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NARUCILAC: Jovan Crnogorac, iz Nikšića, Alekse Backovića 27 
(u daljem tekstu: narucilac). 

PROJEKTANT" ,,ARHIBOX" D.0.0. iz Niksica, Ul.Milice Vučinić br. 5 
koje zastupa izvrsni direktor Desimir Radulović,dipl.ing.arh.  
(u daljem tekstu: projektant). 

UGOVOR O PROJEKTOVANJU 

Clan 1. 

Predmet ovog ugovora je izrada projektne dokumentacije za individualni 
stambeni objekat koji se nalazi na KP 1464/1, KO Beri u zahvatu PUP-a Glavnog 
grada Podgorica, a u skladu sa projektnim zadatkom i izdatim urbanisticko 
tehnickim uslovima broj 08-332/24-1885 od 22.11.2024.godine. 

Projektant je duzan da investiciono tehnicku dokumentaciju izradi u 
skladu sa Zakonom, vazecim standardima, tehnickim normativima, te da se 
pridrzava pravila struke. 

Clan 2. 
Narucilac se obavezuje da Projektantu stavi na raspolaganje podatke 

potrebne za izradu tehnicke dokumentacije, kao sto su: urbanisticko-tehnicki uslovi, 
projekat regulacije, kopiju plana, podloge za arhitektonske i instalaterske projekte, 
uslove za prikljucenje na instalacije vodovoda i kanalizacija, jake i slabe struje, 
podatke o geomehanickim ispitivanjem terena i dr. 

Narucilac je duzan da Projektantu dostavi navedene podatke u roku od 15 
dana od dana potpisivanja ovog ugovora. 

Clan 3. 
Projektant se obavezuje da investiciono tehnicku dokumentaciju iz tacke 1. 

ovog Ugovora izradi i dostavi Naruciocu u roku od 90 dana, u odgovarajucem broju 
primjeraka. 



Clan 4. 
Narucilac se obavezuje da projektantu plati na ime cijene za izradu 

investiciono tehnicke dokumentacije iznos utvrdjen dostavljenom i usaglašenom 
ponudomu u roku od pet dana od dana prijema i prihvatanja predatih primjeraka 
tehnicke dokumentacije. 

Placanje ugovorne cijene izvrsice se na osnovu ispostavljene fakture 
Projektanta. 

Clan 5. 
Narucilac se obavezuje da u roku od sedam dana, od dana prijema izradjene 

investiciono tehnicke dokumentacije, pismeno obavijesti Projektanta da li prihvata 
izradjenu tehnicku dokumentaciju bez primjedbi, ili da ima prigovora i zahtjeva na 
dokumentaciju. Ako u predvidjenom roku ne stavi nikakve prigovore, smatrace se 
da je narucilac primio dokumentaciju, bez prigovora. 

Clan 6. 
Projektant je duzan da postupi po opravdanim primjedbama narucioca i da 

izradjenoj investiciono tehnickoj dokumentaciji izvrsi ispravke, odnosno uradi dopune. 

Clan 7. 
Projektant zadrzava autorsko pravo na izradjenoj tehnickoj dokumentaciji, dok 
narucilac ima pravo jednokratnog koriscenja te dokumentacije. 

Clan 8 
Za slucaj spora oko izvrsenja ovog Ugovora nadlezan je Privredni sud u Podgorici. 

Clan 9. 
Ovaj ugovor sastavljen je u 4 (cetiri) primjerka, od kojih  svaka ugovorna strana 
zadržava po 2 ( dva) primjerka  

Clan 10. 
Ovaj Ugovor je zakljucen 12.03.2025.godine. u Niksicu 

PROJEKTANT NARUČILAC 
"ARHIBOX" DOO JOVAN CRNOGORAC 

Desimir Radulović, dipl.ing.arh







 
 
 

 
 
 
 





 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 
 
 
 



 

 
Na osnovu Zakona o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 19/25 od 
marta 2025.godine), kao i Pravilnika o načinu izrade  i sadržini tehničke 
dokumentacije za gradjenje objekta  br. 044-18 od 16.07. 2018. godine  donosim  
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Za  odgovornog  projektanta Idejnog rješenja individualnog stambenog objekta 
imenujem    Desimira  Radulovića,  dipl.ing.arh 
 
 
  
  
        
         Izvršni direktor 
        Desimir Radulovićdipl.ing.arh. 
 

       
  

_______________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

o imenovanju odgovornog projektanta na izradi Idejnog rješenja individualnog 
stambenog objekata  na KP 1464/1, KO Beri, u zahvatu PUP-a Glavnog grada 
Podgorica, 
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URBANISTIOKO-TEHNIOKI USLOVI
za izradu tehniëke dokumentacije za izgradnju objekta na katastarskoj parceli 146411 KO Berlu okviru

namjene “naseija” u Prostorno urbanistiëkom planu Glavnog grada Podgorica.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: CRNOGORAC JOVAN
OBRADIVAC URBANISTICKO.TEHNICKIH USLOVA

RUKOVODILAC SEKTORA
Arh.Rakëeviá Zorica, dipLing I

~-~—~- CRNA GORA UI. Vuka Karad~iOa br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

_____ Sekretarijatza planiranje prostora I odr~ivi Telefon: 020/625-637, 625-647
~ razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/24-1885 e-mail:
Podgorica, 22.11 .2024.godine sekretarijat. planiranje. uredjenje~podgorica.me

Ulica Vuka Karad~iáa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +38220625 647, +382 20625637: Fax: +38220 625 680



URBANISTI~KO - TEHNIOKI USLOVI

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica Glavni grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora I
odrzivi razvoj Li~i.~
Broj 08 332/24 1885
Podgorica, 22.11.2024.godine
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Detaljne podatke preuzeti iz lzmjena i dopuna Prostorno urbanistiëki plan Glavnog grada Podgorice, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:
hffnllwww nI2nnvii~in,uw’iIp mt-f nnvmeILAMpIpI~nninriflnr~iimpnt~m=pG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma I dr~avne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja I urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2je
konstatovano da “... dr±avni I lokalni planskl dokumenti koji su evIdentirani I objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma I dr±avne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovaraju~em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom I zakonom, do kada ôe se
smatratI va±eãim’~

Smjernicama za izdavanje UTU-a SekretarUata za planiranje prostora I odr±ivi razvoj od
18. 10.2023god.dostavljenih putem e- malla Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaijenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: CRNOGORAC JOVAN

URBANISTIOKO-TEHNIOKE USLOVE

6 POSTOJECESTANJE
U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 122 KG Ben, ~dato od strane Uprave za katastar dr~avnu
imovinu - Podruëna jedinica Podgorica, prostor katastarska parcela 1 46 4/ 1 evidentiran je kao njiva 3. klase
povr~ine 1135m2.

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u susvojini Ml~KOVIO RADOSAVA u obimu prava pal/i.

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgonice (, Sluzbeni
1st Crne Gore —opstinski propisi”, broj 6/14) konstatovano je da je na prostoru katastarske parcele br. 1 464/1
KG B e r i planirana namjena naseija.

Sekretanijat za planiranje prostora i odr~ivi razvoj, na osnovu:
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja I urhanizma ad 19. 10.2O23gocL hr. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretanjata za planiranje prostora I odr±ivi razvoj od
18. 10.2023god.dostavljenih putem e- mafia Sekretarijata,
-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Slu~beni list CG, br.64/17, 44/18, 63/18,

11/19 82/20, 86/22 i 04/23),
-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama

lokalne samouprave (“Slu~beni list Crne Gore”, br. 087118, 028!19, 075119, 116120, 076121, 141121, 151I22, 097I23
,012124 I 73I24),

-Prostorno urbanistiëkog plana Glavnog grada Podgorice (,,Slu~beni list Crne Gore — op~tinski propisi,
broj 6/14) podnijetog zahtjeva CRNOGORAC JOVANA iz Podgorice, br.08-332/24-1885 od
15.11 .2024.aodine.izdaie-

2

3

5

za izradu tehniöke dokumentacije za izgradnju objekta na katastarskoj parceli 1464/1 KG Ben u okviru
namjene”naselja” u Prostorno urbanistiëkom planu Glavnog grada Podgorica, na koje se odnosi zahtjev.
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U listu nepokretnosti br. 122 KO Ben ne postoje podaci a teretima ogranicenjima sti su sastavni dio ovih
uslova (prilog).

7 PLANIRANO STANJE

Lokacija objekta Oini katastarska parcela broj 146411K0 Ben, a koja se nalazi u zahvatu PUP-a Podgorica.
Planirana namjena je pa PUP-u “povrsine naselja’, shodno grafiôkom prilogu iz PUP-a — “Plan namjena
povrsina op~te kateqorije. Takode, kat.parcela se nalazi u zoni za kqu prema re~imima uredenja prostora
PUP-a nije planhrana izrada DUP-a, UP-a iii LSL-e, odnosno n~e planirana izrada plana detaljne regulacije I van
zahvata koridara autoputa Bar — Boljare definisanag DPP-om Autaputa Bar - Boijare (>SLIist CG<, broj 64/08).

Povrsine naseija, kao apsta kategorija namjene pavrsina, abuhvataju gradevinsko zemijiste.

o U sklapu izgradenag gradevinskog padruãja naselja magu se pored stambenih objekata izgradivati I
trgovaöki, zanatski, proizvodni, usluzni I turistiëka-ugostiteljski sadrzaji u skIo~u stambenih gradevina.

• Dozvaljavaju se I samostalne gradevine trgovaOke, uslufre I turistioko-ugostiteljske djelatnosti, gradevine
porodiOnog stanovanja i gradevine dru~tvenag standard.

o U abjektima stanovanja mogu se obavijati i djelatnasti kaje se, u skiadu sa svim va~eCim zakonima, mogu
organizovati u stambenim kucama (npr. trgavina, zanatstvo, poslavanje, ugostiteljstvo, servisne druge
usluge, advokatske kancelarije I si), ako su ispunjeni siedeci uslovi: dovoIjna velika urbanistiëka parcela,
koja omogucava patrebnu povr~inu za funkcionisanje objekata ukIjuãujuói potrebne povr~ine za parkiranje
za potrebe stanovanja I djeIatnasti; neposredni pristup na sabirnu ulicu ill vi~i red saabracajnice;

o U cilju pro~irenja privrednih aktivnosti preparuöuju se sijedece namjene: trgovine autohtonih proizvoda,
ribare, suvenirnice, trgavine zanatskih praizvoda, praizvodnja hrane u domacoj radinosti I si.

o Prilikam projektovanja obavezna predvidjeti sve prateOe prostorije neophodne za obavijanje navedenih
djeIatnosti kao sto su ostave, magacini, su~are, radianice, kuhinje si.

DjeIatnasti kale macju biti potencilaini zagadivaöi nilesu dazvoIiene.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE I MAKSIMALNI KAPACITETI
o Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veilOinu I oblik koji omaguOava gradnju. Povr~ina ~arceIe je

minimaino 300m2, a adnos strana je ad 1:1 do 1:2. Ukaliko parcela ima povr~inu veOu ad 60Cm , veIiOina
objekta se raëuna u odnasu na makIsimalno 600 m2.

• Minimalna ~irIna fronta nave urbanistiãke parcele je minimum 15m izuzev za postajeãe formirane parcele
stanavanja kada mo~e biti 12m.

• UrbanistiOke parcele koje su manje pavr~ine I manje ~inine fronta ad pianam prapisane ne mogu se konistiti
za izgradnju.

o UrbanistiOka parcela mora da iziazi na javni put. Ukalika novoformirana parcela ne iziazi na javni put mona se
farmirati parcela pnilaznag puta minimalne ~irine 3m. Ukaliko je pniIazni put du~i ad 25m, minimaina ~inina
iznosi 4.5m.

• Indeks zauzetosti je 0.40 a taIeni~e se ad 0.35 do 0.45
o Indeks izgradenosti iznasi 0.75 a taIeri~e se ad 0.65 do 0.85.
• Ukupna BRGP ne smije prekoraOiti 50Dm2.
• Ukoliko se podzemna eta~a konisti za gara~iranje I za tehniOke prostarije onda njena povr~ina ne ulazi u

abraëun BRGP.
o Maksimalna spnatnaststambenih objekata je S÷P÷1÷Pk.
o NajveOa visina eta~e za gara±e I tehniöke prastonije je 3m a za stambene prostore je 3.5m raOunajuOi izmedu

garnjih kota meduspratnih konstrukcija.
• Postojeái objekti kod kojlh je spnatnost manja ad maksimalne planirane mogu se nadgraditi do ave spratnosti,

ako se pri tam ispo~tuju zadati urbanistiöki parametni, gradeviske linije, odnosi prema susjednim parcelama,
kao I svi propisi iz gradevinske regulative.

• Regulaciana linija je linija koja dijeli povr~inu adredene javne namjene ad pavr~ina predvidenih za druge
namjene. Regulaciana hnija saobraOajnice odreduje se prema rangu saobraóajnice, poio~aju u prastonu I
usiovima odvijanja saabraOaja. ~inina pajasa regulacije javnih puteva abuhvata ~ininu putnog pajasa
(papreöni profli saobraáajnice sa obostranim za~titnim pojasam).

o Gradevinska linija se pastavija minimaino na 3m ad regulacione linije.
• Minimaina udaijenast svakag dijela abjekta ad granice parcele je 2m.
• Ukahko na susjednaj parceh veO postoji izgnaden objekat, navi objekat mora biti taka laciran da ne umanjuje

kvaiitet ±ivljenja u pastajeóem, ne smije mu zakioniti vidik, smanjiti asunöanje, zakianiti svjetiast.
• Formiranje otvora na abjektu prema susjednim objektima maguOe je pod usiovom da je udaijenost objekta ad
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susjednog minimum 4.0 m. Izuzetno je moguOe formiranje otvora na objektu u sluOaju manjeg odstojanja uz
prethodnu saglasnost susjeda. Izuzetak predstavljaju sluöajevi u postojeáim izgradenim dijelovima naseija i
starim jezgrima naselja.

• Kod stambenih prostorija (dnevna soba, spavaáa soba) potrebno je omoguëiti minimalno osunöanje: dana
21.12.—i sat, dana 21.03. i2i.9.—3sata
Ako so gradi podzomno ota~.a u vidu podrumci iii suterono njon vertikalni gabarit no smije nadvisiti kotu
konaãno ure~enog i nivelisanog terena oko objekta vi~e od 100cm. Ukoliko so radi o denivelisanom terenu
relevantnom kotom terena smatra se najni~a kota konaOno ure~enog i nivelisanog terena oko objekta.

• Kota poda prizemija novoplaniranih objekata Jo maksimalno na 100cm od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

• Najni2a svijulia visiria pu~kruvIja no smije biti veOa od i.20m raOunajuOi na mjestu gdje so gradevinska linija
potkrovlja i sprata pokiapaju tj raOunajuOi od poda potkrovne eta±e do preloma krovne kosine.

• Doqradnja nadgradnja moquOa je uz prethodnu statiöku analizu konstruktivnog sistema koja ce usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skiadu sa ambijentom. Svi ovi
elementi biOe provjereni kroz izradu odgovarajuOe tehniOke dokumentaciJe.

• MJesto i poIo~aj dogradnje odrediáe nadle±ni organ u postupku izdavanja urbanisticko-tehniOkih uslova, a na
osnovu uslova lokacije i gabarita obJekta, kao i uslova prikiJucenja izdatih od ,,Vodovod i kanalizacija”d.o.o. i
Elektrodistribucije.

o Kotu prizemija dogradnje vezati za kotu prizemlja postoJeáeg objekta.
o U sluOaju kada je postojeOi obJekat dotrajao, iii kada se Investitor odluOi, objekat se mote sru~iti p0

prethodno pribaviJenom odobrenju od nadlefrog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim uslovima.
• Parcele obJekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljedeOim uslovima:

- Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1 .Om (raOunajuOi od kote trotoara) odnosno
transparentnom iii ±ivom ogradom do visine 1.60m sa cokiom od kamena iii betona visine 0.60m.

Zidane i druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja so ograduje.

PARKIRANJE I GARA~IRANJE
o Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;
• Kod objekata na nagnutom terenu, gara±e se mogu graditi u sklopu uredenja dvori~ta, u denivelaciji ispred

obJekta;
• Broj mjesta za parkiranje vozila so odreduje P0 principu:
• Stanovanje 1.3PM na 1 stan
• Poslovanje 3OPM (10-4OPM) na 1000m2 BRGP
• Trgovina 6OPM (40-8OPM) na bOOm2 BRGP
o Gara±e se mogu graditi kao iskljuOivo prizemni objekti na parceli, au da se pri tome ne prekoraöe maksimalni

zadati urbanistiOki pokazatelji.
• Ukoliko se u nekom objektu iii na lokaciji planira gara~a obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena kao

povoljnost.
• Ukoliko iznad gara~a nema eta~a, krov gara±e se mote planirati kao krovna ba~ta.
• Samostalne gara±e kao i gara~e u okviru objekta moraju biti udaijene minimum 5m od regulacione linije.
• Gara~e postavijati tako da minimalna udaijenost obJekta od susjedne parcele bude 2.5m a od stambenog

objekta 2.5m u sluöaju da gara~a nije postavijena kao aneks objekta.
• Prilikom projektovanja i izgradnje gara~e pridr±avati se Pravilnika o tehniëkim zahtjevima za za~titu gara~a

za putniOke automobile od po~ara i eksplozija.
o Gabarit podzemne gara±e mote biti veOi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehniöka

ograniöenja kojima bi se ugrozila bezbJednost susjednih obJekata. Prilikom izrade tehniãke dokumentacije za
izgradnju podzemnih gara~a neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojeOih objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih gara~a.

Ne dozvoljava so postavljanje poJedinaOnih gara~a za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima Ii na drugi vizuelno
neprihvatlJiv naöin. Nije dozvoljeno pretvaranje gara~a u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sliãno)

OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA
Nije dopu~teno mijenjati osnovne urbanistiOke vrijednosti kao ~to su: cjelovitost ruralne strukture diJela naselja,
organizacija dvori~ta, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne arhitektonske vrijednosti graditeljskog nasljeda,
a koje se odnose na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu materijala za gradenje.
U naöinu projektovanja i izgradnje naselja individulnog stanovanja potrebno je pratiti elemente reljefa i konfiguracije
terena:

• Planirati naselja zbijenijeg tipa;
• Predvidjeti naselja sa oblikovanim javnim prostorom;
• Planirati zelene povr~ine, znaëajne za oOuvanje identiteta pojedinih naselja/kompleksa
• ~irenJe gradevinskih podruOja, kada Je to potrebno, valja usmjeravati u dubinu prostora vodeOi raOuna o

4



potrebi zaokru~ivanja urbane strukture u logienu cjelinu;
• U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sad dokazane korisne

elemente tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno kori~áenje zemIji~ta i stvaranje novih pejza±a I
oöuvanje starih;

• Oblikovanje I arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala (kamen,
drvo I dr.) u skiadu sa planom prjedela.

o Izbjegavati dosada~nju praksu velikih, kvadratnih osnova;
• Potkrovlje predvh~ati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima odgovarajuOom konstrukcijom

zidova I kroviáa;
• Prozore I vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima I predvidjeti tradicionalnu stolariju;
• Rekonstrukcija postojecih objekata podrazumijova kori~Oenje osnovnih elemenata urbanistiOke matrice

tradicionalnog naseija (parcelacija, regulacija, namjena) uz maksimalno vraOanje tradicionalne arhitekturne
tipoloqije (horizontalni I vertikalni qaharit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala).

• Adaptacija I vizuelna sanacija za veOlnu objekata kod kojih je naknadnim intervencijama do~Io do
naru~avanja skiada sa ambijentom, osim rekonstrukcije p0 utvrdenim principima, podrazumijeva vraOanje
tradicionalnog identiteta öitavom prostoru. Horizontalni I vertikalni gabarit objekta mora obezbijediti
nesmetane vizure I uklapanje u op~tu sliku naseija.

• PreporuOeni su kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokrivaO je Oeramida ih sliãan crijep crvenkaste boje.
Tavanski prostor projektovati bez nadzitka.

Rje~avanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehnIOke dokumentacije I realizacije, doprinosi se
unapredenju arhitektonskih likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naseija I grada.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pa2Ijivo projektovani sa dlljem dobijanja homogene slike naselja I grada.
Fasade objekata kao krovni pokrivaãi su predvideni od kvalitetnog I trajnog materijala kvalitetno ugradeni.
Obrada prozorskih otvora I vrata u skiadu sa arhitekturom I materilalizacijom objekta.
U okviru predmetnog prostora ogradjivanje urbanistiOke parcele je moguOe ~ivom zelenom ogradom, zidanom lb
transparentnom koji treba ukiopiti u op~tu sliku naseija I koja treba da bude u skiadu sa celokupnim ozelenjavanjem I
parternim uredenjem.
OGRADIVANJE:

° Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.Om(raOunajuái od kote trotoara) odnosno
transparentnom III ~ivom ogradom do visine 1.60m sa cokiom od kamena lb betona visine O.60m.

° Zidane I druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde I kapije budu na parceli koja se
ograduje.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMO~NIH OBJEKATA
o PomoOni objekti mogu se graditi kao iskIjuOlvo prizemni objekati na parceli, all da se pri tome ne prekoraOe

maksimalni zadati urbanistiOki pokazateiji.
o PomoOne prostorije (skladi~ta, gara~e I SI.) treba graditi prvenstveno u prizemljima objekata, a moguOe je I

kao zasebne objekte. Ako se pomoOne prostorije grade izvan objekta, mogu se graditi I na ivici gradevinske
parcele.

• Ukoliko se objekat gradi na ivici ne dozvoljava se otvaranje otvora prema susjednoj parceli. Visina pomoOnih
objekata mote iznositi najvi~e 3m (visina vijenca), dubina 6, a krovi~te sko~eno ill ravan krov sa odvodom
vode na vlastitu parcelu.

Pomoáni objekti mogu se na urbanistiOkoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju I
uklanjanju pomoOnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.
UrbanistiCki parametri se raSunaju u skiadu sa Pravilnikom o bli±em sadr±aju I formi planskog dokumenta,
kriterUumima namjene povr.~ina, elementima urbanistiCke regulac~e I jedInstvenim grafiCkim simbolima, MInistarstva
urecfenja prostora I za~tite ±ivotne sredIne (SI//st CG br.24/1O / 33/14) kao I Pravllnikom o naSinu obraCuna povr.~ine I
zapremine objekata (SI. list CG br. 4 7/13) I Crnogorskim standardom MEST EN 1522 1-6.

Sastavni dio urbanistiOko tehniOkih uslova su I izvodi iz grafiokih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema va~eOim propisima za gradenje u seizmiCkim podruCjima.
SMJERNICE ZA POVEOANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTRO~NJU ENERGIJE I
KORI~OENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Kod gradnje novih objekata va2no je vec u fazi idejnog rje~enja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve ~to je
potrebno da se dobije kvalitetna I optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:
• Analizirati lokaciju, orijentaciju I oblik objekta.
o Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaCa objekta I izbjegavati toplotne mostove.

U cllju racionalnog kori~Oenja energije treba iskoristiti sve moguOnosti smanjenja kori~cenja energije u
objektima. Fri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potro~nja
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toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca I za~tititi se od pretjeranog osunëanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odr±ive sisteme (zasjenu ~kurama, gra~evinskim elementima, zelenilom SI.) kako bi se
smanjila potro~nja energije za vje~tacku klimatizaciju. Drvoredima I gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra I
obezbjediti neophodnu zasjenu u Ijetnjim mjesecima.
Rashladno optereóenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljuöuje I izolovane
povr~ine, za~titu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstre~nice III njihove
kombinacije.
Pri proraOunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% ni±e od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.
Niskoenergetske tehnologije za grijanje I hIa~enje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguOe.
Solarni kolektori za toplu vodu ~ ~ uz~ti u obzir kod ~igt@m~ z~ toplu vodu k~io I z~ grij~nje bozeno.
Kori~Oenje bazenskih prekrivaOa Oe se takode uzeti u obzir zbog zadr~avanja toplote.
Odr~ivost fotovoltaiönih óelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao I druge mogucnosti, poput punjenja elektriënih vozila.
Na objektu se mogu postavljati I koristiti savremeni tehnoIo~ki uredaji I sistemi koji koriste obnovljive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao I uredaji za kori~Oenje
energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omoguóuju kori~Oenje sunOeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZA~TITU OD ZEMLJOTRESA, KAC I DRUGE USLOVE ZA ZA~TITU
8 OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIOKO-TEHNOLO~KIH I DRUGIH NESRE~~A

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeOih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
du~an da izvr~i odgovarajuãe saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
Prije izrade tehniOke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoIo~kih istra~ivanja tla za
predmetnu lokaciju I elaborat o rezultatima izvr~enih geoIo~kih istra~ivanja I na ste pribavi saglasnost
nadIe~nog ministarstva.
Objekte veOeg kapaciteta, sa veOim rasponima, objekte javnog interesa I sI. projektne seizmiöke parametre
obavezno definisati in~enjersko- seizmoIo~kim elaboratima I geotehniãkim istra~avanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje~enju uz pridr~avanje vazeOih propisa I pravilnika: Pravilnik
o optereOenju zgrada PBAB 87 (SI. List SFRJ”, br. 11/87) I Pravilnik o tehniëkim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmiëkim podruOjima (1.List SFRJ’, br. 31/81, 49/82 , 21/88 152/90).
ProraOune raditi za IX (deveti) stepen seizmiOkog inteziteta P0 MCS skall. Ukoliko se projektovanje vr~i p0
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.
Za potrebe proraãuna koristiti podatke HidrometeoroIo~kog zavoda o klimatskim hidroIo~kim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiOnosti I funkcionalnosti objekata.
Posebnu pa~nju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne za~tite konstrukcije, bib da je rijeO o agresivnom
djebovanju atmosfere III podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata obblkovati na savremen naëin sa krutim
tavanicama, bez mije~anja sistema no~enja P0 spratovima, sa jednostavnim osnovama I sa jasnom
seizmiOkom koncepcijom.
Armirano-betonske I ãeliOne konstrukcije uz korektno projektovanje raspola±u dovobjnom OvrtsoOom,
~iIavo~Ou I kruto~Cu tako da su po~eIjne za jaOe zembjotrese.
Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena III te~kih bbokova ne posjeduju ~iIavost srazmjernu njihov
te~ini- tako da se ne preporuôuju.
Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.
PreporuOuje se I monta~na prefabrikovana konstrukcija radi br±e I Iak~e gradnje objekta.
Temeije konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereOenja izbjegnu
difernecijalna sbijeganja. Izbjegavati primjenu dva III vi~e naOina temeljenja na istom objektu.
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9 USLOVI I MJERE ZA~TITE
U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Oitav niz legislativnih,
pianskih, organizacionih, tehniOko-tehnolo~kih mera za~tite kako bi se predupredila eventualna zaga~enja.
Za~tita ~ivotne sredine prije svega podrazumijeva po~tovanje svih propisa utvr~enih zakonskom regulativom. U torn
kontekstu je, na osnovu planiranih narnjena na prostoru koji je predmet ovih urbanistiOko tehniOkih uslova, dorninantno
potrebno prirnjenjivati propozicije sljedeOih zakonskih I podzakonskih akata:

• Zakona o ~ivotnoj sredini (,Slu~beni list CG”, broj 48/08, 40/10 i 40/11);
• Zakona o integrisanom spreOavanju I kontroli zagadivanja ~ivotne sredine (,,SIu~beni list RCG” br. 80/05);
• Zakona o procjeni uticaja na ~ivotnu sredinu (,,Slu~beni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11127/13);
• Zakona o vodama (,,SIu~boni list CC”, br 27/07);

Zakona o za~titi vazduha (,,SIu±beni list CG”, br. 25/10);
• Zakona o za~titi od huke ii ~ivotnoj sredini (,,SluTheni list CG”, hr 28/11 i 1/14);
o Zakona o upravljanju otpadorn (,,Slu~beni listCG”, br. 64/11);
• Pravilnika o granöenim vrijednostirna buke u ~ivotnoj sredini, naöinu utvrdivanja indikatora buke i akustiOkih

zona i metodarna ocjenjivanja ~tetnih efekata buke (“SL list CG’, br. 60/11);
• Uredbe o za~titi od buke (,,Slu~beni list RCG”, br. 24/95, 42/00);
o Uredbe o projektirna za koje se vr~i procjena uticaja na ~ivotnu sredinu (,,Slu~beni list RCGç br. 20/07);
• Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr~inskih i podzemnih voda (“Slu~beni list RCG”, hr. 27/07);

Provilnika o kvalitotu i sanitarno tohniOkirn uslovirna za ispuëtanje otpadnih voda u recipijont i javnu
kanalizaciju, naOinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnorn broju ispitivanja I sadr~aju
izvje~taja o utvrdenorn kvalitete otpadnih voda (“Slu~beni list RCG”, br. 45/08);

o Pravilnika o ernisiji zagadujuOih materija u vazduh (,,Slu±beni list RCG”, hr. 25/01).
Potrebno je sprovoditi sledeOe srnjernice / mjere za~tite ~ivotne sredine:
Op.~te smjernice za za.~titu:

• obaveza je investitora da Se, prilikom izrade tehniOke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zaga~enja
~ivotne sredine, obrati nadle±nom organu za poslove za~tite ~ivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na ±ivotnu sredinu u skladu sa propozicijarna Zakon o procjeni uticaja na ~ivotnu sredinu i
Uredborn o projektirna za koje se vr~i procjena uticaja na ~ivotnu sredinu;

o prije izgradnje objekata potrebno je prostor oprerniti svorn potrebnorn kornunalnorn infrastrukturorn kako bi se
izbjegla o~teOena I zaga~enja osnovnih Oinilaca ~ivotne sredine;

• izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolo~kog procesa, rno~e se vr~iti pod uslovorn
da se ne izazovu trajna o~teOenja, zagadivanje ili na drugi naOin degradiranje ~ivotne sredine;

Smfernice za zas~titu voda:
• sve objekte je potrebno prikljuOiti na kanalizacioni sistern, a ukoliko to iz tehniOkih razloga nije rnoguóe, za

takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septiOkih jama i njihovo redovno
odr~avanje/pra~enjenje od strane nadle~ne institucije;

o nakon ispu~tanja preOi~óene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluOaju naru~iti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent rnora ostati u okviru klase I kategorije recipijenta predvidene Uredborn a
klasifikaciji I kategorizaciji povr~inskih I podzernnih voda I Zakonom a vodarna;

• potrebno je da otpadne vode irnaju kvalitet kornunalne vode, odnosno otpadne vode koja se rno~e upu~tati u
kanalizaciju pa Pravilniku a kvalitetu I sanitarno tehniökirn uslovirna za ispu~tanje otpadnih voda u recipijent I
javnu kanalizaciju, naOinu I postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja I
sadr~aju izvje~taja o utvrdenorn kvalitete otpadnih voda. U sluOaju da kvalitet otpadne vode ne Ispunjava
kvalitet kornunalne otpadne vode potrebno je izvr~iti preOi~Oavanje prije upu~tanja u kanalizacioni sistern;

• zabranjeno je upu~tanje fekalne kanalizacije u bib koji objekat za odvodenje ki~ne kanalizacije kao I
upu~tanje ki~nicu u fekalnu kanalizaciju;

• za tretman atrnosferskih voda sa rnanipulativnih saobraOajnih povr~ina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ubja I talo±nike kako hi se sprijeOilo njihovo rasipanje I obezbijediti
njihovo redovno odr±avanje od strane nadle~ne slu~be;

• vrsiti kontrolu kvaliteta vode I izvora zagadivanja zabranorn I ogranicavanjern unosenja u vode opasnih I
~tetnih materija- supstanci;

Sm/em/ce za za,~titu vazduha
• unapredenjern saobraáajne rnre~e (pro~irivanje I asfaltiranje ulica, preusrnjeravanje saobraOajnih tokova I

iznala±enje I realizacija arhitektonskih, gradevinskih I hortikulturnih rje~enja izrnedu saobraOajnica I objekata)
srnanjiáe se zapra~enost ulica I zagadenost vazduha uz glavnu I druge ulice;

• obezbjedlvanjern redovnog pranja ulica ostvariOe se srnanjenje zapra~enosti pra~inorn sa kobovoza;
• sa aspekta za~tite vazduha ad zagadivanja potrebno je uspostaviti sistern za kontrolu kvaliteta vazduha I

izvr~iti popis izvora zagadenja. ProjekcIje buduOeg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Sm/em/ce za za~titu zemI/i~ta
• posebnirn rnjerarna smanjivati rizike ad zagadivanja zemlji~ta pri skladi~tenju, prevozu I pretakanju naftnih

derivata ili opasnih hernikalija; _________________________________________________
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• predvidjeti preventivne I operativne mjere za~tite, reagovanja I postupke sanacije za sluöaj izllvanja opasnih
materija u zemlji~te;

o za~tititi postojeOi potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemIji~ta, naroöito u blizini gradskih naseija (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gra~evinsko zemlji~te;

• unapr~editi organsku poljoprivredu I dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj;

• ojaOati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oöuvanju bogatstva kulturnog pejza±a;
• kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vje~taOka dubriva, pesticidi I dr.);
o izvr~iti rekultivaciju degradiranih povr~ina
• graditi saobraOajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja I preOi~davanja atmosferskih voda;
• uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,Sl.list

CC”, br. 64/11); izvr~iti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih du~ saobradajnica, u dolinama rijoke I dr.
Smfi~rnice 7a 7a.’~tiftI od bit/ce
Pravilnikom o graniënim vrijednostima buke u ±ivotnoj sredini, naOinu utvrdlvanja indikatora buke i akustiökih zona I
metodama ocjenjivanja ~tetnih efekata buke (SL list CC”, br. 60/11) utvrduju Se, izmedu ostalog I granidne vrijednosti
buke u ±ivotnoj sredini, nadin utvrdivanja indikatora buke I odredivanja akustiOkih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao I metode ocjenjivanja ~tetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvi~i dopu~teni nivol
buke. Buka ~tetna p0 zdravlje je svaki zvuk iznad graniOne vrijednosti. Za~tita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cllju:

• sprjedavanja ill smanjivanja ~tetnih uticaja buke na zdravlja Ijudi I iivotnu sredinu;
o utvrdivanja nivoa izlo~enosti bud u ~ivotnoj sredini na osnovu domaCih I medunarodno prihvaOenih

standarda;
o prikupljanja podataka o nivou buke u ~ivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;
o postizanja I oOuvanja zadovoljavajuOeg nivoa buke u ~ivotnoj sredini.

Za~tita od buke posti±e se:
o uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;
o planiranjem, praóenjem, sprjeOavanjem I ogranidavanjem upotrebe izvora buke;
o podizanjem pojaseva za~titnog zelenila I tehniOkih barijera na najugro~enijim lokacijama (pojasevi uz

postojeOe I planirane saobraOajnice);
o izradom akustiOkih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke I metoda procjene buke u ~ivotnoj sredini;
o izradom akcionih planova kratkoroOnih, srednjoroënih I dugoroOnih mjera za~tite od buke u ~ivotnoj sredini.

Mjerama za~tite od buke sprjedava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeOa buka na granidne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rje~enjem o utvrdivanju akustiOkih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je done~eno na osnovu Zakona o za~titi od buke u ~ivotnoj sredini (“SI list CG’, br. 28/11, 1/14) I
navedenog pravilnika.
Sm/ernice za za.~titu qrirodnth I pefza~nth vrI/ednosti
Na podruOju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanistiOko tehniOkih uslova ne postoje za~tiOeni spomenidi
prirode. Takode, nije uo~eno prisustvo pojedinih za~tióenih biljnih I ~ivotinjskih vrsta. U sluOaju evidentiranja za~tiOenih
biljnih I ~ivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o za~titi prirode (“Slu~beni list CG’, 51/08 I 21/09),
kao I Rje~enjem o stavljanju pod za~titu pojedinih biljnih I ~ivotinjskih vrsta (“Slu±beni list RCG”, 76/06).
Saduvati postojeOu matricu poljoprivrednog zemlji~ta, u smislu oöuvanja agrikulturnog pejza~a. Neophodno je oOuvati
postojeOu matricu / formu poljoprivrednih parcela I oOuvati postojeOe ~ivice / ~umarke.
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraOajnica I objekata naide na eventualne paleontoloo~ke,
mineralo~ke I slidne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadle~an za za~titu prirode, kako bi njihovi strudnjadi prikupili nalaze, odnosno izvr~ili neophodna istra~ivanja I druge
radnie I aktivnosti (Clan 47. Zakona o za~titi prirode (“Slu~beni list CG”, 51/08 I 21/09).

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Kompozidiju uredenja terena I dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
Pri odabiru zasada voditi raOuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;
Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rje~enje formiranja parkinga;
Razdvajanje parcela I izoladiju od saobraOajne buke rije~iti podizanjem zasada iive ograde;
Kao zasjenu po±eljno je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama.
Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati
na dva parking mjesta P0 jedno drvo, a kod podu~nog parkiranja na jedno parking mjesto ~0 jedno drvo.

11 USLOVI I MJERE ZA~TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZA~TIOENE OKOLINE
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Ukoliko se prilikom izvo~enja gra~evinskih zemljanih radova bib koje vrste na podruëju zahvata naide na nalazi~te ili
nalaze arheobo~kog znaOenja, prema ölanu 87 i ölanu 88. Zakona o za~titi kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10
40/11) pravno iii fiziOko lice koje neposredno izvodi radove, dufro je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za~titu kulturnih dobara radi utvrdivanja dabjeg postupka.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posehnim potrehama omoguc~iti projektovanjem oborenih iviOnjaka na mjestu pje~aOkih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne ~irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuOom
obradom povr~ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bli~im usbovima i naöinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretbjivosti i lica sa invaliditetom (~SIufreni list Crne Gore’, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguáiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguOen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuOe dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savbadavanje visinske razlike do 120 cm, u unutra~njem ili spolja~njem prostoru mo±e imati dopu~teni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopu~teni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pu projektovanju i gradenju saobraCajnih povr~ina potrebno je pridr±avati se odredaba ovog DUP~a, kao i
standarda i propisa koji karakteri~u ovu oblast (Pravilnik o usbovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 MOGUONOST FAZNOG GRAE~ENJA OBJEKTA
Zakonom ölanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluOi za faznu realizaciju to mora biti p0 konstruktivnim i

funkcionalnim cjelinama, ~to znaOi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
ldejnog rje~enja za objekat u cjelini jasno naznaOiti faze realizacije.

14 USLOVI ZA PRIKLJUOENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1. UsIovi prikljuëenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima gbavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistiOkog plana Glavnog grada Podgorice koji je u Registra pbanske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja I urbanizma / ddavne imovine.

TehniOku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instabacija potrebno je izraditi u skiadu sa va~eáim tehniOkim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehniöke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
po~tovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadlefrog preduzeOa. Mjesto I naëin prikljuOenja
objekta na elektroenergetsku mrefr odrediCe se nakon izrade tehniöke dokumentacije struOne slufre CEDIS-a.

17.1. Uslovi prikljuëenja na telekomunikacionu infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistiOkog plana Glavnog grada Podgorice, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja I urbanizma I dr±avne imovine.

Shodno öbanu 26 stay 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sbu±beni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatniOke komunikacione kabbove, kabbove za kabbovsku distribuciju i zajedniöki antenski sistem. TK mrefr
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehniOkim i drugim usbovima za projektovanje, izgradnju i kori~Oenje
elektronske komunikacione mre~e, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).

14.2. Uslovi prikljuëenja na vodovodnu I kanalizacionu infrastrukturu

9



Tehniöku dokumentaciju u dijelu hidrotehniOkih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa va±eOim tehniOkim
propisima, normativima, i uslovima prikIju~enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu nfrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeOa “Vodovod kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova I uslovima prikljuëenja koje Oe izdati
“Vodovod I kanalizacija” d.o.o. Danhlovgrad.
Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehniëke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanistiökog
plana Glavnog grada Podgorice, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja
/ urbanizma I dr±avne imovine.

14.3. Us~ovi prikljuëenja na saobraôajnu infrastrukturu
Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljuOenjem na javni put.
PUP - om Podgorice je navedeno sljecieôe: “Ukoliko novoformirana parcela ne iziazi na javni put, mora se
formirati parcela prilaznog puta minimairie ~irine 3,0 m. Ukohko je prilazni put du~i od 25 m, minimalna ~irina
iznosi 4,5 m”.
Shodno odredbama Olana 61 Zakona o putevima (SI. list RCG 42/04 OD 22.06.2004, 21/09 od 20.03.2009 I “SI. list
Crne Gore”, br. 54/09 od 10.08.2009, 40/10 od 22.07.2010, 73/10 od 10.12.2010, 36/11 od 27.07.2011, 40/11 od
08.08.2011), korisnici zemIji~ta, odnosno objekata koji se nalaze u blizini javnog puta mogu imati prilazni put najavni
put, ako za to dobiju odobrenje.
Odobrenje za dr2avne puteve izdaje organ dr~avne uprave a za lokalne puteve organ lokalne uprave. Odobrenjem se
odreduju naëin, tehniOki uslovi i naknada iz ëlana 22 ovog zakona pod kojima je moguOe izvesti prikljuöivanje na javni
put.
Prostornim urbanistiëkim planom Podgorice precivideno je da se, skiadu sa Zakonom o putevima (ôIan 70),
planiraju za~titni pojasevi u kolima se ne mogu graditi objekti oko Iavnih puteva. ~irina za~titnog pojasa
zavisi od kategorije javnog puta I vrste objekata, a definisana je zakonom.
Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat, shodno normativu PUP —a
Podgorice koji glasi “Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadr~aja~ su:
— stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi mm. 12, a max. 18 pm)
— proizvodnja na 1.000 m2 -20 pm (6-25 pm)
— fakulteti na 1.000 m2 -30 pm (10-37 pm)
— poslovanje na 1.000 m2 -30 pm (10-40 pm)
— trgovina na 1.000 m2 -60 pm (40-80 pm)
— hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)
— restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)
— za sportske dvorane na 100 posjetilaca - 25 pm

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PN1 000 stanovnika.
(Pravilnik o bli±em sadr2aju i formi planskog dokumentalkriterijumima namjene povr~inaIeIementima urbanisticke
regulacije ijedinstvenim grafickim simbolima, Olan 114’)
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pje~aOke povr~ine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobraóaja. Detaljne podatke o saobraOajnoj infrastrukturnoj mre~i I smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobraóaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja / urbanizma I dr±avne imovine.

14.4 OSTALI USLOVI
Privredno dru~tvo koje izraduje tehnidku dokumentacuu I koje ispunjava uslove ulvrdene Zakonom o planiranju

prostora / izgradnji objekata (,,SIu±beni list CG “, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 1 04/23), obavezno je
tehnidku dokumentacUu uraditi u skiadu sa izdatim urbanistidko-tehnidkim uslovima I Zakonom o planiranju prostora I
izgradnji objekata (,,Slu±beni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 I 04/23)

Privredno dru~tvo koje vrsi reviz~u tehniCke dokumentacUe I koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora I izgradnji objekata (,,SIu±beni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 / 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehniCke dokumentacUe sa izdatim urbanistidko-tehnidkim uslovima / Zakonom o planiranju prostora /
izgradnji objekata (,,SIu2beni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 / 04/23)

Dvi urbanistidko tehnidki uslovi va~e dokje na snazi planski dokument na osnovu koflh su izdati.
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Napomena: Zn predmetnu urbanistiOku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanisti6kog plana
Glavnog grada Podgorice , koli le na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata U skiadu sa
Clanom 11 Zakona o planiranju prostora I izgradnji objekata (~Slu±beni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 I 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma I dr±avne imovine.

15 OSNOVNI PODACI 0 PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaie6em. Njen
geografski lokalitet je odre~en sa 42 0261 sjeverne geografske ~irine 1190 1 & istoöne geografske du~ine. Podruoje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povr~ini od 373,34 ha, tako da je u najvec5em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.
ln2enjersko geolo~ke karakteristike
Geoio~ku gradu terena Oine ~ijunkovii pjeskovi neravnomjernog granuiometrijskog sastava I promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiOno nesti~Ijivi, koji se dr2e u
vertikalnim odsjecima I u podkapinama I svodovima. Navedene iitoio~ke strukture karakteri~e dobra
vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veOa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreáe
se od 300-500 kN/m2 za kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Oitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.
Stepen seizmiOkog intenziteta
Sa makroseizmiOkog stanovi~ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izra~enom seizmiOkom aktivno~Ou.
Prema seizmoIo~koj karti gradsko podruOje je obuhvaóeno sa 8 MCS skate, kao maksimalnog intenziteta
oãekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoOom pojave 63%. SeizmiOki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiOna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model Cl gdje je
debijina sedimenata povr~inskog sloja (do podine) mania od 35 m, I model C2 gdje je ta debijina veCa od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeOi:

koeficijent seizmiOnosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamiönosti Kd 1,00 >Kd >0,47
ubrzanje tia Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidrolo~ke karakteristike
Podzemna vodaje niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podruOje Podgorice karakteri~e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifibne
mikrokhmatske karakteristike su u podrubju grada, gdje je znatno veOi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao I ukupne urbane morfologije na vazdu~na strujanja, vla~nost, osunOanje, topiotno zraOenje I
dr.
I~ojprv~j-Th?.
U Podgoricije registrovana srednja godi~nja temperatura od 15,50 C. ProsjeOno najhladniji mjesec je januar sa 50

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeáa za 2,1° C, sa bla±im
temperaturnim prelazima zime u Ijeto, od ijeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeöna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140 C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih I radnih prostorija prote~e se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vla2nost vazduha
ProsjeOna relativna vla~nost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i mm od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjebna relativna vla~nost vazduha je 56,7%.

Srednja godi~nja suma osunbanja iznosi 2.456 Oasova. Najsunöaniji mjesecjejul sa 344,1, a najkraOe osunOanje
ima decembar sa 93,0 ëasova. U vegetacionorn periodu osunãanje traje 1.658 ~asova. Godi~nji tok oblaãnostiima
prosjeOnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. NajveOa oblaOnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjeöna vrijednost obiabnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god~nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru I minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski re±im
oslikava neravnomjernost raspodjele p0 mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokainih depresija sa nepogodama I
pijuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ill 20,6 % od srednje god~nje koliöine. Period javijanja
snije~nih padavmna traje od novembra do marta, sa prosjebnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadr2ava
du2e od jednog dana.
~
ProsjeOna godi~nja öestina pojave magie iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najOe~óom pojavom u decembru I januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godmne prosjeOno 53,7 dana, sa maksimumomod7,7 dana, u junu I minimumom od 1,9 dana, u
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januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeOno godi~nje, sa zabiIje~enim maksimumom od 4
dana.
Yi~LQYJ
Uëestalost vjetrova ti~ina izra2ena je u promilima, pri öernu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca I ti~ina uzet
kao 1000 %~. NajveOu uöestalost javijanja ma sjeverni vjetar sa 227 %~, a najmanju istoöni sa 6 %~. Sjeverni vjetar
se najëe~áe javija Ijeti, a najrjede u proljeOe. Ti~ine ukupno traju 380 %~, sa najveOom uOestaIo~Ou u decembru, a
najmanjom u julu. NajveOu srednju brzinu godi~nje ima sjeveroistoëni vjetar (6,2 mlsec), koji najveáu vrijednost
biIje2i tokom zime (prosjeöno 8,9 mlsec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 rn/sec. (125,3 kmlOas I pritisak od 75,7
kg/rn2) zabilje2ena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najOe~Oi u zirnskorn periodu sa prosjeãno 20,8 dana, a
najrjedi Ijeti sa 10,8 dana. Tokorn vegetacionog periodajaki vjetrovi sejavijaju prosjeöno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruöje ma niz povoljnosti za izgradnju I urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao I dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klirnatski uslovi su, kao I na
cljeloj letliotijI grada, povoljiii ~a gradliju ~okoiri ~ijele godiiie. Pri i~.gradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raOuna o nepovoljnirn uslovirna vjetra, sunca I ki~e.

URBANISTI~KI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTIOKE PARCELE

Lokaciju objekta elm dio KP 1464/1 KO Ben
Projektom Ce se precizno odredlti lokacija UP u okviru
namjene “naseija”.

Oznaka parcele UrbanistiCka parcela mora da izIazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne iziazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta minirnalne ~irine 4.5rn.

Povr~ina KP 1464/1, p0 listu nepokretnosti 122 je
Povr~ina parcele [m2j 11 35m2

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,75

Maksirnalna planirana bruto gradevinska povr~Ina
pod objektom [m2] /

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povr~ina [rn2] 500

. s+P+1Maksimalna spratnost objekta (suteren prizernije I sprat)

Parametri za parkiranjeIgara~iranje vozila
Smjernice za oblikovanje I materijalizaciju Parkiranje rje~avati u okviru parcele.

U skiadu sa pnirodorn planiranog objekta, prihvatljivost
realizacije sa aspekta uticaja na 2ivotnu sredinu potrebno
je sagledati u skiadu sa odredbarna Zakona o procjeni
uticaja na ~ivotnu sredinu (“SIu~beni list Crne Gore”, br.
075/18).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta I arhivi.

Shodno izmjeni I dopuni Uredbe o povjeravanju duela poslova Ministarstva odr2ivog razvoja I turizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluz~beni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 09 7/23

17 ,012/24 I 73/24), a na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora I izgradnji objekata (,,Slu±beni list CG “, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19,82120, 86/22/04/23) stay 9 I 10 izdati urbanistiCko-tehniCki uslovi se dostavijaju nadle±nom
inspekcUskom organu u roku od tn dana od dana izdavanja I objavljuju na internet stranici u roku odjednog dana od
dana izdavanja.

12



OBRADIVAO URBANISTIÔKO-TEHNIOKIH USLOVA
Arh.Rak~eviô Zorica, dipling.
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PRILOZI
- Izvodi iz grafiëkih priloga PUP-a Glavnog

grada Podgorica.
- Uslovi Vodovod I kanalizacija d.o.o.
- List nepokretnosti br. 122
- Ko.ia .Ianaza KP 146411K0 Ben
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za p~aniranje prostora I
odr~ivi razvoj

Broj: 08-332/24-1885
Podgorica, 22.11.2024.godine

[~J Povr~ine nase~a

Prostornim urbanistiëkim planom Podgorice predvideno je da Se, skiadu sa Zakonom 0

putevima (elan 70), planiraju za~titni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. ~irina
za~titnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

PRILOG — Plan namjena povr~ina op~te kategorije

r Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1464/1KO Ben
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Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podruëju van
detaljne regu~acije, I van zahvata koridora autoputa Bar —

Autoputa Bar - Boijare (~SI.Iist CG<<, broj 64108)

PUP-om p~aniranih planova
Boijare definisanog DPP-om

Crna Gora
GIavni Grad Podgorica
Sekretarijat za p~aniranje prostora I
odr~ivi razvoj

Broj: 08-332/24-1885
Podgorica 22.11 .2024.godifle

Uhce U naseijimo

GRAFICKI PRII
Smjernice i relimi za za~titu livotne sredine I I kulturne I prirodne ba~tine na

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1464/1KO Ben
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M is a S\c i clo~ c ~ ‘C 3c4 crc? Crna Ocr
t~i: 33220 4~6 203

prostomog planhanJa 1 U~ 0 ,3C~ 20 4~C S3~

~~x: 002 20 4’ 6 225

B~c~: 03 -032’23 8070/2 02- Poagot, 1810 202&godine

ZAJiDMCI, O~~’TI1’,. C NE GC~?C
%1Rc~la /~n ~oviô. ç,cnoreh- ~‘ul ro1a:k’~.

PODGORICA

Po3tc’~ana,

Aktom broi 03-1195 /2~ ad 17.i0.2023,codina, obraNi ste se ova ñinistarstvu zahtjevorn
sa davanje sm,iernica as red lokalnim sdmoupravama a odnocu na primpnu ci. 216 i 223 Zakona o
planiranju prostora izgradnji objekata (SIu±beni Ii~i Os’, b. 6~.l17, 44/16, 63/18, 82/20, 86/22
4/23), usled isteka roka za dono3enjo piano gancrahie regWaoje Crne Sure.

Podsjeáamo, s tim a vezL d- ja cdu~barn Ohio 218 ~akona o plsniran,u prpstora i iagrednji
objekaza propisono da Oe cc plen goncrain re~Jbcüo Cme Gore.donij;d U rofru ad 72 mjeseoa ad
dane stupanja no snagu ovog aakonm to rJa dono≥enjer,i p’ana c~r,cralne réguiscije p.restaju do
voze svi dr±avni I lokelni planski dot urn~rlti c nhio ‘cm ohudvot’ osim Prstorncg plans ~rne Gore

-t~em Loge, odredbom 018cc o sM~.2 tsto2 [)t01!,t. ,—0e Os r propisijedinioc
tokairie semouprove kojima se ureO’u,iu Iok~i ‘1 olijekti 0 opsteg nt can l1rfriijeij’vati do dono~enja
plans gneralne rogulacije Crne Gore, r dIj’eiu koji cc odnosi na Z4-onom ~ak~azivno definissne
objekie. -. +

Povodom piterjs va~&~ja :‘ia+;o< +ctwmorioto, a Imajuci U \‘idu OirjeJcu ~da plan
gene+’alne rerjulaoije Crn~ Go rij~ dci~itct - ul+ciOujerro Ca ‘C d,LVfll lokalot plansh
rfckurn nti koji su cvidonbmni ohj~vijoni a Pecistru pta -skih dot u~,i+’nats koje vodi
Mirllssarszvo ekologije, proc o nag plcJ ado ~i u+ban’r,i ,~rThj~’juju,s~’e dolt sç’ t+
ocç.ovarajuOcm postupku ne U’ rci or ninscn’ sa~ osnco is~ Us’avom I zokorLorn, do4:ada
&c so smatratt va2eàiih.

U istom kontekstu j~ ni 1:0+80 ovc~ mitiLran?tv’: a ad ow no pin jonu prociso
jecinic’ lokalne samoupravo kof ma -c t,r~uWu lokcIrti ohj h~ ~d cp3tet interess —ito zna8i
On 50 cvi propisi I dalje primjcnjaJt.

• tilt IS~ ARK~

1k: [lov&rov’cDj~

Du:I; ,‘llcno:

-SE’+rc!cr’:u t3 pbriranjs pros o,” o’.0k~ ‘-zvcj CLvno8 arar Po~ç,, ‘c
Sokrctcrla”u r urb&n~zam 1 zoOniti J”Ar’c, - ~j,flC O~in i_ Dciii’ )Yç,L’>

-SoK+e’ari’,,~u s’ n’reO’anie pro’-t+ra 0p3Lb 1’~ ‘i’
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DRU~TVO SA 0GRANI~EN0M 0DGOVORNO~U “VODOVOD I KANALIZACIJA”
Ziro ra~uni:

NLB: 530-22-44
Lováen banka: 565-2334-69

Prva banka CG: 535-9562-08
_____________ Hipotekarna banka 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB 510-1028-60

U P1-02-041124-798212
Broj:_________________________

Sekretarijat za plan iranje prostora i odr~ivi razvoj
161499, 3001-1107/2024

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuOi p0 zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odr~ivi razvoj, na osnovu ëlana 74 Zakona o planiranju prostora izgradnji
objekata (SIu±beni list CG broj 64/17), ëlana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Slu±beni list CG — op~tinski propisi br. 027/15 i 034/16), ölana 10
Odluke o prikupijanju, preãi~Oavanju i ispu~tanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Slu±beni list CG — op~tinski propisi br. 027/15) i ëlana 5 Odluke o prikupijanju i ispu~tanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Slu±beni list CG — op~tinski propisi br. 027/1 5)
izdaje

TEHNI~KE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odr~ivi razvoj broj 08-332/24-
1885 od 22.11.2024.godifle, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-7982/1 od
25.11.2024.godine, za izdavanje tehniOkih uslova prikljuëenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat u okviru namjene ,,naselja” na katastarskoj parceli 146411, KO
Ben, u zahvatu PUP-a Podgorice, u Podgorici, investitora Crnogorac Jovan (prema
urbanistiöko-tehniëkim uslovima 08-332/24-1885 od 22.11.2024. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odr±ivi razvoj), propisujemo sljedeOe tehniëke uslove
prikljuëenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim
postojeOim hidrotehniëkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoIo~aj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina pokiopaca ~ahtova, ~to ne odgovara stvarnom polo±aju cijevi, koji
kod vodovoda mote biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polo±aj mora se
utvrditi uvidom u svaki ~aht pojedinaöno. Napominjemo da se u blizini lokacije mo±e naiOi na
prikljuöne cjevovode za koje ovo dru~tvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom I
horizontalnom polo±aju, jer prilikom izgradnje.ovih cjevovoda flue uraden katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni ~ahtovi, te u sada~njem stanju nema moguOnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov taöan polo±aj. U sluöaju da prikljuöne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poOetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Tro~kovi izmije~tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljuOivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Prema listu nepokretnosti predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na predmetnoj
katastarskoj parceli planiran objekat maksimalne bruto gradevinske povr~ine 500m2,
spratnosti doS+P+1. Objekatje planiran napovr~ini ëija-je namjena “naseija”.

Za predmetno podruOje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sI, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehniëkih instalacija na ovom podruãju.

a) Vodovod:

Prikljuëenje predmetnog objekta na vodovodnu mre~u se mo±e ostvariti na postojeOem
cjevovodu PEVG DNllOmm, u postojeOem ëvoru ~7731. PrikljuOak voditi iskljuöivo javnom
povr~inom.

81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1
Telefon: Kabinet (+ 382 20440 300), Korisniëki servis (+ 382 20 440 388)
E-mail: kabinet’ vik.!.me, info’ vik.!.me
Website: www.vikpg.me

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Podgorica,1 3. 12. 2O2~ 20



Bunarski sistem vodosnabdijevania objekta, ukoliko postoji iii se planira, se ne smile
povezivati sa qradskom vodovodnom mre~om.

U sluöaju racionalne i tehniöki Iogiöne potro~nje u vodovodnom sistemu biOe
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuöenja oko 2,Obar.

Za registrovanje utro~ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuóih dimenzija u ~ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Po~to se radi o objektu stanovanja malih
gustina sa moguOno~Ou poslovanja, potrebno je u ~ahtu na cjevovodu predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utro~ka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugaOiji. ~aht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od vice parcele
g~edajuOi iz pravca mjesta prikljuOenja na uliöni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
~ahta za vodomjer su 1 .2x1 .2x1 .2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drena~om, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u ~aht ne
gazi P0 vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog ~ahta -

vodoinstalaterski i gra~evinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti kiase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuói~tem, impuisnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oöitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su priIago~eni usvojenom programu
i opremi ‘Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, ba~dareni i moraju imati plombu MetroIo~kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikijuOka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isk~juOivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica p0 zahtjevu korisnika. U sluOaju
nepo~tovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuëenja na vodovodnu mre~u, vodovodni
prikljuëak c5e biti ukinut i preduzete odgovarajuOe zakonske mjere.

Nakon sprovocfenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadle~nom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom druMvu za dobijanje
gradiIi~nog vodovodnog prikijuOka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradiIi~nog prikljuöka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog iii tudeg
registrovanog vodomjera za domaáinstvo, iii na neki drugi naëin, ta potro~nja Oe se posebno
obraöunati i mora da se reguIi~e prije dobijanja trajnog prikijuOka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljuöka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljuëak ih dostavi d.o.o.”Vodovod
I kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mre~e je separatni, tako da se ne dozvoljava upu~tanje

atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.
Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuOenje predmetnog objekta na qradsku

fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rje~enje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Na podruejima gdje nije izgradena javna kanalizacija, mo±e se kao privremeno rje~enje,
vr~iti izgradnja septiökih jama u individualnoj izgradnji. SeptiOka jama mora biti izvedena
strogo P0 tehniökim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima.
Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septiOke jame odrediti tako da se omoguói ~to
jednostavnije prikljuöenje u buduOu uliönu kanalizaciju.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih njzvodnih
kolektora, tj. stvaranja usiova za prikljuöenje objekta, potrebno je da se investitor (v~asnik)
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuOenja i saglasnosti za prik~juöenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeOe stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuöenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju



buduóe stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
prom ijen i.

S obzirom da Oe objekat u buduOnosti biti prikljuöen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporuOljivo gravitaciono prikljuëenje podrumskih suterenskih eta~a
objekta na fekalnu kanalizaciju. U sluôaju da investitor (viasnik) prikljuëi pomenute eta±e na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, ‘Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica
neOe snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
eta~ama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadr±aja u objektu predvideni kafiCi, restorani iii sliëni
sadr~aji, investitor je du±an izvr~ti tretman otpadnih voda prije upu~tanja istih u gradsku
lekalnu kanalizaciju.

C) Atmosferska kanalizacija:
Projektom obuhvatiti rje~enje odvodenja ki~nih voda sa krova objekta, kao i cijele

lokacije objekta. Za rje~enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
iii roy) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraëunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne ki~e intenziteta 264
I/s/ha. Bez obzira ~to u blizini lokacije ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduóeg stanja, da se ki~ne vode ne smiju upu~tati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dode do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguónost da buduOa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neOe moOi da primi vodu sa krovova I okolnog terena planiranih objekata
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliëinu padavina na odredjenom
podruöju za odredjeni povratni period, jer bi isto bib neracionalno. S tim u vezi ne mo±emo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluOaju dugotrajnih ki~a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, ëiju je za~titu potrebno rije~iti
projektnom dokumentacijom objekata.

d) Tehniëka opremljenost projekta hidrotehniëkih instalacija
Projekat treba da sadr±i sve tekstualne I grafiöke priboge za glavni projekat u skladu sa

Pravilnikom o naëinu izrade I sadr~ini tehniôke dokumentacije za gradenje objekta (SIu±beni
list CG broj 044/18). Projekat unutra~njih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke I odredbama va~eOe zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuOenja na gradski uliOni vodovod odnosno do javne
uliëne kanalizacije ukljuëujuOi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra~njoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavbja izvodjaë radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuãka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadr±i preglednu situaciju u odgovarajuOoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rje~enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mote sagledati kako
koncepcija kompletnog rje~enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutra~njih instabacija, projekat dostaviti “Vodovod I kanabizacija” d.o.o. Podgorica na provjeru
po~tovanjL~sIpsLa prildju~enj~ i davanja saglasnosti na projekat kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden. .. —.

Ovi usbovi va±e 6 (test) mjeseci od dana izdavanja.

Pribog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, i direktor,

13.12.2024. godine ‘v16, dipI.ecc.
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101-919-64126/2024

UPRAVA ZA KATASTAR
I DR~AVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRU~NA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-64126/2024
Datum: 28.11.2024.

KO: BERI

Na osnovu ~lana 173 Zakona o dr~avnom premjcru i katastru nepokretnosti (“Si. list RCG” br. 29/07, SI. list CG” br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037117 i 17/18), postupaju~i P0 zahtjevu Sekretarijat za plan.pros. i razvoj 101-917/24-4596, , za
potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 122 IZVOD

~daci o parcelama
~ Broj Plan I I ~ ill I Na~in kori~enja I Bon. I Povriina m21 Prihod I

~ BroJ Pod bro zgrade J Skica Datum upisa ulica I ku~ni broj Osnov sticanja J kiasa I
1~T J 4 31/05/2022 IVELJE POLJE jNJlva 3. klase I I 11351 13.051

11 I INASLJEDE j I
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PODRUČNA JEDINICA 
PODGORICA  

Datum: 11.06.2025 10:26 

KO: BERI 

LIST NEPOKRETNOSTI   798 - PREPIS 

Podaci o parceli 

Broj/podbroj Broj zgrade 
Plan 
Skica 

Datum upisa 
Potes ili 

ulica i kućni broj 
Način korišćenja 
Osnov sticanja 

Površina m2 

1464/1   
4 
11 

22.04.2025 VELJE POLJE 
Njiva 3. klase 

KUPOVINA 
916 

1464/8   
4 
11 

22.04.2025 VELJE POLJE 
Vinograd 1. klase 

KUPOVINA 
84 3

             

  

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava 

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim p

* 
CRNOGORAC RADOMIR JOVAN 
* 

Svojina 1/

  

Podaci o teretima i ograničenjima 

Broj/podbroj Broj 
zgrade 

PD Redni 
broj 

Način 
korišćenja 

Datum 
upisa 

Opis prava 

1464/1 0  1 Njiva 3. 
klase 

22.04.2025 
Pravo službenosti   ZABILJ. SLUŽBENOSTI PROLAZA B
OGRANIČENJA U KORIST KAT.PARC. 1464/1 , 1464/8 
TERET,KAT.PARC. 1464/2 1464/7 1464/9 

1464/8 0  1 
Vinograd 1. 
klase 22.04.2025 

Pravo službenosti   ZABILJ. SLUŽBENOSTI PROLAZA B
OGRANIČENJA U KORIST KAT.PARC. 1464/1 , 1464/8 
TERET,KAT.PARC. 1464/2 1464/7 1464/9 

 

 

 



IZJAVA PROJEKTANTA DA JE IDEJNO RJEŠENJE 
IZRAĐENO U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

I Z J A V LJ U J E M  

Da je Idejno rješenje objekta urađeno u skladu sa:  

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 
objekte;  

 pravilima struke i   
 smjernicama PUP-a Glavnog grada Podgorice  

Urbanistički parametri: 

Po UTU Ostvareno
Koeficijent zauzetosti 0,40 0.15 
Max. zauzetost na parceli 366,00 m2  141,19 m2 
Koeficijent izgrađenosti / 0,24 
BRGP 500,00 m2 218,40 m2 
Spratnost S+P+1 P+1

Ukupna neto površina objekta : 187,41 m2 
Ukupna bruto površina objekta : 218,40 m2 

Objekat je pozicioniran  u skladu sa UTU i propisanim odstojanjima u odnosu na  gradjevinsku 
i regulacionu liniju. 

Lokacija za gradnju objekta: 
KP 1464/1 površine 916 m2

  po kulturi Njiva  3. klase, vlasništvo Crnogorac Jovan, LN 798, 
KO Beri, Opština Podgorica 

Saobraćajni priključak je obezbijeđen sa dvije strane KP, preko pristupnog puta na  
KP 1464/2, KP 1464/7, KP 14649, vlasništvo po 1/1  Mišković Radoslava, LN 122 KO Beri. 
Investitor posjeduje pravo službenosti prolaza preko navedenih parcela u korist KP 1464/1 što 
je upisano u LN 798 KO BERI, čime je obezbijeđen priključak na javnu saobraćajnicu. 

 Nikšić, 13.06.2025.god. _____________________________  
           (mjesto i datum) (potpis odgovornog inžinjera) 

Objekat: TURISTIČKI APARTMANI 
Lokacija: 

KP 1464/1 Beri,  PUP Opštine Podgorica 

Investitor: Crnogorac Jovan 
Površina katastarske parcele  916 m2 



broj:  

datum:  

Tel :
212 962      212 103
212 067      212 066

+ 382 040

Fax :  212 966

LOVĆEN  BANKA 
NLB
ATLAS  MONT

565-792-39
530-14396-87
505-80611-59

Žiro računi : PIB : 02675188 
PDV : 40/31-01467-6  
E-mail : adcging@t-com.me  

„	LD	GRADNJA	“		D.O.O.		NIKŠIĆ
	Bulevar		Vuka		Mićunovića		93

 
 
 
 
 

IZJAVA OVLAŠĆENE GEODETSKE ORGANIZACIJE 
 
 

O indetifikaciji Katastarske parcele na kojoj je lociran budući objekat 
 
 
 
 

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT 
LOKACIJA KP 1464/1 KO BERI PODGORICA 
INVESTITOR CRNOGORAC JOVAN 

 
 
 
  Objekat je projektovan na : 
 
KP 1464/1 površine 916 m2

  po kulturi Njiva  3. klase, vlasništvo Crnogorac Jovan,  
LN 798 KO BERI. 
    
   
Saobraćajni priključak lokaciji obezbijeđen je sa lokalne saobraćajnice KP 2724/1 preko: 
 
KP 1464/2, vlasništvo po 1/1  Mšković Radoslava 
LN 122 KO Beri. 
KP 1464/7, vlasništvo po 1/1  Mšković Radoslava 
LN 122 KO Beri. 
KP 14649, vlasništvo po 1/1  Mšković Radoslava 
LN 122 KO Beri. 
 
Investitor posjeduje pravo službenosti prolaza preko navedenih parcela u korist KP 1464/1 što  
je upisano u LN 798 KO BERI, čime je obezbijeđen priključak na saobraćajnicu 
 
  
 U Podgorici: dana 10.06.2025.                                                              Za LD GRADNJA 
 
                                                                                                                 Crnogorac Radomir 



   
 

TEKSTUALNA 
      DOKUMENTACIJA 
 

 
 
 
 
 
 
 

2.1 PROJEKTNI ZADATAK 

2.2 TE NI KI OPIS  

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           

 

 



PROJEKTNI ZADATAK 
 

Na osnovu tehničkih i urbanističkih podataka iz UTU-a broj 08-332/24-1885 od 
22.11.2024.godine, koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 
Glavnog grada Podgorice, dana 07.03.2024.g. potrebno je uraditi projektno-tehničku 
dokumentaciju Idejnog rešenja i Glavnog projekta za izgradnju porodičnog stambenog 
objekta sledećih karakteristika: 

 
LOKACIJA:  
KP1464/1 K0 Beri, u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorice  
Površina lokacije predviđene za gradnju je 916,00 m2 
 
 
GABARIT OBJEKTA: 
Gabarit objekta uraditi prema urbanističko tehničkim uslovima, okvirno 10 m x 16 m 
objekat spratnosti P+1. Kotu prizemlja objekta podići u odnosu na teren cca 60 cm. 
 
 
OSNOVNI SADRŽAJ I FUNKCIJA: 
Projektom predvidjeti stambeni objekat sledećeg sadržaja: 
 
Etaža prizemlja objekta treba da sadrži garažu, tehničku prostoriju, hodnik,  kuhinju , 
trpezariju, dnevnu sobu, kupatilo i unutrašnje stepenište za potkrovlje. Po mogućnosti da 
dnevni boravak i trpezarija imaju natkrivenu terasu. 
 
Etaža sprata objekta treba da sadrži hodnik, tri spavaće sobe i kupatilo.  
 
Krovne ravni – Projektovati kosi viševodni krov nagiba 20° sa crijepom kao krovnim 
pokrivačem. Krov na terasi i garaži projektovati sa nagibima u skladu sa arhitektonskom 
formom objekte. Pokrivač je isti kao kod krova objekta.  
 
 
KONSTRUKCIJA I OBRADA:  
Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rješenju i 
postojećim važećim propisima. Izbor materijala i tehničkih rješenja za konstruktivne 
elemente (zidove, međuspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i 
ekonomičnosti gradnje.  
Izbor materijala za termičku i hidroizolacionu zaštitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne 
zaštite. 
 
Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanističkio tehničkim uslovima i 
postojećim važećim propisima. 
 
 
 
 
 
Nikšić,         INVESTITOR: 



 
 
 

TEHNIČKI OPIS UZ IDEJNO RJEŠENJE 
INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA   

 
Idejno rješenje je urađeno na osnovu projektnog zadatka Investitora i Urbanističko 
tehničkih uslova broj 08-332/24-1885 od 22.11.2024.godine, koje je izdao Sekretarijat 
za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorice. 
 
 
Uvod 
 
Ovim idejnim arhitektonskim rješenjem utvrđeni su i usaglašeni arhitektonska koncepcija i 
kompozicija predmetnog objekta, funkcionalna organizacija, materijalizacija i tehničko-
tehnološke karakteristike. 
 
Osnov za izradu idejnog rješenja čine: 
- Projektni zadatak; 
- UT uslovi za katastarsku parcelu broj 1464/1, KO Beri, Opština Podgorica,  
- Važeći propisi i standardi. 
 
Tehnička dokumentacija – idejno arhitektonsko rješenje, urađeno je u skladu sa Zakonom  
o izgradnji objekata (Sl. list CG br. 19/25), Pravilnikom o načinu izrade  i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekata (Sl. list CG br. 44/18), Pravilnikom  o bližem sadržaju i 
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke 
regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima (Sl. List CG br. 24/10, 33/14), te ostalim 
važećim propisima, pravilnicima, standardima i normama kvaliteta koji se odnose na ovu 
vrstu objekata. 
 
Lokacija: 
 
Lokaciju objekta čini katastarska parcela broj 1464/1 K0 Beri, u zahvatu PUP-a Glavnog 
grada Podgorice. Prostor koji zahvata katastarska parcela 1464/1 u katastarskoj evidenciji 
područne jedinice Podgorica, LN 798,   kategorisana je kao njiva 3. klase, površine 916 
m2. 
 
Planirana namjena je po PUP-u “povrsine naselja’, shodno grafiokom prilogu iz PUP-a — 
“Plan namjena povrsina opšte kateqorije. Katastarska parcela se nalazi u zoni za kou 
prema režimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada plana detaljne regulacije. 
Površine naselja, kao opšta kategorija namjene površina,obuhvataju građevinsko 
zemljište. 
 
Novoprojektovani objekat čini objekat namijienjen za individualno porodično stanovanje. 
 
Projekat je urađen u skladu sa projektnim zadatkom i datim urbanističko-tehničkim 
uslovima. Planirani objekat smješten je u okviru pripadajuće urbanističke parcele i zadatih 
građevinskih linija. Pozicioniran je na sjevernom dijelu parcele. Lokacija je pravilnog 
pravougaonog oblika, na ravnom terenu, orjentisana dužom stranom u pravcu jugozapad – 
sjeveroistok. Pristup lokaciji omogućen je sa sjeveroistočne i jugozapadne strane, sa dijela 
katastarskih parcela na kojima investitor ima saglasnost vlasnika na pravo službenosti 
prolaza. 
 
Objekat je postavljen u odnosu na propisane gradjevinske linije iz uslova i plana.  



 

Za kotu prizemlja ( 0.60) je usvojena apsolutna kota 30,00 mnv,  koja je 60 cm podignuta u 
odnosu na kotu trotoara ( konačno uređen teren oko objekta). 

Saobraćajni priključak lokaciji obezbijeđen je sa lokalne saobraćajnice KP 2724/1 preko: 
KP 1464/2, KP 1464/7, KP 14649, vlasništvo po 1/1  Mšković Radoslava, LN 122 KO Beri. 
Investitor posjeduje pravo službenosti prolaza preko navedenih parcela u korist KP 1464/1 
što je upisano u LN 798 KO BERI, čime je obezbijeđen priključak na saobraćajnicu 
 
Parkiranje je predviđeno u nadzemnoj garaži koja je projektovana kao  prizemnog dijela 
objekta,  
 
 
Urbanistički parametri: 
 
Urbanistička parcela / 
Katastarska parcela KP 1464/1, KO Beri, Opština Podgorica 
Površina lokacije za gradnju (m2) 916,00 
 
 UTU PLANIRANO 
Spratnost objekta S+P+1 P+1 
Zauzetost na parceli 366, 00  141,19  
BGP ukupno (m2) 500,00 218,40 
 
Koeficijent zauzetosti ( Kz) 0,40 0,15 
Koeficijent izgrađenosti ( Ki) / 0,24 
 
 
Projektovani objekat je u potpunosti usklađen sa parametrima iz UT uslova koji 
određuju horizontalnu i vertiklanu regulaciju. 
 
 
 
Funkcija i sadržaji: 
 
Funkcionalno rješenje je proizašlo iz potreba utvrđenih projektnim zadatkom Investitora I 
urbanističko tehničkih uslova. 
Primarni sadržaji u okviru novoprojektovanog objekta je individualno stanovanje.   
 
Objekat predstavlja jednu arhitektonsku cjelinu , razvijenu kroz dvije etaže – prizemlje i 
sprat. 
 
Etaža prizemlja objekta treba da sadrži garažu, tehničku prostoriju, hodnik,  kuhinju , 
trpezariju, dnevnu sobu, kupatilo i unutrašnje stepenište za potkrovlje. Po mogućnosti da 
dnevni boravak i trpezarija imaju natkrivenu terasu. 
 
Etaža sprata objekta treba da sadrži hodnik, tri spavaće sobe i kupatilo.  
 
Krovne ravni – Projektovati kosi viševodni krov nagiba 20° sa crijepom kao krovnim 
pokrivačem. Krov na terasi i garaži projektovati sa nagibima u skladu sa arhitektonskom 
formom objekte. Pokrivač je isti kao kod krova objekta.  
 
 
 



 
Oblikovno rješenje: 
 
Oblikovno rješenje je sprovedeno u skladu sa arhitektonskim ambijentalnim okruženjem . 
Individualna stambenoa gradnja okolnih objekata, spratnost, materijali na okolnim 
objektima, uslovili su oblikovno rješenje jednostavne arhitektonske forme 
slobodnostojećeg objekta,  sa naglašenim viševodnim  krovom, nagiba 20º i natkrivenim 
terasama. 
 
Kota prizemlja je izdignuta za 60 cm u odnosu na teren neposredno oko objekta. 
Objekat je neutralne/bež završne obrade; sa naglašenim ulazom sa jugoistočne strane i 
natkrivenom terasom sa jugozapadne strane, koja je vezana za dnevni boravak I 
trpezariju. 
 
 
Konstrukcija: 

Konstrukciju koncipirati tako da udovoljava funkcionalnim, tehničko-tehnološkim i 
estetskim zahtjevima arhitektonskog rešenja. 
 
Objekat je projektovan u masivnom zidanom sistemu – spoljašnji noseći zidovi debljine 
20cm ukrućeni vertikalnim i horizontalnim serklažima, u kombinaciji sa nosećim AB 
zidovima oko stepeništa.  
 
Međuspratnu konstrukciju čine AB monolitne ploče debljine d=15cm. 
Podna ploča je betonska, debljine d=12cm. 
Temelji su trakasti, širine 60 x 40 cm. Međusobno povezani temeljnim gredama i zidovima 
Krovna konstrukcija je klasična drvena konstrukcija, postavljena preko AB ploče, sa 
viševodnim krovom nagiba 20° i crijepom kao krovnim pokrivačem. 
 
 
 
Materijalizacija: 
 
FASADA: 
Fasada objekta je termoizolaciona kompaktna fasada tipa  DEMIT -termo fasada od 
ekspandiranog polistirena tvrdopresovanog stiropora d=10cm. Termo ploče su na preklop, 
a lijepe se na fasadni zid sa odgovarajućim oplemenjenim mineralnim lijepkom ili tipluju 
odgovarajućim tiplama. Površine ploče se zaštićuju sa armiranim malterom Nanošenje se 
vrši u slojevima nakon pripremljenih fasadnih površina I to: 
 
           -    lijepak stirofix 
           -    stirodur (stiropol) ožlijebljena ploča d = 5.0cm 
           -    malta DEMIT plus, prvi sloj 
           -    armirana mreža 
           -    kontakt premaz ( timpred namaz ili silikat završna ) 
           -    dekorativni malter kao završni sloj u strukturi, tonu i boji po            
                izboru projektanta 

 
  
FASADNA PVC BRAVARIJA 
 
PVC bravarija se izvodi od standardnih šestokomornih profila u bijeloj boji. 
Fasadna bravarija snabdjevena je odgovarajućim kvalitetnim okovom, prema tipu otvora i 
načinu otvaranja datom uz opise pojedinačnih pozicija.  



 
 
Ugraditi kvalitetan zaptivni materijal i pokrivne lajsne na spoju fasadne bravarije i 
građevinske konstrukcije koji garantuje potpunu sigurnost protiv prodiranja vode i 
produvavanja. 
Fasadnu bravariju izvesti sa toplotno izolovanim mostovima tako da koeficijent prolaza 
toplote bude u skladu sa Pravilnikom o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti 
objekata, sa zahtjevanim koeficijentom prolaza toplote Umax=2,0W/m²K. 
Zastakljivanje se vrši termoizolujućim staklo paketima definisanim prema dimenziji 
staklenih površina i njihovoj dispoziciji. 
 
 
Ulazna vrata su sigurnosna,  „BLIND“ vrata od plastificiranih čeličnih profil, u boji po izboru 
projektanta.  Potkonstrukcija je rešetka od kutijastih hladno valjanih čeličnih profila. Ispuna 
je zvučna izolacija. Obloga krila je medijapan furniran furnirom po izboru projektanta. 
Završna obrada krila poliuretanski lak. 
 
Vrata se ugrađuju na blind ramu. Štok vrata je metalni, plastificiran u boji po izboru 
projektanta. Vrata su opremljena kvakom, sigurnosnom bravom i tri para šarki u inoks 
varijanti. 
 
 
 
UNUTRAŠNJA STOLARIJA : 
 
Štok je od drvenih profila bez termo mosta.  
Opšiv štoka vrata treba da obuhvati kompletnu širinu zida u koji se vrata ugrađuju i treba 
da je samoštelujući. Po obimu nalijeganja krila na opšiv vrata, ugraditi gumeni ili plastični 
dihtung u boji metalnog opšiva.  
Krilo, štok i pokrivne lajsne vrata završno obraditi lakom u tonu po izboru projektanta.  
 
Okov - kompletan potreban, kvalitetan, bijeli „češljani“ hrom, dizajn i boja po izboru 
projektanta. Način ugradnje, broj i dimenzije šarki su po tehnologiji proizvođača, 
prilagođeni težini i dimenzijama krila. Vrata su sa bravom i kvakom, Brava – cilindar sa tri 
ključa. Vrata se na gradilište donose finalno obrađena. Ugrađuju se u suvoj montaži. 
Dimenzije krila i način otvaranja u svemu po šemi i detaljima. 
Puna krila su sa ispunom od papirnog saća, obložena medijapanom, furniranim prirodnim 
furnirom po izboru projektanta. Završna obrada krila poliuretanski lak. 
 
Ostakljena krila vrata su sa ispunom  od kaljenog lameliranog (pamplex) stakla 6.6.2 bez 
rama sa dihtujućom gumom po obimu.  
 
 
NUTRAŠNJA OBRADA : 
 
U unutrašnjosti objekta predviđeni su, shodno namjeni pojedinih prostora, trajni i lako 
održavajući materijali. 
Obrade podova  naznačene su u posebnim tabelama uz grafičke priloge. 
 
ZIDOVI : 
Pregradni zidovi su od opekarskih proizvoda, debljine12 cm. Malterisani su produžnim 
malterom i bojeni disperzivnim premazom na prethodno gletovanim površinama. 
U sanitarnim prostorijama i kuhinji  zidovi su obloženi keramičkim pločicama.  
Dimenzija pločica,slog, boja i ton po izboru projektanta. 
 



 
 
PLAFONI: 
Svi plafoni su spusteni, ravne gips kartonske  table, vodootporni  i obični, u zavisnosti od 
namjene prostorija u kojima se postavljaju.  
Završna obrada plafona je disperzivni premaz na prethodno gletovanim površinama. 
 
 
PODOVI: 
Obrada podova je prilagođena namjeni pojedinih prostorija.  
Spoljašnje terase i stepenište obrađeno je granitnom keramikom postavljenom preko 
gotove cementne košuljice. 
Podovi hodnika, kuhinje i kupatila su podna obloga od keramičkih pločica,  postavljenih 
preko gotove cementne košuljice.  
Finalna obrada podova u dnevnoj i spavaćim sobama je troslojni parket, postavljen preko 
cementnog estriha. 
 
U objektu je predviđeno podno grijanje toplom vodom sa cijevima debljine d=16 mm, na 
podlozi od stiropora, debljine 3 cm , zaštićeno cementnim estrihom debljine 4-6 cm. 
 
Sve podne površine koje leže na tlu, su propisno hidroizolovane i termoizolovane.  
 
 
UNUTRAŠNJA BRAVARIJA : 
Štok je od aluminijumskih profila bez termo mosta.  
Opšiv štoka vrata treba da obuhvati kompletnu širinu zida u koji se vrata ugrađuju i treba 
da je samoštelujući. Po obimu nalijeganja krila na opšiv vrata, ugraditi gumeni ili plastični 
dihtung u boji metalnog opšiva. Potkonstrukcija je od savijenog hladno valajnog čeličnog 
profil. 
Krilo, štok i aluminijumski opšiv vrata plastificirati u tonu po izboru projektanta.  
Okov - kompletan potreban, kvalitetan, bijeli „češljani“ hrom, dizajn i boja po izboru 
projektanta. Šarke raditi od nerđajućeg metala u boji prirodnog aluminijuma, sa 
kugličnim ležajem. Način ugradnje, broj i dimenzije šarki su po tehnologiji 
proizvođača, prilagođeni težini i dimenzijama krila. 
Vrata su sa bravom i kvakom, Brava – cilindar sa tri ključa. 
Vrata se na gradilište donose finalno obrađena. Ugrađuju se u suvoj montaži. 
Dimenzije krila i način otvaranja u svemu po šemi i detaljima. 
Puna krila su sa ispunom od al plastificranog lima. 
Ostakljena krila vrata su sa ispunom  od kaljenog lameliranog (pamplex) stakla 6.6.2 bez 
rama sa dihtujućom gumom po obimu.  
Ulazna „BLIND“ vrata na apartmanskim jedinicama, rade se od 
plastificiranih čeličnih profil, u boji po izboru projektanta.  
Potkonstrukcija je rešetka od kutijastih hladno valjanih čeličnih profila. Ispuna je zvučna 
izolacija. Obloga krila je medijapan furniran furnirom po izboru projektanta. Završna 
obrada krila poliuretanski lak. 
Vrata se ugrađuju na blind ramu. Štok vrata je metalni, plastificiran u boji po izboru 
projektanta. Vrata su opremljena kvakom, sigurnosnom bravom i tri para šarki u inoks 
varijanti. 
 
 
UNUTRAŠNJA STOLARIJA: 
Vrata su u sistemu „flush-to-wall“- bez vidljivog rama, štokova, pokrivnih lasni, čime se 
stvara utisak potpunog uklapanja vrata u zid. 



Ram je od aluminijumskih vučenih profila sa antikorozivnom zaštitom. Hemijski tretiran, 
obojen ili glaziran. Ram se ankeriše u zid. Opremljen je skrivenim šarkama koje su u 
zaštitnim PVC kapsulama. 
Plotovi-krila vrata su obložena duplim pločama medijapana sa obije strane. Ram je od 
masiva. Ispuna je od zvučno-izolacionog materijala (gusto saće od poliestera). Zvučna 
izolacija je min 37 dB. Krila su odignuta od poda za 5 mm.  Završna obrada furniranje ili 
bojenje kvalitetnim poliuretanskim lakom  
Po obimu naleganja krila na ram, ugraditi plastični transparentni dihtung. 
Okov mora da omogući lako otvaranje i kvalitetno zatvaranje, 
da bude zaštićen od korozije i da odgovara estetetskim zahtjevima. 
Okov je bijeli “češljani“ hrom, dizajn i boja okova u svemu po izboru projektanta. Brava 
cilindar tri ključa. 

Prilikom projektovanja objekta, odabira materijala i planiranih instalacija, primjenjen je u 
potpunosti koncept energetske efikasnosti. 

U objektu su predviđene savremene instalacije i uređaji: električne instalacije jake I slabe 
struje, vodovoda i kanalizacije, termotehničke instalacije .Sve ove instalacije predmet su 
odgovarajućih projekata koji čine sastavni dio investiciono-tehničku dokumentaciju Idejnog 
projekta. 

TERMIČKA I ZVUČNA IZOLACIJA: 
Projektovana su tri osnovna tipa termičke izolacije: 
- Fasadni zidovi – EPS odgovarajuće tvrdoće, d=10cm,
- Podovi – EPS tvrde ploče, d=4cm,
- Kosi krovovi – klasični sistem sa kamenom vunom (Knauf).

HIDROIZOLACIJA 
Projektom su predviđena dva tipa hidroizolacije, zavisno od pozicije u objektu i tehničkih i 
funkcionalnih zahtjeva: 
- Podna ploča i sanitarne prostorije - polimercementni premaz (Sika ili sl),
- Kosi krov i fasade – paropropusna vodonepropusna folija (Knauf).

INSTALACIJE 

Objekat je opremljen standardnim instalacijama vodovoda i kanalizacije  
i elektroinstalacijama jake struje. 

Odgovorni inžinjer: 
Desimir Radulović dipl.ing.arh.     

OGRADA
Projektom je predviđena ograda oko katastarske parcele na kojoj se nalazi objekat. 
Ograda se sastoji od horizontalnog ab cokla, visine 50 cm, vertikalnih ab stubova 30x30 
cm na osovinskom rastojanju 3m i providdne žičane mreže visine 130 cm. 
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2. REKAPITULACIJA POVRŠINA 
PRIZEMLJE 
 

Kategorija prostora  Oznaka po 
EN 15221‐6 

Površina 
(m2) 

1  Neto površina prostorija  NRA  121,464 
2  Površina pod pregradnim zidovima  PWA  1,057 
3  Neto površina poda   NFA  122,521 
4  Površina pod unutrašnjom konstrukcijom  ECA  4,776 
5  Unutrašnja površina poda   IFA  127,297 
6  Površina pod spoljašnjom konstrukcijom  ECA  13,893 
7  Bruto površina poda   GFA  141,19 
8  Nekorisna površina etaže  NLA  ‐ 
9  Površina etaže   LA  141,19 

SPARAT 
 

Kategorija prostora  Oznaka po 
EN 15221‐6 

Površina 
(m2) 

1  Neto površina prostorija  NRA  63,142 
2  Površina pod pregradnim zidovima  PWA  1,748 
3  Neto površina poda   NFA  64,890 
4  Površina pod unutrašnjom konstrukcijom  ECA  1,466 
5  Unutrašnja površina poda   IFA  66,356 
6  Površina pod spoljašnjom konstrukcijom  ECA  10,854 
7  Bruto površina poda   GFA  77,21 
8  Nekorisna površina etaže  NLA  ‐ 
9  Površina etaže   LA  77,21 

 

ZBIRNE POVRŠINE OBJEKTA (prizemlje + sprat) 
 

Kategorija prostora  Oznaka po 
EN 15221‐6 

Površina 
(m2) 

1  Neto površina prostorija objekta  NRA  184,606 
2  Površina pod pregradnim zidovima  PWA  2,805 
3  Neto površina poda  NFA  187,411 
4  Površina pod unutrašnjom konstrukcijom  ECA  6,242 
5  Unutrašnja površina poda   IFA  193,653 
6  Površina pod spoljašnjom konstrukcijom  ECA  24,747 
7  Bruto površina poda  GFA  218,4 
8  Nekorisna površina  NLA  ‐ 
9  Površina objekta  LA  218,4 
       
  BRGP objekta     218,4 
 



   
 

GRAFIČKA 
            DOKUMENTACIJA 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
Prilozi: 
 
 

R.BR. NAZIV PRILOGA RAZMJERA 

0. Geodetska podloga 1:250 

1. Šira situacija  1:500 

2. Uža situacija 1:300 

3. Osnova prizemlja 1:100 

4. Osnova sprata 1:100 

5. Osnova krova 1:100 

6. Osnova krovnih ravni 1:100 

7. Presjeci a-a, b-b 1:100 

8. Jugoistočna i jugozapadna fasada 1:100 

9. Sjeveroistočna i sjeverozapadna fasada 1:100 

10. 3D prikaz objekta  

11. 3D prikaz objekta  

12. 3D prikaz objekta  

13. 3D prikaz objekta  
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33 x 31.5 x 4.5 cm

Potkrovna fasadna lajsna
STILBY
PK 610
33 x 31.5 x 4.5 cm

±0.00
-0.15

±0.00
-0.15

±0.00
-0.15

+1.46

+3.23+3.10+3.23

+6.20

+3.10

Presjek b-b

+3.10

+6.20

+8.10

-0.75

+3.10

+6.20

+8.10

a a b

c d

a
     parket  2cm
     ljepilo
     estrih  4-6 cm
     PVC folija
     podno grijanje
     sa TI  5 cm
     HI
     betonska ploča 12cm
     nabijeni tampon 10cm

b
     ferobeton  4 cm
     estrih  3 cm
     TI  5 cm
     HI
     betonska ploča 12 cm
     nabijeni tampon 10 cm

c
     parket  2cm
     ljepilo
     estrih  4-6 cm
     PVC folija
     podno grijanje
     sa TI  5 cm
     AB ploča  15 cm
     malter  2 cm

d
     keramičke pločice 1 cm
     estrih  4-6 cm
     HI
     podno grijanje
     sa TI  5 cm
     AB ploča  15 cm
     malter  2 cm

aa

cc

±0.00

+4.97

-0.60

+3.10

+6.20

+8.10

±0.00

+4.28

e

e
     rog
     letvice
     mediteran crijep

f
     giter blok  20 cm
     TI  10 cm
     malter na mrežici 

f

f

f

f

f

±0.00

+3.10

-0.75

+3.10

+6.20

+8.10

±0.00

+7.37

+8.10

+8.10

-1.65
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920 160

1080
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±0.000
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-9.70
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+0.70

+3.00
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