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NARUCILAC: Jovan Crnogorac, iz NiksSi¢a, Alekse Backovi¢a 27
(u daljem tekstu: narucilac).

PROJEKTANT" ,,ARHIBOX" D.0.0. iz Niksica, Ul.Milice Vugini¢ br. 5
koje zastupa izvrsni direktor Desimir Radulovi¢,dipl.ing.arh.
(u daljem tekstu: projektant).

UGOVOR O PROJEKTOVANJU
Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada projektne dokumentacije za individualni
stambeni objekat koji se nalazi na KP 1464/1, KO Beri u zahvatu PUP-a Glavnog
grada Podgorica, a u skladu sa projektnim zadatkom i izdatim urbanisticko
tehnickim uslovima broj 08-332/24-1885 od 22.11.2024.godine.

Projektant je duzan da investiciono tehnicku dokumentaciju izradi u
skladu sa Zakonom, vazecim standardima, tehnickim normativima, te da se
pridrzava pravila struke.

Clan 2.

Narucilac se obavezuje da Projektantu stavi na raspolaganje podatke
potrebne za izradu tehnicke dokumentacije, kao sto su: urbanisticko-tehnicki uslovi,
projekat regulacije, kopiju plana, podloge za arhitektonske i instalaterske projekte,
uslove za prikljucenje na instalacije vodovoda i kanalizacija, jake i slabe struje,
podatke o geomehanickim ispitivanjem terena i dr.

Narucilac je duzan da Projektantu dostavi navedene podatke u roku od 15
dana od dana potpisivanja ovog ugovora.

Clan 3.
Projektant se obavezuje da investiciono tehnicku dokumentaciju iz tacke 1.
ovog Ugovora izradi i dostavi Naruciocu u roku od 90 dana, u odgovarajucem broju
primjeraka.



Clan 4.
Narucilac se obavezuje da projektantu plati na ime cijene za izradu
investiciono tehnicke dokumentacije iznos utvrdjen dostavljenom i usaglasenom
ponudomu u roku od pet dana od dana prijema i prihvatanja predatih primjeraka

tehnicke dokumentacije.
Placanje ugovorne cijene izvrsice se na osnovu ispostavljene fakture

Projektanta.

Clan 5.

Narucilac se obavezuje da u roku od sedam dana, od dana prijema izradjene
investiciono tehnicke dokumentacije, pismeno obavijesti Projektanta da li prihvata
izradjenu tehnicku dokumentaciju bez primjedbi, ili da ima prigovora i zahtjeva na
dokumentaciju. Ako u predvidjenom roku ne stavi nikakve prigovore, smatrace se
da je narucilac primio dokumentaciju, bez prigovora.

Clan 6.
Projektant je duzan da postupi po opravdanim primjedbama narucioca i da
izradjenoj investiciono tehnickoj dokumentaciji izvrsi ispravke, odnosno uradi dopune.

Clan 7.
Projektant zadrzava autorsko pravo na izradjenoj tehnickoj dokumentaciji, dok
narucilac ima pravo jednokratnog koriscenja te dokumentacije.

Clan 8
Za slucaj spora oko izvrsenja ovog Ugovora nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Clan 9.
Ovaj ugovor sastavljen je u 4 (cetiri) primjerka, od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 ( dva) primjerka

Clan 10.
Ovaj Ugovor je zakljucen 12.03.2025.godine. u Niksicu

PROJEKTANT NARUCILAC
"ARHIBOX" DOO JOVAN CRNOGORAC

Desirfiir Raduloyi¢, dipl.ing.arh

/, \




CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA

Broj: 40-01-04279-9
Podrué¢na jedinica Niksi¢
NIKSIC, 31.07.2018. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i ¢lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

"ARHIBOX" DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE D.0.0.

Naziv:  ysié

NIKSIC
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PB 03208966 @ 400
(Maticni broj) (Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 31.07.2018. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se upladuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

NACELNJ|CA

WAQuuda. vk
Slavica Pdydevac




1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0845205 /001 Datum registracije: 30.07.2018.
PIB: 03208966

"ARHIBOX" DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE D.0.0. NIKSIC

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: ARHIBOX

Telefon: +38269342551
eMail: adcging@t-com.me
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 25.07.2018.

Datum donoSenja Statuta: 25.07.2018.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MILICE VUCINIC BR.5 NIKSIC
Adresa za prijem sluzbene poste: ULVUKA MICUNOVICA BR.93 NIK3IC

Adresa sjediéta: MILICE VUCINIC BR.5 NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Parijeklo kapitala: Domacdi

Upisani kapital: 10,00Euro (Novcani 10,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVALI:

DESIMIR RADULOVIC 0709964260015 CRNA GORA

Uloga: Osnivat

Udio: 100% Adresa: MILICE VUCINIC BR.5 NIKSIC CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

DESIMIR RADULOVIC 0709964260019 CRNA GORA

Adresa:  MILICE VUCINIC BR.5 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovla$éenja u prometu: Neograniteno ()

Ovla¥¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

oq
lzdato: 29.01.2024 godine u 11: %D ] Podruéna jedinica Podgorica
A . o
/ Ekspozitura Niksi¢

Slavica Durdevac

T hoed o~

22



| Crna Gora
T il Adresa: IV proleterske brigade broj 19
i Ministarstvo ekologije,

81000 Podgorica, Crna Gora

! prostornog planiranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1365/2
Podgorica, 19.10.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ARHIBOX" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-1365/1 od 02.10.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢tlana 12 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
49/22, 52/22, 56/22 182/22) i €l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ARHIBOX" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1365/1 od 02.10.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "ARHIBOX" NIKSIC, pretezna djelatnost - 4120 — |zgradnja stambenih
i nestambenih zgrada, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz
zahtjev privredno drustvo je prilozilo sliedeée dokaze:

1) Rjesenje broj UPI 101/2175-95/2 od 28.02.2018.godine, kojim je Desimiru Radulovicu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture — arhitektonsko — projektantski odsjek, izdata
licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekata, donijeto od strane ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Desimirom Radulovicem, broj 01-9 od 30.07.2018.godine, na
neodredeno vrijeme;

3) anex ugovora o radu sa Desimirom Raduloviéem, broj 01-918 od 05.08.2018.godine;

4) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0845205 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz sljiedecih razloga:



Odredbom é&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda& radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih
vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po
vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat,
odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ¢lana
propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodac
radova mozZe da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema 6lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodac¢a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera; i 2) licenca ovlaS¢enog inZenjera.

QOdredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




s Av A OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00243724

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-005252/25

POLISA - RACUN POL-00283978

Zastupnik: Risti¢ Slavica, 81-002
Ugovarac
Naziv ARHIBOX DOO MB 03208966
Adresa MILICE VUCINIC 5, 81400 NIKSIC_GRAD, | Telefon
Crna Gora
Trajanje: Godi§nje osiguranje
Period osiguranja 07.02.2025 (24:00) - 07.02.2026 (24:00) |Period obraéuna [ ) - 07.022025- 07.02.2026 !

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljudujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI -14-332/23-1365/2, i licencu revidenta i struénog
nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj:UPI 14-
332/23-1760/2 , pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, revizije tehnicke
dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koj2 osiguranik odgovara na osnovu
zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:gradevinsko

Planirani godiénji prihod:100.000 (4000629)

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti I Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHIBOX DOO MB 03208966
Adresa MILICE VUCINIC 5, 81400 NIKSIC_GRAD, | Telefon
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Fransiza lOdbiins frandiza iznosi 10% od priznate &tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 380,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -38,00|
Komercijalni popust -u.zut
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez $teta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranije je zakljuteno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklj u skladu sa Kl lom za iskljuéenje odgovornosti u sluaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (Kl ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svak t tku moze p i elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/'www.sava.co.me/ Idol ti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slutajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00283978
/Ratum stampe; 07.02.2025 15:29
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SAVA

OSIGURANIE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema trecim licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-1365/2, zbog strucne greske kod gradenja
objekata odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za
posljedicu tjelesne povrede, oboljenje ili smrt tre¢ih lica (povreda ‘ica), osteéenje, unistenje ili nestanak
stvari trecih lica (o$teéenje stvari) ilili direktne finansijske gubitke/3tete koje proizilaze iz povrede lica i
ostecenja stvari.

U svrhu ovog pro$irenja narugioci usluge - investitcri se smatraju tre¢im licem.

Broj zaposlenih lica: 4 (4000630)

Karakleristike : ; Vrijednost | Valutated. mere

Opis pojedinagne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavrsni
radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguranja: Osiguranje od opéte (zakonske) odgovornosti lSiI'ra: 1301
Osiguranik
Naziv ARHIBOX DOO mMB 03208966
Adresa MILICE VUCINIC 5, 81400 NIKSIC_GRAD, | Telefon
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma gsiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza gcesé,e osiguranika u teti iznosi 10% od odétete, a najmanje 250,00
ur.
Obraéun za predmet
Premija 263,00
Komercijalni popust -30,77
Doplatak za jedinst. sumu osiguranja od 100.000 Eur 78,90
Popust za jednokratno plaéanje premij -34,19
Ukupna premija bez poreza 276,94
Porez na premiju 24,92
Ukupna premija sa porezom 301,86

Teritorijalno pokrice Crna Gora.

Osiguravajuéim pokricem nisu obuhvaéene indirektne Stete/gubici kao Sto su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sliéni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osigl je je 1o u skladu sa Opé&tim uslovima za osiguranje od odgovoernosti koji su usvojeni 28.07.2010.godine (OU-0DG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljugenje odgovornosti u sluaju p ije koja je usvoj dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovrémeno, prije zakljuenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (Ki O_ODG 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/iwww.sava.co.me/ Idokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN |
'Ukupna premija bez poreza 553,96/
\Porez na premiju 49,85
'Ukupna premija sa porezom 603,81
Nacin placanja : ] _ Udcjelosti =
Sve medusobne nespe stranke ¢e rjesavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osig at ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj

polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

POLISA: POL-00283978

Datum Stampe: 07.02.2025 15:29
Akclonarsko druitvo Savae osigurani

Strana 2o0d 3
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SAVA

OSIGURANIJE

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni plaean]a PDV-a po t‘.lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ratunske ili
neke druge greske uéinjene od strane p Ob a iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali mkaito prije isteka 24-og tasa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-0g éasa onog dana koji je u ugovoru oznaen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcljsk,a klauzula: Oslgurava& nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
lacanje Stete ili d je naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni€enjima po rezolucijama

U]adln]enih nacija ili trgovmskim ilili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na

osiguravaca.

Polisa je vazeca bez petata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljutenja ugovora o osiguranju.

Ugovaraé osiguranja:

Osiguravac: g i
(puno ime i prezime)

Podruznica Nik&i¢, PodruZnica Nik&ic,

POLISA: POL-00283978
Datum $tampe: 07.02.2025 15:29 : g - =T Strana30d 3

Akcionarsko drustvo Seva osigura ma Gora: F me: Website W SRV

Call centar; +3B2 (



| "ArhiBox” D.0.0. Niksic¢
Ul. Milice Vugini¢ br. 5
PIB: 03208966
PDV: 40/31-03237-2
ZR: 530-26910-84 NLB Banka

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 od
marta 2025.godine), kao i Pravilnika o na¢inu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradjenje objekta br. 044-18 od 16.07. 2018. godine donosim

RJESEN  E

o imenovanju odgovornog projektanta na izradi Idejnog rjesenja individualnog
stambenog objekata na KP 1464/1, KO Beri, u zahvatu PUP-a Glavnog grada
Podgorica,

Za odgovornog projektanta Idejnog rjeSenja individualnog stambenog objekta
imenujem Desimira Radulovié¢a, dipl.ing.arh

7 \Izvrdni direktor
O ; Desimir Radulovi¢dipl.ing.arh.
NI _— -
\ "UUN o4 .




T Box

PI1B:

”ArhiBox” D.O.O. Niksi¢

Ul. Milice Vucini¢ br. 5

03208966
PDV: 40/31-03237-2

ZR: 530-26910-84 NLB Banka
PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT ODGOVORNI INZINJER
INDIVIDUALNI ARHIBOX DOO DESIMIR RADULOVIC
STAMBENI OBJEKAT Licenca dipl.ing.arh. Licenca

Br 14-332/23-1365/2

br 101/2175-95/2

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZINJER
ARHITEKTONSKI ARHIBOX DOO DESIMIR RADULOVIC
PROJEKAT Licenca dipl.ing.arh.Licenca
IDEJNO RJESENJE Br 14-332/23-1365/2 br 101/2175-95/2

OBJEKTA




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 —95/2

Podgorica, 28.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtievu RADULOVIC
DESIMIRA, dipl. inZenjera arhitekture — arhitektonsko — projektanski odsjek, iz NikSic¢a,
za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) ic&lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE RADULOVIC DESIMIRU, dipl. inZenjeru arhitekture — arhitektonsko —
projektanski odsjek, iz Niksi¢a, LICENCA ovla$¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI101/2175-95/1 od 14.12.2017.godine, RADULOVIC DESIMIR, dipl.
inZenjer arhitekture — arhitektonsko — projektanski odsjek, iz Niki¢a, obratio se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla§¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o zavrSenom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonskom fakultetu
u Sarajevu, Univerzitet u Sarajevo, Socijalistitka Republika Bosna i Hercegovina, broj
3348/89-AP-458 od 06.04.1990.godine; Rje$enje Ministarstva za ekonomski razvoj, broj
03-4359/1 od 15.06.2009.godine, kojim je Radulovié Desimiru, iz Niksi¢a, izdata licenca
za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na
arhitektonskim objektima, instalacija vodovoda i kanalizacije, enterijera i uredenja
slobodnih prostora; Rje$enje Ministarstva za ekonomski razvoj, broj 03-4359/2 od
15.06.2009.godine, kojim je Radulovié Desimiru, iz NikSi¢a, izdata licenca za izradu
arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i
kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora: Akt Ministarstva
pravde, br.05/2-72-1900/18-1 od 21.02.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju
radne knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:



Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moZe da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanije kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlagéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnike dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tagka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog élana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjesSavajuc¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
taC. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-4162 Padgorica, 26.12.2023. gadine

Na osnovu €. 143, £, 146 stav 1 tadka 2 i €I, 149 stav 1 tad<a l
Lakona o planiranju prostora i izgradnji onjekata
{.5luzbeni list Crne Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22. 004/23)
I evidencije Registra £lanova Inzerjerske kemore Crna Gore, izdaje se

POTVRDA

o £lanstvu u InZenjers<oj komori Crme Gore

DESIMIR M, RADULOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
Elan je Inferjerske kamore Crne Gore dn 31.12.2024. godine,

Reg.br. 921
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CRNA GORA Ul Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/24-1885 e-mail:

Podgorica, 22.11.2024.godine sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta na katastarskoj parceli 1464/1 KO Beriu okviru
namjene “naselja” u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: CRNOGORAC JOVAN

OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 630




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1885
Podgorica, 22.11.2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu:
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odriZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,
-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23),
-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23
,012124 i 73/24),
-Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice (,SluZbeni list Crne Gore — opStinski propisi",
broj 6/14) i podnijetog zahtjeva CRNOGORAC JOVANA iz Podgorice, br.08-332/24-1885 od
15.11.2024.godine,izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na katastarskoj parceli 1464/1KO Beri u okviru
namjene”’naselja’ u Prostorno urbanistiCckom planu Glavnog grada Podgorica, na koje se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢ki plan Glavnog grada Podgorice, koji se

nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog

planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovarajuc¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se
smatrati vazeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: CRNOGORAC JOVAN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 122 KO Beri, zdato od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica, prostor katastarska parcela 1464/ 1 evidentiran je kao " njiva 3. klase"
povr§ine 1135m2.

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da jeista u susvojini MISKOVIC RADOSAVA u obimu prava po1/1.

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice (,,Sluzbeni
fst Crne Gore —opstinski propisi", broj 6/14) konstatovano je da je na prostoru katastarske parcele br. 1464/1
KO B eriplanirana namjena "naselja".




U listu nepokretnosti br. 122 KO Beri ne postoje podacio teretimaiogranicenjima i isti su sastavni dio ovih
uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Lokacija objekta ¢ini katastarska parcela broj 1464/1KO Beri, a koja se nalazi u zahvatu PUP-a Podgorica.
Planirana namjena je po PUP-u "povrsine naselja", shodno grafickom prilogu iz PUP-a — "Plan namjena
povrsina ops$te kategorije". Takode, kat.parcela se nalazi u zoni za kqu prema reZimima uredenja prostora
PUP-a nije planirana izrada DUP-a, UP-a iii LSL-e, odnosno nje planirana izrada plana detaljne regulacije i van
zahvata koridora autoputa Bar — Boljare definisanog DPP-om Autoputa Bar - Boljare (»Sl.list CG«, broj 64/08).

Povrsine naselja, kao opsta kategorija namjene povrsina, obuhvataju gradevinsko zemljiste .

o U sklopu izgradenog gradevinskog podru¢ja naselja mogu se pored stambenih objekata izgradivati i
trgovacki, zanatski, proizvodni, usluzni i turisticko-ugostiteljski sadrzaji u_sklopu stambenih gradevina.

e Dozvoljavaju se i samostalne gradevine trgovacke, usiuZne i turistiCko-ugostiteljske djelatnosti, gradevine
porodi¢nog stanovanja i gradevine drustvenog standard .

¢ U objektima stanovanja mogu se obavljati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vazecim zakonima, mogu
organizovati u stambenim kucama (npr. trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge
usluge, advokatske kancelarije i sl.), ako su ispunjeni sledeci uslovi: dovoljno velika urbanistiCka parcela,
koja omogucava potrebnu povrsinu za funkcionisanje objekata ukljucujudi i potrebne povrSine za parkiranje
za potrebe stanovanja i djelatnosti; neposredni pristup na sabirnu ulicu ili viSi red saobracajnice;

e U cilju pro8irenja privrednih aktivnosti preporuCuju se sliedece namjene: trgovine autohtonih proizvoda,
ribare, suvenirnice, trgovine zanatskih proizvoda, proizvodnja hrane u domacoj radinosti i sl.

e Prilikom projektovanja obavezno predvidjieti sve pratece prostorije neophodne za obavljanje navedenih
djelatnosti kao sto su ostave, magacini, suare, radionice, kuhinje i sl.

Djelatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivadi nijesu dozvoljene.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

e« Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omoguéava gradnju. Povr3ina Earcele je
minimalno 300m? a odnos strana je od 1:1 do 1:2. Ukoliko parcela ima povrSinu veéu od 600m~, veliina
objekta se raguna u odnosu na makisimalno 600 m.

e Minimalna 8irina fronta nove urbanisticke parcele je minimum 15m izuzev za postojece formirane parcele

stanovanja kada moze biti 12m.

e Urbanisti¢ke parcele koje su manje povrsine i manje $irine fronta od planom propisane ne mogu se Koristiti

za izgradnju.

e Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3m. Ukoliko je prilazni put duZi od 25m, minimalna $irina
iznosi 4.5m.

Indeks zauzetosti je 0.40 a toleriSe se od 0.35 do 0.45

Indeks izgradenosti iznosi 0.75 a toleriSe se od 0.65 do 0.85.

Ukupna BRGP ne smije prekoragiti 500m>.

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaZiranje i za tehniCke prostorije onda njena povrsina ne ulazi u

obradun BRGP.

Maksimalna spratnost stambenih objekata je S+P+1+Pk.

e Najvela visina etaZe za garaZe i tehnicke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3.5m raunajuci izmedu
gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

e Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do ove spratnosti,
ako se pri tom ispostuju zadati urbanistiCki parametri, gradeviske linjje, odnosi prema susjednim parcelama,
kao i svi propisi iz gradevinske regulative.

e Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu odredene javne namjene od povr$ina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu sacbracéajnice, poloZaju u prostoru i
uslovima odvijanja saobradaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa
(poprecni profil saobraéajnice sa obostranim zastitnim pojasom).

e  Gradevinska linija se postavlja minimaino na 3m od regulacione linije.

e Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m.

s  Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne umanjuje
kvalitet Zivljenja u postojeéem, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osun&anje, zakloniti svjetlost.

e  Formiranje otvora na objekiu prema susjednim objektima moguce je pod uslovom da je udaljenost objekia od
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susjednog minimum 4.0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u slu€aju manjeg odstojanja uz
prethodnu saglasnost susjeda. lzuzetak predstavijaju slu€ajevi u postojeéim izgradenim dijelovima naselja i
starim jezgrima naselja.

e Kod stambenih prostorija (dnevna soba, spavaca soba) potrebno je omoguciti minimalno osuncanje: dana
21.12. — 1 sat, dana 21.03.121.9. — 3 sata

s Alo sc gradi podzemna ctaZa u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
konac¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu
relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konac¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

e Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100cm od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

e NajniZa svijella vising polkrovija ne simije bili veéa od 1.20m racunajuci na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i sprata poklapaju tj ratunajuéi od poda potkrovne etaze do preloma krovne kosine.

e Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ce usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi
elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

e Mijesto i polozaj dogradnje odredi¢e nadlezni organ u postupku izdavanja urbanisticko-tehni¢kih usiova, a na
osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja izdatih od ,Vodovod i kanalizacija’d.o.o. i
Elektrodistribucije.

e  Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

U slugaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat se moZe srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZnog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim uslovima.

e Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljiedeéim uslovima:

- Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (radunajuci od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradorm do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

PARKIRANJE | GARAZIRANJE
e Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;
¢ Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvoridta, u denivelaciji ispred

objekia;
e  Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
e Stanovanje........................ 1.3PM na 1 stan
e Poslovanje.........................30PM (10-40PM) na 1000m? BRGP
e Trgovina.................. ..........B0PM (40-80PM) na 1000m? BRGP
e GaraZe se mogu graditi kao isklju¢ivo prizemni objekti na parceli, ali da se pri tome ne prekorale maksimaini

zadati urbanisticki pokazatelji.

e  Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena kao
povoljnost.

o  Ukoliko iznad garaZza nema etaza, krov garaZe se moze planirati kao krovna basta.

e Samostalne garaZe kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od regulacione linije.

e GaraZe postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a od stambenog
objekta 2.5m u slu¢aju da garaza nije postavljena kao aneks objekta.

e Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zaétitu garaza
za putniCke automobile od pozara i eksplozija.

e  Gabarit podzemne garaZze moze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaZa neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojeéih objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaZa.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno
neprihvatljiv nagin. Nije dozvolieno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sli¢no)

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA
Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanisticke vrijednosti kao Sto su: cjelovitost ruralne strukture dijela naselja,
organizacija dvorista, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne arhitekionske vrijednosti graditeliskog nasljeda,
a koje se odnose na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu materijala za gradenje.
U naginu projektovanja i izgradnje naselja individulnog stanovanja potrebno je pratiti elemente reljefa i konfiguracije
ferena:

e Planirati naselja zbijenijeg tipa;

e Predvidjeti naselja sa oblikovanim javnim prostorom;

e  Planirati zelene povrsine, znatajne za oCuvanje identiteta pojedinih naselja’kompleksa

»  Sirenje gradevinskih podrugja, kada je to potrebno, valja usmjeravati u dubinu prostora vodeéi rauna o

4




potrebi zaokruZivanja urbane strukture u logi¢nu cjelinu;

e U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sad dokazane korisne
elemente tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno koris¢enje zemljiSta i stvaranje novih pejzaza i
oCuvanje starih;

e  Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala (kamen,
drvo i dr.) u skladu sa planom prjedela.

e lzbjegavati dosadasnju praksu velikih, kvadratnih osnova;

o Potkrovije predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i odgovaraju¢om konstrukcijom
zidova i kroviéa;

e  Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu stolariju;

¢ Rekonstrukcija postojecih objekata podrazumijeva kori¢enje osnovnih elemenata urbanisticke matrice
tradicionalnog naselja (parcelacija, regulacija, namjena) uz maksimalno vraéanje tradicionalne arhitekturne
tipologiie (horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala).

e Adaptacija i vizuelna sanacija za veéinu objekata kod kojih je naknadnim intervencijama doslo do
naru$avanja sklada sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdenim principima, podrazumijeva vracanje
tradicionalnog identiteta Citavom prostoru. Horizontalni i vertikalni gabarit objekta mora obezbijediti
nesmetane vizure i uklapanje u opstu sliku naselja.

e Preporuceni su kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokrivaC je ¢eramida ili sli¢an crijep crvenkaste boje.
Tavanski prostor projektovati bez nadzitka.

Rjesavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinosi se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje urbanisticke parcele je moguée Zivom zelenom ogradom, zidanom ili
transparentnom koji treba uklopiti u opétu sliku naselja i koja treba da bude u skladu sa celokupnim ozelenjavanjem i
parternim uredenjem.

OGRADIVANJE:

= Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m(raunajuéi od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.

= Zidane i druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

e Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljugivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekoraCe
maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

e Pomocéne prostorije (skiadista, garaze i sl.) treba graditi prvenstveno u prizemljima objekata, a moguée je i
kao zasebne objekte. Ako se pomocne prostorije grade izvan objekta, mogu se graditi i na ivici gradevinske
parcele.

e  Ukoliko se objekat gradi na ivici ne dozvoljava se otvaranje otvora prema susjednoj parceli. Visina pomocnih
objekata moZe iznositi najvise 3m (visina vijenca), dubina 6, a krovidte skoSeno ili ravan krov sa odvodom
vode na viastitu parcelu.

Pomoéni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sllist CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i
zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.
SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIE
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.
= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U ciliu racionalnog kori¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriScenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potrognja
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toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osun€anja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanijila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljuCuje i izolovane
povriine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstrednice ili njihove
kombinacije.

Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

Solarni kolektori za toplu vodu ¢e e uzeti u obzir kod sigtems za toplu vodu kao i ze grijanje bazena.
Kori§éenje bazenskih prekrivada ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrZzavanja toplote.

Odrzivost fotovoltaiénih Celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnolo8ki uredaji i sistemi koji koriste obnovljive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za koridéenje
energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koriséenje sundeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | gAéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postoje¢ih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duZan da izvr8i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geolodkih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleZznog ministarstva .

Objekte veéeg kapaciteta, sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke parametre
obavezno definisati inZenjersko- seizmologkim elaboratima i geotehni¢kim istraZzavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik
o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SlI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmickim podrucjima (1.List SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

Proratune raditi za X (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projekino ubrzanje je 0.3-0.34g.

Za potrebe prora¢una koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidrolo8kim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mije$anja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmiCkom koncepcijom.

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljinom &vrtsocom,
Zilavo$céu i krutodcu tako da su poZeline za jate zemljotrese.

Zidane konsirukcije izvedene od zidarije, kamena ili tedkih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu njihov
teZini- tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuéuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lak&e gradnje objekta.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opteredenja izbjegnu
difernecijaina slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili viSe naéina temeljenja na istom objektu.




USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom

kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisticko tehni¢kih uslova, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sljiedecih zakonskih i podzakonskih akata:
e  Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

e  Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05),

e  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbent list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11127/13),

e Zakona o vodama (,SluZbeni list CC*, br 27/07);

e  Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

e Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br 28/11 1 1/14);

e Zakona o upravijanju otpadom (,SluZbeni list CG", br. 84/11);

e Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustiCkih
zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

o Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

o Uredbe o projektima za koje se vr§i prociena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

o  Uredbe o Klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (’Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

e Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tchnickim uslovima za ispugtanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);
e  Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,SluZzbeni list RCG", br. 25/01).
Potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice / mjere zaétite Zivotne sredine:
Opste smjernice za zastitu:

e obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehniCke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

¢ prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunainom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih €inilaca Zivotne sredine;

e izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavijanje tehnoloSkog procesa, mozZe se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:

e  sve objekte je potrebno prikljuditi na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnigkih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/praZenjenje od strane nadleZne institucije;

e nakon ispustanja pre¢is¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru kiase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
kiasifikaciji i kategorizaciji povr&inskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama,

¢  potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvje$taja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preci§¢avanje prije upuStanja u kanalizacioni sistem,

e zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kidnicu u fekalnu kanalizaciju;

e za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnin povrdina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadleZne sluZbe;

e vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu vazduha

e unapredenjem saobracajne mreZe (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanji¢e se zapraenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

s obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvariée se smanjenje zapraSenosti pradinom sa kolovoza,

o sa aspekia zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvréiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijernice za zaslitu zemljista

e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih

derivata ili opasnih hemikalija;
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e  predvidjeti preventivne i operativhe mjere zatite, reagovanja i postupke sanacije za slucgj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

o zadtititi postoje¢i potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljidta, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljite;

e  unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oCuvanju bogatstva kulturnog pejzaza,

kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vie$tacka dubriva, pesticidi i dr.);

izvréiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi sacbraéajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preciS¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravijanju otpadom (,Sl.list

CG*, br. G4/11); izvriti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz sacbracajnica, u dolinama rijcka i dr.

Smjernice za zastitu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i

metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i graniéne vrijednosti

buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom

otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja $tetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najviSi dopusteni nivoi

buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad granine vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se

preduzimaju u cilju:

e sprjeCavanja ili smanjivanja tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih

standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i o8uvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, pra¢enjem, sprieCavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz

postojeée i planirane saobracajnice);

e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjorognih i dugoro&nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprieava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na graniCne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je done$§eno na osnovu Zakona o zatiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smjernice za zatitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podrucju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehniCkih uslova ne postoje zasti¢eni spomenici
prirode. Takode, nije uogeno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slugaju evidentiranja zasti¢enih
biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skiadu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode (“SluZbeni list CG*, 51/08 i 21/09),
kao i RjeSenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (*Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Saduvati postoje¢u matricu poljoprivrednog zemljiSta, u smislu o€uvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je oluvati
postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i oCuvati postojece Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineralogke i sli¢ne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadleZzan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Kompoziciju uredenja terena i dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

Pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rieSenje formiranja parkinga;

Razdvajanje parcela i izolaciju od saobrac¢ajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;

Kao zasjenu poZeljno je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama.

Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati
na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE




Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloskog znacenja, prema &lanu 87 i Elanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogucéiti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuc¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekie koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljanjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopus$teni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povr§ina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriu ovu oblast (Praviinik o uslovima za planiranje i projekiovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, &to znaci da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistic¢kog plana Glavnog grada Podgorice koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazedim tehnikim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzedca. Mjesto i nacin prikljucenja
objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije struéne sluZzbe CEDIS-a.

17.1.

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedniCki antenski sistem. TK mrezu
projekiovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).

14.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




Tehni€ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazecim tehniCkim
propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeda “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova i uslovima prikljuCenja koje e izdati
"Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Danilovgrad.

Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanistickog
plana Glavnog grada Podgorice, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja
i urbanizma i drzavne imovine.

14.3. Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti priklju¢enjem na javni put.
PUP - om Podgorice je navedeno sljedece: “Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put, mora se
formirati parcela prilaznog puta minimalne $irine 3,0 m. Ukoliko je prilazni put duzi od 25 m, minimalna $irina
iznosi4,5m”.
Shodno odredbama &lana 61 Zakona o putevima (SI. list RCG 42/04 OD 22.06.2004, 21/09 od 20.03.2009 i "Sl. list
Crne Gore", br. 54/09 od 10.08.2009, 40/10 od 22.07.2010, 73/10 od 10.12.2010, 36/11 od 27.07.2011, 40/11 od
08.08.2011), korisnici zemljista, odnosno objekata koji se nalaze u blizini javnog puta mogu imati prilazni put na javni
put, ako za to dobiju odobrenje.
Odobrenje za drzavne puteve izdaje organ drzavne uprave a za lokalne puteve organ lokalne uprave. Odobrenjem se
odreduju nadin, tehnicki uslovi i naknada iz &lana 22 ovog zakona pod kojima je mogude izvesti prikljuCivanje na javni
put.
Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (¢lan 70),
planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne moqu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.
Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat, shodno normativu PUP —a
Podgerice koji glasi “Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrZaja« su:
- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
— proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)
- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)
- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)
- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)
- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)
- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)
- za sportske dvorane na 100 posjetilaca - 25 pm
Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 stanovnika.
(Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrdina/elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, ¢lan 114’)
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeacke povrdine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobradaja. Detaline podatke o saobradajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobraéaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.4 OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SluZzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 | 86/22) odgovorno je za
uskladenost fehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisti¢ko tehnié¢ki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati,
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Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanistickog plana
Glavnog grada Podgorice , koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
&lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20,
86/22 1 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontakinoj zom sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26" sjeverne geografske sirine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povréini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena &ine §ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, a dublna izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnin
terena.

Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrudje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrginskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedecéi:

koeficijent seizmi€nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinaminosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrolo8ke karakieristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zralenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,59 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,10 C, sa blaZim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VlaZnost vazduha

Prosjeéna relativna vlaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda prosjec";na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godlsnja suma osundanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunCanje
ima decembar sa 93,0 Sasova. U vegelacionom periodu osuncanje traje 1.658 &asova. Godidnji tok oblagnostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm goddnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god8nje koliCine. Period javljanja
snijeZnih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZava
duZe od jednog dana

Prosjecna godlsnja gestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
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januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiSnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana.
Ucestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tidina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoCni sa 6 %.. Sjeverni vijetar
se najcesdée javija ljeti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380 %, sa najvecom ucestaloSCu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godignje ima sjeveroistoni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljeZi tokom zime (prosjecno 8,8 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vietrovi su najées¢i u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjeno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cilelo) lerllorlji grada, povoljni za gradnju tokorn cijele godine. Priizgradii, odnosno planiranju objekata treba voditi
raGuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

16 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Lokaciju objekta ¢ini dio KP 1464/1 KO Beri
Projektom ¢e se precizno odrediti lokaciia UP u okviru
namjene "naselja".

Oznaka parcele Urbanisti¢ka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta minimaine Sirine 4.5m.

. Povr§ina KP 1464/1, po listu nepokretnosti 122 je

Povrsina parcele [m”] 1135m2

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,75

Maksimalna planirana bruto gradevinska povréina /

pod objektom [m?]

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska

povréina [m?] 500

. . S+P+1

Maksimalna spratnost objekta (suteren prizemlje i sprat)

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.
U skladu sa prirodom planiranog objekta, prihvatijivost
realizacije sa aspekta uticaja na Zivotnu sredinu potrebno
je sagledati i u skladu sa odredbama Zakona o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
075/18).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama

lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23

17 | ,012/24i 73/24), a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17,

44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od
dana izdavanja.
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OBRABPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rak¢evi¢ Zorica, dipl.ing.

OVODILAC ODJELJENJA
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- lzvodi iz grafi¢kih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

- List nepokretnosti br. 122

- Kopija plana za KP 1464/1KO Beri
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1885
Podgorica, 22.11.2024.godine

148313

146314 1464/1

&

NAPOMENA:
Za izdavanje koordinata prelomnih ta¢aka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podrudna jedinica Podgorica

GRAFICK! PRILOG — Katastarsko geodetska podloga / Geoportal

Katastarska parcela broj 1464/1KO Beri
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1885
Podgorica, 22.11.2024.godine

:j Povrsine naselja

Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o
putevima (&lan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogqu graditi objekti oko javnih puteva Sirina
zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG — Plan namjena povr§ina opéte kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1464/1KO Beri
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1885
Podgorica, 22.11.2024.godine

,»..ﬂ””‘w.‘

-

Ulice u naseljima
Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podru¢ju van PUP-om planiranih planova

detaljne regulacije, i van zahvata koridora autoputa Bar — Boljare definisanog DPP-om
Autoputa Bar - Boljare (»SLlist CG«, broj 64/08)

GRAFICKI PRILOG
Smijernice i rezimi za zastitu sivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podrugju Glavnog grada

1zvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1464/1KO Beri
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i g Gora Adrésas W profeterske brigade brof 18

Ministarstvo ekologijie, 81000 Podgorica, Cma Gora
W : tel ¥382 20 446 200
=1 prostornog planiranja i urbamzma R +382 20 446 339

fax: +382 20 446 215

TLHA
! saww.atgovme

gl
Broj: 08 -332/23 - 8070/2 } 2 Podgorica, 19,10 2023? godine

]

ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE ;.
Misela ManolioviS, generaina sekretarka,

PODGORICA ¢

Postovana, R %,

Aktom broj 03 -1185 /23 od 17,10.2023.godine, obratili ste se ovom finistarstvu zahfjevom
za davanje smjemica za rad lokalnim samoupravama u odnosu né prinjenu &, 2161 223 Zakenao
planiranju prostors i fzgradnjl objekata {SluZbeni list CG*, br. 84117, 44118, B3N8, 82120, 86/22 i
4123}, usled isteka roka za donodenje plana generalie regulatiie Dms Gore. ..

Podsjetamoe, s tim u vezl, da je odredbor Blana 216 Zakana-o planiranfu prostora i lzgradnji
objekata propisanc da de se plan generalng regulacije Crite Gors donijetl wroku od 72 mijeseca od
dana stupama na shagu ovog zakona, 1€ da donoSenjem plana generaine regulacile presteju da
vate svi driZavni Hokalniplanski dcxkuméntz 4 niegovorn obuhvaty, osim Prostornog plana Cme Gere

2

~~SGemiogayodredbom: ',sar‘xa :
lokaing samouprave kojima se ureduiu lolalnt objekt jivati do donoéien;a
plana generalné regulaciie Crme Gog, u dge!u kﬂj! sé odnosi na Zakonom taksetivno definlsane

ohlekie. 2

x
s
¥ -

Povodom pitanja vaZenja planskih dckumenata, a fmajucr u vidu Sinjenicts da plan
generalne regulaciie Cme Gore nije doniet « upudujemy da se drfavnd § lokalnl planski
dokumenti koji su evidentivani i objavilent u Registru planskih dokumenata kojé vodi
Minlstarstvo ekologije, prostornog planirania 1 urbanizma primjeijuly, sve dek se u

odgovarajudem postupku ne ubvrdi Wa Ustavom 1 zakonaom, dokada
&e se smatrati vazed ; ’

-

U istom kontekstu Je I miSljenje ovag msmstarstva u odnosy na primjenu propisa
ledinica lokalne samouprave ko;xma se ureduju iaka!m ohjektiod opétey interesa nsto znaci

¢a se avi propisi | dalje ;;r;mgenjugu

Q"‘»&
\No*«za ovscf‘?;urovzc ;

Dostavljenc: . 5 " . , .

~Belretarifaiu za planiranja prostors { odriivi razwoj Giawseg grada Podgories .
“Sekretarijaty za urbanizam | zadtity Evolne sredine OpStine Danilovgrad
~Selretarijaty za uredenje prostora Opéting Tivat

empropxsz Jedtmce-
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DRUSTVO SA 0GRANICENOM opGovorNoscu ~ VODOVOD T KANALIZACIJA”

81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb Ziro raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisni¢ki servis (+ 382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
UPI-02-041/24-7982/2
Broj:

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica 3. 12. 2024 20
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i1 izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), Clana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), Clana 10
Odluke o prikupljanju, preci$¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15)
izdaje
TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-
1885 od 22.11.2024.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-7982/1 od
25.11.2024.godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat u okviru namjene ,naselja“ na katastarskoj parceli 1464/1, KO
Beri, u zahvatu PUP-a Podgorice, u Podgorici, investitora Crnogorac Jovan (prema
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/24-1885 od 22.11.2024. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove
priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postoje¢im hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, Sto ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji
kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinagno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na
prikljusne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni gahtovi, te u sadadnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U slucaju da priklju¢ne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Tro$kovi izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Prema listu nepokretnosti predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na predmetnoj
katastarskoj parceli planiran objekat maksimalne bruto gradevinske povrsine 500m2,
spratnosti do S+P+1. Objekat je planiran na povrsini Gija je namjena “naselja”.

Za predmetno podrugje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrugju.
a) Vodovod:

Prikljuenje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu se moze ostvariti na postoje¢em
cjevovodu PEVG DN110mm, u postojeéem gvoru C7731. Prikljucak voditi iskljucivo javnom
povrsinom.



Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mreZom.

U sludaju racionalne i tehnicki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2,0bar.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomijera odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja malih
gustina sa mogucéno$cu poslovanja, potrebno je u 8ahtu na cjevovodu predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utroka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugacdiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuéi iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog otvora
Zahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o€itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo§kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljucak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog priklju¢ka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ¢e se posebno
obracunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o0.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi d.o.0.”Vodovod
i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rje$enje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao priviemeno rjesenje,
vréiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septicka jama mora biti izvedena
strogo po tehniékim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima.
Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septi¢ke jame odrediti tako da se omoguci sto
jednostavnije priklju¢enje u buduéu uliénu kanalizaciju.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora, tj. stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor (viasnik)
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuenja i saglasnosti za prikljucenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju




buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

S obzirom da ée objekat u buducnosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor (vlasnik) prikljuci pomenute etaze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica
nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upu$tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodenja predvidjet izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
s/ha. Bez obzira $to u blizini lokacije ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog bududeg stanja, da se kiSne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dode do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen Koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e modi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliCinu padavina na odredjenom
podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, ¢iju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rje§enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, i direktor,

13.12.2024. godine
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PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-64126/2024
Datum: 28.11.2024.
KO: BERI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Sekretarijat za plan.pros. i razvoj 101-917/24-4596, | za

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 122 - IZVOD

Podaci o parcelama
. j Plan . ili Natin koriféenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj zgig%le Skica |Datum upisa| .. POl of Osnov sticanja klasa | PovrSina m?|  Prihod
1464 1 4 31/05/2022 |VELJE POLIJE Njiva'3. Klase 1135 13.05
11 NASLJEDE
1135 13.05
Podaci o vlasniku ili nosiocu ’
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1910965210024 MISKOVIC VLADIMIR RADOSAV Svojina 11
BERI BB Podgorica

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢&lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 28.11.2024. 12:12:32



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
EDDRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-4596

Datum: 28.11.2024.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 11.06.2025 10:26

KO: BERI

LIST NEPOKRETNOSTI

798 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m
4 Njiva 3. klase
1464/1 11 22.04.2025 VELJE POLJE KUPOVINA 916
4 Vinograd 1. klase
1464/8 11 22.04.2025 VELJE POLJE KUPOVINA 84

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim [
N CRNOGORAC RADOMIR JOVAN s
. Svojina 1/
Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | koris¢enja upisa Opis prava
Niiva 3 Pravo sluzbenosti ZABILJ. SLUZBENOSTI PROLAZA B
1464/1 0 1 liase ’ 22.04.2025| OGRANICENJA U KORIST KAT.PARC. 1464/1 , 1464/8
TERET,KAT.PARC. 1464/2 1464/7 1464/9
Vinograd 1 Pravo sluzbenosti ZABILJ. SLUZBENOSTI PROLAZA B
1464/8 0 1 klaseg *122.04.2025| OGRANICENJA U KORIST KAT.PARC. 1464/1 , 1464/8
TERET,KAT.PARC. 1464/2 1464/7 1464/9




IZJAVA PROJEKTANTA DA JE IDEJNO RJESENJE
IZRAPENO U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

IZJAVLIUJEM

Da je Idejno rjeSenje objekta uradeno u skladu sa:

— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za

objekte;
— pravilima struke i

— smjernicama PUP-a Glavnog grada Podgorice

Urbanistic¢ki parametri:

Objekat: TURISTICKI APARTMANI
Lokacija:

KP 1464/1 Beri, PUP Opstine Podgorica
Investitor: Crnogorac Jovan
Povrsina katastarske parcele 916 m?

Po UTU Ostvareno

Koeficijent zauzetosti 0,40 0.15
Max. zauzetost na parceli 366,00 m? 141,19 m?
Koeficijent izgradenosti / 0,24
BRGP 500,00 m* 218,40 m’
Spratnost S+P+1 P+1
Ukupna neto povrsina objekta : 187,41 m’
Ukupna bruto povrsSina objekta : 218,40 m?

Objekat je pozicioniran u skladu sa UTU i1 propisanim odstojanjima u odnosu na gradjevinsku

i regulacionu liniju.

Lokacija za gradnju objekta:

KP 1464/1 povrsine 916 m? po kulturi Njiva 3. klase, vlasnistvo Crnogorac Jovan, LN 798,

KO Beri, Opstina Podgorica

Saobracajni prikljucak je obezbijeden sa dvije strane KP, preko pristupnog puta na

KP 1464/2, KP 1464/7, KP 14649, vlasnistvo po 1/1 Miskovi¢ Radoslava, LN 122 KO Beri.
Investitor posjeduje pravo sluzbenosti prolaza preko navedenih parcela u korist KP 1464/1 §to
je upisano u LN 798 KO BERI, ¢ime je obezbijeden prikljucak na javnu saobracéajnicu.

Niksi¢, 13.06.2025.god.
(mjesto 1 datum)
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1ZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

O indetifikaciji Katastarske parcele na kojoj je lociran buduci objekat

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA KP 1464/1 KO BERI PODGORICA
INVESTITOR CRNOGORAC JOVAN

Objekat je projektovan na :

KP 1464/1 povrsine 916 m? po kulturi Njiva 3. klase, vlasnistvo Crnogorac Jovan,
LN 798 KO BERL

Saobracajni prikljucak lokaciji obezbijeden je sa lokalne saobrac¢ajnice KP 2724/1 preko:

KP 1464/2, vlasnistvo po 1/1 Mskovi¢ Radoslava
LN 122 KO Beri.
KP 1464/7, vlasnistvo po 1/1 Mskovi¢ Radoslava
LN 122 KO Beri.
KP 14649, vlasniStvo po 1/1 Mskovi¢ Radoslava
LN 122 KO Beri.

Investitor posjeduje pravo sluzbenosti prolaza preko navedenih parcela u korist KP 1464/1 sto
je upisano u LN 798 KO BERI, ¢ime je obezbijeden prikljucak na saobracajnicu

U Podgorici: dana 10.06.2025. Za LD GRADNJA




TEKSTUALNA
DOKUMENTACUA

Ahi B

2.1 PROJEKTNI ZADATAK

2.2 TEHNICKI OPIS



PROJEKTNI ZADATAK

Na osnovu tehni¢kih i urbanistiCkih podataka iz UTU-a broj 08-332/24-1885 od
22.11.2024.godine, koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
Glavnog grada Podgorice, dana 07.03.2024.g. potrebno je uraditi projektno-tehnicku
dokumentaciju ldejnog reSenja i Glavnog projekta za izgradnju porodi€nog stambenog
objekta sledecih karakteristika:

LOKACIJA:
KP1464/1 KO Beri, u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorice
Povrsina lokacije predvidene za gradnju je 916,00 m2

GABARIT OBJEKTA:
Gabarit objekta uraditi prema urbanisticko tehni¢kim uslovima, okvirno 10 m x 16 m
objekat spratnosti P+1. Kotu prizemlja objekta podi¢i u odnosu na teren cca 60 cm.

OSNOVNI SADRZAJ | FUNKCIJA:
Projektom predvidjeti stambeni objekat slede¢eg sadrzaja:

Etaza prizemlja objekta treba da sadrzi garazu, tehnic¢ku prostoriju, hodnik, kuhinju,
trpezariju, dnevnu sobu, kupatilo i unutrasnje stepeniste za potkrovlje. Po moguénosti da
dnevni boravak i trpezarija imaju natkrivenu terasu.

Etaza sprata objekta treba da sadrzi hodnik, tri spavace sobe i kupatilo.

Krovne ravni — Projektovati kosi visevodni krov nagiba 20° sa crijepom kao krovnim
pokrivacem. Krov na terasi i garazi projektovati sa nagibima u skladu sa arhitektonskom
formom objekte. Pokrivac je isti kao kod krova objekta.

KONSTRUKCIJA | OBRADA:

Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rjesenju i
postojecim vazecim propisima. Izbor materijala i tehnickih rjeSenja za konstruktivne
elemente (zidove, meduspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i
ekonomiCnosti gradnje.

Izbor materijala za termic¢ku i hidroizolacionu zastitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne
zastite.

Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanisti¢kio tehni¢kim uslovima i
postojecim vazecim propisima.

Niksic, INYESTITOR™
/%7 2, /7 /{/



TEHNICKI OPIS UZ IDEJNO RJESENJE
INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA

Idejno rjeSenje je uradeno na osnovu projektnog zadatka Investitora i Urbanisticko
tehnickih uslova broj 08-332/24-1885 od 22.11.2024.godine, koje je izdao Sekretarijat
za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice.

Uvod

Ovim idejnim arhitektonskim rjeSenjem utvrdeni su i usaglaseni arhitektonska koncepcija i
kompozicija predmetnog objekta, funkcionalna organizacija, materijalizacija i tehni¢ko-
tehnoloske karakteristike.

Osnov za izradu idejnog rjesenja Cine:

- Projektni zadatak;

- UT uslovi za katastarsku parcelu broj 1464/1, KO Beri, Opstina Podgorica,
- Vazedi propisi i standardi.

Tehnicka dokumentacija — idejno arhitektonsko rieSenje, uradeno je u skladu sa Zakonom
o izgradnji objekata (SI. list CG br. 19/25), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata (Sl. list CG br. 44/18), Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl. List CG br. 24/10, 33/14), te ostalim
vazecim propisima, pravilnicima, standardima i normama kvaliteta koji se odnose na ovu
vrstu objekata.

Lokacija:

Lokaciju objekta Cini katastarska parcela broj 1464/1 KO Beri, u zahvatu PUP-a Glavnog
grada Podgorice. Prostor koji zahvata katastarska parcela 1464/1 u katastarskoj evidenciji
podruéne jedinice Podgorica, LN 798, kategorisana je kao njiva 3. klase, povrSine 916
m2.

Planirana namjena je po PUP-u “povrsine naselja’, shodno grafiokom prilogu iz PUP-a —
“Plan namjena povrsina opSte kateqorije. Katastarska parcela se nalazi u zoni za kou
prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada plana detaljne regulacije.
Povrsine naselja, kao opsta kategorija namjene povrsina,obuhvataju gradevinsko
zemljiste.

Novoprojektovani objekat Cini objekat namijienjen za individualno porodi¢no stanovanje.

Projekat je uraden u skladu sa projektnim zadatkom i datim urbanistiCko-tehni¢kim
uslovima. Planirani objekat smjesten je u okviru pripadajuce urbanistiCke parcele i zadatih
gradevinskih linija. Pozicioniran je na sjevernom dijelu parcele. Lokacija je pravilnog
pravougaonog oblika, na ravhom terenu, orjentisana duZzom stranom u pravcu jugozapad —
sjeveroistok. Pristup lokaciji omogucen je sa sjeveroisto¢ne i jugozapadne strane, sa dijela
katastarskih parcela na kojima investitor ima saglasnost vlasnika na pravo sluzbenosti
prolaza.

Objekat je postavljen u odnosu na propisane gradjevinske linije iz uslova i plana.



Za kotu prizemlja ( 0.60) je usvojena apsolutna kota 30,00 mnv, koja je 60 cm podignuta u
odnosu na kotu trotoara ( kona¢no ureden teren oko objekta).

Saobracajni prikljuak lokaciji obezbijeden je sa lokalne saobracajnice KP 2724/1 preko:
KP 1464/2, KP 1464/7, KP 14649, vlasniStvo po 1/1 Mskovi¢ Radoslava, LN 122 KO Beri.
Investitor posjeduje pravo sluzbenosti prolaza preko navedenih parcela u korist KP 1464/1
Sto je upisano u LN 798 KO BERI, ¢ime je obezbijeden priklju¢ak na saobracéajnicu

Parkiranje je predvideno u nadzemnoj garaZzi koja je projektovana kao prizemnog dijela
objekta,

Urbanisticki parametri:

UrbanistiCka parcela /
Katastarska parcela KP 1464/1, KO Beri, Opstina Podgorica
Povrsina lokacije za gradnju (m2) 916,00

UTU PLANIRANO
Spratnost objekta S+P+1 P+1
Zauzetost na parceli 366, 00 141,19
BGP ukupno (m2) 500,00 218,40
Koeficijent zauzetosti ( Kz) 0,40 0,15
Koeficijent izgradenosti ( Ki) / 0,24

Projektovani objekat je u potpunosti uskladen sa parametrima iz UT uslova koji
odreduju horizontalnu i vertiklanu regulaciju.

Funkcija i sadrzaiji:

Funkcionalno rjeSenje je proizaslo iz potreba utvrdenih projektnim zadatkom Investitora |
urbanisti¢ko tehni¢kih uslova.
Primarni sadrzaji u okviru novoprojektovanog objekta je individualno stanovanje.

Objekat predstavlja jednu arhitektonsku cjelinu , razvijenu kroz dvije etaze — prizemlje i
sprat.

Etaza prizemlja objekta treba da sadrzi garazu, tehnic¢ku prostoriju, hodnik, kuhinju,
trpezariju, dnevnu sobu, kupatilo i unutrasnje stepeniste za potkrovlje. Po moguénosti da
dnevni boravak i trpezarija imaju natkrivenu terasu.

Etaza sprata objekta treba da sadrzi hodnik, tri spavace sobe i kupatilo.
Krovne ravni — Projektovati kosi viSevodni krov nagiba 20° sa crijepom kao krovnim

pokrivacem. Krov na terasi i garazi projektovati sa nagibima u skladu sa arhitektonskom
formom objekte. Pokrivac je isti kao kod krova objekta.




Oblikovno rjesenje:

Oblikovno rjeSenje je sprovedeno u skladu sa arhitektonskim ambijentalnim okruzenjem .
Individualna stambenoa gradnja okolnih objekata, spratnost, materijali na okolnim
objektima, wuslovili su oblikovho rjeSenje jednostavne arhitektonske forme
slobodnostoje¢eg objekta, sa naglasenim visevodnim krovom, nagiba 20° i natkrivenim
terasama.

Kota prizemlja je izdignuta za 60 cm u odnosu na teren neposredno oko objekta.
Objekat je neutralne/bez zavrSne obrade; sa naglasenim ulazom sa jugoistoCne strane i
natkrivenom terasom sa jugozapadne strane, koja je vezana za dnevni boravak |
trpezariju.

Konstrukcija:

Konstrukciju koncipirati tako da udovoljava funkcionalnim, tehni¢ko-tehnoloskim i
estetskim zahtjevima arhitektonskog reSenja.

Objekat je projektovan u masivnom zidanom sistemu — spoljasnji noseci zidovi debljine
20cm ukruceni vertikalnim i horizontalnim serklazima, u kombinaciji sa nose¢im AB
zidovima oko stepenista.

Meduspratnu konstrukciju ¢ine AB monolitne ploCe debljine d=15cm.

Podna ploca je betonska, debljine d=12cm.

Temelji su trakasti, Sirine 60 x 40 cm. Medusobno povezani temeljnim gredama i zidovima
Krovna konstrukcija je klasi¢na drvena konstrukcija, postavljena preko AB plocCe, sa
viSevodnim krovom nagiba 20° i crijepom kao krovnim pokrivacem.

Materijalizacija:

FASADA:

Fasada objekta je termoizolaciona kompaktna fasada tipa DEMIT -termo fasada od
ekspandiranog polistirena tvrdopresovanog stiropora d=10cm. Termo plocCe su na preklop,
a lijepe se na fasadni zid sa odgovaraju¢im oplemenjenim mineralnim lijepkom ili tipluju
odgovarajucim tiplama. PovrSine ploCe se zasticuju sa armiranim malterom NanoSenje se
vrSi u slojevima nakon pripremljenih fasadnih povrsina | to:

- lijepak stirofix

- stirodur (stiropol) ozlijebljena plo¢a d = 5.0cm

- malta DEMIT plus, prvi sloj

- armirana mreza

- kontakt premaz ( timpred namaz ili silikat zavrsna )

- dekorativni malter kao zavrsni sloj u strukturi, tonu i boji po
izboru projektanta

FASADNA PVC BRAVARIJA

PVC bravarija se izvodi od standardnih Sestokomornih profila u bijeloj boji.
Fasadna bravarija snabdjevena je odgovaraju¢im kvalitetnim okovom, prema tipu otvora i
nacinu otvaranja datom uz opise pojedinacnih pozicija.



Ugraditi kvalitetan zaptivni materijal i pokrivne lajsne na spoju fasadne bravarije i
gradevinske konstrukcije koji garantuje potpunu sigurnost protiv prodiranja vode i
produvavanja.

Fasadnu bravariju izvesti sa toplotno izolovanim mostovima tako da koeficijent prolaza
toplote bude u skladu sa Pravilnikom o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti
objekata, sa zahtjevanim koeficijentom prolaza toplote Umax=2,0W/m?K.
Zastakljivanje se vrsi termoizoluju¢im staklo paketima definisanim prema dimenziji
staklenih povrsina i njihovoj dispoziciji.

Ulazna vrata su sigurnosna, ,BLIND® vrata od plastificiranih &eli¢nih profil, u boji po izboru
projektanta. Potkonstrukcija je reSetka od kutijastih hladno valjanih €eli¢nih profila. Ispuna
je zvuc€na izolacija. Obloga krila je medijapan furniran furnirom po izboru projektanta.
Zavrsna obrada krila poliuretanski lak.

Vrata se ugraduju na blind ramu. Stok vrata je metalni, plastificiran u boji po izboru
projektanta. Vrata su opremljena kvakom, sigurnosnom bravom i tri para Sarki u inoks
varijanti.

UNUTRASNJA STOLARIJA :

Stok je od drvenih profila bez termo mosta.

Opsiv Stoka vrata treba da obuhvati kompletnu Sirinu zida u koji se vrata ugraduju i treba
da je samostelujuci. Po obimu nalijeganja krila na opSiv vrata, ugraditi gumeni ili plasticni
dihtung u boji metalnog opSiva.

Krilo, Stok i pokrivne lajsne vrata zavrSno obraditi lakom u tonu po izboru projektanta.

Okov - kompletan potreban, kvalitetan, bijeli ,CeSljani® hrom, dizajn i boja po izboru
projektanta. Nacin ugradnje, broj i dimenzije Sarki su po tehnologiji proizvodaca,
prilagodeni tezini i dimenzijama krila. Vrata su sa bravom i kvakom, Brava — cilindar sa tri
klju€a. Vrata se na gradiliSte donose finalno obradena. Ugraduju se u suvoj montazi.
Dimenzije krila i naCin otvaranja u svemu po Semi i detaljima.

Puna krila su sa ispunom od papirnog sac¢a, obloZzena medijapanom, furniranim prirodnim
furnirom po izboru projektanta. ZavrSna obrada krila poliuretanski lak.

Ostakljena krila vrata su sa ispunom od kaljenog lameliranog (pamplex) stakla 6.6.2 bez
rama sa dihtujuéom gumom po obimu.

NUTRASNJA OBRADA :

U unutrasnjosti objekta predvideni su, shodno namjeni pojedinih prostora, trajni i lako
odrzavajuci materijali.
Obrade podova naznacene su u posebnim tabelama uz graficke priloge.

ZIDOVI :

Pregradni zidovi su od opekarskih proizvoda, debljine12 cm. Malterisani su produznim
malterom i bojeni disperzivnim premazom na prethodno gletovanim povrSinama.

U sanitarnim prostorijama i kuhinji zidovi su obloZeni keramickim plo€icama.

Dimenzija plo€ica,slog, boja i ton po izboru projektanta.



PLAFONI:

Svi plafoni su spusteni, ravne gips kartonske table, vodootporni i obi¢ni, u zavisnosti od
namjene prostorija u kojima se postavljaju.

ZavrSna obrada plafona je disperzivni premaz na prethodno gletovanim povrSinama.

PODOVI:

Obrada podova je prilagodena namjeni pojedinih prostorija.

Spoljadnje terase i stepeniste obradeno je granithom keramikom postavljenom preko
gotove cementne koSuljice.

Podovi hodnika, kuhinje i kupatila su podna obloga od keramickih plo€ica, postavljenih
preko gotove cementne koSuljice.

Finalna obrada podova u dnevnoj i spavacim sobama je troslojni parket, postavljen preko
cementnog estriha.

U objektu je predvideno podno grijanje toplom vodom sa cijevima debljine d=16 mm, na
podlozi od stiropora, debljine 3 cm , zastiCeno cementnim estrihom debljine 4-6 cm.

Sve podne povrSine koje leze na tlu, su propisno hidroizolovane i termoizolovane.

UNUTRASNJA BRAVARIJA :

Stok je od aluminijumskih profila bez termo mosta.

OpsSiv Stoka vrata treba da obuhvati kompletnu Sirinu zida u koji se vrata ugraduju i treba
da je samostelujuéi. Po obimu nalijeganja krila na op8iv vrata, ugraditi gumeni ili plasticni
dihtung u boji metalnog opSiva. Potkonstrukcija je od savijenog hladno valajnog celi€nog
profil.

Krilo, Stok i aluminijumski opSiv vrata plastificirati u tonu po izboru projektanta.

Okov - kompletan potreban, kvalitetan, bijeli ,CeSljani“ hrom, dizajn i boja po izboru
projektanta. Sarke raditi od nerdajuéeg metala u boji prirodnog aluminijuma, sa
kugliécnim lezajem. Nacin ugradnje, broj i dimenzije Sarki su po tehnologiji
proizvodaca, prilagodeni teZini i dimenzijama krila.

Vrata su sa bravom i kvakom, Brava — cilindar sa tri kljuca.

Vrata se na gradiliSte donose finalno obradena. Ugraduju se u suvoj montazi.
Dimenzije krila i nacin otvaranja u svemu po Semi i detaljima.

Puna krila su sa ispunom od al plastificranog lima.

Ostakljena krila vrata su sa ispunom od kaljenog lameliranog (pamplex) stakla 6.6.2 bez
rama sa dihtuju¢om gumom po obimu.

Ulazna ,BLIND® vrata na apartmanskim jedinicama, rade se od

plastificiranih €eliCnih profil, u boji po izboru projektanta.

Potkonstrukcija je reSetka od kutijastih hladno valjanih €eli¢nih profila. Ispuna je zvu€na
izolacija. Obloga krila je medijapan furniran furnirom po izboru projektanta. Zavrsna
obrada krila poliuretanski lak.

Vrata se ugraduju na blind ramu. Stok vrata je metalni, plastificiran u boji po izboru
projektanta. Vrata su opremljena kvakom, sigurnosnom bravom i tri para Sarki u inoks
varijanti.

UNUTRASNJA STOLARIJA:
Vrata su u sistemu ,flush-to-wall*- bez vidljivog rama, Stokova, pokrivnih lasni, ¢ime se
stvara utisak potpunog uklapanja vrata u zid.



Ram je od aluminijumskih vucenih profila sa antikorozivnhom zastitom. Hemijski tretiran,
obojen ili glaziran. Ram se ankeriSe u zid. Opremljen je skrivenim Sarkama koje su u
zastitnim PVC kapsulama.

Plotovi-krila vrata su obloZzena duplim ploCama medijapana sa obije strane. Ram je od
masiva. Ispuna je od zvuc€no-izolacionog materijala (gusto sace od poliestera). Zvucna
izolacija je min 37 dB. Krila su odignuta od poda za 5 mm. ZavrSna obrada furniranje ili
bojenje kvalitetnim poliuretanskim lakom

Po obimu naleganja krila na ram, ugraditi plasti¢ni transparentni dihtung.

Okov mora da omogudi lako otvaranje i kvalitetno zatvaranje,
da bude zasticen od korozije i da odgovara estetetskim zahtjevima.

Okov je bijeli “Cesljani“ hrom, dizajn i boja okova u svemu po izboru projektanta. Brava
cilindar tri kljuca.

Prilikom projektovanja objekta, odabira materijala i planiranih instalacija, primjenjen je u
potpunosti koncept energetske efikasnosti.

U objektu su predvidene savremene instalacije i uredaji: elektricne instalacije jake | slabe
struje, vodovoda i kanalizacije, termotehniCke instalacije .Sve ove instalacije predmet su
odgovarajucih projekata koji €ine sastavni dio investiciono-tehni¢ku dokumentaciju ldejnog
projekta.

TERMICKA | ZVUCNA IZOLACIJA:

Projektovana su tri osnovna tipa termicke izolacije:

- Fasadni zidovi — EPS odgovarajuce tvrdoc¢e, d=10cm,

- Podovi — EPS tvrde plocCe, d=4cm,

- Kosi krovovi — klasi¢ni sistem sa kamenom vunom (Knauf).

HIDROIZOLACIJA

Projektom su predvidena dva tipa hidroizolacije, zavisno od pozicije u objektu i tehnickih i
funkcionalnih zahtjeva:

- Podna plo¢a i sanitarne prostorije - polimercementni premaz (Sika ili sl),

- Kosi krov i fasade — paropropusna vodonepropusna folija (Knauf).

INSTALACIJE

Objekat je opremljen standardnim instalacijama vodovoda i kanalizacije
i elektroinstalacijama jake struje.

OGRADA

Projektom je predvidena ograda oko katastarske parcele na kojoj se nalazi objekat.
Ograda se sastoji od horizontalnog ab cokla, visine 50 cm, vertikalnih ab stubova 30x30
cm na osovinskom rastojanju 3m i providdne ZiCane mreze visine 130 cm.

Odgovorni inZinjer:
Dgsimir Radulgvi¢ dipl.ing.arh.




2. REKAPITULACIJA POVRSINA

PRIZEMLIJE
Kategorija prostora Oznaka po Povrsina
EN 15221-6 (m2)
1 | Neto povrsina prostorija NRA 121,464
2 | Povrsina pod pregradnim zidovima PWA 1,057
3 | Neto povrsina poda NFA 122,521
4 | Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom ECA 4,776
5 | Unutrasnja povrsina poda IFA 127,297
6 | Povrsina pod spoljasnjom konstrukcijom ECA 13,893
7 | Bruto povrsina poda GFA 141,19
8 | Nekorisna povrsina etaze NLA -
9 | Povrsina etaze LA 141,19
SPARAT
Kategorija prostora Oznaka po Povrsina
EN 15221-6 (m?)
1 | Neto povrsSina prostorija NRA 63,142
2 | Povrsina pod pregradnim zidovima PWA 1,748
3 | Neto povrsina poda NFA 64,890
4 | Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom ECA 1,466
5 | Unutrasnja povrsSina poda IFA 66,356
6 | Povrsina pod spoljaSnjom konstrukcijom ECA 10,854
7 | Bruto povrsina poda GFA 77,21
8 | Nekorisna povrsina etaze NLA -
9 | Povrsina etaze LA 77,21
ZBIRNE POVRSINE OBJEKTA (prizemlje + sprat)
Kategorija prostora Oznaka po Povrsina
EN 15221-6 (m?)
1 | Neto povrsina prostorija objekta NRA 184,606
2 | Povrsina pod pregradnim zidovima PWA 2,805
3 | Neto povrsina poda NFA 187,411
4 | Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom ECA 6,242
5 | Unutrasnja povrsSina poda IFA 193,653
6 | Povrsina pod spoljaSnjom konstrukcijom ECA 24,747
7 | Bruto povrsina poda GFA 218,4
8 | Nekorisna povrsina NLA -
9 | Povrsina objekta LA 218,4
BRGP objekta 218,4
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Legenda:
br prostorija povrsina
1 hodnik sa
stepenis$tem 17,844 m?
2 radna soba 8,480 m?
3 ostava 3,823 m?
4 kupatilo 6,092 m?
5 dnevna soba
sa trpezarijom
i kuhinjom 32,750 m?
6 garaza 22,253 m?
tehnicka
prostorija 8,150 m?
veranda 13,94 m?
ulazna terasa 8,132 m?
Ukupna neto 121,464 m?
povrsina prizemlja
Bruto povrSina
prizemlja 141,19 m?
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I—parket 2cm ferobeton 4cm
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I—PVC folija HI
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