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UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zakljucen 05.06.2025. godine u Budvi izmedu:

1. MIRJANA SIMONOVIC IVANOVIC, NENAD IVANOVIC, DRASKO
IVANOVIC( u daljem tekstu Naruéilac) i

2. “CDC Project” d.o.o. Podgorica, Vasa Raickovica 32, PIB 03120503 kojeg zastupa
Kadic Mladen (u daljem tekstu : Projektant).

Osnov ugovora

Clan 1.
Osnov Ugovora je povjeravanje poslova izrade Tehnicke dokumentacije objekta -STAMBENI
OBJEKAT na Opstina Podgorica, DUP ,,Dra¢ - Cvijetin brijeg®, UP24 i UP25, KO
"Podgorica III",KP 302/1, 303/1 1 Projektnim zadatkom narucioca.

Predmet ugovora

Clan 2.
Projektant se obavezuje da Naruciocu, na nacin, pod uslovima i u rokovima utvrdenim
Ugovorom izradi Idejna rjesenja I Glavne projekte stambenog objekta I uredjenja terena , u
svemu prema Urbanisticko tehnickim uslovima, Zakonom I Pravilnicima koje uredjuju oblast
projektovanja I izgradnju objekata, za ovu Urbanisticku parcelu.
Sastavni dio ovog Ugovora je Ponuda za vrsenje poslova projektovanja, koja je prihvacena od
strane Narucioca, I sve stavke vezane za izradu Tehnicke dokumentacije a koje nisu unesene u
Ugovor, a dio su Ponude, smatraju se kao ugovorne obaveze.

Prava i obaveze Projektanta

Clan3.
Projektant se obavezuje da usluge blize opisane u ¢lanu 2. ovog ugovora izvr$i savjesno, s
paznjom dobrog privrednika i prema pravilima struke.
Projektant se obavezuje da prilikom izvrSenja usluga blize opisanih u ¢lanu 1. ovog Ugovora
postupa kao povjerljivi savjetnik Narucioca 1 da zastupa njegove interese, te da sve
informacije tretira kao povjerljive.

Saradnja sa Naruciocem

Clan 4.
Projektant se obavezuje da stalno saraduje sa Naruciocem i da ga za vrijeme izvrSavanja
ugovorenih obaveza obavjeStava o svim ¢injenicama od znacaja za realizaciju posla.




Naknada za pruzanje usluga

Clan 5.
Narucilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvrSenje poslova izrade Tehnicke
dokumentacije, blize opisanih u ¢lanu 2. ovog Ugovora, na nacin I u skladu sa prihvacenom
Ponudom, koja je sastavni dio ovog Ugovora.
Osnovna cijena projektovanja Idejnog rjesenja I Glavnog projekta, je ~ Eura, bez
uracunatog PDV
Nacin placanja je:

- 50% od predvidjene cijene, kao avans za pocetak vrsenja poslova, I to:

. bez uracunatog PDV, najkasnije tri dana od dana potpisivanja Ugovora , bez
uracunatog PDV, nakon usaglasavanja Idejnog rjesenja sa Investitorom a prije upucivanja
Idejnog rjesenja Glavnom gradskom arhitekti, na dobijanje saglasnosti
- ostatak cijene se placa u skladu sa konacno utvrdjenim gabaritima objekta, koji ce biti
potvrdjeni od strane Glavnog gradskog arhitekte, a nakon izrade Glavnog projekta I njegovog
upucivanja nadleznim institucijama I javnim preduzecima,, za dobijanje saglasnosti, potrebnih
za kompletiranje tehnicke dokumentacije

Obaveze Narucioca

Clan 6.
Narucilac se obavezuje da Projektantu dostavi svu potrebnu dokumentaciju, neophodnu za
otpocinjanje projektovanja kao I da plati sve Vladine, Opstinske i druge takse za pribavljanje
dokumentacije i izdavanje dozvola u vezi sa ovim projektom direktno nadleznim organima po
racunima upuc¢enim Naruciocu ili licu koje Narucilac angazuje za izvodenje radova.

Rokovi za izvrsenje obveza

Clan 7.
Projektant se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u slijede¢im rokovima:
-Izrada Idejnog projekta, I predaja istog Glavnom gradskom arhitekti, za dobijanje Saglasnosti,
najkasnije u roku od 20 (dvadeset) radnih dana, od dana potpisivanja Ugovora I predaje UTUa,
Geodetske podloge, I uplate ugovorene cijene Projektantu, nakon usaglasenog Idejnog rjesenja
-Zavrsetak Glavnog projekta, I predaje istog Revidentu, najkasnije u roku od 40 (cetrdeset)
radnih dana, od dana dobijanja Saglasnosti od strane Glavnog gradskog arhitekte.
Projektant je duzan da, eventualne primjedbe, dobijene od strane Revidenta, otkloni najkasnije
u roku od 8 (osam) dana od prijema primjedbi

Izmjene i dopune ugovora

Clan 8.
Ugovorne strane su saglasne da ¢e sve eventualne izmjene 1 dopune ugovora proizvoditi pravno
dejstvo samo ako budu sacinjene u pisanoj formi.
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Rjesavanje sporova i jezik

Clun 9.
Ugovorne strane su saglasne da sva sporna pitanja vezana za izvrienje ugovornih
obaveza rijeSe sporazumno. u protivnom ugovara se nadleznost Privrednog suda u Podgorici.
Ovaj ugovor je sacinjen na crnogorskom jeziku. odnosno na jednom od jezika u sluzbenoj
upotrebi u Crnoj Gori a u slugaju spora primjenjivace se verzija na crnogorskom jeziku.

Stupanje Ugovora na snagu
Clan 10.
Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane Ugovornih strana

Zakljucne odredbe

Clan 11.
Ugovor je sacinjen u 4 (cetiri) primjerka istovjetnog teksta, od kojih s aka strana zadrzava po
2 (dva).

INVESTITOR
MIRJANA SIMONOVIC IVANOVIC
NENAD IVANOVIC

DRASKO IVANOVIC

S/
M/
D




D¢ |ProcECT

CRNA GORA
UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0783277 / 005
U Podgorici, dana 03.10.2022.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), riesavajuci po
prijavi za registraciju promjene druitva sa ograni¢enom odgovorno$éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "CDC PROJECT" PODGORICA, broj 358095 podnijetoj dana
28.09.2022. u 11:38:58, preko

Ime i prezime: MARKO DELJA
JMBG ili br.pasosa: 0607967250017 CRNA GORA
Adresa: BUL. CRNOGORSKIH JUNAKA BR.72 CETINJE CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCEU "CDC PROJECT" PODGORICA - registarski broj 5 - 0783277, PIB 03120503 , i
to:
Statut:
Brise se: Statut od 26.07.2022.
Registruje se - upisuje se: Statut od 28.09.2022.
lzvrdni direktor:
Brise se: ANITA KADIC
JMBG/BR.PASOSA: 1903996215079 CRNA GORA
Registruje se - upisuje se: MLADEN KADIC
JMBG/BR. PASOS3A: 2811960240028
Adresa: NIKOLE LJUBIBRATICA 37 HERCEG NOVI CRNA GORA
Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinaéno
ObrazloZenje

Podnosilac je dana 28.09.2022 u 11:38:58 podnio prijavu za registraciju promjene druétva sa
ograniCenom odgovorno$éu CDC PROJECT.
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CDC ‘ PROTECT

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nafin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vri na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
dusnosti. Odredbama ¢&lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama &lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani sluéajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama &lana 323 propisano je da nadlezni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drutvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom}rap@ni uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rjeSenja.
Visina naplaéene naknade za regis qﬁ,u\"‘ pisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/ Giév

Pravna pouka:

od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuduje u korist raéuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjeenja.

2/2

Consulting, Development, Construction



%+ | CrnaGora

. Ministarstvo prostornog planiranja,

. urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-2672/2
Podgorica, 15. 09. 2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva ,.CDC PROJECT" DOO PODGORICA, broj UPI 09-332/25-2672/1 od
08.07.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25, 92/25), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 98/23,
102/23, 113123, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 7 Pravilnika
o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 42/25), i¢l. 18146
stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu ,,CDC PROJECT” DOO PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

ObrazlozZzenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2672/1 od 09.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo ,CDC PROJECT* DOO PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 -
InZzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece
dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-1055/2 od 24.06.2025. godine, kojim je Kadi¢ Mladenu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Herceg Novog izdata licenca za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

2) anex 1 ugovor o radu sa Kadi¢ Miadenom od 10.07.2025. godine, na neodredeno
vrijeme;




3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0783277 / 007.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlu¢ilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, clanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra privrednih
subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1055/2
Podgorica, 24.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Kadi¢ Mladena iz Herceg Novog, broj UPI 09-332/25-1055/1 od 02.06.2025. godine, za
izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i
nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), Clana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25),
Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i €l. 18 i 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Kadié Mladenu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Herceg Novog, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1055/1 od 02.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Kadic
Mladen, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev su dostavijeni sledeci dokazi: rieSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI
107/7-449/2 od 15.03.2018. godine, kojim se Kadi¢ Mladenu, diplomiranom inZenjeru
arhitekture, izdaje licenca ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj
05-5114 od 27.12.2024. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UP| 107/7-449/2 od 15.03.2018. godine,
i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani



arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fiziCko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moZe da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog &lana mozZe da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniéke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢&lanu 3 Pravilnika o blizem na&inu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projekianta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija li¢ne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehniéke dokumentacije ifili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije iili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naéinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrSiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziCko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

KADIC MLADEN

IME | PREZIME

Pula

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

28.06.2002. 31.12.2026.
Podgorica, 29.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



‘PQDJEET

Broj polise: 6-52726
Zamjena polise: 49250
k ) U N I QA E Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
—— F‘x Sifra osiguranja: 1301
Poslavna jedinica: Direkelja
@T,{% Saradnickl broj: 2144567
Mjesta: Podgorica
Datum: 13.08.2025
za osiguranje od odgovornosti
Ugovara¢ osiguranja: CDC Projekt doo, 81000 Podgorica, Serdara Jola Piletica 8
PIB:03120503
Osiguranik: CDC Projekt doo, 81000 Podgorica, Serdara Jola Pileti¢a 8
PIB:03120503
PoCetak osiguranja:  13.8.2025 Prestanak osiguranja:  13.8.2026 Dospijece: 13.08
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 561,76

Osiguranje je zakljuéeno prema priloZenim uslovima: OpSti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti | odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuenja ovog ugovora primio naznacene uslove.

Redni ’ Suma osiguranja imi Premija
; Osigurava se gaan s itz osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja €)

1 Osiguranje od odgovornosti izvodaca gradevinskih radova

1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajucée pokriée za ucinjenu profesionalnu
gredku ,nesavjestan ili nestruéan postupak, odnasna
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu ili tre¢im licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnicke dokumentacije i gradnja objekia.
Osigurana suma 100.000,00 EUR

Godisnji agregat Steta 100.000,00 EUR

1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
zbirnom limitu
12 Popust za jednokraine placanje premije 734,33 0,00 7343
1.3 ! Popﬁst- zé osiguranika od posebnog poslovnog 660,90 O,CO 98,14
interesa
Ukupno: 561,76
PREMIJA OSIGURANJA 561,76
Porez: 50,56
UKUPNO ZA UPLATU: 612,32
NAPOMENA:

-Teritorijalno pokrice: Crma Gora .

-Franiza (Ucedee u Steli) je 10%,min.1.000,00 Eur

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za 3&tetu prouzrokovanu licima ,za 3tetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
asiguranja.

Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stets, odgovornost, froskove, novcane | druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokevane ili povezane sa bilo kojom prenosivom bole3cu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravsivene
organizacije i/ili od strane 'nadlezneg drzavnog organa

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Broj zap, lica: 2, broj licenciranih inZinjera 1.

Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskljucive ukeliko je Osiguranik u trenutku nastanka osigurancg slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je duzan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaZeca na dan nasianka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavijanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade Stete.

%ﬁ%zm%ﬁiﬁg € obradu a@*gﬁ&"ﬁﬁﬁ&&" od 13.08.2025 do 13.08.2026 placa se prema ispostavijenoj fakturi.

guumess@uraﬂ}aorpotplsom na polmmwa'u;e da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o

CR%’??E&;@ 40008733
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Broj polise: 6-52726

Zamjena polise: 49250
Virsta osiguranja:  Odg. izvodaga radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkeija
Saradnicki broj: 2144587
Mjesto: Podgorica

Datum: 13.08.2025

Ugovaraé osiguranja: CDC Projekt doo, 81000 Podgorica, Serdara Jola Piletica 8
PIB:03120503

Osiguranik: CDC Projekt doo, 81000 Podgerica, Serdara Jola Piletica 8
PI1B:03120503

Calguravat zadrzave pravo (spravka rafunskin | drugih gredaka saradnika.
Saglasan/na sam d4 me Osiguraval kentakira na elokironsku adresu, & mail miadencip@gmallcom. U ciiu dostave svih pisanin obaviestenjs definisanin Zakonom o obligaclonim odnosima |
Uslovima osiguranja, a u kontexksh izvrsenja ugovarenin obavera ugovarih sirana,

Pocetak osiguranja pe ove] polisi je istek 24-0g casa datuma naznacenog na polisi kao datum poceika csicuranja. all ne prije Isteka 24-0g casa dana uplale premijskog obroka dafinisanog oipiatnim
planem koji cini sastavm fic predmatne poliss, Ukoliko Ugovaras psigurania U foku od 30 Gznz od isteka 24-09 c3se 9aMa naznacencg kap jjekog abraka ne uplati premiju osigurana.
smatrace se da esiguranie rije ni bilo zakljuceno, ta se predmeina polisa istekom navedencg pericda aulomalsk( smatra nevaiecom bez obaveze slanja apamens Drustva.

U caju iz prethodnog stava . Osiguravac noma pravo ¢a zahtfeva naplatu premije psiguranfa, obzitom da nijo prufano csiguravajuce pokrice. Ugovaraé esiguranfa je sagissan da osiguravaé moZe|
(5t obradu ||Znih podatzka koje pribavi po osnovu ovog ugovors © osigufanju. kae | da isle moze prosledti na obfo
obavijanja pasiova koji su 4 vezi a predmetnim ugavarem a asiguranju.

Polisa e punovaina sa skenirsnim pelatom | potpisom lics ovieS€enih za polpisivanie u ime Osiguravaés na ovoj Polist, | Isti imaju dokaznu snagu | pravno dejstve svojerucnog poipisa | originalneg
patala,

du pevezanom pravnom lick, ogrosno pravnom lieu amgaZovanom u cilju

Ugovaral osiguranja/osiguranik  potvrduje da je prje zakijufenja oveg ugovora. og strane Osiguravaés doblo dokument sz kljudnim Informacifama o promvedu osiguranja, te da je- blagovremeno
upoznat sa Kijutnim Infermagijama,

M.P.

Za Osiguravata NEZIVOTNO Za Ugovaraca
OSICURANE

Consulting, Development, Construction

17



jDZ‘PQDJEET

OBRAZAC 3
PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT? VODECI PROJEKTANT?
STAMBENI OBJEKAT CDC PROJECT, d.o.o. Mladen Kadi¢, dipl. ing. arh.

licenca br. UPI 107/7-647/2, licenca br. UPI 107/7-449/2
Ulica Vasa Raickovic¢a br. 32,
Podogrica

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT? PROJEKTANT* ODGOVORNI PROJEKTANT?®
IDEJNO RJESENJE CDC PROJECT, d.o0.0. Mladen Kadi¢, dipl. ing. arh.
licenca br. UPI 107/7-647/2, | licenca br. UPI 107/7-449/2
Ulica Vasa Raickovica br. 32,
Podogrica

! Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa,
telefon, e-mail
2Ime i prezime vodeceg projektanta
’Dio tehni¢ke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehni¢ki projekat,.....)

“Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence,
adresa, telefon, e-mail
>Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehni¢ke dokumentacije

onsulting, Development, Construction

18



jDZ‘PQDJEET

OBJEKAT  STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJAZ Opétina Podgorica, DUP ,,Dra& - Cvijetin brijeg®, UP24 i UP25, KO "Podgorica III",KP 302/1, 303/1

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT* Mladen Kadi¢, dipl. ing. arh.
IZJAVLJUJEM
Da je dio tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uraden u
skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisticko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornosc¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

Digitally signed by Mladen Kadi¢
M a e n DN: c=ME, o=PostaCG, ou=Fizi¢ko

lice, serialNumber=66554,

sn=Kadi¢, givenName=Mladen,

o 7/
Ka d I C cn=Mladen Kadi¢
Date: 2026.03.24 12:44:02 +01'00"

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

za projektanta odgovorno lice (ime)
Mladen NI, oo, oot o ic,

serialNumber=66554, sn=Kadi¢,

K d Hp-4 givenName=Mladen, cn=Mladen Kadi¢
a I C Date: 2026.03.24 12:45:08 +01'00"

Podgorica Mart 2026

(elektronski potpis odgovornog lica)

' Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
’ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“‘Ime i prezime odgovornog projektanta

onsulting, Development, Construction
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Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Consulting, Development, Construction

24



Crna Gora

x . Ul. Vuka Karadzica br.41
Glavni Grad Podgorica

e X 81000 Podgorica, Crna Gora
== Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
=M= i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680
==
e e-mail:
i broj: 08-332/24-820 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Podgorica, 17.05.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), Detaljnog
urbanistickog plana ,Draé Cvijetin brijeg” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi",
broj 52/18), na zahtjev Ivanovié¢ Nenada, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 24, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA “DRAC — CVIJETIN BRIJEG” U PODGORICI

Napomena: U zahtjevu za izdavanje UTU-a je navedeno da se zahtjev odnosi na ,Izgradnju objekta”, te su ovim .
UTU-ima dati Planom definisani urbanisti¢ki parametri za izgradnju novog objekta u skladu sa smjernicom iz
Plana koja glasi: ,U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moZe
srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZnog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.”

1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA IVANOVIC NENAD

2 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 1585 konstatovano je sljedece:
s Povrsina katastarske parcele broj 302 KO Podgorica IlI, iznosi 532,00m?.

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava:
" Ivanovi¢ Simonovi¢ Mirjana, susvojina 1/12;
. Ivanovi¢ Radojica Nenad, susvojina 11/12.

Podaci o teretima i ogranicenjima:
= Za objekat broj 1 evidentiran je teret “PREKORACENJE DOZVOLE U POVRSINI OD 46m>.

Na predmetnoj katastarskoj parceli, evidentirana je porodi¢na stambena zgrada (objekat 1), povrsine
horizontalnog gabarita 176m?, spratnosti prizemlje i sprat, pomocna zgrada (objekat 2), povrsine
horizontalnog gabarita 27m?, spratnosti prizemlie i pomoc¢na zgrada (objekat 3), povrsine
horizontalnog gabarita 13m?, spratnosti prizemlje.

List nepokretnosti broj 1585 i kopija plana, izdata od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova.




PLANIRANO STANJE

4.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Planirana namjena urbanisticke parcele je:
POVRSINE ZA STANOVANJE — stanovanje - vieporodiéno
= izgradnja novih objekata na slobodnim prostorima (slobodnostojeci, dvojni, manji objekti
sa viSe stanova, stanovanje u nizu);
= Namjena objekta je stanovanje, sa mogucénoscu poslovanja u prizemlju.
= Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina tih
prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore i ima obezbjeden saobracajni
pristup.
4.2. Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih tacaka parcela je dat kao poseban graficki prilog.
Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora.
Povrsina urbanisti¢ke parcele 24, iznosi 531,00m?.
Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih ta¢aka koje su date na
grafickom prilogu 4 ovih UTU-a.
Precizan podatak, o ucescu povrsina katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlas¢eno
za geodetske poslove, nakon cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine -
Podrucna jedinica Podgorica.
4.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama su
linije do koje se moze graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobradajnica, $to
omogucava olitavanje neophodnih elemenata za preno3enje na teren.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moZe biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

' ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se

spredava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje branaidr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izraZene Stete

od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Po3to su Stete od elementarnih

nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no

identine. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost predstavljaju |




tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zaétite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju

(Sl. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list

RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim

normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (SluZzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke

reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znalaja ratunati za 1 stepen vise od seizmickog

kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim

propisima za gradenje u seizmickim podruéjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozZara

Preventivna mijera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto vecem mogucem

medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje poZara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou

kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje

pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rje$enjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce

intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za preno$enje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije, a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

= 7Zakon o zadtiti i spasavanju (Sl list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smijernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i
spasavanja.

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

=  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list
SFRJ,br.7/84),

»  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladidta od pozara i eksplozija (S.list
SFRJ,br.24/87),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivih teénosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

= Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

=  Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju tecnog
naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71i26/71),

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mijere zastite Zivotne sredine

Klju¢ni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila

zdrava zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

*  zadtitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za pretis¢avanje kanalizacije, ukljucivanje na
gradsku kanalizacionu mreZu, vodovod i dr.),




* zastitu tla od zagadenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odno$enje smeca),

®* zadtitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih
sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Uslovi navedeni za poslovne objekte vaie i za one objekte u zahvatu plana koji imaju
poslovanje u prizemlju. Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj
povrsini ¢e se sublimirati pored estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene povréine i
funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene povrsine koji ¢e zadovoljiti potrebe
ljudi koji Zive u ovim objektima. To su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i
djecja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti mjeru -
pronaci prostor za slobodne travne povrsine za igru, odmor i Setnju. Dvoridtu treba dati Zivost
tokom Citave godine - prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodono3enja. U tom smislu birati
vrste sa najduZim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa
pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

Narodito je vazno zadrzati svako formirano i oéuvano stablo.

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od
vocaka i dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides,
Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobira
itd.) koje ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i zelje samih vlasnika. Granica parcela
odredjena je Zivom ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja
orientalis visine 80-100 cm ili odgovarajuéom ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno
stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i
njegovanjem.

Osnovna pravila za uredenje okuénice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju. Ne
treba zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.

Prostor za boravak dobro je smjestiti u juZni, jugoistoéni ili jugozapadni dio vrta i
neposredno ga povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ru¢avanje.
Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se mozZe smjestiti paviljon,
pergolaisl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazenci¢, éesma...

Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.
Staze u vrtu su vaZan element. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drvecéa i Zbunja. One
moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako
bi povrsina djelovala sto kompaktnije.

Zelenilo poslovnih objekata

Zelena povrsina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketinske strategije.
Povriina ispred objekta prva c¢e uspostaviti kontakt sa posmatratem - potencijalnim
poslovnim partnerom, saradnikom...

Narodito je vazan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina-
reprezentativne povrsine oko ulaza.




Prilikom projektovanja povriina na glavnhom ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz
objekta i predvidjeti sadnju Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama npr. Camelia japonica "Mrs
Bell"i Magnolia sp.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne
Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zzbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i
patuljastim Cetinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta
postojeceg zelenog fonda i novim projektom sacuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno
postojece stablo.

Vrste otporne na isparenja i izduvne gasove saditi oko objekta ka saobracajnicama. Predvidjeti
gustu sadnju kako bi pored vizuelne pruzili i pruzili buduéim posjetiocima i zastitu od
aerozagadenja kao i najbolju dekorativnu vizuru ka okolini

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

8 OKOLINE
Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.
= Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu - za zaStitu spomenika kulture kako bi se preduzele
mjere za njihovu zadtitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara ("SI. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).
8 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivinjaka na
mijestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem
dovoljne 3irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina, a sve u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,, Sluzbeni list Crne Gore”, br.48/13 i 44/15.
9 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
10 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
10.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95);

»  Pravilniku o tehni¢kim normativima za zatitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI.
list SRJ", broj 11/96);

= Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost
JUS NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):

= Tehnitka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e, nakon izrade

projektne dokumentacije, struéne sluzbe CEDIS-a.




Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Drac — Cvijetin brijeg”.

10.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZec¢im propisima i
normativima i tehni¢kim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od
strane “Vodovod i kanalizacija” doo Podgorica.
10.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.
10.4. | Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture
moguc je preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
11 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije, shodno élanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “SI.
list RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrSenih geolo3kih
istrazivanja.
12 | URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 24
Povrsina urbanisticke parcele 531m?
Maksimalna povrsina pod objektom 212m?
Maksimalni indeks izgradenosti /

1060m?

Izratunavanje povrsina i zapremina objekata
Bruto gradevinska povrsina objekta/ata visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom
(max BGP) o nadinu obraduna povrSine i zapremine

objekata (“Sl. list CG”, br. 47/13), a prema
crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

a . P+3+Pk
Maksimalna spratnost objekata
Maksimalna visinska kota objekta /
Maksimalni broj stambenih jedinica/broj /

domadinstava

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje | Parkiranje  treba  rijesiti  u okviru
vozila urbanisti¢kih parcela uzimajuci u obzir da za




jednu stambenu jedinicu treba obezbijediti
1.1 parking mjesto, a za poslovanje 25 pm
na 1000 m? poslovnog prostora. Parkiranje
moze biti povrSinsko na parceli ili smjeSteno
u suterenu ili prizemlju planiranih objekata.
Garaze u suterenu treba povezati sa
pristupnom  saobracajnicom izlazno -
ulaznim rampama max nagiba 12%.

Urbanisticko tehniéki uslovi

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se moze
srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZnog organa i na parceli sagraditi novi
prema smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljede¢im

uslovima:

= Namjena objekta je stanovanje, sa moguc¢noscu poslovanja u prizemlju.

= Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina tih
prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden saobracajni
pristup.

= Horizontalni gabarit je dat u grafickom prilogu i tabelarno. Za parcele na kojima se objekti
ruse i grade novi, indeks zauzetosti je max. 0.4.

= Vertikalni gabarit je dat u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje
suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moze podici i
na manjem odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda.

= Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

= Visina nadzitka potkrovlja mozZe biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o izvedenom
stanju na dijelu objekta a za nove objekte 1,20m.

= Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.

= Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1 m do susjedne
parcele.

Preporuka: Izrada idejnog rie$enja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba predvidjeti

faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Uredenje urbanisticke parcele

Urbanisti¢ke parcele urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja prostora: poplofavanjem
pjedackih povriina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasni¢ke parcele. Ogradu
na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost
susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1.5 m. Postojece ograde se mogu
rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2.0 m.




Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

U pogledu materijalizacije, preporucuje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine djelove
objekata (na pr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku koris¢enja prirodnih materijala.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodeé¢i ratuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili
Cetvorovodni, a kod komplikovanijih gabarita i kombinovani. Nagib krovnih ravni je oko 20°.
Krovni pokrivac je crijep, ceramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije ili visokokvalitetne
stolarije bojene pailjivo odabranim bojama, pri ¢emu posebnu painju treba posvetiti
proporcijama otvora. Preporucujemo za prozorske otvore odnos $irina/visina 1/1.5.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala (kamen, opekarski proizvodi,
kovano gvozdje).

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje (cesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

13 | Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom covjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere : Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je pobolj3anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok
u zimskom zadriava toplotu. Osim odgovarajuc¢e termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe uovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to
su energija vode i energija direktnog sun¢evog zraéenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

14 | OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019.,
075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od
13.01.2023.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018,,




028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022.,004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.,
004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-
tehnic¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021.,
151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Drac¢ — Cvijetin brijeg” u
Podgorici, iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.) na
sajtu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, https://lamp.gov.me/.

Aktom Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2
konstatovano je, izmedu ostalog, sljedece: ”... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i
objavljeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
se primjenjuju, sve dok se u odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom,
do kada ce se smatrati vaZecim”.

15 | PRILOZI

= |zvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanistickog plana “Dra¢ — Cvijetin brijeg” u Podgorici;
= Tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 1585 KO Podgorica llI;

= Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 302 KO Podgorica Ill.

g.arh.
e

Dostavljeno:

= Podnosiocu zahtjeva

= Nadleznom Inspekcijskom organu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

= a/a




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-820
Podgorica, 17.05.2024. godine

1zvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Drat — Cvijetin brijeg”

1 | 01 - Topografsko katastarska podlog} sa granicom plana UP 24
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-820
Podgorica, 17.05.2024. godine

S stanovanje

lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Draé — Cvijetin brijeg”

2 | 07 — Namjena povrsina ‘ UP 24
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-820

Podgorica, 17.05.2024. godine

UP 26

urbanisti¢ka parcela

broj urbanisticke parcele

P+1+PK

spratnost

lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Dra& — Cvijetin brijeg”

3 | 09 — Parcelacija i regulacija

| uP 24
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-820
Podgorica, 17.05.2024. godine
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lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Dra& — Cvijetin brijeg"

4 10 — Koordinate karakteristi¢nih prelomnih taéaka urbanisti¢kih parcela

UP 24
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-820
Podgorica, 17.05.2024. godine

[ £

o

ulice u naseljima

E trotoar
[j osovina saobracajnice

kolsko-pjesacke povrsine

Izvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Draé — Cvijetin brijeg”

5 | 11 —Saobraéajna infrastruktura l UP 24
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-820
Podgorica, 17.05.2024. godine

postojeci kabal 10 kV
planirani kabal 10 kV, istog tipa i presjeka kao postojeci
kablovska 10 kV spojnica

NSTS 10/0.4kV, 1x1000kVA, planirana

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Draé - Cvijetin brijeg”

6 | 12 —Elektroenergetska infrastruktura uP 24
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-820
Podgorica, 17.05.2024. godine

E postojeci vodovod
E postojeca fekalna kanalizacija

E postojeca atmosferska kanalizacija
E planirani vodovod

E planirana fekalna kanalizacija
E planirana atmosferska kanalizacija

lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Dra& — Cvijetin brijeg”

7 | 13 — Hidrotehniéka infrastruktura ~|uP24
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-820
Podgorica, 17.05.2024. godine

postojeca TK kanalizacija
planirana TK kanalizacija

postojeéi armirani TK kabal

postojeéi TK spoljadnji izvod

postojeéi TK unutrasnji izvod

lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

8 l 14 — TK infrastruktura UP 24
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-820
Podgorica, 17.05.2024. godine

zelenilo stambenih objekata i blokova

lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Drac — Cvijetin brijeg”

E { 15 — Pejzaina arhitektura UP 24
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DRUSTVO SA OGRANICENOM opGovorNoscu ~ VODOVOD [ KANALIZACIJA”

81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb Ziro raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisnicki servis (+ 382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
UPI1-02-041/24-3647/2

CRNA GORA Brog;
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, 0 5. 06, 202420 .
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

158289, 3000-363/-

DOO “Vodovod i kanalizacija’ Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pre¢is¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-
820 od 16.05.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-3647/1 od
20.05.2024. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat viseporodiénog stanovanja sa djelatnostima na UP 24, u zahvatu
DUP-a “Draé — Cvijetin brijeg” (katastarska parcela 302 KO Podgorica lll) u Podgorici,
investitora Ivanovi¢ Nenada (prema urbanisticko-tehni¢kim uslovima 08-332/24-820 od
16.05.2024.godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sljedece tehnitke uslove prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, Sto ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moze naici na priklju¢ne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
i nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u
sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slucaju
da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka
X radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi izmje$tanja padaju na teret
i investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
2 Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je evidentirana porodicna stambena zgrada povrsine
176m2, spratnosti P+1. UTU-ima je na UP 24 planirana izgradnja objekta povrs§ine osnove max
212m2, spratnosti do P+3+Pk nadzemnih etaza, maksimalne ukupne bruto povrsine 1060m2.
Namjena objekta je stanovanje sa vide stanova sa poslovanjem.

Na predmetnoj adresi je evidentiran prikljuéak i kod ovog dustva je registrovan vodomjer
broj 02834417, marke “Insa’ 20/3, pod Sifrom 313035000 na ime Ivanovi¢ Milo$, te je isti
potrebno preregistrovati na ime investitora, a na osnovu njegovog zahtjeva i posjedovne
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dokumentacije koja ga povezuje sa postoje¢im registrovanim potrogacem. Nije evidentiran je
prikljugak objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.

DUP-m je planirana izgradnja saobracajnice zapadno od predmetne lokacije, u sklopu
koje je predvidena izgradnja vodovoda @100mm, fekalne kanalizacije @200mm i atmosferske
kanalizacije @400mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu
urbanisticko-tehnickih uslova. Za realizaciju uliéne infrastrukture je nadlezna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Prikljutenje objekta na gradsku vodovodnu mreZzu moze se obaviti na postoje¢em
cievovodu PEVG DN110mm, otvaranjem novog ¢vora. Prikljuéak prema objektu voditi
isklju¢ivo javnom povrsinom.

U slugaju racionalne i tehnicki logiéne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2,0bar.

Za priklju¢enje gradilita objekta moze se iskoristiti postojeci priklju¢ak, ukoliko
polozajno odgovara organizaciji gradilista.

Za registrovanje utroka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje (pozeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nacin odvodenja vode iz skloni$ta za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je predvidjeti ugradnju kontrolnih vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred
objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu
viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljucenja na ulicni cjevovod.
Minimalne dimenzije svijetiog otvora §ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu
smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomijerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazecu plombu Metrolo§kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko trogi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljucaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjet kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljaénje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.



Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod
i kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomijere. U slu€aju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni priklju¢ak ¢e biti
ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za dobijanje gradilisnog
vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno izvodac¢ radova je duzan da
obezbijedi uredno ogitavanje vodomjera za gradiliste nadleznom licu drustva. Ukoliko umjesto
vlastitog gradili§nog priklju¢ka investitor za gradenje Koristi vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ¢e se posebno
obradunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim
podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadaju¢ih vodomjera i
kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta.
Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povr§ina oko
objekta i vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi
zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena mreza gradske fekalne kanalizacije na koju
bi se mogao prikljuciti predmetni objekat. Prikljucenje na fekalnu kanalizaciju moci ¢e se obaviti
nakon izgradnje predmetnim DUP-om planiranog kolektora fekalne kanalizacije, njegovog
tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu, kada je potrebno obnoviti
zahtjev za prikljugenje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu

romijeni.
i ]Prikljuéak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi, treba biti izveden od atestiranih
PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) precnika
DN160 ili DN200 do uliénog revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev
mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi
do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smijela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrdi stranka u vlastitoj reziji, a prikljucenje
na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija“
d.o.0. Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o pocetku radova. Posebnu paznju je potrebno
obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribaviti od nadleiqih
institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljucenja, da Suti otpadni materijal
ne bi o&tetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na priklju¢enje atmosferske
kanalizacije. Prije pogetka radova na izvodenju prikljuéka, treba se obratiti nadleznom organu
radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.



S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporudljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu
kanalizaciju. U slugaju da investitor priklju¢i pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije
bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica nece snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli€inu padavina na odredenom podrucju za
odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati
uredno odvodenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu
izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu potrebno rijesiti projektnom
dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preciScavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljugdujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“\odovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rie$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnijih instalacija, projekat dostaviti “\Jodovod i kanalizacija“d.o0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, m |zvréni direktor,

04.06.2024. godine sksandar Nigavic, dipl.ecc.

S =







URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj R
08-332/24-344 é
12. 04. 2024. godine | =

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj, na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), DUP-a "Dra¢ — Cvijetin brijeg"
(“Sl. list CG — OP”, br. 52/18) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane IVANOVIC DRASKA iz Podgorice, br. 08-
332/24-344 od 06.03.2024. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 25, Cijoj povrSini pripada povrsina
katastarske parcele broj 303 KO Podgorica lll, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Draé - Cvijetin
brijeg".

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Dra¢ — Cvijetin brijeg" u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije, koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju, sve dok se u
odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se smatrati
vazecim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od 18.10.2023 god.
dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | IVANOVIC DRASKO, Podgorica

POSTOJECE STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti broj 1566 i DUP "Draé — Cvijetin brijeg", konstatovano je da se povrsina
katastarske parcele br. 303 KO Podgorica lll nalazi u zahvatu urbanisticke parcele UP 25.

Precizan podatak o uée$éu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za geodetske poslove, nakon cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine.

U listu nepokretnosti, dostavljenom od strane Uprave za nekretnine, br. 1566 za katastarsku parqelu br. 303 Kp
Podgorica Ill, sadrZani su podaci parceli, podaci o viasnickoj strukturi parcele, podaci o objektima i posebnim
djelovima objekata kao i teretima i ograni¢enjima.

List nepokretnosti br. 1566 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcela br. 303 KO Podgorica !li 7
navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.




PLANIRANO STANJE
NAMJENA PARCELE

Povréina urbanisticke parcele UP 25 iznosi 274m? i precizno je definisana koordinatama tagaka u grafickom dijelu
UTU-a.

Planirana namjena urbanistidke parcele UP 25 je ,,8*(Stanovanje).

Uslovi za parcelaciju i regulacija

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluzila je geodetska podioga koja je potpisana i ovjerena od strane
nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Republike Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor zahvaéen ovim planom je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline.

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarskih parcela. U najve¢em broju
slu¢ajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistickih parcela, osim prema §aobraéajpima
gdje je granica urbanisticke parcele granica trotoara - regulaciona linija. Urbanistike parcele imaju direktan pristup
sa saobracajnice. Na grafi¢kom prilogu "Parcelacija i UTU" grafi¢ki su prikazane granice urbanistickih parcela.

U sluéajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moze izvrSiti uskladivanje

urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem.

Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su prelomnim tatkama. Spisak koordinata prelomnih tacaka
parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Regulacija ukupnog zahvata plana pogiva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama i drugim podacima Kkoji
omogucavaiju taénost preno$enja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama su linije do koje se moze
graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, $to omogucava otitavanje neophodnih elemenata za
preno$enje na teren.

Gradevinske linije dogradnje postojeéih objekata nijesu date na grafickom prilogu i iste ¢e se definisati od strane
nadleznog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja urbanisticko-tehnickih uslova, u skladu sa
gradevinskim linijama postojecih objekata u neposrednoj okolini.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, moze biti
maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih propisa.
PredloZenim nivelacionim rje$enjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda
do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi ne
omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodjenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobrac¢ajne mreze, pri ¢emu je potrebno voditi
ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

U sluéaju da je kota saobracéajnice u izvesnoj denivelaciji sa kotom urbanisticke parcele posebno na dijelu uz
saobracajnicu koja je planirana uz liniju zastite od poplava, kolski pristup parceli se moze obezbijediti rampom, a
pjesacki stepeniStem. Ako se investitor odlu¢i mozZe se izvrsiti nasipanje (obzirom da se ne radi o velikim visinskim
razlikama) dijela parcele radi obezbjedivanja pristupa u istoj ravni.




Planirani objekti
Stambeni objekti - viSeporodi¢no stanovanje

Na novoformiranim urbanistidkim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sljedec¢im uslovima:

= Namjena objekta je stanovanje, sa moguénos$céu poslovanja u prizemlju.

= Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko visina tih prostora zadovoljava
propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden saobra¢ajni pristup.

=  Horizontalni gabarit je dat u grafickom prilogu i tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi,
indeks zauzetosti je max. 0.4.

= Vertikalni gabarit je dat u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena u zavisnosti od
konfiguracije terena.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se moze podici i na manjem odstoian
uz predhodnu saglasnost susjeda.

= Kod uzih urbanistigkih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost susjeda i uz uslov
da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Objekti na urbanistickim parcelama broj 18 i 19 planirani su kao uzidane lamele u produzetku postojeceg objekta
na urbanistiékoj parceli broj 20. Za ove objekte obavezno je u postupku projektovanja ispostovati horizontalnu
podjelu postojeceg objekta, kao i kotu suterenske etaze postojeceg objekta.

=  Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2,20 m ukoliko se radi o izvedenom stanju na dijelu objekta a

za nove objekte 1,20m. ’

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1 m do susjedne parcele.

Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruzivanjem formiraju vece urbanisticke parcele, indeks

zauzetosti je max. 0.4. Ostali parametri su iz predhodnog teksta.

Preporuka: Izrada idejnog riesenja za objekat u cjelini. Idejnim rieSenjem treba predvidjeti faze realizacije i parterno
uredenje jedinstveno za parcelu.

Uredenje urbanisticke parcele

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog kori¢enja prostora: poplo¢avanjem pjeSackih povrsina,
ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na racun viasnicke parcele. Ogradu na granici izmedu dvije

urbanisti¢ke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine
od 1.5 m. Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2.0 m.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehniCke dokumentacije i realizacije, doprinijec¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci rauna o susjednim objektima i op$toj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve starp_bene i stambeno poslovne objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili Eetvorovodni, a kod
komplikovanijih gabarita i kombinovani. Nagib krovnih ravni je oko 20°. Krovni pokrivag je crijep, éeramida, eternit,
tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Fal)sade novoplaniranih poslovnih objekata predvidjeti od savremenih materijala (strukturalne i polustrukturalne fasade
i sl).

Preporu¢uje se izrada .prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije ili visokokvalitetne stolarije bojene paZljivo
odabranim bojama, pri ¢emu posebnu paZnju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporudujemo za prozorske




otvore odnos §irina/visina 1/1.5.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. |zlozi treba da su u
skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala (kamen, opekarski proizvodi, kovano gvozdje).

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gdje se predvida
veée okupljanje (¢esme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

U zoni korita rijeke Ribnice posebnu paznju obratiti na odabir urbanog mobilijara. Predvidjeti cesme, platoe za
pokretne $ankove sa adekvatnim mobilijarom (stolovi, stolice, tende), klupe, korpe za odpatke, informacione panoe,
skulpture u prostoru i sl.).

Ozelenjavanje vréiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo
na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesagkih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljugci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljugke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

Saobracaj u mirovanju

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistickih parcela uzimajuéi u obzir da za jedanu stambenu jedinicu treba
obezbijediti 1.1 parking mjesto, a za poslovanje 25 pm na 1000 m* poslovnog prostora. Parkiranje mozZe biti
povrsinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. GaraZe u suterenu treba povezati sa

pristupnom saobraéajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.
Za potrebe $kole planiran je parking sa ukupno 86 parking mjesta.

MJERE ZASTITE
Mjere zastite Zivotne sredine

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i oguvanje Zivotne sredine kao i ocuvanje ekoloske ravnoteZe. Problem zastite
podruéja zahvaéenog lzmjenama i dopunama DUP-a treba posmatrati u okviru prostora grada i Opstine i Citavu
problematiku rjeSavati na tom nivou.

Kljugni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se obezbijedila zdrava Zivotna sredina

neophodno je obezbijediti:

= zadtitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za preciséavanje kanalizacije, ukljugivanje na gradsku
kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

= zadtitu tla od zagadjenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguiti prikljucke na gradsku kanalizaciju, treba
regulisati odno$enje smeca),

= zadtitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema grijanja na goriva
koja zagaduju vazduh).

s

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidjenim mjerama ne moze

adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrugje plana ¢e predstavljati prostor pogodan za Zivot sa visokim

stepenom pogodnosti §to uz pejzazne, prirodne i liudske potencijale daje posebnu vrijednost za bududi razvoj ovog

podrucja.

1. Otuda program aktivnosti na zadtiti i unapredjenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni dio ekonomskog
razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je njihovo rieSavanje pravo i obaveza
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svih radnih ljudi i gradjana.
Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);
Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (havarije industrijskin postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZzene $tete od zemljotresa, pozara,
poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su $tete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama,
cilievi i mjere zastite su djelimi€no identi¢ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavljaju tehni¢ko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list CG broj
13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proraéune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte
od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to ve¢em mogué¢em medusobnom rastojanju kako bi
se sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljinom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce intervencije
vatrogasaca.
Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za preno$enje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:
®  Zakon o zastiti i spasavanju (Sl list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smijernice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.

®  Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u buzin
objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

®  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

®  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

®  Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti (Sl.list
SFRJ,br.20/71i 23/71),

®  Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladi$tenju i pretakanju goriva (Sl.list
SFRJ,br 27/71),

®  Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (Sl.list
SFRJ,br.24/71i 26/71),

®  Pravilnik o tehni€kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
(Sllist SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).
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Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija
ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planove —ac...
spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi),

" Nepogode izazvane djelovanjem Eovjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

®  Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara,
poplava, klizista i jakih vietrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama,
cilievi i mjere zastite su djelimiéno identicne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavljaju tehniko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list CG broj
13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju
objekata u seizmi¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proragune seizmi¢ke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmic¢ke reonizacije, a objekte
od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na to ve¢em mogu¢em medusobnom rastojanju kako bi
se sprecilo preno$enje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehni€kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce intervencije
vatrogasaca.
Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za preno$enje poZara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

® Zakon o zastiti i spaSavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spagavanja.

® Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecéanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).
Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

®  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

® Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te¢nosti i o uskladidtenju i pretakanju zapaljivih te€nosti (S.list
SFRJ,br.20/71i 23/71),

" Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list
SFRJ,br 27/71),

® Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladitenju i pretakanju teénog naftnog gasa (Sl.list
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SFRJ,br.24/71i26/71),
®  Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
(Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija
ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planove zastite i
spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline predlazu se dvije
osnovne mjere: $tednja i koris¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je pobolj§anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi rauna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeéi
ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao §to su energija
vode i energija direktnog sunéevog zracenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema
izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo stambenih objekata i blokova

Uslovi navedeni za poslovne objekte vaze i za one objekte u zahvatu plana koji imaju poslovanje u prizemlju.
Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj povrsini ¢e se sublimirati pored estetsko-
dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrsine i funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene povrSine
koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji Zive u ovim objektima. To su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju kao i
djecja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti mjeru - pronaéi prostor za
slobodne travne povrsine za igru, odmor i $etnju. Dvori§tu treba dati Zivost tokom Eitave godine - prelivanje perioda
cvjetanja, listanja i plodonodenja. U tom smislu birati vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na
antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

Narocito je vazno zadrzati svako formirano i o€uvano stablo.

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuc¢a za stanovanje u kompozicionom smislu
predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova
sredine. Zeleni nasadi predvidjeni su od vocaka i dekoprativnih vrsta. (Magnolia grandifiora, Magnolia liliflora,
Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobira
itd.) koje ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih viasnika. Granica parcela odredjena je Zivom ogradom
Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovarajuéom ogradom.
Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje
sadnjom i njegovanjem.

Osnovna pravila za uredenje okucnice:

Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju. Ne treba zaboraviti kolski
prilaz, parking i rasvjetu.

Prostor za boravak dobro je smjestiti u juZni, jugoistogni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa
kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ru¢avanje.

Prostor za odmor obitno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moZe smijestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su
dobrodosli detalji, kao bazengic, gesma...
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Koristan vrt (povrtnjak i voénjak)  trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio  vrta.

Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drve¢a i Zbunja. One moraju lako voditi u
razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povr$ina djelovala $to kompaktnije.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Mjere zastite kulturne bastine
Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

®  Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome
obavijestiti Upravu - za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa
¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

Clan 87

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na kopnu ili u vodi
naide na nalaze od arheoloskog znacaja, izvodac radova (u daljem tekstu: slu€ajni pronalazac) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovla§¢enog
pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave
nadleZznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

3) saduva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica subjekata iz
tacke 2 ovog stava;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod
kojim su otkriveni.

(2) lzuzetno od stava 1 tatka 3 ovog €lana, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od
subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog ¢lana.

Obaveze Uprave i investitora

Clan 88

(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavjestenja iz ¢lana 87 stav 1 tatka 2 ovog zakona:

1) komisijski utvrdi da li se radi o arheolo§kim nalazima;

2) preduzme brigu o ¢uvanju nalazista i nalaza;

3) preda nalaze na priviemeno ¢uvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na ¢ijoj su teritoriji pronadeni il mat=
muzejskoj ustanovi;

4) o izvr§enom uvidaju i preduzetim mjerama sacini detaljan zapisnik;

5) nakon izvr§enog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazista i radova koji se izvode, donese rjesenje
kojim ¢e odrediti da se izvodenje radova nastavi uz nadzor arheologa sa istrazivatkom licencom ili da se radovi
priviemeno obustave i sprovede odgovarajuce arheolosko istraZivanje.

(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tatka 5 ovog &lana, mozZe trajati najduze 30 dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog ¢lana Uprava moze donijeti rje$enje o uspostavljanju prethodne zastite nalazista.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog €&lana, nalaziste se smatra slobodnim
prostorom.

(5) Zalba na riesenje iz stava 1 tatka 5 ovog &lana ne odlaze izvr§enje riesenja.

(6) U slucaju iz stava 1 tatka 5 ovog ¢lana troskove arheoloskih istraZivanja i arheolodkog nadzora snosi drzava
ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije drukéije ugovoreno.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri p(ojekt_ovanju i graﬁenju potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji reguli§u ovu oblast (Pravilnik o biizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sl. list Crne Gore"
br.48/13 od 14.10.2013., 44/15 od 07.08.2015.).




USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Draé - Cvijetin brijeg" koji je dostupan na internet
stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnikim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleZznog preduzeéa. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon
izrade tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Draé - Cvijetin brijeg", koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnitke
infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni€koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Draé -~ Cvijetin
brijeg", koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi priklju¢enja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 25 u okviru DUP-a "Draé - Cvijetin brijeg", pristupa se sa saobracajnice kako je prikazano
na prilogu Saobracaj.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Konik — Sanacioni plan" — Izmjene i dopune koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drZavne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 °26'sjeverne geografske sirine i 19° 16'istoéne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litolodke strukture Kkarakterise dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée se
od 300-500 kN/m?za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnodéu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmiki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.




Dobijeni parametri su sljedeci:

=  koeficijent seizminosti Ks 0,079 - 0,090

=  koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9°MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenije,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdus$na strujanja, viaznost, osunéanije, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5° C,
a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura
vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do okiobra
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novemora 4o 3U rmaiia, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosjena relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vliaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanije, oblagnost i padavine

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 Gasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 &asova. Godisnji tok oblagnostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosje¢na vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje koli€ine. Period javljanja snijeznih padavina

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najées¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju s< u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vijetrovi

UCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %o. Najvecu ugestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju isto&ni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najcesce javlja lieti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestalo§éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢&as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi
ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kige.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
obayezqo je tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanistidko-tehnickim uslovima i Zakonom o
Si?lrzmg?nju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i

Privredno} c!rustvo ]foje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i v;gradnjl objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o
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planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Draé& — Cvijetin brijeg" u
Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavijen u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) na sajtu Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne

imovine, Index eRegistri (lamp.gov.me)

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele S (Stanovanje)

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 25

Povrsina urbanistitke parcele (m?) 274

Maksimalna povrsina pod objektom (m?) 110

Maksimalna bruto gradevinska povrsina (m?) 440

Maksimalna spratnost objekta P + 2 + Pk (prizemlje+dva sprata+potkrovlje)
PRILOZI

- lzvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzecéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetne katastarske parcele

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Dusan Savicevié

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

_Shc_:d_no izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 057/23
012/24) a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17 44/1¢

11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanistiéko-tehnigki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom

organu.
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Crna Gora Glavn
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-344
Podgorica, 12.04.2024. godine

i grad Podgorica

o

‘IE"’ sy

GRAFICKI PRILOG - 01 Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata

Izvod iz DUP-a "Dra¢ - Cvijetin brijeg"
za urbanisti¢ku parcelu UP 25

br. priloga
1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-344
Podgorica, 12.04.2024. godine

Glavni grad Podgorica

A
e bigy

A,B,C oznaka zona

1, 5, 34 broj postojecih objekata
P, P+1  spratnost postojecih objekata
. rusi se

2] rekonstrukcija

GRAFICKI PRILOG - 06 Analiza postoje¢ stanja (2007 g.)
Oblici intervencija

Izvod iz DUP-a "Draé - Cvijetin brijeg"”
za urbanisti¢ku parcelu UP 25

br. priloga
2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-344
Podgorica, 12.04.2024. godine

Glavni grad Podgorica

S stanovanje

GRAFICKI PRILOG - 07 Namjena povrsina

lzvod iz DUP-a "Dra¢ - Cvijetin brijeg"
za urbanisti¢ku parcelu UP 25

br. priloga
3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-344
Podgorica, 12.04.2024. godine

Glavni grad Podgorica

(7 iy
gesde gy

E urbanisti¢ka parcela
UP 26 broj urbanisti¢ke parcele
m spratnost

D7 prostorni oblik objekta

GRAFICKI PRILOG - 08 Prostorni oblici i spratnost objekata

Izvod iz DUP-a "Dra¢ - Cvijetin brijeg”
za urbanisti¢ku parcelu UP 25

[ br. priloga
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-344
Podgorica, 12.04.2024. godine

Glavni grad Podgorica

‘g Eigy

urbanisti¢ka parcela

UP 26 broj urbanisticke parcele

P+1+PK spratnost

H{GI

gradevinska linija

GRAFICKI PRILOG - 09 Parcelacija i regulacija

lzvod iz DUP-a "Dra¢ - Cvijetin brijeg"
za urbanisti¢ku parcelu UP 25

br. priloga
5

16




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-344
Podgorica, 12.04.2024. godine

Glavni grad Podgorica

Koordinate prelomnih taéaka urbanisti¢ke parcele:

104. 6604922.95 4700211.94 — (Na osnovu grafickog priloga)

194. 6604923.64 4700215.29

195. 6604929.12 4700213.76

196. 6604936.80 4700209.66 E urbanisticka parcela

197. 6604937.17 4700205.12

198. 6604939.66 4700201.94 - Sl

199. 6604940.42 4700203.07 broj urbanistiZke parcele

200. 6604947.08 4700199.73

201. 6604943.86 4700194.92 spratnost

202. 6604934.62 4700193.95

203. 6604930.99 4700196.98

204. 6604922.24 4700202.15 prelomna tacka urbanisticke parcele

GRAFICKI PRILOG - 10 Koordinate karakteristi¢nih prelomnih tacaka urbanisti¢kih parcela br. priloga

Izvod iz DUP-a "Dra¢ - Cvijetin brijeg"” 6
‘Aurbanistiéku parcelu UP 25
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica e
Sekretarijat za planiranje prostora i MEPREEEy
odrzivi razvoj L

Broj: 08-332/24-344 Emz:
Podgorica, 12.04.2024. godine ~=

GRAFICKI PRILOG - 11 Saobracajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a "Dra¢ - Cvijetin brijeg"
za urbanisti¢ku parcelu UP 25

br. priloga
7
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica Ty
Sekretarijat za planiranje prostora i Fr.sm
odrzivi razvoj Il

|[=—
Broj: 08-332/24-344 Eimﬁﬂ
Podgorica, 12.04.2024. godine ~

postojeci kabal 10 kV

planirani kabal 10 kV, istog tipa i presjeka kao postojeci
kablovska 10 kV spojnica

NSTS 10/0.4kV, 1x1000kVA, planirana

iTSi D NSTS 10/0.4kV, 1x1000 kVA, planirana (3kola)

iTS! C NSTS 10/0.4kV, 1x630kVA (umjesto postojece tipa "kula” 1x400kVA)

GRAFICKI PRILOG - 12 Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a "Dra¢ - Cvijetin brijeg”
za urbanisti¢ku parcelu UP 25

br. priloga
8
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Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica e
Sekretarijat za planiranje prostora i et

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-344
Podgorica, 12.04.2024. godine

{UP 14

postojeci vodovod

jeca fekalna kanali.
postojeca atmosferska kanalizacija
planirani vodovod
planirana fekalna kanalizacija

planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG - 13 Hidrotehniéka infrastruktura br. priloga

Izvod iz DUP-a "Drac¢ - Cvijetin brijeg"
za urbanisti¢ku parcelu UP 25
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i frisa gy

odrzivi razvoj I
_

Bij: 08-332/24-344 \::'“_.v'

Podgorica, 12.04.2024. godine N’

postoje¢a TK kanalizacija
planirana TK kanalizacija
postojeci armirani TK kabal
postojeci TK spoljasnji izvod

postojeci TK unutrasdnji izvod

GRAFICKI PRILOG - 14 TK infrastruktura br. priloga
Izvod iz DUP-a "Dra¢ - Cvijetin brijeg" 10
za urbanisti¢ku parcelu UP 25
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica st

Sekretarijat za planiranje prostora i S eEy

odrzivi razvoj il
——

Broj: 08-332/24-344 F =

Podgorica, 12.04.2024. godine ~—7

zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG - 15 Pejzazna arhitektura br. priloga
Izvod iz DUP-a "Dra¢ - Cvijetin brijeg" 11
za urbanisticku parcelu UP 25
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. | Ministarstvo ekalogije, 81000 Podgorica, Crma Gora
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Broj: 08 -332/23 - 8070/2 Podgorica, 19.10 2023; godine

ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE xe
Migela Manojlovi¢, generalna sekretarka,

. PODGORICA * *

Postovana, " X

Aktom broj 03 -1195 /23 od 17.10.2023.godine, obratili ste se ovom ministarstvu zahtjevom
za davanje smjernica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu &l. 216 i 223 Zakona o
planiranju prostora | izgradnji objekata (.Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i
4/23), usled isteka roka za donosenje plana generalne regulacije Crne Gore. =4 2

Podsjeéamo, s tim u vezi, da Jje odredbom &lana 216 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata propisano da ¢e se plan generalne regulaciie Crne Gore donijeti 'u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donosenjem plana generaine regulacije prestaju da
vaze svi drzavni i lokalni planski dokuménti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gare.

-Sem toga, odredbom &lana 223 stav.2 istog-Zakona propisano je da ¢e se propisi jedinice
lokaine samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg int primjenjivati do donosenja
plana generalne regulacije Crne Goré, u dijelu koji se odnosi na Zakonom taksativno definisane
objekie. . S - A

Povodom pitanja vaZenja planskih dok , a Imajuéi u vidu élnjonlcu:l da plan
generalne regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni i lokalri planski
dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih dokumenata koje vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog p'lanlranja‘l urbanizma primjenjuju, _sve dok se u

odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom | zakonom, do kada

U istom kontekstu Jje I miéljenje ovog' ministarstva u odnosu na primjenu propisa
Jedinica lokalne samouprave ‘kojima se ureduju lokalni objekti od opiteg interesa - §to znaéi
da se ovi propisi | dalje primjenjuju. A

MINISTARKA ..
: pi,hoﬁko{ﬂé}?jurovié el
;< 5 :’

LR

S

Dostavljeno:

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice
~Sekretarijatu za urbanizam i zastitu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat
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DRUSTVO SA O(EANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD I KANALIZACIJA"

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehni¢ka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
s 3 Broj; UP1-02-041/24-227619
Podgorica, ¥~ ™™ 20
GLAVNI GRAD PODGORICA .

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

15705

6, 3000-151/2024

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preCiScavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-
344 od 25.03.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-2276/1 od
28.03.2024. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat stanovanja sa moguénoséu poslovanja na UP25, u zahvatu DUP-a
“Draé - Cvijetin brijeg” (katastarska parcela 303 KO Podgorica lll) u Podgorici,
investitora Ivanovi¢ Draska (prema urbanisticko-tehnigkim uslovima 08-332/24-344 od
25.03.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sljedece tehnicke uslove priklju€enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, §to ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moze naiéi na prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u
sada$njem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov taan polozaj. U slu¢aju
da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Tro$kovi izmjestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica.

Na predmetnoj parceli se nalazi porodi¢na stambena zgrada, koja je prikljuéena na
vodovodnu mrezu i kod ovog dustva je registrovan vodomjer broj 02834417, marke “Insa”
20/3, pod Sifrom 313035000 na ime Ivanovi¢ Milo$, te je isti potrebno preregistrovati na ime
investitora, a na osnovu njegovog zahtjeva i posjedovne dokumentacije koja ga povezuje sa
postojecim registrovanim potro§acem. Nije evidentiran je prikljuéak objekta na gradsku fekalnu
kanalizaciju.

UTU-ima je na UP25 planirana izgradnja objekta stanovanja sa moguéno3cu
poslovanja, spratnosti do P+2+Pk, povrSine pod objektom max 110m2, ukupne bruto
gradevinske max 440m2.



DUP-m je planirana izgradnja saobracajnice zapadno od predmetne lokacije, u sklopu
koje je predvidena izgradnja vodovoda @100mm, fekalne kanalizacije @200mm i atmosferske
kanalizacije @400mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu
urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za realizaciju ulicne infrastrukture je nadlezna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o0.

a) Vodovod:
Za priklju¢enje objekta na gradsku vodovodnu mreZu mozZe se zadrzati postojeci
priklju¢ak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrsiti njegova rekonstrukcija.

Rekonstrukcija je obavezna u slucaju da postojeci priklju¢ak ne zadovoljava uslove koji
¢e biti obrazloZeni u nastavku, a odnose se na sljedece:

- pre¢nik postojece prikljune cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

- postoje¢i priklju¢ak ide preko tudih privatnih parcela odnosno ne ide javnom
povrsinom,

- postojeci vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto priklju¢enja,
- postojeci vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

- potrebno razdvajanje mjerenja potrosnje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih
jedinica,

- potrebno razdvajanje mjerenja potrosnje postojecih ili planiranih zasebnih poslovnih
jedinica i td.

U slu€aju racionalne i tehnicki logi€ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta. Kako se radi o objektu sa vise stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u $ahtu
predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utro$ka vode svake jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomjere su
1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomijera, izvodi
isklju€ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U slu¢aju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni prikljuéak ce biti
ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog priklju¢ka. Investitor, odnosno izvoda¢ radova je duzan da obezbijedi
uredno ocitavnje vodomjera za gradiliste sluzbenom licu drustva. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog prikljucka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ¢e se posebno obracunati i
mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog



priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljuéak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena mreza gradske fekalne kanalizacije na koju
bi se mogao prikljuciti predmetni objekat. Priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju moéi ce se
obaviti nakon izgradnje predmetnim DUP-om planiranog kolektora fekalne kanalizacije,
njegovog tehni¢kog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu, kada je
potrebno obnoviti zahtjev za priklju€enje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se kao privremeno rjeSenje,
vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. |zlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septiCke jame odrediti tako da se omoguci $to jednostavnije prikljuéenje u buduéu uliénu
kanalizaciju.

S obzirom na to da ¢e objekat u buduc¢nosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporucljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute etaZze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica nece
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etazama objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, Investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upus$tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/'s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
nec¢e moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podrucju za
odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo garantovati
uredno odvodenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih ki§a velikog intenziteta, koje mogu
izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu potrebno rijesiti projektnom
dokumentacijom objekata.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne



instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije uklju¢ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutranijih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, ﬂ[ Izvréni direktor,
08.04.2024. godine Aleksandar Ni$awi¢, dipl.ecc.
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ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u



poo “GEO — ZENO”- Podgorica

| Podgorica Mahala bb,Tel.: 068 059 097,PIB: 03007006

T PDV: 30/31-13718-6,e-mail: geometar.me@gmail.com
Ziro radun: 530-78765-10 kod NLB banke

CRNA GORA

Uprava za katastar i drzavnu imovinu
Organizaciona jedinica: PODGORICA
Mjesto: PODGORICA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

djel. br.predmeta : 40/2024
datum: 14.04.2024

Parcelacija po dup-u

(vrsta geodetskih radova.)

Stranka: IVANOVIC DRASKO

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 303

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 1566
KATASTARSKA OPSTINA: PODGORICA il
OPSTINA : PODGORICA

Broj predmeta: &/v.7/20z9

Spisk prijava broj: (o /.ﬁo 29
Pregledao / la:

Ovjerio I la: 24, ="

Datum ovjere: 29 o 20273
KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA-

E ppocec] Towicw: [speovon

doo ,,Geo-Zeno"

Odgovorno lice
Bukili¢ Zvonko in;geodezi'ie
/

otpis)




fzjéva odgdvorhog lica geod.or‘ga‘nizacuijéy

Koordinate sa skicom

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava ovlaséenog lica geod. struke

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Skica odrZzavanja katastra nepokretnosti

Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti

CD

g N astdokumenta
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ST e il e edisne,

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV!

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni gra_d Podgorica

i odrzivi razvoj

| 08-332/24-344
12. 04. 2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planira!nju prostora i izgradnji
objekata (“S. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o pov;erava.nju duelg poslova
- |-Ministarstva prostornog-planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave ( Sluiben.l list Cmf
Gore’, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i012/24), DUP-a "Drgé - Cvije}m brijeg

("Sl. list CG — OP”, br. 52/18) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane IVANOVIC DRASKA iz Podgorice, br. 08-

332/24-344 od 06.03.2024.godine, izdaje:

[ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

“1“za izradu tehnicke dokmnen’taci}e,*za«izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli UP: 25, &ijoj povrsini pripada povrﬁir_va
| katastarske parcele. broj.303.KO .Podgorica .ll,.na Kkoju.se.odnosi-zahtjev, u zahvatu . DUP-a "Draé »_C\metm

: brijeg™. 2

“I 'Detaljne podatke ‘preuzeti iz DUP-a ~Drac = Cvijetin-brijeg™ u-Podygorici, koji se natazi u Registru planske
dokumentacije, koju vodi Ministarstvo Pprostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
Aktom Ministarstva ekologije, prostornog -planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br, 08-332-8070/2 je
konstatovano da ”.... drzavni i.lokalni Planski.dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog Planiranja i urbanizma se Primjenjuju, sve dok se u
-odgovaraju¢em postupku-ne utvrdi.da nijesu u saglasnosti sa. Ustavom i Zakonom, do kada ée se smatrati
vazeéim”, . . S
| Smjermnicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata-za- Pianiranje- prostora i odrzivi razvoj od 18.10.2023 god.
dostavijenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT usfova nastavi u skladu sa ustaljenom dinamikom. =

[ PODNOSILAC ZARTJEVA: T IVANOVIC DRASKO, Podgorica =

POSTOJECE STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti broj 1566 i DUP “Drag - Cvijetin brijeg”, konstatovano je da se povrsina
katastarske parcele br, 303 KO Podgorica lll nalazi u zahvatu urbanistitke parcele UP 25: -

Precizan_.podatak 0 uceScu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaséeno za geodetske poslove, nakon ega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine. :

U listu pepokretnosti, dostavijenom od strane Uprave za nekretnine, br. 1566 za katastarsku parcelu br. 303 KO
degqm:a W, sadrZani su podaci parceli, podaci o viasnickoj strukturi parcele, podaci o objektima i posebnim
djelovima objekata kao i teretima i ogranicenjima.

List nepokretnosti br. 1568 1 *kopija katastarskog plama za prostor katastarslefpamela‘br.‘ms-xo Podgorica i iz |
navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova. |




-4 U’slutajevima kada ‘granica ‘urbanistitke: parcele- neznatno: odstupa od granice katastarske parcele organ_
i surbanistitke parcele sa katastarskim stanjem. Mo e

| Gradevinske linife novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama su linije do koje se moze
.| graditi. i definisane..su.u..odnosu na osovinu saobracajnica, $to.omoguéava oéitavanje neophodnih elemenata za

PLANIRANO STANJE

NAMJENA PARCELE

Povr$ina urbanisticke parcele UP- 25 iznosi 274m? i precizno je definisana koordinatama-tataka u grafikom dijelu
UTU-a.

Planirana namjena urp_a_nisﬁ;&ke parcele UP 25 je ,,S*(Stanovanje).

Uslovi za parcelaciju i regulacija

Kao osnov za izradu izmjena i dopuna DUP-a posluZila je geodetska podioga koja je potpisana i ovjerena od strane
nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Republike Crne Gore).

“Ukupan izgradeni prostor- zahvacen -ovim -planom je izdijelien na urbanistitke parcefe, kao-osnovne urbanistitke
cjeline. :
UrbanistiCke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarskih parcela. U najve¢em .bfbju
slucajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistiékih_ pgrcela. osim prema §aobraéajp|ma
gdje je granica urbanistitke parcele granica trotoara - regulaciona Iinija}. Urbamstx‘.kp parcelq- imaju direktan pristup
sa saobracajnice. Na grafitkom prilogu "Parcelacija i UTU" grafiéki su prikazane granice urbanistickih parcela.

~uprave nadleZan .za -posiove uredenja prostora priiikom izdavanja ‘UTt-a, \moié~izwiiti uskladivanje

Novoformirane grariice urbanistiCkih parcela definisane su prelomnim tagkama. Spisak koordinata prelomnih-tacaka
parcela je dat kao poseban grafigki prilog. e

Regulacija ukupnog :zahvata “plana potiva ‘na saobracajnim TjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju taénost prenoienja na teren. :

prenosenje na teren.

Gradevinske finfje dogradnje postojecin objekata nijesu-date na- grafickom prilogu-i iste“ée se definisati od strane
nadleZnog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja urbanistitko-tehnickih uslova, u skladu sa
gradevinskim linijama postojecih objekata uneposrednoj okolini. .

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moZe biti
maksimaino do 1,0 m od granice urbanisticke parcele. :

-{ ratuna da se aborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

©| razlikama) dijela parcele radi obezbjedivanja pristupa u istoj ravni.

-Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora.

Nivelacionj pl_an je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetékoj podlozi i tehnickih propisa.
PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni za odvodenije povrsinskih voda
do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podiozi ne
omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nagin da se obezbijedi odvodjenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemija novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mree, pri Eemu je potrebno voditi
U slu€aju da je kota saobracajnice u izvesnoj denivelacifi sa kotom urbanistiéke parcele posebno na dijelu uz

s'aobraé'ajnicu kpja je planirana uz liniju zastite od poplava, kolski pristup parceli se moze obezbijediti rampom, a
pje§a6k| stepeniStem. Ako se investitor odlugi moze se izvrsiti nasipanje (obzirom da se ne radi o velikim visinskim

SR




- 7 [CmaGora - -~ .. - ‘Giavnigrad Podgorica |
=+ | Glavni Grad Podgorica : . S ;
Sekretarijat za planiranje prostora i SR
odrzivi razvoj

203.

Broj: 08-332/24-344

Podgorica, 12.04.2024. godine

' 5604929.12
$604936.80

8604937.17

6604939.66

. 5604940.42

$604347.08
6604943.86

. 6604934.62

$6604930.99

*4700211.94 — (Na osnovu grafickog prifoga) |

4700215.29
4700213.78
4700209.66
4700205.12
4700201.94
4700203.07

4700199.73

4700194.92
4700193.95

- 4700196.98 -
--4700202.15

Koordinate prelomnih tataka urbanisticke parcele:

§604923.64

uP26

- spratnost

»

wbanisticka parcela

broj urbanistics ;

preiomna tadka urbanistifke parcele

GRAFICKI PRILOG - 10 Koordinate karakteri

sti¢nih prelomnih tagaka urbanistickin parcela

| lzvod iz DUP-a "Drag - Cvijetin brijeg"
za urbanisti¢ku parceiu UP 25

br. priloga
6

A7



Naziv obrazca Obrazac
IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17
doo ,,Geo-Zeno"Podgorica

Broj predmeta: 40/2024

Datum: 14.04.2024

1IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI 1566 katastarska parcela 303

K.O. PODGORICA Il
po zahtievu IVANOVIC DRASKO

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

O Licenca broj: 02-1978/3-18 od 24.04.2019.g. Oblast lzvod.geod.radova na odrzavanju, drzavni
premjer,katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime ovlas¢enog lica geodetske struke Bukilié Zvonko

Koje posjeduje ovladéenja za izvodenje geodetskih radova:

O Ovlascenje broj: 02-32/2 od 20.02.2012.g. Oblast 1.osnovni geodet.radovi,premjer i izrada
katastra nepokretnosti i vodova. 2.InZinjersko tehni¢kim oblasima.

Geodetska organizacija "GEO-ZENO" d.o.0, sa sjedistem u Mahala - Podgorica,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:

O instrument iz svog viasniétva, za koji posjeduje i prilaze

Uvjerenje o etaloniranju broj 053/21/01 od 07.10.2021,

izdato od VEKOM GEO-Podgorica;
O na osnovu Ugovora broj 07/22 od 01.06.2022,

instrument iz viasnistva geodetske organizacije "INCH" d.o.0, sa sjedistem u, Baru za koji prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 075/22/01 od 22.1 2.2022,
izdato od VEKOM GEO-Podgorica .

Geodetska organizacija
’/ﬁs\\\ doo ,,Geo-Zeno™
NRPy O%\\ Odgovorfio Icie
c;r 9\‘ . : .
S nopn FoAIN % \
= ;1.‘;/;,.,’;:",(} =z
\ 2 G

<
\e Ny7 4 r
N ach / (potpis)




Naziv obrazca Obrazac

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

doo ,,Geo-Zeno" Podgorica

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu : IVANOVIC DRASKO

sa JMBG/PIB:
iz : PODGORICA

Za potrebe izvodenja geodetskih radova : PARCELACIJA PO DUPU

Za nepokretnosti :

KO :PODGORICA llI

LN : 1566 Katastarska parcela -- 303
PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE 1ZVOBDENJA GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUPU

Narudilac radova

IVANOVIC DRASKO

Wo&wh@\ &P@M

(potpis) \

Geodetska organizacija
doo ,,Geo-Zeno™




Naziv obrazca OBRAZAC
IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18

doo ,,Geo-Zeno" Podgorica

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtievu IVANOVIC DRASKO iz PODGORICA od  14.04.2024 g.

Podnijetom orgnaizacionoj jedinici _Podgorica
Geodetska organizacija ___dOO "Geo-Zeno"
sa sjedistem Golubovci-Mahala

Izvrsila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO DUPU na kat.parcelama 303 KO PODGORICA III

IZjavljujem da su izvr§eni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenija,
prikupljanja i obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa
zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehni¢kim normativima.

Geodetska organizacija
doo ,,Geo-Zeno™

Ovlaséeno lice geodetske stru

(potpis)



Naziv obrazca OBRAZAC

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU 19

doo ,,Geo-Zeno" Podgorica

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU
Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije doo ,,Geo-Zeno"

na dan _14.04.2024
za obavljene geodetske radove : parcelacija po dupu
¢iji je podnosilac prijave: IVANOVIC DRASKO

Prisutni:

Geodetska

organizacija: ,,Geo-Zeno" - Bukili¢ Zvonko
Stranke: IVANOVIC DRASKO

Stranka mi se obratila sa zahtjevom za izradu elaborata parcelacije po dupu. Kancelarijskom
obradom podataka smo izvrsili preklop podataka iz UT uslova sa kat.planom | napravili
parcelaciju kako bi se sprovela kroz katastarski operat. Izvrsili smo parcelaciju kat.parcele
303 KO PODGORICA lil. Novo nastala kat.parcela 303/1 predstavlja UP25 u okviru DUP Drac.

Zapisnik je progitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stran aglasna sa gare navedenim:
o e
2.

3.

Geodetska organizacija

Za "Geo-Zeno" d.o.o0. Podgorica,
Bukili¢ Zvonko ing geodezije
(Oviascenje broj 02-32/2 od 20.02.20

(potpis)




CRNA GORA

Organ uprave: Uprava za katastar i drzavnu S
imovinu SKICA ODRZAVANJA KAT.NEPOKRETNOSTI
Podrucna jedinica: PODGORICA - razmjera R=1:250

Opstina: Podgorica
Katastarska opstina: PODGORICA III

(200)

(202)

koordinate tacaka

Y X :
1 6604922.24 4700202.14
2 6604922.95 4700211.94
3 6604923.64 4700215.29

P
? PN\CLNO?,\\\
5 ‘05
C’n\
>

S

(e}
<\ 3 . . .
{/ TAPare 2 \@vlascenja geodetska organizacija

=g.5

£y
]

PAIGT 3
=iV Z|i GEO-ZENO D.0.0.
\ ifenca br.02-1978/3-18 od 24.04.201
25 _P/ Snimio dana 14.04.2024god
\\Qfﬁfw/ 7 Bukilic Zvonko ing geoflez;
Ovlascenje br.02-32/2 od

AU 5"”;_" S

O

OVJERAVA :
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poo “GEO — ZENO”- Podgorica

L AR RY Podgorica Mahala bb,Tel.: 068 059 097,PIB: 03007006
T T ey enh PDV: 30/31-13718-6,e-mail: geometar.me@gmail.com
Ziro radun: 530-78765-10 kod NLB banke

CRNA GORA

Uprava za nekretnine

Organizaciona jedinica: PODGORICA
Mjesto: PODGORICA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

djel. br.predmeta : 5512024
datum: 27.05.2024

Parcelacija po dup-u u cilju skidanja tereta uzurpacije

(vrsta geodetskih radova.)

Stranka: IVANOVIC MIRJANA, IVANOVIC NENAD

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 302, 299/3
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 1585, 3212
KATASTARSKA OPSTINA: PODGORICA i
OPSTINA : PODGORICA

doo ,,Geo-Zeno"

Broj predmeta: §7.4 [ ?/7
Spisk prijava broj: 30/21,
Pregledao / la

Ovjerio / la: :

Datum ovjere: | 75 ¢5 24 E

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA-, F/ksopsr 75 Tem0k: isppqvprs’ &) VT OMEE Popuy,




Izj(a’va/\d‘dgoQbrndg lica geod.organizaéijé '

1

2 Koordinate sa skicom

<] Izjava o prihvatanju poslova

4 Izjava ovlas¢enog lica geod. struke

D Zapisnik o izvrSenom uvidaju

6 Skica odrZzavanja katastra nepokretnosti
7 Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti
8 CD

9

10

11

12

13

14




f CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-2315

Datum: 10.06.2024.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska op3tina: PODGORICA I11
Broj lista nepokretnosti:1585,3212

Broj plana: 4,5,36,37,68,69

Parcele: 302, 299/3




Parcela: 299/3 (P=506)

Frontovi:
od do

46556-46557
46557-46558
46558-46559
46559-46560
46560-46671
46671-46561
46561-46555

74-73 11.20
73-72 4,28
72273 315
71-70-3.27
70-69 4.06

46786
46787
46788
46789
46790
46791
46792
46793
46794
46795
46796
46797
46798
48307
48308
48309
48310
48311
48312
48318
48319
48320

duzina(m)

11.74
1.71
1.22
3.04
6.11
3571
16.59

—. 46555-75 1.02
< 75-74 1.01

69-46798 9.17

46798-46797
46797-46796
46796-46795
46795-46794
46794-46793
46793-46792
46792-46791
46791-46790
46790-46789

0.78
0.77
9.71
25.47
3%:37
1.80
9.54
15.38
9.61

6604996.78
6604982.07
6604978.09
6604972.68
6604964 .44
6604950.85
6604942.03
6604940.33
6604937.54
6604926.63
6604922.71
6604923.38
6604924 .06
6605017.09
6605034 .34
6605040.11
6605049.56
6605056.19
6605059.24
6605060.43
6605061.27
6605037.68

4700225
4700232
4700234
4700237
4700242
4700249
4700253
4700252
4700250

4700227 .
4700219.
4700218.
4700218.

4700215

4700206.
4700205.

4700203

4700203.
4700204 .
4700203.

4700199
4700202

.36
.88
.63
.67
.61
.82
.46
.86
.97
95
07
69
38
529
76
o3
.17
69
44
54
<39
.64
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**% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

®
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA 3
KO: PODGORICA III, R 1:1000
Po zahjevu broj: 101-917/24-2315, od: 10.06.2024. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.6.4 - (2) EKSPORT PODATAKA 10.06.2024 09:18
2 6604970.79 4700235.14 0.00
65 6604923.64 4700215.29 0.00 Odrzavanje
69 6604928.48 4700226.34 0.00 Odrzavanje
70 6604930.14 4700230.05 0.00 Odrzavanje
71 6604931.68 4700232.93 0.00 Odrzavanje ‘
12 6604932.95 4700235.81 0.00 Odrzavanje s
73 6604934.71 4700239.71 0.00 Odrzavanje
74 6604939.47 4700249.85 0.00 Odrzavanje
75 6604939.73 4700250.83 0.00 Odrzavanje
46555 6604940, 25 4700251.71 0.00
46556 6604958, 35 4700228.59 0.00
46557 6604966 .08 4700237.42 0.00
46558 6604967.10 4700238.79 0.00
46559 6604967.27 4700240.00 0.00
46560 6604964 .48 4700241.21 0.00
46561 6604955,51 4700245.21 0.00
46576 6604931.84 4700229.36 0.00
46577 6604933, 27 4700228.53 0.00
46578 6604935, 30 4700227.69 0.00
46579 6604944 .53 4700223.12 0.00
46580 6604946.14 4700222.66 0.00
46581 6604949.77 4700220.61 0.00
46582 6604951.97 4700219.24 0.00 Rz
46586 6604922.61 4700215.58 0.00
46587 6604927 .43 4700214.21 0.00
46588 6604929.12 4700213.76 0.00
46589 6604936.80 4700209.66 0.00
46590 6604934 .17 4700205.12 0.00
46591 6604934 .68 4700204.74 0.00
46592 6604937.72 4700203.07 0.00
46593 6604939.66 4700201.94 0.00
46594 6604940.42 4700203.07 0.00
46595 6604943.63 4700201.33 0.00
46596 6604947.18 4700199.69 0.00
46597 6604957.13 4700214.88 0.00
46671 6604958.90 4700243.70 0.00
46701 6604996 .80 4700223.49 0.00
46702 6604971.64 4700236.40 0.00



46789-46788 6.21
46788-46787 4.35
46787-46786 16.52
46786-48307 22.67
48307-48308 19.24
48308-48309 6.02
48309-48310 9.63
48310-48311 6.65
48311-48312 3.14
48312-48318 1.49
48318-48319 4.23
48319-48320 23.81
48320-46701 45.89
46701-46702 28.28
46702-2 1.52
2-46597 24.43
46597-46582 6.76
46582-46556 11.32

Parcela: 302 (P=532)
Frontovi:
od do duZina(m)
46581-46582 2.59
46582-46597 6.76
46597-46596 18.16
46596-46595 3,91
46595-46594 3.65
46594-46593 1.36
46593-46592 2.25
46592-46591 3.47
46591-46590 0.64
46590-46589 5.25
46589-46588 8.71
% 46588-46587 1.75
46587-65 3.94
65-46586 1.07
46586-46798 3.09
46798-69 9.17
69-70 4.06
70-46576 1.83
46576-46577 1.65
46577-46578 2.20
46578-46579 10.30
46579-46580 1.67
46586-46581 4,17




Crna Gora Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

broj: 08-332/24-820
Podgorica, 17.05.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), Detaljnog
urbanistickog plana ,Draé Cvijetin brijeg” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opStinski propisi",
| broj 52/18), na zahtjev Ilvanovi¢ Nenada, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 24, U ZAHVATU DETALUNOG URBANISTICKOG
PLANA “DRAC - CVIJETIN BRIJEG” U PODGORICI

Napomena: U zahtjevu za izdavanje UTU-a Je navedeno da se zahtjev odnosi na »lzgradnju objekta”, te su ovim .
UTU-ima dati Planom definisani urbanisticki parametri za izgradnju novog objekta u skladu sa Smjernicom iz
Plana koja glasi: ,U slu¢aju kada Jje postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze
srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.”

1 | PODNOSILAC ZAHTIEVA | IVANOVIE NENAD

2 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 1585 konstatovano je sljedece:

- Povrsina katastarske parcele broj 302 KO Podgorica Ill, iznosi 532,00m2.

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava:
= Ivanovic¢ Simonovié Mirjana, susvojina 1/12;
» Ivanovi¢ Radojica Nenad, susvojina 11/12.

Podaci o teretima i ograni¢enjima:
® Zaobjekat broj 1 evidentiran je teret “PREKORACENJE DOZVOLE U POVREINI OD 46m?2.

Na predmetnoj katastarskoj parceli, evidentirana je poroditna stambena zgrada (objekat 1), povriine
horizontalnog gabarita 176m?, spratnosti prizemlje i sprat, pomocna zgrada (objekat 2), povrgine
horizontalnog gabarita 27m?, spratnosti prizemlje i pomocna zgrada (objekat 3), povrsine
horizontalnog gabarita 13m?, spratnosti prizemlje.

List nepokretnosti broj 1585 i kopija plana, izdata od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova.




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-820
Podgorica, 17.05.2024. godine

186

6604957.82]

4700215.88

187

6604951.97

4700219.24

188

6604946.14

4700222.66

189

6604944.53

4700223.12

190

6604935.30

4700227.67

191

6604933.27

4700228.52

192

6604931.84

4700229.36

1193

6604930.14

4700230.05

194

6604923.64

4700215.29

195

6604929.12

4700213.76

196

6604936.80

4700209.66

197

6604937.17

4700205.12

198

6604939.66

4700201.94

199

6604940.42

4700203.07

200

6604947.08

4700199.73

lzvod iz grafitkog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Draé — Cvijetin brijeg”

4 10 — Koordinate karakteristi¢nih prelomnih taaka urbanistikih parcela

|up2a
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Naziv obrazca Obrazac
IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17
doo ,,Geo-Zeno"Podgorica

Broj predmeta: 55/2024

Datum: 27.05.2024

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima
LIST NEPOKRETNOSTI 1585 katastarska parcela 302

K.O. PODGORICA Il
po zahtievu IVANOVIC MIRJANA, IVANOVIC NENAD

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

[ Licenca broj: 02-1978/3-18 od 24.04.2019.g. Oblast lzvod.geod.radova na odrzavanju, drzavni
premjer,katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime ovlaséenog lica geodetske struke Bukili¢ Zvonko

Koje posjeduje oviaséenja za izvodenje geodetskih radova:

L__I Ovlas¢enje broj: 02-32/2 od 20.02.2012.g. Oblast 1.osnovni geodet.radovi.premijer i izrada
katastra nepokretnosti i vodova. 2.InZinjersko tehnic¢kim oblasima.

Geodetska organizacija "GEO-ZENO" d.o.o, sa sjedistem u Mahala - Podgorica,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:

O instrument iz svog viasnistva, za koji posjeduje i prilaze

Uvjerenje o etaloniranju broj 053/21/01 od 07.10.2021,

izdato od VEKOM GEO-Podgorica;
O na osnovu Ugovora broj 07/22 od 01.06.2022,

instrument iz viasnistva geodetske organizacije "INCH" d.o.0, sa sjediStem u, Baru za koji prilaze

Uvjerenje o etaloniranju broj 075/22/01 od 22.12.2022,
izdato od VEKOM GEO-Podgorica .

Geodetska organizacija
doo ,,Geo-Zeno™
Odgovorno Icie




Naziv obrazca Obrazac
1IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

doo ,,Geo-Zeno" Podgorica

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu : IVANOVIC MIRJANA, IVANOVIC NENAD

sa JMBG/PIB:
iz : PODGORICA

Za potrebe izvodenja geodetskih radova : PARCELACIJA PO DUP-u u cilju
skidanja tereta uzupracije

Za nepokretnosti :

KO :PODGORICA llI

LN : 1585 Katastarska parcela -- 302, 299/3
PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA po DUP-u u cilju skidanja tereta uzurpacije

Narucilac radova
IVANOVIC MIRJANA ANOVIC NEN

i@@}wmc{&hbw mm

za Glavni Grad Podgorica:

% Geodetska organizacija
7 : doo ,,Geo-Zeno™

DIREKT

H~




Naziv obrazca OBRAZAC

IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18

doo ,,Geo-Zeno" Podgorica

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtievu suvlasnika iz PODGORICA od  27.05.2024 g.

Podnijetom orgnaizacionoj jedinici _Podgorica
Geodetska organizacija _doo "Geo-Zeno"

sa sjedistem Golubovci-Mahala
IzvrSila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO DUPU na kat.parcelama 302, 299/3 KO
PODGORICA Il u cilju skidanja tereta uzurpacije

IZjavljujem da su izvr§eni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja,
prikupljanja i obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa
zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehni¢kim normativima.

Geodetska organizacija
doo ,,Geo-Zeno™

Ovlaséeno lice geodetske struke




Naziv obrazca OBRAZAC
ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU 19

doo ,,Geo-Zeno" Podgorica

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU
Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije doo ,,Geo-Zeno"

na dan _27.05.2024

za obavljene geodetske radove : parcelacija po dupu u cilju skidanja tereta
uzurpacije

Ciji je podnosilac prijave: IVANOVIC MIRJANA, IVANOVIC NENAD

Prisutni:
Geodetska
organizacija: ,,Geo-Zeno" - Bukili¢ Zvonko
Stranke: IVANOVIC MIRJANA
IVANOVIC NENAD

Nakon sto smo obavijesteni od strane Uprave za nekretnine da postoji teret uzurpacije na
predmetnoj kat.parceli za koju smo izradili elaborat parcelacije po dupu, u komunikaciji sa
Upravom za nekretnine smo dopunski izradili i izvrsili parcelaciju na nacin sto smo dio koji je
uzurpiran (povrsina od P=113m2) u dijelu novo nastale kat.parcele 302/1, upisali Glavni Grad
Podgorica kao suvlasnika u tom udjelu na navedenoj kat.parceli. Kancelarijskom obradom
podataka smo izvrsili preklop podataka sa DUP-a Drac- Cvijetin Brijeg sa kat.planom |
napravili parcelaciju kako bi se sprovela kroz katastarski operat. Izvrsili smo parcelaciju
kat.parcele 302, kao i dio kat.parcele 299/3 KO PODGORICA Iil. Novo nastala kat.parcela
302/1, kao i kat.parcela 299/11 predstavilja UP24 u okviru DUP Drac - Cvijetin Brijeg.

Zapisnik je progitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Strarlbg saglasna sa gore\qavedenim:
e " O L)
2. pdoull  YNTAge
3.

Geodetska organizacija

Za "Geo-Zeno" d.o.0. Podgorica,
Bukili¢ Zvonko ing geodezije
(Ovla&c¢enje broj 02-32/2 od 20.02.2(7)

(potpis)




CRNA GORA
Organ uprave: Uprava za katastar i drzavnu

imovinu SKICA ODRZAVANJA KAT.NEPOKRETNOSTI S
Podrucna jedinica: PODGORICA razmjera R=1:250
Opstina: Podgorica
Katastarska opstina: PODGORICA III
Z I
J

300

299/3
P=502m

GLAVNI GRAD PODGORICA
1/1

P24

P=4m?2

129915

4 (186)
N

koordinate tacaka
Y X
(199 1 6604923.64 4700215.28
(193) 2 6604930.14 4700230.05
(187) 3 6604951.97 4700219.24
(186) 4 6604957.82 4700215.88
5 6604942.42 4700205.06
6 6604945.00 4700201.98

' g
IVANOVIC NENAD 378/525
GLAVNI GRAD PODGORICA 113/525,
w (200)
Ovlascenja geodetska organizacija
GEO-ZENO D.0.0.
licenca br.02-1978/3-18 od 24.04.2019god

i Snimio dana 27.05.2024god

e -"\'v’o,,\:il}ukilic Zvonko ing.geodezije
Ve Ovlaseenje br.02-32/2 0d,26702.2012god
OVJERAVA : (S BN
(5 CEOZirnn 8
2 Sl 19
2 2
N 5
N T
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 22.12.2022

Naziv:

Proizvodac

Tip:

Identifikacian: broj:

Datum etaloniranja:

3

Korisnik mer la

Merenje izviiig=>
{W g
> el c‘}
SanjaPtemic, dipl geod.in?

Broj uverenja: 075/22/01 Ukupan broj strana: 2

Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja

Leica Geosystemns AG

GS08

1731888

22.12.2022

INCH D.Q.0.
BAR, Bulevar revolucije B4
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Uvierenie o etaloniranju se odnosi $3MO na mjento koje je u oyom dokumenty identifikovang
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Datum: 22.12.2022 Broj uverenja: 075/22/01 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka koji se etalonira: Mjerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja

Metoda etaloniranja Uporedenje veli¢ina izvedenih iz frekvencije kvarcnog
oscilatora prijemnika i frekvencije rubidijumskog i
cezijumskog oscilatora satelita.

Rezultat etaloniranga Alanov standard za interval od 1 s: 4,72x 101
Horizontalno odstupanje faznog centra: < 10 mm
Mjerna nesigurnost kodnih pseudodufina (C1): 0,13 m
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduzina (P2): 0,27 m
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduzina (L1): 2,5 mm

Mjerna nesigurnost faznih pseudodufina (L2): 2,8 mm

Merns nesigurnost Nesigurnost statickog pozicioniranja:
Horizontalno. (3+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (6+0.5xD, D u km) mm

Nesigurnost kinematitkog pozicioniranja:
Horizontalno: {(540.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (10+0.5xD, D u km) mm

Metroioska sledivost. Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionainih etalona
jedinice vremena, dugine i ugla, ostvarenih komparativnom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenjo o etaloniranu.



UGOVOR O POSLOVNO-TEHNICKOJ SARADNJI
| KORISCENJU GEODETSKE OPREME
Zakljucen dana: 01.06.2022.god.

1. “INCH"DOO - Bar, Bul. Revolucije B-4, koga zastupa direktor Spahija Semina i
2. "GEO.-ZEND 'DOO - Podgorica, Ul Mahala - Petrovac bb, koga zastupa direkior
Zvonko Bukiid.

Clan 1.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e posiovno saradjivati s namjerom postizanja dobit
Viasniéki odnos koji 3 odnost na osnovna siedstva pojedine ugovorme strane ostaju
nepromienjen:

Ugovore strane su saglasne da svaka ugevorna strana moze cbavijati posiove i u svoje ime |

za svaj ratun

Clan 2.
Poslovno-tehniékz saragnja po ovom ugevoru obuhvata narodito siedede.

zajedniéko nastupange na tendenma
saradnju | zajednicko organizovane gacdetskh posiova
- zajedniCko izvodjenje geodetsiin posiova
abostrane ustupanie geodeisks gprame | zapesienih geoders«e stiuke ze cbavijane
geodetskih poslova

Ugovorne strane su saglasne oz ¢e sve peslovine adiuke koie se odnose na ovu posiovnu

saradnu, denositi sagiasne

Ugovorne strane su saglasne da posiovi. kKoji $2 dobiju na osnovu ovog ugovora, moze obavijat
bilo koja od njih. To znad da svaki od petpisnika ovog ugovora moZe chaviti ciielu narudzbu u
ime  za racun obile strane

Clan 3.

Fodjelz rada stranaka ugovornica u ckviru poslovnio-tehnicke saradnje iz ovog ugovo s
razvijace se po dieiatnostima kole stranke vec obavijaju, a detalji neposrednin prava | opaveza

saradnje predvidiene ovim ugovorom,




Ugovorne strane su sagiasne da de dobit dieliti procentuainom uéescu svake od ugovorenih
strana. isio tako su sagiasne da svaka od njit ima uvid u ciglokupnu pravnu | finansijsku

konstrurciju poedinog posia koji ¢e Dbavijali na osnovu oveg ugovera

Clan 4.

Ovaj ugovor vaz od dana oviere pa do 01 06 2024 god. kada Ce se po polrebi napraviti novi
ugovor

Svaki ugcvarac moze zahtjevati raskid ugovora KO nastups takve okolnost koje dovode
o J /)

“gavernu stranu u neravnopravan polozai i koje bitno povredjuiu interese ugovorne strane bez
niene krivice.

Clan 5.
Ugovorne strane su sagiasne da ce sve sporove koii eventuaing nasianu 2 ovog ugovara
resavall prvenstvens medjusono mirnim putem, ukoliko se ovim medjuscorm mirmim putern ne
mogu riesiti. spor rigdava miesno nadlefn sud.

Ugovor je sacinjen u pet primerakz od kojih svaka strana dobija naimarye pPo [edan primjerak

UGOVARACH

- &

direkior




i Adresa Bul Vojvode Stanka Radonjica 1
il 81000 Podgorica. Crna Gora

Uprava za katastar i drzavr.u imovinu tel. +382 20 444 00"
+382 20 444 002

fax +382 20 444 004
www kdi gov mie/uprava

Br.01-012/22-13466+ 08.06.2022 god.
INCH

Bulevar Revolucije B4
Bar

RACUN broj 346
Poziv na Vas broj

Za koriscenje podataka mreze permanentnih stanica MONTEPOS:

* period od dvije godine «d 04.06.2022. do 04.06.2024. godine
e tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATU: ... el st s s T S B e e
1.500,00€

(slovima: hiljaduipetstotinaeura)

3
Navedeni iznos uplatiti na Ziro raédun Cirzavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod

od djelatnosti Uprave za nekretnine).

Obrgaiia
Samostalna Savjetnica |
Milgpa R. Jayanovic

e " % DIREKTOR
» “Koga DurisicZ
Dostavljeno - Naslovu STAp I j“/
- Sluzbi za finansijske poslove e {Y -
- aka e
5




LISTOVI NEPOKRETNOSTI



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

101-919-28407/2025

PODGORICA

Broj:

Datum:  02.06.2025

KO: PODGORICA III

CRNA GORA

176000000384

101-919-28407/2025

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1585 - PREPIS

Podaci o parcelama
4 Broj Plan " Potes ili Naéin koriséenja Bon. 5 :
Broj Podbroj zgra}'ie Skica | Datum upisa| oo i‘:(ﬁ%ni‘broj Osnov sticanja Klaea | Povrsina m2|  prihod
302 1 16 30/05/2025 |CVUETIN BRIJEG Dvoriite 309 0.00
201/89 KUPOVINA
302 1 16 30/05/2025 [CVIETIN BRUEG Zemljiste pod zgradom 176} 0.00
201/89 KUPOVINA
302 1 16 30/05/2025 [CVUETIN BRIUEG Zemjiste pod zgradom 27 0.00
201/89 KUPOVINA
302 1 16 30/05/2025 [CVIJETIN BRIUEG Zemliste pod zgradom 13| 0.00
201/89 KUPOVINA
525 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
UR03900215240 IVANOVIC SIMONOVIC ~ MIRJANA Susvojina 24/525
0 V PROLETERSKE 55 Podgorica 0
1311970210244 IVANOVIC RADOJICA NENAD Susvojina a5
5 PROLETERSKE BR. 55  Podgorica E
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . g Natin koricenja PD " Prava
Broj Podbroj l‘;{,g{h Osnov sticanja Godina SPral;nos;{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje orrama Adresa, Mjesto
302 1 1| [Porodi¢na stambena zgrada p1 | Susvojina 1712
IVANOVIC SIMONOVIC 090396621524(
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA e | Lo
V PROLETERSKE 55 Podgorica 0 0
Susvojina 11/12
IVANOVIC RADOJICA NENAD 1311970210244
5 PROLETERSKE BR. 55 Podgorica
i Susvoji 1/12
32 1 1" Stambeni; prostor 1 P | [WANOVIC SIMONOVIC: 090396621524(
KCetvorosoban stan 60 | MIRJANA 0
V PROLETERSKE 55 Podgorica 0
Susvojina 11712
IVANOVIC RADOJICA NENAD 1311970210244
5 PROLETERSKE BR. 55 Podgorica
i S Susvojina 1/12
302 1 1 [Stambeni prostor 2 P | [VANOVIC SIMONOVIC 090396621524(
77 | MIRJANA o
V PROLETERSKE 55 Podgorica 0
Susvojina 11712
IVANOVIC RADOJICA NENAD 1311970210244
5 PROLETERSKE BR. 55 Podgorica

Datum i vrijeme:

02.06.2025. 10:44:39

12
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

: Natin koriséenja PD S Prava
Broj Pe ibroj Br:-"’ e Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgr Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
302 1 [Stambeni prostor Susvojina 1712
: G : = IVANOVIC SIMONOVIC 090396621524(
85 [ MIRJA 0
h§ PROLETERSKE 55 Podgorica 0
Susvojina 11712
IVANOVIC RADOJICA NENAD 1311970210244
5 PROLETERSKE BR. 55  Podgorica
302 1 2 [|Pomoéna zgrada p | Susvojina 1712
PRAVOSNEAZNA ODLUKA SUDA 955 2 ;XIATOVIC SIMONOVIC 0903966215240
V PROLETERSKE 55 Podgorica 0 0
Susvojina 11/12
IVANOVIC RADOJICA NENAD 1311970210244
5 PROLETERSKE BR. 55 Podgorica
302 1 3 |Pomocna zgrada Susvojina 1/12
PRAVOSNEAZNA ODLUKA SUDA 955 IZ ;lel\lNOVlc SIMONOVIC 0903966215240
V PROLETERSKE S5 Podgorica 0 0
Susvojina 11712
IVANOVIC RADOJICA NENAD 1311970210244
5 PROLETERSKE BR. 55  Podgorica
Podaci o teretima i ogranicCenjima
Broj Podbroj| Broj Redni Xkt Datum upisa .
] A} zgrade PD broj Nacin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
22/08/2019
. 3 & Prekoracenje dozvole
e I I i : Stambeni prostor PREKORACENJE GRADEVINSKE DOZVOLE
11:38
22/08/2019
. Prekoratenj¢ dozvole
=02 1 L 2 . Stambeni prostor PRERORACENTE GRADEVINSKE DOZVOLE
11:38
22/08/2019
. - Nema dozvolu
302 1 1 3 1 Stambeni prostor NEMA DOZVOLU
11:38
22/08/2019
i g 2018 Prekoracenjg dozvole
i L . ! Poroditna stambena zgrada PREKORACENJE DOZVOLE U POVRSINI OD 46 M2
11:37

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za korii¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovlaséeno lice:

ou k/;ﬂk&\)' &

Bz s 212
Datum i vrijeme: 02.06.2025. 10:44:39
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6/3/25, 1:48 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 03.06.2025 01:48

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 03.06.2025 01:48
KO:  PODGORICA I

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1566 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj(Broj zgrade Plan Datum upisa Pages i Nacin koriséenja Povrsi 2|Prihod
/P J|Prolizs Skica P153| Jlica i kuéni broj Osnov sticanja ovrsina m
16 Porodicna stambena zgrada
303/1 1 201/89 28.11.2024 | CVIJETIN BRIJEG NASLJEDE 89 0.00
16 Pomoc¢na zgrada
303/1 2 201/89 28.11.2024 | CVIJETIN BRIJEG NASLJEDE 20 0.00
16 Pomoéna zgrada
303/1 3 201/89 28.11.2024 | CVIJETIN BRIJEG NASLJEDE 9 0.00
16 Pomocdna zgrada
303/1 e 201/89 28.11.2024 | CVIJETIN BRIJEG NASLJEDE 15 0.00
16 Dvoriste
303/1 201/89 28.11.2024 | CVIJETIN BRIJEG NASLJEDE 142 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava |Obim prava
3 .CRNA GORA- SUBJEKT RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD PODGORICA Susvojina 54/275
: 1VANOVIC MILADIN DRASKO Susvojina | 221/275

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

: Nacin koris¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj ZB::;}e Osnov sticanja Godina Spra;::rsgti/niprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
< PRIZEMNA Svojina 1/1
Porodic¢na stambena &
303/1 1 zgrada o ZGRADA lVANOVIC MILADIN DRASKO
NASLJEDE 1 "

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/searchnp/printLN

12
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Na osnovu &lana 34 stav 1 3 i ¢lana 40 stav 2 taéka 3 Zakona o drzavnoj imovini
(»Sl. list Crne Gorex, br. 21/09 i 40/11 i 23/25 ), &lana 58 stav 1 tacka 6 Zakona o lokalnoj
samoupravi (»Sluzbeni list Crne Gorex, br. 02/18, 34/19 , 38/20, 50/22 i 84/22 ) i Clana
100 stav 1 tatka 6 Statuta Glavnog grada (»Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi«,
br.08/19, 020/21 i 49/22), gradonadelnik Glavnog grada - Podgorice, donio je

ODLUKU
o prenosu prava susvojine na gradevinskom zemljistu radi kompletiranja
urbanisti¢ke parcele UP 25, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Drac¢-Cvijetin
brijeg » u Podgorici

Clan 1

Glavni grad — Podgorica, kao nosilac prava raspolaganja prenosi lvanovi¢ Drasku
iz Podgorice, uz naknadu:

-pravo susvojine-suvlasnicki dio u obimu prava od 54/275 dijela na zemljiStu
oznadenom katastarskom parcelom broj 303/1 ukupne povr$ine 275m2 koju Cini zemljiste
ispod objekata: porodi¢ne stambene zgrade, broj 1 povrsine 89m2, pomo¢ne zgrade broj 2
povrine 20m2, pomocne zgrade broj 3 povrsine 9m2, pomocéne zgrade broj 4 povrsine
15m2 i dvoriste povr§ine 142mz2 iz lista nepokretnosti broj 1566 KO Podgorica 1.

Pravo susvojine na zemljistu iz prethodnog stava prenosi se radi kompletiranja
urbanisticke parcele UP 25, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Draé-Cvijetin brijeg”,
u Podgorici.

Clan 2

Urbanistiéku parcelu broj 25 u zahvatu DUP-a “Dra&-Cvijetni brijeg” €ini u cjelosti
kat.parcela broj 303/1 ukupne povrsine 275m2 po nadinu kori§¢enja porodicna stambena
zgrada, broj 1 povrSine 89m2, pomoéna zgrada broj 2 povrsine 20m2, pomoc¢na zgrada
broj 3 povrsine 9m2, pomocna zgrada broj 4 povr$ine 15m2 i dvoriste povrsine 142m2 iz
lista nepokretnosti broj 1566 KO Podgorica lll, susvojina lvanovi¢ Drasko u obimu prava
od 221/275 i Crna Gora-subjekat raspolaganja Glavni grad Podgorica u obimu prava od
54/275.

Clan 3

Pravo susvojine na zemljistu iz ¢lana 1 ove odluke prenosi se uz naknadu u iznosu
od 304,00 eura/m?, §to ukupno iznosi 16.416,00 eura ( naknada za suvlasni¢ki dio u obimu
prava od 54/275 koji odgovara povrsini od 54m2 ), shodno lzvjestaju o procjeni trziSne
vrijednosti nepokretnosti Direkcije za imovinu, broj 13-421/24-1017 od aprila 2025. godine.

Clan 4

lvanovi¢ Drasko se obavezuje da sa Direkcijom za imovinu Glavnog grada -
Podgorice zaklju¢i ugovor o prenosu prava susvojine na zemljistu iz ¢lana 1 ove odluke, u
roku od 20 (dvadeset) dana od dana dostavljanja ove odluke, u protivnom odluka ¢e se
staviti van snage.
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Clan 5
Naknadu iz &lana 2 u ukupnom iznosu od 16.416,00 eura Ivanovi¢ Drasko je duzan
uplatiti na Ziro racun budZeta Glavnog grada kod Erste banke broj 540-2663-13, u roku od
8 (osam) dana od dana zakljuGenja ugovora o prenosu prava susvojine na predmetnom
zemljistu.

Clan 6
Ova odluka ¢ée se objaviti na sajtu Glavnog grada — Podgorice www.podgorica.me.
Odluka stupa na snagu danom donosenja.

Broj: 01-018/25- _ 36§
Podgorica,_3%.0X  2025. godine

/~ GRADONACELNIK
Dostavljeno:

/- fRrof.drM om;
\U . b s )
- Ivanovi¢ Drasko K

- Sekretarijatu za finansijske poslove i analizu budzeta NSQ0e0e 27
- Direkciji za imovinu
-ala

slavni grac

¢ - Podgorica

\ ZA IMOVINU

== Ul. Jovana Tomageviéa 2A. Podgorica

é7 Broj: !5'4521[1‘!;_’/,0.1_{

Datum: _ @_.Qi.&L
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Obrazlozenje

Pravni osnov za dono$enje odluke o prenosu prava susvojine na gradevinskom
zemljistu radi dokompletiranja urbanisti¢ke parcele UP 25 u zahvatu DUP-a “Drac-Cvijetin
brijeg”, u Podgorici, sadrzan je u ¢lanu 34 stav 1 i 3 i lanu 40 stav 2 tacka 3 Zakona o
drzavnoj imovini, kojima je propisano da opétina odlucuje o sticanju i raspolaganju pravima
koja joj pripadaju, te da se prodaja stvari i drugih dobara u drzavnoj imovini vrSi
neposrednom pogodbom, pored ostalih, i u sluéaju kada je vlasnik katastarske parcele
duzan da trpi promjene granica urbanisticke parcele prema planu parcelacije
(dokompletiranje urbanisticke parcele), u kojem slucaju nije potrebna prethodna
saglasnost Vlade, kao i u ¢lanu 58 stav 1 tadka 6 Zakona o lokalnoj samoupravi i ¢lanu
100 stav 1 tacka 6 Statuta Glavnog grada, kojima je propisano da o otudenju imovinskih
prava na nepokretnostima neposrednom pogodbom, u skladu sa zakonom kojim se
ureduje drzavna imovina, odluCuje predsjednik opstine odnosno gradonacelnik.

lvanovié Dragko iz Podgorice, obratio se gradonacelnici Glavnog grada zahtjevom broj
01-018/24-7749 od 23.12.2024. godine za dokompletiranje urbanisticke parcele UP 25 u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Drag-Cvijetin brijeg” u Podgorici, koji je proslijeden
Direkciji za imovinu kao organu nadleznom za sprovodenje postupka i pripremanje
predloga akata u slu¢ajevima prodaje zemljista neposrednom pogodbom, zaveden pod
brojem 13-421/24-1017 od 26.decembra 2024.godine.

U postupku po podnijetom zahtjevu utvrdeno je sljedece:

Sektor za tehnigku pripremu i poslove evidencije Direkcije za imovinu je u lzvjestaju
od 11.02.2025.god. konstatovao da UP 25 Cini kat.parcela broj 303/1 KO Podgorica lll,
povrdine 275m2 upisana u obimu prava 220/275 na Ivanovié Draska i 54/275 na Glavni
grad Podgorica.

Prema podacima iz lista nepokretnosti broj 1566 KO Podgorica Il kat.parcelu broj
303/1 ¢ini:

-porodiéna stambena zgrada broj 1 povr$ine 89m2, pomoc¢na zgrada broj 2 povrsine
20m2, pomoéna zgrada broj 3 povr§ine 9m2, pomocéna zgrada broj 4 povr§ine 15m2 i
dvoriste povrine 142m2 KO Podgorica Ill, susvojina Ivanovi¢ Drasko u obimu prava
221/275 i Crna Gora-subjekat raspolaganja Glavni grad Podgorica u obimu prava 54/275
sa upisanim teretima:zabiljezba Ugovora o ortakluku zajednickoj izgradnji objekta uzz
br.134/2024 zakljuéen izmedu lvanovi¢ Drasko —suinvestitor i Montenegro Travel Info doo-
investitora ( na dvoristu, porodiénoj stambenoj zgradi broj 1, pomoé¢noj zgradi broj 2,
pomoénoj zgradi broj 3 i pomoc¢noj zgradi broj 4 ) i nema dozvolu ( za pomoc¢nu zgradu
broj 3 i pomocénu zgradu broj 4 ).

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorica izdao je
Urbanisticko tehni¢ke uslove broj 08-332/24-344 od 12.04.2024.godine u kojima je
navedeno da je prema DUP-u “Dra&-Cvijetin brijeg”, planirana namjena urbanisticke
parcele broj UP 25 je “S"—stanovanje.

U skladu sa odredbom &lana 43 stav 2 Zakona o drzavnoj imovini procjenu vrijednosti
zemljiSta kojim raspolaze Glavni grad izvrsila je Direkcije za imovinu, o éemu je sacinjen
Izvjestaju o procjeni trzidne vrijednosti nepokretnosti Direkcije za imovinu, broj 13-421/24-
1017 od aprila 2025. godine.
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Aktom Direkcije za imovinu broj 13-421/24-1017 od 23.aprila 2025.god. imenovani je
obavijesten o procijenjenoj vrijednosti zemljista kojim raspolaze Glavni grad opisano u
&lanu 1 ove odluke, nakon &ega je podneskom od 25.aprila 2025. godine dao saglasnost
na procijenjenu vrijednost predmetnog zemljista.

Prava i obaveze koje nastaju po osnovu prenosa prava na gradevinskom zemljistu
regulisace se ugovorom, koji ¢e u ime Glavnog grada zakljuciti direktorka Direkcije za
imovinu.

Na osnovu izloZzenog, Gradonacelnik Glavnog grada — Podgorice, donio je odluku o
prenosu prava susvojine na gradevinskom zemljiStu radi kompletiranja urbanisticke
parcele UP 25, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana »Drag-Cvijetin brijeg» u Podgorici.
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu tehni¢ke dokumentacije - idejnog rjesenja

stambenog objektana na kat.parc 302/1 i 303/1 KO Podgorica lll, odnosno na UP 24 i
UP 25 u obuhvatu DUP-a ,,Dra¢ - Cvijetin brijeg*

Uvod
Potrebno je izraditi idejno arhitektonsko rjeSenje izgradnje stambenog objekta u Podgorici, prema:

- pribavljenim Urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima broj 08-332/24-820 od 17. maja 2024. godine i broj
08-332/24-344 od 12. aprila 2024. godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrZivi razvoj Glavnog Grada;

- planskim dokumentom u Cijem obuhvatu je predmetna lokacija za gradnju: DUP ,Dra¢ — Cvijetin
brijeg ("SluZzbeni list Crne Gore — opStinski propisi® br. 52/18).

- vazecim tehnickim propisima, standardima i normativima za projektovanje i rekonstrukciju ove vrste
objekata.

POSTOJECE STANJE

Lokacija

Predmetnu lokaciju Cine katastarske parcele u vlasnistvu investitora broj 302/1 i 303/1 KO Podgorica llI,
odnosno na UP 24 i UP 25 u obuhvatu DUP-a ,Dra¢ — Cvijetin brijeg* ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi® br. 52/18). PovrSine urbanistickih parcela su: povrsina UP24 531,0 m2 i UP25 274,0 m2.

Pristup parceli

Kolski i pjeSacki pristup predmetnoj lokaciji za gradnju je sa njene sjeverne strane u vidu asfaltiranog
postojeeq puta, i isti je predviden i planskim dokumentom.



PLANIRANO STANJE

ARHITEKTURA

Funkcija

Objekat treba projektovati u skladu sa zadatim urbanistiCkim parametrima.

Na UP 24 predvidjeti objekat koji e zauzimati povrSinu parcele maksimalno 212,0 m2, maksimalne BRGP
1060,0 m2 i spratnosti Su+P+3+Pk, a na UP25 predvidjeti objekat koji ¢e zauzimati povrSinu parcele
maksimalno 110,0 m2, maksimalne BRGP 440,0 m2 i spratnosti Su+P+2+Pk. Uvezati objekte kao
jedinstvenu funkcionalnu cjelinu.

Objekat projektovati dominantno stambene namjene sa prate¢im sadrzajima, tehni¢kim prostorijama,
ostavama u sluzbi osnovne namjene. Raspored, orjentaciju i strukturu stambenih jedinica projektovati na
naCin da cjelokupan stambeni objekat pruza udobnost, funkcionalnost, dovoljno aeracije i insolacije
unutradnjeg prostora, ali i prepoznatljiv arhitektosnki i oblikovni izraz fasade.

Forma i materijalizacija

Izgradnju predmetnog objekta predvidjeti uz postovanje osnovnih arhitektonskih karakteristika i karaktera
mjesta gradnje, naroCito po pitanju proporcija i odnosa volumena, geometrije arhitektonskog tretmana
krovnog vijenca i proporcija otvora na fasadama.

Materijalizacija objekta treba da poStuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala. S tim u vezi, na objektu planirati demit fasadu u kombinaciji sa
savremenim materijalima u svjetlijim monohromatskim tonalitetima.

Unutra$nju obradu podne obloge planirati u kombinaciji keramike, kamena i parketa. Adekvatnim spoljasnjim
i iunutradnjim obradama obezbijediti trajnost objekta.

Konstrukcija

Objekat u konstruktivnom smijslu rijeSiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za
izgradnju objekata u seizmi¢kim podruc¢jima u zoni VIII stepena MCS skale, kao maksimalnog inteziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika- Pravilnik
o opterecenju zgrada PBAB 87(,Sl.list SFRJ“br.11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata u seizmi¢kim podruéjima (,Sl.list SFRJ* br.39/64 i 52/90) i u skladu sa primjenom Eurokodova.

Predvidjeti statiCki stabilan objekat, uz racionalan utroSak materijala i mehanizacije koji su potrebni za
izvodenje konstrukcije.



Instalacije

U daljoj razradi Idejnog rieSenja, na nivou Glavnog projekta, predvidjeti sve potrebne faze i instalacije (elektro,
vodovodne i kanalizacione, masinske i sl) na osnovu kojih ¢e se opremiti objekat u cilju njegove racionalne i
potrebne eksploatacije, ali i u cilju kvalitetnije i udobnijeg zivljenja.

Saobracaj i parkiranje

PjeSacki i kolski prilaz parceli predvidjeti sa pristupne asfaltne saobracajnice sa minimalnim povr§inama
namjenjenim za saobracaj na urbanistickim parcelama. Parkiranje organizovati u sklopu podrumske garaze
i u sklopu same parcele.

Uredenje terena

Parcelu urediti sa pjeSackim stazama i uredenom zelenom povrsinom sa autohtonim mediteranskim vrstama.
Planirati sadnju Zive ograde koja Ce imati ulogu vizuelne barijere ka susjednim parcelama i stvoriti privatnost
unutar predmetnih.

Uslovi za zastitu i unaprijedenje zivotne sredine

Projektantsko rjeSenje uraditi u skladu sa odlikama odrZive i ekoloske arhitekture. Takode, prilikom
projektovanja primijeniti mjere energetske efikasnosti.

Maksimalno oCuvati zateCeni teren i ambijentalne vrijednosti predmetne parcele.

Podgorica, Mart 2026. godine

INVESTITORI
MIRJANA SIMONOVIC IVANOVIC
NENAD IVANOVIC
DRASKO IVANOVIC
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TEHNICKI OPIS



TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE

stambenog objekta na na kat.parc 302/1 i 303/1 KO Podgorica lll, odnosno na UP 24 i
UP 25 u obuhvatu DUP-a ,,Drac - Cvijetin brijeg“

uvobD

Ovim idejnim arhitektonskim rjeSenjem utvrdeni su i usaglaseni funkcionalna i oblikovno-estetska koncepcija
i kompozicija, materijalizacija objekta i njegove tehnicko-tehnoloske karakteristike. Idejno rjeSenje je radeno
u svemu prema projektnom zadatku, urbanisti¢ko - tehnickim uslovima broj 08-332/24-820 od 17. maja 2024.
godine i broj 08-332/24-344 od 12. aprila 2024. godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora
i odrzivi razvoj Glavnog Grada.

Projektna dokumentacija uradena je u skladu sa vaze¢im tehnic¢kim propisima i standardima za ovu vrstu
objekta.

Saglasno zahtjevima investitora projektovana je stambena zgrada koja Ce svojim gabaritima, arhitektonskom
formom, materijalizacijom i bojom odgovarati kriterijumima savremenog objekta namjenjenom stanovanju.

LOKACIJA

Novoprojektovani objekat maksimalne spratnosti Su+Pr+3+Pk, nalazi se na lokaciji opstine Podgorica, na
kat.parc 302/1i303/1 KO Podgorica Ill, odnosno na UP 24 i UP 25 u obuhvatu DUP-a ,Dra¢ — Cvijetin brijeg®.
Objekat je namjenjen za stanovanje i pravougaonog je gabarita, pozicioniran na lokaciji za gradnju na nacin
da je svojom Sirom stranom okrenut ka ulici i regulacionoj liniji.

Autor projekta ispoStovao je sve osnovne i druge urbanistiCke parametre definisane UT uslovima i
smjernicama propisanim DUP-om. Urbanisti¢ke parcele UP 24 i UP 25 u obuhvatu DUP-a ,Dra¢ — Cvijetin
brijeg“ su udruZene, €ine¢i jedinstvenu lokaciju za gradnju, kako je i data moguénost.

Na lokaciji se nalaze postojeci objekti koji su predvideni za uklanjanje.

Gabarit objekta je smjeSten u okviru zadatih gradevinskih linija, sa vertikalnim gabaritom spratnosti od
Su+Pr+2+Pk na UP 25 do Su+Pr+3+Pk na UP 24.



Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog stambenog objekta, obezbjedeno je u okviru urbanistickih
parcela UP 24 i UP 25 u vidu povrSinskog parkiranja, ali i parkiranja u sklopu podzemne garaze. Kako bi se
zadovoljio parametar za parkiranje 1.1 PM po stambenoj jedinici, obezbijedena su jos 4 parking mjesta na
drugom nivou garaze preko nezavisnih parking sistema.

Lokaciji se pristupa sa sjeverozapadne strane preko pristupne saobracajnice definisane planskim
dokumentom, dok se sa ostalih strana granici sa urbanistickim parcelama na kojima postoje stambeni objekti
ili je na njima predvidena gradnja. Sa iste strane organizovan je ulaz u dio objekta namjenjen za stanovanje,
kao i za parking kako na povrZini parcele, tako i u podzemnoj garazi putem autolifta.

NAMJENA | FUNKCIJA OBJEKTA

Organizacija i grupacija funkcionalnih sadrZaja je projektovana u skladu sa zahtjevima investitora i
smjernicama definisanim UT uslovima.

Koncepcija i kompozicija novoprojektovanog prostora i elemenata na novoprojektovanom objektu, njihove
arhitektonske, morfoloSke i likovne karakteristike, proizasle su iz ukupnog uticaja postoje¢ih i planiranih
prostornih struktura na ovoj lokaciji.

Glavni ulaz u objekat se nalazi na sjeverozapadnoj strani. U sklopu glavnog ulaza su projektovane vertikalne
komunikacije kao i lift. Projektovano je ukupno 23 stambene jedinice, razliCitih struktura i kvadratura
rasporedenih po etazama, te se u prizemlju nalaze 4 garsonjere i 1 jednosoban stan, na prvom i treCem
spratu 3 garsonjere, 1 jednosoban i 1 jednoiposoban stan, na drugom spratu 5 garsonjera i 1 jednosoban
stan i na poslednjoj etazi 1 jednosoban i 1 jedoiposoban stan.

Dvije stambene jedinice prilagodene su svojom strukturom, dimenzijama i povr§inama prostorija za lica sa
invaliditetom, po jedan na prizemlju i prvom sprat G3' (03 i 08).



Prizemlje je odignuto 120cm od trotoara oko objekta odnosno od zavrsne kote uredenja terena. Visina
nadzitka potkrovlja iznosi 120cm, kako je i propisano UT uslovima.

Podzemna etaza je namjenjena za garaziranje vozila, ostave za bicikla i kolica, kao i ostavu za odrZavanje
higijene u stambenoj zgradi. Garaza je sa nadzemnim etazama povezana centralnim stepeni$nim traktom i
liftom.

OSTVARENA STRUKTURA STANOVA JE SLJEDECA:

BROJ STAMBENIH JEDINICA PO ETAZAMA

PROZEMLIJE | [SPRAT Il SPRAT IIISPRAT |POTKROVLIE
GARSONJERA 4 3 5 3
JEDOSOBAN 1 1 1 1
JEDOIPOSOBAN 1 1
UKUPANAN BROJ 5 5 6 5 23




PARKIRANJE

Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog stambenog objekta, obezbjedeno je u okviru urbanistickin
parcela UP 24 i UP 25 u vidu povrSinskog parkiranja, ali i parkiranja u sklopu podzemne garaze. Kako bi se
zadovoljio parametar za parkiranje 1.1 PM na stambenu jedinicu, obezbijedena su jo$ 4 parking mjesta na
drugom nivou garaze preko nezavisnih parking sistema. Ostvareni broj parking mjesta je 26.

Ulaz u podzemnu garazu obezbijeden je preko autolifta.

KONSTRUKCIJA

Konstrukcija objekta je od armirano betonskih zidova-platana u kombinaciji sa armirano betonskim gredama.
Spratne visine su: 280 cm u garaZi 300 cm prizemlje, 30 Ocm I, Il i Ill sprat i potkrovlje. Meduspratna
konstrukcija je monolitnaarmirano-betonska ploca debljine 15 cm. Podna plo¢a garaze je debljine 50 cm.

MATERIJALIZACIJA | ZAVRSNE OBRADE

Fasadna ispuna je od blok opeke debljine 19 cm, dok su pregradni zidovi predvideni od gips-kartonskih plo¢a
na aluminijumskoj podkonstrukciji i ispuni od kamene vune.

Krov je projektovan kao kosi, viSevodni sa maksimalnim nagibom od 20 stepeni, dok je krov iznad badZa u
nagibu od 5 stepeni. ZavrSna materijalizacija krova je od trapezastog plastificiranog krovnog sendvi¢ panela.

FASADA

Fasadni zidovi su oblozeni DEMIT fasadom i bavalitom kao zavrSnom obradom. Fasadna bravarija je u PVC
sistemu u ANTRACIT 7016 boji. Ograda na terrasama i francuskim balkonima je predvidena od kaljenog
stakla minimalne debljine 9cm.

PODOVI

Zavr$na obrada podova u zajednilkim prostorima: holovima, ulaznom vejtrobranu i stepenistu je od keramike
liepljene na fleksibilnom lijepku i fugovane fugomalom u boji keramike.

Zavr$na obrada podova u dnevnim i spavacim sobama je od parketa od drvenog masiva debljine 2.2 cm,
dok je zavrSna obrada u hodnicima, kupatilu, kuhiniji i terasama od keramike lijepliene na na fleksibilnom
lijepku i fugovane fugomalom u boji keramike.

ZIDOVI

Zavr$na obrada zidova u svim prostorijama, osim u toaletima je gletovana i bojana u dvije ruke
poludisperzivnom bijeloj bojom. Podovi toaleta obloZeni su zidnom keramikom lijeplienom na fleksibilnom
lijepku i fugovane fugomalom u boji keramike.



PLAFONI

Na AB plo¢u nanosi se gipsani malter u dva sloja tipa ROTBAND, nakon Cega se boji u bijelu boju.

INSTALACIJE

Objekat Ce biti opremljen savremenim sistemima instalacija — elektriénih, termotehnickih i hidrotehnickih.
Svaka pojedinacna stambena jedinica bice opremljena centralnim multi-split inverterskim sistemom.
Spoljasnje jedinice bice pozicionirane na fasadnom zidu, ali sakrivene dekorativnim fiksnim griljama. Planiran
je savremen sistem elektro instalacija, kao i funkcionalan i efikasan sistem hidrotehnickih instalacija.

Sistemi instalacija ¢e biti obradeni u narednim fazama razrade projektnog rjieSenja.

ZADATI | PLANIRANI URBANISTICKI PARAMETRI

Rekapitulacija zadatih/ostvarenih urbanistickih indikatora, povrsina i struktura prostora

Katastarske parcele broj 302/1 i 303/1 KO
Podgorica lll, odnosno UP 24i UP 25 u Zadati parametri UT uslovima |Ostvareni parametti v projektu
obuhvatu DUP-a ,,Draé - Cyvijetin brijeg*
Namjena parcele ViseporodiZno stanovanje Viseporodicno stanovanje
Povrdina UP 24 + UP25 531.0 m2 + 274.0 m2 = 805.0 m2
Powvriina lokacie za gradnju koja ulazi u obracun 800.0 m2 800.0 m2
fauvzetost parcele UP 24 + UP25 212.0m2+ 110.0 m2 = 320.0 m2
Ukupna zauzetost parcela UP 24 + UP25 320.0 m2 319.84 m2
BRGP UP24 + UP25 1060 m2 + 440 m2 = 1500.0 m2
Ukupna BRGP UP 24 + UP25 1490.70 m2 1455.61 m2
Spratnost UP 24 / UP25 Su+P+3+Pk / Su+P+2+Pk Su+P+3+Pk
Broj parking mjesta (1.1 PM/stamb.jedinici) 25.3 26
Ostvareni procenat zelenila nije navedeno 222%

Podgorica, Mart 2026. godine
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3. NUMERICKA DOKUMENTACIJA



REKAPITULACIJA OSTVARENIH POVRZINA

OSNOVA GARAIE -2

Lajednicke prostorije
BR. NAZIV PROSTORIJE POE/,:S]‘NA
1 | Garaza na -2 za 4 parking mjesta 58.04
Ukupno 58.04
Ukupno NETO garaza -2 58.04 m?
Ukupno BRUTO garaza -2 65.84 m?

OSNOVA SUTERENA (GARAIZE)

ZajednicCke prostorije
BR. NAZIV PROSTORIJE POV
1 | Garaza 413.55
2 | Horizontalne komunikacije 18.85
3 | Lift 2.89
4 | Stepeniste 11.57
5 | Ostava za odrzavanije higijene 4.29
6 | Ostava za bicikla 16.58
7 Ostava za bicikla 10.35
8 | Autolift 17.48
Ukupno 495.56
Ukupno NETO suterena 495.56 m?2
Ukupno BRUTO suterena 521.52 m?




OSNOVA

PRIZEMLIJA

Zajednicke prostorije

G3' (03) - Garsonjera

BR. NAZIV PROSTORLE FOuRINA BR. NAZIV PROSTORLE FOyRaNA
1 | Ulazni trijem sa stepenistem | 6.60 1| Hodnik 4.27
2 | Vjetrobran 4.72 2 | Kuhinja 3.16
3 | Horizontalne komunikacije 23.92 3 | Dnevna soba  gmewno sobo, ipearia) | 2428
4 | Lift 2.89 4 | Kupatilo 5.50
5| Stepeniste 10.84 5| Terasa 3.23
6 | Auto liff 16.85 Ukupno G3' 40.44
Ukupno zajednicke prostorije  65.82
‘ J1 (04) - Jednosoban stan
G1 (01) - Garsonjera ‘ BR. NAZIV PROSTORLE FOoyRaNA
BR. NAZIV PROSTORIJE Po(v,:ffm 1 | Hodnik 3.73
1 | Hodnik 4.83 2 | DegaZman 1.55
2 | Kuhinja 5.76 3 | Kuhinja 4.76
3 Dnevna soba  yeunasova, iperaria) | 24.96 4| DNevna zoNa e sobo, imezaiia) | 12-98
4 | Kupatilo 5.04 5| Spavaca soba 12.95
Ukupno G1 40.59 6| WC 1.45
. 7 | Kupatilo 5.45
G2 (02) - Garsonjera ‘ 8 Terasa 206
BR. NAZIV PROSTORIJE FOuRINA Ukupno J1 51.53
1| Hodnik 5.07
2 Kuhinja 3.96 ‘ G4 (05) - Garsonjera
3 | Dnevna soba {enevna sob, pezcxia) 19.94 BR. NAZIV PROSTORIJE Po:/,:im
4 | Kupatilo 4.67 1 | Hodnik 3.82
5| Terasa 2.91 2 | Kuhinja 4.30
Ukupno G2 36.55 3 | DNevna soba  (gmevn sobo, ipearia) | 30-93
4 | Kupatilo 4.50
5| Terasa 2.06
Ukupno G4 45.21
' Ukupno NETO prizemlja 280.14 m?
_ Ukupno BRUTO prizemlja 319.84 m?
OSNOVA | SPRATA
Zajednicke prostorije ‘ ‘ G5 (10) - Garsonjera
BR. NAZIV PROSTORIE P BR. NAZIV PROSTORIE FovRINA
1 | Horizontalne komunikacije [18.04 1 | Hodnik 2.21
2| Lift 2.89 2 | Kuhinja 4.44
3 | Stepeniste 10.84 3 | DNevna soba  euna sova, ipezaria) | 30-40
Ukupno zajednicke prostorije  131.77 4 | Kupatilo 4.86
- 5| Terasa 2.58
G2 (07) - Garsonjera ‘ Ukupno G5 4449
BR. NAZIV PROSTORIE FopEaNA
1 | Hodnik 5.07 ‘ J2 (08) - Jednosoban stan
2 KUhian 3.96 BR. NAZIV PROSTORIJE PO‘VVSS}‘NA
3 | Dnevna soba e sova, peraria) | 1 2-24 1 | Hodnik 6.71
4 | Kupatilo 4.67 2 | Kuhinja 6.30
5| Terasa 2.91 3 | DNevNna zoNa  y.eum sobo, ipezorio) | 23-93
Ukupno G2 36.55 4 | Spavaca soba 13.16
- - 5 | Kupatilo 5.04
G3' (08) - Garsonjera ‘ 6 Terasa 378
BR. NAZIV PROSTORIJE royRNA Ukupno J2 58.52
1| Hodnik 4.27
2 Kuhinja 3.16 LIIPI (09) - Jednoiposoban stan
3 | Dnevna soba  geunasosa, ipezario) 24.28 BR. NAZIV PROSTORIE FoyRINA
4 | Kupatilo 5.50 1| Hodnik 7.14
5| Terasa 3.23 2 | Kuhinja 8.09
Ukupno G3' 40.44 3 | DNevNna zona  y.evn sobo, ipearia) | 21+ 13
4 | Spavaca soba 9.41
5 | Spavaca soba 9.86
4 | Garderober 4.68
7 | Kupatilo 4.40
g | Terasa 2.06
Ukupno JIP1 66.77
 Ukupno NETO | sprata 278.54 m?
‘ Ukupno BRUTO | sprata 315.88 mz‘




OSNOVA Il SPRATA
‘ Zajednicke prostorije ‘ ‘ Gé (14) - Garsonjera
BR. NAZIV PROSTORUE royRNA BR. NAZIV PROSTORLE FOyRaNA
1 | Horizontalne komunikacije 22.14 1 | Hodnik 3.43
2| Lift 2.89 2 | Kuhinja 3.12
3 | Stepeniste 10.84 3 | DNevna soba  gmewo sobo, ipezoria) | 14-95
Ukupno zajednicke prostorije 35.87 4 | Kupatilo 3.66
. 5| Terasa 2.06
G3 (13) - Garsonjera ‘ Ukupno Gé 27.92
BR. NAZIV PROSTORIJE PO;’:?;NA
1 | Hodnik 3.91 ‘ G7 (15) - Garsonjera
2 | Kuhinja 5.39 BR. NAZIV PROSTORIJE oA
3| DNevna soba  (gevna sova, iperaic) | 23-79 1 | Hodnik 4.84
4 | Kupatilo 4.20 2 | Kuhinja 5.56
5| Terasa 3.23| | 3| DNevNa soba e sone, mperamey | 2089
Ukupno G3 40.48 4 | Kupatilo 3.55
Ukupno G7 34.84
G5 (16) - Garsonjera ‘
BR. NAZIV PROSTORIJE Po(v,:f]‘m ‘ J2 (1 1) - Jednosoban stan
1 | Hodnik 2.21 BR. NAZIV PROSTORLJE Po‘v,:f:m
2 | Kuhinja 4.44 1 | Hodnik 6.71
3| Dnevna soba e sove, iewerioy | 22-89| | 2 | Kuhinja 6.30
4 | Kupatilo 4.86 3| DNevNa ZONQA  (yeuna sobe, pezaria) | 23-53
5| Terasa 2.58 4 | Spavaca soba 13.16
Ukupno G5 43.98 5 | Kupatilo 5.04
. 6 | Terasa 3.78
G2 (12) - Garsonjera Ukupno J2 58.50
BR. NAZIV PROSTORLE FopRNA
1 | Hodnik 5.07
2 | Kuhinja 3.96
3 | Dnevna soba e sova, ipezaia) | 1 2-24
4 | Kupatilo 4.67
5| Terasa 2.91
Ukupno G2 36.55
‘ Ukupno NETO Il sprata 277.46 mz‘
' Ukupno BRUTO Il sprata 315.87 m?.




OSNOVA

SPRATA

Zajednicke prostorije

JIP1 (20) - Jednoiposoban stan

BR. NAZIV PROSTORLE FOuRINA BR. NAZIV PROSTORIJE FOyRaNA
1 | Horizontalne komunikacije 18.05 1| Hodnik 7.4
2| Lift 2.89 2 | Kuhinja 8.09
3 | Stepeniste 10.84 3| DNevna zoNa e vmasoba, ipezaia) | 21+ 13
Ukupno zajednicke prostorije  131.78 4 | Spavaca soba 9.41
- 5| Spavaca soba 9.86
G3 (19) - Garsonjera 4 | Garderober 4.68
BR. NAZIV PROSTORIJE PO(VS]M 7 Ku DOT”O 440
1| Hodnik 3.91 g | Terasa 2.06
2 | Kuhinja 5.39 Ukupno JIP1 66.77
3| DNevna soba  (gevna sova, iperaic) | 23-79
4 | Kupatilo 4.20 ‘ J2 (17) - Jednosoban stan
5 Tercso 3'23 BR. NAZIV PROSTORIJE POX:?;NA
Ukupno G3 40.48 1 | Hodnik 6.71
G8 (21) - Garsonjera ‘ 2 Kuhinja 6.30
3| DNevNna zona  y.ewn sobo, ipezaria) | 23-93
BR. NAZIV PROSTORIJE FopRNA 4| Spavaéa soba 13.16
1 | Hodnik 2.21 5 Kupatilo 5.04
2| Kuhinja 4.44 6| Terasa 3.78
3| DnevNna soba  (gmevna sova, ipearia) | 28-04 Ukupno J2 5850
4 | Kupatilo 4.86
5 Terasa 2.58
6 | Terasa 2.06
Ukupno G5 4419
G2 (18) - Garsonjera
BR. NAZIV PROSTORIJE rovRiNA
1| Hod