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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

OPSTA DOKUMENTACIJA FOLDER 1/2
Opsta dokumentacija i projektni zadatak Folder 1.1
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE FOLDER 2/2
ARHITEKTONSKI PROJEKAT FOLDER 2.1
Arhitektura Folder 2.1.1
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Bulevar Ibrahima Koristoviéa 26

SIMPLE 81000 Podgorica, Crna Gora
SOLUTIONING Tel: +382 67 231 828
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SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE_OPSTA DOKUMENTACIJA:

e Ugovor izmedu investitora i projektanta

e lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za SIMPLE SOLUTION ING d.o.0. Podgorica
e Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

¢ RjeSenje o imenovanju odgovornog inzenjera

e Licenca odgovornog inZenjera

e Potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

e Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti

e lzjava Glavnog inZenjera da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa vazecim propisima
e Izjava Geodetske licencirane organizacije

e Elaborat parcelacije po planskom dokumentu

e Ugovor o zajednickoj izgradniji objekta

e List nepokretnosti

e  Urbanisticko-tehnicki uslovi

e Projekini zadatak

SADRZAJ
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Ugovor izmedu investitora i projektanta
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UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta stanovanja na urbanistickim
parcelama br 63 i 63a, katastarske parcele broj 1826 i 1827, KO Podgorica u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana " Konik Sanacioni plan™ - Izmjene i dopune u Podgorici

ZAKLJUCEN DANA 19.02.2025. GOD. IZMEDU:

1. "PRIME INVEST" DOO , Ulica Rista Lekica C1, Bar PIB: 03623777, koje zastupa izvrsni
direktor Elvir Nurkovi¢, (u daljem tekstu Narucilac) i

2. ,SIMPLE SOLUTION ING“ DOO Podgorica, Bulevar Ibrahima Koristovica 26, PIB:
03522075, koje zastupa izvr$ni direktor Sanja Subagev (u daljem tekstu Projektant)

PREDMET UGOVORA
CLAN 1.

Narucilac ustupa, a Projektant preuzima obavezu izrade Idejnog reSenja i Glavnog projekta objekta
stanovanja na urbanistickim parcelama br 63 i 63a, katastarske parcele broj 1826 i 1827, KO Podgorica u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “"Konik Sanacioni plan™ — Izmjene i dopune u Podgorici.

Tehnicka dokumentacija ¢e se izraditi kvalitetno i na vrijeme postujuéi savremena dostignu¢a tehnologije
gradnje uz primjenu racionalnih i funkcionalnih tehnickih rjeSenja, a sve u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima, Projektnim zadatkom odredenim od strane Narucioca, Pravilnikom o naéinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (Sl.list CG 44/18,43/19), a sve u skladu sa Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL.list* CG br. 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20 ).

Glavni projekat sa svim fazama radi se u razmjeri 1:50 i sadrzi sve potrebne graficke priloge, tehnicki
opis i predmijer radova.

CLAN 2.

Izrada projektne dokumentacije ¢e se odvijati u tri faze, u zavisnosti od dijela projektne
dokumentacije.

Faza 1 predstavlja izradu Idejnog arhitektonskog resenja objekta (u daliem tekstu ,,Idejno reSenje” )
koje Naruciocu definie planiranu koncepciju objekta.

Faza 2 predstavlja izradu Elaborata ruenja postojeceg objekia.




Faza 3 predstavlja izradu Glavnog projekta objekta sa uredenjem terena, zakonski neophodnog za
izvodenje radova na objektu (u daljem tekstu , Glavni projekat”)

CLAN 3.

Narucilac ima pravo da u toku rada vrsi uvid u gotovost i kvalitet Glavnog projekta, a sve promjene
koje bi trazio od Projektanta van odredbi definisanim Projektnim zadatkom predstavljat ¢e naknadni rad koji
se posebno vrednuije.

ANGAZOVANJE TRECIH LICA OD STRANE PROJEKTANTA

CLAN 4.

Projektant nije obavezan da povjerene poslove izvrsi isklju€ivo uz pomo¢ sopstvenog osoblja, ve¢
dio radova moze povjeriti drugim struénim licima izvan njegove projektantske kuce. U tom slu¢aju, Projektant
je odgovoran Investitoru za izvrSenje povjerenih radova u skladu sa zakonskim odredbama.

OBAVEZE PROJEKTANTA
CLAN 5.

Ugovorne strane su saglasne da su obaveze projektanta sledece:

e Projektant se obavezuje da izradena tehni¢ka dokumentacija mora da sadrzi sve potrebne
predmjere radova, predraCune, tehnike opise, proracune, specifikacije i crteze u obimu koji
omoguc¢ava Naruiocu da pristupi proceduri dobijanja odgovarajucih saglasnosti i gradevinske
dozvole kao i realizaciji projekta i izvodenju svih vrsta radova na predmetnom projektu;

e Projektant se obavezuje da pri izradi predmjera i predracuna pristupi sa maksimalnom paznjom,
nastojeCi da isti budu Sto precizniji;

e Projektant se obavezuje da predmetnu tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme
postujuéi savremena dostignuéa tehnologije, gradnje uz primjenu racionalnih i funkcionalnih
tehnickih rieSenja.

¢ Projektant je odgovoran za racionalnost tehniCkih rieSenja i ratunsku taénost i potpunost tehnicke
dokumentacije;

e Projektant se obavezuje da ¢e pri izradi tehni¢ke dokumentacije Stiti interes Narucioca i pristupiti sa
paznjom dobrog privrednika;




¢ Projektant se obavezuje da u okviru ugovorene cijene u ugovorenom roku preda Naruciocu Glavni
projekat u tri primjerka digitalnih kopija.

e Projektant se obavezuje da ¢e pruziti usluge navedene u ¢lanu 1 ovog Ugovora u svemu prema
prihvacenoj ponudi. Za pruzanje usluge projektant je duzan ispostaviti Naruciocu fakturu potpisanu
od strane ovlas¢enog lica.

OBAVEZE NARUCIOCA
CLAN 6.

e Ugovorne strane su saglasne da je Naru¢ilac u obavezi dostaviti Projektantu urbanisticko — tehni¢ke
uslove sa uslovima i uputstvima za izradu projektne dokumentacije, $to predstavlja uvodenje
projektanta u posao.

e Blagovremeno obavjeStava projektanta o mogucim ogranienjima upravno-administrativnog
karaktera vezanih za realizaciju posla.

¢ Blagovremeno daje informacije ili odgovore na zahtjeve projektanta u pitanjima koja se ti€u izmjene
posla i cijene ili produzetka vremena za njegov zavrsetak.

e Isplati ugovoreni iznos projektantu na nacin predviden odredbama ovog Ugovora i njegovih pratecih
akata.

CIJENA | NACIN PLACANJA

CLAN 7.

Vrijednost projektantskih usluga i nagin placanja je u skladu sa prihvacenom ponudom br. 39/2025
od 17.02.2025.

ROK

CLAN 8.

Rok za izradu predmetne dokumentacije je sledeci:

Izrada Idejnog rjedenja u roku od 20 radnih dana.
Izrada Elaborata rusenja i Glavnog projekta u roku od 60 radnih dana.




Rok za izvrSenje izrade tehniCke dokumentacije navedene u stavu 1 ovog ¢lana pocinje teci od:

e Zaldejno rieSenje od dana potpisivanja Ugovora
e Za Glavni projekat od dana dobijanja saglasnosti od Glavnog gradskog arhitekte

AUTORSKO PRAVO

CLAN 9.

Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu projektno — tehni¢ku dokumentaciju koju je
izradio na osnovu ovog Ugovora.

Projektant ima pravo na iskori$¢avanje autorskog dijela u prezentovanom obliku u skladu sa ovim
Ugovorom, preradivanju autorskog dijela, umnozavanju, obradivanju i modifikaciji projektno tehnicke
dokumentacije.

ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE
CLAN 10.

Narucilac je obavezan da pregleda zavr§enu projektnu dokumentaciju i da Projektanta u
razumnom roku obavijesti o eventualnim nedostacima — odmah i bez odlaganja, to je Projektant duzan da
otkloni u najkra¢éem moguéem roku, a sve u skladu sa primjenjivom zakonskom regulativom.

Projektant je duzan da ukloni nedostatke u projektnoj dokumentaciji trazene od strane Glavnog
drzavnog arhitekte prilikom dobijanja saglasnosti na Idejno resenje, kao i po zahtjevu Revidenta u procesu
pregleda dokumentacije Glavnog projekta.




OSTALE ODREDBE

CLAN 11.

Za slu¢aj eventualnog spora po ovom Ugovoru isti se ¢e se rieSavati sporazumno, u duhu dobrih poslovnih
obi¢aja, a u sluéaju spora isti ¢e se rjeSavati pred nadleznim sudom u Podgorici.

CLAN 12.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2 (dva)
primjerka.

NARUCILAC PROJEKTANT
“PRIME INVEST" DO N e +SIMPLE SOLUTION ING“ DOO
lzvr$ni dirgktor \ lzvr$ni direktor

4 * e

Elvir Nurkov}&.,\ Sanja Subacev
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-1110045 /001 Datum registracije: 26.01.2023.
PIB: 03522075

|
|
|
|

"SIMPLE SOLUTION ING" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
| PODGORICA

Broj vazece registracije: /001
|
\
Skraceni nazivi SIMPLE SOLUTION ING DOO
Telefon: | +38297231828
eMail: | office@ssing.me
Web adresa: |
Datum zakljuéiLvanja ugovora: 20.01.2023.
Datum donoée‘nja Statuta: 20.01.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: IBRAHIMA KORISTOVICA BR. 26 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: IBRAHIMA KORISTOVICA BR. 26 PODGORICA
Adresa sjedista: IBRAHIMA KORISTOVICA BR. 26 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoijno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapita‘la: Domaci

!
Upisani ka‘pitalz 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVAZ1: |

SANJA SUBACEV 2210988228003 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: IBRAHIMA KORISTOVICA BR. 26 PODGORICA CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

SANJA SUBACEV 2210988228003 CRNA GORA

Adresa: IBRAHIMA KORISTOVICA BR. 26 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neogranic¢eno ( )

Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Podgorica

Nzelnica

a2 o

2/2
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& . | Crpe? Gora o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Mm@arstvp pl;ostor(\og p!an|ranJa; 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
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Broj UPI 09-332/25-600/2
Podgorica, 30.05.2025. godine

DOO ,,SIMPLE SOLUTION ING“ PODGORICA

PODGORICA
Bul. Ibrahima Koristovi¢a, br. 26

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASAN: MINISTAR
mr Dusan Savice uy generalnog direktora

ODOBRIO:

Petar Vucini¢, nac

Zvezgana Draskovi¢
Lo s«ov/c




# . | CrmaGora

" | Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-600/2
Podgorica, 30.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,SIMPLE SOLUTION ING* PODGORICA, broj UPI 09-332/25-600/1
od 09.05.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnic¢ke dokumentacije i izvodenje
radova, na osnovu &l. 76, 84 i 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25
od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list
CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i Cl. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,SIMPLE SOLUTION ING“ PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-600/1 od 09.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,SIMPLE SOLUTION ING* PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112
- Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehniéke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece
dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-598/2 od 30.05.2025. godine, kojim je Sanji Subacev,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Sanjom Subacev, broj 01/2023 od 26.01.2023. godine; aneks
ugovora o radu broj 01/01-2025 od 01.05.2025. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1110045 / 001.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moZze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno é&lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodac¢a radova podnosi: 1) Izvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Rjesenje o imenovanju ovlaséenog inzenjera koji
rukovodi izradom tehnicke dokumentacije u cjelini
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Bulevar Ibrahima Koristoviéa 26

SIMPLE 81000 Podgorica, Crna Gora
SOLUTIONING Tel: +382 67 231 828
Mail: office@ssing.me

Na osnovu odluke o osnivanju preduze¢a SIMPLE SOLUTION ING d.o.0. u Podgorici i ¢l. 84 Zakona o
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 19/25 od 04.03.2025.) donosim

RJESENJE

o0 imenovanju ovlaséenog inZenjera

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
LOKACIJA: Urbanisti¢ka parcela br. 63 i 63a - ZONA E kat. parcela br. 1826 i kat. parcela

br.1827 K.O. Podgorica lll u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “ Konik
Sanacioni plan” — Izmjene i dopune u Podgorici.

INVESTITOR: PRIME INVEST d.o.0.

GLAVNI |
ODGOVORNI INZENJER:  Sanja Subacev, Spec.Sci.Arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u nasem preduzecu i ispunjava propisane uslove u pogledu
struéne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno
djelove tehnicke dokumentacije u smislu Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 19/25 od
04.03.2025.)

[zvr8ni direktor

SIMPLE SOLUTION ING d.o.o.

&LLL\)Q Sy f Quar X

Sanja Subacev, Spec.Sci.Arh.

Datum: April, 2025. godine

PIB: 03522075 PDV/BROJ: 30/31-25614-2 Ziro ra¢un: 540-13152-71 ERSTE Banka
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
i urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-598/2
Podgorica, 30.05.2025. godine

SANJA SUBACEV

PODGORICA
Bul. Ibrahima Koristovi¢a 26/13

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gornji.

SAGLASAN:

mr Dusan Savicevic, v.d, generalnog direktora

Vi

INISTAR

OBRADILA:
Zvezdana Draskovic
7 20 SKO /e

o




42, 1 | CrnaGora

B8 | Ministarstvo prostornog planiranja,
¥ *# | urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-598/2
Podgorica, 30.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Sanje Subadev, broj UPI 09-332/25-598/1 od 09.05.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja, na osnovu ¢l. 78, 85 i 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Stru¢nog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Sanji Subacev, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-598/1 od 09.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Sanja
Subadcev, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja. Uz zahtjev su dostavljeni
slede¢i dokazi: rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI 107/7-263/2 od
26.02.2018. godine, kojim se Sanji Subacev, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje
licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta; potvrda o Elanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3943 od
11.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u dokumentaciju dostupnu u Arhivi
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, zavedenu pod
brojem UPI 107/7-263/1 od 31.01.2018. godine, i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz
sledecih razloga:




Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fiziCko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen stru¢ni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlasc¢enje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o stru¢noj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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Potvrda o clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Al

Broj:05-3943 Podgorica, 11.12.2024. godine

Na osnovu &l. 143, &l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

SANJA M. SUBACEV, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3866

OVLASCENO SLUZBENO LICE
o\jiliana Vuli¢, dipl.pravnica

7 4
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Dokaz o osiguranju od profesionalne
odgovornosti projektanta
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'* L4 Broj Polise / Racuna: ODG006403 Veza sa Polisom:

““ v ovce n 0.J. obracuna: 3104 Zamjena polise:

" Podruznica: 31_Zastupnik PG2

:‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN v BROJ POLISE / RACUNA: OD6006403§:
q UGOVARAC: SIMPLE SOLUTION ING DOO, BULEVAR IBRAHIMA KORISTOVICA 26, PODGORICA, JMBG/PIB: 03522075 :’
:‘ OSIGURANIK: SIMPLE SOLUTION ING DOO, BULEVAR IBRAHIMA KORISTOVICA 26, PODGORICA, JMBG/PIB: 03522075 a
*: TRAJANJE OSIGURANIJA: Polisa vazi od 02.03.2025. u 00:00 do 01.03.2026. u 23:59 :*
N NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja "
N USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljueno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o w
u iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) "&
’* Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € h’
I‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ' f”
'ﬁ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka oStecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ w‘
-" pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za $tete nastale usled ”
l* greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i h
) tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu 4
"* ostecenje ili unistenje osiguranog objekta (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno *4
* izgradjuje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju f“
N kako gradjevinski objekti tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost svih b
'\* projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini: 50,000.00 eura. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje b'
) se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za greske, ,‘
" odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili *‘
h* ugradnjom novog elementa ili dijela. Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine. U¢esée u N
* steti 10% a minimalno 300 eura. Godisnji agregat: 100,000.00 eura. |z osiguravajuceg pokric¢a su iskljucene *
'* stete koje nastaju tokom izvodjenja radova (odgovornost izvodjaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o *‘
" iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bolesc¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg).. ’#
'}* A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ b’,‘
'1 B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ b‘
N C Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) /
" D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ *‘
:‘ E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ n

1
! |
¢
\

| BRUTO PREMUA: 234,08€)
N POREZ NA PREMIIU: 21,07€ 4
}* UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 255,15(;,*
" dvjestapedesetpet i 15/100 eural,‘
“ Polisa se smatra racunom. PDV nije zaracunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: "
(] 1 28022025 | [ 25515€ | ?/

‘ Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi /
’. Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG006403. Smatra se da je premija ‘
’* placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca. !

* Pravo na naknadu stete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaéen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (él. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 022/17)) *

' Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima *
‘ Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obraunata i premije koja je trebala bm*‘

obratunata.
* Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjestenja o obradi podataka o licnosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguravaé moze da koristi i obraduje li¢ne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi na*
" druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a ije uZeice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovaraZ osiguranja daje izrititu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u slu¢aju da je obrada takvih podataka *
* potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osig| ju. Sa sadrii ove odredbe, up: ta su | saglasna i sva lica sa &ijim liénim podacima je ugovaraé osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zaklju¢ivanja ugovora , a §to ugovarat osiguranja potwduj:#
potpisom ugovora o osiguranju. Nacin na koji osiguravac obraduje podatke o licnosti nalazi si se u obavje3tenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/2astita-podataka) ‘

'\1 51597 - ULIC BRANKO
U Podgorici, 28.02.2025

Osigurayac

ravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu poli ‘
\‘ uruceni i ¢ine sastavni dioxqve folife, to potvrduje' ac osiguranja. w

’\ 0s-01/1 *

"* Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 03.03.2025 09~36¢

" Osiguravac zadrzava pravo da | roku od 30 dana

dji.m potpiso
£00c0
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Izjava Glavnog inzenjera da je tehnicka
dokumentacija izradena u skladu sa vazecim

propisima
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Bulevar Ibrahima Koristovi¢a 26
SIMPLE 81000 Podgorica, Crna Gora
SOLUTIONING Tel: +382 67 231 828

Mail: office@ssing.me

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA
Urbanisticka parcela br. 63 i 63a - ZONA E kat. parcela br. 1826 i kat.
parcela br.1827 K.O. Podgorica lll u zahvatu Detaljnog urbanistickog
LOKACIJA plana “ Konik Sanacioni plan” — Izmjene i dopune u Podgorici
VRSTAIDIO 5
TEHNICKE IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA
DOKUMENTACIJE
ODGOVORNI . . ,
INZENJER Subacev Sanja spec.sci.arh.

1ZJAVLUUJEM
da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradniji objekata done$enim na osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i

- urbanisticko-tehniCkim uslovima.

dﬁ%a cty f Gury

(potpis glavnog inzenjera)

(j‘:»tL\)Q cCy c/g’-"-fﬁk

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

Podgorica, april 2025. godine

PIB: 03522075 PDV/BROJ: 30/31-25614-2 Ziro ra¢un: 540-13152-71 ERSTE Banka
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Izjava Geodetske licencirane organizacije
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"Agro Bojana"doo Podgorica

GEO-

OPERATIVA Drustvo za izvodenje geodetskih r'adova .
mob: 069 183 633 4Jula ZgradaRazvr$ja Zabjelo office@geooperativa.me
069 123 005 PIB: 03200752 CKB; 510-172726-36

TEHNICKI 1ZVJESTAJ
IZJAVA O TAGNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA

AGRO BOJANA PRIDRUZNICA GEOOPERATIVA je izvrsila geodetsko snimanje i izradu
geodetske podloge za potrebe projektovanja za KP 1826 | KP 1827 KO Podgorica lIl.

Nakon izrade geodetske podloge ista organizacija je uradila elaborat parcelacije po
planskom dokumentu br.3277/25 od 24.03.2025. koji je sastavni dio Idejnog resenja i
ovjeren od stane Uprave za nekretnine.

Preklapanjem projektovanog stanja od strane projektanta na geodetsku podlogu utvrdeno
je da se planirani objekat nalazi u granicama UP.

U Podgorici April, 2025. god. |zvjestaj sastavio :

.......

| r
k¢ A\
“M‘ag n.’lqun% HMATe ﬁlt% &
v Lkt 2 Marko Poleksi€, geometar

&l

&
&Y

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download
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Elaborat parcelacije po planskom dokumentu
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"Agro Bojana ” doo Podgorica

GEO DrusStvo za izvodenje geodetskih radova
: j Razvrsja Zabjel ffi operativa.me
OPERATIVA mob: 069 183 633 4 jula Zgrada Razvrsja Zabjelo office@geoop
069 954 925 PIB:03200752 CKB:510-172726-36

Broj predmeta: 7/25
Datum: 25.02.2025.

CRNA GORA

Uprava za katastar i drzavnu imovinu
Podruéna jedinica: Podgorica
Mjesto: Podgorica

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Parcelacije po DUP -u

Stranka: Bojanovi¢ Ana i Nikocevi¢ Jovo

KATASTARSKE PARCELE BROJ: 1826 i 1827
LIST NEPOKRETNOSTI: 3127
KATASTARSKA OPSTINA: Podgorica Il
Opstina: Podgorica

Digitally signed by Marko Poleksi¢ : :
DN: OU=Agro Bojana doo, O= Agro Bojana doo Podgorica

Agro Bojana doo, CN=Marko ice

M a rko Poleksi¢, E=nikolina.brujic@ /O¢ OngVOI’ﬂO lice:
gradjevinskinadzor.me / Br ujic BOJana
Reason: | am the author of this )

LY 4 =
document p
Poleksi¢i |
Date: 2025.03.07 12:47:39+01'00' ' M.P.
Foxit PDF Reader Version: 12.0.2 !

B '// 2§

2 e foln e i Sk O, S . S—
Spisak prijava broj: ........ V8L25
Pregledao / la: ......... 2403/25€
Ovjerio/ la: ........ C\(?“‘“‘*LBO
Datum ovjere: albkio“
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Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta
1, Izjava odgovornog lica
2, Skica granica kat. parcele sa koordinatama
3, Izjava o prihvatanju poslova
4, Izjava ovlaséenog lica
5, Zapisnik o izvr§enom uvidaju
71, Skica odrzavanja katastra nepokretnosti
8, EtaZzna razrada
9, Spisak prijava
10, Uvjerenije o etaloniranju




"Agro Bojana”’doo Podgorica

GEO Drustvo za izvodenje geodetskih radova

OPERATIV mob: 069 183 633 4jula Zgrada Razvrsje Zabjelo office@geooperativa.me
| = 11V
069 954 925 PIB: 03200752 CKB: 510-172726-36
Broj predmeta: 7/23
Datum: 25.02.2025.
IZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima
LIST NEPOKRETNOSTI 3127, katastarske parcele 1826 i 1827
Po zahtjevu: Bojanovi¢ Ana i Nikocevi¢ Jovo

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:
- Licenca broj: 01-012/23-23373/2 od 22.12.2023. Oblast I1zvodenje geodetskih radova na odrzavanju
Drzavni premjer katastar nepokrektosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke - Marko Poleksi¢, koje
posjeduje ovlas¢enja za izvodenje geodetskih radova:

- Ovlascenje broj: 01-012/23-9790/1 od 26.06.2023. oblast Drzavni premjer i katastar nepokretnosti

Geodetska organizacija Agro Bojana doo, sa sjedistem u Podgorici, za izvodenje geodetskih radova
koristila je:

Totalnu stanicu TS02 iz svog viasnistva, za koji posjeduje i prilaze

Uvjerenje o etaloniranju broj 0416/23/01.

izdato od Vekom doo Beograd.

Geodetska organizacija:

Agro Bojana doo Podgorica

M.P. Izvr$ni direktor:
Bojana Bruji¢
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Agro Bojana”doo Podgorica

GEO DrusStvo za izvodenje geodetskih radova
OPERATIV mob:069 183 633 4 jula Zgrada Razvrsja Zabjelo office@geooperativa.me
JIPERATIVA
069 954 925 PIB: 03200752 CKB 510-172726-36

Broj predmeta: 7/23
Datum: 25.02.2025.

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Bojanovi¢ Ana i NikoCevi¢ Jovo
JMB 1704978218009 i JMB 1304974210250
za potrebe izvodenja geodetskih radova - Parcelacije po DUP -u

iz Podgorice

Za potrebe izvodenja geodetskih radova: Parcelacije po DUP -u

Za nepokretnosti:

KO Podgorica lll

LN: 3127 Katastarska parcela 1826 i 1827
PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE I1ZVOBENJA GEODETSKIH RADOVA

Parcelacije po DUP-u

Narucilac radova:
Bojanovi¢ Ana
JMB 1704978218009

Y -

Niko&evi¢ Jovo
JMB 1304974210250 Agro Bojana doo Podgorica
UL Franca Pre¢erna br 11 Izvrini direktor:

MKl J@! VO. ... Bojana Bruiji¢

(potpis)
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GEO DrusStvo za izvodenje geodetskih radova
OPERATIVA mob: 069 183 633 4 jula Zgrada Razvrsje Zabjelo office@geooperativa.me
e — 069 954 925 PIB: 03200752 CKB: 510-172726-36

Broj predmeta: 7/23
Datum: 25.02.2025.

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: Bojanovi¢ Ana i Niko&evi¢ Jovo iz Podgorice od 25.02.2025.

Podnijetom organizacionoj jedinici

Geodetska organizacija Agro Bojana pridruznica Geooperatva doo Podgorica

sa sjedistem u Podgorici
Izvrsila je geodetske radove:

Parcelacije po DUP -u

Izjavijujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu, u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i
drugim tehni¢kim normativima.

Geodetska organizacija:
Agro Bojana doo Podgorica
M.P. Ovlasceno lice geodetske struke:
Marko Poleksic¢
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'Agro Bojana”doo Podgorica

GEO Drus za izv nj tskih r \'4
. mob: 069 183 633 4 Jula Zgrada Razvrije Zabjelo  office@geooperativa.me
OPERATIVA

069 954 925 PIB: 03200752 CKB: 510-172726-36
ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici, od strane geodetske organizacije Agro Bojana doo Podgorica
na dan 25.02.2025. po predmetu broj 7/23

za obavljene geodetske radove - Parcelacije po DUP -u

Ciji je podnosilac prijave: Bojanovi¢ Ana i NikocCevi¢ Jovo.

Prisutni:
Geodetska organizacija:
Agro Bojana doo Podgorica - Marko Poleksi¢

Stranka: Bojanovi¢ Ana i NikoCevi¢ Jovo

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Nakon izvrSenog grafickog poredenja, jasno se zakljuCuje da se granice UP63, UP63 a, , DUP-
a "Konik sanacioni plan izmjene i dopune" podudaraju sa spoljnim granicama kat. parcela
1827 i 1826 KO Podgorica lll, tako da se ovim elaboratom ne vr$i promjena, te NOVO
STANJE u "A" listovima predmetnih listova nepokretnosti ostaje nepromjenjeno.

Napomene:
UP 63, DUP-a "Konik sanacioni plan "
-Novonastale kat. parcela 1826/1 KO Podgorica Il prestavlja urbanisti¢ku parcelu

UP 63 A Novonastale kat. parcele 1826/2 i 1827/1 KO Podgorica Il prestavljaju urbanisti¢ku
parcelu.

Elaborat je napravljen za potrebe parcelacije.

Zapisnik je pro€itan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglaspa sa gore navedenim:

Za Agro Bojana doo Podgorica
Marko Poleksi¢
(Ovlascenije broj 01-012/23-9790/1 od 26.06.2023.)
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CRNA GORA SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

Uprava za katastar i drzavnu imovinu R=1:250
Opstina Podgorica

Podru¢na jedinica Podgorica : N
Katastarska opstina Podgorica IlI / 52 6

1237
980 12.03 —

—
Nikocevic Jovo 1/2 i
Bojanovi¢ Ana 1/2 L
Dy 1527 "
242 2048 -
: 1824
241  6605773.989 4700132.289
240  6605776.977 4700132.553
237  6605795.940 4700117.589 1 8 2 5
238  6605790.430 4700116.460
239  6605778.431 4700115.633
242  6605776.690 4700103.410
229  6605797.020 4700106.200
1 6605774.680 4700123.290
2 6605775.520 4700114.470 Ovlascena geodetska agencija
3 6605776.100 4700108.570 Agro Bojana doo Podgorica
236 6605794.219 4700134.080 01-012/23-23373/2 od 22.12.2023.
Snimio dana: 11.02.2025. godine
Marko Poleksi¢

TIBRANA: (01-012,/23-9790/1 od 26.06.2023.)
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Crna Gora ‘
Glavni Grad Podgorica P,
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj ’

—

broj: 08-332/22-1673/1 e
Podgorica, 14.11.2022.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od
03.08.2022.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018.,
028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 076/21 od 09.07.2021.,
141/21 od 30.12.2021.), Detaljnog urbanistickog plana , Konik Sanacioni plan” — Izmjene i dopune u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 27/10), na zahtjev Bojanovi¢ Ane iz
Podgorice, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA URBANISTICKU PARCELU 63 — ZONA E, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “KONIK
SANACIONI PLAN” — IZMJENE | DOPUNE U PODGORICI

1 ] PODNOSILAC ZAHTJEVA BOJANOVIC ANA

2 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 3127, konstatovano je sljedece:

Povrsina katastarske parcele broj 1826 KO Podgorica lll, iznosi 361,00m?.
Podaci o teretima i ogranicenjima

= Nema tereta i ograni¢enja.

Naziv nosioca prava:

®  Bojanovi¢ Momir Ana — susvojina 1/2;

= Nikocéevi¢ Vukasin Nada — susvojina 1/2.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je upisana porodi¢na stambena zgrada (broj zgrade 1), povrsine u
osnovi 112,00m?, spratnosti Po+P+1 (podrum, prizemljei sprat).

List nepokretnosti broj 3127 - prepis i kopija plana, izdata od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, Podru¢na jedinica Podgorica.

3 PLANIRANO STANJE

3.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisticke parcele je:
INDIVIDUALNO STANOVANIE
= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénosc¢u korid¢enja prizemlja za poslovanje.




3.2.

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluzila je geodetska podloga koja je potpisana i
ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Republike Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline.

Urbanisti¢ke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarske parcele. U
najveéem broju sludajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistickih
parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica urbanisticke granica trotoara - regulaciona linija.
Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na grafitckom prilogu "Parcelacija i UTU"
grafi¢ki su prikazane granice urbanistickih parcela.

U sluajevima kada granica urbanisticke parcele izmedu susjeda neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i
Rjesenja o lokaciji, moZe izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.
Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su prelomnim tatkama. Spisak koordinata
prelomnih talaka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Povr$ina urbanisticke parcele 63 — zona E, iznosi 298,00m?.

Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu 4 ovih UTU-a.

Precizan podatak, o uce$cu povrsina katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za
geodetske poslove, nakon éega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica.

3.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linije novoplaniranih objekata su linije do koje se moZe graditi i definisane su u odnosu
na osovinu saobradajnica, $to omogucava olitavanje neophodnih elemenata za preno3enje na teren.
Ukoliko investitor odluéi da postojeéi objekat srusi i gradi novi mjerodavna je gradevinska linija za
nove objekte.

Gradevinske linije dogradnje postoje¢ih objekata nijesu date na grafitkom prilogu i iste ce se
definisati od strane nadleZnog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja urbanisticko-
tehniékih uslova, u skladu sa gradevinskim linijama postojecih objekata u neposrednoj okolini.
lzuzetno, gradevinska linija ispod povriine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moze
biti maksimalno do 1,00m od granice urbanisticke parcele.

Urbanisti¢ke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmic¢kog stanoviita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmickom
aktivno$éu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvadeno sa 8° MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta o¢ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom
pojave 63%.

Kompleksna istrazivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogudili
su izradu Seizmitke mikroreonizacije gradskog podruéja i Studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i
model C; gdje je ta debljina veca od 35 m.




Dobijeni parametri su sledeci:

= koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
® ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

® intenzitet u (MCS) 9° MCS

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i ouvanje Zivotne sredine kao i oluvanje ekoloske ravnoteze.

Problem zastite podrucdja zahvaéenog lzmjenama i dopunama DUP-a treba posmatrati u okviru

prostora grada i opstine i itavu problematiku rjeSavati na tom nivou.

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se obezbijedila zdrava

zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

= zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za preciséavanje kanalizacije, ukljuivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

= zadtita tla od zagadjenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguditi prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

= zastitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidjenim

mjerama ne moze adekvatno rijeSiti. Uz relativno mala ulaganja podrucje plana ¢e predstavljati

prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti $to uz pejsazne, prirodne i ljudske

potencijale daje posebnu vrijednost za buduci razvoj ovog podrucja.

Program aktivnosti na zastiti i unapredjenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni dio

drustveno-ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa

je njihovo rjeSavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradana.

Za sve novoplanirane objekte u zahvatu ovog plana shodno ¢l. 17. Zakona o zastiti Zivotne sredine ( SI.

List RCG br. 12/96) koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, odnosno koji predstavljaju

rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine uz individualno stanovanje

Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne povrsine na principu

predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio). Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene

zelene povrsine treba da omoguce formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje sa

okolnim zelenim povriinama.

Smjernice za uredenje:

= svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrzi min. 30% zelenih, nezastrtih povrsina

= predvrt reprezentativno urediti kao dekorativhu povrSinu sa Zivom ogradom, parternim
grupacijama zbunastih vrsta, cvijetnim gredicama, njegovanim travnjakom i soliternim stablima, a
vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

= uvrtu planirati prostor za odmor, prostor za igru djece, vodene povrsine, zasade voénih vrsta

= ograde projektovati od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen, metal) u
kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste

= za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L.
Implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.)

= adekvatnim pejzaZnim rije§enjem vizuelno zakloniti satelitske antene, rashladne uredaje i sl.

= na parceli ouvati postojece vitalno visoko drvece

= izbor vrsta je individualan.




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

7
OKOLINE
Mjere zastite nasleda i sredine
Problemi zastite graditeljskog nasledja i Zivotne sredine su sagledavani i rjeSavani u samom procesu
rada, kako kroz analizu rezultata istrazivanja obavljenih tokom radova na dokumentacionoj osnovi,
tako i na samom planu, kao i kroz definisanje prostorno-funkcionalne organizacije sadrzaja utvrdjenih
planom.

8 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Pri projektovanju i gradenju potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji regulisu ovu oblast
(Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, “Sl. list Crne Gore” br.48/13 od 14.10.2013., 44/15 od 07.08.2015.).

9 | USLOVI ZA POSTAVLJANIJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Obzirom da se radi o specificnom nacinu tradicionalnog koris¢enja prostora, u predmetnoj zoni
postoje slucajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkciji
stanovanja, jedan ili vise pomo¢nih objekata sa razli¢itom namjenom.
Status ovih objekata regulisae se na osnovu vazece Odluke o izgradnji pomocnih objekata na
teritoriji Glavnog grada — Podgorice.

10 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Preporuka: lIzrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

11 | USLOVI ZA PRIKUUCENJE NA INFRASTRUKTURU

11.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
= Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnic¢ke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e, nakon izrade projektne
dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Konik Sanacioni plan”.
11.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i normativima i
Tehni¢kim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica.




11.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.
11.4. | Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
» Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehni¢cke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojeem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
12 GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrenih geoloskih istraZivanja.
URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisticke parcele UP 63 - zona E
Povrsina urbanisti¢ke parcele 298,00m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti /
Maksimalna povrsina prizemlja 119,00m?
476,00m?
IzraCunavanje povrsina i zapremina objekata
Bruto gradevinska povrsina objekta/ata visokogradnje vr$i se u skladu sa Pravilnikom o
13 (max BGP) nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata
(“Sl. list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.
Maksimalna spratnost objekata P+2+Pk

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene urbanisticke parcele u funkciji planiranih namjena, shodno
normativima datim u slijedecoj tabeli:
Namjena objekta Broj parking mjesta

Planirano stanovanje 1,1 PM /stanu

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijediti min. jedno mjesto po stanu. Parkiranje moze biti
povrsinsko na parceli ili smjeSteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. GaraZe u suterenu
treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Urbanisticko tehnicki uslovi

Postojedi individualni stambeni objekti

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Obzirom da se radi o specificnom nacinu tradicionalnog kori$¢enja prostora, u predmetnoj zoni
postoje slucajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkciji
stanovanja, jedan ili viSe pomoc¢nih objekata sa razli¢itom namjenom.




Status ovih objekata regulisace se na osnovu Odluke o izgradnji pomoc¢nih objekata na teritoriji
Glavnog grada — Podgorice.

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojec¢im objektima
potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sledece uslove:

= Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoscu koris¢enja prizemlja za poslovanje.

= Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.

Kada je postojeci indeks zauzetosti veci od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava
se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispoStuje maksimalna spratnost.

Nadlezni organ ¢e na osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na terenu, izdati odgovarajuce
urbanisti¢ko-tehnicke uslove u kojima ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢éinu dogradnje ili
nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema
koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,00m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u
slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2,00m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.

U sluéaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZnog organa i na parceli sagraditi novi prema

smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Planirani objekti

Stambeni objekti - slobodnostojeci, dvojni i objekti u nizu

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod slede¢im uslovima:

= Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnoscu kori$éenja prizemlja za poslovanje.

= Horizontalni gabarit je dat tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi, indeks
zauzetosti je max. 0, 40.

= Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena ili
podruma.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,00m. Objekat se moze podici i na
manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

=  Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost
susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.

= Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 00m.

=  Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

= Ako se suterenska etaZa koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

= Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruzivanjem formiraju vece urbanisticke
parcele, indeks zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz prethodnog teksta.

Preporuka: Izrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.




Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafic¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu
sa postoje¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem, sa moguc¢no3¢u primjenjivanja i ravnih krovova.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
1zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvida vece okupljanje (¢esme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrditi autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

14 | Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

15 | OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018.,
063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢cko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018.,
063/18 od 28.09.2018.,011/19 od 19.02.2019.,082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.),
odgovorno je za uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018.,011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.).
Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Konik Sanacioni plan” —
Izmjene i dopune u Podgorici, iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.) na sajtu Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,

https://www.gov.me/cyr/mepg.




16 | PRILOZI

®* lzvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik Sanacioni plan” — lzmjene i dopune
u Podgorici
* Tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju u skladu sa posebnim propisom
' = List nepokretnosti broj 3127, KO Podgorica Il
| = Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 1826 KO Podgorica ||

/ POMQCNIK SEKRETARA
/: Mara Vudevi¢, , dipl.ing.arh.
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Podnosiocu zahtjeva -
Nadleznom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/1/1
Podgorica, 14.11.2022.godine
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lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik Sanacioni plan“ 1zmjene i dopune

1 3 - Geodetska podloga sa granicom zahvata ] UP63-zona E




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/1
Podgorica, 14.11.2022.godine
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lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik Sanacioni plan“ 1zmjene i dopune
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
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broj: 08-332/22-1673/1 R
Podgorica, 14.11.2022.godine
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lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/1
Podgorica, 14.11.2022.godine
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/1 C
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan” Izmjene i dopune

5 l 10 - Saobradaj ] UP63-zona E

13




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/1
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11a - Elektroenergetika

lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik Sanacioni plan“ 1zmjene i dopune
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Crna Gora e
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Y m—

broj: 08-332/22-1673/1
Podgorica, 14.11.2022.godine

P+2-+Pk

NI

P+2+Pk

Planirani vodovod o
Planirana fekalna kanalizacija
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lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢ckog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/1
Podgorica, 14.11.2022.godine
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lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik Sanacioni plan” Izmjene i dopune
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UPI-02-041/22-7598/2
CRNA GORA 09 11 W

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preéi§¢avaniju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/22-
1673/1 od 14.11.2022.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/22-7598/1
od 15.11.2022. godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikliuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta individualnog stanovanja sa moguéno$éu poslovanja
na UP 63, zona E, u zahvatu DUP-a “Konik — Sanacioni plan” (katastarska parcela 1826
KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora Bojanovié Ane (prema urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima 08-332/22-1673/1 od 14.11.2022. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo. sljedeée tehnitke uslove priklju¢enja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavlijamo situaciju sa ucrtanim postojecim
hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao
spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda
moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u
svaki Saht pojedinatno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na prikljuéne
cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom
poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov tagan poloZaj. U slu¢aju da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
Troskovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo
d.o.o. “Wodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na katastarskoj parceli broj 1826 evidentirana je porodi¢na stambena zgrada povrsine
osnove 112m2, spratnosti Po+P+1. UTU-ima je na UP 63 planiran objekat povrine prizemlja
119m2, bruto gradevinske povrSine 476m2 i spratnosti do P+2+Pk. Namjena objekta je
individualno stanovanje sa moguéno$éu poslovanja u prizemlju.




Postojeéi objekat je priklju¢en na vodovodnu mreZu i kod ovog drustva je registrovan
vodomjer broj 9905760 “Baylan” 20/5, pod $ifrom 315056600, na ime Niko&evié Nade.
Evidentrian je prikljuak objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.

a) Vodovod:

- Za priklju¢enje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu moze se zadrzati postojeci
priklju¢ak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrsiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je
obavezna u slu¢aju da postoje¢i prikljuéak ne zadovoljava sliedeée uslove:

-pregnik postojece prikljutne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

-postojeci prikljutak ide preko tudjih privatnih parcela, odnosno ne ide javnom
povrsinom,

-postojeci vodomjerni Saht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljuéenja,
-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potrosnje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih i
poslovnih jedinica, i td.

U slu€aju racionalne i tehnicki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljutenja oko 2bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u 8ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu porodi¢nog stanovanja sa
mogucno$c¢u poslovanja potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utroSka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Minimaline dimenzije svijetiog otvora $ahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno
sa drenaZzom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o€itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi isklju€ivo d.o.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slu€aju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju€enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju€ak ¢e biti ukinut | preduzete odgovaraju¢e zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliSsnog
vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljucka investitor za gradjenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugi nacin, ta potro$nja ¢e se posebno obracunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o




izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
priklju€ak ih dostavi d.o.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Za priklju¢enje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se zadrzati postojeéi
priklju€ak, ili izvrsiti njegova rekonstrukcija.

Prikljucak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uliénog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradniji ili rekonstrukciji kanalizacionog priklju¢ka vr8i stranka u vlastitoj
reZiji, a priklju€enje na postojecu gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim nadzorom d.o.o0.
“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o potetku radova. Posebnu
paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, ¢ije je katastre potrebno
pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju cbavezno treba isprati prije prikljuéenja,
da Sut i otpadni materijal ne bi ostetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi
na prikljuCenje atmosferske kanalizacije. Prije poCetka radova na izvodjenju priklju¢ka, treba
se obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuéljivo
priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaZza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da
investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. ne¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjieSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nec¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrugju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skiadu sa

Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjt-_:‘nje_pbjekta (Slungni
list CG broj 044/18). Projekat unutragnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u




skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutra3njih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, _J [ 1zvrgni direktor,

v

22.11.2022. godine Filip Makrid, dipl.inZz.grad.
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UPRAVA ZA KATASTAR

P‘: Av 1 I\ 1 Y
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-51609/2022
Datum: 17.11.2022.

KO: PODGORICA 111

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PILLA/PROS.I ODR.RAZV.101-917/22
4284, |, za potrebe izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 3127 - PREPIS

Podaci 0 parcelama
Bro Plan . Potes ili Naéin koriSéenja Bon. ST 2 "
Broj Podbroj zgrn‘!lc Skica | Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povriina m Prihod
1826 34 12/06/2018 |KONIK Dvoriste 249 0.00
69/89 VISE OSNOVA
1826 1 34 12062018 JKONIK [Porodicna stambena zgrada 12 .00
69/89 VISE OSNOVA
1827 31 12/06/2018 [KONIK Livada 3. Rlase 337 T35
69/89 VISE OSNOVA
598 1.35
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1104978218009 BOJANOVIC MOMIR ANA Susvojina N
EERGAN NIKOCEVIC VUKASIN NADA Susvojina iR

Podaci 0 objcktima i poscbnim djelovima

i . Broj Natin kori§éenja PD o e Prava
Broj Podbroj | ra‘(‘lc Osnov sticanja Godina '\I’r"l'"?\‘:( '?'"“" Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
1826 | fPoroditna stambena zgrada IPI Susvona ) )
VISIE OSNOVA BOJANOVIC MOMIR ANA
6K 12

Susvopina

NIROCEVIC VeRASIN Napa [

|
1826 | [Stambeni prostor | p |Svolima ; 1
POKION BOJANOVIC MOMIR ANA
X
T'rosoban stan
|

1826 | [Nestambeni prostor b) [p | Susvofina '
VISE OSNOVA | FOIANOVIC MOMIR ANA
Tri sobe

Susvojpna

NIKOCEVIC VUKASIN NADA

1/2

/2
/2

1826 | [Stambeni prostor 3 i I Geia o B R ;
IRADENIE o NIKOCEVIC VUKASIN NADA
[Trosoban stan

Datum i vrijeme: 17.11.2022. 09:08:00




Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lama 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG. br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07.
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Nacelnik:
WO th
Slavica Bobicié dipl.prav

to
~
o

Datum i vrijeme: 17.11.2022. 09:08:01




CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj
Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata

Broj: 08-332/25 - 370

Za: “AGRO BOJANA" D.O.O.

Predmet: lzvod iz DUP-a

Ul. Vuka Karadzica br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjienje@podgorica.me

06. mart 2025. godine

Dana 03. marta 2025. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za

izdavanje izvoda iz DUP-a za kat.parcele 1826 i 1827 upisane u LN 3127 K.O. Podgorica

S tim u vezi, u prilogu akta dostavljamo Vam trazeni izvod iz DUP-a “lzmjene i

dopune Konik sanacioni plan” (SI. List C.G. — Opétinski propisi, br. 27/10), a za urb.parcele
UP 63 i UP 63a, Zona E.

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fa

by 5 -, - s 1) )

b O postoyanjem,
\» 'V,_. L ‘; :.‘.’ “4)_
\\//,"r o .//’/ 2 P27 D

W /

Marko Radunovi¢, Spec.sci.geod

OVLASCENO SLUZBENO LICE |
ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

x: +382 20 625 680




r@ ' CRNA GORA Ul, Vuka Karadzica br.41
| . GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
ﬁ | Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
'T— | i odrtivi razvoj Faks: 020/ 625-680

) Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/25 - 370 06. mart 2025. godine

Za: “AGRO BOJANA" D.O.O.

Predmet: lzvod iz DUP-a

Dana 03. marta 2025. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za

izdavanje izvoda iz DUP-a za kat.parcele 1826 i 1827 upisane u LN 3127 K.O. Podgorica
.

S tim u vezi, u prilogu akta dostavljamo Vam trazeni izvod iz DUP-a “lzmjene |
dopune Konik sanacioni plan” (Sl. List C.G. — Opétinski propisi, br. 27/10), a za urb.parcele
UP 63 i UP 63a, Zona E.
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Marko Radunovié, Spec.sci.geod

OVLASCENO SLUZBENO LICE |
ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




1ZVOD 1Z PLANSKOG DOKUMENTA

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-332/25 - 370

Podgorica, 06.03.2025.god.

llp ¥

DUP "Konik sanacioni plan - izmjene i dopune” (SLlist C.G. - Opstinski propisi, br.27/10)

Podnosilac zahtjeva: "AGRO BOJANA" D.O.0.

PRILOG - Parcelacija

KOORDINATE TACAKA
Y X

236 6605794.22 4700134.08
237 6605795.94  4700117.59
238 660579046 470011647
. 239 6605778.43  4700115.63
IR 240  6605776.97 470013258

- 241 6605773.99  4700132.29
o 1 6605774.68 4700123.29

// . e — 2 6605775.52  4700114.47
. 3 6605776.10  4700108.57

242 6605776.69  4700103.41
229 6605796.98 4700106.19

6C81

Prema smjernicama vaZe¢eg planskog dokumenta, namjena UP 63 i UP 63a je (IS) individualno stanovanje.
Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostornog planiranja, grbaitizma i drzavne imovine.
/ RO PSS AN

Horizontalni i vertikalni gabariti planiranog objekta po UTU-ima koje izdaje ovaj Sckreturijzvt; }-f“ 2\
Py P A\
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[ZVOD 1Z PLANSKOG DOKUMENTA

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-332/25 - 370

Podgorica, 06.03.2025.god.

a

DUP "Konik sanacioni plan - izmjene i dopune™ (SLlist C.G. - Opstinski propisi, br.27/10) .
Podnosilac zahtjeva: "AGRO BOJANA" D.O.0O.

PRILOG - Parcelacija
KOORDINATE TACAKA
Y X
236 6605794.22  4700134.08

237 660579594  4700117.59
238 6605790.40 4700116.47

— _— 239 660577843  4700115.03
_ 240 6605776.97  4700132.58

/ -~
/// 241 6605773.99  4700132.29
e 236 1 6605774.68  4700123.29
—_— LAV — 6605775.52 4700114.47

> 1

6605776.10  4700108.57
242 6605776.69  4700103.41
229 6605796.98 4700106.19

6C31

Prema smjernicama vazeéeg planskog dokumenta, namjena UP 63 i UP 63a je (IS) individualno stanovanje.
Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostornog planigﬁﬁa;,,u'r,b'anizma i drzavne imovine.

Horizontalni i vertikalni gabariti planiranog objekta po UTU-ima koje izdaje ovaj Sekrcﬁalaf: . &
U: { . =8 Marko Radunovi¢, Spec.sci geod
| S99 . OVLASCENO SLUZBENO LICE |
\ % 7 ALEGALIZACUU BESPRAVNIH OBJEKATA
\%,” e e

foe . S eI 7T




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/22-4284

Datum: 24.11.2022.

KOPIJA PLANA

~ Razmijera 1: 1000
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Katastarska opitiina: PODGORICA III
Broj lista nepokretnosti:3127

Broj plana: 335,67

Parcela: 1826

T
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CRNA GORA ::ﬂ‘l‘;n‘"hnpﬂlna: PODGORICA 11
UPRAVA ZA NEKRETNINE n::i o o
PODRASIA SIIRIEN: FRODSRIOA Parcele: 1826, 1827

Broj 101-91725-K18

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Scanned with CamScanner




o UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

poD

RUCNA JEDINICA: PODGORICA

(0: PODGORICA III, R 1:1000

po zahjevu broj: 101-917/25-815, od: 28.02.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih ta¢aka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.9.20 - (2) EKSPORT PODATAKA 28.02.2025 08:48

69686
69687
69688
69689
69690
69709
69710
69737
69738
69739
69740
69741
69742
69743
69748

Parcela: 1826 (P=361)

Frontovi:
od do duzina(m)
69748-69742 5.79

69742-69741 2.84
69741-69740 2.79
69740-69739 2.89
69739-69738 6.20
69738-69737 3.74
69737-69688 2.38
69688-69687 8.86
69687-69686 9.79

69686-69743 20.30
69743-69748 11.16

Parcela: 1827 (P=237)

Frontovi:

od do duzina(m)
69742-69710 11.44
69710-69709 13.81
69709-69690 6.71

6605773.93
6605774.68
6605775.52
6605776.10
6605776.69
6605783,35
6605797.02
6605777.63
6605781.36
6605787.55
6605790.43
6605793.14
6605795.94
6605794.18
6605795.35

4700133.05
4700123.29
4700114.47
4700108.57
4700103.41
470010426
4700106.20
4700115.57
4700115.87
4700116.24
4700116.46
4700117.14
4700117.59
4700134.45
4700123.35
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Scanned with CamScanner
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69689 3+
’,,at‘;f,.sgsss 5.93
/985 60737 2.38
/#.69738 3.74

/9769739 6.20

6997739_59749 2.89
69 10-69741 2.79
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50741-69742 2.84

Scanned with CamScanner
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UVERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 22.9.2023. Broj uverenja: 0416/23/01 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Totalna Stanica
Proizvodac: Leica Geosystems AG
Tip: TSO2power
Identifikacioni broj: 1344894
Datum etaloniranja: 22.9.2023.
Korisnik merila: "AGRO BOJANA" DRUSTVO SA OGRANICENOM

ODGOVORNOSCU,PODRUZNICA "GEQ OPERATIVA"
PODGORICA, 4. JULA ZGRADA "RAZVRSJE" PODGORICA

Merenje izvrsio: Z v,
# /fcc-%&

Ovlasceno lice
7
Uro$ Vuckovié, Tehnicki saradnik % CCC 2
Ankica Milinkovié¢,MSc inZ.geod.
Rukovadilac laboratorije

Uverenje o etaloniranju se odnosi samo na merilo koje je u ovom dokumentu identifikovano. Aktivnosti ocene usagladenosti izvedene na lokaciji navedenoj
ispod:
VEKOM GEOQ d\90, Produicocs ca preicvadnju i pruzanie ueluga expart import |
Torora Dukira 81 1000 Beocrad Stbije  T/F: 4331 (01 11 2050855 M: +361 (0163630787 |
wery vekom.com  e-mail: office@vekom.com |
Labora'oriia 24 2taoniranje merle L geodesii gredevini | sroen m oblashing kao 1 menly zapremine

Strana 1wl 2



Datum: 22.9.2023. Broj uverenja: 0416/23/01 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka koji se etalonira: Sistem za merenje duZine i ugla je multifunkcijski uredaj koji
meri rastojanje (duZinu) pomocu ugradenog daljinomera i
ugao pomocu ugradenog teodolita.

Metoda etaloniranja: Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja Totalnih
Stanica primenjuje se laboratorijska metoda zasnovana na
modifkaciji standardnih metoda SRPS ISO 17123-3:2014 i
SRPS ISO 17123-4:2014.

Rezultat etaloniranja: DuZina:
adiciona konstanta: A = 0,00138 m
multiplikaciona konstanta: M = 1,000066
Ugao:
i= 3,54" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i alhidadine
osovine)
¢= 1,10" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i vizure)
Napomena: instrument je primljen u laboratoriju 22.09.2023

Merna nesigurnost: DuZina:
U =(1.5+2.0*107(-6)* L) mm, (L u mm)
Ugao:
u horizontalnoj ravni: u=2.95 " U=5.89 "
u vertikalnoj ravni: u=1.26 " U=2.52 "
Prikazana proSirena nesigurnost merenja ,U“, dobijena je
mnoZenjem standardne nesigurnosti merenja ,,u” faktorom
obuhvata k=2, (U=2u),

Metroloska sledivost: Do nacionalnog etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
broj sertifikata laboratorije SCS079, broj sertifikata etalona
361270-18082022 od 18.08.2022. godine
Do nacionalnog etalona jedinice duzine - METAS Svajcarska,
broj sertifikata laboratorije SCS079, broj sertifikata etalona
209040-01092022 od 11.09.2022. godine; Do nacionlnog
etalona jedinice frekvencije - DMDM Srbija, broj sertifikata
laboratorije 02-028, broj sertifikata etalona 006-321-20 od
9.12.2020 godine;

Kraj uverenja o etaloniranju.

i Plan1ing
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CRNA GORA 3
NOTAR

Adzi¢ Jadranka

Podgorica, Ul. Karadordeva br. 3

Dana 29.10.2024.godine (dvadesetdevetog desetog dvijehiljadedvadesetietvrte) u
12,00 &asova, preda mnom, dolje potpisanim notarom, AdZi¢ Jadrankom, sa
sluzbenim sjedistem u Podgorici, ul.Karadordeva br.3, sa zahtjevom da na osnovu
njihovih izjava volja, sacinim notarski zapis Predugovor o zajedni¢koj izgradnji i
diobi objekta, istovremeno su pristupile stranke:

1.Nikoé&evié¢ Jovo od oca Milenka, roden 13.04.1974.godine u Baru, sa prebivalitem
i aresom u Podgorici, ul. Franca Pre$erna br. 11, JMB:1304974210250, drzavljanin
Crne Gore, &iji identitet sam utvrdila uvidom u liénu kartu br.495295839, izdata dana
11.10.2018.godine od MUP-a Crne Gore, PJ Podgorica, sa rokom vazenja do
11.10.2028.godine (u daljem tekstu: Suvlasnik zemljista 1),

2.Bojanovic Ana od oca Momira, rodena 17.04.1978.godine u Podgorici, sa
prebivaliStem i aresom u Podgorici, Beri, Ulica VI br. 7, JMB: 1704978218008,
drzavljanka Crne Gore, &iji identitet sam utvrdila uvidom u liénu kartu br.144239J55,
izdata dana 05.07.2023.godine od MUP-a Crne Gore, PJ Podgorica, sa rokom
vazenja do 05.07.2033.godine (u daljem tekstu: Suvlasnik zemljista 2) ——--

3.Drustvo sa ogranicenom odgovornos¢éu “PRIME INVEST* DOO Bar,
registrovano kod CRPS-a pod registarskim brojem 51200099 i mati¢nim brojem
03623777, sa sluzbenim sjedistemu u Baru, ul. Rista Leki¢a C1, koje zastupa izvrsni
direktor Nurkovi¢ Elvir, roden 12.08.1976.godine, sa prebivaliStem i adresom u
Baru, Susanj - llino bb, JMB: 1208976934982, &iji identitet sam utvrdila uvidom u liénu
kartu br. 441593458, izdata 11.07.2017.godine od MUP-a Crne Gore, PJ Bar, sa
rokom do 11.07.2027.godine (u daljem tekstu: Investitor —lzvodaé¢ radova) -----------

4 Nikocevic Nada od oca Vukasina, rodena 08.08.1952.godine u Baru, sa
prebivalistem i aresom u Podgorici, ul. Franca PreSerna br. 11, JMB:0808952215229,
drzavljanka Crne Gore, Ciji identitet sam utvrdila uvidom u li¢nu kartu br.533796645,
izdata dana 10.10.2019.godine od MUP-a Crne Gore, PJ Podgorica, sa rokom
vazenja do 10.10.2059.godine (u daljem tekstu: Davalac saglasnosti),--—--—---—----——

Vlasnici zemljista 1 i 2 (zajednicki naziv: Vlasnici zemljista).

U daljem tekstu Vlasnici zemljista i Investitor ¢e biti zajedno oznageni kao Ugovorne
strane.

PRETHODNE NAPOMENE:

Ugovorne strane su pred ovim notarom pristupile sa zahtjevom da sacine Predugovor
o zajedniCkoj izgradnji i diobi objekta, kojim ¢e precizno definisati njihova prava i
obaveze i uslove koje je potrebno ispuniti da bi se zaklju€io Glavni ugovor, pod
uslovima iz ovog Predugovora.

U pripremnom postupku notar je izvrSio uvid u sledece isprave:

1.1zvod iz CRPS-a za "PRIME INVEST" DOO Bar, preuzet elektronskim putem sa
sajta Poreske uprave, iz kojeg je notar utvrdio podatke za navedeno Drustvo, te da je
Nurkovi¢ Elvir izvrsni direktor i jedini osnivaé Drustva.

: , ()y




UZZ br. 342/2024

2.List nepokretnosti br.3127 KO Podgorica Ill, izdat od Uprave za nekretnine- PJ
Podgorica br.101-919-58257/2024 od 28.10.2024.godine, po kojem su Vlasnici
zemljiSta upisani kao suvlasnici u obimu prava od po 1/2, kat.parcele br.1826 m2,
porodiCna stambena zgrada, broj zgrade 1, povrSine 112m2, dvoriste povrsine 249m2
i kat.parcela br.1827, livada 3.klase, povrSine 237m2 i na kat.parceli br.1826, je
upisana porodicna stambena zgrada, br. 1, povrsine 112m2, sa posebnim djelovima,
stambeni prostor PD1, P, povrSine 88m2, nestambeni prostor PD2, 1P, povrsine 30
m2 i stambeni prostor PD3, P1, povrSine 107m2.

3.Urbanisticko tehnicki uslovi br.08-332/22-1673/1 i br.08-332/22-1673/2 od
14.11.2022.godine, izdat od Glavnog grada Podgorica, Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzZivi razvoj, za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanisti¢koj parceli 63 i 63a Zona E, u zahvatu DUP-a “Konik sanacioni plan” izmjene
i dopune u Podgorici, kojim je predvidena izgradnja objekta za individualno stanovanje,
maksimalne spratnosti objekta P+2+PK, koju sadrze kopiju plana, iz koje su ugovrne
strane utvrdile polozaj i lokaciju kat.parcela br.1826 i 1827.

4.Licna dokumenta Vlasnika zemljiSta, davaoca saglasnosti i zastupnika Investitora-
izvodaga radova.

Naprijed navedene isprave nakon $to su proéitane od strane ovog notara i stanke
nijesu imale primjedbe na njihovu sadrzinu se prilazu u originalu/kopiji uz ovaj izvornik.

Notar je upozorio Vlasnike zemljista zakonskom statusu braéne imovine, da je ovaj
pravni posao pravno valjan samo ako je nepokretnost-zemljiste koje je predmet
zajednickog ulaganja njihova isklju¢iva svojina, a za raspolaganje nepokretnostima u
zajednickoj svojini koja predstavija braénu tekovinu potrebna je saglasnost bra¢nog
druga, pa Vlasnici zemljista izjavljuju da predmetne nepokretnosti predstavljaju njihovu
posebnu imovinu koju su stekli poklonom i to:
-Bojanovi¢ Ana poklonom % od svoje majke Popovié Natase, po osnovu Ugovora o
poklonu UZZ br. 323/2020 od 02.10.2020.godine.
-Nikocevi¢ Jovo, na osnovu ugovora o poklonu % od svoje majke Niko&evi¢ Nade, UZZ
br. 547/24 od 25.09.2024.godine, kojim je upisana u “G* listu predmetnog lista
nepokretnosti ZABILJ.DOZIVOTNOG PLODOUZIVANJA - STANOVANJA U KORIST
POKLONODAVCA NIKOCEVIC NADE i ZABRANA OTUDJ.I OPTER. U OBIMU KOJI
PRIPADA POKLONOPRIMCU NIKOCEVIC JOVU.
U vezi upisanog tereta u korist Nikogevi¢ Nada, na ovom notarskom zapisu prisusutvuje
i Nikofevi¢ Nada kao davalac saglasnosti, koja izrigito izjavljuje da je saglasna sa
zaklju¢enjem ovog pravnog pod svim uslovima kako je to navedeno u daljem tekstu ovog
Predugovora.

Nakon sto je notar ustanovio da se nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora nalaze
na sluzbenom podruju ovog notara, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im
pravne posliedice namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i
ovlas¢ene za zakljuenje ugovora, stranke su zakljudile slededi:

--------—---PREDUGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI | DIOBI OBJEKTA ---ecerev

Clan1.
PREDMET UGOVORA

Predmet ovog Predugovora je izrada cjelokupne tehnicke dokumentacije za gradnju
objekta, kao i zajednitko ulaganje u izgradnji objekta za individualno stanovanje
maksimalne spratnosti objekta P+2+PK, na katastarskim parcelama br:1826 i 1827
upisane u Listu nepokrestnosti br.3127 KO Podgorica Ill, koje &ine urbanistiéke
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parcele 63 i 63a Zona E, u zahvatu DUP-a “Konik sanacioni plan” izmjene i dopune
prema tehnickoj dokumentaciji koja ¢e biti sacinjena, a precizirana Glavnim ugovorom,
a sve po sistemu “kljuc u ruke”.

Clan 2. .
OBAVEZE VLASNIKA ZEMLJISTA

Vlasnici zemljista se obavezuju da za vrijeme realizacije ovog Predugovora, saraduje
sa Investitoriom-izvodaéem radova, u postupku pribavljanja svih potrebnih dozvola,
odobrenja i saglasnosti za realizaciju ovog predugovora.
Vlasnici zemljista se posebno obavezuju da ukoliko se na zahtjev nadleznih organa
bude potrebna i posebne saglasnosti viasnika susjednih kat.parcela, da iste pribavi, a
sve u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnju objekta.

Vlasnici zemljista su zaklju¢enjem ovogo predugovora saglasni da Investitor moze u
njihovo ime i za njihov radun podnositi zahtjeve, podneske svim drzavnim, upravnim
organim kao i javnim preduzecima, podizati izdata riesenja od istih i to iskljucivo za

one pravne radnje, potrebne radi dobijanja i pribavljanja dokumentacije, koje su
obaveza Investitora, detaljno opisane u Clan 3. ovog Predugovora.

Vlasnici zemljista iZjavljuju da predmetne nepokretnosti, kat.parcele br. 1826 i br. 1827
upisane u LN br.3127 KO Podgorica Ill, &ini urbanisticke parcele 63 i 63a Zona E, u
zahvatu DUP-a “Konik sanacioni plan”,

Clan 3.
OBAVEZA INVESTITORA

Investitor se potpisivanjem ovog Predugovora, a u svrhu izgradnje objekta, obavezuje
da o svom trosku pribavi:

u roku od 45 dana (Cetrdesetpet) od dana zakljucenja ovog Preduguvora izrade idejni
projekat i isti predaju Glavnom gradskom arhitekti radi dobijanja rje$enja kojim se daje
saglasnost na predati idejni projekat,

-u roku od 60 dana (8ezdeset) od dana dobijanja rjesenja Glavnog gradskog arhitektke
kojim se odobrava idejni projekat, investitor je duzan da izradi Glavni projekat kao i
reviziju glavnog projekta sa pozitivnim izvjestajem o reviziji i izjavom revidenta da se
na osnovu glavnog projekta moze graditi objekat,

-u roku od 60 dana (Sezdeset) dana od izrade Glavnog projekta, ti. revizija glavnog
projekta sa pozitivnim izvjeStajem o reviziji i izjavom revidenta da se na osnovu
glavnog projekta moze graditi objekat prikupe svu potrebnu tehnidku dokumnetaciju i
predaju nadleznom organu Prijavu gradenja.

Ugovorne strane saglasno izjavijuju da ¢ée prijava gradenja glasiti na ime Viasnika
zemljista i Investitora.

Ugovorne strane su se sporazumjele sa ¢im je Investitor-izvdodad radova saglasan da
do zakljuéenja glavnog ugovora i ispunjenja obaveze koje je preuzeo Investitor u ovom
¢lanu, Investitor nema pravo da vrsi bilo kakve radove na predmetnim kat.parcelama
niti da rusi postojeéi objekat koje se nalaze na kat.parceli br.1826.

7
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Clan 4

eemeeemeemee-UUSLOVI ZA ZAKLJUCNJE GLAVNOG UGOVORA

Ugovorne strane se obavezuju da ¢e nakon to ispune svoje obaveze, definisane u
tacki 2 | 3, ovog predugovora pristupiti zaklju¢enju Glavnog ugovora u roku od 30 dana
dana od dana dobijanja rieSenja Glavnog gradskog arhitektke kojim se odobrava
glavni projekat, tj. izjavom revidenta da se na osnovu glavnog projekta moze graditi
objekat.

Ugovorne strane se obavezuju da ¢e zakljuéenjem Glavnog ugovora, ugovorne strane
jasno definisati medusobna prava i obaveze u vezi izgradnje i knjizenje objekta, kao
Sto su rok poéetka i zavrSetka radova, podjelu posebnih djelova objekta prema
Glavnom projektu i to na naéin Sto ¢e vlasnicima zemljista pripasti po jedan
jednosoban stane ne manji od 46mz2 i po jedna garsonjera ne manja od 28 m2.--

Ugovorne strane su se saglasile da Vlasnicima zemljidta pripadne po jedno garazno
mjesto.

Clan 5

RASKID PREDUGOVORA

Ugovorne strane saglasno utvrduju da sve odredbe ovog predugovora u pogledu
izvréenja ugovorenih obaveza, kao i u dijelu roka za zavrSetak njihovih obaveza,
predstavijaju bitan element ovog Predgovora, te da je nepostupanje u skladu sa
odredbama ovog Predugovora, razlog za jednostrani raskid ugovora.

Pravo na jednostrani raskid Predugovora zadrZavaju sve ugovorne strane u slu¢aju da
jedna od ugovornih strana ne ispunjava svoje ugovorene obaveze u utvrdenim
rokovima i na utvrdeni nacin. Ugovorna strana koja pokre¢e postupak raskida
predugovora iz razloga neizvr$avanja ugovornih obaveza od strane druge ugovorne
strane, duzna je prije podnoSenja zahtjeva/obavjedtenja o raskidu predugovora
dostaviti pisanu opomenu drugoj ugovornoj strani o neizvrsavanju obaveza sa
dodatnim rokom za ispunjenje tih obaveza. Dodatni rok ne moze biti duzi od 15
(slovima: petnajest) dana. U slu¢aju da ugovorna strana koja ne ispunjava obaveze iz
ugovora u utvrdenim rokovima i na utvrden nacin, ni u ostavljenom roku ne ispuni
obavezule iz ugovora,ovaj ugovor ¢e se smatrati raskinutim.

Clan 6.
VISA SILA

Pod vi§om silom se podrazumijevaju dogadaji i okolnosti koje se nisu mogle predvidijeti
u vrijeme zakljuéenja predugovora, izbjeci ili otkloniti u toku realizacije isto i koje
onemoguéavaju izvréenje ugovorenih obaveza, a pod uslovom da iste ne
podrazumijevaju krivicu ili nemar ugovorne strane.

Pod dogadajima i okolnostima iz prethodnog stava smatrace se narocito: pozar,
poplave, ekspolozije, zemljotres ili druge prirodne nepogode, rat ili znacajni polticki
nemiri nepredvidive prirode i posliedica, generalni Strajkovi, epidemije, pandemije,
ukoliko onemoguéavaju realizaciju ovog predugovora.

Ukoliko dode do pojave dogadaja i okolnosti koje se u smislu ovog predugovora mogu
smatrati viSom silom, ugovorna strana koja se poziva na visy silu, je duzna na nacin
koji je u datoj situaciji jedino mogué¢, odmah obavijestiti d% ugovorne strane o tom
Vi
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stanju i njegovim uzrocima, a najkasnije u roku od tri dana od dana nastanka vise sile
obavijestiti drugu ugovornu stranu pisanim putem.Obavjestenje treba da sadrzi
detaljan opis dogadaja prouzrokovanog viSom silom, kao i mjere i radnje koje ugovorna
strana preuzima, radi maksimalnog smanjenja posljedica tog djela.

U slu¢aju nastupanja dogadaja i okolnosti koje se mogu smatrati viSom silom u smislu
ovog ¢lana predugovora, nemoguénost ugovorne strane da ispuni bilo koju od svojih
ugovornih obaveza nece se smatrati razlogom za raskid predugovora ili neispunjenjem
ugovorne obaveze, ukoliko je:
-Preuzela sve potrebne mjere predostroznosti i potrebnu paznju, kako bi izvrsila svoje
obaveze u rokovima i pod uslovima iz ovog ugovora;
-Obavijestila drugu ugovornu stranu o nastupanju vise sile na nacin definisan u ovom
¢lanu.

Clan 7
B — ODOGVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE----—-

Viasnici zemljista garantuju Investitoru da se oko predmetnih nepokretnosti ne vodi
sudski spor, da iste nijesu predmet nekog drugog teretnog ili besteretnog posla, koji bi
mogao nastati i sprijeciti Investitora u cilju realizacije ovog Predugovora, te da tre¢a
lica ne polazu pravo svojine na iste, po bilo kom osnovu, a ukoliko se pojavi neko pravo
treCeg lica vlasnika zemljiSta ¢e o svom trosku otkloniti sve eventulane pravne
nedostatke il osnovana potrazivanja treéih lica u vezi sa predmetnim nepokretnostima.

Investitor garantuje vlasnicima zemljiSta da ¢e odgovorno i savjesno pristupiti
poslovima i realizaciji ovog Predugovora.

-Notar je stranke upozorio:
-da je Predugovor takav ugovor kojim se preuzima obaveza za zakljuenje glavnog
ugovora.
Da sve izmjene i dopune ovog predugovora moraju biti notarski obradene, u protivnom
se smatraju niStavnim i ne proizvode pravno dejstvo.

Stranke notara ovlas¢uju da moze, bez njihovog prisustva, vrsiti ispravke gresaka,
ukoliko je to potrebno, i time ovaj ugovor mijenja ili dopunjava, ne dirajuéi u njegove
bitne elemente.

Clan 8.
OSTALE ODREDBE

Sve izmjene i dopune ovog predugovora mogu se vrsiti isklju¢ivo i samo uz saglasnost
ugovornih strana.

Sva obavjestenja, zahtjevi ili pristanci, nainjeni u saglasnosti sa ovim predugovorom,
bi¢e u pisanoj formi i smatrade se da su satinjen onda kada su poslate drugoj
ugovornoj strani ili ovladéenom predstavniku te ugovorne strane.

Kada je potrebno davanje odoborenja, sertifikata, saglasnosti, dono$enje odluka,
davanje obavjestenja i/ili isticanje zahtjeva, medusobna komunikacija izmedu stranka
bi¢e izvrSena u pisanoj formi i to neposrednom predajom ugovornoj strani sa dokazom
o0 prijemu, poslata poStom, e-mailom sa potvrdom o prijemu mejla.

Notar je poucio stranke da za notarsku naknadu i troSkove odgovaraju solidarno i da
se mogu drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da ¢e troSkove ovog
notarskog zapisa snositi Investitor 1, a nakanda je odredena prema ukupnoj investiciji
koja iznosi 900.000,00€.
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Naknada za rad i naknada troskova notara obracunata je prema Tarifi 0 naknadama
za rad i naknadama troskova notara (SI. list CG br.6/12), a na sljedeéi nagin: Tarifni
broj 1: 435,00 €, PDV od 21% u iznosu od 91,35 €, $to ukupno iznosi 526,35 €, ---—

Od ove notarske isprave dobijaju:

OTPRAVAK IZVORNIKA

-Vlasnici zemljista (2x)
-Investitor-lzvoda¢ radova (1x)

Notar je proéitao notarski zapis strankama, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti
odgovara volji stranaka, nakon &ega su izjavile da su razumjele sadrzinu ovog
pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju
i svojeruéno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon ¢ega zapis
potpisuje i ovaj notar.

U Podgorici, dana 29.10.2024.godine (dvadesetdevetog desetog
dvijehiliadedvadesetéetvrte) u 12,30 éasova.

VLASNICI ZEMLJISTA
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200-919-39962/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Bro) 200-919-39962/2024
Datum: 29.10.2024,

KO: PODGORICA 1l

Na osnovu lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu nikolevié, pg., za potrebe prenos svojine izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3127 - 1ZVOD

' Podaci 0 parcelama

Ry Bro Plan Potes ili Natin Koris¢enja Bon, ¢
. Broj Podbroj o Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrdina m Prihod
326 34 127062018 |KONIK Dvonilic 249 0.00
6H9/8Y VISE OSNOVA
26 1 33 120672018 IKONIK Porodicna stambena Zgrada 112 0.00)
69/39 VISE OSNOVA
827 33| 12062018 [KONIK kavaca, 3 Kiade 237 133
‘ 69/89 VISE OSNOVA
Ukupno 598 1.25
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava — Obim prava
1704975218009 BOJANOVIC MOMIR ANA [Susvojine 12
BERI BB Podgorica
1304974210250 NIKOCEVIC MILENKO JOVO UsvOJinit 172
UL FRANCA PRESERNA BR.11 PODGORICA
Podaci o objektima i posebnim djelovima
2 Nadin koris¢enja rD Prav
“r0) Podbroj “"’5. Osnov sdcnnjil' Godina sPr‘;}"‘fﬂ/th“" Vlasnik ili rl:osallnc prava
zgrade Sobnost izgradnje oY Adresa, Mjesto
ina Q17 Susvojing 172
' *\',‘;'Q‘;"‘(;‘;\‘g{“:‘““ g IPL 30IANOVIC MOMIR ANA 1704978218009
968 12
ERI BB Podgurica
AV0)ina 1/2
' ARCCEVIC MILENKO JONO 1304974210250
FRANCA PRESERNA BR1! PODGORICA
— N . i 1 /2
B e 2 1P [ROIANOVIC MOMIR ANA 1704978218009
[Tr1 sobe 0
ERI BB Podgorica
usvona | /2
! RIKRCGLEVIC MILENKO JOVO 1304974210250
UL FRANCA PRESERNA BR.1L PODGORICA
3 . ) Bvojin 1/1
! ‘:;Rﬁ;{"\?g Slof 3 PIRIVGAEVIE MILENKO J0VO 1304974210250
T'rosoban stan 107
UL FRANCA PRESERNA BR.11 PODGORICA

- “udaci o teretima i ogranicenjima

Lo Podbroj|  Broj Redni ki Datum upisa

] sgrode | P0 | “broj Natin koridéenja Veijeme uplsa Opis prava
Seionski dokument preuzeo: notar Adzi¢ Judranka
Bl § vrijeme: W, 2

29.10.2024. 11:40:59




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Br Podbro, Broj Redni
) ! zgrade PD broj

Nadin koriséenja \l?l:l.;:“l:‘t "“"l:f:n Opis prava

28/1072024 , y
- 1 - ZABILJ.DOZIVOTNOG PLODOUZIVANIA -
826 voriste STANOQVANJA U KORIST POKLONODAVCA
11:50 NIKOCEVIC NADE
28/10/2024
1826 oris ZABRANA OTUDJ.I OPTER. U OBIMU KOJI PRIPADA
. 2 Rvectie i POKLONOPRIMCU NIKOCEVIC JOVU
28/10/2024
. ZABILI DOZIVOTNOG PLODOUZIVANJA -
1826 1 2 1 Nestambeni prostor STANOVANJA U KORIST POKLONODAVCA
ll.so NIK V1 N#\DE
28/1072024
1826 Jest: i prost ZABRANA OTUDJ.I OPTER. U OBIMU KOJI PRIPADA
: 2 2 Nestambenl prostor o POKLONOPRIMCU NIKOCEVIC JOVU
A1N2024 ZABILI.DOZIVOTNOG PLODOUZIVANIA
1826 ! 3 1 Stambeni prostor STANOVANJA U KORIST POKLONODAVCA
11:50 NIKOCEVIC NADE
2871072024
1826 | 3 2 Stambe st ZABRANA OTUDJ.I OPTER. U OBIMU KOJI PRIPADA
i - POKLONOPRIMCU NIKOCEVIC JOVU iy
28/10/2024
. N ZABILI DOZIVOTNOG PLODOQUZIVANIA -
826 1 ! Porodidna stambena zgrada STANOVANJA U KORIST POKLONODAVCA
1151 NIKOCEVIC NADE
2871072024
826 | 2 Poroditna stambena zgrada ZABRANA OTUDJ.I OPTER. U OBIMU KOJI PRIPADA
7:53 POKLONOPRIMCU NIKOCEVIC JOVU
28/10/2024
4 e A K 2 ZABIL) DO2IVOTNOG PLODOUZIVANIA -
2 Livada 3. klase STANOVANJA U KORIST POKLONODAVCA
11:50 NIKOCEVIC NADE

287102024

1827 ivada 3. k ZABRANA OTUDI.| OPTER. U OBIMU KOJI PRIPADA
. Hyade 2. Ko - POKLONOPRIMCU NIKOCEVIC JOVU

Tuksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLIist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura,
“aknada za korifCenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplafena na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom

sremijeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
anosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 29-oct-2024 11:40

“exrronski dokument preuzeo: notar AdZi¢ Jadranka

Sutam i vrijeme: 2/
STVARME 59 10.2024. 11:40:59
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4/23/25, 9:10 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 23.04.2025 09:08

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:23.04.2025 09:08
KO: PODGORICAII

LIST NEPOKRETNOSTI 3127 - PREPIS

eKatastar

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. 2| pri
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrgina m2|Prihod
34 Porodi¢na stambena zgrada
1826 1 69/89 12.06.2018 | KONIK VISE OSNOVA 112 0.00
34 Dvoriste
1826 69/89 12.06.2018 | KONIK VIEE OSNOVA 249 0.00
34 Livada 3. klase
1827 69/89 12.06.2018 | KONIK VIEE OSNOVA 237 1.35
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. BOJANOVIC MOMIR ANA 3
. Susvojina 1/2
. NIKOCEVIC MILENKO JOVO .
# Susvojina 1/2

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Nacin korisc¢enja

PD

Osnov prava

112

Broj/podbroj Broj Osnov sticanja Godina Spratnosvt/ Sprat Vlasnik ili nosilac
zgrade Sobnost izeradnie Povrsina prava
g ) Adresa, Mjesto
Susvojina 1/2
BOJANOVIC MOMIR
- JEDNOSPRATNA ZGRADA SA ANA *
Porodic¢na stambena .
PODRUMOM
1826 1 |zgrada 968 Susvojina 1/2
VISE OSNOVA )

NIKOCEVIC MILENKO
Jovo *

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

13



4/23/25, 9:10 AM

eKatastar

1826 1 POKLON 1 Prizemlje ANA *
Trosoban stan 88 .
Susvojina 1/2
BOJANOVIC MOMIR
Nqstambeni prostor fNA
1826 1 VISE OSNOVA 2 Prva etaza podruma S .. 1/2
Tri sobe 30 usvojina,
NIKOCEVIC MILENKO
JOvVO *
. Svojina 1/1
Stambeni prostor X
1826 1 | GRADENJE 3 Prvi sprat Téf/%CEY'C MILENKO
Trosoban stan 107 M
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni - cvo Datum -
Broj/podbroj zgrade PD broj Nacin koriscenja upisa Opis prava
ZABILJ.DOZIVOTNOG PLODOUZIVANJA - _
1826 0 1 Dvoriste 28.10.2024 | STANOVANJA U KORIST POKLONODAVCA NIKOCEVIC
NADE
- ZABRANA OTUDJ.1 OPTER. U OBIMU KOJI PRIPADA
1826 0 2 | Dbvoriste 28.10.20241 b5 ONOPRIMCU NIKOCEVIC JOVU
Nestambeni ZABILJ.DOZIVOTNOG PLODOUZIVANJA -
1826 1 2 1 28.10.2024 | STANOVANJA U KORIST POKLONODAVCA NIKOCEVIC
prostor NADE
Nestambeni ZABRANA OTUDJ.I OPTER. U OBIMU KOJI PRIPADA
1826 1 z| 2 prostor 28.10.2024 | bk ONOPRIMCU NIKOCEVIC JOVU
ZABILJ.DOZIVOTNOG PLODOUZIVANJA -
1826 1 3 1 Stambeni prostor | 28.10.2024 | STANOVANJA U KORIST POKLONODAVCA NIKOCEVIC
NADE
. ZABRANA OTUDJ.I OPTER. U OBIMU KOJI PRIPADA
1826 1 3 2 Stambeni prostor |28.10.2024 POKLONOPRIMCU NIKOCEVIC JOVU
Porodicna ZABILJ.DOZIVOTNOG PLODOUZIVANJA - L
1826 1 1 28.10.2024 | STANOVANJA U KORIST POKLONODAVCA NIKOCEVIC
stambena zgrada NADE
Porodicna ZABRANA OTUDJ.1 OPTER. U OBIMU KOJI PRIPADA
1826 1 2 | stambena zgrada | 28:19-2024| pok| ONOPRIMCU NIKOCEVIC JOVU
ZABILJ.DOZIVOTNOG PLODOUZIVANJA - L
1827 0 1 Livada 3. klase 28.10.2024 | STANOVANJA U KORIST POKLONODAVCA NIKOCEVIC
NADE
. ZABRANA OTUDJ.I OPTER. U OBIMU KOJI PRIPADA
1827 0 2 Livada 3. klase 28.10.2024 POKLONOPRIMCU NIKOCEVIC JOVU
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada(PD Klas. Brg_] Godina| Komentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
AGRO ZA OVJERU ELABORATA | UKNJIZBU
1826 0 0 919 3277 2025 BOJANA PARCELACIJE PO DUP-U KO PG 3 LN 3127
PARC 1826 1827

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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eKatastar

AGRO ZA OVJERU ELABORATA | UKNJIZBU
1826 919 3277 2025 BOJANA PARCELACIJE PO DUP-U KO PG 3 LN 3127
PARC 1826 1827
AGRO ZA OVJERU ELABORATA | UKNJIZBU
1827 919 3277 2025 BOJANA PARCELACIJE PO DUP-U KO PG 3 LN 3127
PARC 1826 1827
AGRO ZA OVJERU ELABORATA | UKNJIZBU
3127 919 3277 2025 BOJANA PARCELACIJE PO DUP-U KO PG 3 LN 3127
PARC 1826 1827

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/1
Podgorica, 14.11.2022.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu c¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od
03.08.2022.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018,,
028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 076/21 od 09.07.2021.,
141/21 od 30.12.2021.), Detaljnog urbanistickog plana , Konik Sanacioni plan” — Izmjene i dopune u
Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 27/10), na zahtjev Bojanovi¢ Ane iz
Podgorice, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA URBANISTICKU PARCELU 63 — ZONA E, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “KONIK
SANACIONI PLAN” — IZMJENE | DOPUNE U PODGORICI

1 ‘ PODNOSILAC ZAHTJEVA BOJANOVIC ANA

2 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 3127, konstatovano je sljedece:

Povrs$ina katastarske parcele broj 1826 KO Podgorica Ill, iznosi 361,00m?.
Podaci o teretima i ogranicenjima

= Nema tereta i ogranicenja.

Naziv nosioca prava:

=  Bojanovi¢ Momir Ana — susvojina 1/2;

= Nikocevi¢ Vukasin Nada — susvojina 1/2.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je upisana porodi¢na stambena zgrada (broj zgrade 1), povrsine u
osnovi 112,00m?, spratnosti Po+P+1 (podrum, prizemljei sprat).

List nepokretnosti broj 3127 - prepis i kopija plana, izdata od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, Podrucna jedinica Podgorica.

3 | PLANIRANO STANIJE

3.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisticke parcele je:
INDIVIDUALNO STANOVANIJE
= Namjena objekta je za stanovanje sa mogucénosc¢u koriséenja prizemlja za poslovanje.




3.2.

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluZila je geodetska podloga koja je potpisana i
ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Republike Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline.

Urbanisti¢ke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarske parcele. U
najvecem broju slucajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistickih
parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica urbanisticke granica trotoara - regulaciona linija.
Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU"
graficki su prikazane granice urbanistickih parcela.

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele izmedu susjeda neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i
RjeSenja o lokaciji, moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.
Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak koordinata
prelomnih tacaka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Povrsina urbanisticke parcele 63 — zona E, iznosi 298,00m?.

Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu 4 ovih UTU-a.

Precizan podatak, o uceséu povrsina katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon cCega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica.

3.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linije novoplaniranih objekata su linije do koje se moZe graditi i definisane su u odnosu
na osovinu saobracajnica, Sto omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosSenje na teren.
Ukoliko investitor odluci da postojeci objekat srusi i gradi novi mjerodavna je gradevinska linija za
nove objekte.

Gradevinske linije dogradnje postojec¢ih objekata nijesu date na grafickom prilogu i iste ¢e se
definisati od strane nadleznog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja urbanisti¢ko-
tehnickih uslova, u skladu sa gradevinskim linijama postojecih objekata u neposrednoj okolini.
Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moze
biti maksimalno do 1,00m od granice urbanisti¢ke parcele.

Urbanistic¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivno$¢u. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrudje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om
pojave 63%.

Kompleksna istrazivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogudili
su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podrucja i Studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicha modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i
model C, gdje je ta debljina veca od 35 m.




Dobijeni parametri su slededi:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oCuvanje Zivotne sredine kao i oCuvanje ekoloske ravnoteze.

Problem zastite podrucja zahvaéenog lzmjenama i dopunama DUP-a treba posmatrati u okviru

prostora grada i opstine i ¢itavu problematiku rjeSavati na tom nivou.

Klju€ni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se obezbijedila zdrava

Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

=  zaStitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za preciS¢avanje kanalizacije, ukljucivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

= zaStita tla od zagadjenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguditi prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

=  zaStitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidjenim

mjerama ne mozZe adekvatno rijeSiti. Uz relativno mala ulaganja podrucje plana ¢e predstavljati

prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti Sto uz pejsazne, prirodne i ljudske

potencijale daje posebnu vrijednost za bududi razvoj ovog podrucja.

Program aktivnosti na zastiti i unapredjenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni dio

drustveno-ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa

je njihovo rjesSavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradana.

Za sve novoplanirane objekte u zahvatu ovog plana shodno ¢l. 17. Zakona o zastiti Zivotne sredine ( SI.

List RCG br. 12/96) koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, odnosno koji predstavljaju

rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Zelene povrsine uz individualno stanovanje

Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne povrsine na principu

predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio). Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene

zelene povrsine treba da omogucde formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje sa

okolnim zelenim povrSinama.

Smjernice za uredenje:

= svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrzi min. 30% zelenih, nezastrtih povrsina

= predvrt reprezentativho urediti kao dekorativnhu povrSinu sa Zivom ogradom, parternim
grupacijama Zbunastih vrsta, cvijetnim gredicama, njegovanim travnjakom i soliternim stablima, a
vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

= uvrtu planirati prostor za odmor, prostor za igru djece, vodene povrsine, zasade voénih vrsta

= ograde projektovati od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen, metal) u
kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao S$to su puzavice i Zbunaste vrste

= za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L.
Implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.)

= adekvatnim pejzaznim rijeSenjem vizuelno zakloniti satelitske antene, rashladne uredaje i sl.

= na parceli o¢uvati postojece vitalno visoko drvece

= izbor vrsta je individualan.




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

7 OKOLINE
Mjere zastite nasleda i sredine
Problemi zasStite graditeljskog nasledja i Zivotne sredine su sagledavani i rjeSavani u samom procesu
rada, kako kroz analizu rezultata istraZivanja obavljenih tokom radova na dokumentacionoj osnovi,
tako i na samom planu, kao i kroz definisanje prostorno-funkcionalne organizacije sadrZaja utvrdjenih
planom.

8 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Pri projektovanju i gradenju potrebno je pridrZavati se standarda i propisa koji reguliSu ovu oblast
(Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, “S. list Crne Gore” br.48/13 od 14.10.2013., 44/15 od 07.08.2015.).

9 | USLOVI ZA POSTAVLIANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Obzirom da se radi o specificnom nacinu tradicionalnog koriséenja prostora, u predmetnoj zoni
postoje slucajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkciji
stanovanja, jedan ili viSe pomoénih objekata sa razli¢itom namjenom.
Status ovih objekata regulisace se na osnovu vazece Odluke o izgradnji pomocnih objekata na
teritoriji Glavnog grada — Podgorice.

10 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Preporuka: Izrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

11 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

11.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan”.
11.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica.




11.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.
11.4. | Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
12 GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.
URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisticke parcele UP63 -zonaE
Povrsina urbanisticke parcele 298,00m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti /
Maksimalna povrsina prizemlja 119,00m?
476,00m?
IzraCunavanje povrSina i zapremina objekata
Bruto gradevinska povrsina objekta/ata visokogradnje vr$i se u skladu sa Pravilnikom o
(max BGP) nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata
13 (“Sl. list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.
Maksimalna spratnost objekata P+2+Pk

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene urbanisticke parcele u funkciji planiranih namjena, shodno
normativima datim u slijededoj tabeli:
Namjena objekta Broj parking mjesta

Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijediti min. jedno mjesto po stanu. Parkiranje moze biti
povrsinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu
treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Urbanisticko tehnicki uslovi

Postojeéi individualni stambeni objekti

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Obzirom da se radi o specificnom nacinu tradicionalnog koriséenja prostora, u predmetnoj zoni
postoje slucajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkciji
stanovanja, jedan ili viSe pomoénih objekata sa razli¢itom namjenom.




Status ovih objekata regulisaée se na osnovu Odluke o izgradnji pomocnih objekata na teritoriji
Glavnog grada — Podgorice.

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postoje¢im objektima
potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sledecée uslove:

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguc¢noscéu koriséenja prizemlja za poslovanje.

= Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.

Kada je postojeci indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava
se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna spratnost.

Nadlezni organ ¢e na osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na terenu, izdati odgovarajuée
urbanisticko-tehnicke uslove u kojima ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢inu dogradnje ili
nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguda je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema
koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije.
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,00m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u
slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2,00m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.

U slucaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema

smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Planirani objekti

Stambeni objekti - slobodnostojeci, dvojni i objekti u nizu

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguda je izgradnja objekata pod slede¢im uslovima:

= Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnosc¢u koriséenja prizemlja za poslovanje.

= Horizontalni gabarit je dat tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi, indeks
zauzetosti je max. 0, 40.

= Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena ili
podruma.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,00m. Objekat se mozZe podici i na
manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

= Kod uzih urbanistic¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost
susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.

= Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 00m.

= Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

= Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit mozZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

= Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruZivanjem formiraju veée urbanisticke
parcele, indeks zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz prethodnog teksta.

Preporuka: Izrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.




Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodedi racuna o susjednim objektima.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu
sa postojec¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem, sa moguc¢noséu primjenjivanja i ravnih krovova.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvida vece okupljanje (Cesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

14 | Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

15 | OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018.,
063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.), obavezno je
tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018.,
063/18 od 28.09.2018.,011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.),
odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.).
Ovi urbanistic¢ko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Konik Sanacioni plan” —
Izmjene i dopune u Podgorici, iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.) na sajtu Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,

https://www.gov.me/cyr/mepg.
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®* lzvodi iz grafickih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik Sanacioni plan” — Izmjene i dopune
u Podgorici

* Tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju u skladu sa posebnim propisom
= List nepokretnosti broj 3127, KO Podgorica I
* Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 1826 KO Podgorica Il
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Dostavljeno:

Podnosiocu zahtjeva - A
NadleZnom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

a/a




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/1/1
Podgorica, 14.11.2022.godine

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune

1 3 — Geodetska podloga sa granicom zahvata UP63-zona E




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica S N
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj £S5y In

broj: 08-332/22-1673/1
Podgorica, 14.11.2022.godine

(s) | individualno stanovanje

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune

2 7- Namjena povrsina UP63-zona E
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granica urbanisticke parcele
- gradevinska linija

spratnost objekta

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune

3 8 — Parcelacija UP63-zona E
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/1
Podgorica, 14.11.2022.godine

N
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236 6605794.22 4700134.08
237 6605795.94 4700117.59
238 6605790.43 4700116.46
239 6605778.43 4700115.63
240 6605776.98 4700132.55

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune

4

9 — Koordinate prelomnih tacaka urbanisticke parcele

UP63-zona E




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/1
Podgorica, 14.11.2022.godine

presjek 1 -1

1.50 6.00 ‘1.SO‘
2774 [Z774

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune

5 10 - Saobradaj UP63-zona E
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/1
Podgorica, 14.11.2022.godine

L= e g gy 1 |
Vw1l i T } /NDTS1OIO4kV
{ | : xL ; | Jj12s 2x630KVA ,
| | nova br.4 \
:.\ """"" \ 1’)\: ‘ - ‘\ . ““\‘\‘
<

\s\‘,/

4
I 5
ll\l1|I'|I|IlIllll\l1l|lllllll\llp1lkltgl w :

W postojece trafostanice 10/0, 4 kV
—— trase postojecih 10 kV kablova
10 kV kablovi koji se izmijestaju

A planirane trafostanice 10/0, 4 kV
—— trase planiranih 10 kV kablova
—— trasa planiranog 110 kV kabla

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune

6 11a - Elektroenergetika UP63-zona E
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/1
Podgorica, 14.11.2022.godine

Planirani vodovod
Planirana fekalna kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune

7 12 - Hidrotehnicke instalacije UP63-zona E
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/1
Podgorica, 14.11.2022.godine

X

POSTOJECA TK KANALIZACIJA

UNUTRASNJI TK. 1ZVOD

SPOLJASNJI TK. IZVOD

ISTURENI PRETPLATN. STEPEN (IPS)

PLANIRANA TK KANALIZACIJA

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune

8

13 — TK infrastruktura

UP63-zona E
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

UPI-02-041/22-7598/2
22 11 07

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (SluZzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pre¢idéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispudtanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op&tinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/22-
1673/1 od 14.11.2022.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/22-7598/1
od 15.11.2022. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljudenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta individualnog stanovanja sa moguéno&éu poslovanja
na UP 63, zona E, u zahvatu DUP-a “Konik — Sanacioni plan” (katastarska parcela 1826
KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora Bojanovié Ane (prema urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima 08-332/22-1673/1 od 14.11.2022. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo. sliedeée tehnitke uslove priklju¢enja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojec¢im
hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao
spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda
moZze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u
svaki Saht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naic¢i na prikljuéne
cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom
poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni 8ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov tagan poloZaj. U slugaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prije pogetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
Troskovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuivo
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na katastarskoj parceli broj 1826 evidentirana je porodiéna stambena zgrada povrsine
osnove 112m2, spratnosti Po+P+1. UTU-ima je na UP 63 planiran objekat povrsine prizemlja
119m2, bruto gradevinske povrSine 476m2 i spratnosti do P+2+Pk. Namjena objekta je
individualno stanovanje sa moguéno$éu poslovanja u prizemlju.



Postojeci objekat je prikljuéen na vodovodnu mrezu i kod ovog drustva je registrovan
vodomjer broj 9905760 “Baylan” 20/5, pod Sifrom 315056600, na ime Nikotevié Nade.
Evidentrian je prikljuak objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.

a) Vodovod:

N Za priklju¢enje predmetnog objekta na vodovodnu mreZu moze se zadriati postojeci
priklju¢ak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvréiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je
obavezna u slu¢aju da postojeci prikljutak ne zadovoljava sliedeée uslove:

-pre¢nik postojece prikljune cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

-postojeci prikljucak ide preko tudjih privatnih parcela, odnosno ne ide javnom
povrsinom,

-postojeci vodomjerni Saht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljuéenja,
-postojeci vodomjerni Saht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potrosnje postojeéih ili planiranih zasebnih stambenih i
poslovnih jedinica, i td.

U slucaju racionalne i tehnicki logi¢ne potrosnje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar.

Zaregistrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu porodiénog stanovanja sa
moguéno$c¢u poslovanija potrebno je u 8ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utroSka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugagiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi
iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za
vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji priklju¢ka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi isklju€ivo d.o.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sluaju nepoStovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mreZu,
vodovodni prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajué¢e zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drutvu za dobijanje gradili§nog
vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljutka investitor za gradjenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugi nacin, ta potro3nja ¢e se posebno obradunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljugka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o



izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi d.o.0.”Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Za prikljuCenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se zadrzati postojeéi
prikljucak, ili izvrSiti njegova rekonstrukcija.

Priklju€ak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) prednika DN160 ili DN200 do uliénog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradniji ili rekonstrukciji kanalizacionog prikljugka vrsi stranka u vlastitoj
reZiji, a priklju¢enje na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o po&etku radova. Posebnu
paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, ¢ije je katastre potrebno
pribaviti od nadleZnih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije prikljuéenja,
da Sut i otpadni materijal ne bi ostetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi
na prikljucenje atmosferske kanalizacije. Prije poéetka radova na izvodjenju prikljucka, treba
se obratiti nadleZnom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporuéljivo
prikljucenje podrumskih i suterenskih etaZa objekata na fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da
investitor prikljusi pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. nec¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnin sadrZaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duZan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjieSenje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne ki$e intenziteta 264
I/s/ha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e modi
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli€inu padavina na odredjenom podruéju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa

Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u



skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije uklju€ujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjat radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-51609/2022
Datum; 17:11.2022.

KO: PODGORICA III

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG"

CRNA GORA

176000000384

AT

br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLLA/PROS.I ODRRAZV.101-917/22-

4284,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3127 - PREPIS

Podaci o parcelama
. d Broj Plan . Potes ili Naéin korigéenja Bon. e 2 "
Broj Podbroj zgrn{]e Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
1826 34 12/06/2018 |KONIK Dvoriste 24Y) 0.00
69/89 VISE OSNOVA
1826 1 34 12/06/2018 [KONIK Porodicna stambena zgrada 112 0.00
69/89 VISE OSNOVA
1827 34 12/06/2018 [KONIK Livada 3. klase 237 1.35
69/89 VISE OSNOVA
598 135
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

1704978218009

BOJANOVIC MOMIR ANA

Susvojina

172

NIKOCEVIC VUKASIN NADA

Susvojina

172

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

Datum i vrijeme:

17.11.2022. 09:08:00

5 Natin koriscenja PD - 2 Prava
Broj Podbroj zB:ggle Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
18206 1 [Porodi¢na stambena zgrada 1Pl Susvojina % ] _
VISE OSNOVA BOJANOVIC MOMIR ANA
968 112
Susvojina ]
NIKOCEVIC VUKASIN NADA
2 [Stambeni prostor Svojina i
i b BoKLON® : P | BOJANOVIC MOMIR ANA H
= 88
INestambeni prostor 2 Susvojina 5 1/2
e L R s : 1P| EOTANOVIE MOMIR ANA I
= 30
P I
Susvajina " I 1/2
NIKOCEVIC VUKASIN NaDA I
Stambeni prost 3 Svojina 3 3
R l ;;‘R{;?rl\;%m o g P1| NIKOCEVIC VUKASIN NADA
i 107
e — I
L2



Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Naéelnik:
.
Heow e

Slavica Bobi¢ié dipl.prav

212
Datum i vrijeme: 17.11.2022. 09:08:01



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/22-4284

Datum: 24.11.2022.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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4
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Katastarska op#tiina: PODGORICA I1I
Broj lista nepokretnosti:3127

Broj plana: 3,35,67

Parcela: 1826




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/2
Podgorica, 14.11.2022.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu c¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od
03.08.2022.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018,,
028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 076/21 od 09.07.2021.,
141/21 od 30.12.2021.), Detaljnog urbanistickog plana , Konik Sanacioni plan” — Izmjene i dopune u
Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 27/10), na zahtjev Bojanovi¢ Ane iz
Podgorice, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 63a — ZONA E, U ZAHVATU DETALINOG
URBANISTICKOG PLANA “KONIK SANACIONI PLAN” — IZMJENE | DOPUNE U PODGORICI

1 ‘ PODNOSILAC ZAHTJEVA BOJANOVIC ANA

2 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 3127, konstatovano je sljedece:
Povrs$ina katastarske parcele broj 1827 KO Podgorica Ill, iznosi 237,00m?.

Podaci o teretima i ogranicenjima
= Nema tereta i ogranic¢enja.

Naziv nosioca prava:
=  Bojanovi¢ Momir Ana — susvojina 1/2;
= Nikocevi¢ Vukasin Nada — susvojina 1/2.

List nepokretnosti broj 3127 - prepis i kopija plana, izdata od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, Podrucna jedinica Podgorica.

3 | PLANIRANO STANIJE

3.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisticke parcele je:
INDIVIDUALNO STANOVANIJE
= Namjena objekta je za stanovanje sa mogucénosc¢u koriséenja prizemlja za poslovanje.




3.2.

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluZila je geodetska podloga koja je potpisana i
ovjerena od strane nadleznog organa (Direkcija za nekretnine Republike Crne Gore).

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline.

Urbanisti¢ke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarske parcele. U
najvecem broju slucajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistickih
parcela, osim prema saobracajnima gdje je granica urbanisticke granica trotoara - regulaciona linija.
Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU"
graficki su prikazane granice urbanistickih parcela.

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele izmedu susjeda neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i
RjeSenja o lokaciji, moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.
Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak koordinata
prelomnih tacaka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Povrsina urbanisticke parcele 63a — zona E, iznosi 288,00m?2

Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu 4 ovih UTU-a.

Precizan podatak, o uceséu povrsina katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon cCega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica.

3.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linije novoplaniranih objekata su linije do koje se moZe graditi i definisane su u odnosu
na osovinu saobracajnica, Sto omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenosSenje na teren.
Ukoliko investitor odluci da postojeci objekat srusi i gradi novi mjerodavna je gradevinska linija za
nove objekte.

Gradevinske linije dogradnje postojec¢ih objekata nijesu date na grafickom prilogu i iste ¢e se
definisati od strane nadleznog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja urbanisti¢ko-
tehnickih uslova, u skladu sa gradevinskim linijama postojecih objekata u neposrednoj okolini.
Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, moze
biti maksimalno do 1,00m od granice urbanisti¢ke parcele.

Urbanistic¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivno$¢u. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrudje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om
pojave 63%.

Kompleksna istrazivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogudili
su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podrucja i Studije o povredljivosti objekata i
infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicha modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i
model C, gdje je ta debljina veca od 35 m.




Dobijeni parametri su slededi:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oCuvanje Zivotne sredine kao i oCuvanje ekoloske ravnoteze.

Problem zastite podrucja zahvaéenog lzmjenama i dopunama DUP-a treba posmatrati u okviru

prostora grada i opstine i ¢itavu problematiku rjeSavati na tom nivou.

Klju€ni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se obezbijedila zdrava

Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

=  zaStitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za preciS¢avanje kanalizacije, ukljucivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

= zaStita tla od zagadjenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguditi prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

=  zaStitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidjenim

mjerama ne mozZe adekvatno rijeSiti. Uz relativno mala ulaganja podrucje plana ¢e predstavljati

prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti Sto uz pejsazne, prirodne i ljudske

potencijale daje posebnu vrijednost za bududi razvoj ovog podrucja.

Program aktivnosti na zastiti i unapredjenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni dio

drustveno-ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa

je njihovo rjesSavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradana.

Za sve novoplanirane objekte u zahvatu ovog plana shodno ¢l. 17. Zakona o zastiti Zivotne sredine ( SI.

List RCG br. 12/96) koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, odnosno koji predstavljaju

rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Zelene povrsine uz individualno stanovanje

Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne povrsine na principu

predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio). Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene

zelene povrsine treba da omogucde formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje sa

okolnim zelenim povrSinama.

Smjernice za uredenje:

= svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrzi min. 30% zelenih, nezastrtih povrsina

= predvrt reprezentativho urediti kao dekorativnhu povrSinu sa Zivom ogradom, parternim
grupacijama Zbunastih vrsta, cvijetnim gredicama, njegovanim travnjakom i soliternim stablima, a
vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

= uvrtu planirati prostor za odmor, prostor za igru djece, vodene povrsine, zasade voénih vrsta

= ograde projektovati od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen, metal) u
kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao S$to su puzavice i Zbunaste vrste

= za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L.
Implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.)

= adekvatnim pejzaznim rijeSenjem vizuelno zakloniti satelitske antene, rashladne uredaje i sl.

= na parceli o¢uvati postojece vitalno visoko drvece

= izbor vrsta je individualan.




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

7 OKOLINE
Mjere zastite nasleda i sredine
Problemi zasStite graditeljskog nasledja i Zivotne sredine su sagledavani i rjeSavani u samom procesu
rada, kako kroz analizu rezultata istraZivanja obavljenih tokom radova na dokumentacionoj osnovi,
tako i na samom planu, kao i kroz definisanje prostorno-funkcionalne organizacije sadrZaja utvrdjenih
planom.

8 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Pri projektovanju i gradenju potrebno je pridrZavati se standarda i propisa koji reguliSu ovu oblast
(Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, “S. list Crne Gore” br.48/13 od 14.10.2013., 44/15 od 07.08.2015.).

9 | USLOVI ZA POSTAVLIANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Obzirom da se radi o specificnom nacinu tradicionalnog koriséenja prostora, u predmetnoj zoni
postoje slucajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkciji
stanovanja, jedan ili viSe pomoénih objekata sa razli¢itom namjenom.
Status ovih objekata regulisace se na osnovu vazece Odluke o izgradnji pomocnih objekata na
teritoriji Glavnog grada — Podgorice.

10 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Preporuka: Izrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

11 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

11.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan”.
11.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica.




11.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.
11.4. | Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
12 GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.
URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisticke parcele UP63a-zonakE
Povrsina urbanisticke parcele 288,00m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti /
Maksimalna povrsina prizemlja 115,00m?
461,00m?
IzraCunavanje povrSina i zapremina objekata
Bruto gradevinska povrsina objekta/ata visokogradnje vr$i se u skladu sa Pravilnikom o
(max BGP) nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata
13 (“Sl. list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.
Maksimalna spratnost objekata P+2+Pk

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene urbanisticke parcele u funkciji planiranih namjena, shodno
normativima datim u slijededoj tabeli:
Namjena objekta Broj parking mjesta

Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijediti min. jedno mjesto po stanu. Parkiranje moze biti
povrsinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu
treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Urbanisticko tehnicki uslovi

Planirani objekti

Stambeni objekti - slobodnostojeci, dvojni i objekti u nizu

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguda je izgradnja objekata pod slede¢im uslovima:
= Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnosc¢u koriséenja prizemlja za poslovanje.
= Horizontalni gabarit je dat tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi, indeks




zauzetosti je max. 0, 40.

= Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena ili
podruma.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,00m. Objekat se mozZe podici i na
manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

= Kod uzih urbanistic¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost
susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.

= Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 00m.

=  Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

=  Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

= Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

= Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruZivanjem formiraju veée urbanisticke
parcele, indeks zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz prethodnog teksta.

Preporuka: Izrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodedi racuna o susjednim objektima.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu
sa postojec¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem, sa moguc¢noséu primjenjivanja i ravnih krovova.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnhom nivou.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvida vece okupljanje (¢esme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazZljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

14

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

15 | OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018.,
063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.), obavezno je
tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju




prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., |
063/18 od 28.09.2018,, 011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.). '

[
Privredno drustvo koje vri reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o

planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.),
odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanistitko-tehni¢kim uslovima i Zakonom \I
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od |
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.).

\

|

Ovi urbanistitko tehnigki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. \
i

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Konik Sanacioni plan” —
Izmjene i dopune u Podgorici, iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.) na sajtu Ministarstva |
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
https://www.gov.me/cyr/mepg.

16 | PRILOZI
= |zvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik Sanacioni plan” — lzmjene i dopune
u Podgorici

= Tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju u skladu sa posebnim propisom '
= List nepokretnosti broj 3127, KO Podgorica Il \
= Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 1827 KO Podgorica lll l

Dostavljeno:

= Podnosiocu zahtjeva

= Nadleznom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranjai urbanizma)

= afa



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/2/2
Podgorica, 14.11.2022.godine

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune

1 3 — Geodetska podloga sa granicom zahvata

UP63a-zona E




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/2
Podgorica, 14.11.2022.godine

iIndividualno stanovanje

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune
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7—- Namjena povrsina

UP63a-zona E




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica v,
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj L

broj: 08-332/22-1673/2
Podgorica, 14.11.2022.godine
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granica urbanisticke parcele
- gradevinska linija

spratnost objekta

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune

3 8 — Parcelacija UP63a-zona E
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/2
Podgorica, 14.11.2022.godine
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236 6605794.22 4700134.08
237 6605795.94 4700117.59
238 6605790.43 4700116.46
239 6605778.43 4700115.63
240 6605776.98 4700132.55

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune

4 9 — Koordinate prelomnih tacaka urbanisticke parcele

UP63a-zona




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/2
Podgorica, 14.11.2022.godine

presjek 1 -1

1.50 6.00 ‘1.SO‘
2774 [Z774

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune

5 10 - Saobradaj UP63a-zona E
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/2
Podgorica, 14.11.2022.godine
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W postojece trafostanice 10/0, 4 kV
—— trase postojecih 10 kV kablova
10 kV kablovi koji se izmijestaju

A planirane trafostanice 10/0, 4 kV
—— trase planiranih 10 kV kablova
—— trasa planiranog 110 kV kabla

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune

6 11a - Elektroenergetika UP63a-zona
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/2
Podgorica, 14.11.2022.godine

Planirani vodovod
Planirana fekalna kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune

7 12 - Hidrotehnicke instalacije UP63a-zona E

14



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/22-1673/2
Podgorica, 14.11.2022.godine

X

POSTOJECA TK KANALIZACIJA

UNUTRASNJI TK. 1ZVOD

SPOLJASNJI TK. IZVOD

ISTURENI PRETPLATN. STEPEN (IPS)

PLANIRANA TK KANALIZACIJA

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune

8

13 — TK infrastruktura

UP63a-zona E
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune




UPI1202:041/22-759612" "
CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorics, 72 11. M
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj, ha osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), €lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
pre¢isc¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) i &ana 5 Odluke O prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnhovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/22-
1673/2 od 14.11.2022.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/22-7596/1
od 15.11.2022.godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod |
kanalizaciju za izgradnju objekta individualnog stanovanja sa moguéno§éu poslovanja
na UP 63a,zonaE, u zahvatu DUP-a “Konik — Sanacioni plan” (katastarska parcela 1827
KO Podgorica i) u Podgorici, investitora Bojanovi¢ Ane (prema urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima 08-332/22-1673/2 od 14.11.2022. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke uslove prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im
hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao
spoj osovina poklopaca Sahtova, &to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda
moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora s€ utvrditi uvidom u
svaki $aht pojedinacno. Napominjemo da se U blizini lokacije moze nai¢i na prikljuéne
cjevovode za koje OVO Drustvo ne posjeduje potrebne podatke 0 visinskom i horizontalnom
poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov tatan polozaj. U slugaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, @ na osnovu zahtjeva investitora.
Tro&kovi izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 63a planiran objekat povriine
osnove 115m2, bruto razvijene povréine 461m2 i spratnosti do p+2+Pk. Namjena objekta je
individualno stanovanje sa moguéno&éu poslovanja u prizemiju.

a) Vodovod:

Prikljucenje Vaseg objekta na vodovodnu mrezu moze se obaviti na postojecem
cjevovodu AC C DN8Omm sjeverno od lokacije objekta izgradnjom vodovodnog $ahta na
cjevovodu, koji ¢e biti prikljucni za ovaj i susjedne objekte koji mu gravitiraju. Prikjjucak ka
objektu voditi isklju€ivo javnom povriinom.

U slugaju racionalne i tehnicki logicne potro$nje u vodovodnom sistemu bic¢e
obezbijedjen pritisak na mijestu prikljuéenja oko 2bar.




Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u gahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu individualnog stanovanja sa
moguéno&cu posiovanja potrebno je u ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utro$ka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugadiji. &aht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u gaht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog gahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo&kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

\Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo d.0.0."Vodovod | kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U sluaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mreZu, vodovodni
priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradili§nog
vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog priklju¢ka investitor za gradjenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugi nagin, ta potrosnja e se posebno obratunati i mora da se regulige prije dobijanja trajnog
prikljuéka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o0. i uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se obaviti na
postojecem kolektoru PVC DN250mm u postojeéem revizionom oknu RO7967, tije su kote i
koordinate date u prilogu. Prikljucak ka objektu voditi iskljugivo javnom povrsinom.

Kanalizacioni priklju¢ak je potrebno voditi javnom povrsinom, a ne preko tudjih parcela.
Prikljusak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uli€nu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do ulicnog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsi stranka u vlastitoj reziji, a prikljucenje
na gradsku fekalnu kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom d.o.0. “Vodovod i
kanalizacija“ Podgorica, koje treba obavijestiti o poetku radova. Posebnu paZnju je potrebno
obratiti na vodovod, kac i PTT i elektroinstalacije, Gije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih
institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuCenja, da $ut i otpadni materijal
ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na prikljuéenje atmosferske
kanalizcije. Prije potetka radova na izvodjenju prikljutka, treba se obratiti nadleznom organu
radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.



S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporutljivo prikljugenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U
slutaju da investitor prikljug¢i pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, d.0.0. “/odovod i kanalizacija’ Podgorica nece snositi nikakvu odgovornost
od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvr&iti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieenje odvodjenja ki&nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za riesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece mo¢i
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrugju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskin voda u slugaju dugotrajnih kiga velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehniéka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZecée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.0.0. “Vodovod i kanalizacija’ Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie§enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rje$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutraénjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500
Geometrijski atributi revizionih okana fekalne kanalizacije
Podgorica, s EYos
22.11.2022. godine

|1zvréni direktor,

Makrid, dipl.ini.g}ad.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-51609/2022
Datum: 17.11.2022,

KO: PODGORICA I

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG

CRNA GORA

176000000384

AT

pill

br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLLA/PROS.I ODRRAZV.101-917/22-

4284, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 3127 - PREPIS
Podaci o parcelama
. d Broj Plan . Potes ili Naéin korigéenja Bon. e 2 "
Brol Podbrel zgrn'!]e Skica | Datum upisa| yicq i kuéni broj Osnov sticanja Jekieng. ||| Do Prihod
1826 34 12/06/2018  JKONIK Dvoriste 24Y) 0.00
69/89 VISE OSNOVA
1826 1 34 12/06/2018 [KONIK Poradicha stambena zgrada 112 0.00
69/89 VISE OSNOVA
1827 34 12/06/2018 [KONIK Livada 3. klase 237 1.35
69/89 VISE OSNOVA
598 135
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

Bl

BOJANOVIC MOMIR ANA

Susvojina

172

NIKOCEVIC VUKASIN NADA

Susvojina

172

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

] Broi Naéin koriséenja PD . P Prava
Broj Podbroj z ragle Osnov sticanja Godina “’1“‘“5"‘.’-"!_. ‘t’l"‘“ Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
18206 1 [Porodi¢na stambena zgrada 1Pl Susvojina % ] 2
VISE OSNOVA BOJANOVIC MOMIR ANA
968 112
NIKOCEVIC VUKASIN NADA ﬁ
2 [Stambeni prostor Svajina i
s ! POKI ONP : i BOJANOVIC MOMIR ANA
7 88
[Nestambeni prostor 2 Susvojina b
i ] IVISE OSNO;}\’A i Ip BOJANOVIC MOMIR ANA
= 30
Susvojina " i 2
NIKOCEVIC VUKASIN NADA
Stambeni prost 3 Svojina 3 =
i ! ;RIRE;,]I;}[\TEEOQ hé i p_] NIKOCEVIC VUKASIN NADA
e I

Datum i vrijeme:

17.11.2022. 09:08:00

L2



Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Naéelnik:
.
Heow e

Slavica Bobi¢ié dipl.prav

212
Datum i vrijeme: 17.11.2022. 09:08:01



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/22-4284

Datum: 24.11.2022.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

ke

4
| 700
éc\

O0L
<09
9

Katastarska op#tiina: PODGORICA I1I
Broj lista nepokretnosti:3127

Broj plana: 3,35,67

Parcela: 1826




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647

i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.p|aniranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/25-263
Podgorica, 10.03.2025.godine

SIMPLE SOLUTIONING DOO
Bul. Ibrahima Koristovi¢a br.26
PODGORICA
067 231 828

Na osnovu vaseg zahtjeva br. 08-332/25-263 od 18.februara 2025.godine za produzenje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova (br.08-332/22-7598/2 od 14.11.2022 god.)za izradu tehnicke
dokumentacije za objekat na urbanistiékoj parceli UP 63a zona E u okviru Detaljnog
urbanisti¢kog plana ” Konik sanacioni plan ”izmjene i dopune u Podgorici, a u skladu sa
&lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore". br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od
04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021, br. 151/22 od 30.12.2022 i br.
14/24 od 19.02.2024), i Detaljnim urbanistickim planom Konik sanacioni plan "izmjene i dopune
u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore " broj 27/10), Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi
razvoj produzava izdate urbanistitko-tehni¢ke uslove, a na osnovu navedenog plana.

Imajuéi u vidu da je Detaljni urbanistiéki plan “Konik sanacioni plan "izmjene i dopune u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore " broj 27/10), evidentiran u Registru planskih dokumenata u
skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, na osnovu koga su izdati
UTU-i | to izdati urbanistitko tehni¢ki uslovi vaze sve dok je na snazi planski dokument na
osnovu kojih su izdati.

U prilogu ovog akta nalaze se novi-produzeni tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju, izdati od strane preduzeca Vodovod i kanalizacija* d.o.o. (br: UPI-02-041/25-
3124/2 od 05.marta 2025. godine).
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... UPI-02-041/25-3124/2
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CRNA GORA gorica, ~ "7 ¢
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO "Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preci§¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/25-
263 od 21.02.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-3124/1 od
25.02.2025. godine, produzavamo vaznost tehni¢kih uslova prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta individualnog stanovanja sa moguéno$éu poslovanja
na UP 63a, zona E, uzahvatu DUP-a “Konik — Sanacioni plan ” (katastarska parcela 1827
KO Podgorica lll) u Podgorici, izdatih od strane ovog drustva pod brojem UPI-02-041/22-
7596/2 od 22.11.2022.godine. Uslovi su izdati na investitora Bojanovié Ane a sada glase na
DOO “Simple solutioning”.

Rok vaZnosti ovog produzenja je $est mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica, 4(;& §Qi direktor,
: RV KASEN
05.03.2025. godine /AteksandafNisavic, dipl.ecc.
’\t\i 2 Pé&ﬂ%xw{ad
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Bulevar Ibrahima Koristovi¢a 26
81000 Podgorica, Crna Gora
Tel: +382 67 231 828

Mail: office@ssing.me

Projektni zadatak
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Idejno redenje

PROJEKTNI ZADATAK
za izradu tehnicke dokumentacije za stambeni objekat individualnog stanovanja
LOKACIJA: Urbanisticka parcela br. 63 i 63a - ZONA E, kat. parcela br.

1826 i 1827 K.O. Podgorica Ill u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “ Konik Sanacioni plan” - Izmjene i

dopune u Podgorici.
INVESTITOR: PRIME INVEST d.o.o0.
PROJEKTANT: SIMPLE SOLUTION ING d.o.0.

Bulevar Ibrahima Koristovi¢a 26 /13 , Podgorica

UvoD

Potrebno je izraditi Idejno arhitektonsko rjesenje stambenog objekta individualnog stanovanja u skladu
sa:

- Pribavijenim Urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima broj 08-332/22-1673/1 i 08-332/22-1673/2 od
14.11.2022. godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivog razvoja
Glavnog grada.

- Vazecdim tehnickim propisima, standardima i normativima za projektovanje ove vrste objekata.

LOKACIJA | PRISTUP PARCELI

Lokacija objekta je na urbanisti¢koj parceli br. 63 i 63a - ZONA E, katastarska parcela br.1826 i 1827
KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik Sanacioni plan” — Izmjene i dopune u
Podgorici.

Parcela je smjestena u mirnoj ulici sa niskim intenzitetom saobra¢aja, Sto omogucava mirno Zivotno
okruZenje, ali je istovremeno u neposrednoj blizini klju¢nih saobracajnica, Sto garantuje laku dostupnost
svim djelovima grada.




Idejno reSenje

ARHITEKTURA
Funkcija

Primarna namjena stambene zgrade je individualno stanovanje. Objekat treba da sadrZi garsonjere i
jednosobne stanove razliitih kvadratura kako bi odgovarao potrebama razliitih korisnika.Svaki stan
treba da bude projektovan sa optimalnim rasporedom prostorija kako bi se maksimalno iskoristio
prostor i obezbijedio visok nivo funkcionalnosti i komfora.

Maksimalna spratnost objekta je P+2+Pk.
Forma i materijalizacija

Pri materijalizaciji upotrebljavati savremene materijale u skladu sa potrebama objekta, a pri tome voditi
ratuna o vizuelnom povezivanju sa postojecim objektom i sa okolinom.

Spoljadnje i unutradnje zidove, krovove, podove, plafone i njihove zavréne obrade je neophodno
dimenzijama, materijalima, karaktetistikama i kvalitetom prilagoditi namjeni, funkciji i potrebama
korisnika.

KONSTRUKCIJA

Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za
izgradnju objekata u seizmickim podrucjima.

INSTALACIE

U daljoj razradi idejnog rjeSenja — na nivou Glavnog projekta, predvidjeti nastavak svih elektro,
protivpozarnih, vodovodnih i kanalizacionih instalacija i svih instalacija potrebnih u garaZi.

USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE
Projektantsko rjeSenje uraditi u skladu sa odlikama odrzive, ekoloske arhitekture.

Radi racionalnog koriscenja energije, kao i smanjenja korid¢enja energije, prilikom projektovanja
objekta primijeniti mjere energetske efikasnosti.

Podgorica, mart 2025. godine

VESTITOR:
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Bulevar Ibrahima Koristovi¢a 26
SIMPLE 81000 Podgorica, Crna Gora
SOLUTIONING Tel: +382 67 231 828

Mail: office@ssing.me

elektronski potpis projektanta

INVESTITOR: PRIME INVEST d.o.0
OBJEKAT: STAMBENI| OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA
LOKACIJA: Urbanisticka parcela br. 63 i 63a - ZONA E, kat. parcela br.1826 i 1827

K.O. Podgorica Ill u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “ Konik
Sanacioni plan” - Izmjene i dopune u Podgorici.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
FAZA:

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: SIMPLE SOLUTION ING d.o.0.

Bulevar Ibrahima Koristovi¢a 26, Podgorica, Crna Gora
ODGOVORNO LICE: Sanja Subacev , Spec. Sci. Arh.
GLAVNI INZENJER: Sanja Subacev , Spec. Sci. Arh.

Jun, 2025. godine
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SIMPLE
SOLUTIONING

Bulevar Ibrahima Koristovi¢a 26
81000 Podgorica, Crna Gora
Tel: +382 67 231 828

Mail: office@ssing.me

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

OPSTA DOKUMENTACIJA FOLDER 1/2
Opsta dokumentacija i projektni zadatak Folder 1.1
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE FOLDER 2/2
ARHITEKTONSKI PROJEKAT FOLDER 2.1
Arhitektura Folder 2.1.1
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SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE_OPSTA DOKUMENTACIJA:

e Ugovor izmedu investitora i projektanta

e lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za SIMPLE SOLUTION ING d.o.0. Podgorica
e Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

¢ RjeSenje o imenovanju odgovornog inzenjera

e Licenca odgovornog inZenjera

e Potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

e Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti

e lzjava Glavnog inZenjera da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa vazecim propisima
e Izjava Geodetske licencirane organizacije

e Elaborat parcelacije po planskom dokumentu

e Ugovor o zajednickoj izgradniji objekta

e List nepokretnosti

e Urbanisticko-tehnicki uslovi

e Projekini zadatak

SADRZAJ
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SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE_ARHITEKTURA:

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Tehnicki opis objekta

NUMERICKA DOKUMENTACIJA

Rekapitulacija povrsina

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

NN~

NN DA o
—_ O O oo N OO~ WN O

Geodetska podloga

Sira situacija

Situacioni plan sa osnovom krova
Situacioni plan sa osnovom prizemlja
Osnova podruma

Osnova prizemlja

Osnova prizemlja sa stanom za OSI
Osnova prvog sprata

Osnova drugog sprata

. Osnova potkrovlja
. Osnova krova

. Presjek A-A

. Presjek B-B

. Sjeverna fasada
. JuZna fasada

. Isto€na fasada

. Zapadna fasada
. Vizuelizacija

. Vizuelizacija

. Vizuelizacija

. Vizuelizacija

SADRZAJ
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SIMPLE 81000 Podgorica, Crna Gora
SOLUTIONING Tel: +382 67 231 828
Mail: office@ssing.me

TEHNICKI OPIS

OPSTI PODACI O OBJEKTU

Stambeni objekat individualnog stanovanja je predmet ove projektne dokumentacije i isti je
projektovan na osnovu:

- projektnog zadatka,

- Urbanisticko — tehnickih uslova broj 08-332/22-1673/1 i 08-332/22-1673/2 od 14.11.2022. godine izdatim
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivog razvoja Glavnog grada Podgorice

- Zakona o izgradnji objekata ( Sluzbeni list Crne Gore br. 19/25 od 04.03.2025.);

- vazecih zakona, podzakonskih akata, tehnickih propisa, standarda i normativa za projektovanje ove vrste
objekata.

LOKACIJA

Lokacija objekta je na urbanistickim parcelama br. 63 i 63a, kat. parcelama br. 1826 i 1827 KO
Podgorica Il u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “ Konik Sanacioni plan “ — Izmjene | dopune u
Podgorici.

PovrSina parcela za gradenje je 586 m2. Na parcelama je je planirana izgradnja stambenog objekta
individulanog stanovanja.

Projektovano je ukupno 11 jednosobnih stanova i 5 garsonjera. U garazi je obezbijeden parking prostor za
15 vozila, dok su na parceli obezbjedena 3 parking mjesta. Ulazak u garazu je planiran uz pomoc autolifta.

TEHNICKI OPIS
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URBANISTICKI PARAMETRI

Stambeni objekat individualnog stanovanja je projektovan u skladu sa smjernicama iz urbanisti¢ko
— tehnickih uslova i projekinog zadatka, uz zadovoljenje osnovnih parametara: horizontalne regulacije i

dozvoljene zauzetosti.

URBANISTICKI PARAMETRI Planirani prema UT uslovima Projektovani
Povrsina urbanistickih parcela 586,00 m2 586,00m2
Spratnost Po+P+2+Pk PotP+2+Pk
Broj nadzemnih etaza 4 4
Ukupna povrsina pod objektom 234m2 224,52m2
BRGP objekta 937,00m2 936,27m2
Povrsine pod zelenilom min 191,23m2 299,25m2
Procenat zelenih povrsina min 30% 31%

175,80m?2 162,93m2
Broj stambenih jedinica / 16
Broj poslovnih prostora / 0
Indeks zauzetosti 040 0,38
Namjena Stambeni objekat Stambeni objekat
Broj parking mjesta 1,1 PM po stambenoj jedinici 18

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je 4 nadzemne etaZe, odnosno P+2+Pk.

Projektovana je izgradnja podzemne etaZe za potrebe obezbjedenja parking prostora prema UT uslovima.

TEHNICKI OPIS
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KONCEPT | FUNKCIJA

Stambena zgrada je sa modernom demit fasadom koja obezbjeduje dobru termoizolaciju i
energetsku efikasnost. Brisoleji su integrisani u fasadu radi dodatne zastite od sunca i estetskog izgleda.
Dizajn zgrade kombinuje funkcionalnost i savremene arhitektonske trendove, obezbedujuéi elegantan izgled
objekta.

Projektovani objekat na sve Cetiri nadzemne etaZze ima po 4 stana, s tim da se etaza prizemlja
razlikuje od ostalih etaZa po funkcionalnoj organizaciji stanova. Na prizemlju se nalaze dva jednosobna stana
i dvije garsonjere. Na ostale tri nadzemne etaze su projektovana po tri jednosobna stana i po jedna
garsonjera. Pored toga, etaZa potkrovlja se u dijelu nadzitka od 2m razlikuje od etaZa prvog i drugog sprata.
Krov je kosi, pa etaZa potkrovlja koristi benefite visokog plafona u prostoru.

Na samom ulazu u objekat se nalazi lijepo uredena Zardinjera koja dodatno uvodi zelenilo u prostor objekta.
Visinska razlika je savladana trokrakim stepeniStem. U okviru objekta nalazi se putnicki lift projektovan za
navedeni broj stanova.

Objekat svojom pojavom i materijalima ne naru$ava okolni ambijent. Funkcionalni zahtjevi objekta
su uskladeni sa projektnim zadatkom investitora i zahtjevima projektanta. Postavljeni su odredeni
funkcionalni zahtjevi sa ciliem postizanja komfora, kvalitetnog kori§¢enja prostora i zadovoljenja estetskog
kriterijuma.

U objektu ¢e biti ostvaren visok stepen energetske efikasnosti, kroz primjenu savremenih materijala
i opreme, $to je detaljnije opisano u narednim poglavljima.

KONSTRUKCIJA

Objekat Ce daljom razradom, u konstruktivnom smislu, biti projektovan u skladu sa IX stepenom
seizmiCkog intenziteta po MCS skali.

Konstrukcija objekta je od armiranog betona, armirano betonskih stubova i platana. Sva opterecenja
sa krovnih i meduspratnih ploCa preuzimaju grede i stubovi i prenose na tlo preko armirano - betonskih
temelja. Daljom razradom, kroz glavni projekat, definisace se dimenzije svih navedenih elemenata.

Svi ukopani betonski i armirano-betonski elementi ¢e se izvesti od vodonepropusnog betona koji sadrZi
hemijske aditive predvidene za ovu svrhu.

TEHNICKI OPIS
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MATERIJALIZACIJA

Predvideni materijali su kvalitetni i trajni, a posebna paznja je posvecena estetici i energetskim
karakteristikama.
Fasadni zidovi su od giter bloka / AB, termoizolovani sa spoljaSnje strane stiropolom koeficijent prolaza
toplote (U faktor) je 0,33 W/m2K. Kao zavr$na spoljna obrada objekta koristena je demit fasada sa ukrasima
na fasadi od kamena
Krov je kosi, sa svim slojevima termo i hidroizolacije, kako bi osigurali visoku energetsku efikasnost.
Kombinacija pomenutih materijala sa formom objekta za krajnji rezultat ima vizuelnu povezanost sa okolinom.
Stakla na svim otvorima su neutalne boje, niskoemisiona i vrhunskog kvaliteta. Dodatna kontrola koli€ine
svjetlosti ostvaruje se roletnama na bravariji.
Planirana je upotreba PVC bravarije, u antracit boji sa paketom od trostrukog stakla i okvirima sa
termoprekidom.
Pregradni zidovi su projektovani kao zidani ytongom ili gips — kartonski. ZavrSna obrada zidova, podova i
plafona ¢e se definisati u glavnom projektu.

INSTALACIJE

U objektu Ce biti predvidene sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, grijanje i
hladenje prostorija, kao i protivpoZarne instalacije i oprema, a sve prema propisima i zahtjevima Investitora.
Izbor opreme ¢ée se vrsiti sa ciljem ostvarivanja $to bolje energetske efikasnosti objekta u odnosu na zadate
uslove.

UREDENJE TERENA

Prostori koji okruZuju objekat su zelene povrSine Konika koje je nakon izgradnje objekta neophodno
obnoviti i adekvatno uklopiti sa okolinom.

Podgorica, april 2025. Odgovorni inzenjer
Sanja Subacev, Spec.Sci.Arh

TEHNICKI OPIS
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REKAPITULACIJA POVRSINA
PODRUM
ZAJEDNICKE POVRSINE
R.b. Naziv prostorije P(mz)
1. Stepeniste 21.55
2, Ulica 144.82
3. Parking mjesta 215.99
4, Auto-lift 16.80
5. Tehnicka prostorija 18.59
6. Tehnicka prostorija 14.00
7. Tehnicka prostorija 18.24
Ukupna povrsina: 449.99
UKUPNA NETO POVRSINA PODRUMA 449.99
UKUPNA BRUTO POVRSINA PODRUMA 471.48

REKAPITULACIJA POVRSINA


mailto:office@ssing.me

)

Bulevar Ibrahima Koristovi¢a 26

SIMPLE 81000 Podgorica, Crna Gora
SOLUTIONING Tel: +382 67 231 828
Mail: office@ssing.me
PRIZEMLJE
ZAJEDNICKE POVRSINE
R.b. Naziv prostorije P(mz)
1. Vjetrobran 491
2, Hodnik 24.57
Ukupna povrsina: 29.48
STAMBENI OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA
STAN 01 GARSONJERA
R.b. Naziv prostorije P(mz)
1. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 26.26
2 Kupatilo 3.06
3. Terasa 247
4 Ukupna povrsina: 31.79
STAN 02 GARSONJERA
R.b. Naziv prostorije P(mz)
1. Hodnik 3.40
2 Kupatilo 3.21
3. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 18.23
4 Terasa 247
Ukupna povrsina: 27.31
STAN 03 JEDNOSOBAN STAN
R.b. Naziv prostorije P(mz)
1. Hodnik 3.02
2 Kupatilo 3.23
3. Spavaca soba 11.46
4 Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 26.69
5. Terasa 3.10
Ukupna povrsina: 47.50
STAN 04 JEDNOSOBAN STAN
1. Hodnik 3.82
2 Kupatilo 3.70
3. Spavaca soba 11.58
4 Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 24.74
5. Terasa 3.10
Ukupna povrsina: 46.94
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 183.02
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 224,52

REKAPITULACIJA POVRSINA
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SIMPLE 81000 Podgorica, Crna Gora
SOLUTIONING Tel: +382 67 231 828
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| SPRAT
ZAJEDNICKE POVRSINE
R.b. Naziv prostorije P(mz)
1. Hodnik 24.57
STAMBENI OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA
STAN 05 JEDNOSOBAN STAN
Rb. Naziv prostorije P(mz)
1. Hodnik 513
2 Kupatilo 4.50
3. Spavada soba 12.09
4 Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 25.95
5. Terasa 3.10
Ukupna povrsina: 50.77
STAN 06 GARSONJERA
Rb. Naziv prostorije P(mz)
1. Hodnik 1.94
2 Kupatilo 3.22
3. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 2512
4 Terasa 247
Ukupna povrsina: 27.39
STAN 07 JEDNOSOBAN STAN
R.b. Naziv prostorije P(mz)
1. Hodnik 3.02
2 Kupatilo 3.23
3. Spavaca soba 11.46
4, Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 26.69
5. Terasa 3.10
Ukupna povrsina: 47.50
STAN 08 JEDNOSOBAN STAN
1. Hodnik 3.82
2, Kupatilo 3.70
3. Spavaca soba 11.58
4 Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 24.74
5. Terasa 3.10
Ukupna povrsina: 46.94
UKUPNA NETO POVRSINA | SPRATA 197.17
UKUPNA BRUTO POVRSINA | SPRATA 774.53

REKAPITULACIJA POVRSINA
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SIMPLE 81000 Podgorica, Crna Gora
SOLUTIONING Tel: +382 67 231 828
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I SPRAT
ZAJEDNICKE POVRSINE
R.b. Naziv prostorije P(mz)
1. Hodnik 24.57
STAMBENI OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA
STAN 09 JEDNOSOBAN STAN
Rb. Naziv prostorije P(mz)
1. Hodnik 513
2 Kupatilo 4.50
3. Spavaca soba 12.09
4 Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 25.95
5. Terasa 3.10
Ukupna povrsina: 50.77
STAN 10 GARSONJERA
Rb. Naziv prostorije P(mz)
1. Hodnik 1.94
2 Kupatilo 3.22
3. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 2512
4 Terasa 247
Ukupna povrsina: 27.39
STAN 11 JEDNOSOBAN STAN
R.b. Naziv prostorije P(mz)
1. Hodnik 3.02
2 Kupatilo 3.23
3. Spavaca soba 11.46
4, Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 26.69
5. Terasa 3.10
Ukupna povrsina: 47.50
STAN 12 JEDNOSOBAN STAN
1. Hodnik 3.82
2, Kupatilo 3.70
3. Spavaca soba 11.58
4 Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 24.74
5. Terasa 3.10
Ukupna povrsina: 46.94
UKUPNA NETO POVRSINA Il SPRATA 197.17
UKUPNA BRUTO POVRSINA Il SPRATA 774.53

REKAPITULACIJA POVRSINA
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POTKROVLJE
ZAJEDNICKE POVRSINE
R.b. Naziv prostorije P(mz)
1. Hodnik 24.57
STAMBENI OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA
STAN 13 JEDNOSOBAN STAN
R.b. Naziv prostorije P(mz)
1. Hodnik 513
2 Kupatilo 450
3. Spavaca soba 12.09
4, Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 25,95
5. Terasa 3.10
Ukupna povrsina: 50.77
STAN 14 GARSONJERA
Rb. Naziv prostorije P(mz)
1. Hodnik 1.94
2 Kupatilo 3.22
3. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 2512
4 Terasa 247
Ukupna povrsina: 27.39
STAN 15 JEDNOSOBAN STAN
R.b. Naziv prostorije P(m?)
1. Hodnik 3.02
2 Kupatilo 3.23
3. Spavaca soba 11.46
4, Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 26.69
5. Terasa 3.10
Ukupna povrsina: 47.50
STAN 16 JEDNOSOBAN STAN
1. Hodnik 3.82
2, Kupatilo 3.70
3. Spavaca soba 11.58
4 Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 24.74
5. Terasa 3.10
Ukupna povrsina: 46.94
UKUPNA NETO POVRSINA POTKROVLJA 197.17
UKUPNA BRUTO POVRSINA POTKROVLJA 774.53

REKAPITULACIJA POVRSINA
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UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 774.53
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA SA PODRUMOM 1224.52
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 936.27
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA SA PODRUMOM - NE ULAZI U OBRACUN BRGP 1406.93m?

Podgorica, april 2025.

Odgovorni inZenjer

Sanja Subacev, Spec.Sci.Arh

REKAPITULACIJA POVRSINA
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\ fL Podgorica, Crna Gora SOLUTIONING PRIME INVEST D.0.0.
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50.91 502 +382 67 231 828 )
50.91 0.05 + 51118 Objekat: Lokacija:
’ Urbanisticka parcela 63 i 63a - ZONA E
STAMBENI OBJEKAT kat.parcela broj 1826 i kat.parcela broj 1827 KO Podgorica Il
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Sanja Subacev, Spec. Sci Arh. .
IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Sanja Subacev, Spec. Sci Arh. 1:200
ARHITEKTURA

Saradnici Prilog: Broj priloga: Broj strane:
Ivana Kazi¢ Geodetska podioga 01 16
Datum izrade i MP Datum revizije i MP

April 2025. godine

Katastarske parcele broj:1826 i 1827 KO Podgorica llI
gro Bojana d.o.0. Podruznica Geooperativa
Marko Poleksi¢, geometar
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KOORDINATE | KOTE TACAKA GEODETSKE MREZE
Y Z

OZNAKA X
229 6605796.98 4700106.19 720.7010
236 6605794.22 4700134.08 720.8750
237 6605795.94 4700117.59 720.4360
238 6605790.43 4700116.46 720.4360
239 6605778.43 4700115.63 720.4360
240 6605776.98 4700132.55 720.4360
241 6605773.99 4700132.29 720.4360
242 6605776.69 4700103.41 720.4360
INFORMACIJE O OBJEKTU
URBANISTICKI PARAMETRI Planirani prema UT uslovima Projektovani
Povrsina katastarske parcele br.1826 i 1827 586.00m? 586.00m?
| Spratnost Po+P+2+Pk Po+P+2+Pk
Broj nadzemnih etaza 4 4
Broj podzemnih etaZa 1 1
Ukupna povrsina pod objektima 234m? 224.52m?
Povrsina podzemne etaZe / 471.48m?
Ukupna BRGP / 1406.93m?
BRGP objekta 937m? 936.27m?
Namjena povrSina Stambeni objekat individualnog stanovanja  Stambeni objekat individualnog stanovanja
Broj parking mjesta 1.1 PM po stamb.jed. 18

Bulevar Ibrahima Koristovic¢a 26/13, SIMPLE

77T77717771‘ L] v L]
[ ] . [ Pregled bruto i neto povrsina objekta
X | // | i UKUPNA NETO POVRSINA 774.53 m’
\‘ // \ — UKUPNA BRUTO POVRSINA 936.27 m?
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. T | >|“‘ 1 86 g“ Objekat LOkaCIja.'
7 i 1OV 4 Urbanisticka parcela 63 i 63a - ZONA E
181 1% """""""""""""""""""" STAMBEN! OBJEKAT kat.parcela broj 1826 i kat.parcela broj 1827 KO Podgorica il
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Sanja Subacev, Spec. Sci Arh.

IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Sanja Subacev, Spec. Sci Arh. 1:500
ARHITEKTURA
Saradnici Prilog: Broj priloga: Broj strane:
Ivana Kazi¢ Sira situacija 02 17
Datum izrade i MP Datum revizije i MP

April 2025. godine




OZNAKA X Y Z
229 6605796.98 4700106.19 720.7010
236 6605794.22 4700134.08 720.8750
237 6605795.94 4700117.59 720.4360
238 6605790.43 4700116.46 720.4360
L o 239 6605778.43 4700115.63 720.4360
240 6605776.98 4700132.55 720.4360
@ 241 6605773.99 4700132.29 720.4360
‘ 242 6605776.69 4700103.41 720.4360
| INFORMACIJE O OBJEKTU
E T — URBANISTICKI PARAMETRI Planirani prema UT uslovima Projektovani
i Y 236
;w 1 Povrsina katastarske parcele br.1826 i 1827 586.00m? 586.00m?
T o Spratnost Po+P+2+Pk Po+P+2+Pk
- T 1823 Broj nadzemnih etaza 4 4
: 1B Broj podzemnih etaZa 1 1
o [ AQTOLIET | ! Ukupna povrsina pod objektima 234m? 224.52m?
Povrsina podzemne etaZe / 405.59m?
Ukupna BRGP / 1406.93m?
BRGP objekta 937m? 936.27m?
Namjena povrsina Stambeni objekat individualnog stanovanja  Stambeni objekat individualnog stanovanja
77777777 Broj parking mjesta 1.1 PM po stamb.jed. 18
Pregled bruto i neto povrsina objekta
UKUPNA NETO POVR§II)IA 774.53 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA 936.27 m?
Zelenilo Asfalt
Poplocanje Parking
GRANICA PARCELE
@ o e REGULACIONA LINIJA
GRADEVINSKA LINIJA
PROJEKTANT: INVESTITOR:
SIMPLE SOLUTION ING DOO A
2 Bulevar Ibrahima Koristovica 26/13, SIMPLE
Podgorica, Crna Gora SOLUTIONING PRIME INVEST D.0.0.
office@ssing.me o
@ +382 67 231828 ]
! Objekat LOkaClja.'
{ Urbanisticka parcela 63 i 63a - ZONA E
! STAMBEN! OBJEKAT kat.parcela broj 1826 i kat.parcela broj 1827 KO Podgorica Il
| Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Sanja Subacev, Spec. Sci Arh. y
IDEJNO RJESENJE
2 Odgovormni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Sanja Subacev, Spec. Sci Arh. 1:200
N ARHITEKTURA
/ / Saradnici;'” Prilggé situacia sa osnovorn Broj priloga: Broj strane:
L Ivana KaZi¢ Krova 03 18

Datum izrade i MP Datum revizije i MP

April 2025. godine
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239 6605778.43 4700115.63 720.4360

240 6605776.98 4700132.55 720.4360
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242 6605776.69 4700103.41 720.4360
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Ukupna povrsina pod objektima 234m? 224.52m?
Povrsina podzemne etaZe / 405.59m?
Ukupna BRGP / 1406.93m?
BRGP objekta 937m? 936.27m?
Namjena povrsina Stambeni objekat individualnog stanovanja  Stambeni objekat individualnog stanovanja
Broj parking mjesta 1.1 PM po stamb.jed. 18
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UKUPNA NETO POVR§INA 774.53 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA 936.27 m?
Zelenilo Asfalt
Poplocanje Parking
GRANICA PARCELE
REGULACIONA LINIJA
GRADEVINSKA LINIJA
PROJEKTANT: INVESTITOR:
SIMPLE SOLUTION ING DOO A
Bulevar Ibrahima Koristovica 26/13, SIMPLE
Podgorica, Crna Gora SOLUTIONING PRIME INVEST D.0.0.
office@ssing.me o
+382 67 231 828
Lokacija:

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Urbanisticka parcela 63 i 63a - ZONA E
kat.parcela broj 1826 i kat.parcela broj 1827 KO Podgorica Il

Glavni inzenjer:
Sanja Subacev, Spec. Sci Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Sanja Subacev, Spec. Sci Arh. 1:200
ARHITEKTURA
L Prilog: Broj priloga: Broj strane:
;Sar ad’;(’c’;, ) UZa situacija sa osnovom o 19
vana Kazi¢ prizemija

Datum izrade i MP

April 2025. godine

Datum revizije i MP
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LEGENDA

Br. Naziv prostorije P (m?

01 Stepeniste 21.55 m?

02 Ulica 144.82m?

03 Parking mjesta 215.99m?

04  Auto-lift 16.80m?

05 Tehnicka prostorija 18.59m?

06 Tehnicka prostorija 14.00m?

07 Tehnicka prostorija 18.24m?

Ukupna povrsina: 449.99m?

UKUPNA NETO POVRSINA PODRUMA 449.99 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA PODRUMA 471.48m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:
SIMPLE SOLUTION ING DOO A
Bulevar Ibrahima Koristovi¢a 26/13, SIMPLE
Podgorica, Crna Gora SOLUTIONING PRIME INVEST D.0.0.
office@ssing.me o
+382 67 231 828 _
Objekat: Lokacija:

Urbanisticka parcela 63 i 63a - ZONA E
STAMBEN! OBJEKAT kat.parcela broj 1826 i kat.parcela broj 1827 KO Podgorica Il
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Sanja Subacev, Spec. Sci Arh. ;
IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Sanja Subacev, Spec. Sci Arh. 1:100
ARHITEKTURA

Saradnici Prilog: Broj priloga: Broj strane:
Ivana Kazi¢ Osnova podruma 05 20

Datum izrade i MP

April 2025. godine

Datum revizije i MP
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LEGENDA
Br. Naziv prostorije P (m?
01 Vijetrobran 4.91 m?
02 Hodnik 24.57Tm?
03  Ukupna povrsina: 29.48m?
Stan 01 / Garsonjera
01 Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom  27.70m?
02 Kupatilo 3.06m?
03 Terasa 2.47m?
Ukupna povrsina: 33.23m?
Stan 02 / Garsonjera
01 Hodnik 3.78m?
02 Kupatilo 3.17m?
03 Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 35.07m?
04 Terasa 2.47m?
Ukupna povrsina: 25.79m?
Stan 03 / Jednosoban stan
01 Hodnik 3.56m?
02 Kupatilo 5.92m?
03 Kuhinja 8.94m?
04 Dnevni boravak sa trpezarijom 26.14m?
05 Terasa 3.10m?
Ukupna povrsina: 47.68m?
Stan 04 / Jednosoban stan
01 Hodnik 3.82m?
02 Kupatilo 3.70m?
03 Spavaca soba 11.58m?
04 Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 24.74m?
05 Terasa 3.10m?
Ukupna povrsina: 46.94m?
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 183.48 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 224.52 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 774.53 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 936.27 m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:
SIMPLE SOLUTION ING DOO A
Bulevar Ibrahima Koristovi¢a 26/13, @ SIMPLE
Podgorica, Crna Gora SOLUTIONING PRIME INVEST D.0.0.
office@ssing.me o
+382 67 231 828
Objekat: Lokacija: o '
Urbanisticka parcela 63 i 63a - ZONA E
STAMBEN! OBJEKAT kat.parcela broj 1826 i kat.parcela broj 1827 KO Podgorica Il

Glavni inzenjer:
Sanja Subacev, Spec. Sci Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Sanja Subacev, Spec. Sci Arh. 1:100
ARHITEKTURA
Saradnici Prilog: Broj priloga: Broj strane:
Ivana Kazi¢ Osnova prizemlja 07 21

Datum izrade i MP

April 2025. godine

Datum revizije i MP
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