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SADRŽAJ DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE_OPŠTA DOKUMENTACIJA: 

 

 

• Ugovor između investitora i projektanta 

• Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za SIMPLE SOLUTION ING d.o.o. Podgorica 

• Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

• Rješenje o imenovanju odgovornog inženjera 

• Licenca odgovornog inženjera 

• Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori Crne Gore 

• Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti 

• Izjava Glavnog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim propisima 

• Izjava Geodetske licencirane organizacije 

• Elaborat parcelacije po planskom dokumentu 

• Ugovor o zajedničkoj izgradnji objekta 

• List nepokretnosti 

• Urbanističko-tehnički uslovi 

• Projektni zadatak 
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Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera koji 

rukovodi izradom tehničke dokumentacije u cjelini 
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Bulevar Ibrahima Koristovića 26 

81000 Podgorica, Crna Gora 

Tel: +382 67 231 828 
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PIB: 03522075                                             PDV/BROJ: 30/31-25614-2                             Žiro račun: 540-13152-71 ERSTE Banka 

Na osnovu odluke o osnivanju preduzeća SIMPLE SOLUTION ING d.o.o. u Podgorici i čl. 84 Zakona o 

izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“ br. 19/25 od 04.03.2025.) donosim 

R J E Š E N J E 

o imenovanju ovlašćenog inženjera  

 

OBJEKAT:                                   STAMBENI OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA 

   

VRSTA PROJEKTA:                   IDEJNO RJEŠENJE 

 

LOKACIJA:                                      Urbanistička parcela br. 63 i 63a - ZONA E kat. parcela br. 1826 i kat. parcela 

br.1827 K.O. Podgorica III u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana “ Konik 

Sanacioni plan” – Izmjene i dopune u Podgorici. 

 

INVESTITOR:                  PRIME INVEST d.o.o. 

GLAVNI I  

ODGOVORNI INŽENJER:        Sanja Subačev, Spec.Sci.Arh. 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u našem preduzeću i ispunjava propisane uslove u pogledu 

stručne spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno 

djelove tehničke dokumentacije u smislu Zakona o izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“ br. 19/25 od 

04.03.2025.) 

 

            Izvršni direktor 

SIMPLE SOLUTION ING d.o.o.  

Datum: April, 2025.  godine                                                                                     

                          Sanja Subačev, Spec.Sci.Arh. 
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Licenca ovlašćenog inženjera 
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Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori Crne Gore 
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Dokaz o osiguranju od profesionalne 

odgovornosti projektanta 
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Izjava Glavnog inženjera da je tehnička 

dokumentacija izrađena u skladu sa važećim 

 propisima 
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PIB: 03522075                                             PDV/BROJ: 30/31-25614-2                             Žiro račun: 540-13152-71 ERSTE Banka 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT 
 

 
STAMBENI OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA 

 

LOKACIJA 

Urbanistička parcela br. 63 i 63a - ZONA E kat. parcela br. 1826 i kat. 
parcela br.1827 K.O. Podgorica III u zahvatu Detaljnog urbanističkog 
plana “ Konik Sanacioni plan” – Izmjene i dopune u Podgorici 

 
 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

 
IDEJNO RJEŠENJE – ARHITEKTURA 

 

ODGOVORNI 
INŽENJER 

 
Subačev Sanja spec.sci.arh. 

 

  

     I Z J A V LJ U J E M 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;  
- pravilima struke i 
- urbanističko-tehničkim uslovima. 

 

 

(potpis glavnog inženjera) 

Podgorica, april 2025. godine  

           (mjesto i datum)                                                     (potpis odgovornog lica) 
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Elaborat parcelacije po planskom dokumentu 
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Ugovor o zajedničkoj izgradnji objekta 
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List nepokretnosti 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:23.04.2025 09:08
KO: PODGORICA III

LIST NEPOKRETNOSTI   3127 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1826 1 34
69/89 12.06.2018 KONIK Porodična stambena zgrada

VIŠE OSNOVA 112 0.00

1826   34
69/89 12.06.2018 KONIK Dvorište

VIŠE OSNOVA 249 0.00

1827   34
69/89 12.06.2018 KONIK Livada 3. klase

VIŠE OSNOVA 237 1.35

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* BOJANOVIĆ MOMIR ANA
* Susvojina 1/2

* NIKOČEVIĆ MILENKO JOVO
* Susvojina 1/2

 

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj Broj
zgrade

Način korišćenja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina

izgradnje

Spratnost/ Sprat
Površina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac

prava
Adresa, Mjesto

1826 1
Porodična stambena
zgrada
VIŠE OSNOVA 968

JEDNOSPRATNA ZGRADA SA
PODRUMOM

112

Susvojina   1/2
BOJANOVIĆ MOMIR
ANA   *
*
Susvojina   1/2
NIKOČEVIĆ MILENKO
JOVO   *
*

Datum i vrijeme štampe: 23.04.2025 09:08

4/23/25, 9:10 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/3



1826 1
Stambeni prostor
POKLON
Trosoban stan

1 Prizemlje
88

Svojina   1/1
BOJANOVIĆ MOMIR
ANA   *
*

1826 1
Nestambeni prostor
VIŠE OSNOVA
Tri sobe

2 Prva etaža podruma
30

Susvojina   1/2
BOJANOVIĆ MOMIR
ANA   *
*
Susvojina   1/2
NIKOČEVIĆ MILENKO
JOVO   *
*

1826 1
Stambeni prostor
GRAĐENJE
Trosoban stan

3 Prvi sprat
107

Svojina   1/1
NIKOČEVIĆ MILENKO
JOVO   *
*

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj Način korišćenja Datum
upisa Opis prava

1826 0 1 Dvorište 28.10.2024
  ZABILJ.DOŽIVOTNOG PLODOUŽIVANJA -
STANOVANJA U KORIST POKLONODAVCA NIKOČEVIĆ
NADE

1826 0 2 Dvorište 28.10.2024   ZABRANA OTUDJ.I OPTER. U OBIMU KOJI PRIPADA
POKLONOPRIMCU NIKOČEVIĆ JOVU

1826 1 2 1 Nestambeni
prostor 28.10.2024

  ZABILJ.DOŽIVOTNOG PLODOUŽIVANJA -
STANOVANJA U KORIST POKLONODAVCA NIKOČEVIĆ
NADE

1826 1 2 2 Nestambeni
prostor 28.10.2024   ZABRANA OTUDJ.I OPTER. U OBIMU KOJI PRIPADA

POKLONOPRIMCU NIKOČEVIĆ JOVU

1826 1 3 1 Stambeni prostor 28.10.2024
  ZABILJ.DOŽIVOTNOG PLODOUŽIVANJA -
STANOVANJA U KORIST POKLONODAVCA NIKOČEVIĆ
NADE

1826 1 3 2 Stambeni prostor 28.10.2024   ZABRANA OTUDJ.I OPTER. U OBIMU KOJI PRIPADA
POKLONOPRIMCU NIKOČEVIĆ JOVU

1826 1 1 Porodična
stambena zgrada 28.10.2024

  ZABILJ.DOŽIVOTNOG PLODOUŽIVANJA -
STANOVANJA U KORIST POKLONODAVCA NIKOČEVIĆ
NADE

1826 1 2 Porodična
stambena zgrada 28.10.2024   ZABRANA OTUDJ.I OPTER. U OBIMU KOJI PRIPADA

POKLONOPRIMCU NIKOČEVIĆ JOVU

1827 0 1 Livada 3. klase 28.10.2024
  ZABILJ.DOŽIVOTNOG PLODOUŽIVANJA -
STANOVANJA U KORIST POKLONODAVCA NIKOČEVIĆ
NADE

1827 0 2 Livada 3. klase 28.10.2024   ZABRANA OTUDJ.I OPTER. U OBIMU KOJI PRIPADA
POKLONOPRIMCU NIKOČEVIĆ JOVU

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1826 0 0 919 3277 2025 AGRO
BOJANA

ZA OVJERU ELABORATA I UKNJIŽBU
PARCELACIJE PO DUP-U KO PG 3 LN 3127
PARC 1826 1827

4/23/25, 9:10 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 2/3



1826 0 1 919 3277 2025 AGRO
BOJANA

ZA OVJERU ELABORATA I UKNJIŽBU
PARCELACIJE PO DUP-U KO PG 3 LN 3127
PARC 1826 1827

1827 0 0 919 3277 2025 AGRO
BOJANA

ZA OVJERU ELABORATA I UKNJIŽBU
PARCELACIJE PO DUP-U KO PG 3 LN 3127
PARC 1826 1827

3127 919 3277 2025 AGRO
BOJANA

ZA OVJERU ELABORATA I UKNJIŽBU
PARCELACIJE PO DUP-U KO PG 3 LN 3127
PARC 1826 1827

4/23/25, 9:10 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 3/3
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Urbanističko-tehnički uslovi 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-1673/1 
Podgorica, 14.11.2022.godine 

 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.
03.08.2022.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja
urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018
028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019
141/21 od 30.12.2021.), Detaljnog urbanističkog plana „Konik 
Podgorici („Službeni list Crne Gore 
Podgorice, izdaje 

 

URBANISTIČKO - TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
 
ZA URBANISTIČKU PARCELU 63 
SANACIONI PLAN” – IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI

 1 . PODNOSILAC ZAHTJEVA

 2 . POSTOJEĆE STANJE 

 

Uvidom u list nepokretnosti
 
Površina katastarske parcel
Podaci o teretima i ograničenjima
 Nema tereta i ograničenja.
Naziv nosioca prava: 
 Bojanović Momir Ana
 Nikočević Vukašin Nada

 
Na predmetnoj katastarskoj parceli je upisana 
osnovi 112,00m², spratnosti P
List  nepokretnosti broj 
imovinu, Područna jedinica Podgorica

 3 . PLANIRANO STANJE 
3.1. Namjena parcele odnosno lokacije

 

Planirana namjena urbanističke parcele je
INDIVIDUALNO STANOVANJE 
 Namjena objekta je za stanovanje sa mogućnošću korišćenja prizemlja za poslovanje. 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.

Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja
jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018

, 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 
), Detaljnog urbanističkog plana „Konik Sanacioni plan

Podgorici („Službeni list Crne Gore – opštinski propisi", broj 27/10), na zahtjev 

TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

63 – ZONA E, U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA “KONIK 
IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI 

PODNOSILAC ZAHTJEVA  BOJANOVIĆ ANA 

Uvidom u list nepokretnosti broj 3127, konstatovano je sljedeće: 

parcele broj 1826 KO Podgorica III, iznosi 361,00m².
daci o teretima i ograničenjima 

Nema tereta i ograničenja. 

Bojanović Momir Ana  – susvojina 1/2; 
Nikočević Vukašin Nada  – susvojina 1/2. 

katastarskoj parceli je upisana porodična stambena zgrada (broj zgrade 1), površine u 
, spratnosti Po+P+1 (podrum, prizemljei sprat). 

broj 3127 - prepis i kopija plana, izdata od strane Uprave za 
, Područna jedinica Podgorica. 

Namjena parcele odnosno lokacije 
Planirana namjena urbanističke parcele je:  

STANOVANJE  
Namjena objekta je za stanovanje sa mogućnošću korišćenja prizemlja za poslovanje. 

 

 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 

Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i 
jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 

., 076/21 od 09.07.2021., 
Sanacioni plan” – Izmjene i dopune u 

, na zahtjev Bojanović Ane iz 

, U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA “KONIK 

 

,00m². 

porodična stambena zgrada (broj zgrade 1), površine u 

od strane Uprave za katastar i državnu 

Namjena objekta je za stanovanje sa mogućnošću korišćenja prizemlja za poslovanje.  



        2 
 

3.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 

 

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a poslužila je geodetska podloga koja je potpisana i 
ovjerena od strane nadležnog organa (Direkcija za nekretnine Republike Crne Gore).  
Ukupan izgrađeni prostor, zahvaćen ovim planom, je izdijeljen na urbanističke parcele, kao osnovne 
urbanističke cjeline.  
Urbanističke parcele obuhvataju jednu ili više katastarskih parcela, ili dijelova katastarske parcele. U 
najvećem broju slučajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanističkih 
parcela, osim prema saobraćajnima gdje je granica urbanističke granica trotoara - regulaciona linija. 
Urbanističke parcele imaju direktan pristup sa saobraćajnice. Na grafičkom prilogu "Parcelacija i UTU" 
grafički su prikazane granice urbanističkih parcela. 
U slučajevima kada granica urbanističke parcele između susjeda neznatno odstupa od granice 
katastarske parcele organ uprave nadležan za poslove uređenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i 
Rješenja o lokaciji, može izvršiti usklađivanje urbanističke parcele sa katastarskim stanjem.  
Novoformirane granice urbanističkih parcela definisane su prelomnim tačkama. Spisak koordinata 
prelomnih tačaka parcela je dat kao poseban grafički prilog.   
 
Površina urbanističke parcele 63 – zona E,  iznosi 298,00m².  
 
Granica urbanističke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom 
prilogu 4 ovih UTU-a. 
 
Precizan podatak, o učešću površina katastarskih  parcela u površini urbanističke parcele, biće 
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za 
geodetske poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu imovinu - 
Područna jedinica Podgorica. 

3.3. Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 

 

Građevinske linije novoplaniranih objekata su linije do koje se može graditi i definisane su u odnosu 
na osovinu saobraćajnica, što omogućava očitavanje neophodnih elemenata za prenošenje na teren. 
Ukoliko investitor odluči da postojeći objekat sruši i gradi novi mjerodavna je građevinska linija za 
nove objekte. 
Građevinske linije dogradnje postojećih objekata nijesu date na grafičkom prilogu i iste će se 
definisati od strane nadležnog organa za poslove uređenja prostora prilikom utvrđivanja urbanističko-
tehničkih uslova, u skladu sa građevinskim linijama postojećih objekata u neposrednoj okolini.  
Izuzetno, građevinska linija ispod površine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garažiranje, može  
biti maksimalno do 1,00m od granice urbanističke parcele. 
Urbanističke parcele date u grafičkim prilozima mogu se udruživati ukoliko je to zahtjev investitora.  

 

4 . PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA 
ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 

 

Stepen seizmičkog intenziteta 
Sa makroseizmičkog stanovišta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraženom seizmičkom 
aktivnošću. Prema Seizmološkoj karti gradsko područje je obuhvaćeno sa 8º MCS skale, kao 
maksimalnog intenziteta očekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoćom 
pojave 63%. 
Kompleksna istraživanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogućili 
su izradu Seizmičke mikroreonizacije gradskog područja i Studije o povredljivosti objekata i 
infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije GUP-a. 
Seizmički hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristična modela terena konglomeratisane 
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata površinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i 
model C2 gdje je ta debljina veća od 35 m.  
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Dobijeni parametri su sledeći: 
 koeficijent seizmičnosti Ks   0,079 - 0,090 
 koeficijent dinamičnosti Kd                           1,00 >Kd > 0,47 
 ubrzanje tla Qmax(q)                                      0,288 - 0,360 
 intenzitet u (MCS)                                           9o MCS 

 5 . USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 

Jedan od osnovnih ciljeva je zaštita i očuvanje životne sredine kao i očuvanje ekološke ravnoteže.  
Problem zaštite područja zahvaćenog Izmjenama i dopunama DUP-a treba posmatrati u okviru 
prostora grada i opštine i čitavu problematiku rješavati na tom nivou. 
Ključni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se obezbijedila zdrava 
životna sredina neophodno je obezbijediti: 
 zaštitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za prečišćavanje kanalizacije, uključivanje na 

gradsku kanalizacionu mrežu, vodovod i dr.), 
 zaštita tla od zagadjenja (septičke jame treba izbjegavati i omogućiti priključke na gradsku 

kanalizaciju, treba regulisati odnošenje smeća), 
 zaštitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema 

grijanja na goriva koja zagađuju vazduh). 
Problem zaštite životne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidjenim 
mjerama ne može adekvatno riješiti. Uz relativno mala ulaganja područje plana će predstavljati 
prostor pogodan za život sa visokim stepenom pogodnosti što uz pejsažne, prirodne i ljudske 
potencijale daje posebnu vrijednost za budući razvoj ovog područja. 
Program aktivnosti na zaštiti i unapredjenju životne sredine treba tretirati kao integralni dio 
društveno-ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zaštite životne sredine su svuda prisutni, pa 
je njihovo rješavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i građana. 
Za sve novoplanirane objekte u zahvatu ovog plana shodno čl. 17. Zakona o zaštiti životne sredine ( Sl. 
List RCG br. 12/96) koji mogu da dovedu do zagađivanja životne sredine, odnosno koji predstavljaju 
rizik po životnu sredinu, obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja zahvata na životnu sredinu. 

 6 . USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  

 

Zelene površine uz individualno stanovanje 
Zelene površine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne površine na principu 
predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio). Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uređene 
zelene površine treba da omoguće formiranje "zelenih prodora" u izgrađenom tkivu i povezivanje sa 
okolnim zelenim površinama. 
Smjernice za uređenje: 
 svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrži min. 30% zelenih, nezastrtih površina 
 predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnu površinu sa živom ogradom, parternim 

grupacijama žbunastih vrsta, cvijetnim gredicama, njegovanim travnjakom i soliternim stablima, a 
vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela 

 u vrtu planirati prostor za odmor, prostor za igru djece, vodene površine, zasade voćnih vrsta 
 ograde projektovati od biljnog materijala (žive ograde) ili od čvrstog materijala (kamen, metal) u 

kombinaciji sa odgovarajućom vegetacijom kao što su puzavice i žbunaste vrste 
 za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, 

Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L.  
Implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.) 

 adekvatnim pejzažnim riješenjem vizuelno zakloniti satelitske antene, rashladne uređaje i sl. 
 na parceli očuvati postojeće vitalno visoko drveće  
 izbor vrsta je individualan. 
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7 . USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE 
OKOLINE 

 

Mjere zaštite nasleđa i sredine 
Problemi zaštite graditeljskog nasledja i životne sredine su sagledavani i rješavani u samom procesu 
rada, kako kroz analizu rezultata istraživanja obavljenih tokom radova na dokumentacionoj osnovi, 
tako i na samom planu, kao i kroz definisanje prostorno-funkcionalne organizacije sadržaja utvrdjenih 
planom. 

 
8 . USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

 

Pri projektovanju i građenju potrebno je pridržavati se standarda i propisa koji regulišu ovu oblast 
(Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti, “Sl. list Crne Gore” br.48/13 od 14.10.2013., 44/15 od 07.08.2015.). 

 9 . USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOĆNIH OBJEKATA 

 

Obzirom da se radi o specifičnom načinu tradicionalnog korišćenja prostora, u predmetnoj zoni 
postoje slučajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkciji 
stanovanja, jedan ili više pomoćnih objekata sa različitom namjenom.  
Status ovih objekata regulisaće se na osnovu važeće Odluke o izgradnji pomoćnih objekata na 
teritoriji Glavnog grada – Podgorice. 

 10 . MOGUĆNOST FAZNOG GRAĐENJA OBJEKTA 

 
Preporuka: Izrada idejnog rješenja za objekat u cjelini. Idejnim rješenjem treba predvidjeti faze 
realizacije i parterno uređenje jedinstveno za parcelu. 

 
11 . USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

11.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

 
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
 
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafičkog dijela Detaljnog 
urbanističkog plana “Konik Sanacioni plan”. 

11.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

 
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica. 
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11.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 
Prikazano na grafičkom prilogu 5 ovih UTU-a. 

11.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

12 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA 
GEOTEHNIČKIH ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list RCG”, 
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških istraživanja tla za 
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  
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URBANISTIČKI PARAMETRI 
Oznaka urbanističke parcele  UP 63 – zona E 
Površina urbanističke parcele  298,00m² 
Maksimalni indeks zauzetosti  0,40 
Maksimalni indeks izgrađenosti  / 
Maksimalna površina prizemlja  119,00m² 

Bruto građevinska površina objekta/ata  
(max BGP) 

476,00m² 
Izračunavanje površina i zapremina objekata 
visokogradnje vrši se u skladu sa Pravilnikom o 
načinu obračuna površine i zapremine objekata 
(“Sl. list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom 
standardu MEST EN 15221-6.  

Maksimalna spratnost objekata  P+2+Pk 

Parametri za parkiranje odnosno garažiranje vozila 
Parkiranje treba riješiti u okviru sopstvene urbanističke parcele u funkciji planiranih namjena,  shodno 
normativima datim u slijedećoj tabeli:  

Namjena objekta Broj parking mjesta 

Planirano  stanovanje 1,1 PM / stanu 

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijediti min. jedno mjesto po stanu. Parkiranje može biti 
površinsko na parceli ili smješteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaže u suterenu 
treba povezati sa pristupnom saobraćajnicom izlazno – ulaznim rampama  max nagiba 12%. 

Urbanističko tehnički uslovi   

Postojeći individualni stambeni objekti 
 
U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predviđena je dogradnja i nadgradnja 
postojećih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.  
Obzirom da se radi o specifičnom načinu tradicionalnog korišćenja prostora, u predmetnoj zoni 
postoje slučajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkciji 
stanovanja, jedan ili više pomoćnih objekata sa različitom namjenom.  
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Status ovih objekata regulisaće se na osnovu Odluke o izgradnji pomoćnih objekata na teritoriji 
Glavnog grada – Podgorice. 
 
Da bi se na pravilan način oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojećim objektima 
potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sledeće uslove: 
 Namjena objekta je za stanovanje sa mogućnošću korišćenja prizemlja za poslovanje.  
 Povećanje vertikalnog gabarita moguće je do spratnosti date u grafičkom dijelu plana. 

 
Kada je postojeći indeks zauzetosti veći od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava 
se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispoštuje maksimalna spratnost. 
Nadležni organ će na osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na terenu, izdati odgovarajuće 
urbanističko-tehničke uslove u kojima će se precizirati najpovoljnije mjesto i veličinu dogradnje ili 
nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguća je uz prethodnu statičku analizu konstruktivnog sistema 
koja će usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa 
ambijentom. Svi ovi elementi biće provjereni kroz izradu odgovarajuće tehničke dokumentacije. 
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguće je pod uslovom da je udaljenost 
objekta od granice parcele minimum 2,00m. Izuzetno je moguće formiranje otvora na objektu u 
slučaju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda. 
Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojećeg objekta. 
Visina nadzitka potkrovlja može biti maksimalno do 2,00m.  
Krovove raditi kose, dvovodne ili viševodne.  
 
U slučaju kada je postojeći objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluči, objekat se može srušiti po 
prethodno pribavljenom odobrenju od nadležnog organa i na parceli sagraditi novi prema 
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.  
 
Planirani objekti  
 
Stambeni objekti - slobodnostojeći, dvojni i objekti u nizu 
 
Na novoformiranim urbanističkim parcelama moguća je izgradnja objekata pod sledećim uslovima: 
 Namjena objekta je za stanovanje sa mogućnošću korišćenja prizemlja za poslovanje.  
 Horizontalni gabarit je dat tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruše i grade novi, indeks 

zauzetosti je max. 0, 40. 
 Spratnost je data u grafičkim prilozima i tabelarno. Daje se mogućnost izgradnje suterena ili 

podruma.  
 Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,00m. Objekat se može podići i na 

manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda. 
 Kod užih urbanističkih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost 

susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori. 
 Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena. 
 Visina nadzitka potkrovlja može biti maksimalno do 2, 00m.  
 Krovove raditi kose, dvovodne ili viševodne. 
 Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.  
 Ako se suterenska etaža koristi za parkiranje gabarit može biti do min. 1,00m do susjedne parcele. 
 Za parcele na kojima se objekti ruše i grade novi i udruživanjem formiraju veće urbanističke 

parcele, indeks zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz prethodnog teksta. 
 

Preporuka: Izrada idejnog rješenja za objekat u cjelini. Idejnim rješenjem treba predvidjeti faze 
realizacije i parterno uređenje jedinstveno za parcelu. 
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva 
područja 
Rješavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojećim objektima, uz 
striktnu kontrolu tehničke dokumentacije i realizacije, doprinijeće se unapređenju arhitektonskih i 
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.  
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pažljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene 
slike naselja i grada.  
Visine objekata su date na grafičkim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan 
odnos korisnika, naročito kod novoplanirane gradnje, vodeći računa o susjednim objektima. 
Fasade objekata kao i krovne pokrivače predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno 
ugraditi. 
Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu 
sa postojećom arhitekturom i kulturnim nasljeđem, sa mogućnošću primjenjivanja i ravnih krovova. 
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajućem odnosu sa objektom u kome se nalaze. 
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta. 
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. 
Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.  
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa pažnjom, posebno u okviru prostora 
gdje se predviđa veće okupljanje (česme, klupe, korpe za odpatke i sl.). 
Ozelenjavanje vršiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzažne arhitekture. 
Postojeće zelenilo na parcelama maksimalno sačuvati i oplemeniti. 
Rasvjetu prostora kolskih i pješačkih komunikacija treba izvesti pažljivo odabranim rasvjetnim tijelima, 
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora. 

 
14  Uslovi za unapređenje energetske efikasnosti  
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 15 . OSTALI USLOVI      
Privredno društvo koje izrađuje tehničku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 
063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.), obavezno je 
tehničku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 
063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.).  
 
Privredno društvo koje vrši reviziju tehničke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.), 
odgovorno je za usklađenost tehničke dokumentacije sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima i Zakonom 
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.). 
Ovi urbanističko tehnički uslovi važe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 
 
Napomena:  Za predmetnu urbanističku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Konik Sanacioni plan” – 
Izmjene i dopune u Podgorici, iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa članom 11 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.) na sajtu Ministarstva 
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, 
 https://www.gov.me/cyr/mepg. 





 

Crna Gora 
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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 
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podloga sa granicom zahvata 
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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 
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4 9 – Koordinate prelomnih tačaka urbanističke parcele

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 
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Koordinate prelomnih tačaka urbanističke parcele 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

6 11a - Elektroenergetika

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Konik Sanacioni plan

Elektroenergetika 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

7 12 – Hidrotehničke instalacije

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Konik Sanacioni plan

Hidrotehničke instalacije 
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Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
8 13 – TK infrastruktura 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 

 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Konik Sanacioni plan
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9 14 – Pejzažna arhitektura

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Konik Sanacioni plan
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Sekretarijat za planiranje prostora i održivi
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.
03.08.2022.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja
urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018
028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019
141/21 od 30.12.2021.), Detaljnog urbanističkog plana „Konik 
Podgorici („Službeni list Crne Gore 
Podgorice, izdaje 

 

URBANISTIČKO - TEHNIČKE USLOVE 
za izradu tehničke dokumentacije
 
ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 
URBANISTIČKOG PLANA “KONIK 

 1 . PODNOSILAC ZAHTJEVA

 2 . POSTOJEĆE STANJE 

 

Uvidom u list nepokretnosti
 
Površina katastarske parcel
 
Podaci o teretima i ograničenjima
 Nema tereta i ograničenja.

 
Naziv nosioca prava: 
 Bojanović Momir Ana
 Nikočević Vukašin Nada

 
List  nepokretnosti broj 
imovinu, Područna jedinica Podgorica

 3 . PLANIRANO STANJE 
3.1. Namjena parcele odnosno lokacije

 

Planirana namjena urbanističke parcele je
INDIVIDUALNO STANOVANJE 
 Namjena objekta je za stanovanje sa mogućnošću korišćenja prizemlja za poslovanje. 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.

Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja
jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018

, 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 076/21 od 09.07.2021., 
), Detaljnog urbanističkog plana „Konik Sanacioni plan

Podgorici („Službeni list Crne Gore – opštinski propisi", broj 27/10), na zahtjev 

TEHNIČKE USLOVE  
za izradu tehničke dokumentacije 

OBJEKTA NA URBANISTIČKOJ PARCELI 63a – ZONA E, U ZAHVATU DETALJNOG 
URBANISTIČKOG PLANA “KONIK SANACIONI PLAN” – IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI

PODNOSILAC ZAHTJEVA  BOJANOVIĆ ANA 

Uvidom u list nepokretnosti broj 3127, konstatovano je sljedeće: 

parcele broj 1827 KO Podgorica III, iznosi 237,00m².

daci o teretima i ograničenjima 
Nema tereta i ograničenja. 

Bojanović Momir Ana  – susvojina 1/2; 
Nikočević Vukašin Nada  – susvojina 1/2. 

broj 3127 - prepis i kopija plana, izdata od strane Uprave za 
, Područna jedinica Podgorica. 

parcele odnosno lokacije 
Planirana namjena urbanističke parcele je:  

STANOVANJE  
Namjena objekta je za stanovanje sa mogućnošću korišćenja prizemlja za poslovanje. 

 

 

, na osnovu člana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 

Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i 
jedinicama lokalne samouprave ("Službeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 

., 076/21 od 09.07.2021., 
Sanacioni plan” – Izmjene i dopune u 

, na zahtjev Bojanović Ane iz 

, U ZAHVATU DETALJNOG 
IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI 

 

,00m². 

od strane Uprave za katastar i državnu 

Namjena objekta je za stanovanje sa mogućnošću korišćenja prizemlja za poslovanje.  



        2 
 

3.2. Pravila parcelacije – Urbanistička parcela 

 

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a poslužila je geodetska podloga koja je potpisana i 
ovjerena od strane nadležnog organa (Direkcija za nekretnine Republike Crne Gore).  
Ukupan izgrađeni prostor, zahvaćen ovim planom, je izdijeljen na urbanističke parcele, kao osnovne 
urbanističke cjeline.  
Urbanističke parcele obuhvataju jednu ili više katastarskih parcela, ili dijelova katastarske parcele. U 
najvećem broju slučajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanističkih 
parcela, osim prema saobraćajnima gdje je granica urbanističke granica trotoara - regulaciona linija. 
Urbanističke parcele imaju direktan pristup sa saobraćajnice. Na grafičkom prilogu "Parcelacija i UTU" 
grafički su prikazane granice urbanističkih parcela. 
U slučajevima kada granica urbanističke parcele između susjeda neznatno odstupa od granice 
katastarske parcele organ uprave nadležan za poslove uređenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i 
Rješenja o lokaciji, može izvršiti usklađivanje urbanističke parcele sa katastarskim stanjem.  
Novoformirane granice urbanističkih parcela definisane su prelomnim tačkama. Spisak koordinata 
prelomnih tačaka parcela je dat kao poseban grafički prilog.   
 
Površina urbanističke parcele 63a – zona E,  iznosi 288,00m².  
 
Granica urbanističke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tačaka koje su date na grafičkom 
prilogu 4 ovih UTU-a. 
 
Precizan podatak, o učešću površina katastarskih  parcela u površini urbanističke parcele, biće 
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izrađuje preduzeće ovlašćeno za 
geodetske poslove, nakon čega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i državnu imovinu - 
Područna jedinica Podgorica. 

3.3. Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 

 

Građevinske linije novoplaniranih objekata su linije do koje se može graditi i definisane su u odnosu 
na osovinu saobraćajnica, što omogućava očitavanje neophodnih elemenata za prenošenje na teren. 
Ukoliko investitor odluči da postojeći objekat sruši i gradi novi mjerodavna je građevinska linija za 
nove objekte. 
Građevinske linije dogradnje postojećih objekata nijesu date na grafičkom prilogu i iste će se 
definisati od strane nadležnog organa za poslove uređenja prostora prilikom utvrđivanja urbanističko-
tehničkih uslova, u skladu sa građevinskim linijama postojećih objekata u neposrednoj okolini.  
Izuzetno, građevinska linija ispod površine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garažiranje, može  
biti maksimalno do 1,00m od granice urbanističke parcele. 
Urbanističke parcele date u grafičkim prilozima mogu se udruživati ukoliko je to zahtjev investitora.  

 

4 . PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA 
ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 

 

Stepen seizmičkog intenziteta 
Sa makroseizmičkog stanovišta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraženom seizmičkom 
aktivnošću. Prema Seizmološkoj karti gradsko područje je obuhvaćeno sa 8º MCS skale, kao 
maksimalnog intenziteta očekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoćom 
pojave 63%. 
Kompleksna istraživanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omogućili 
su izradu Seizmičke mikroreonizacije gradskog područja i Studije o povredljivosti objekata i 
infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije GUP-a. 
Seizmički hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristična modela terena konglomeratisane 
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata površinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i 
model C2 gdje je ta debljina veća od 35 m.  
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Dobijeni parametri su sledeći: 
 koeficijent seizmičnosti Ks   0,079 - 0,090 
 koeficijent dinamičnosti Kd                           1,00 >Kd > 0,47 
 ubrzanje tla Qmax(q)                                      0,288 - 0,360 
 intenzitet u (MCS)                                           9o MCS 

 5 . USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 

Jedan od osnovnih ciljeva je zaštita i očuvanje životne sredine kao i očuvanje ekološke ravnoteže.  
Problem zaštite područja zahvaćenog Izmjenama i dopunama DUP-a treba posmatrati u okviru 
prostora grada i opštine i čitavu problematiku rješavati na tom nivou. 
Ključni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se obezbijedila zdrava 
životna sredina neophodno je obezbijediti: 
 zaštitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za prečišćavanje kanalizacije, uključivanje na 

gradsku kanalizacionu mrežu, vodovod i dr.), 
 zaštita tla od zagadjenja (septičke jame treba izbjegavati i omogućiti priključke na gradsku 

kanalizaciju, treba regulisati odnošenje smeća), 
 zaštitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema 

grijanja na goriva koja zagađuju vazduh). 
Problem zaštite životne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidjenim 
mjerama ne može adekvatno riješiti. Uz relativno mala ulaganja područje plana će predstavljati 
prostor pogodan za život sa visokim stepenom pogodnosti što uz pejsažne, prirodne i ljudske 
potencijale daje posebnu vrijednost za budući razvoj ovog područja. 
Program aktivnosti na zaštiti i unapredjenju životne sredine treba tretirati kao integralni dio 
društveno-ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zaštite životne sredine su svuda prisutni, pa 
je njihovo rješavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i građana. 
Za sve novoplanirane objekte u zahvatu ovog plana shodno čl. 17. Zakona o zaštiti životne sredine ( Sl. 
List RCG br. 12/96) koji mogu da dovedu do zagađivanja životne sredine, odnosno koji predstavljaju 
rizik po životnu sredinu, obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja zahvata na životnu sredinu. 

 6 . USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  

 

Zelene površine uz individualno stanovanje 
Zelene površine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne površine na principu 
predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio). Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uređene 
zelene površine treba da omoguće formiranje "zelenih prodora" u izgrađenom tkivu i povezivanje sa 
okolnim zelenim površinama. 
Smjernice za uređenje: 
 svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrži min. 30% zelenih, nezastrtih površina 
 predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnu površinu sa živom ogradom, parternim 

grupacijama žbunastih vrsta, cvijetnim gredicama, njegovanim travnjakom i soliternim stablima, a 
vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela 

 u vrtu planirati prostor za odmor, prostor za igru djece, vodene površine, zasade voćnih vrsta 
 ograde projektovati od biljnog materijala (žive ograde) ili od čvrstog materijala (kamen, metal) u 

kombinaciji sa odgovarajućom vegetacijom kao što su puzavice i žbunaste vrste 
 za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, 

Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L.  
Implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.) 

 adekvatnim pejzažnim riješenjem vizuelno zakloniti satelitske antene, rashladne uređaje i sl. 
 na parceli očuvati postojeće vitalno visoko drveće  
 izbor vrsta je individualan. 
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7 . USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE 
OKOLINE 

 

Mjere zaštite nasleđa i sredine 
Problemi zaštite graditeljskog nasledja i životne sredine su sagledavani i rješavani u samom procesu 
rada, kako kroz analizu rezultata istraživanja obavljenih tokom radova na dokumentacionoj osnovi, 
tako i na samom planu, kao i kroz definisanje prostorno-funkcionalne organizacije sadržaja utvrdjenih 
planom. 

 
8 . USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

 

Pri projektovanju i građenju potrebno je pridržavati se standarda i propisa koji regulišu ovu oblast 
(Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti, “Sl. list Crne Gore” br.48/13 od 14.10.2013., 44/15 od 07.08.2015.). 

 9 . USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOĆNIH OBJEKATA 

 

Obzirom da se radi o specifičnom načinu tradicionalnog korišćenja prostora, u predmetnoj zoni 
postoje slučajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkciji 
stanovanja, jedan ili više pomoćnih objekata sa različitom namjenom.  
Status ovih objekata regulisaće se na osnovu važeće Odluke o izgradnji pomoćnih objekata na 
teritoriji Glavnog grada – Podgorice. 

 10 . MOGUĆNOST FAZNOG GRAĐENJA OBJEKTA 

 
Preporuka: Izrada idejnog rješenja za objekat u cjelini. Idejnim rješenjem treba predvidjeti faze 
realizacije i parterno uređenje jedinstveno za parcelu. 

 
11 . USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

11.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

 
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
 Pravilniku o tehničkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95); 
 Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", 

broj 11/96); 
 Jugoslovenskim standardima - Električne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim važećim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 
Pri izradi projekta poštovati Tehničke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu   EPCG): 
 Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (dopunjeno izdanje); 
 Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta. 
Mjesto i način priključenja objekta na elektroenergetsku mrežu odrediće, nakon izrade projektne 
dokumentacije, stručne službe CEDIS-a.  
 
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafičkog dijela Detaljnog 
urbanističkog plana “Konik Sanacioni plan”. 

11.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

 
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima i 
Tehničkim uslovima priključenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i 
kanalizacija” doo Podgorica. 
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11.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 
Prikazano na grafičkom prilogu 5 ovih UTU-a. 

11.4. Uslovi priključenja na telekomunikacionu infrastrukturu 

 

 Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehničke dokumentacije nalaze se na sajtu 
http://www.ekip.me/regulativa.; 

 Podaci o postojećem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

 Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguć je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

 

12 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA 
GEOTEHNIČKIH ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
Prije izrade tehničke dokumentacije, shodno članu 7 Zakona o geološkim istraživanjima “Sl. list RCG”, 
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloških istraživanja tla za 
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.  

 

13 M
a
k
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URBANISTIČKI PARAMETRI 
Oznaka urbanističke parcele  UP 63a – zona E 
Površina urbanističke parcele  288,00m² 
Maksimalni indeks zauzetosti  0,40 
Maksimalni indeks izgrađenosti  / 
Maksimalna površina prizemlja  115,00m² 

Bruto građevinska površina objekta/ata  
(max BGP) 

461,00m² 
Izračunavanje površina i zapremina objekata 
visokogradnje vrši se u skladu sa Pravilnikom o 
načinu obračuna površine i zapremine objekata 
(“Sl. list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom 
standardu MEST EN 15221-6.  

Maksimalna spratnost objekata  P+2+Pk 

Parametri za parkiranje odnosno garažiranje vozila 
Parkiranje treba riješiti u okviru sopstvene urbanističke parcele u funkciji planiranih namjena,  shodno 
normativima datim u slijedećoj tabeli:  

Namjena objekta Broj parking mjesta 

Planirano  stanovanje 1,1 PM / stanu 

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijediti min. jedno mjesto po stanu. Parkiranje može biti 
površinsko na parceli ili smješteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaže u suterenu 
treba povezati sa pristupnom saobraćajnicom izlazno – ulaznim rampama  max nagiba 12%. 

Urbanističko tehnički uslovi   

Planirani objekti  
 
Stambeni objekti - slobodnostojeći, dvojni i objekti u nizu 
 
Na novoformiranim urbanističkim parcelama moguća je izgradnja objekata pod sledećim uslovima: 
 Namjena objekta je za stanovanje sa mogućnošću korišćenja prizemlja za poslovanje.  
 Horizontalni gabarit je dat tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruše i grade novi, indeks 
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zauzetosti je max. 0, 40. 
 Spratnost je data u grafičkim prilozima i tabelarno. Daje se mogućnost izgradnje suterena ili 

podruma.  
 Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,00m. Objekat se može podići i na 

manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda. 
 Kod užih urbanističkih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost 

susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori. 
 Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena. 
 Visina nadzitka potkrovlja može biti maksimalno do 2, 00m.  
 Krovove raditi kose, dvovodne ili viševodne. 
 Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.  
 Ako se suterenska etaža koristi za parkiranje gabarit može biti do min. 1,00m do susjedne parcele. 
 Za parcele na kojima se objekti ruše i grade novi i udruživanjem formiraju veće urbanističke 

parcele, indeks zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz prethodnog teksta. 
 

Preporuka: Izrada idejnog rješenja za objekat u cjelini. Idejnim rješenjem treba predvidjeti faze 
realizacije i parterno uređenje jedinstveno za parcelu. 

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva 
područja 
Rješavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojećim objektima, uz 
striktnu kontrolu tehničke dokumentacije i realizacije, doprinijeće se unapređenju arhitektonskih i 
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.  
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pažljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene 
slike naselja i grada.  
Visine objekata su date na grafičkim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan 
odnos korisnika, naročito kod novoplanirane gradnje, vodeći računa o susjednim objektima. 
Fasade objekata kao i krovne pokrivače predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno 
ugraditi. 
Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu 
sa postojećom arhitekturom i kulturnim nasljeđem, sa mogućnošću primjenjivanja i ravnih krovova. 
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajućem odnosu sa objektom u kome se nalaze. 
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta. 
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. 
Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.  
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa pažnjom, posebno u okviru prostora 
gdje se predviđa veće okupljanje (česme, klupe, korpe za odpatke i sl.). 
Ozelenjavanje vršiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzažne arhitekture. 
Postojeće zelenilo na parcelama maksimalno sačuvati i oplemeniti. 
Rasvjetu prostora kolskih i pješačkih komunikacija treba izvesti pažljivo odabranim rasvjetnim tijelima, 
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora. 

 
14  Uslovi za unapređenje energetske efikasnosti  

/ 

 15 . OSTALI USLOVI      
Privredno društvo koje izrađuje tehničku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrđene Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 
063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022.), obavezno je 
tehničku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima i Zakonom o planiranju 





 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-1673/2/2 
Podgorica, 14.11.2022.godine  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog 
1 3 – Geodetska  podloga 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Konik Sanacioni plan
podloga sa granicom zahvata 

        8 

 

 

Sanacioni plan“ Izmjene i dopune 
UP63a-zona E 



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-1673/2 
Podgorica, 14.11.2022.godine  
 
 
 

 
 

 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
2 7– Namjena površina 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Konik Sanacioni plan
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Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune 
UP63a-zona E  



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi 
 
broj: 08-332/22-1673/2 
Podgorica, 14.11.2022.godine  
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

3 8 – Parcelacija 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Konik Sanacioni plan
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Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune 

UP63a-zona E  



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-1673/2 
Podgorica, 14.11.2022.godine  
   

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

4 9 – Koordinate prelomnih tačaka urbanističke parcele

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 
 
 
 
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Konik Sanacioni plan

Koordinate prelomnih tačaka urbanističke parcele 
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Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune 

UP63a-zona 
E  



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-1673/2 
Podgorica, 14.11.2022.godine  
 
 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

5 10 - Saobraćaj 
 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 

priloga Detaljnog urbanističkog plana “Konik Sanacioni plan

        12 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 
 

Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune 

UP63a-zona E  



 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
 
broj: 08-332/22-1673/2 
Podgorica, 14.11.2022.godine  
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

6 11a - Elektroenergetika

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Konik Sanacioni plan

Elektroenergetika 
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Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune 

UP63a-zona 
E 



 

 
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i
 
broj: 08-332/22-1673/2 
Podgorica, 14.11.2022.godine  
 
 

 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “

7 12 – Hidrotehničke instalacije

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Konik Sanacioni plan

Hidrotehničke instalacije 
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Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune 

UP63a - zona E  



 

 
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-1673/2 
Podgorica, 14.11.2022.godine  

 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
8 13 – TK infrastruktura 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 

 
Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Konik Sanacioni plan
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Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune 
UP63a-zona E  



 

 
Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj
 
broj: 08-332/22-1673/2 
Podgorica, 14.11.2022.godine  
 

 
 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “
9 14 – Pejzažna arhitektura

 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 

 

 
 
 

 

Izvod iz grafičkog priloga Detaljnog urbanističkog plana “Konik Sanacioni plan
Pejzažna arhitektura 
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Konik Sanacioni plan“ Izmjene i dopune 
UP63a-zona E  





















Bulevar Ibrahima Koristovića 26 

81000 Podgorica, Crna Gora 

Tel: +382 67 231 828 

Mail: office@ssing.me 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Projektni zadatak 
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Bulevar Ibrahima Koristovića 26 

81000 Podgorica, Crna Gora 

Tel: +382 67 231 828 

Mail: office@ssing.me 

 

 

 
 

 

elektronski potpis projektanta 

 

 

INVESTITOR:                       PRIME INVEST d.o.o 

 

OBJEKAT:     STAMBENI OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA 

 

LOKACIJA:  Urbanistička parcela br. 63 i 63a - ZONA E, kat. parcela br.1826 i 1827 
K.O. Podgorica III u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana “ Konik 
Sanacioni plan” – Izmjene i dopune u Podgorici. 

 

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:                

     FAZA: 

     ARHITEKTURA 

 
PROJEKTANT:     SIMPLE SOLUTION ING d.o.o. 

     Bulevar Ibrahima Koristovića 26, Podgorica, Crna Gora 

ODGOVORNO LICE:   Sanja Subačev , Spec. Sci. Arh. 

GLAVNI INŽENJER:    Sanja Subačev , Spec. Sci. Arh. 

 

 

 

 

Jun, 2025. godine 
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Bulevar Ibrahima Koristovića 26 

81000 Podgorica, Crna Gora 

Tel: +382 67 231 828 

Mail: office@ssing.me 

 

 

 
 

SADRŽAJ 

 

 

SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

 

OPŠTA DOKUMENTACIJA FOLDER 1/2 

  

Opšta dokumentacija i projektni zadatak Folder 1.1 

  

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE FOLDER 2/2 

  

ARHITEKTONSKI PROJEKAT FOLDER 2.1 

Arhitektura Folder 2.1.1 
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Bulevar Ibrahima Koristovića 26 

81000 Podgorica, Crna Gora 

Tel: +382 67 231 828 

Mail: office@ssing.me 

 

 

 
 

SADRŽAJ 

 

 

SADRŽAJ DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE_OPŠTA DOKUMENTACIJA: 

 

 

• Ugovor između investitora i projektanta 

• Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za SIMPLE SOLUTION ING d.o.o. Podgorica 

• Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

• Rješenje o imenovanju odgovornog inženjera 

• Licenca odgovornog inženjera 

• Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori Crne Gore 

• Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti 

• Izjava Glavnog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim propisima 

• Izjava Geodetske licencirane organizacije 

• Elaborat parcelacije po planskom dokumentu 

• Ugovor o zajedničkoj izgradnji objekta 

• List nepokretnosti 

• Urbanističko-tehnički uslovi 

• Projektni zadatak 
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Bulevar Ibrahima Koristovića 26 

81000 Podgorica, Crna Gora 

Tel: +382 67 231 828 

Mail: office@ssing.me 

 

 

 
 

SADRŽAJ 

SADRŽAJ DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE_ARHITEKTURA: 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

• Tehnički opis objekta 

 

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

• Rekapitulacija površina 

 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1. Geodetska podloga 

2. Šira situacija  

3. Situacioni plan sa osnovom krova 

4. Situacioni plan sa osnovom prizemlja 

5. Osnova podruma  

6. Osnova prizemlja  

7. Osnova prizemlja sa stanom za OSI 

8. Osnova prvog sprata 

9. Osnova drugog sprata 

10. Osnova potkrovlja 

11. Osnova krova 

12. Presjek A-A 

13. Presjek B-B 

14. Sjeverna fasada 

15. Južna fasada 

16. Istočna fasada 

17. Zapadna fasada  

18. Vizuelizacija 

19. Vizuelizacija 

20. Vizuelizacija 

21. Vizuelizacija 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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Bulevar Ibrahima Koristovića 26 

81000 Podgorica, Crna Gora 

Tel: +382 67 231 828 

Mail: office@ssing.me 

 

 

 
 

TEHNIČKI OPIS 

 

 

 

TEHNIČKI OPIS 

 

 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

 

Stambeni objekat individualnog stanovanja je predmet ove projektne dokumentacije i isti je 

projektovan na osnovu: 

- projektnog zadatka, 

- Urbanističko – tehničkih uslova broj 08-332/22-1673/1 i 08-332/22-1673/2 od 14.11.2022. godine izdatim 

od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivog razvoja Glavnog grada Podgorice 

- Zakona o izgradnji objekata ( Službeni list Crne Gore br. 19/25 od 04.03.2025.); 

- važećih zakona, podzakonskih akata, tehničkih propisa, standarda i normativa za projektovanje ove vrste 

objekata. 

 

 

 

 

LOKACIJA 

 

Lokacija objekta je na urbanističkim parcelama br. 63 i 63a, kat. parcelama br. 1826 i 1827  KO 

Podgorica III u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana “ Konik Sanacioni plan “ – Izmjene I dopune u 

Podgorici. 

Površina parcela za građenje je 586 m2. Na parcelama je  je planirana izgradnja stambenog objekta 

individulanog stanovanja.   

Projektovano je ukupno 11 jednosobnih stanova i 5 garsonjera. U garazi je obezbijeđen parking prostor za 

15 vozila, dok su na parceli obezbjeđena 3 parking mjesta. Ulazak u garažu je planiran uz pomoc autolifta. 
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Bulevar Ibrahima Koristovića 26 

81000 Podgorica, Crna Gora 

Tel: +382 67 231 828 

Mail: office@ssing.me 

 

 

 
 

TEHNIČKI OPIS 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

 

Stambeni objekat individualnog stanovanja je projektovan u skladu sa smjernicama iz urbanističko 

– tehničkih uslova i projektnog zadatka, uz zadovoljenje osnovnih parametara: horizontalne regulacije i 

dozvoljene zauzetosti. 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI Planirani prema UT uslovima Projektovani 

Površina urbanističkih parcela  586,00 m2 586,00m2 

Spratnost Po+P+2+Pk Po+P+2+Pk 

Broj nadzemnih etaža 4 4 

Ukupna površina pod objektom 234m2 224,52m2 

BRGP objekta 937,00m2 936,27m2 

Površine pod zelenilom min 191,23m2 299,25m2 

Procenat zelenih površina min 30% 

175,80m2 

31% 

182,93m2 

Broj stambenih jedinica / 16 

Broj poslovnih prostora / 0 

Indeks zauzetosti 0,40 0,38 

Namjena Stambeni objekat                      Stambeni objekat  

Broj parking mjesta 1,1 PM po stambenoj jedinici 18 

 

 

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je 4 nadzemne etaže, odnosno P+2+Pk. 

Projektovana je izgradnja podzemne etaže za potrebe obezbjeđenja parking prostora prema UT uslovima. 
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Bulevar Ibrahima Koristovića 26 

81000 Podgorica, Crna Gora 

Tel: +382 67 231 828 

Mail: office@ssing.me 

 

 

 
 

TEHNIČKI OPIS 

 

KONCEPT I FUNKCIJA 

 

Stambena zgrada je sa modernom demit fasadom koja obezbjeđuje dobru termoizolaciju i 

energetsku efikasnost. Brisoleji su integrisani u fasadu radi dodatne zaštite od sunca i estetskog izgleda. 

Dizajn zgrade kombinuje funkcionalnost i savremene arhitektonske trendove, obezbeđujući elegantan izgled 

objekta. 

 

Projektovani objekat na sve četiri nadzemne etaže ima po 4 stana, s tim da se etaža prizemlja 

razlikuje od ostalih etaža po funkcionalnoj organizaciji stanova. Na prizemlju se nalaze dva jednosobna stana 

i dvije garsonjere. Na ostale tri nadzemne etaže su projektovana po tri jednosobna stana i po jedna 

garsonjera. Pored toga, etaža potkrovlja  se u dijelu nadzitka od 2m razlikuje od etaža prvog i drugog sprata. 

Krov je kosi, pa etaža potkrovlja koristi benefite visokog plafona u prostoru. 

Na samom ulazu u objekat se nalazi lijepo uređena žardinjera koja dodatno uvodi zelenilo u prostor objekta.  

Visinska razlika je savladana trokrakim stepeništem. U okviru objekta nalazi se putnički lift projektovan za 

navedeni broj stanova.  

Objekat svojom pojavom i materijalima ne narušava okolni ambijent. Funkcionalni zahtjevi objekta 

su usklađeni sa projektnim zadatkom investitora i zahtjevima projektanta. Postavljeni su određeni 

funkcionalni zahtjevi sa ciljem postizanja komfora, kvalitetnog korišćenja prostora i zadovoljenja estetskog 

kriterijuma. 

 

U objektu će biti ostvaren visok stepen energetske efikasnosti, kroz primjenu savremenih materijala 

i opreme, što je detaljnije opisano u narednim poglavljima. 

 

 

 

KONSTRUKCIJA 

 

Objekat će daljom razradom, u konstruktivnom smislu, biti projektovan u skladu sa IX stepenom 

seizmičkog intenziteta po MCS skali. 

Konstrukcija objekta je od armiranog betona, armirano betonskih stubova i platana. Sva opterećenja 

sa krovnih i međuspratnih ploča preuzimaju grede i stubovi i prenose na tlo preko armirano - betonskih 

temelja. Daljom razradom, kroz glavni projekat, definisaće se dimenzije svih navedenih elemenata. 

Svi ukopani betonski i armirano-betonski elementi će se izvesti od vodonepropusnog betona koji sadrži 

hemijske aditive predviđene za ovu svrhu. 
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TEHNIČKI OPIS 

 

 

MATERIJALIZACIJA 

 

Predviđeni materijali su kvalitetni i trajni, a posebna pažnja je posvećena estetici i energetskim 

karakteristikama. 

Fasadni zidovi su od giter bloka / AB, termoizolovani sa spoljašnje strane stiropolom koeficijent prolaza 

toplote (U faktor) je 0,33 W/m2K. Kao završna spoljna obrada objekta korištena je demit fasada sa ukrasima 

na fasadi od kamena 

Krov je kosi, sa svim slojevima termo i hidroizolacije, kako bi osigurali visoku energetsku efikasnost.   

Kombinacija pomenutih materijala sa formom objekta za krajnji rezultat ima vizuelnu povezanost sa okolinom. 

Stakla na svim otvorima su neutalne boje, niskoemisiona i vrhunskog kvaliteta. Dodatna kontrola količine 

svjetlosti ostvaruje se roletnama na bravariji. 

Planirana je upotreba PVC bravarije, u antracit boji sa paketom od trostrukog stakla i okvirima sa 

termoprekidom. 

Pregradni zidovi su projektovani kao zidani ytongom ili gips – kartonski. Završna obrada zidova, podova i 

plafona će se definisati u glavnom projektu. 

 

INSTALACIJE 

 

U objektu će biti predviđene sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, grijanje i 

hlađenje prostorija, kao i protivpožarne instalacije i oprema, a sve prema propisima i zahtjevima Investitora. 

Izbor opreme će se vršiti sa ciljem ostvarivanja što bolje energetske efikasnosti objekta u odnosu na zadate 

uslove. 

 

UREĐENJE TERENA 

 

Prostori koji okružuju objekat su zelene površine Konika koje je nakon izgradnje objekta neophodno 

obnoviti i adekvatno uklopiti sa okolinom. 

 

 

 

 

Podgorica, april 2025.         Odgovorni inženjer 

Sanja Subačev, Spec.Sci.Arh 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 

REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 

PODRUM 

 ZAJEDNIČKE POVRŠINE  

      R.b. Naziv prostorije   P(m2) 

1. Stepenište 21.55 

2. Ulica   144.82  

3. Parking mjesta    215.99 

4. Auto-lift   16.80 

5. Tehnička prostorija  18.59 

6. Tehnička prostorija  14.00 

7. Tehnička prostorija  18.24 

 Ukupna površina: 449.99 

              UKUPNA NETO POVRŠINA PODRUMA 449.99 

              UKUPNA BRUTO POVRŠINA PODRUMA 471.48 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 

PRIZEMLJE  

 

 ZAJEDNIČKE POVRŠINE  

      R.b. Naziv prostorije   P(m2) 

1. Vjetrobran 4.91 

2. Hodnik     24.57 

 Ukupna površina: 29.48 

 STAMBENI OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA  

STAN 01  GARSONJERA  

R.b. Naziv prostorije P(m2) 

1. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 26.26 

2. Kupatilo 3.06 

3. Terasa 2.47 

4. Ukupna površina: 31.79 

STAN 02 GARSONJERA  

R.b. Naziv prostorije P(m2) 

               1. Hodnik         3.40 

     2.  Kupatilo 3.21 

3. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom        18.23 

                4.  Terasa         2.47 

 Ukupna površina:  27.31 

STAN 03 JEDNOSOBAN STAN  

              R.b. Naziv prostorije P(m2) 

1. Hodnik   3.02 

                   2.  Kupatilo 3.23 

 3. Spavaća soba         11.46 

                  4. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom        26.69 

                  5. Terasa          3.10 

 Ukupna površina: 47.50 

STAN 04 JEDNOSOBAN STAN  

                   1. Hodnik 3.82 

                   2. Kupatilo 3.70 

                   3. Spavaća soba 11.58 

                  4. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 24.74 

                 5. Terasa 3.10 

 Ukupna površina: 46.94 

                UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 183.02 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 224.52 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 

I SPRAT 

 

 ZAJEDNIČKE POVRŠINE  

      R.b. Naziv prostorije   P(m2) 

1. Hodnik     24.57 

 STAMBENI OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA  

STAN 05  JEDNOSOBAN STAN  

R.b. Naziv prostorije P(m2) 

1. Hodnik 5.13 

2. Kupatilo 4.50 

3. Spavaća soba 12.09 

4. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 25.95 

5. Terasa 3.10 

 Ukupna površina: 50.77 

STAN 06 GARSONJERA  

R.b. Naziv prostorije P(m2) 

               1. Hodnik         1.94 

     2.  Kupatilo 3.22 

3. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom        25.12 

                4.  Terasa         2.47 

 Ukupna površina:  27.39 

STAN 07 JEDNOSOBAN STAN  

              R.b. Naziv prostorije P(m2) 

1. Hodnik   3.02 

                   2.  Kupatilo 3.23 

 3. Spavaća soba         11.46 

                  4. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom        26.69 

                  5. Terasa          3.10 

 Ukupna površina: 47.50 

STAN 08 JEDNOSOBAN STAN  

                   1. Hodnik 3.82 

                   2. Kupatilo 3.70 

                   3. Spavaća soba 11.58 

                  4. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 24.74 

                 5. Terasa 3.10 

 Ukupna površina: 46.94 

                UKUPNA NETO POVRŠINA I SPRATA 197.17 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA I SPRATA 774.53 

 

mailto:office@ssing.me


Bulevar Ibrahima Koristovića 26 

81000 Podgorica, Crna Gora 

Tel: +382 67 231 828 

Mail: office@ssing.me 

 

 

 
 

REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 

II SPRAT 

 

 ZAJEDNIČKE POVRŠINE  

      R.b. Naziv prostorije   P(m2) 

1. Hodnik     24.57 

 STAMBENI OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA  

STAN 09  JEDNOSOBAN STAN  

R.b. Naziv prostorije P(m2) 

1. Hodnik 5.13 

2. Kupatilo 4.50 

3. Spavaća soba 12.09 

4. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 25.95 

5. Terasa 3.10 

 Ukupna površina: 50.77 

STAN 10 GARSONJERA  

R.b. Naziv prostorije P(m2) 

               1. Hodnik         1.94 

     2.  Kupatilo 3.22 

3. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom        25.12 

                4.  Terasa         2.47 

 Ukupna površina:  27.39 

STAN 11 JEDNOSOBAN STAN  

              R.b. Naziv prostorije P(m2) 

1. Hodnik   3.02 

                   2.  Kupatilo 3.23 

 3. Spavaća soba         11.46 

                  4. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom        26.69 

                  5. Terasa          3.10 

 Ukupna površina: 47.50 

STAN 12 JEDNOSOBAN STAN  

                   1. Hodnik 3.82 

                   2. Kupatilo 3.70 

                   3. Spavaća soba 11.58 

                  4. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 24.74 

                 5. Terasa 3.10 

 Ukupna površina: 46.94 

                UKUPNA NETO POVRŠINA II SPRATA 197.17 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA II SPRATA 774.53 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 

POTKROVLJE 

 

 ZAJEDNIČKE POVRŠINE  

      R.b. Naziv prostorije   P(m2) 

1. Hodnik     24.57 

 STAMBENI OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA  

STAN 13  JEDNOSOBAN STAN  

R.b. Naziv prostorije P(m2) 

1. Hodnik 5.13 

2. Kupatilo 4.50 

3. Spavaća soba 12.09 

4. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 25.95 

5. Terasa 3.10 

 Ukupna površina: 50.77 

STAN 14 GARSONJERA  

R.b. Naziv prostorije P(m2) 

               1. Hodnik         1.94 

     2.  Kupatilo 3.22 

3. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom        25.12 

                4.  Terasa         2.47 

 Ukupna površina:  27.39 

STAN 15 JEDNOSOBAN STAN  

              R.b. Naziv prostorije P(m2) 

1. Hodnik   3.02 

                   2.  Kupatilo 3.23 

 3. Spavaća soba         11.46 

                  4. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom        26.69 

                  5. Terasa          3.10 

 Ukupna površina: 47.50 

STAN 16 JEDNOSOBAN STAN  

                   1. Hodnik 3.82 

                   2. Kupatilo 3.70 

                   3. Spavaća soba 11.58 

                  4. Dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 24.74 

                 5. Terasa 3.10 

 Ukupna površina: 46.94 

                UKUPNA NETO POVRŠINA POTKROVLJA 197.17 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA POTKROVLJA 774.53 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 774.53 

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA SA PODRUMOM  1224.52 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 936.27 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA SA PODRUMOM – NE ULAZI U OBRAČUN BRGP 1406.93m2 

 

 

 

Podgorica, april 2025.        Odgovorni inženjer 

Sanja Subačev, Spec.Sci.Arh 
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URBANISTIČKI PARAMETRI Planirani prema UT uslovima Projektovani

Površina katastarske parcele br.1826 i 1827

Broj nadzemnih etaža

Ukupna površina pod objektima

BRGP objekta

Broj parking mjesta

586.00m2

Po+P+2+Pk
4 4
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