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skladu sa vazeéim propisima (obrazac 3)

1.13 Izjava projektanta




7 ELKO TIM

UGOVOR P-01/24
O POSLOVNO-TEHNICKOJ SARADNJI

potpisan dana: 03.01.2024. g.

izmedu Investitora:  BUDIMIR RAICKOVIC
(u daljem tekstu ,Investitor’)
i Projektanta: ELKO TIM d.o.o.
Ul. Andrije Paltasica 26
81000 Podgorica, Crna Gora
kojeq zastupa izvréni direktor Slobodan Mikavica
(u daljem tekstu Projektant’)
za vrsenje usluga:  lzrada projektne dokumentacije za objekte na katastarskoj parceleli br. 1602/1 KO Tolosi,
Opéstina Podgorica.

| PREDMET UGOVORA

Clan1

Projektant se obavezuje da za Investitora izvréi sledece usluge koje su predmet ovog ugovora, a ticu se objekata
na katastarskoj parceli br. 1602/1 KO Tolosi, Opstina Podgorica.

lzrada projektne dokumentacije Idejnog rjesenja, po urbanistidko-tehnickim uslovima, i na osnovu relevantnin
informacija datih od strane Kiijenta, a u potpunosti u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018. 011/19 od
19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019), i usvojenom i ponudom.

I OBAVEZE INVESTITORA

Clan 2

Investitor je obavezan da obezbijedi potpisan projektni zadatak, potpiSe usaglaseno idejno rijeSenje prije
zvanicne predaje Glavnom drzavnom arhitekti, preda Projektantu sve druge neophodne podatke za izradu
projektne dokumentacije, Sto predstavija preduslov za ispunjenje ugovora i to

a) vaZete urbanisticko tehnicke uslove

b) ovjerenu geodetsku podiogu u odgovarajucoj razmjeri

c) geomehanicki elaborat

d) elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane nadleznog organa ukoliko je potrebno

e) elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu, ukoliko je propisano

e Ovjerena geodetska podloga dostavija se Projektantu u tampanioj formi u 3 (tri) primjeraka i u jednom
primjerku u digitalnoj formi (dwg format) prije pocetka izrade projektne dokumentacije.

« Geomehanicki elaborat dostavija se Projektantu u 3 (tri) Stampana i ovjerena primjerka u Stampanoj
formi i u 7 (sedam) digitalnih potpisanih primjeraka, prije podetka izrade projektne dokumentacije.

o Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ukcliko je potrebno dostavija se Projektantu u 3 (tr)
Stampana i ovjerena primjerka u tampanoj formi i u 7 (sedam) digitainih potpisanih primjeraka.
najkasnije do zavrSetka izrade projektne dokumentacije glavnog projekta za dobijanje gradevinske
rozvole.

o Investitor ée pribaviti Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu, ukoliko je njegovo pribavijanje
predvideno propisima i u tu svrhu izvriti sve reophodne radnje. Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu. se eventualno dostavlja Projektaritu u 2 (tri) Stampana i ovjerena primjerka u Stampanoj formi i
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u 7 (sedam) digitalnih potpisanih primjeraka, najkasnije 20 radnih dana prije zavrsetka izrade projekine

dokumentacije glavnog projekta za dobijanje gradevinske dozvole.
Clan3

Investitor je obavezan da obezbijedi tehnicku reviziju projektne dokumentacije.

i OBAVEZE PROJEKTANTA

Clan 4
Projektant je obavezan da usluge navedene u &lanu 1 ovog ugovora — projektnu dokumentaciju i sve njene
pojedinacne delove po specijainostima, izradi u svemu na osnovu usvojenog i verifikovanog idejnog reSenja od
strane investitora, a prema vazecim zakonima, propisima i usvojenim normama u gradevinarstvu.

Clan 5
Obaveza projektanta je da saglasno propisima i pravilima struke, vaze¢im zakonima i pravilnicima, provjeri
pravilnost tehnickih rieSenja i pratecih opisa radova, i racunskih radnji predmjera radova u projekinoj
dokumentaciji koju je izradio, sa tolerancijom tacnosti + | - 5%, i da istu propisno ovjeri, odnosno pecatira i
potpise.
Tolerancija iz prethodnog stava se odnosi na projektovane, a ne nabavne koli¢ine.

Clan 6
Projektant je u obavezi da azurno i bez odlaganja otkloni sve eventualne primjedbe nadleznih institucija ili
tehnicke revizije, na dokumentaciju. )
v CIJENA | NACIN PLACANJA

Clan 7
Investitor je duZan da izvrsi placanje na racun Projektanta najkasnije 14 dana od ispostavijanja validne fakture za

izvréene usluge.

Clan8
Ako Investitor ospori dio primljene fakture, nesporni iznos placa u roku iz prethodnog ¢lana ovog ugovora.
Ako je Investitor osporio samo dio iznosa, 0 spornom iznosu i razlozima osporavanja je duzan da obavijesti
Projektanta u roku odredenom za placanje situacije.

Clan 9
Avans predstavija naknadu za troSkove mobilizacije kapaciteta Projektanta za angaZovanje na projektu i kao
takav je bespovratan u sluCaju raskida ovog Ugovora u periodu od njegovog potpisivanja do odobrenja
projektnog zadatka od strane Investitora.
Clan 10
Cijena usluga za Idejno rjeSenje je zasnovana u ukupnom iznosu, i odredena je po jedinicnoj cijeni (definisanoj
ponudom) i moZe se mijenjati zavisno od finalne isporojektovane povrsine objekta i ako nastane potreba izrade
naknadnih i nepredvidenih radova na projektima, tokom izvréenja ovog ugovora, koji bi nastali kao posljedica
izmjene zakona i propisa iz oblasti planiranja i izgradnje posle datuma potpisa ugovora, odluka i zahtjeva
Investitora koji se bitno razlikuju od usvojenog idejnog redenja ili izmjene pravne i druge regulative unutar roka za
izradu projektne dokumentacije.

Clan 11
Projektant je duzan da o nastanku potrebe za naknadnim i nepredvidenim radovima hitno, a najkasnije u roku od
48 sati, pisanim putem obavijesti Investitora, kao i da mu ukaZe na sve eventualne posljedice po cijenu i rokove
predvidene ovim ugovorom koje ovi radovi mogu prouzrokovati.

Clan 12
Projektant ne moze vrsiti naknadne radove bez prethodne saglasnosti Investitora.

Clan 13
Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se Aneksom ovog ugovora.

Clan 14
Ugovorne strane ne mogu zahtjevati izmjenu cijiene zbog promijenjenih okolnosti koje su nastupile po isteku roka
odredenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za kanjenje kriva druga ugovorna strana.

Clan 15
Svaka ugovorna sirana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene i drugih odrecbi ovog ugovora u slucaju
izmjene zakona i propisa iz obiasti planiranja i izgradnje objekata posle datuma potpisivanja ovog ugovora.
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v ROKOVI | UGOVORNE KAZNE
Clan 16
Projektant je duZzan da projekinu dokumentaciju Idejnog rjeSenja za potrebe dobijanja saglasnosti od Glavnog
drzavnoglgradskog arhitekte dostavi Investitoru u roku definisanom dinamickim planom priloZenim uz ponudu.
Datum pocetka za izradu projektne dokumentacije smatrace se datumom kada Projektant primi od strane
Investitora potpisan ugovor, potpisanu ponudu i uplacen avans.
Clan 17
Ukoliko Projektant ne preda Investitoru ugevorenu dokumentaciju u roku iz &l. 17, u obavezi je da za svaki dan
kasnjenja plati penale Investitoru u iznosu od 2 procenta od ukupne vrijednosti Ugovora.
Placanje penala ne oslobada Projektanta ispunjenja obaveza ni uskracuje pravo Investitoru na naknadu Stete.
Clan 18
Ugovorna kazna — penali se obra¢unavaju do dana predaje projektne dokumentacije.
Clan19
Projektant ima pravo da zahtjeva produzenje roka za izradu tehnicke dokumentacije u sluaju kad je zbog vise
sile, neispunjenja obaveza Investitora, zahtjeva za izmjenu projekta od strane Investitora, na cemu je ovlascen ili
bilo kojih drugih neugovorenih zahtjeva Investitora bio u tome sprijeden. ProduZenje roka se odreduje prema
trajanju smetnje ili radnje, a obje strane su obavezne da o produZetku roka sacine aneks ovog ugovora.

Clan 20
Investitor ima pravo uvida, pracenja i pregleda uradene projekine dokumentacije i duzan je da ukaze Projektantu
na nedostatke i da zahtijeva otklanjanje nedostataka i nejasnoca u roku od 48h od momenta zapoinjanja
pregleda. Eventualno uocene nedostatke Projektant je u obavezi da bez odlaganja otkloni do ugovorenog roka,
kao i da otkloni nejasnodée. Vrijeme pregleda dokumentacije ulazi u ugovoreni rok, pri éemu se Investitor ne moze
smatrati odgovornim po bilo kom osnovu za eventualno pregledom neuogene nedostatke projekine

dokumentacije. }
Clan 21

Projektant se oslobada od placanja ugovorne kazne, ako je do neispunjenja ili neurednog ispunjenja doslo zbog
uzroka za koje nije odgovoran.

Vi OSTALA PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Clan 22
Projektant je duzan da dokumentaciju Investitora Cuva sa paznjom dobrog struénjaka i snosi rizik za propast iste

do predaje Investitoru.

Clan 23
Vréenje autorskog i drugog nadzora nad izgradnjom objekta nije predmet ovog ugovora.

Clan 24
Projektant nije duzan da posao obavi iskljucivo u svojoj reZiji, nego isti moze povjeriti i drugim licima il privrednim
druétvima. Projektant odgovara Investitoru za izvr$enje posla i kad posao obave druga lica ili privredna drustva,
xao da ga je sam izvrsio.

Clan 25
Investitor i Projektant su duzni da po potpisivanju ovog Ugovora imenuju ovlascene predstavnike za

komunikaciju i medusobnu saradnju na projektu.
Clan 26

Ukoliko se prilikom izrade projektne dokumentacije pojavi potreba za informacijama ili za donosenjem odluka od
strane Investitora, Projektant je duzan da Investitoru uputi jasan pisani zahtev, na koji je Investitor obavezan da

odgovori u roku od 48h. )
Clan 27

Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvrienja u potpunosti.
Osim sporazumnog raskida, svaka ugovorna strana moze i jednostrano raskinuti ugovor u roku od 30 dana od
dana urugenog pisanog obavjedtenja o raskidu, uz izmirenje dospjelih nespornih obaveza i obavezu naknade
Stete od strane koja je uzrokovala povredu ugovorne obaveze.

Clan 28

izrada marketinskih prezentacija i materijala u marketindke svrhe nije predmet ovog ugovora.
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Clan 29
Svako obavjestenje ili informacija za koju je jedna ugovoma strana, posredno ili neposredno saznala o drugoj
ugovornoj strani za vrijleme trajanja pregovora i posle zakljucenja ugovora, a tice se ovog il nekog drugog posla,
smatra se povjerljivom i ne smije se prenosii tre¢im licima bez dozvole strane koja bi obznanjivanjem te

informacije pretrpjela Stetu i na koju se ta informacija odnosi.
Osim naknade dokazane tete, ugovorna strana je ovlad¢ena i da potraZuje pravicnu naknadu.

Vil AUTORSKA | IMOVINSKA PRAVA
Clan 30

Projektna dokumentacija je izradena iskljugivo za potrebe izgradnje predmetnih objekata.
Autorska i srodna prava i obaveze su definisani Zakonom 0 autorskim i srodnim pravima ("S. list CG", br.
37/2011 i 53/2016) i ostalim propisima crnogorskog i medunarodnog prava.

Vil RJESAVANJE EVENTUALNIH SPOROVA
Clan 31
Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoiiko se ne mogu rijasiti sporazumno, nadleZan je Privredni sud u

Podgorici.

Vil ZAVRSNE ODREDBE

Clan 32
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka na crogorskom jeziku, od kojih svakoj od ugovornih
strana pripadaju po 2 (dva) primjerka.

Qvjeren tpis Investitora: ; vjereni potpis Projektanta: =~
/A, *
Asdas

=

Sudimir Raickovic |zvréni direktor ELKO TIM d.o
Slobodan Mikavica



IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0021044 /011 Datum registracije: 29.07.2002.
PIB: 02128632 Datum promjene podataka: 23.02.2022.

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT IMPORT "ELKO TIM"

PODGORICA
Broj vazece registracije: /011
Skraceni naziv: ELKO TIM
Telefon: +38220650830
eMail: elkotim@elkotim.me
Web adresa: www.elkotim.me

Datum zakljucivanja ugovora:
Datum donoS$enja Statuta: 20.07.2002. Datum promjene Statuta: 23.12.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ANDRIJE PALTASICA BR. 26, PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: ANDRIJE PALTASICA BR. 26, PODGORICA

Adresa sjedista: ANDRIJE PALTASICA BR. 26, PODGORICA

PreteZna djelatnost: 4619 Posredovanje u prodaji raznovrsnih proizvoda
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Novéani Euro, nenovéani Euro )
Stari registarski broj: 1-6125-00

OSNIVACI:

LJILJANA MIKAVICA 3001961215010 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: UL. TITOVOG VRBASA 28 PODGORICA CRNA GORA
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SLOBODAN MIKAVICA 1107960210231 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: UL. TITOVOG VRBASA BR. 28 PODGORICA CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

UJILJANA MIKAVICA 3001961215010

Adresa: UL. TITOVOG VRBASA 28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SLOBODAN MIKAVICA 1107960210231

Adresa: UL. TITOVOG VRBASA BR. 28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Izvrni direktor
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

SLOBODAN MIKAVICA 1107960210231

Adresa: UL. TITOVOG VRBASA BR. 28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik
Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 27.03.2024 godine u 10:44h

p_}/;r"f _Natelnica
Sanja Bojani¢ .

2/2



S v {OBNOVA / ZAMENA POLISE:
A A [.PQL-OCBOB:#SS

OSIGURANJE — S T — S—
lTlp obnove: Novo
Broj ponude: PON-038222/25

|

POLISA - RACUN POL-00308959

Zastupnik: Djurdjié Radovan, 80-077 ]
Ugovaraé :
INaziv . §ELKO TIM DRUSTVO ZA PROIZVODNJU  [MB 102128632 o
L 'PROMET | USLUGE
Adresa {UL. ANDRIJE PALTASICA 26, 81000 Telefon !
- :PODGORICA_GRAD, Crna Gora i
Trajanje: | Godinje osiguranje
[Period osiguranja E 24.08.2026 (24:00) - 24.08.2027 (24:00) ]Pe'riod obracuna I 24.08.2026 - 24.08.2027

|Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvoda¢a radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI1 101/2175-42/2 | UPI 14-332/23-531/1, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Elektro instalacije i Arhitektonska djelatnost

Planirani godisnji prihod:4000€

Vrsta osiguranja: i Osiguranje od projeklaniske -edgovornosti Sifra: ' 1310
Osiguranik
Naziv ~ {ELKO TIM DRUSTVO ZA PROIZVODNJU  |MB 02128632 a ]
'PROMET | USLUGE
Adresa "UL. ANDRIJE PALTASIGA 26, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gara

Suma osiguranja

Uloga _ Nacin ugovaranja Iznos
—Jedinslvena suma osiguranj;m o Na sumu osiguranja 7 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate étete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet ]

~ Premija ! B 270,00
Fo‘pu;t_za jednokratno placanje premije -27,00
Komerci}alni popust - - B -24,56
P-op_"u; za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza | 196,83
‘Po_rez na premiju - e e e - 17,71
Um.n:;;l‘ami;a sa pbrezom — == !__ 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Op3tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.ged. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u siu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, urucen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/f/www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

Datum-itamne:,34.08 20268.18:36je. Adress sjedista: ul. Svetlene Kane Radevic brl. 81000 Podgorica, Cra Gora;  E-mail infoiPeavs oo me; Website: www «ovoo0ang 10d 3

Call centar: +352 (0) 20 40 30 20 Ziro rafun: Nib barka 530-12245-41, Erste barka 540-334-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B, 023023388 CRPSreg. br. 40004470
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OSIGURANIJE

[Predmet osiguranja: Odgovornost prema tre¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodac¢a radova izdatu od strane Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma broj: UP1 101/2175-42/2 , i UPI 14-332/23-531/1,zbog stru¢ne greske kod gradenja
objekata odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za
posljedicu tjelesne povrede, oboljenje ili smrt tre€ih lica (povreda lica), o§tecenje, unistenje ili nestanak
stvari trecih lica (ostecenje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i
ostecenja stvari.
U svrhu ovog prosirenja narucioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.
Vrsta projektovanja: Elektro instalacije i Arhitektonska djelatnost
Broj zaposlenih lica:5

Karaklenstike Vrijednost Valuta/Jed. mere

Opis_pojéaihaéne dj&alnosli 1 Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogr;:fnja, zavrsni
radovi u gradevinarsivu)

Vrsta osigurranja: : o ) (Eg;u;anje od oT)sE; iiakonske) oﬁggovornosti ‘-——i éi;a: o _Tg 7351 ]
Osiguranik
Naziv ~ |ELKO TIM DRUSTVO ZA PROIZVODNJU _ |MB 02128632 -
o ___ PROMET IUSLUGE - | = i |
Adresa !UL. ANDRIJE PALTASICA 26, 81000 {Telefon
B {PODGORICA_GRAD, Crna Gora [ e SRR | -
--------- ~ Suma osiguranja -
........... - Uloga [ Nacin ugovaranja 7 Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja ! 100.000,00
o - Fraﬁéiza : -
Frangiza gée.%e osiguranika u Steti iznosi 10% od odéle‘le‘ a najmanje 250,00 O
ur.
o Obraéun za predmet
N o T Premija ) ' 328,75
-D-gpl;ak z;.jedinstver;u sumu oéig;r;nja od 100_.000 Eur - 98,63
Popust za j;-dnokratno f)_l-;c'“;r;je ;;remije - ﬁr - 3 . ' J.Iz,?
Ukupn; pre-mi}a bez poreza i 384,64
l-='o_rez na pr;mijz——- ; o 34,62
Ukupna préfafj;sa poireizc;)m o e - 41936

Teritorijalno pokriée Crna Gora.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o esiguranju.

Osiguranje je zakljufeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa

kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).
Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu

drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRAGUN

|Ukupna premija bez poreza = 581,47
%_F_'orez na premuu 7 ) - 52,33
'Ul;upna pre_rr;ija sa porezom - o 653—,8_0
.ﬁlﬂn PIEa_anmf T v ; e ) U cjelosti B

Sve medusobne nesporazume stranke ce rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate $tete.

POLISA: POL-00308959
DBt“mn‘é'ﬂ_T!!%ﬁ:“.@%ae.%zﬁﬂﬁ.?%ﬁje. Adresa sjeditta: ul. Svetlane Kane Ra
Call centar: +382 (70 2C 40 30 20 Ziro rafun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-334-30, Hipol=karna banka 520-522105-61
POV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004470
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SAVA

OSIGURANIJE

Polisa se smatra radunom. Oslobedeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge gre$ke uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, plaéanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranicenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeta bez pecata Osiguravaca.

Ugovaraé osigyranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovera o osiguranju.

Osigu‘%aé: M.P.  Ugovarag osiguranja:
(puno ime i prezime)

Podruznica Centar, Podruznica Centar, 11.08.2025

POLISA: POL.00308859
Datum-slampg: 41,08 2028 38:38i0 Acrecz sjeditta ul. Suetlane Kane Redevié bri. 81000 Podgorica, Crne Gora; E-mail: info Deavz =~ me; Web:ile: ey dodd
Call centar: +222 (1) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste hanka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-5251

PCV. 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPSreq. br. 4000470



Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-2646/2
Podgorica, 30.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
priviednog drustva DOO ,ELKO TIM* PODGORICA, broj UPl 09-332/25-2646/1 od
09.07.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od
04.03.2025), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlascenju ministra broj:15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom druétvu D.0.0. ,,ELKO TIM“ PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2646/1 od 09.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,ELKO TIM* PODGORICA, pretezna djelatnost - 4619 — Posredovanje
u prodaji raznovrsnih proizvoda, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rieenje broj UPI 09-332/25-2645/2 od 29.09.2025. godine, kojim je Dragani Mikavici
Bernabe, Magistar iz oblasti arhitekture, smijer arhitektura i arhitektonski
inZenjering, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u
svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) Aneks ugovora o radu broj 116 sa Draganom Mikavicom Bernabe od 01.11.2023.
godine na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0021044 / 011.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona Koji izraduje.

Nadalje, clanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Petar Vuéi



Elko Tim d.o.o. www.elkotim.me
Andrije Paltasi¢a 26, 81000 Podgorica, Crna Gora elkotim@elkotim.me
PIB: 02128632 tel: +382 20 650 830

' PDV: 30/31-00758-4 fax: 650 820
A

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 64/2017, 44/2018,
11/2019, 82/2020) donosim sljedece:

RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA

Za potrebe izrade ldejnog rjeSenja za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta na lokaciji UP b265,
katastarska parcela 1602/1, KO Tolosi, Podgorica, imenuje se:

Dragana Mikavica M.Arh.

Imenovana je u stalnom radnom odnosu sa nosiocem projekta Elko Tim d.o.o. Podgorica.

Podgorica, januar 2025.
(mjesto i datum)

fzbodan Mik
"“Cz\ K/




Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-2645/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Dragane Mikavice Bernabe, broj UPI 09-332/25-2645/1 od 09.07.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), &lana 15 Uredbe o
organizaciji i nainu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", br. 098/23, 1 02/23, 071/24 i
072/24), ¢lana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na&inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br, 56/14, 20/15,
40116, 37/17), po ovla$éenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Dragani Mikavici Bernabe Magistar iz oblasti arhitekture, smjer arhitektura i
arhitektonski inzenjering, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnike dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

ObrazlozZenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2645/1 od 09.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratiia se
Dragana Mikavica Bernabe, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehniéke dokumentacije
| izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavijena sledeca dokumentacija: kopija licne karte:
rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog plairanja i urbanizma, broj UPI 12-332/22-1180/3
od 16.12.2022. godine, kojim se Dragani Mikavici Bernabe Magistar iz oblasti arhitekture,
smjer arhitektura i arhitektonski inZenjering, izdaje licenca ovliaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta: izvod iz mati¢nog registra
viencanih broj 70 kojim se utvrduje promjena prezimena izdat 12.12.2023. godine od strane
Opétine Tivat; potvrda o &anstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-4194 od
16.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr§en uvid u rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UP| 12-332/22-1180/3 od
1612.2022. godine, i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledeéih razloga:



Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizigko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
Snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenije izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1§ 2 ovog &lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanije tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnike dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen

struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona,

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuée struke,
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fiziCko lice koje posjeduje najmanje Vi1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije iili gradenja objekta, poloZzen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.,

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢&lanu 3 Pravilnika o bliZem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija li¢ne karte, odnosno pasosa: 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije iili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnigke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
Po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanija licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nadinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
Po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziéko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
2 uéinié
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4194 Podgorica, 16.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

Mr DRAGANA S. MIKAVICA BERNABE, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste
PODGORICA,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 5182

SLUZBENO LICE
lig, dipl.Bravnica

4




Crna Gora Ul Vuka Karadzi¢a br.41

|
§ Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora
. Sekretarijat za planiranje prostora i Telefon: 020/ 625-637, 625-647
§ odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
~ Broj: 08-332/24-1584 e-mail:
Podgorica, 02.10.2024.godine sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli
UP b265, u okviru DUP-a ,Momisici B“ u Podgorici.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: RAICKOVIC BUDIMIR

OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA

[ Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica ' /
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1584

Podgorica, 02.10.2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,

-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),

-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021, br. 1561/22 od 30.12.2022 i br.
14/24 od 19.02.2024),

- Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Momisi¢i B* u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi",
broj 52/18) i podnijetog zahtieva RAICKOVIC BUDIMIR iz Podgorice, br.08-332/24-1584 od 26.09.2024.godine,
izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP b265, cijem zahvatu pripada
dio prostora katastarske parcele 1602/1 KO Tolosi, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Momisié¢i B“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Momisiéi B“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru

planske dokumentacije http:/iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovarajué¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ce se
smatrati vaZzeéim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

RAICKOVIC BUDIMIR

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 1198 KO Tolo3i i kopije plana, izdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele je definisan kao
" njiva 2. klase" povrsine 454m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 1602/1 KO Tolo$i susvojina RAICKOVIC BUDIMIRA
| GLAVNOG GRADA PODGORICA. U listu nepokretnosti nijesu zabiljeZzeni tereti i ograni¢enja za navedenu
katastarsku parcelu (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina.

Dio prostora navedene katastarske parcele ulazi u sastav urbanisti¢ke parcele UP b265.




Napomena: Precizan podatak o u¢e$c¢u povrsine katastarske parcele u povrSinu urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovla$¢eno za geodetske poslove, nakon
¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnnu imovinu - Podru¢noj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 1198 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 1602/1 KO ToloSi iz navedenog
lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Povrsina urbanistiCke parcele UP b265 iznosi 457 m?.
Planirana namjena urbanisticke parcele UP b265, je ,,SMG“ (stanovanje male gustine).

Loy s et s i N i ‘ Do B '"5:.2:01'33“-?8?'3\\"‘%' t.ix = “":5: on e : o
PARCELA POSTOIECE PLANIRANO
BGP Biaj
posiciecih posteiecihy | Postojeca | Postoiesu Max. Max. Max. Max. broj | Max BGP
objekita objekaia zauzewsst | zgradienost | spramost | zauzetost | izgradenost | Max. BGP | stanova posiovama

BRUP NAMIENA | POVRSINA

UPb265 | SMG 457 440 000 | P22 038 0.8 400 2 l 160 |
1

.....

Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu
saobracéajnice, a predstavlja linijju do koje je moguéa gradnja. U slugaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog,
moraju se po$tovati gradevinske linije na grafickom prilogu.

Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvani€nog katastra i plana,
mjerodavan je zvaniéni katastar.

USLOVI ZA OBJEKTE STANOVANJA MALE GUSTINE

Indeks zauzetosti u zoni stanovanja male gustine definisan je u zavisnosti od veli€ine parcele.

Indeks progresivno opada sa rastom povrsine parcele da bi se sprijedila izgradnja velikih objekata kolektivhog
stanovanja u zoni stanovanja male gustine. Na osnovu statisticke analize postoje¢eg gradenog fonda i pripadajucih

arcela formulisan je set op$tih pravila za definisanje urbanisti¢kih parametara:
Povrsina | zauzetost | P. osnove | izgradenost

do 200 0.45 90 1.35

do 350 0.4 140 1.2

do 600 0.35 210 1.05

do 900 0.3 270 0.9

do 1200 | 0.25 300 0.75

Napomena: navedena formulacija urbanistickih parametara u odnosu na povrsinu urbanisticke parcele predstavija
generalno plansko opredjeljenje i pokusaj da se raspon vrijednosti parametara postavi dovoljno fleksibilno da bi se
primijenio na §to vedi broj stvarnih slu¢ajeva. Na nivou plana kao cjeline predloZena pravila su posluZila da se definiSu
parametric za integraciju postojecih i izgradnju novih objekata u zoni stanovanja male gustine.

Ipak, u pojedinim slu¢ajevima je do$lo i do odstupanja. To se prvenstveno odnosi na one slu€ajeve u kojima povrsina
parcele ima grani¢ne vrijednosti, ali i na slu¢ajeve u kojima je priloZzena vaZze¢a gradevinska dozvola izdata na osnovu
prethodnog plana, kao i na objekte kojima u procesu legalizacije "nedostaje” nekoliko procenata BGP. Uopste,
¢&injenica da je prostor zahvata plana ve¢ izgraden na gornjoj granici stanovanja male gustine, kao i da je veliki

broj objekata graden sa prekoragenjem ili bez dozvole, uslovio je nemoguénost apsolutne primjene navedenih pravila
koja bi bila moguéa u sluéaju planiranja neizgradenog podrugja.

Na svim parcelama namijenjenim stanovanju male gustine, prema Pravilniku se mogu predvidjeti objekti koji ne
ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, i to:

- trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u prizemljima i mezaninima
stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, kolstvo, zdravstvenu i socijainu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja;

- objekti i mreZe infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;

Za izgradnju objekata stanovanja male gustine (zone B, C i D) vaZe slijedece smjernice:

« Preporucuje se izgradnja slobodnostoje¢ih objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo

« U sluéaju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavljanje zajednitke saglasnosti glavnog gradskog arhitekte na
kompletan projekat za obje urbanisti¢ke parcele




« Zbog o¢uvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoljena izgradnja privrednih i poslovnih objekata u
funkciji proizvodnje, prerade, skladista, stovarista ili veleprodaje.

« U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice

* Na vecéim parcelama moguce je planirane kapacitete opodijeliti na viSe objekata, tako da se ne prekoraéi ukupna
planirana zauzetost, izgradenost i BGP

DETALJNI URBANISTICKI PLAN ,,MOMISICI B« SEPARAT SA UTU - POSEBNI DIO

« Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog objekta (garaZa, ostava i sl), a &iji
kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli.

» Moguéa je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaze koja se koristi isklju€ivo za garaziranje i ne ulazi u
obra¢un BGP.

« Podrum je podzemna etaZa &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vie od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona&no uredenog i nivelisanog terena
oko objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) i ne mogu ni

u kom slugaju preci regulacionu liniju. Ukupna povrSina podruma ne moZe biti ve¢a od 80% povrsine urbanisticke
parcele, i to samo ako je zadovoljen minimalni procenat ozelenjenosti na parceli.

« Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko
objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL. Suteren moZe biti na ravnom i na
denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vie od 1.00 m konagno nivelisanog i
uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim 3to se kota poda
suterena na jednoj strain objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

» Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je rastojanje objekta od boénog
susjednog objekta veée od 5m, na bo€nim fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomo¢nih prostorija,
a ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog susjednog objekta veée od 7 m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je
otvaranje prozora stambenih prostorija

+ Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susednog objekta mogu biti i manja uz saglasnost
vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.

« Kota poda prizemlja moZze biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena
oko objekta

« Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.20 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma
krovne kosine.

« U oblikovhom smislu preporu¢uje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz | materijalizacija. Krovovi objekata
mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih krovova.

« u slu€aju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu, visine sokla do 50 cm. Nije dozvoljeno izvodenje
zidanih ograda.

Pomocni objekti

* dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se ispo&tuju uslovi u
pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugroZava uslove kori§éenja osnovnog i susjednih stambenih
objekata.

» Pomoénim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao Sto su Supe, ljetnje kuhinje,
spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

- Udaljenje pomoc¢nog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od granice parcele moze biti i
manje uz saglasnost viasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na
eventualnu promjenu vlasnika.

» Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom poStujuéi uslove
za dogradnju postojecih objekata, kao i op3te uslove stambene izgradnje.

DETALJNI URBANISTICKI PLAN ,,MOMISICI B“ SEPARAT SA UTU - POSEBNI DIO

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:

* Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta.

» Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvori$ta, u denivelaciji ispred objekta.
* Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan

Ogradivanje urbanisticke parcele se izvodi prema sledeéim uslovima:

« parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m (radunajuéi od kote trotoara)
odnosno transparentnom (dekorativno Zeljezo) ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona
visine 0.6 m

* preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.




« zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacdinu
obrac¢una povrs$ine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi,
pa pored ostalog podrazumijeva: - Primjena svih elemenata dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja. - Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili

sendvi¢ elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima. - Primena
arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda. - U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja, prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

Urbani mobilijar

Urbani mobilijar predstavlja vaZzan element pejzaznog oblikovanja i da bi dali elemente urbanog, preporuka je da on
bude savremenog dizajna u kombinaciji materijala metal-drvo. Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju
ljetnih terasa i staza, vodenih sistema (fontane, éesme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi,
kante za otpatke, osvjetlienje). Osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetiosti sa
kroSnjama drvedéa kao i osvjetljenje terasa koje ¢e se uklopiti u karakter ovog prostora.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potro3nje energije predlaZzu se dvije osnovne mjere: Stednja i kori§€enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije , sto je dato u Smjernicama za smanjenje gubitaka energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom zadrZzava toplotu. Osim odgovaraju¢e termoizolacije potrebno je voditi
racuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeéi ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podnebija.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju kori8éenje sundeve energije. PredlaZe se ugradivanje krovnih solarnih kolektora
koji mogu da ustede znacajnu koli€inu energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka kori§¢enju
solarne energije i svakako je treba dalje razvijati.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ;AsTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obavezno je po3tovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za aseizmitko
projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (“Sluzbeni
list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona._ SMJERNICE ZA ZASTITU OD
ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zastite, otkrivanja i sprje€avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara, tehni€kotehnoloskih nesreca,
hemijskih, biolo3kih, nuklearnih i radioloSkih kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija,
epizootija, epifitotija i drugih nesre€a, kao i spaSavanja gradana i materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem
postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih manipulacija i
zelenila, Sto obezbjedjuje osnovni nivo za$tite od prenoSenju pozara u kompleksu. Sve lokacije imaju dobre
saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinatnom objektu 3to obezbjedjuje laku intervenciju u sludaju pozara i
njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehni¢ke opremijenosti prostora (PP uredjaji) upotpunie se
sistem i mjere protivopZarne zastite.

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije pridrzavati se sliede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni€kim normativima za hidrantsku mrezu za ga3enje pozZara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
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vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni€kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te€nosti i o uskladi$tenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladiStenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vaZeéu
regulativu iz oblasti za$tite od zemljotresa, za$tite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera zaétite
i zdravlja na radu itd.

10.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potro$aca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovijivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolo$kih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleZznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrSi
procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Zastita zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom kori§¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

= zakon o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18),

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

= Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

= Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 i 39/16),

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite zivotne sredine i upravijana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
("SI. list RCG" br. 80/05).

11.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine ograniéenog kori§éenja

USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE

Opéti uslovi za pejzazno uredenje

§ Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobraéajni) tj. urbanisti¢ka parcela, treba da ima projekat pejzaznog
uredenja

§ Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da obezbjede zadate min. procente
ozelenjenosti

§ U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija postoje¢eg
zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog ouvanja i
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uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rie3enja

§ Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnikoj dokumentaciji u okviru uredenja terena

§ Postojece zelenilo oéuvano u vidu masiva i pojedinacnih reprezentativna stabala, treba da &ini okosnicu zelenog
fonda buducih projektnih rieSenja

§ Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjem zastitnih
ograda

§ Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
podnose presadivanje)

§ U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postoje¢em vrijednom zelenilu

§ Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povr§ina predvidenih za
ozelenjavanje

§ Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove sredine, rasadnicki
odnjegovane u kontejnerima

§ Izbjegavati invazivne biljne vrste

§ Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,5-3 m

- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

§ Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

§ Izvrsiti rekonstrukciju postojeéih drvoreda

§ Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZarnu zastitu svih zelenih povrsina.
Povrsine ograni¢ene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrina oko objekta u zavisnosti od
orjentacije kuce i njenog poloZaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude na 1/3 placa, blize
ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt sluZi kao
prostor za odmor i ako je parcela veéa kao ekonomski dio dvorista.

DETALJNI URBANISTICKI PLAN ,,MOMISICI B“ SEPARAT SA UTU - POSEBNI DIO

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

§ zelene povrsine treba da zahvataju min. 40% povrsine parcele;

§ min. visina sadnice 2,5-3m;

§ min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm;

§ kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

§ pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

§ za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju;

§ predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rije§enje formiranja parkinga;

§ razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rije$iti podizanjem zasada Zive ograde;

§ tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao isadnju u Zardinjerama
radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskogdoZivljaja prostora;

§ vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,potpornih zidova, u vidu zelenih portala na
ulazima u objekat i primjenom pergola;

§ na objektima sa ravnim krovom pozZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione
podioge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje:

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’,
Pinus pinea, Cedrus deodara, Cedrus atlantica ‘Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo
biloba.

Listopadno drveée: Quercus trojana, Q. pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin,
Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides,
Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera,
Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii, Prunus serulata, Salix alba, S.
Matsudana, Populus tremula.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium,
Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis
thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster




dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum
Jjasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta.
Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

12.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podru&ju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloskog zna&enja, prema ¢lanu 87 i Elanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

13.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spolja$njem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda

i propisa koji karakteri§u ovu oblast (Pravinik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

15.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Objekat se moZze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom €lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znati da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

16.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

16.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljine podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Momisié¢i B” u Podgorici, koji je
u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine..

TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleZznog preduzeca. Mjesto i nadin prikljuGenja objekta na elektroenergetsku mreZu odrediée se nakon izrade
tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

16.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skiadu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZeéim tehni&kim propisima, normativima, i uslovima prikljuenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,Momisi¢i B“u Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine..




16.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

.....

pristupa se sa saobrac¢ajnice prikazano na grafickom prilogu "saobraéaj" .

Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistiCkog plana ,Momisi¢i B u Podgorici koji je u
Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine..

17.3.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisiti¢kog plana ,,Momisici
B* koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne
imovine.

16.4.

OSTALI USLOVI

Privredno dru$tvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), odgovorno je za
uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana
»~Momisi¢i B“u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 | 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine.

17.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktnOJ zon| sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 926' sjeverne geografske $irine i 19° 16' isto&ne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povr§ini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena &ine §ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustijivost, a dubma izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Gitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoséu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdije je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:
koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamiCnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike




Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podruCje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno zradenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi&nja temperatura od 15,5 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C. a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VlaZnost vazduha

Prosjena relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativha viaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkraée osunéanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 &asova. Godigniji tok oblagnostiima
prosje€nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koligine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.
Prosjecna godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godignje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana.
UCestalost vjetrova i tiSina izraZena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju isto&ni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najcesce javija ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najveéom udestalo$éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najve€u srednju brzinu godi$nje ima sjeveroisto&ni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljeZi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kige.

18.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiti¢ke parcele " stanovanje male gustine"
Oznaka urbanistitke parcele UP b265

Povrsina urbanisticke parcele [mz] 457

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,35

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,88
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Maksimalna planlrana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?]

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m ]

400 ( poslovanje max 160m2)

Max. spratnost

P+2 (prizemlje i dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022i br.
14/24), a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od

dana izdavanja.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Raké&evié Zorica, dipl.ing.

ﬁ

PRILOZI

N R

B lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
®  Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

®  List nepokretnosti 1198 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 1602/1 KO Tolosi

OF “D.\
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1584
Podgorica, 02.10.2024.godine

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisiéi B“ u Podgorici 1
za urbanisti¢ku parcelu UP b265
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-1584

Podgorica, 02.10.2024.godine

cvanje male gustine

I
m

Sina

GRAFICKI PRILOG —Namjena povr:

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,Momisi¢i B* u Podgorici

za urbanistic¢ku parcelu UP b265
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-1584

Podgorica, 02.10.2024.godine

urnsri,

m Granica urbanisticke parcele
UPbét  Broj urbanistidke parcele &

E Gradevinska linija an

Ragulaciona linja

Prefomna tadka granice urb. parcele
Prefomna tatka regulacione inje

Prelomna tadka gradevinske fnje

GRAFICKI PRILOG — Parcelacija ,regulacija i nivelacije

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisiéi B* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP b265
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1584

Podgorica, 02.10.2024.godine

Koordinate UP

X=6602369.3249 Y=4701773.1976
X=6602350.9460 Y=4701757.8853
X=6602365.2300 Y=4701743.4400
X=6602381.7400 Y=4701758.7000

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija ,regulacija i nivelacija

lzvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisiéi B* u Podgorici
za urbanisti€ku parcelu UP b265

3a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1584
Podgorica, 02.10.2024.godine

Ptz

GRAFICKI PRILOG - Saobraéajna infrastruktura

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,Momisic¢i B* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP b265

16




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1584
Podgorica, 02.10.2024.godine

Posiojed ek d 10 kWY

Pianirars elekiroved 10 kY

GRAFICKI PRILOG — Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana ,Momisi¢i B* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP b265
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1584

Podgorica, 02.10.2024.godine
g‘éus ‘ B .\l'~ T T

TK podzemni vod - Postojeca elektronska komuniakciona infrastruktura
{::] Planizans Tk okno - Planirano kablovsko okno NO 1.....NO 250

' Planisani TK podzemni vad - Planirana elsktronska komunikationa infrastruktura
sa 4 PVC cijevi 110mm

GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

lzvod iz Detaljnog urbanistitkog plana ,Momisi¢i B* u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP b265
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1584
Podgorica, 02.10.2024.godine

Vodovod - ukida se —— === fekalna kanalizadja - ukida se

L Postojeca fekaina ia Smjer advodenja

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnigka infrastruktura

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisi¢i B“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP b265
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1584
Podgorica, 02.10.2024.godine

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
OGRANICENE NAMJENE

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
SPECIJALNE NAMJENE

ZASTITNI POJASEVI

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

lzvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisi¢i B* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP b265
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a G d :
Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

4 TR j tel: +382 20 446
prostornog planiranja | urbanizma : :332 zousggg
TAJEDNICAOPSTIRA -f""";ffffm”"f.‘;ii

CRKE {;t(}RE,g’g g ;
Broj: 08 -332/23 — 807072 i QAL 7 Podgorica, 19.10 2023: godine
o BAG  TOT RORE

ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE 3,

Misela Manojlovié, generaina sekretarka,

. PODGORICA * * |

Postovana, : \

Aktom broj 03 1195 /23 od 17,10.2023 godine, obratili ste se ovom finistarstvu zahtjevom
a davanje smjemnica za rad lokalnim samoupravama u odnosu naprimjenu &, 216§ 223 Zakonao
planiranju prostora | izgradnji objekata (,Siuzbent fist CG", br. 64717, 44/18, 6318, 82120, 8822 i
4/123), usled isteka roka za donoSenje plana generaliie regulacije Crme Gore. AL

Podsjeéamo, s tim u vezi, da je odredbom &lana 216 Zakona o planiranju prostora | izgradnyi
objekata propisanc da ¢e se plan generaine regulacije Crne G € donijetl u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, fe da donoSenjem plana generalne regulaciie prestaju da
vazZe svi drZavni Hokalni planski dokigméntl u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crme Gare.

plana generalne regulacije Crne Goré, u difelu koji se odnosi na Zakonom taksativno g
objekte. - .o : : efinisane

L P Ld

Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a imajuél u vidu Einjenicu da plan
generaine regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se drzavni { lokalni planski
dokumentl koji su evidentiranl { objavijeni u Registru planskih dokumenata kojé vodi
Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja i urbanizma jenjuju, sve dok

odgovarajutem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom | zakonom, do kada
se smatrati v z - : ' 2

U istom kontekstu e | miSijenje ovog' ministarstva u odnosu na primjenu propisa
jedinica lokalne samouprave kofima se ureduju lokalni objekt! od opiteg interesa - §to znadi
da se ovi propis! | dalje primjenjuju. - i ; el

Dostavijeno: 5 " e _ i

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odriivi razvoj Glavnog grada Podgorice
-Sekretartjatu za urbanizam i za&titu Zivotne sredine Opétine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat
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DRUSTVO sA 0GRANICENOM oDGovorNoSCU ~~ VODOVOD I KANALIZACIJA?

81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb Ziro raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisni¢ki servis (+ 382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

UPI1-02-041/24-6939/2
CRNA GORA Broj:

GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, 18, 10. Wy
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15 i 034/16), €lana 10
Odluke o prikupljanju, preci§¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-
1584 od 02.10.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-6939/1 od
02.10.2024. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat stanovanja male gustine sa moguéno$éu organizovanja
KO Tolosi) u Podgorici, investitora Rai¢kovi¢ Budimira (prema urbanisticko-tehnickim
uslovima 08-332/24-1584 od 02.10.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedec¢e tehnicke uslove priklju€enja na gradski vodovod
i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca Sahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZzaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na prikljucne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguc¢nosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan polozaj. U slu€aju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmjes$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju€ivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP b 265 planirana izgradnja objekta
spratnosti do P+2, max bruto gradevinske povrdine 400m2 . Namjena objekta je stanovanje
male gustine sa max dvije stambene jedinice i sa mogu¢no$c¢u organizovanja djelatnosti u
prizemlju (max 160m2).

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja ulice zapadno od objekta, u sklopu koje je
planirana izgradnja vodovoda DN65mm, fekalne kanalizacije DN200mm i atmosferske
kanalizacije DN300mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu
urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadleZzna Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.o.



a) Vodovod:

Za trajno prikljuenje objekta na parceli UP b265 na gradsku vodovodnu mrezu trenutno
nema uslova. Priklju¢enje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog
objekta) moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovog tehnic¢kog prijema
i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni priklju¢ak prema objektu voditi
iskljugivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, kao priviemeno riesenje, prikljucenje se
moze izvesti na cjevovodu AC ,C” DN80mm, iskljugivo javnom povrsinom, ukoliko to ne bude
ugrozavalo uredno vodosnabdijevanje postojecih potro$aca na predmetnom reonu. Nakon
izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljutka objekta na novi
vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora, odnosno vlasnika.

U slugaju racionalne i tehnicki logi¢ne potro3nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa mogucnoscu poslovanja, potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuéi iz pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Zahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji s&€ mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazecu plombu Metrolokog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji priklju¢ka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi isklju¢ivo “\Jodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slu¢aju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikijugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljutka. Investitor je duzan da obezbijedi uredno mjesecno ocitavanje
vodomjera za gradiliste. Ukoliko umijesto viastitog gradiliSnog priklju¢ka investitor za gradenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacdinstvo, ili na neki
drugi nain, ta potro3nja Ce se posebno obralunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izaradene gradske fekalne kanalizacije, na koju bi se
mogao prikljugiti_ predmetni_objekat. Prikljugenje ¢e biti moguce ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije u saobracajnici juzno od predmetne parcele, kao i svih nizvodnih




kolektora, njihovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom drustvu.
Prikljugak voditi iskljucivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora, tj. stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor (vlasnik)
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljuenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojec¢e stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podru&jima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rjesenje,
vréiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradniji. Septi¢ka jama mora biti izvedena strogo
po tehniékim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septitke jame odrediti tako da se omoguci Sto
jednostavnije priklju¢enje u buduéu uliénu kanalizaciju.

S obzirom da ée objekat u buducnosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporugljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da investitor (viasnik) priklju€i pomenute etaze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica
neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upu$tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rie§enje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Ki$ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogu¢nost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece moci
da primi vodu sa krovova i okoinog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimainu koli¢inu padavina na odredenom podrucju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehniCkih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije ukljuCujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra$njoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodat radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjiesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutra$njih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru



postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
17.10.2024. godine
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CRNA GORA
TPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-3800

Datum: 08.10.2024.
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Katastarska opstina: TOLOS!I
Broj lista ncpokretnosti:1198
Broj plana: 26,58

Parccla: 1602/1

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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5/19/25, 10:16 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 19.05.2025 22:16

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 19.05.2025 22:16
KO:  TOLOSI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1198 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m< | Prihod
28 < Vinograd 2. klase
1601 210 TOLOSI NASLJEDE 496 14.88
28 < Njiva 2. klase
1602/1 210 TOLOSI NASLJEDE 454 5.99
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. RAICKOVIC DRAGO BUDIMIR By
. Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

7



lazar@geoplus.me
+38269081091 @ www.geoplus.me

|
|
o PIB 03417727
L S @ Do::I(a M'|raseV|ca 35, |:&> Hipotekarna banka
I ) l ' Podgorica 520-42985-33

Broj predmeta:47/24
Datum: 17.10.2024.god.

Digitally signed by
LAZAR , LAZAR JANKOVIC
CRNA GORA JANKOVIC  (potpis)
Date: 2024.10.17
UPRAVA ZA NEKRETNINE .
Podrucna jedinica jedinica:Podgorica (POthS) 09:44:23 +02'00'

Mjesto: ToloSi

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIA PO DUP-U (UP-b265)

stranka: RAICKOVIC BUDIMIR

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1600
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 3062
KATASTARSKA OPSTINA: TOLOSI
OPSTINA : PODGORICA

GEO PLUS D.O.O.

Odgovorno lice
Lazar Jankovi¢ dipl. ing. geod.

Broj predmeta:
Spisk prijava broj:
Pregledao / la:
Ovjerio / la:
Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA-




lazar@geoplus.me
O E +3826908109]1 A www.geoplus.me
PIB 03417727
l ' S @ Poka Mirasevic¢a 35, |=f. Hipotekarna banka

Podgorica 520-42985-33

I_

Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta

Izjava odgovornog lica geodetske struke

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava ovlascenog lica geodetske struke

Zapisnik o izvrSenom uvidaju
Izvod iz DUP-a za UP b265

Skica sa koordinatama za predmetne parcele

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti

XN O U R W N R

Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti




lazar@geoplus.me
+38269081091 @ www.geoplus.me

GiO

o PIB 03417727
L S @ Poka M'lrasevu:a 35, |:&> Hipotekarna banka
I ) l ' Podgorica 520-42985-33

Broj predmeta:47/24
Datum: 17.10.2024.god.

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1600
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 3062
KATASTARSKA OPSTINA: TOLOSI
BROJ OBJEKTA:

PD:

Po zahtjevu: RAICKOVIC BUDIMIR

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

- Licenca broj 01-012/22-7960/3 od 05.04.2022.g. oblast izvodenje geodetskih radova na odrZzavanju, drzavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova

- Licenca broj 01-012/22-7960/2 od 05.04.2022.g. oblast projektovanje geodetskih radova, osnovni geodetski radovi,
drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke, Lazar Jankovic dipl.ing.geodezije,
koje posjeduje ovlascenja za izvodenje geodetskih radova:

- Ovlaséenje broj 01-012/21-13812/1 od 16.07.2021.g. oblast izvodenje geodetskih radova, osnovni geodetski radovi,
drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

- Ovlascéenje broj 01-012/21-13812/2 od 16.07.2021.g. oblast projektovanje geodetskih radova, osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija "GEO PLUS" d.o.0, sa sjedistem u PODGORICI, za izvodenje geodetskih radova koristila je:

-Instrument iz svog vlasnistva, za koji posjeduje Uvjerenje o etaloniranju broj 030/24/01 od 05.06.2024., izdato od
VEKOM GEO D.0.0., laboratorija za etaloniranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima

GEO PLUS D.O.O.

Odgovorno lice
Lazar Jankovi¢ dipl. ing. geod.
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lazar@geoplus.me
+38269081091 @ www.geoplus.me
PIB 03417727
Poka Mirasevica 35, | :fl Hipotekarna banka
Podgorica 520-42985-33

Broj predmeta:47/24
Datum: 17.10.2024.god.

1ZJAVA O PRIHVATANIJU POSLOVA

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

PARCELACIJA PO DUP-U (UP-b265)

Za nepokretnosti:

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1600
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 3062
KATASTARSKA OPSTINA: TOLOSI

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLIUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Po zahtjevu: RAICKOVIC BUDIMIR
sa JMBG: 1310962210247
lz: PODGORICE

(POTPIS)

GEO PLUS D.O.O.

DIREKTOR
Lazar Jankovi¢ dipl. ing. geod.
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lazar@geoplus.me
+38269081091 @ www.geoplus.me

o PIB 03417727
p L S @ Doga M.|raseV|ca 35, |— ﬁ Hipotekarna banka
l ' Podgorica 520-42985-33

Broj predmeta:47/24
Datum: 17.10.2024.god.

IZJAVA

OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu RAICKOVIC BUDIMIR iz PODGORICE, od 17.10.2024.god.

Podnijetom organizacionoj jedinici: PODGORICA
Geodetska organizacija GEO PLUS D.0.0. sa sjediStem u PODGORICI, Izvrsila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO DUP-U (UP-b265)

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i obrade podataka prikazani u

ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehnickim normativima.

GEO PLUS D.O.O.

Ovlasceno lice geodetske struke
Lazar Jankovié dipl. ing. geod.




L]
lazar@geoplus.me
. +38269081091 @ www.geoplus.me

o PIB 03417727
L S @ Poka M'lrasevu:a 35, |_—y Hipotekarna banka
I ) l ' Podgorica 520-42985-33

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije GEO PLUS D.0.0. na dan 17.10.2024.god.po predmetu broj

47/24 za obavljene geodetske radove PARCELACIJA PO DUP-U (UP-b265), ciji je podnosilac prijave:

RAICKOVIC BUDIMIR

Prisutni:

Geodetska organizacija: GEO PLUS D.O.O.

Stranke: RAICKOVIC BUDIMIR

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

-----

B“, a na kat. parceli 1600 KO Tolosi.Parcelacijom nastaju 2 parcele i to KP 1600/1 i KP 1600/2.Urbanisti¢ku parcelu
UP b265 ¢ini KP 1602/1 i novonastala KP1600/2 KO Tolosi.

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.
Stranka saglasna sa gore navedenim:

RAICKOVIC BUDIMIR

(POTPIS)

GEO PLUS D.O.O.

Lazar Jankovi¢ dipl. ing. geodezije

(Ovl. br. 01-012/21-13812/1 od 16.07.2021.g.)
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Datum: 05.06.2024 Broj uverenja: 030/24/01 Ukupan broj strana: 2

Naziv: Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja

Proizvodac: Leica Geosystems AG
Tip: GS14
Identifikacioni broj: 2871488
Datum etaloniranja: 05.06.2024
Korisnik merila: GEO PLUS DOO

PODGORICA, Doka Miradevica 35

EOQ

G

Merenje izvisis? ) VEK/INM Ov1a§éeny
&3 = Freduzece Bgiizvadniu
7 & —

1 prizane usiuga = =
i¢, dipl. inZ exportimport d.0.0,
Sa emi¢, dipl.geod Zowimtdon, < —

2 Ankica Milinkovic, dipl.geod.inZ

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mijerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GED d.0.0. Lahoratorija za etaloniranje mierila u geodezj, gradevini i srodnim oblastima
kao i mjerila zapremine
Todora Dukina 61, 11000 Beogra, Srbija  T/F: +381 (0) 11 2850655 M: +381 (0) 63 638787
www.vekom.com e-mail: office@vekom.com

Aktivnost oclene Usaglasenastl [zvedene ia iokectj posiovaice Laboratarfe za etaloniranje mjerila u geodeziji, gradevini i
srotnim oblastima kao | mierla zapremine

VEKOM GEO d.0.0. Beograd - Dio stranoy drushva postovna jedinica VEKOM GEO - Podgorica

7. marta br, 48, 81000 Podgorica, Gma Gora - M: +382 {0) 69 349508

Sirana 1 0d 2



Datum: 05.06.2024

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

Broj uverenja: 030/24/01 Ukupan broj strana: 2

Mjerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja GNSS GPS
primjenjuje se modifikovana metoda zasnovana na SO
17123-8:2015 Optics and optical instruments — Field
procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part 8: GNSS field measurement systems in real-time
kinematic (RTK), opisana u V.G. UL-12

Standardna devijacija horizontalno: Sxy=3.30 mm
Standardna devijacija vertikalno: Sh=4.54 mm

Mjerna neigurnost proracunata prema preporukama
referentnih dokumenata iznosi horizontalno: 15mm, visinski:
20 mm

Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, duzine i ugla, ostvarenih komparativhom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Oznaka obrassa: V.G, PL-01/04 Strana2 od 2



Crna Gora Adresa: Bul. vojvode Stanka Radonji¢a 1,
. 81000 Podgorica, Crna Gora

Uprava za nekretnine tel: +382 20 444 001
+382 20 444 002

fax: +382 20 444 004

www.kdi.gov.me/uprava

Br.01-012/24-4092/y 23.05.2024.god.

GEO PLUS

Poka Mirasevica br.35
Podgorica

RACUN broj 318
Poziv na Vas$ broj
Za korid¢enje podataka mreze permanentnih stanica MONTEPOS:

e period od dvije godine od 20.05.2024. do 20.05.2026. godine
e tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATU: e
1.500,00€
(slovima: hiljaduipetstotinaeura)

Navedeni iznos uplatiti na Ziro raéun Drzavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod
od djelatnosti Uprave za nekretnine).

Dostavljeno: - Naslovu
- Sluzbi za finansijske poslove
-ala




1ZVOD 17 PLANSKOG DOKUMENTA

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-332/24 - 1583

Podgorica, 02.10.2024.god.

DUP "Momitici B" (SLlist C.G. - Opétinski propisi, bt.52/18)
Podnosilac zahtjeva: Rai¢kovi¢ Budimir

PRILOG - Parcelacija

KOORDINATE TACAKA
Y =

2512  6602369.34 4701773.18
2646 6602381.74 4701758.70
2576  6602365.23 4701743.44
2541  6602350.95 4701757.89

2312

s .
1602/1

Prema smjernicama vazeceg planskog dokumenta, namjena UP b 265 je (SMG) povriine za stanovanje male gustine.

Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostornog planiranja, urb i
Horizontalni i vertikalni gabariti planiranog objekta po UTU-ima koje izdaje ovaj Sekretarijat. /o>

12T Qrzavne movine.
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{][?’i TENO SUFBENO LICE I
ZA MNEGALIZACIIL PRAVNIH OBJEKATA
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-3878

Datum: 09.10.2024.

SKICA PARCELA

Razmijera 1: 1000

Katastarska opstina: TOLOST
Broj lista nepokretnosti:1198
Broj plana: 26,58

Parcela: 1602/1




*%% |JPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
KO: TOLOSI, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/24-3878, od: ©9.10.2024. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
o¢itane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2@24.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA ©9.10.2024 @9:43

534722 6602381.74 4701758.70 0.00
535343 6602369.34 4701773.18 0.00
all4 6602351.06 4701757.77 0.00
alls 6602365.23 4701743.44 0.00

Parcela: 1602/1 (P=454)
Frontovi:

od do duzina(m)
all4-535343 23.91
535343-534722 19.06
534722-al115 22.48

alld 20.15




CRNA GORA
Uprava za nekretnine

N
Podrucna jedinica: Podgorica
Opstina: Podgorica \
Katastarska opstina: ToloSi

SKICA ODRZAVANJIA KA ASTRA NEPOKRETNOST]
R=1:250

RAICKOVIC STEVAN DRAGUTIN 1/4

RAICKOVIC MIRKO GORCIN 3/8 1597
RAICKOVIC MIRKO VLADIMIR 3/8

716007

P=449m
P=447m?

UFP 265
RAICKOVIC STEVAN DRAGUTIN 1/4  RAICKOVIC DRAGO BUDIMIR 1660/1910
0, RAIC:ZKOVI(:: MIRKO GORCIN 3/8 GLAVNI GRAD PODGORICA 250/1910
4114 RAICKOVIC MIRKO VLADIMIR 3/8 /502//
7600,2 P=454m?
P=2m? njiz

1608
l602/2
2576
KOORDINATE DETALINIH TACAKA
Broj Y X
al14 6602351.060 4701757.770
2512 6602369.340 4701773.180
2541 6602350.950 4701757.890

Snimio i obradio: G 30

GEO PLUS d.o.0. PLUS

(licenca br. 01-012/22-7960/3)

CHUMWO AaHa: Oktobar 2024

Ovjerava:

notnuc




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
KATASTARSKA OPSTINA:  TOLOSI

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA
NEPOKRETNOSTI



CRNA GORA Katastarska opstina TOLOSI
Uprava za nekretnine Opstina PODGORICA

STARO STANJE

Povrsina iz| Povrsina iz

Broj numerike | koordinata

LN
(PL)

Nacin
koris¢enja

Naziv nosioca prava na
nepokretnosti i JMBG/MB

Redni broj
Broj parcele
Zgrada
Osnov prava
Obim prava
Primjedba

N
N
w
N

5 7 8 9 10

(]
-
-

ALIST (podacio parcelama)

Susvoji 1/4 Nekategorisani

1| 3062 | RAICKOVIC DRAGUTIN 1600 )
na putevi

449 449

Susvoji
na

RAICKOVIC GORCIN 3/8

Susvoji
na

RAICKOVIC VLADIMIR 3/8

UKUPNO: 449 449

Obradio: Lazar Jankovi¢
ovlaséenje br.01-012/21-13812/1
m.p. "GEOPLUS" d.o.o.
U Podgorici, 16.10.2024 god.




CRNA GORA Katastarska opstina TOLOSI
Uprava za nekretnine Opstina PODGORICA
NOVO STANJE
o © © Povrsina iz
c broj 8 © 8 3 koordinata
2 Naziv nosioca prava na & o o s
=| N P g g > 2 | Nagin koriséenja
S5 nepokretnosti i JABG/MB o o £
o | (PL) S N c S 2
(14 5 8 fe) m
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
ALIST (podaci o parcelama)
1 | 3062 | RAICKOVIC DRAGUTIN 1600/1 Susvoiin| 14 Neka;jtgec\’/riisa”i 447
RAIGKOVIC GORCIN 1600/2 Susvojin| 5, | Nekategorisani 02
a putevi
RAICKOVIC VLADIMIR S“s;°“” 358
UKUPNO: 449
Pregledao i ovjerio:
Obradio: Lazar Jankovi¢
ovlaiéenje br.01-012/21-13812/1
m.p. "GEOPLUS" d.o.o.

U Podgorici, 16.10.2024 god.




4701

Opstina PODGORICA
KO Tolosi |

SITUACIONI PLAN
Katastarske parcele 1602/1

785

4701
775

iion

750

1601

44.72

1608

LEGENDA:

oM _ .
44999 Tacka geodetske mreze
&’

Listopadno drvo

\\ Denivelisani zid

%9 Betonski stub

OH &aht

7254 0znaka katastarske parcele

&G ranica katastarske parcele

Koordinate i kote tataka geodetske mreze:
Oznaka Y X H
A1 6602373.322 4701779.670 44.999
A2 5SS

143
¢099
0S¢

¢099

Septembar, 2024.god.

3
o

RAZMJERA R=1:250 S

Ekvidistancija 0.25m

¢099




e
o
- “) lazar@geoplus.me
[:—] +38269081091 LJ www.geoplus.me
% : —— PIB 03417727
) Doka Mirasevica 35, E_::;?o Hipotekarna banka
L ( j S Podgorica " 520-42985-33
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SLUZBENA KONSTATACIA

(IZIAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIE O TAENOJ LOKACUI PLANIRANOG OBJEKTA)

Firma Geo Plus d.0.0. iz Podgorice je  na zahtjev
potrebe projektovanja na katastarskoj
Opstine Podgorica.

stranke, izvriila geodetsko snimanje i izradu geodetske podloge za
parceli 1602/1 KO Tolosi, tj dijelu UP b265, u zahvatu DUP-a ,, Momisici B*,

Na zahtjev investitora firma Geo Plus d.o.0. iz Podgorice je izvriila preklapanje katastarskih parcela sa azurnim
katastarskim planom i projektovanim objektom na toj lokaciji i na osnovu toga daje sledecu izjavu:

Nakon uvida u projektovano stanje (koje nam je dostavio projektant) i preklopom geodetske podloge sa

projektovanim objektom i granicama lokacije, konstatujemo da se projektovani tj.planirani objekat nalazi na
lokaciji koju ¢ine kat. parcela 1602/1 KO Tolosi, Opstine Podgorica.

Predmetnoj lokaciji tj.objektu je moguce pristupiti preko postojeceg asfaltnog puta na katastarskoi parceli
1600/1.

Sluzbena konstatacija sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti na idejno riesenje.

P Qo TR

Rl 55

TR e

U Podgorici,

19.05.2025.god.

GEQ PLUS D.0.0.

DIREKTOR




SAGLASNOST

Ja, Stamatovi¢ Tomislav Anita, vlasnica katastarske parcele 1607 K.O. Tolosi. zona
Momisi¢i B, Glavmi grad Podgorica, saglasna sam da se planirani objekat na dyelu
katastarske parcele 1602/1 K.O. Tolosi, u zoni B, u zahvatu DUP-a “Momisi¢i B” u
Podgorici, mozZe graditi na rastojanju manjem od planom propisanog u odnosu na moju
parcelu, odnosno da moZe pri¢i na manje od 2 metra od granice sa mojom parcelom Ova
saglasnost se odnosi isklju¢ivo na donji desni ugao objekta, koji obuhvata dio kuhinje 1
unutrasnjeg stepenista. Za sve ostale dijelove objekta ostaje obaveza postovanja
minmimalnog rastojanja od 2 metra od granice moje parcele.

Podgorica, /\?.()J‘/_"o A

Stamatovi¢ Tomislav Anita

$7 @o«(’/gyc\/ A%




POTVRDA O OVJERI POTPISA I RUKOPISA

NOTAR Vuk<evi¢ Andrijana, sa siediétem u Podqorici, Bulevar Mihaila Lali¢a broj 42,
(navesti naziv | sjediste suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjedidte notara koji vrsi ovieru prepisa)
potvrduje da je:
Stamatovi¢ Anita, datum roden

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebiva

ja: 27.10.1973.godine , Dalmatinska 158/A, Podgorica,

liSta/boravista lica ¢iji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojeru¢no potpisao

(svojerucno potpisao ovu ispravu/na isf

ISMeno ovu ipravu - Saglasnost

pravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/

(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojerucno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

Istovietnost imenovanog utvrdena j& na osnovu liéne karte broj 1466E8443 izdate od strane P]
Podgorica sa datumom izdavanja 19.06.2020.godine,

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka: /

(ime i prezime, zanimanije, adresa i mijesto prebivaliSta odnosno boravsta, ulica i broj)

Ciji identitet utvrden na osnovu: /

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok __/  diji je identitet utvrden na
0SNnovu: /

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava: /

(procitana/procitana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu: /

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlas¢en za zastupanje na osnovu: /

(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)

K Broj: OV 3671/25 -
§ Ovjera izvrSena dana 19.05.2025. godine. u 13:44:38 ¢asova ,u /

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)




IZJAVA SAGLASNOSTI ZA GRADNJU BLIZU MEDE
Ja, Budimir Raickovi¢, iz Podgorice, sa prebivalistem u Podgorici, ul. 19. Decembra 70, vlasnik

B, ovim putem dajem saglasnost samom sebi, kao vlasniku susjedne parcele, da se na parceli
broj 1602/1 KO Tolo$i moze izvesti gradnja objekta na udaljenosti od 1 (jednog) metra od mede
koja razdvaja navedene parcele 1601 i 1602/1.

Saglasnost se daje zbog Cinjenice da su obje parcele trenutno u mom vlasnistvu, te se ovom
izjavom potvrduje da nema medusobnih imovinsko-pravnih sporova, i da se u sluéaju buducée
promjene vlasniStva ova saglasnost moze koristiti kao dokaz o prethodnom medusobnom
odobravanju odstupanja od propisanog rastojanja, bez prava buducih vlasnika da osporavaju
postojece stanje objekta.

Ova izjava je data dobrovoljno, u punoj svijesti i saglasnosti sa zakonskim propisima o prostornom
planiranju i izgradnji objekata.

o]0
U Podgorici, dana/ / 2025. godine

Budimir Raickovi¢
JMBG: 1310962210247

Broj licne karte: 1491E4393

Potpis; %




Ja, NOTAR, Tanja Cepi¢, PODGORICA, Njego$eva 3

UDIMIR RAICKOVIC, roden 13.10.1962., PODGORICA, JMBG: 1310962210247

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravista lica ¢iji se potpis ili rukopis ovjerava)

pis za SVOj
. o ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

7

~isao rukopis/ranije rukopis svojeru¢no napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

1

st imenovanog utvrdena je na osnovu
e br. 1491E4393 izdate od strane PJ Podgorica dana 23.07.2025. sa rokom vaZenja do

2035.

-' (broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

svjedoka ///

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali§ta odnosno boravsta, ulica i broj)

jentet utvrden na osnovu ///.
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

e j prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok ///

&jji je identitet utvrden na osnovu ///.
(broj i datum izdavanja li€ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

enovanom je isprava procitana.
(procitana/procitana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)

|ditet tumaca je utvrden na osnovu /i
N (broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

O\ ‘x :
ImenoWgl je ovlascen za zastupanje na osnovu_.
: (akt kojim je dato ovlas¢enje za zastupanje)

Prema &lanu ‘3\. 2 Zakona o ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa, notar nije odgovoran za sadrzinu isprave
na kojoj se vrsi OWiisa potpisa.

Broj: OV- 12683/20%\

o 5 v .
Ovjera izvrSena dana
(mjesto ovjeltgy

0.2025., 12:28, u Podgorici T
- N utp

pisa kada se ovjera vrSi van sluzbenih prostorija) - C‘

! ltroﬁovw izhosu 065\1,00 €, sa
j

N

g tarifnom broju 9 u iznosu od 2,50
Qpno od 4.24 €, naplacena je.

| Naknada za rad notara za ovjerty
' PDV-om od 0,74 €, §to predstavlja

|
Nojfar

anja Cepi¢
[N




IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE,TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

Porodicni stambeni objekat,

1
OBJEKAT Spratnosti Po+P+1

2 UP b265, DUP "Momisici B”
LOKACIJA Kat. Parcela 1602/1, KO ToloSi, Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?® IDEJNO RJESENJE

Dragana Mikavica, M.Arh.

4
ODGOVORNI PROJEKTANT Br. licence UPI 12-332/22-1180/3

[ZJAVLJUJEM

Da je vrsta tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog
zakona;

urbanisticko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoSc¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj
izjavi istiniti.

Digitally signed by
Draga Nna Dragana Mikavica

Date: 2025.08.04

Mikavica 623540200
(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Slobodan Mikavica

zap OJ ktanta odgo J
Wuc)\

Podgorica, jul 2025.

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
3 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta



Elko Tim d.o.o. PROJEKAT: Porodiéni stambeni objekti
Andrije Paltasi¢a 26, 81000 Podgorica LOKACIJA: UP b265, kat. parcela 1602/1, KO Tolo$i, Podgorica
PIB: 02128632 DATUM: 20.04.2025.

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

2.01

Projektni zadatak

2.02

Tehnicki opis




www.elkotim.me

Elko Tim d.o.0.

Andrije Paltasica 26, 81000 Podgorica, Crna Gora elkotim@elkotim.me

PIB: 02128632 tel: +382 20 650 830
fax. 650 820

PDV: 30/31-00758-4

PROJEKTNI ZADATAK

LOKACIJA

Ovim projektnim zadatkom definisu se uslovi investitora za izradu tehnicke
dokumentacije za arhitektonsko idejno rjesenje za stambene objekte koji se nalaze
na UP b265, kat. Parcela 1602/1, KO Tolo$i, Podgorica, Crna Gora.

OPSTI PODACI

INVESTITOR: Budimir Raickovic
PROJEKTANT: Elko Tim d.o.o.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI: za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih objekta na UP b265, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisici

B" u Podgorici.
UTU izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj.

BROJ UTU: 08-332/24-1584

DATUM IZDAVANJA UTU: 21.10.2024.

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Tehnitka dokumentacija se izradjuje u svrhu pribavljanja saglasnosti od strane
Glavnog gradskog arhitekte, za stambene objekte koji se nalaze na dijelu UP b265
DUP momisici B, sa pripadajucom katastarskom parcelom 1602/1, KO Tolosi,
Podgorica, Crna Gora, i to u svemu prema:

o Ovom projektnom zadatku;

. Vazec¢em planskom dokumentu i pribavljenim urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, UTU br. 08-332/24-1584 od 02.10.2024. god izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj;

. Vazecem Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG”
br. 064/17 od 06.10.2018, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,, 011/19
od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, - u daljem tekstu Zakon), zatim
podzakonskim aktima, uredbama i pravilnicima koji proisticu iz Zakona;

. Vazedim tehniékim propisima i normativima za pojedine namjene i pravilima
struke;

. Ovo idejno rjesenje se izradjuje u svrhu dobijanja potrebnih saglasnosti

trazenih Zakonom.



Elko Tim d.o.0.
Andrije Paltasi¢a 26, 81000 Podgorica, Crna Gora

www elkotim.ne
elkotim@elkotim.me
PI8: 02128632 tel: +382 20 650 B30
PDV. 30/31-00758-4 fax: 650 820

LOKACIJA ZA GRADJENJE
Lokaciju ¢ini dio UP b265, katastarska parcela 1602/1, u zahvatu Detaljnog

Lokacija je neizgradjena.
Povrsina lokacije za gradjenje je 457m2.

Parcela se granici sa lokalnom saobra¢ajnicom.

FAZNOST

Projektom predvidjeti fazno izvodjenje objekata, i to u dvije faze.

FUNKCIJA | UREDJENJE

o Projektom je potrebno predvidjeti kompletno uredjenje lokacije i izgradnju
porodiénog stambenog objekta maksimalne spratnosti P+1.

. Na prizemlju planirati dnevnu zonu, trpezariju, kuhinju, toalet i spavacu sobu
sa garderoberom. Na spratu predvidjeti dvije manje spavace sobe i zajednicko
kupatilo. U podrumskoj etaZi predvidjeti muzicki studio sa kontrolnom sobom,
7ivom sobom za nastupe, toaletom i ostavom.

. Vertikalnu vezu izmediju etaZa ostvariti preko stepenista.

° Na nivou prizemlja uredjenu zonu partera i dva parking mjesta.

. U podrumskoj etazi projektovati kucni muzicki studio.

] Predmetne objekte projektovati u svemu prema urbanisticko tehnickim

uslovima, a tehnicku razradu vrsiti na geodetskoj podlozi izradjenoj od strane Plan-
net d.o.o.

ARHITEKTURA

° Objekte planirati tako da su oblikovno inkorporirani u predio kome pripadaju i
u skladu sa orjentaciom i zatecenim stanjem na parceli.

s Prilikom definisanja pozicije objekata i prilaznog puta posebno obratiti
paZnju na zateceno zelenilo, kvalitetne vizure i na osuncéanje.

. Kada je materijalizacija u pitanju, primijeniti savremene principe i visoki
standard uredjenja i opremanja.

. Razradom projekta obuhvatitit uredjenje partera uklju¢ujuci ogradu, prilaz
objektu i sl.

. Objekat u cjelokupnosti rjesavati na racionalan nac¢in, uz primjenu

savremenog arhitektonskog izraza, i poStovanje svih uslova komfora, energetske
efikasnosti, pristupacnosti, i protivpozarne zastite za ovu vrstu objekata.

KONSTRUKCIJA

-



I

R

[ ————

Elko Tim d.o.0.

Andrije Paltasica 26, 81000 Podgorica, Crna Gora
PIB: 02128632

PDV: 30/31-00758-4

www.elkotim.me
elkotim@elkotim.me
tel: +382 20 650 830
fax: 650 820

-

. Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima pripadajuce

seizmitke zone i klimatskih karakteristika.
. Prilagoditi projekat konstruktivnom sistemu AB stubova i greda.

NIVO INSTALACIJA | OPREME

. Projektovati sve potrebne elektro, vodovodne, termotehnicke i kanalizacione

instalacije.
. Visok stepen energetske efikasnosti je potrebno ostvariti kvalitetnom

fasadnom bravarijom i visokokvalitetnim oblogama — slojevima izolacije adekvatne
debljine.

Podgorica, 10.09.2024.
INVESTITOR:

Budimir Raickovi¢




Elko Tim d.o.o. PROJEKAT: Stambeni objekti
Andrije Paltasi¢a 26, 81000 Podgorica LOKACIJA: UP b265, DUP ,Momisi¢i B,
‘ PIB: 02128632 K.P. 1602/1, KO Tolosi, Podgorica
' DATUM: 12.01.2025,
N

TEHNICKI OPIS

UVODNE NAPOMENE

.....

Parcela 1602/1, KO Tolosi, opstina Podgorica vrsi se na osnovu sliedeéih dokumenata:

- UTU br. 08-332/24-1584 izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, u
Podgorici od dana 02.10.2024. godine;

- Projektnog zadatka ovjerenog od strane investitora;

- Geodetskog snimka lokacije uradenog od strane Geo Plus d.o.o.

LOKACIJA

Predmetni objekat planiran je na djelu urbanistiCke parcele u zoni naselja ToloSi, u Opstini Podgorica. Objekat
je uklopljen u zate€enu urbanu matricu, i postavljen tako da ne devastira zate€eno zelenilo na parceli.

Predmetna parcela nalazi se na visini od 44.9 mnm. Pristup lokaciji ostvaruje se preko lokalne saobracajnice
sa sjevero-zapadne strane parcele. Lokacija je neizgradena, teren je ravan i na njemu se nalazi stablo
badema.

p
\

:
2
=

Slika 1: Siri situacioni prikaz lokacije 1:1000 (izvor: Geoportal Uprave za imovinu i katastar
Crne Gore, januar 2025)



https://geoportal.co.me/Geoportal01/
https://geoportal.co.me/Geoportal01/

Elko Tim d.o.o. PROJEKAT: Stambeni objekti
7‘ Andrije Paltasi¢a 26, 81000 Podgorica LOKACIJA: UP b265, DUP ,Momisic¢i B,

PIB: 02128632 K.P. 1602/1, KO Tolosi, Podgorica
' DATUM: 12.01.2025,
-

KONCEPT | FUNKCIJA

U analizi prostrane lokacije primjecuju se raznovrsni arhitektonski objekti, svaki sa svojim jedinstvenom i
oblikovnim karakteristikama, najéeSée namjene stanovana. Unutar ovih razlika u postoje¢im arhitektonskim
formama, namece se nuznost stvaranja objekta jedinstvenog, ali suptilnog arhitektonskog izraza. Stambeni
objekat se formira oko stabla badema, ne naru$avajuci njegovu poziciju ve¢ je dodatno naglasavajuéi suptilnim
izborom materijala. Kroz pazljivu kombinaciju materijala na fasadama, istiCe se usvojena geometrija rjeSenja i
naglasava spoj dva karakterno i oblikovno razliita segmenta. Ovaj pristup arhitektonskom dizajnu naglaSava
postovanje prema zate¢enom kontekstu, te istovremeno ostvaruje suptilnu, ali izrazajnu harmoniju unutar
raznolike arhitektonske kompozicije.

Objekat je spratnosti Po+P+1, bruto gradevinske povrsine 298.9 m2.

U skladu s urbanistiko-tehni¢kim uslovima i projektnim zadatkom, razvijen je objekat za individuano
stanovanje. Pristup ulaznom holu objekata osiguran je direktno s parkinga integrisanog u parterno uredenje.

Kapaciteti i faznost su navedeni u tabeli:

Tabela 1: Kapacitet stambene jedinice

BGP P NETO P

Stambeni 298.0 m2 253.6 m2
objekat

Saobracajni pristup parceli obezbijeden je sa katastarke parcele 1600/1 KO ToloSi, Opstina Podgorica.
Apsolutna visinska kota pristupa predmetnoj parceli je 44.9 mnm, na ovom nivou se nalzi parking sa 2 PM,
kao i pristup prizemnoj etazi objekata.

Slijede¢i parametre planske dokumentacije i smjernica, u tretmanu fasade objekta i parternih struktura su
odabrani materijali i tonovi iz neutralnog spektra, prisutnih na lokaciji i u Sirem okruzenju. Ovo se prvenstveno
odnosi na razliCite tonove dvije razli€ite volumetrijske cjeline. Svijetliji tonovi izabrani su za kubus spratnosti
P+1, naglaSavajuci njegovu vertikalnost i €istu formu, dok su elementi druge cjeline objekta radeni u tamnijim
nijansama na nacin da se izbjegne upadljivost i oblikuje neutralnost i nenametljivost rieSenja.
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Elko Tim d.o.o.
Andrije Paltasi¢a 26, 81000 Podgorica
PIB: 02128632

PROJEKAT: Stambeni objekti
LOKACIJA: UP b265, DUP ,Momisic¢i B,
K.P. 1602/1, KO Tolosi, Podgorica
DATUM: 12.01.2025,

Rekapitulacija povrsina i urbanisti¢ki parametri dati su u tabeli ispod.

UP b265 ZADATI | IZGRADENI PARAMETRI

ZADATO IZGRADENO
Namjena stanovanje male gustine stanovanje male gustine
Parcela (m?) 454 m? 454 m?
Indeks zauzetosti 0.35 0.30
Indeks izgradenosti 0.88 0.65
Povrsina pod objektom (m?) 158.9 m? 137.0 m?
BGP (m?) 400 m? 298.0 m?
Spratnost Po/Su+P+2 Po+P+1
Povrsina pod zelenilom (%) 40% parcele 69% parcele
Povrsina pod zelenilom (m?) min. 181.6 m? 317 m?
Broj parking mjesta 2 2
Podrum Prizemlje r— | Sprat /

NAPOMENA: Na diagramu su prikazane obra¢unate bruto povrsine. U obraéin bruto povrsina nijesu

racunate tehnicke prostorije i prostor iznad stepenista.

KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA
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Elko Tim d.o.o. PROJEKAT: Stambeni objekti

Andrije Paltasi¢a 26, 81000 Podgorica LOKACIJA: UP b265, DUP ,Momisic¢i B,

PIB: 02128632 K.P. 1602/1, KO Tolosi, Podgorica
DATUM: 12.01.2025,

Teren je ravan. Predmetna lokacija spada u zonu sa osnovnim stepenom seizmi¢kog intenziteta od IX MCS

skale.

Preporucuje se plitko fundiranje na trakaste temelje uz prethodnu pripremu podloge i adekvatne stabilizacije

lokacije.

Konstrukcija

Na stambenim objektima u okviru kompleksa primijenjen je kombinovani
konstruktivni sistem od AB skeleta i ispuna od giter bloka koji nose AB ploce, sa
svojom potkonstrukcijom i krovnim pokrivacem.

Dodatna u¢vrSéenja predstavljaju AB platna u zonama vertikalnih komunikacija.

Temelji

Tip i dimenzionisanje temelja bi¢e detaljnije definisano u sklopu glavnog projekta.

Zidovi

Svi fasadni zidovi rade se od giter bloka debljine 19cm, kao i dio pregradnih
zidova na konstruktivnim osama.

Svi pregradni zidovi rade se u sistemu GK pregrada minimalnih dimenzija 12,5cm.

Sve povrsine zidova u enterijerima objekata bojaju se poludisperznom bijelom
bojom, dok je moguce koristiti i dr. boje i premaze poput glinenih maltera i sl.

Podovi

Svi podovi u objektu rade se od kvalitetnih materijala koji garantuju dugotrajnost i
komfor. Finalni izbor obloge zavisice od cjenovnog ranga odredene stambene
jedinice i preciznije e biti definisan nakon finansijske analize investitora.

Podovi se izvode na AB plo¢ama u sistemu plivajuéih podova: termoizolacija—
cementna koSuljica—finalna obloga.

Finalne obloge u dnevnim boravcima mogu biti parket, keramika, epoksidni pod, u
zavisnosti od preferencija krajnjih korisnika prostora. U dnevnim boravcima i
kuhinjama u kojima se podna obloga izvodi od keramike, kao i u toaletima i
kupatilima predvidena je opciono i ugradnja podnog grijanja i hladenja.

Ukupna debljina podne konstrukcije iznosi 10-16cm u zavisnosti od pozicije
ugradnje.

Plafoni

Svi plafoni u objektima predvideni su u sistemu spustenih plafona od GK plo¢a na potkonstrukciji, kako bi se

obezbijedila adekvatna akustiCka zastita i omogucilo provodenje termotehnickih
instalacija.

Finalna obrada plafona jednaka je obradi zidnih povrSina.

Fasada

Fasada objekata radi se u kombinaciji 2 vrste obloga od kojih je jedna demit fasada,
a druga paljeno drvo.

Sve fasade su termoizolovane u debljinama od 8-12cm i to u zavisnosti od
arhitektonike objekata kojima je definisana zavr§na materijalizacija.
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Boje fasadnih maltera date su dalje u poglavlju PALETA BOJA.

Krov

Na objektu je primijenjen jedan model krovova:
Neprohodan ravan krov na prizemnoj i prvoj etazi objekta.

Krovna konstrukcija je izvedena kao AB plo€a na kojoj se izvode odgovarajuci
slojevi i obloge.

Zavr$na obloga na ravnim neprohodnim krovovima je od sithog oblutka dim. 3-
5cm.

Fasadna bravarija

Fasadna bravarija je od ALU profila sa termoprekidom i ispunom od paket stakla u
sistemu 6-12-6. Stakla su niskoemisiona sa niskim solarnim faktorom.

Svi otvori na objektima imaju ALU roletne sa finalnom plastifikacijom u tonovima
prema paleti boja. Svi spojni PVC elementi moraju biti u istom tonu kao i ALU profili.

Sva fasadna bravarija opremljena je kvalitetnim okovima.

Maska za spoljasnju jedinicu klima uredaja izradena je od perforiranog
aluminijumskog panela, plastificiranog u boji fasade, sa otvorima koji omoguéavaju
nesmetan protok vazduha i olakSano odrzavanje uredaja.

Fasada

Fasada objekata radi se u kombinaciji 2 vrste obloga od kojih je jedna demit fasada,
a druga fasadni aluminijski paneli tamne boje kao imitacija drveta.

Sve fasade su termoizolovane u debljinama od 8-12cm i to u zavisnosti od
arhitektonike objekata kojima je definisana zavrSna materijalizacija.

Boje fasadnih maltera date su dalje u poglavlju PALETA BOJA.

Zastita od sunca

INSTALACIJE | OPREMA

Za zastitu od sunca na svim prozorima predvidene su vanjske roletne integrisane
u sklop stolarije. Ispred dnevne zone, koja ima najveCe staklene povrsine,
projektovana je natkrivena terasa s pergolom, ¢ime se dodatno osigurava
zasjencenije i zastita od direktnog suncevog zracenja.

Na objektima su primijenjene sljedece instalacije i sistemi:
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- sistem video nadzora,

- sistem kontrole osvjetljenja,

- instalacije vodovoda i kanalizacije,
- instalacije grijanja i hladenja,

- instalacije ventilacije.

Detaljni opisi primijenjenih instalacija i sistema dati su u predmetnim fazama, koje su sastavni dio Glavnog
projekta.

U cilju energetske efikasnosti, daljim fazama projekta treba razmotriti upotrebu termo-solarnih sistema, kao i
fotonaponskih sistema koji bi se dio energije neophodan za funkcionisanje kompleksa nadomjestio iz
obnovljivih izvora.
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Na lokaciji je zateCeno stablo badema koje je projektom sacduvano i predstavlja lajt motiv oko kojeg je
postavljen program kuce. Projektovana je platforma za parking, dok se na ostatku parcele razvija slobodna
zelena povrs$ina koja ¢e biti u funkciji privatnog vrta. Na sjeveroisto¢noj strani parcele planirana je ziva ograda
kako bi se zelenilom parcela ogradila od susjednog objekta.

Parter
Parter je dat u dvijema varijantama dekorativhog betona i sithog oblutka 3-5cm, i to:

- za pristupnu platformu je koriSten sitni oblutak sa nesto grubljom verzijom betonskih plo¢a u predjelu ulaza
u objekat ,
- za stazu ispred vila koristena je bruSena mat povrsina.

Mobilijar
Cjelokupan mobilijar koji se Kkoristi kako na javnim, tako i na privatnim povrSinama preporucuje se
da bude uskladen sa paletom boja.

Nije dozvoljena upotreba bilo kakvih proizvoda koji nijesu usaglaseni sa arhitektonskim rjeSenjem objekata, a
mogu biti tende, pergole i sl. Ukoliko se iskaze potreba za istima neophodno je dati rjeSenje kojim ¢e isti bili
uklopljeni u rieSenje.

PALETA BOJA

Sve boje koje se primjenjuju na objektima, bilo da su boje gradevinskih materijala ili znakovnih elemenata,
moraju biti uskladene sa $emom boja koja je prikazana u sliedecoj tabeli:

Tabela 3: Paleta boja

Fasadni malter RAL 9010

Drvo RAL 9003

Fasadna bravarija ukljuéujuéi RAL 7030 _
roletne, ograde i ostali

bravarski detalji na objektu



https://ral-colours.co.uk/colour/ral-9010/
https://ral-colours.co.uk/ral-classic-colours/white-and-black-shades/ral-9003/
https://ral-colours.co.uk/ral-classic-colours/grey-shades/ral-7023/
https://ral-colours.co.uk/ral-classic-colours/grey-shades/ral-7023/
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PROPISI | STANDARDI

Tehnic¢ka dokumentacija glavnog projekta arhitekture za predmetni objekat je izradena u skladu sa sljedeéim
pravilnicima, propisima i standardima:

- Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,Sl. list Crne Gore”, br.64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019
— ispravka 82/2020, 86/2022 i 4/2023)

- Zakon o planiranju prostora (,SI. list Crne Gore®, br. 19/2025)
- Zakon o izgradnji objekata (,,SI. list Crne Gore®, br. 19-2025)

- Pravilnik o nac¢inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (,SI. list Crne Gore*“, br.
44/2018 i 43/2019)

- Pravilnik o nacinu obra¢una povrSine i zapremine grade (,,SI. list Crne Gore*, br.60/2018 od 7.9.2018. godine,
a stupio je na snagu 15.9.2018. godine)

- Crnogorski standard za Upravljanje kapacitetima - Dio 6: Mjerenje povrSine i prostora u upravljanju
kapacitetima (MEST EN 15221-6:2014)

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom (,,SI. list Crne Gore", br. 48/2013 i 44/2015)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,SI. list
Crne Gore*, br. 9/2012 od 10.2.2012. godine)

- Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sl. list Crne Gore®, br. 75/2015 od
25.12.2015. godine, a stupio je na snagu 2.1.2016. godine)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke (,SI. list Crne Gore", br. 60/2018 od
7.9.2018. godine, a stupio je na snagu 15.9.2018. godine)

- drugim vazeéim relevantnim lokalnim pravilnicima, standardima i propisima za ovu vrstu objekta
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Regulaciona linija po DUP-u

Sira situacija sa ortofoto snimkom
1:500

Sira situacija
1:500

UP b265

ZADATI PARAMETRI

Namjena

stanovanje male gustine

Parcela (m?) 454 m?
Indeks zauzetosti 0.35
Indeks izgradenosti 0.88
Povrsina pod objektom (m?) 158.9 m?
BGP (m?) 400 m?
Spratnost Po/Su+P+2

Povrsina pod zelenilom (%)

40% parcele

Povrsina pod zelenilom (m?)

min. 181.6 m?

Broj parking mjesta 2
N 0 5m 20m 40m
& L ! !
1500

Pregled bruto i neto povrsina objekta

Ukupna bruto povrsina objekta 298.0 m2 Ukupna neto povrsina objekta 253.6 m2

Ukupna bruto povrsina nadzemnih etaza 193.0 m2 Ukupna neto nadzemnih etaza 159.5 m2

Ukupna bruto povrsina podzemne etaze 105.0 m? Ukupna neto podzemne etaze 94.1 m2
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UP b265 ZADATI | IZGRADENI PARAMETRI
ZADATO IZGRADENO

Namjena stanovanje male gustine stanovanje male gustine
Parcela (m?) 454 m? 454 m?
Indeks zauzetosti 0.35 0.30
Indeks izgradenosti 0.88 0.65
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Povrsina pod zelenilom (%) 40% parcele 69% parcele
Povrsina pod zelenilom (m?) min. 181.6 m? 317 m?
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N 0 1m 5m 10m 15m
& L ! !

1:200
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Ukupna bruto povrsina nadzemnih etaza 193.0 m2 Ukupna neto nadzemnih etaza 159.5 m2
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UP b265 ZADATI | IZGRADENI PARAMETRI
ZADATO IZGRADENO
Namjena stanovanje male gustine stanovanje male gustine
Parcela (m?) 454 m? 454 m?
Indeks zauzetosti 0.35 0.30
Indeks izgradenosti 0.88 0.65
Povrsina pod objektom (m?) 158.9 m? 137.0 m?
BGP (m?) 400 m? 298.0 m?
Spratnost Po/Su+P+2 Po+P+1
3 Povrsina pod zelenilom (%) 40% parcele 69% parcele
NADSTRESNICA Povr$ina pod zelenilom (m?) min. 181.6 m? 317 m?
Broj parking mjesta 2 2
N 0 1m 5m 0m 15m
& L ! |
1:200

Pregled bruto i neto povrSina objekta

Ukupna bruto povrsina objekta 298.0 m2 Ukupna neto povrsina objekta 253.6 m2
Ukupna bruto povrsina nadzemnih etaza 193.0 m2 Ukupna neto nadzemnih etaza 159.5 m2
Ukupna bruto povrSina podzemne etaze 105.0 m? Ukupna neto podzemne etaze 94.1 m2
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UP b265 ZADATI | IZGRADENI PARAMETRI

ZADATO IZGRADENO
Namjena stanovanje male gustine stanovanje male gustine
Parcela (m?) 454 m? 454 m?
Indeks zauzetosti 0.35 0.30
Indeks izgradenosti 0.88 0.65
Povrsina pod objektom (m?) 158.9 m? 137.0 m?
BGP (m?) 400 m? 298.0 m?
Spratnost Po/Su+P+2 Po+P+1
Povrsina pod zelenilom (%) 40% parcele 69% parcele
Povrsina pod zelenilom (m?) min. 181.6 m? 317 m?
Broj parking mjesta 2 2

N 0 1m 5m 0m 15m
b L !
1:200

Pregled bruto i neto povrSina objekta

Ukupna bruto povrsina etaze 137.0 m2 Ukupna neto povrsina etaze 122.2 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 298.0 m2 Ukupna neto povrsina objekta 241.3 m?
Ukupna bruto povrSina nadzemnih etaza 193.0 m2 Ukupna neto nadzemnih etaza 148.4 m?
Ukupna bruto povrS§ina podzemne etaze 105.0 m? Ukupna neto podzemne etaze 92.9 m?
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Regulaciona linija po DUP-u

LEGENDA POVRSINA

Broj Naziv P m?

01 Hodnik 9.8 m?

02 Hodnik 2.0 m2

03 Hodnik 2.0 m?
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