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OBJEKAT Objekat individualnog stanovanija sa vise stanova ,,P0+P+2+pk"

LOKACIJA® Lokacija za izradu objekta na dijelu UP 5b-137 &ijoj
povrsini pripada povrsina katastarskih parcela br.519
1520 KO Podgorica II u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-
zona 2“- izmjene i dopune

VRSTA TEHNICKE 5

DOKUMENTACIJE * ID EJNO RIESENJE ARHITEKTURE

PROJEKTANT ® »SENZAL® d.o.0. Bijelo Polje Sutivan bb. Bijelo Polje Sutivan bb
ODGOVORNO LICE® Radmila Raicevic - Izvrsni direktor

GLAVNI INZENJER 7 Mirko Raigevié spec.sci.arh Br. Licence UPI 072/7-98/1

! Naziv/ime investora

’ Naziv projektovanog objekta

3 Mijesto gradenja, planski dokument, urbaniscka parcela , katastarska parcela

¢ Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije )

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokum entaciju

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

"Ime i prezime glavnog inZenjera.
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PREDUZECE*SENZAL -

BR /%vus /25 /1
BUELO POUE /9. 95. 2025

UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACUE

Zakljucen dana 19.05.2025. godine izmedu:

1. “MNE UNIVERSAL“ DOO - PODGORICA, PIB: 03440729, koga zastupa punomo¢nik
Gojko (Milanko)3arovié,rodjen 21,10,1982 godine sa prebivali§tem i adresom u Zabljaku, Moti&ki
Gaj bb, JIMBG:2410982290024, u ¢ije sam se ovlaséenje uvjerio uvidom u Punomoce od dana
12.05.2025., UZZ.br.311/2025. ( u daljem tekstu: Naruéilac 1)

2. Gospoda Oseja Nikolié, od oca Rista, rodena dana 1,4.02.1963.godine, u Podgorici, sa
prebivalidtem | sa dresom u Podgorici, ulica Sima Barovi¢a broj 27, JMBG:1402963215228, koju
zastupa punomocnik “MNE UNIVERSAL® DOO — PODGORICA, PIB: 03440729 , u Cije sam se
ovlaséenje uvjerio uvidom u Punomoée od dana 12.05.2025., UZZ.br.311/2025

(u daljem tekstu: Naruéilac Il)

wSENZAL?” d.o.0. - Bijelo Polje, sa sjedistem na adresi Sutivan bb, PIB: 02134063
koga zastupa izvrsni direktor Radmila Raicevi¢,( u daljem tekstu: Projektant)

Clan1
Predmet ovog ugovor je izrada projektno-tehnicke dokumentacije — idejnog rjesenja za izgradnju
objekta individualnog stanovanja sa vise stanova na dijelu UP 5b-137 ¢ijoj povrsini pripada
povrsina katastarskih parcela br.519 i520 KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2°-
izmjene i dopune

Clan2
Ovim Ugovorom se utvrduju medusobna prava i obaveze Narucilaca i Projekanta vezano za izradu
Idejnog rjeSenja obejkta definisanog u ¢lanu 1 ovog ugovora.

lzrada Glavnog projekta ¢e se definisati posebnim ugovorom nakon dobijanja saglasnosti od
Glavnog driavnog/gradskog arhitekte.

Clan 3
Projektant se obavezuje da Idejno rje$enje preda na saglasnost Glavhom drZzavnom/gradskom
arhitekti.

€lan 4

lzrada projektno-tehniéke dokumentacije ¢e biti uradena u skladu sa vaze¢im urbanisticko-
tehnickim uslovima br. 08-332/24-709 od 07.05.2024. godine , Projektnim zadatkom i vazec¢im
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propisima struke a sve u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata Crne Gore
(sluzbeni list CG, broj 064/17,44/18,63/18i82/20).

Clan5
Ukoliko na projektno-tehni¢ku dokumentaciju Glavni gradski/driavni arhitekta da primjedbe,
Projektant se obavezuje da ¢ée izvrsiti korekciju Idejnog rieSenja prema usvojenim primjedbama.

Clan 6
Narudioci se obavezuje da pisanim putem potvrde prijem lzvrienog posla i da sve eventualne
prigovore, primjedbe i izvjestaje, pisanim putem saopsti Projektantu.

U protivnom smatra se da je posao iz ovog Ugovora izvrien bez prigovora.

Clan 7
Projektant se obavezuje da projektnu dokumentaciju Idejnog rjeSenja isporuditi u 1 (slovima:
jednom) $stampanom primjerku i 3 (slovima: tri) primjeraka na CD-u u digitalnoj zasticenoj formi.

Clan 8
Rok za izvr3enje Idejnog rjedenja iz ¢lana 1 ovog ugovora je 10 radnih dana od dana potpisivanja
ovog ugovora pod uslovom dostavljanja i usaglasavanja svih trazenih podataka.

Clan 9
Cijena izrade projektne dokumentacije-ldejnog rjedenja koji je predmet ovog Ugovora iznosi
2.500,00€ (dvijehiljadepetstotinaeura) uz uvecanje od 21% po osnovu PDV-a. Ugovorena cijena

je konatna i nepromijenjiva i u nju su uracunati svi troskovi koje projektant moze imati u vezi za
izvrSenjem ovog ugovora.

€lan 10

Iznos cijene iz prethodnog ¢lana Naruédioc | “MNE UNIVERSAL® DOO - Podgorica ce isplatiti
u sljede¢im iznosima odnosno vrijednostima:

- 100% nakon dobijanja saglasnosti gl.gr.arhitekte
Clan 11
Sve eventualne sporove koji bi nastali u primjeni ovog ugovora, stranke ce nastojati da rijese

medusobnim sporazumom.

Ukoliko do sporazuma na ovaj nain ne bi moglo doc¢i spor e rijediti nadlezni sud u Podgorici.
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Clan12
Na sve $to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima i
Zakon o autorskom pravu.

Clan 13
Ugovorene strane su saglasne da realizovani poslovi po ovom ugovoru predstavljaju poslovnu tajnu i
shodno tome sve informacije, podatci i dokumenta, koji su u vezi sa tim poslovima, ne mogu biti predati ili
saopsteni tre¢em licu bez saglasnosti potpisnika.

Clan 14
Ovaj Ugovor sacinjen je u 4 (slovima: Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 (slovima: dva) primjerka za svoje potrebe.

Clan 15
Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja.

NARUCILAC | = NARUCILAC [ PROJEKTANT
Ose leollc Al

azW
s \J B & 2]
Gojko sarov:é\-,,o </ Gojko Sarovié Ralcewc R aﬂmsla
Po punomoéju ovjerenom od CeoGit o punomodju ovjerenom od lzvr§m drrektor
notara RADOVIC SONJE iz Podgorice, | strane notara RADOVIC SONJE -
UZZ.br.311/2025 iz Podgorice, UZZ.br.311/2025

Strana3o0d3




1ZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 0049833 / 014 Datum registracije: 07.08.2002.
PIB: 02134063 Datum promjene podataka: 11.03.2021.

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU PROMET | USLUGE "SENZAL"D.0.0. BIJELO POUE

Broj vaZece registracije: /014

Skraceni naziv: DRUSTVO ZA PROIZVODNJU PROMET | USLUGE
"SENZAL"D.O.O. BIELO POLJE

Telefon: +38269050752

eMail: senzal @t-com.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora:

Datum donosenja Statuta: 30.07.2002. Datum promjene Statuta: 01.03.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SUTIVAN BB. BIJELO POLIE
Adresa za prijem sluzbene poSte: SUTIVAN BB. BIJELO POLE

Adresa sjedista: SUTIVAN BB. BIJELO POLIE
Pretezna djelatnost: 1039 Ostala prerada i konzervisanje voca i povrca
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 127.001,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 127.000,00Euro )
Stari registarski broj: 1-1919-00

OSNIVACI:
RADOSLAV RAICEVIC 2801954714004 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: SUTIVAN BB. BIJELO POLJE CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

RADOSLAV RAICEVIC 2801954714004

Adresa: SUTIVAN BB. BIJELO POLJE CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovladéenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlagéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RADOSLAV RAICEVIC 2801954714004

Adresa: SUTIVAN BB. BIJELO POLIE CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 04.05.2021 godine u 11:44h Naéelnik

fa Ciki
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SAVA RACUN broj F-64123/25

OSIGURANIE

"SENZAL"PREDUZECE U PRIVATNOJ

SVO.TINT
SUTIVAN BB
Org.dio: Qdjeljenje za korporativne klijente 84000 BIJELO POLJE GRAD
Mesto: PODGORICA_GRAD
Datum fakture: 16.05.2025. .
Datum pelise:  16.05.2025. PIB: 02134063
Datum valute:  18.05.2025.
MB: 02134063
Broj polise ili
bR' drugog Vrsta osiguranja Sifra Obratunski period Esm Premija
r. roj
dokumenta
I. POL-00297176 Osiguranje od projektantske odgovornosti 1310 18.05.25.-18.05.26. 0 196.83 EUR
Porez za neZivotna osiguranja 9 % 17,71 EUR
Osnovica za obracun poreza 196,83 EUR
Porez za nezivotna osiguranja 9.00% 17,71 EUR
Ukupna vrijednost sa porezom 214,54 EUR

Slovima: dvestotinecetrnaest i 54/100 EUR

Oslobodeni pladanja PDV-a u skladu sa &lanom 27. Zakona o PDV-u

Rok za placanje po ovom racunu (fakturi) je datum fakture. Ukoliko je ugovoreno placanje premije u ratama, rok
dospjeca svake pojedinacne rate je u skladu sa ugovorenim rokovima placanja koji su navedeni na ra¢unu (fakturi).

U slu¢aju prekoragenja ugovorenog roka plaéanja, Osigurava¢ moze zaracunati zakonsku zateznu kamatu, a u
sluéaju neplac¢anja jedne ugovorene rate u predvidenom roku, cijeli preostali dug moZe proglasiti dospjelim.

Faktura je vaZeca bez petata

Plaéanje izvrsiti na jedan od rauna
- Erste Bank ad Podgorica, Ziro radun broj: 540-394-30; - Hipotekarna banka ad Podgorica, Ziro ratun broj: 520-528105-61;
a ad Podgorica, Ziro radun broj: 530-12245-41; - Lovéen banka ad Podgorica, Ziro ragun broj: 565-84-29.

roj POL-00297176 /

£
/ Fakturista /Otfgovorno lice




OBNOVA / ZAMENA POLISE:

SAVA

OSIGURANJE Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-021832/25

POLISA - RACUN POL-00297176

Zastupnik: Dragas Goran, 81-032
Ugovaraé

Naziv "SENZAL"PREDUZECGE U PRIVATNOJ MB 02134063

SVOUINI
Adresa SUTIVAN BB , 84000 BIJELO POLJE_GRAD, | Telefon

Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 18.05.2025 (24:00) - 18.05.2026 (24:00) [period obraguna ] 18.05.2025 - 18.05.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljutujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvoda¢a radova izdatu od strane Ministarstva
imovine, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI -072/7-111/2, pri obavijanju djelatnosti izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Arhitektonsko

Planirani godis$nji prihod:100.000€

Vrsta osiguranja: [ Osiguranje od projekiantske odgovornosti Iélfra: 1310
Osiguranik
Naziv "SENZAL"PREDUZECE U PRIVATNOJ MB 02134063
SVOJINI
Adresa SUTIVAN BB , 84000 BIJELO POLJE_GRAD, | Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja
Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna frangiza iznosi 10% od priznate tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore

Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skiadu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuenje odgovornosti u slu€aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljucenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim infermacija na sajtu
drustva (https:/fwww.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00297176

Datum Stampe: 16, aSianatod?

05.202509:05 7
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osiguravag ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u, Osiguravat zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uinjene od strane zastupnika, Obaveza osiguravata iz ugovora o osiguranju pocinje po Isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osigurania, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.
Sankeijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, plaéanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama li ogranicenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeta bez petata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakijuéenja ugovora o osiguranju.

y

Osiguravag:

POLISA: POL-0D297176
S

Dalg_!.!_r'g ﬂg{npez 16.05.2025 09:
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Website: viewse
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije 81000 Podgorica, Crna Gora
i . ’, . tel: +382 20 446 200
prostornog planlranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

Broj: UP 1072-111/2
Podgorica,26.5.2021.godine

DOO "SENZAL”

BIJELO POLJE
Sutivan bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

[ T?’ftLA‘Sé%NO s
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Crna Gora

oy . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije,

81000 Podgorica, Crna Gora

prostornog planiranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 072/7-111/2 -

Podgorica, 26.5.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "SENZAL" BIJELO POLJE, PIB: 02134063, broj UPI 072/7-111/1
od 5.5.2021. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu &lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 13 Uredbe o nadinu i organizaciji rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i &lana 46 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovlas¢enju ministra br. 01-2434/1 od
19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "SENZAL" BIJELO POLJE, PIB: 02134063, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 072/7-111/1 od 5.5.2021. godine, ovom organu obratilo se privredno drustvo
DOO "SENZAL" BIJELO POLJE, PIB: 02134063, pretezna djelatnost — 1039 — Ostala
prerada i konzervisanje voca i povrca, sa zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i
izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sliede¢e dokaze: ugovor o radu sa
Mirkom Raic¢evi¢em, specijalistom arhitekture, od 1.5.2021. godine; riesenje broj UPI
072/7-98/2 od 10.5.2021. godine, kojim je Mirku Raiceviéu izdata licenca ovlaséenog
inzenjera, donijeto od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma; izvod
iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0049833.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sledeéih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog



ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog oviaséenog inZenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da Ii podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera; i 2) licenca ovlagéenog inZenjera.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

LUZBENO LICE




Crna Gora

. - Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, ‘
81000 Podgorica, Crna Gora

rostornog planiranja i iz
prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 072/7-98/1
Podgorica, 10.05.2021. godine

RAICEVIC MIRKO

Bijelo Polje
Sutivan bb

Dostavlja se rjeSenje ovog ministarstva, broj i datum gornji, po zahtjevu Raicevi¢ Mirka
iz Bijelog Polja za izdavanje licence za ovlas¢enog inzenjera, na upotrebu.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




Crna Gora

ggétsg?;sogop%ﬁlﬁ?:‘i urbanizma Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

Broj: UPI 072/7-98/1 IHIHapZ 20 94 200

Podgorica, 10.05.2021. godine fax: +382 20 446 215
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu Raicevi¢ Mirka

iz Bijelog Polja broj UPI 072/7-98/1 od 21.04.2021. godine, za izdavanje licence za ovlas¢enog
inZenjera, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list

CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19i 83/20) ) &lana13 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 118/20 i 121/20) i &lana 46 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

RAICEVIC MIRKU iz Bijelog Polja, Stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitektura
izdaje se

LICENCA

ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja
objekata

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 072/7-98/1 od 21.04.2021. godine, ovom javnopravnom organu obratio se
RaiCevi¢ Mirko iz Bijelog Polja, zahtjevom za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata. Uz zahtjev, imenovani
je prilozio sljedece dokaze: kopiju licne karte, kopiju radne knjizice serijski broj 005210 —
registarski broj 128/2010, ovjereno uvjerenje Arhitektonskog fakulteta Crne Gore o zavréenim
osnovnim akademskim studijama-stepen Bachelor (BSc) arhitektura br.B-319 od
03.09.2014.godine, uvjerenje Arhitektonskog fakulteta Crne Gore o zavréenim postdiplomskim
specijalistickim akademskim studijama —stepen specijaliste - arhitektura-projektantski br.340 od
16.02.2018.godine, diploma o zavrSenim postdiplomskim specijalistickim akademskim studijama
—stepen specijaliste - arhitektura-projektantski br.340 od 20.03.2018.godine, potvrda o &lanstvu
u Inzenjerskoj komori Crne Gore br.02-872/2 od 10.05.2021.godine, uvjerenje Inzenjerske
komore Crne Gore o polozenom stru¢nom ispitu od 16.04.2021.godine, referenc listu o radnom
iskustvu u CIVIL ENGINEER doo Podgorica, referenc listu ATELJE ARHITEKTURE doo
Podgorica o radnom iskustvu i referenc listu ,Marcca doo o radnom iskustvu.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sledeéih razloga:



Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je, da je
privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo
koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta
radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti
projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat,
odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodag radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlad¢enog
inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Prema Clanu 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
ovlasceni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenja objekta, odgovarajuce struke, koji posjeduje najmanje kvalifikaciju VII1
podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade
tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i da je &lan Inzenjerske komore
Crne Gore.

Prema Clanu 4 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je, u bitnom, da se u postupku izdavanja
licence ovlad¢enog inzenjera provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1 podnivoa okvira
kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje
kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine
radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i 4) da li
je podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Gordana Perkovic
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RJESENJE

O imenovanju odgovornog projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

faza ARHITEKTURE

OBJEKAT: Objekat individualnog stanovanja sa vise stanova ,,PO+P+2+Pk*

VRSTA PROJEKTA: IDEINO RIESENJE ARHITEKTURE

LOKACIJA : Na dijelu UP 5b-137 ¢ijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela
br.519 1520 KO Podgorica II u zahvatu DUP-a*“Zagoric 3 i 4-zona 2“-izmjene i dopune

INVESTITOR: 1.“MNE UNIVERSAL* DOO - PODGORICA
2. Oseja Nikolic

ODGOVORNI PROJEKTANT: Mirko Raicevic spec.sci.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeéu ,,SENZAL*

d.o.o. Bijelo Polje I ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i
prakse da moZze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku
dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije u skladu sa
ZAKONOM O PLANIRANJU PROSTORA I IZGRADNJI
OBJEKATA (" Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017).

Bijelo Polje, maj . 2025.god




OBRAZAC3

IZJAVA ( LAVNOG INZENJERA DA JE T@HNICKA DOKUMENTACIJIA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! Objekat individualnog stanovanja sa vise stanova

,PO+P+2+Pk”
i
2 Na dijelu UP 5b-137 &ijoj povrsini pripada povrsina
LA katastarskih parcela br.519 i520 KO Podgorica Il u zahvatu |
DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-izmjene i dopune ‘
VRSTA IDIO ‘
TEHNICKE IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

DOKUMENT. .CIJE?

GLAVNI INZ:ENJER*  Mirko Raicevic spec.sci.arh br. licence UPI 072/7-98/1

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekuit uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim
na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nadin uti¢u na osnovne zahtjeve za
objekte;
— pravilima struke i
— urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

PP 7 /
Co o Mg

(potpis glavnog inZefijera)

&
b 31

26.05.2025.g0d. B.Polje 4
(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3 |dejno rjeenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
#Ime i prezime glavnog infenjera.




IZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rjesenje arhitektonskog objekta izradjeno je u skladu sa smjernicama urbanisticko
tehnickih uslova

,za oblikovanje i materijalizaciju iz clana 55 stava 2 tacka 3 i stava 3 zakona i osnovnih
urbanistickih parametara

(index izgradjenosti , index zauzetosti , spratnost objekta, visina objekta i odnos prema
gradjevinskim linijama), sa

tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara (bruto razvijena
gradjevinska povrsina svih

nadzemnih etaza, index izgradjenostii , indez zauzetosti , spratnost odnosno visina objekta)

URBANISTICKI PARAMETRI

Lokacija za izradu objekta na dijelu UP 5b-137 &ijoj povrsini pripada povrsina

!(atgstar§kc;h parcela br.519 i520 KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2~ Dozvoljeni Osi‘vqreni

izmjene i dopune
Povriina up: 1039m? 981,6 m?2
Spratnost: P-P+2+Pk P-P+2+pk
Index zauzetosti: 0.5 0.45
Index izgradenosti: 1.75 - 1,75/-1.716,8m2
Povrsina pod zelenilom: / ' /
BRGP pod objektom: 519,5m?2 4292 m?
BRGP objekta 1818,25m? 1716,8m?

Glavni kolski pristup katastarskoj parceli br. 519 i520 KO Podgorica Il bice
obezbijeden sa planirane saobracajnice po DUP-u koja je planirana
na jugozapadnoj strani parcele.

e 3
- P Foatt
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD - PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora Telefpn: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekretarijat. planiranje.uredjenje
@podgorica.me

Broj: 08-332/24-709/2 Podgorica, 08. maj 2024. godine

NIKOLIC OSEJA
Sima Barovic¢a, br. 27, Podgorica
067/207-203

Na osnovu Vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova (br. Sekretarijata:
08-332/24-709/2 od 24.03.2024. godine) za izgradnju objekta na prostoru katastarskih
parcela broj 519 i 520 KO Podgorica Il iz LN broj 1771, a u skladu sa ¢lanom 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21,
141/21, 151/22, 097/23 1 012/24) | DUP-a "Zagori¢ 3 i 4 - zona 2“ — Izmjene i dopune
u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore - OP", broj 19/09), Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj izdaje urbanisticko — tehnicke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 5b - 137, koji su u
prilogu ovog akta zajedno sa tehni¢kim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod |
kanalizaciju, izdatih od strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija” d.o.o (br UP-02
041/24-3212/2 od 07.05.2024. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova podnosilac
zahtjeva treba da uplati na racun BudzZeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj:
540-3026121-12

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu
¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od
dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

S postovanjem,

Obradio: i ﬁ’U VODILAC SEKTORA
Dusan Savicevic z i Maljevic, dipl. ing. sacbr.

Lee —=

PRILOG:
- Kao u tekstu

DOSTAVLJENO:
- Imenovanom
- ala
- Nadleznom inspekcijskom organu




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD - PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekretarijat. planiranje.uredjenje
@podgorica.me

Broj: 08-332/24-709 Podgorica, 08. maj 2024. godine

NIKOLIC OSEJA
Sima Barovica, br. 27, Podgorica
067/207-203

Na osnovu Vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova (br. Sekretarijata:
08-332/24-709 od 24.03.2024. godine) za izgradnju objekta na prostoru katastarskih
parcela broj 519 i 520 KO Podgorica Il iz LN broj 1771, a u skladu sa ¢lanom 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21,
141/21, 151/22, 097/23 1 012/24) i DUP-a "Zagori¢ 3 i 4 - zona 2“ — Izmjene i dopune
u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore - OP", broj 19/09), Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj izdaje urbanisticko — tehnicke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 5b - 136, koji su u
prilogu ovog akta zajedno sa tehni¢kim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju, izdatih od strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. (br: UPI-02-
041/24-3213/2 od 07.05.2024. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova podnosilac
zahtjeva treba da uplati na racun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeéi broj:
540-3026121-12

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu
¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-
tehniCki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana oc
dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

S postovanjem,

Obradio: "RYKOVODILAC SEKTORA
Dusan Savicevic¢ " F?ad ila Maljewc dipl. ing. saobr.
PRILOG:

- Kao u tekstu

DOSTAVLJENO:
- Imenovanom
- ala
- NadleZznom inspekcijskom organu
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrzivi razvoj =i
08-332/24-709/2 =TTty

07. 05. 2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (*SI. list CG”", br. 84/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranje, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne
Gore’, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), DUP-a "Zagori¢ 3 i 4 —zona 2"
— Izmjene i dopune (“Sl. list CG — OP”, br. 19/09) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od strane NIKOLIC OSEJE iz
Podgorice, br. 08-332/24-709/2 od 24.04.2024. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanisti¢ku parcelu UP 5b - 137 &ijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela broj 519 i 520 KO Podgorica
Il, na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu DUP-a "Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" — Izmjene i dopune.

Detaljne podatke preuzeti iz DUP-a "Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" - Izmjene i dopune u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju, sve dok se u
odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se smatrati
vazecim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od 18.10.2023 god.
dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | NIKOLIC OSEJA, Podgorica

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Nakon uvida u list nepokretnosti i DUP "Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" - Izmjene i dopune, konstatovano je da se povriina
katastarskih parcela br. 519 i 520, nalaze u zahvatu urbanisti¢ke parcele UP 5b - 137.

Precizan podatak o ucescu povrsine katastarskih parcela u povr$ini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaScéeno za geodetske poslove, nakon cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine.

U listu nepokretnosti, dostavljenom od strane Uprave za nekretnine, br. 1771 za katastarske parcele br. 519 i 520 KO
Podgorica ll, sadrZani su podaci o parcelama, podaci o viasnickoj strukturi parcela, kao i teretima i ogranicenjima.

List nepokretnosti br. 1771 i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela br. 519 i 520 KO Podgorica
Il iz navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.




PLANIRANO STANJE

NAMJENA PARCELE

Povr§ina urbanisticke parcele UP 5b - 137 iznosi 1039m? i precizno je definisana koordinatama tataka u grafiCkom
dijelu UTU-a.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 5b - 137 je ,Individualno stanovanje sa vie stanova® (ISV).
USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU
REGULACIONA LINIJA

Ragulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena. Regulaciona linija definisana je
granicom urbanisti¢ke parcele ka saobracajnici ili drugoj povr§ini javne namjene.

GRADJEVINSKA LINIJA

Ovim DUP-om utvrdjene su dvije vrste gradjevinskih linija:
e obavezujuca gradjevinska linija = predstavija liniju na kojoj se mora graditi buduci objekat.
e neobavezujuca (pomoc¢na) gradjevinska linija = predstavlja liniju do koje se moze graditi tj. definisana je
zona u okviru koje se moZe postaviti buduci objekat.

Gradjevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju ili odstojanjem u odnosu na osovinu
saobracajnice. Sve obavezujuce gradjevinske linije definisane su analiticki.
Gradjevinske linije i koordinate tacaka gradjevinskih linija date su na grafickom prilogu br. 07 ,Regulaciono nivelacioni

plan”.
VISINSKA REGULACIJA

Visinske regulacije definisane su oznaéenom maks. spratno$éu na svim objektima gde se jedan nivo raiuna u
prosjecnoj vrednosti od 3m.

Spratne visine mogu biti vi$e od 3,5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks. 4,5m.

Za objekte individualnog stanovanja planom definisana maksimalna spratnost je P+1+Pk, a za objekte individualnog
stanovanja sa viée stanova P+2+Pk.

Za kolektivno stanovanje sa djelatnostima spratnost se kre¢e od P+4+Ps do VP+10+Ps (povuceni sprat).

Za objekte centralnih djelatnosti (privreda, uprava, kultura i komercijaini sadrzaji) i Skolstva (dje¢je ustanove, osnovne
§kola i dr.) maksimalna spratnost je odredena od P+1 do P+4+Ps.

USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU

Cijeli prostor Plana je podjeljen na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom.
Saobracajne povrsine (pristupne, kolske i kolsko-pjesSacke) su posebno oznacene.

Za cjelokupnu teritoriju plana definisane su urbanisticke parcele koje su numerisane prema bloku i broju, npr. UP-5b-
85. Saobracajne povrsine oznacene su arapskim brojevima.

Pri formiranju urbanistickih parcela vodjeno je ratuna o postojecem katastarskom stanju, kako bi sprovodjenje plana
bilo olak$ano. Katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti u najve¢em broju slu¢ajeva zadrZane su kao
urbanisti¢ke parcele, osim u sluaju potrebe trasiranja novih saobracajnica.

Urbanisticke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.
Planom su usvojene minimalne povriine parcela individualne stambene namjene. Gradjevinske parcele mogu se
usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne povriine odredjene ovim planom.

min parcela min $irina fronta max parcela
individualni slobodnostojeci 300m? 12m 700m?
individualni dvojni 400m? (2x200) 16m (2x8) 300m?
individualni sa vi§e stanova 4000m?

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobracajnici min. Sirine 3.0m.

Za kolektivno stanovanije ne postoje ograniéenja u ukrupnjavanju parcela, ukoliko se pri projektovanju potuju, osim
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indeksa izgradenosti i horizontalne i vertikalne regulacije.

Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski i analiticki definisane na grafickom prilogu 06 ,Plan
parcelacije“. Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dodje do neslaganja izmedju zvani¢nog katastra i plana,
merodavan je postojeci katastar.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA INDIVIDUALNOG STANOVANJA SA VISE
STANOVA

Individualno stanovanje sa vise stanova predvidieno ovim planom, predstavija prelazni tip stanovanja, izmedju
individualnog i kolektivnog tipa. Naime, tipolodki i po naginu kori§¢enja parcele sliéno je objektima individualnog
stanovanja ali zbog povecane spratnosti i ve¢eg broja stanova, pa time i porodica u okviru jednog objekta, moguce je
svrstati ih i u tip kolektivhog stanovanja. Maksimalna spratnost planiranih objekata u ovoj zoni je P+2+Pk. lzuzetak
predstavija nekolicina postojeéih objekata u ovoj zoni kod kojih je prihvaéena izvedena spratnost od P+3+Pk.

Parcele su dobijene preparcelacijom velikih parcela ili ukrupnjavanjem manjih do prosje¢ne veli¢ine oko 2000m?

Urbanisti¢ki parametri
namjena indeks zauzetosti zemljiSta indeks izgradenosti zemljista
individualno stanovanje sa viSe stanova 0,50 1,75

 Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u aneksu Plana “Analificki pokazatelji” i
predstavijaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta
od datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

* PovrSine suterenskih i podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.

e Djelatnosti u objektima ovog tipa stanovanja podrazumjevaju komercijalne djelatnosti koje svojim
karakterom ne smiju narusavati integritet osnovne funkcije stanovanja kao ni ugrozavati okolinu u smislu
buke i zagadenja (fiziCckog i vizuelnog).

Djelatnosti u ovim objektima se nalazi obavezno u prizemlju, a mogu zauzimati i prvi sprat objekta.

Podrumi se mogu Koristiti za stanarske ostave ili tehnicke prostorije - nije dozvoljeno stanovanje niti
poslovanje u podrumskim prostorima.

U jednom objektu moze biti organizovano ne vise od 7 (sedam) stambenih jedinica.

Na parcelama planiranim za izgradnju objekata ovog tipa nije dozvoliena izgradnja pomocnih objekata
(garaZa, ostavai sl).

Pravila za izgradnju objekata

* Objekte ovog tipa graditi kao slobodnostojece ili jednostrano uzidane (dvojne) objekte.

e Za pojedine urbanisticke parcele definisana je obavezujuca gradjevinska linija ka sacbracajnici, na koju se

mora postaviti ulicna fasada objekta.

e U odnosu na susjede objekat treba postaviti u skladu sa pravilima:

- Minimalno odstojanje objekta od boc¢nih granica parcele je 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se
moZe smanijiti na min 1,5m. g

- Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se
moze smanjiti na min 3,5m.

- Ukoliko je rastojanje objekta od boGnog susjeda 7m, na boénim fasadama objekta dozvolieno je otvaranje
prozora samo pomoénih prostorija (kupatilo, hodnik...).

- Ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog susjeda >7m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je i
otvaranje prozora stambenih prostorija.

e |zgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne i to na min visini od 4.0m od
kote terene ispod. Maksimalna velicina erkera je 0.5-0.8m i moZe se predvideti na maks. 50% fasade.
Podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradjevinskih linija, a u granicama urb. parcele.

Kota prizemlja moze hiti od 0 do 1,20m od kote terena.

Nagib krovnih ravni iznosi max 28°.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvie 1.5m racunajuéi od kote poda potkrovne etaZze do tacke

preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

e Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moZe se organizovati galerijski prostor ali
samo u funkciji donje etaZe a nikako kao nezavisna stambena povrsina.

e Oblikovanije i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz upotrebu odgovarajucih
materijala i tehnologija koji ¢e pruziti maksimalan komfor stanovanja.

e  Principi uredjenja zelenila u okviru stambenih parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna
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razrada je ostavljena vlasnicima;

Parkiranje
« Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele i to u garazama u sklopu objekia. Nie -
izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.
* Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

- stanovanje 1stan=1,1PM
- trgovina na 50m? BRGP = 1PM
- poslovanje na 50m? BRGP = 1PM

Broj stambenih jedinica koje se mogu gradifi u okviru jednog objekta, uslovijen je ostvarenim brojem parking mjesta.
Ogradjivanje
Parcele namenjene izgradniji individualnih objekata sa vise stanova mogu se ogradiivati:

» prema bo¢nim i zadnjim granicama parcele Zivom ogradom do visine od 1.8m;
* prema ulici Zivom ogradom do visine 0.9m.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja skloni§ta u skladu sa Pravilnikom o tehnickin nora
sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sl list CG br.
13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 8/1993).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori§éenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana u osnovi predstavlja akt
zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se &titi kroz koriséenje na adekvatan nacin i pod odgovarajuéim
uslovima.

Prostorno rieSenje DUP-a radeno je na osnovu principa oéuvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahteve sa ovog
stanovista uzeti su:

« da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da aktivnosti na
prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu

da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

da se obezbijede odgovarajuéi prateci sadrzaji stanovanja

da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

da se za prostor precizno defini§e nadleznost i viasni§tvo

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna
je izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na

Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG" br. 80/05).

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i koric¢enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP prediaZe je pobolj§anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi
racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodecéi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koris¢enje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo uz individualno stanovanje

Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja i individualnog stanovanje sa vise stanova, organizovati kao
ukrasne povr§ine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio).

Smjernice za uredenje:

e predvrt, kao nosioca reprezentativne funkcije, parterno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i njegovanim
travnjakom, a vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

* U vrtu se mogu organizovati i manji zasadi vocnih vrsta

e  predvrt ograditi Zivom ogradom (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum tobira, Laurus nobilis,
Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja occidentalis 'Columna’)

* preporucuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. ‘zelenog zida' od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca
ili visokog Zbuna

= za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
fricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata' Lonicera caprifolia, L. Implexa, Rhyncospermum
jasminoides i sl.)

e satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaZnim rijesenjem

»  kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta

e izbor vrsta je individualan.

PRIJEDLOG VRSTA ZA OZELENJAVANE

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi:
»  Koristiti vrste otporne na ekolodke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima
e sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.

Opéti prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’, Pinus maritima,
Cedrus deodara, Cedrus aflantica ‘Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Cellis australis, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tia
argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia
indica, Liriodendron tulipifera, Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandifiora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander,
Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii ‘Atropurpurea’ Forsythia
suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans,
Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus, Hydrangea
hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvodenju radova naide na tragove ostataka iz proslosti imv=s:
obavezan da o tome obavijesti nadlezni organ koji ¢e preduzeti Zakonom propisane mjere u Cilju Zasuie ruldiloy |
dobra.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI! | LICA SA INVALIDITETOM

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr$inama u nivou bez stepenika. Sve denivelisane
povréine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba do 5%, maksimum do
8.5%.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda i
propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).




MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odiugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rie3enja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" — Izmjene i dopune koji je
dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranje,
urbanizma i drZavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskin instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je po$tovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleZznog preduzeca. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon
izrade tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikijuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranin kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a “Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" — Izmjene i
dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacij koju vodi Ministarstvo prostornog
planiranje, urbanizma i drZavne imovine.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vazecim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija" d.o.o. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnigkoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagori¢ 3 i 4 -
zona 2" - Izmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi
Ministarstvo prostornog planiranje, urbanizma i drZzavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 5b - 137 u okviru DUP-a "Zagorié¢ 3 i 4 — zona 2" - Izmjene i dopune, pristupa se sa
saobracajnice kako je prikazano na prilogu Saobracaj.

Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela DUP-a "Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" - Izmjene i dopune koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo prostornog planiranje, urbanizma i
drZavne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoagrafija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 “26' sjeverne geografske 3irine i 19” 16' istocne geografske duzine. Podrutje u |
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska |
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradniu
InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolo$ku gradu terena cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
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vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestiljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litolodke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m?za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru_prostora sa vrlo izraZzenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ogekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podru€je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaZznost, osuncanje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5° C,
a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura
vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra. Sredniji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, oblaénost i padavine

Srednja godiSnja suma osunc¢anja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje ima
decembar sa 93,0 €asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 casova. Godiénji tok oblaénostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosje¢na vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje koli¢ine. Period javijanja snijeZnih padavina
traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Prosjecna godidnja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najce3com pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godignje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

UcCestalost vjetrova i tiSina izraZena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet kao
1000 %o. Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %s. Sjeverni vjetar se
najéesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %., sa najvecom udestaloicu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi
lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljinim uslovima vjetra, sunca i kise.




OSTALI USLOVI

Privredno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o plamranju
prostora i |zgradnj| objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 82/20 277

obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima

planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 |

04/23).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

Ovi urbanisticko - tehni¢ki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru DUP-a "Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" -
Izmjene i dopune u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko - tehnickih usfova, evidentiran i objavijen u
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) na sajtu Ministarstva prostornog planiranje,

urbanizma i drzavne imovine. Index eRegistri (lamp.gov.me)

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena parcele (ISV) Individualno stanovanje sa viSe stanova
Oznaka urbanistic¢ke parcele UP 5b - 137

Povrsina parcele (m?) 1039

Maksimalna Piamrana bruto gradevinska povrsina pod 520

objektom (m

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povrina (m?) | 1819
- BRGP Stanovanja 1299

- BRGP Djelatnosti 520

Maksimalna planirana spratnost objekta 3.5
Maksimalan broj stanova 15
PRILOZI:

- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzeéa "Vodovod i kanalizacija™ d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu




OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: RUKOVODILAC SEKTORA:

Dusan Savicevi¢ mr. Radmila Maljevi¢, dipl. ing. saobr.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i
012/24) a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom
organu.
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-709/2
Podgorica, 07.05.2024. godine
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GRAFICKI PRILOG - 06 Plan parcelacije br. priloga
Izvod iz DUP-a " Zagori€ 3 i 4 —zona 2" - lzmjene i dopune 3
za urbanistiéku parcelu UP 5b - 137
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GRAFICKI PRILOG — 07 Plan regulacije i nivelacije

Izvod iz DUP-a " Zagori€ 3 i 4 —zona 2" - Izmjene i dopune
za urbanisti¢ku parcelu UP 5b - 137
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica .
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj B
Broj: 08-332/24-709/2 %

Podgorica, 07.05.2024. godine il

zelenilo uz individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG - 09 Plan zelenila br. priloga
Izvod iz DUP-a " Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" - lzmjene i dopune 6
za urbanisti¢ku parcelu UP 5b - 137
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Broj: 08-332/24-709/2
Podgorica, 07.05.2024. godine

Postojeti telekomunikacieni Evor E

Planirano tefekomunikaciona okno

Pestajate telekomunioriono:dng 'E- Planirana telekomunikaciona kanalizacijo

‘E— Postojeta telekomunikaciono kanalizacijo

Spoljodnji telekomunikecioni izvod n x PYC Broj PVC cijevi 110mm u planiranoj telekomunikaciono] konalizacif

; SR o
D Unutrednji telekomunikacioni izvod 01,...,066 Broj ploniranog telekomunikacioneg okna

GRAFICKI PRILOG - 10 Plan TT instalacija br. priloga
Izvod iz DUP-a " Zagori¢ 3 i 4 - zona 2" - Izmjene i dopune 7
za urbanisti€¢ku parcelu UP 5b - 137
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Glavni grad Podgorica
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GRAFICKI PRILOG - 11 Plan elektroenergetske mreze

lzvod iz DUP-a " Zagoric 3 i 4 - zona 2" — lzmjene i dopune
za urbanisticku parcelu UP 5b - 137

pr. plicya
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

i

Broj: 08-332/24-709/2
Podgorica, 07.05.2024. godine

ajeci vedovos

o) vedovod «of se Lkida
Blanirani vodovod
FEKAINA KANA IZ7ACIA
— — — — Poslojeta o
Poslojeéa ‘ekcina kor 2

Planirana fekdlna xanal’s
ATMCSFERSKA KANALIZACIIA:

Poslog

GRAFICKI PRILOG - 12 Plan vodovoda i kanalizacije br. priloga
lzvod iz DUP-a " Zagoric 3 i 4 — zona 2" — lzmjene i dopune 9
za urbanisticku parcelu UP 5b - 137
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ZAJEDNICA OPSTINA CRNE GORE :
MiSela Manojlovi¢, generaina sekretarka,

PAD

)
=
11

Postovana,

Aktom broj 03 -1195 /23 od 17,10.2023.godine, obratili ste se ovom ministarstvu zahtjevom
za davanje smjemica za rad lokalnim samoupravama u odnosu na primjenu &, 216 | 223 Zakona o
planiranju prostora | izgradnji objekata (,SluZbeni list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86722 i
4/23), usled isteka roka za donogenje plana generalne regulaciie Crne Gore. i 5

Podsjeéamo, s tim u vezi, da je odredbom élana 216 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata propisano da e se plan generalne regulacije Crne Gore donijeti u roku od 72 mjeseca od
dana stupanja na snagu ovog zakona, te da donoSenjem piana generalne regulacie prestaju da
vaze svi drZavni i lokalni planski dokuménti u njegovom obuhvatu, osim Prostornog plana Crne Gare.

-Sem loga, odredbom ¢lana 223-stav.2 istog-Zakona propisano je da ¢e se propisi jedinice
lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od op3teg interesa primjenjivati do donodenja
plana generalne regulacije Cme Goré, u dijelu koji se odnosi na Zakonom taksativno definisan-
objekie. . LI

Povodom pitanja vaZenja planskih dokumenata, a imajuél u vidu Einjenicu £i
generaine regulacije Cme Gore nije donijet - upuéujemo da se driavni i lokalni plansw
dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih dokumenata kojé vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja -i urbanizma ‘primjenjuju, sve dok se u

odgovarajué¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do-kada
ce se smatrati v i .- ; )

U istom kontekstu je i misijenje ovog’ ministarstva u odnosu na primjenu propisa
jedinica lokalne samouprave kojima se ureduju lokalni objekt od opsteg interesa — &to znaéi
da se ovi propisi | dalje primjenjuju. E.

Dostavljeno:

-Sekretarijatu za planiranja prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice |
-Sekretarijatu za urbanizam | zastitu Zivotne sredine Opstine Danilovgrad
-Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat

19
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CRNA GORA Podgorica, _07- 05. ‘lgy‘

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljaniju, preCiscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrivi razvoj broj 08-332/24-
709/2 od 25.04.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-3212/1 od
26.04.2024. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat stanovanja djelatnostima na UP 5b-137, u zahvatu DUP-a
“Zagori¢ 3 i 4 — zona 2” (katastarske parcele 519 i 520 KO Podgorica Il) u Podgorici,
investitora Nikoli¢ Oseje (prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 08-332/24-709/2 od
25.04.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrgivi razvoj),
propisujemo sljedecée tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehnié¢kim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao Spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinaéno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljucne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u
sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tagan polozaj. U slucaju
da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poéetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi izmjestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo “Vodovod | kanalizacija” d.o.o.
Podgorica.

Predmetna urbanisti¢ka parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 5b-137 planirana
izgradnja objekta stanovanja sa 5 stambenih jedinica i djelatnostima, spratnosti do P+2+Pk,
maksimalne povrsine pod objektom 520m2, ukupne bruto povrsine 1819m2, od ¢ega 1299m2
za stanovanje i 520m2 za poslovanje.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice juzno od UP Sb-137, u sklopu koje je
predvidena izgradnja vodovoda @300mm, fekalne kanalizacije DN250mm i atmosferske
kanalizacije @500mm. S obzirom da ¢e planirani vodovod biti tranzitni i na njemu nece biti
dozvoljeni prikljuéci, smatramo da je potrebno izvesti i cjevovod manjem pre¢nika, za
priklju¢enja planiranih i postojecih objekata u ovoj ulici. Situacija DUP-om planiranog stanja —




faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehnikih uslova. Za realizaciju infrastrukture je
nadleZna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljucenje objekta na UP 5b-137 na gradsku vodovodnu mrezu trenutno
nema uslova. Priklju¢enje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog
objekta) moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnici sjeverno od parcele,
njegovog tehniCkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni
priklju¢ak prema objektu voditi iskljucivo javnom povriinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, ukoliko se naide na neki od prikljuénih
cjevovoda na ovoj lokaciji, moci ¢e se obezbijediti gradilisni priklju¢ak za objekat, pod
uslovom da isti ne ugrozava vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu.

U slucaju racionalne i tehnicki logi¢ne potrosnje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroska vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nacin odvodjenja vode iz sklonista za vodomijere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljuéenja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije
svijetlog otvora Sahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3
mala vodomijera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
Sahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju
na situaciji.

Kod vodomjera & 50 mm i vise, obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
hvatac necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaraC. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raéuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oéitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko troSi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da bad kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZzara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST




EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljagnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega. Minimalni potrebni
preénik uliénog cjevovoda, koji moze obezbijediti potrebnu koli¢inu vode za sprinkler sistem, je
DN110mm.

Za mjerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povrSina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljué¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomijere. U slucaju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni prikljuak ce biti
ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom Drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno izvodac radova
je duzan da obezbijedi uredno ocitavanje vodomjera za gradiliSte nadleznom licu drustva.
Ukoliko umjesto vlastitog gradilinog prikljucka investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili
tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja e se
posebno obracunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli
uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o0. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi
"Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim
potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih
vodomijera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana investitoru
objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih
povrsina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok
se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo
lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije na koju bi se
mogao prikljuciti predmetni objekat. Prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moci ce se
obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije,
kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje
ovom drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora tj. stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Priklju¢ak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) precnika DN160 ili DN200mm do ulicnog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod



vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsi¢e stranka u vlastitoj reziji kada se za
to steknu uslovi, a prikljucenje na gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim nadzorom
“Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica, koje treba obavijestiti o pocetku radova. Posebnu
paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno
pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije priklju¢enja, da
Sut i otpadni materijal ne bi ostetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
priklju¢enje atmosferske kanalizcije. Prije poCetka radova na izvodenju prikljucka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom da ¢e objekat u buduc¢nosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica nece
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podru¢ju ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija. Projektom obuhvatiti
rieSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za rjeSenje
odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na predmetnoj
parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje
prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264 I/s/ha. KiSne vode se ne smiju
upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode do njene realizacije, nego
prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
nece moci da primi vodu sa krovova | okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podrucju za
odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo garantovati
uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta, koje mogu
izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu potrebno rijesiti projektnom
dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preciscavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije uklju¢ujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjat radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.o0. "Vodovod i kanalizacija” Podgorica.




Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
07.05.2024. godine
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CRNA GORA

NOTAR

RADOVIC SONJA

Podgorica, ulica Marka Radoviéa broj 7

Dana 12.05.2025. (dvanaestog maja dvije hiljade dvadeset pete) godine, u 13:30 h (trinaest ¢asova i
trideset minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom Radovi¢ Sonjom, sa sluzbenim sjeditem u
Podgorici, ulica Marka Radovica broj 7, sa zahtjevom da na osnovu njihove izjave volje, sacinim notarski
zapis Ugovora o zajednickoj izgradnji objekta, istovremeno su se obratili:

1. DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "MNE UNIVERSAL" PODGORICA, sa sjeditem u
Podgorici, Mitra Baki¢a 66/1, registarski broj 5-1036779, mati¢ni broj 03440729 (u daljem tekstu:
Investitor 1), koje zastupa punomoénik, gospodin Gojko Sarovié, od oca Milanka, roden dana 24.10.1982.
(dvadeset Cetvrtog oktobra hiljadu devetsto osamdeset druge) godine, u Podgorici, sa prebivalitem i
adresom u Zabljaku, Moti¢ki Gaj bb, JMBG:2410982290024, diplomirani oficir policije, drzavljanin Crne
Gore, ¢iji identitet je utvrden uvidom u li€nu kartu broj 1266A3453, izdatu od FL Zabljak dana 05.12.2024.
(petog decembra dvije hiljade dvadeset ¢etvrte) godine sa rokom vaZzenja 10 (deset) godina (u daljem

tekstu: Punomocnik Investitora 1).

2. Gospoda Oseja Nikoli¢, od oca Rista, rodena dana 14.02.1963. (Cetrnaestog februara hiljadu devetsto
Sezdeset trece) godine, u Podgorici, sa prebivalitem i adresom u Podgorici, ulica Sima Baroviéa broj 27,
JMBG:1402963215228, udata, operater, drZavljanka Crne Gore, &iji identitet je utvrden uvidom u liénu
kartu broj 1376J9543, izdatu od PJ Podgorica, dana 05.03.2025. (petog marta dvije hiljade dvadeset pete)
godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu: Investitor 2).

3. Gospodin Budo Nikoli¢, od oca Dragutina, roden dana 16.09.1957. (Sesnaestog septembra hiljadu
devetsto pedeset sedme) godine, u Danilovgradu, sa prebivaliétem i adresom u Podgorici, ulica Sima
Barovica broj 27, IMBG:1609957213012, oZenjen, pravnik, drzavljanin Crne Gore, ¢iji identitet je utvrden
uvidom u licnu kartu broj 155B59872, izdatu od PJ Podgorica, dana 11.06.2021. (jedanaestog juna dvije
hiljade dvadeset prve) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu: Suprug Investitora
2).

Investitor 1 i Investitor 2, u daljem tekstu zajedno, bi¢e ozna&eni kao Investitori.

Punomocnik Investitora 1 izjavljuje da liéno poznaje Investitora 2 i njenog supruga, da ne zahtijeva
pribavaljanje Izvoda iz mati€nog registra vjenéanih, izdatog na njihovo ime, te da preuzima sve rizike i

posljedice u vezi sa tim.

Podatke o Investitoru 1, u ovom pravnom poslu, notar je utvrdio uvidom u Dokument .0 registraciji,
preuzet sa sajta Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, na dan zakljucenja ovog
ugovora.
Ovladéenje za zastupanje Investitora 1, u ovom pravnom poslu, notar je utvrdio uvidom u Punomodje UZz
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br.769/2024 od 21.08.2024. (dvadeset prvog avgus dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine, safinjeno kod
notara lvana Janjusevica.

Punomoénik izjavljuje da je punomodje na pravnoj snazi.

PRETHODNE NAPOMENE
' Izrazi koji se u ovom zapisu koriste za fizi¢ka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze u Zenskom

rodu.

U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke, procitao: Dokument o registraciji, preuzet sa sajta
Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, na dan zakljuenja ovog ugovora, Punomodje
UZZ br.769/2024 od 21.08.2024. (dvadeset prvog avgus dvije hiljade dvadeset etvrte) godine, sacinjeno
kod notara Ivana Janjudeviéa, Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj 08-332/24-709, od 07.05.2024. (sedmog
maja dvije hiljade dvadeset Eetvrte) godine, za urbanisti¢ku parcelu UP 5b - 136, u zahvatu DUP-a ,Zagori¢
3 i 4 —zona 2“ Izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br.19/09), u Podgorici, sa
tehni¢kim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, Urbanisticko-tehnicke uslove broj 08-
332/24-709/2, od 07.05.2024. (sedmog maja dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine, za urbanisti¢ku
parcelu UP 5b - 137, u zahvatu DUP-a ,Zagoric 3 i 4 — zona 2“ Izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi“, br.19/09), u Podgorici, sa tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju, te Izvod lista nepokretnosti 1771 KO Podgorica I, od 12.05.2025. (dvanaestog maja dvije
hiljade dvadeset pete) godine.

Proditana dokumentacija se u originalu i/ili prepisu prilaZe uz izvornik ovog zapisa, a nakon $to je notar
utvrdio istovjetnost prepisa akata sa izvornim ispravama.

Stranke se upozoravaju da je ugovor o ortakluku ugovor kojim se dva ili viSe lica uzajamno obavezuju da
uloZe svoj rad, odnosno imovinu, radi postizanja zajednickog cilja, te da je ortakluk zajednica lica i dobara

bez svojstva pravnog lica.

Notar je stranke upoznao sa relevantnim odredbama Zakona o izgradnji objekata (u daljem tekstu: Zakon),
te strankama pojasnio odredbe ¢lanova Zakona.

Stranke sam posebno upozorila da shodno odredbama ¢lana 31, Investitor gradi objekat na osnovu
gradevinske dozvole, te da se shodno ¢lanu 34 Zakona gradevinska dozvola izdaje na osnovu glavnog
projekta, ovjerenog u skladu Zakonom, izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu
Zakonom, saglasnosti glavnog drZavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz €lana 22 st. 1, 2
i 4 Zakona, dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili
izjava volje vlasnika zemljita upisana u ,,G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na
zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje
propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora saglasnosti, mi$ljenja i drugih dokaza utvrdenih
posebnim propisima, dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.------
Notar je posebno upozorio Investitore da je shodno Zakonu Investitor duzan da gradenje objekta zapocne
u roku od dvije godine od dana izdavanja gradevinske dozvole, te da ako investitor ne zapocne gradenje
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u navedenom roku prestaje mu pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli.
Investitori izjavljuju da su im jasna upozorenja notara, te da preuzimaju sve rizike i posljedice u slucaju

suprotnog postupanja.

Nakon &to sam se notar li€no uvjerio da su stranke sposobne i ovlas¢ene za zakljuenje ovog pravnog posla,
ispitao pravu volju stranaka, stranke poutio o pravnim posljedicama zakljuenja ovog pravnog posla,
uvjerio se da imaju pravu i ozbiljnu namjeru da zakljuée ovaj ugovor, ugovorne strane su izjavile sljededi -

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI OBJEKATA

PREDMET UGOVORA
Clan 1

1.1. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je cilj ovog ugovora zajednicka izgradnja objekata na dijelu
urbanisti¢kih parcela UP 5b—136 i UP 5b - 137, u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 34 —zona 2“ lzmjene i dopune
(,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br.19/09), u Podgorici, na katastarskim parcelama 520/1, te
519 i 520/2 KO Podgorica I, koji ¢e biti izgraden u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 08-
332/24-709, od 07.05.2024. (sedmog maja dvije hiljade dvadeset getvrte) godine i Urbanisticko-tehnickim
uslovima broj 08-332/24-709/2, od 07.05.2024. (sedmog maja dvije hiljade dvadeset cetvrte) godine.--—-

Notar je upozorio Investitore da bi bilo uputno dokompletirati urbanisti¢ke parcele UP 5b —136 i UP 5b
- 137, obzirom da se iste prostiru i na parcelama koje nisu predmet ovog ugovora, kako bi urbanisticke
parcele na kojima se grade objekti bile kompletne, a potom zakljuiti ovaj ugovor, nakon ¢ega Investitor
1 izjavljuje da ¢e biti smanjeni urbanisti¢ki parametri objekata koji se grade na predmetnim
urbanistiékim parcelama, a Investitor 2 izjavljuje da je razumjela smisao i znataj upozorenja, da i pored

toga zeli da zakljuce ovaj ugovor, te da preuzima sve rizike i posljedice u vezi sa tim.

Notar je upozorio Investitore da bi bilo uputno pribaviti nove Urbanisticko tehnicke uslove, nakon Cega
Investitori izjavljuju da ne Zele pribaviti nove urbanisti¢ko tehni¢ke uslove, da su upoznati da u novim
Urbanisti¢ko tehnitkim uslovima nema nikakvih promjena u odnosu na Urbanisti¢ko tehnicke uslove

koji predstavljaju prilog ovog ugovora.

1.2. Investitori saglasno izjavljuju da ce se objekat koji se gradi na dijelu urbanisticke parcele UP 5b -
137, odnosno na katastarskim parcelama broj 519 i 520/2 KO Podgorica ll, u daljem tekstu oznacavati
kao objekat A, te da ée se objekat koji se gradi na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 5b — 136, odnosno na
katastarskoj parceli broj 520/1 KO Podgorica i, u daljem tekstu oznacavati kao objekat B. -----------------

1.3. Notar konstatuje da je Investitor 2, u obimu prava 1/1, upisana kao korisnik nepokretnosti koje su u
“A” listu lista nepokretnosti broj 1771 KO Podgorica Il oznacene kao:
- katastarska parcela broj 519, potes Zagori¢, po natinu koriééenja njiva 3. klase, osnov sticanja
odrzaj/poklon, povrsine 787 m2;
- katastarska parcela broj 520/1, potes Zagori¢, po nacinu koriiéenja livada 3. klase, osnov sticanja
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odrzaj/poklon, povriine 786 m2;
- katastarska parcela broj 520/2, potes Zagori¢, po nacinu koridéenja livada 3. klase, osnov sticanja
odrzaj/poklon, povriine 194 m2.

U “G” listu lista nepokretnosti broj 1771 KO Podgorica Il nema upisanih tereta i ograni¢enja.-----------------

Notar je upozorio Investitore, a posebno Investitora 1, da je u predmetnom listu nepokretnosti
Investitor 2 upisana kao korisnik predmetnih nepokretnosti, te da bi bilo uputno zastati sa zakljuéenjem
ovog ugovora dok se u evidenciji Uprave za nekretnine ne izdejstvuje transformacija prava koriééenja u
pravo svojine, nakon &ega Investitor 1 izjavljuje da je razumio smisao i zna¢aj upozorenja, da ne Zeli da
zastane sa zaklju¢enjem ovog ugovora, te da preuzima sve rizike i posljedice u vezi sa tim.------------————-

Obavezuje se Investitor 2 da, kod Uprave za nekretnine izdejstvuje transformaciju prava koriS¢enja u
pravo svojine, te da u roku u od 3 (tri) dana od dana zakljuéenja ovog ugovora, Upravi za nekretnine
podnese zahtjev transformaciju prava kori$éenja u pravo svojine.

1.4. Notar je poucio ugovorne strane da je odredbama ¢lana 12 Zakona o drfavnom premijeru i katastru
nepokretnosti, propisano da: ,Pravno dejstvo upisa prema treéim licima po&inje od trenutka podnosenja
zahtjeva za upis organu uprave. Organ uprave upisuje broj zahtjeva i vrijeme podnosenja zahtjeva u listu
nepokretnosti odmah nakon prijema zahtjeva za upis i podatke iz zahtjeva za upis istovremeno objavljuje
na svojoj internet stranici, osim podataka koji se smatraju zasti¢enim u skladu sa zakonom®, te ih upoznao
sa mogucnoscu da zajednicki izvrSe uvid u sajt Uprave za nekretnine, te da notar preuzme elektronski list

nepokretnosti.
Nakon upozorenja notara, Ugovorne strane saglasno izjavljuju da Zele da izvrée uvid u sajt Uprave za
nekretnine i da notar preuzme elektronski list nepokretnosti.
Konstatuje se da su notar i stranke zajednicki izvrSili uvid u sajt Uprave za nekretnine, te da je notar u

prisustvu stranaka preuzeo elektronsku verziju lista nepokretnosti, u kojoj u odnosu na predmetne
nepokretnosti nema upisanih aktivnih zahtjeva bilo koje vrste.

Clan 2

2.1. Namjena objekata je poslovanje i stanovanje.

2.2. Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj 08-332/24-709, od 07.05.2024. (sedmog maja dvije hiljade
dvadeset Cetvrte) godine i Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 08-332/24-709/2, od 07.05.2024.
(sedmog maja dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine, definisani su postojece stanje i osnovni podaci iz
planskog dokumenta, planirano stanje (namjena parcele, uslovi za regulaciju i nivelaciju, uslovi za
parcelaciju i preparcelaciju, urbanisti¢ko tehni&ki uslovi za izgradnju objekata individualnog stanovanja sa
viSe stanoca), mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda, uslovi i mjere zatite Zivotne sredine,
uslovi za unapredenje energetske efikasnosti, uslovi za pejzazno oblikovanje (zelenilo uz individualno
stanovanje i predlog vrsta za ozelenjavanje), uslovi i mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara i njihove
zasticene okoline, uslovi za lica smanjenje pokretljivosti i lica sa invaliditetom, moguénost faznog gradenja
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objekta, uslovi za priklju¢enje na infrastrukturu (uslovi za priklju¢enje na elektroenergetsku infrastrukturu,
uslovi za prikljuéenje na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu, uslovi prikljuéenja na vodovodnu i
kanalizacionu infrastrukturu, uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu), osnovni podaci o
prirodnim karakteristikama Podgorice, ostali uslovi, te urbanisti¢ki parametri za prostor u zahvatu
urbanisticke parcele.

2.3. Notar je upozorio ugovorne strane da projektna dokumentacija za izgradnju predmetnih objekata,
&ja je izgradnja planirana na urbanistickim parcelama UP 5b — 136 i UP 5b — 137, mora biti izradena u
skladu sa izdatim urbanisticko tehni¢kim uslovima, te Zakonom o izgradnji objekata, te na rizike i
posljedice u slu¢aju suprotnog postupanja, nakon tega stranke izjavljuju da su razumjele upozorenje
notara, da su upoznati sa svim rizicima i posljedicama u slu¢aju suprotnog postupanja.

PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Clan 3

3.1. Investitor 2 u zajednicku izgradnju ulaZe iskljucivo svoja prava na predmetnim nepokretnostima iz
lista nepokretnosti 1771 KO Podgorica Il.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da ce Investitor 2, o svom trogku, otkloniti eventualne pravne
nedostatke ili osnovana potrazivanja tre¢ih lica u vezi predmetnih nepokretnosti. Ukoliko se pojavi neko
pravo treceg lica na predmetnim nepokretnostima, rok za izgradnju objekata, koji ¢e biti utvrden ovim
ugovorom, ¢e se produZiti po sporazumu stranaka. Ugovorne strane saglasno konstatuju da e se ovaj
ugovor smatrati raskinutim, ukoliko vlasnik nepokretnosti, u naknadno utvrdenom roku, ne ukloni
eventualne pravne nedostatke.

3.2. Investitor 1 obezbjeduje sva finansijska sredstva neophodna za izgradnju objekata, a posebno:-----

- za izradu investiciono-tehni¢ke dokumentacije;
- reviziju glavnog projekta;
- trotkove za angaZovanje pravnog konsultanta u vezi sa strucnim nadzorom;
- sve trotkove u odnosu na treca lica, drzavne organe i organe lokalne uprave u vezi sa pla¢anjem svih
neophodnih naknada i taksi sve do dobijanja upotrebne dozvole;
- kompletnu izgradnju objekata u skladu sa revidovanim glavnim projektom, po sistemu klju¢ u ruke;------

- trotkove osiguranja objekata, od pocetka gradnje do dobijanja upotrebne dozvole;

- eventualne trotkove pribavljanja kona&nog izvjestaja stru¢nog nadzora;
- da u roku od 15 (petnaest) dana od dana prijema upotrebne dozvole, podnese zahtjev za upis u katastar
i snosi trogkove snimanja, razrade i uknjizbe cijelih objekata sa svim njihovim posebnim fizickim djelovima,

a sve prema odredbama iz ovog ugovora.

Investitor 1 se obavezuje da:

- izvréi sve gradevinske i zanatske radove na predmetnim objektu;
- da gradevinskom inspektoru prijavi poCetak gradenja objekta najkasnije sedam dana prije potetka

gradenja;
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- obezbijedi da se gradevinski i gradevinsko — zanatski radovi izvode po vazeéim standardima i propisima,
u svemu prema revidovanom glavnom projektu, strucno i kvalitetno, da obezbijedi neophodne ateste,
garancije i uputstva za materijale i opremu koji budu ugradivani i da na sebe preuzme izvrSavanje svih
obaveza koje se, na osnovu ovog Ugovora, odnosno izgradnje planiranog objekta, mogu pojaviti prema
nadleZnim driavnim organima, pravnim i fizickim licima;
- na lokaciji, prilikom izgradnje objekata, preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,

susjednih objekata, opreme, uredaja, instalacija, radnika, saobracaja, okoline i imovine i neposredno su

odgovorni i duzni naknaditi sve Stete koje priCine tre¢im licima i imovini;
- obezbijedi vrienje struénog nadzora pocev od dana izvodenja pripremnih radova na objektima do
zavréetka svih radova i stavljanja objekata na upotrebu;

- u svemu postupa saglasno Zakonu o izgradnji objekata, propisima o zastiti na radu i drugim relevantnim

propisima.

3.3. Ugovorne strane su saglasne da vodenje svih poslova po ovom ugovoru, od pocetka do kraja
ugovorenog posla, kao i same gradnje objekata, a posebno zaklju¢enje ugovora o angaZzovanju izvodaca

radova i stru¢nog nadzora, predstavljaju isklju€ivo pravo i obavezu Investitora 1.

Shodno prednjem, Investitori 2 ovlas¢uje Investitora 1 da sa svim privrednim drustvima, javnim i
komunalnim preduzeéima i nadleznim organima zakljucuje, bez ogranicenja, sve vrste pravnih poslova
neophodne za realizaciju ovog ugovora, kao i da u njeno ime, bez ograniéenja, daje sve vrste izjava i

saglasnosti, potpisuje sve zahtjeve, dokumentaciju, kao i da preuzima istu.

3.4. Primopredaja nepokretnosti i uvodenje Investitora 2, u posjed izvrdiée se uz ucescée Investitora 2 i
ovlaiéenog predstavnika Investitora 1. Ugovorne strane se obavezuju da satine zapisnik o primopredaji,
koji potpisuju sve ugovorne strane.

Ukoliko se u postupku primopredaje utvrde nedostaci na nepokretnosti, Investitor 1 se obavezuje da iste
otkloni u roku od 30 (trideset) dana, od dana potpisivanja zapisnika o primopredaji.

REALIZACIJA UGOVORA | ROKOVI ZA REALIZACIJU UGOVORA
Clan 4

4.1.Ugovorne strane saglasno konstatuju da ¢e se Ugovor realizovati po sljedec¢im fazama, i to:--------------
a) Faza | (prva): Izrada dokumentacije za gradenje (glavni projekat ovjeren u skladu sa Zakonom); izvjeStaj
o pozitivnoj reviziji glavnog projekta; zakljuCenje ugovora o angazovanju izvodaca radova i strucnog
nadzora, pribavljanje dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta
koji je revidirao glavni projekat, u skladu sa Zakonom, dostavljanje izvodacu/izvodacima ovjerenog
revidovanog projekta u elektronskoj i analognoj formi, pribavljanje gradevinske dozvole i podnosenje

prijave pocetka gradenja objekta gradevinskom inspektoru.

b) Faza Il (druga): izgradnja objekata po sistemu ,klju¢ u ruke”.
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c) Faza lll (treéa): pribavljanje kona&nog izvjetaja o izvrSenom struénom nadzoru, upotrebne dozvole,
upis objekta u katastar nepokretnosti; zaklju¢enje aneksa ovog ugovora, kojim Ce se izvrsiti fizicka dioba
posebnih djelova objekata izmedu Investitora, te primopredaja posebnih djelova po sistemu ,klju¢ u

ruke”.

4.2. Investitor 1 se obavezuje da, u skladu sa propisima i pravilima struke, obaveze iz ovog ugovora izvrsi

u sljede¢im rokovima:

a) Fazu | (prvu): u roku od 6 (Sest) mjeseci od dana zaklju¢enja ovog ugovora;

b) Fazu Il (drugu): u roku od 24 (dvadeset &etiri) mjeseca od dana pribavljanja gradevinske dozvole;-------

c) Fazu Ill (treéu) u roku od 2 (dva) mjeseca od dana isteka roka za zavrSetak Faze Il (druge).------------------

4.3. Investitori su saglasni da se u rok iz ¢lana 4.2. alineja b) nece uracunavati zaka3njenje prouzrokovano
vig¢om silom ili drugim uzrocima koji se nisu mogli predvidjeti u trenutku zaklju¢enja ovog ugovora, a za

koje nisu odgovorne ugovorne strane.
Ugovorne strane su saglasne da ¢e rok iz prethodnog stava biti produZen za vremenski interval, u kojem
zbog vide sile Investitor 1 nije bio u moguénosti da izvodi predmetne radove prema utvrdenoj dinamici.--
Investitor 1 (jedan) je duzan da pismeno obavijesti Investitora 2 o razlozima kasnjenja, u roku od 5 (pet)

dana od dana nastanka okolnosti zbog kojih se rok zavrSetka gradnje produzava.

4.4. Investitori su saglasni da rokovi iz ¢lana 4.2. alineje a) i c) nece teci u slucaju neblagovremenog
postupanja nadleznih organa i sluzbi, promjene propisa, nemogucnosti CEDIS-a da ispuni svoje zakonske
obaveze odnosno da izgradi i pusti pod napon trafostanicu , da naruci i u ve¢ pripremljene ormare ugradi
brojila, te ih uveZe u sistem daljinskog upravljanja i pusti pod napon, kao i drugih razloga koje Investitor
1 (jedan) nije uzrokovao i/ili skrivio i na koje ne moZe uticati, u slu¢aju neispunjenja obaveza Vodovod i
kanalizacija d.o.o. i ostalih javnih preduzeéa u pogledu priklju¢enja objekta na gradsku vodovodnu i
kanalizacionu mrezu, kao ni u slu¢aju ograni¢enja u gradnji izazvanih pandemijom koronavirusa ili nekog

drugog virusa.

Investitor 1 je duzan da pismeno obavijesti Investitora 2 o razlozima ka3njenja, u roku od 5 (pet) dana od
dana nastanka navedenih okolnosti.

4.5. Ukoliko Investitor 1 svojom krivicom ili ne€injenjem ne izvrsi obaveze iz &lana 4.1. u rokovima
odredenim &lanom 4.2. alineja b) i ), a ne postoje okolnosti iz ¢lana 4.3. koje opravdavaju kaSnjenje u
cjelosti, duzan je platiti Investitoru 2, ugovornu kaznu za ka$njenje-penale u iznosu od 1.800,00 € (jedna
hiljada osam stotina eura), za svaki zapoceti mjesec zakasnjenja. Isplata ée se izvrsiti nakon zapisnicke

primopredaje prostora i konacnog obracuna, Ziralno ili kompenzaciono.

RASKID UGOVORA
Clan 5
5.1. Investitor 2 ima pravo da raskine ugovor u bilo kom od sljedecih slu¢ajeva:
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-Investitor 1 ne izvréi sve radnje iz ¢lana 4.1. ovog ugovora u roku navedenom u ¢lanu 4.2. alineja a) ovog

ugovora;
_Investitor 1 ne izvréi sve radnje iz ¢lana 4.1. ovog ugovora u roku navedenom u ¢lanu 4.2. alineja b) ovog
ugovora, a te radnje ne izvrsi ni u dodatnom roku od mjesec dana, koji mu pisanim putem ostavi Investitor
2;
-ako se kod Investitora 1 pokrene postupak stecaja ili likvidacije.

5.2. U sluéaju raskida ugovora iz razloga $to Investitor 1 nije izvréio sve radnje iz &lana 4.1. alineja a) ovog
ugovora u roku navedenom u ¢lanu 4.2. alineja a) ovog ugovora, Investitor 1 je duZan da bez odlaganja
vrati Investitoru 2 u posjed predmetne katastarske parcele, iste vrati u prvobitno stanje i da da
saglasnost za brisanje zabiljeZzbe ovog ugovora iz katastra nepokretnosti kod Uprave za nekretnine.--------

U slugaju raskida ugovora iz razloga to Investitor 1 nije izvréio sve radnje iz &lana 4.1. alineja b) ovog
ugovora u roku navedenom u ¢lanu 4.2. alineja b) ovog ugovora, a te radnje ne izvri ni u dodatnom roku
od mjesec dana, koji mu pisanim putem ostavi Investitori 2, Investitor 1 je duzan da bez odlaganja vrati
Investitoru 2 u posjed predmetne katastarske parcele sa postojecim stanjem objekta, te preda Investitoru
2 svu investiciono tehni¢ku dokumentaciju sa gradevinskom dozvolom i da da saglasnost za brisanje
zabiljezbe ovog ugovora iz katastra nepokretnosti. U sludaju raskida ugovora iz prednje navedenog razloga
vrijednost do tada izvedenih radova ¢e utvrditi struéno lice (vjestak), o &ijoj li¢nosti se Investitori moraju
jednoglasno saglasiti, nakon ¢ega Ce Investitori 2, 4, 5 i 6 isplatiti Investitoru 1 vrijednost izvedenih radova,
umanjenu za iznos od 20 % od procijenjene vrijednosti, po osnovu naknade Stete.

U prethodno navedenom sluéaju Investitor 2 e, u roku od 60 ($ezdeset) mjeseci od dana eventualnog
raskida ugovora, angaZovati, odnosno posti¢i dogovor sa drugim investitorom o nastavku gradnje
objekata, koji ée biti duzan Investitoru 1 naknaditi po prethodno navedenom osnovu (vrijednost izvedenih

radova), uvecane za inflaciju.
Eventualni novi investitor ne moZe nastaviti gradnju objekata niti preduzimati bilo koju pravnu i fakticku
radnju vezanu za izgradnju 'objekata, dok u cjelosti ne izmiri Investitoru 1 naknadu po prethodno
navedenom osnovu (vrijednost izvedenih radova) uvecanu za inflaciju, a umanjenu za cijenu stanova u
izgradnji koju je Investitor 1 primio na osnovu pravnih poslova kojima su stanovi u izgradnji prodati

kupcima.

Ukoliko Investitor 2, u roku od 60 ($ezdeset) mjeseci od dana eventualnog raskida ugovora, ne angazuje,
odnosno ne postgne dogovor sa drugim investitorom o nastavku gradnje objekata, Investitor 2 je u obavezi
da Investitoru 1 izmiri naknadu po prethodno navedenom osnovu (vrijednost izvedenih radova) uveéanu
za inflaciju, a umanjenu za cijenu stanova u izgradnji koju je Investitor 1 primio na osnovu pravnih poslova

kojima su stanovi u izgradnji prodati kupcima.

U sluéaju da Investitor 1 ne da saglasnost za brisanje zabiljezbe ovog ugovora, Investitori 2 je ovlaS¢en da
u tom sluiaju podnese katastru zahtjev za brisanje zabiljezbe, uz izjavu Investitora 2, da Investitor 1 nije
ispunio obavezu iz ovog ugovora, datu u formi notarskog zapisa.
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Kao sredstvo obezbjedenija ispunjenja prethodno navedene eventualne obaveze, Investitor 2 izjavljuje
da, na osnovu ovog notarskog zapisa, izri¢ito pristaje na izvrSenje bez odlaganja na svojoj cjelokupnoj
imovini.

U svrhu izvréenja, otpravak ovog notarskog zapisa ¢e biti izdat Investitoru 1, na njegov pismeni zahtjev.---

Notar je upozorio stranku da je pristala na izvr$enje bez odlaganja, objasnio joj pravne posljedice takve
izjave, pa je i pored toga Investitor 2 pristala na takvo neposredno prinudno izvrienje bez odlaganja.------

UDIJELI U NEPOKRETNOSTI
Clan 6

6.1. Investitori su saglasni da se posebni djelovi objekta, izmedu Investitora podijele na sljedeci nacin:-

a) Investitoru 2 e pripasti u svojinu:

- parking mjesto broj 10, u objektu A;
- parking mjesto broj 11, u objektu A;
- parking mjesto broj 12, u objektu A;

- stambeni prostor oznake S-J1-1, projektovane povriine 56,40 m2, na prvom spratu, u objektu A;----------
- stambeni prostor oznake S-J4-1, projektovane povrine 56,40 m2, na prvom spratu, u objektu A;----------
- stambeni prostor oznake S-G3-1, projektovane povrine 32,60 m2, na prvom spratu, u objektu A;---------
- parking mjesto broj 4, u objektu B;
- parking mjesto broj 5, u objektu B;
- parking mjesto broj 6, u objektu B;

- parking mjesto broj 7, u objektu B;

- parking mjesto broj 8, u objektu B;
- parking mjesto broj 9, u objektu B;
- poslovni prostor oznake P3, projektovane povriine 27,80 m2, na prizemlju, u objektu B;-----------------=---
- poslovni prostor oznake P4, projektovane povrsine 33,90 m2, na prizemlju, u objektu B;---------------------
- poslovni prostor oznake PS5, projektovane povrine 28,10 m2, na prizemlju, u objektu B;---------mm--mmmmne-
- stambeni prostor oznake S-J1-1, projektovane povriine 51,90 m2, na prvom spratu, u objektu B;---------—-
- stambeni prostor oznake S-JI-1, projektovane povriine 63,00 m2, na prvom spratu, u objektu B;-----------

- stambeni prostor oznake S-JI-1, projektovane povriine 63,00 m2, na drugom spratu, u objektu B.---------

b) Investitoru 1 ée pripasti u svojinu svi preostali posebni djelovi.

6.2. Notar je poutio i upozorio stranke da su podaci o posebnim djelovima, navedeni na osnovu kazivanja
stranaka, te da bi bilo uputno da prilog ovog ugovora &ini idejno riedenje, zbog mogucnosti nesaglasnosti
podataka navedenih u ovom ugovoru i podataka iz idejnog rjeSenja, nakon Cega stranke izjavljuju da su
podaci u navedeni u ovom ugovoru o potpunosti identi¢ni sa podacima iz idejnog rjesenja, da notaru ne¢e

dostavljati idejno rjedenje, te da preuzimaju sve rizike i posljedice u vezi sa tim.
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6.3. Investitori su saglasni da se zakljuéenjem aneksa ovog ugovora utvrdi katastarska identifikacija
pripadajuéih im posebnih djelova i njihovih povrsina, da se istim, u skladu sa odredbama ovog ugovora ili
drugatije ako se ugovorne strane usaglase, sporazumno podijele posebni djelovi objekata po projektnim
oznakama i oznakama etaZne razrade, te da se shodno aneksu i ovom ugovoru, kod Uprave za nekretnine,

izvrdi upis prava svojine Investitora na pripadajuc¢im im posebnim djelovima.

6.4. Investitori su saglasni da svaki Investitor, bez bilo kakve saglasnosti drugog Investitora, moze vr3iti

prodaju pripadajuéih mu posebnih djelova i prije etaine razrade predmetnog objekta.

6.5. Investitori 2 ne mogu otuditi i/ili opteretiti predmetne katastarske parcele bez pisane saglasnosti
Invetitora 1.

GRADEVINSKA DOZVOLA
Clan 7

7.1. Investitori su saglasni da ée gradevinske dozvole glasiti na ime Investitora 1, te da ¢e Investitor 1

podnijeti nadleznom organu zahtjev za izdavanje gradevinskih dozvola.

7.2. Investitor 1 se obavezuje da u cjelosti plati naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.-

KNJIZNA 1ZJAVA (CLAUSULA INTABULANDI)
Clan 8
8.1. Investitori su saglasni da se u ,,G“ listu lista nepokretnosti broj 1771 KO Podgorica ll, na predmetnim

nepokretnostima, blize opisanim u €lanu 1.3., izvrSi upis zabiljezbe ovog Ugovora o zajednickoj izgradnji
objekta.

8.2. Zabiljezba ¢e trajati sve do uknjizbe objekta ili do raskida ugovora, a najkasnije do 12.01.2028.
(dvanaestog januara dvije hiljade dvadeset osme) godine.

8.3. Stranke ovla3¢uju notara da Upravi za nekretnine podnese zahtjev za upis zabiljezbe.-------------vvn-----

ODOBRENIJA
€lan 9

Notar je upozorio stranke na zakonske odredbe o imovini koja je predmet bracne tekovine, i da je takva

imovina, po sili zakona, zajednicka imovina braénih drugova, ako nije drugacije ugovoreno.-------------------

Suprug Investitora 2 izjavljuje da je u cjelosti saglasan sa zakljuéenjem ovog ugovora.

POUKE | UPOZORENJA
€lan 10
10.1. Notar je poucio i upozorio stranke da ortakluk prestaje:
-ostvarenjem cilja ortakluka ili ako njegovo ostvarenje postane nemoguce;
-protekom vremena na koje je zaklju¢en ugovor o ortakluku;

10
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-propasdcu zajednicke imovine;
-sporazumom ortaka;
-smrcu, odnosno prestankom postojanja i istupanjem i isklju¢enjem ortaka, ako ortakluk ¢ine dva ortaka;-
-odlukom suda u slu¢aju prestanka ortakluka iz opravdanog razloga.

10.2. Notar je upoznao ugovorne strane sa relevantnim odredbama Zakona o izgradnji objekata, te ih
upozorio na rizike i posljedice kojima se izlaZu u slu¢aju suprotnog postupanja. Nakon upozorenja notara
ugovorne strane saglasno izjavljuju da su razumjeli upozorenja notara, da su im jasne prethodno
predocene zakonske odredbe, te da su svjesni rizika i posljedica kojima se izlazu u slucaju suprotnog

postupanja.

10.3. Notar je ugovorne strane upozorio na relevantne odredbe Zakona o Obligacionim odnosima, a
posebno:
-da u dvostrano obaveznim ugovorima, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana moZe da,

ako nije Sto drugo odredeno, zahtijeva ispunjenje obaveza ili, pod uslovima predvidenim zakonom da
raskine ugovor prostom izjavom, ako raskid ugovora ne nastupa po samom zakonu, a u svakom sluéaju
ima pravo na naknadu Stete, nakon &ega Investitori izjavlju da ¢e, u slucaju da dode do raskida ugovora,
isti saCiniti u formi u kojoj je i sadinjen i ovaj ugovor;

10.4. Notar je upozorio stranke, da ako poslije zaklju¢enja ugovora nastupe okolnosti koje se nisu mogle
predvidjeti, a koje oteZavaju ispunjenje obaveze jedne strane u toj mjeri da bi joj ispunjenje obaveze
postalo pretjerano oteZano ili bi joj takvo ispunjenje obaveze nanijelo pretjerano veliki gubitak, sud moZe
na zahtjev te strane izmijeniti ili raskinuti ugovor. lzmjena ili raskid ugovora ne moze se zahtijevati ako je
strana koja se poziva na promijenjene okolnosti bila duzna da u vrijeme zaklju€enja ugovora uzme u obzir
te okolnosti ili ih je mogla izbjedi ili savladati. Strana koja zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora ne moze se
pozivati na promijenjene okolnosti koje su nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njene
obaveze. Ugovor se nece raskinuti ako druga strana ponudi ili pristane da se odgovarajuéi uslovi ugovora
pravicno izmijene. Ako izrekne raskid ugovora, sud ¢e na zahtjev druge strane obavezati stranu koja ga je

zahtijevala da naknadi drugoj strani pravi€an dio $tete koju trpi zbog toga.

Notar je upozorio ugovorne strane, da je strana, koja je ovlad¢ena da zbog promijenjenih okolnosti
zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora, dufna da o svojoj namjeri da tra%i raskid ugovora obavijesti drugu
stranu ¢im je saznala da su takve okolnosti nastupile, a ako to nije uéinila, odgovara za Stetu koju je druga

strana pretrpjela zbog toga 3to joj zahtjev nije bio na vrijeme saopten.
Kad je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostrano obaveznom ugovoru postalo nemogucée zbog
dogadaja za koji odgovara druga strana, njena obaveza se gasi, a ta strana zadr¥ava svoje potrazivanje
prema drugoj strani, s tim $to se smanjuje za onoliko koliko je ona mogla imati koristi od oslobodenja od
sopstvene obaveze. Pored toga, ona je duzna ustupiti drugoj strani sva prava koja bi imala prema tre¢im
licima u vezi sa predmetom svoje obaveze ¢ije je ispunjenje postalo nemoguce. Ako je nastala
nemogucnost ispunjenja dvostranog obaveznog ugovora zbog dogadaja, za koji je odgovorna strana koja
treba da ispuni ugovor, druga strana moZe po svom izboru da zahtijeva naknadu $tete zbog neispunjenja
ili da odustane od ugovora i zahtijeva naknadu $tete.

—P 11
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Clan 11
Nakon $to je notar poucio stranke da za naknadu i troskove notara odgovaraju solidarno i da se mogu
drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjaviSe da troskove notarske obrade ovog ugovora snositi
Investitor 1. Investitori procjenjuju da ¢e prosje¢na vrijednost m2 stana i poslovanja u predmetnom
objektu, sagradenog do nivoa grubih gradevinskih radova, iznositi 1.250,00 €/m2 (jedna hiljada dvije
stotine pedeset eura po metru kvadratnom), dok ¢e vrijednost parking mjesta u objektima u nivou grubih

gradevinski radova iznositi 3.000,00 € (tri hiljade eura), $to je osnov za odredivanje notarske tarife.--—------

Naknada za rad i naknada troSkova notara obra¢unata je prema notarskoj tarifi, i to na sljedeéi nacin,
naknada po tarifnom broju 1 stav 2 NT u iznosu od 2.090,00 € (dvije hiljade pet stotina trideset eura), po
tarifnom broju 21 stav 3 NT u iznosu od 104,50 €, po tarifnom broju 19 stav 1 NT u iznosu od 10,00 €, $to
sa PDV-om od 21 %, u iznosu od 462,95 €, Cini ukupan iznos od 2.667,45 € (dvije hiljade 3est stotina
Sezdeset sedam eura i Cetrdeset pet centi), a naknada je odredena prema ukupnoj projektovanoj neto
stambenoj i poslovnoj povriini predmetnog objekta, koja ¢e po izjavi stranaka iznositi 2.080,20 m2 (dvije
hiljade osamdeset zarez dvadeset metara kvadratnih) x 1.250,00 €/m2 (jedna hiljada dvije stotine pedeset
eura po metru kvadratnom) i prema broju parking mjesta u objektima kojih ée po izjavi stranaka biti 39
(trideset devet) x 3.000,00 € (tri hiljade eura), $to iznosi 2.717.250,00 € (dva miliona sedam stotina
sedamnaest hiljada i dvije stotine pedeset eura).

OVLASCENJA NOTARA
Clan 12
Stranke su saglasne da ce notar greSke u imenima i brojevima, kao i druge ocigledne greske u pisanju i

racunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja
otpravka moci ispraviti u svako doba bez u¢esca stranaka. Strankama ¢e se dostaviti ispravka u formi

sluZzbene zabiljeske.

OTPRAVCI
Clan 13
Od ove notarski obradene isprave, dobijaju otpravak:
- Investitori (2x);
- Uprava za nekretnine radi upisa zabiljezbe (1x).

Na saglasan predlog stranaka, otpravci ovog pravnog posla neée sadrzati priloge koji se nalaze u izvorniku

Ugovora o zajednickoj izgradniji.

Notar je strankama procitao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti odgovara volji
stranaka, nakon Cega su stranke izjavile, da je tako postupljeno, da su razumjele sadrzinu ovoga pravnog
posla, da su saglasne sa ovim zapisom, te da ga slobodnom voljom odobravaju, i kako slijedi potpisuju u

prisustvu notara, nakon fega je zapis potpisao i ovaj notar.
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U Podgorici, dana 12.05.2025. (dvanaestog maja dvije hiljade dvadeset pete) godine, u 14:00 h (Cetrnaest
¢asova).

INVESTITOR 1
DOO "MNE UNIVERSAL" PODGORICA
Punomoénik, Gojko Sarovié

INVESTITOR 2 SUPRUG INVESTITORA 2
Oseja Nikoli¢ Budo Nikoli¢

Daope Frueapel,
</ ”

/ P

=

CRNA GORA 1

NOTAR
RADOVIC SONTA
PODGORICA

L
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PROJEKTNI ZADATAK

Objekat individualnog stanovanja sa vise stanova

INVESTITOR:

1. “MINE UNIVERSAL*“ DOO - PODGORICA, PIB: 03440729, koga zastupa izvrsni
direktor Zoran Ostoji¢ ( u daljem tekstu: Naruéilacl)

2. Gojko (Milanko)Sarovié,rodjen 21,10,1982 godine sa prebivali$tem i adresom u Zabljaku,
Moti¢ki Gaj bb, IMBG:2410982290024,kao punomocnik vlasnika katastarskih parcela 519 i
520 KO Podgorica Il , u zahvatu DUP-a ,Zagoric 3 i 4 —zona 2"-izmjene i dopune od kojih je
formiran dio UP 5b-137, ( u daljem tekstu: Narutilac Il)

MIJESTO GRADNIE: Dio UP 5b-137 &ijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela
br.519 i520 KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-

izmjene i dopune

OBIJEKAT: Objekat individualnog stanovanja sa vise stanova ,P0+P+2+pk”“

OPSTI DIO

Lokacija za izradu objekta na dijelu UP 5b-137 &ijoj povrsini pripada povrsina
katastarskih parcela br.519 i520 KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2-
izmjene i dopune

Namjena objekta je-poslovno stambena

Objekat projektovati prema urbanisticko tehnickim uslovima izdatim od nadleznih
organa, usvojenim rjesenjem od strane investitora,i prema svim vazecim propisima za izradu
investiciono tehnicke dokumentacije.




FUNKCIONALNO RIJESENJE

Na dijelu UP 5b-137 planirati izgradnju objekta , PO+P+2+pk”

Funkcionalno rjesenje sprovesti u potpunosti sa zahtjevima DUP-a “Zagoric 3 i 4-zona 2“-
izmjene i dopune ,vodeci racuna o propisanim dimenzijama objekta.

Dispoziciona rjesenja treba da zadovolje potrebe korisnika prostora, vodeci racuna o
propisanim dimenzijama otvorenih i zatvorenih prostorija i komunikacija unutar objekta.
Ulaz u objekat u prizemnom dijelu predvidjeti na jugo-zapadnoj strani.

MATERUALIZACUA

ldejnim rjesenjem treba definisati materijalizaciju u skladu sa funkcionalnim cjelinama u
samom objektu. Objekat projektovati od savremenih materijala.Materijali svojim
katrakteristikama moraju zadovoljiti parametre arhitektonske fizike(da dobijeni rezultati
zadovoljavaju termo-difuzne karakteristike fasadnog zida za ovu klimatsku zonu).

Za podnu oblogu po svim etazama predvidjeti hrastovi parket i keramiku osim u podzemnim
etazama gdje treba predvidjeti ferobeton i keramiku.

Fasadu projektovati kao demit sa zavrsnim slojem u bijeloj boji RAL9001 i RAL 7036 platinum
grey , kao drvena-kamena obloga. (po izboru projektanta)

Krovni pokrivac kosog krova predvidjeti SENDVIC-panel ili filcovani lim tr 40 (bijela boja RAL
9002)

KONSTRUKCUA

Kod formiranja konstruktivnog sistema za prijem i prenos gravitacionog opterecenja usvojiti
optimalno rjesenje koje je u saglasnosti sa pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u sezmickim uslovima.

Sva opterecenja objekta prenijeti na tlo preko armirano —betonske kontra
ploce.Medjuspratne tavanice projektovati kao monolitne AB ploce potrebne debljine,livene
na licu mjesta.Krovnu konstrukciju predvidjeti od AB kose ploce i kutijastih celicnih profila ili
drveta.

Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi moraju se projektovati od
vodonepropusnog betona koji sadrzi hemiske aditive predvidjene za ovu svrhu.

Prilikom proracuna analizirati sve tipove opterecenje:

-sopstvena tezina i kao tezina zidova i plafona

- vjetar

-bocni pritisci tla

- seizmika
Prema vazecim propisima i lokalnim uslovima, objekat projektovati za IX seizmicku zonu
MCS skale sa odgovarajucim koeficijentom seizmickog inteziteta a prema urbanisticko
tehnickim uslovima.




INSTALACUE

Projektovati sve potrebne elektro,vodovodne i kanalizacione instalacije.U kombinaciji sa
predvidjenim gradjevinskim materijalimaizabrati opremu koja ce dovesti do visoke
energetske efikasnosti objekta u buducoj eksplataciji.Osim prirodne ventilacije u svim
mokrim cvorovima predvidjeti i prinudnu ventilaciju koja kanalima odvodi prljav vazduh
iznad krova objekta.Odvod vazduha iz kuhinjskog aspiratora rijesiti po istom principu.

USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDIJENJE ZIVOTNE SREDINE

Projektovano rjesenje uraditi u skladu sa odlikama odrzive,ekoloske arhitekture.Radi
racionalnog koriscenja energije, prilikom projektovanja objekta primijeniti mjere energetske
efikasnosti.

Podgorica
Maj,2025.god

NARUCILAC | NARUCILAC Il
“MNE UNIVERSAL Gojko Sarovi¢
erefw @i;:p v: 'Mﬂ&
Zoran Osfl!)jié Po punomoéju ovjerehom od
Izvr3ni direktor strane notara RADOVIC SONIE
iz Podgorice, Ov /




IZJAVA ODGOVORNOG LICA-GEOMETRA

OBJEKAT . e . : “
Objekat individualnog stanovanja sa vise stanova ,PO+P+2+pk
Lokacija za izradu objekta na dijelu UP 5b-137 ¢ijoj povrsini pripada
povrsina katastarskih parcela br.519 i 520 KO Podgorica Il u zahvatu
DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“- izmjene i dopune

LOKACUA

ODGOVORNI

- GEOMETAR Radisa Mirkovi¢ , br.licence 01-012/23-6799/1

IZJAVUUIJEM,

Da se dio UP 5b-137 koja je u zahvatu DUP-a “Zagoric 3 i 4-zona 2“- izmjene i
dopune i koja je u viasnistvu Oseje Nikolic, a na kojoj je planirana izgradnja
objekta individualnog stanovanja sa vise stanova, sastoji od katastarskih
parcela br. 519 i 520 KO Podgorica Il, Glavni grad Podgorica.

Glavni kolski pristup katastarskoj parceli br. 519 i 520 KO Podgorica Il bice
obezbijeden sa planirane saobracajnice po DUP-u koja je planirana na
jugozapadnoj strani parcele.

Podgorica, 26.05.2025. godine

(mjesto i datum)

ol

potpls odgovornog lica)




CRNA GORA

Uprava za nekretnine N

P e en.r2%9%1%%  SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOST! \

Katastarska opstina: Podgorica li R=1:375 \\
\

UP 5b-137
519

495/2

UP 5b-136

520
52011

Koordinate tataka UP 5b-136.5b-137 \
Brtacke 2 ¢ X 128 ¥
1098 6604951.158 4702296902 10 6604989.092 4702248728 \/
1 6604952250 | 4702296.200 1 6604995546 | 4702244.182
2 8604964850 | 4702288.930 12 6004996978 | 4702244.376
3 6604972770 4702284 320 13 6604968 382 4702259.998
4 6604978230 | 4702281.220 14 8605004877 | 4702258365
5 8604081310 | 4702270430 15 6604035562 | 4702260.365
8 8605007.120 | 4702263.180
‘ 7| eeosrssco | 4702276050
8 6604973830 | 4702268830
573 8604970.080 | 4702263480
714 6604833490 | 4702270.240
572 8604067.400 | 4702255880 GEO-TIM d.o.o.Podgorica
1277 5604984020 | 4702248890 7 (licenca br. 02-8003/3)
al Coatheesiiyl |l boinel _Snimio dana: 21.06.2024.god.
1778 6604904.140 | 4702244.510 b . . .
= e e Radisa Mirkovic, geod.tehnicar
531 6604999350 | 4702246.500 OVJERAVA: (oviaséenje br. 02-2152/2)

pudi®

(lipd AP

(potpis oggovornog lica-geometra)

Podgorica, 26.05.2025. godine

(mjesto i datum)




| = OVLASCENA GEODETSKA

AGENCIJA

(Licenca br.02-8003/3)

Broj predmeta: 58/1/2024
Datum: 21.06.2024
CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Organizaciona jedinica: PODGORICA
Mijesto: PODGORICA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
DJELIMICNA PARCELACIJA po DUP-u

Stranka:  Nikoli¢ Risto rod.Stamatovi¢ Oseja

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 519,520
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 1771
KATASTARSKA OPSTINA: Podgorica Il
OPSTINA: PODGORICA
GEO-TIM D.O.O.
Odgovorno lice
M.P Radis$a Mirkovi¢.geod.tehniéar
&é?//)/m
7
Broj predmeta: 9 of2 / 2 ;
Spisak prijava broj: SS9/ 2y
Pregledaol/ la: P Rk fZ*f (féL
Ovijerio / la: U
Datum ovjere: | 73, 07. 24

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA




GEO-TIM d.o.0. - Ovlaséena geodetska agencija
Ul.Studentska br.44 - Podgorica
tel. 069 072 734,068 064 199
mail: radisa.geotim@gmail.com,
PIB: 02739518

PDV: 30/31-08280-9
Z.r. 530-20388-56 NLB banka

Sadrzaj:

Redni broj

Naziv dokumenta

Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

Skica sa koordinatama za predmetne parcele

lzvod iz DUP-a

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava ovladéenog lica geodetske struke

Zapisnik o izvr§enom uvidaju

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti

Spisak prijava ¢ promjenama na nepokretnosti
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& Pt GEO-TIM d.o.0. - Ovlaséena geodetska agencija
= Ul.Studentska br.44 - Podgorica
- tel. 069 072 734,069 064 199
mail: radisa.geotim@gmail.com,
PIB: 02739518

PDV: 30/31-08280-9
Z.r. 530-20388-56 NLB banka

Broj predmeta: 58/1/12024

Datum: 21.06.2024

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 1771
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 519,520

BROJ OBJEKTA: 0

PD: 0

po zahtjevu: Nikoli¢ Risto rod.Stamatovi¢ Oseja

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 02-8003/3 od 17.12.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova odrZavanju, drZavni premjer,
katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposieno lice geodetske struke Radisu
Mirkovié, geodetski tehni¢ar koja posjeduje oviadéenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlaséenje broj 02-2152/20d 12.07.2008.godine, oblast izvodenje geodetskih radova odrZavanju, drZavni premijer,
katastar nepokretnosti i vodova

Ovlas¢enje broj 02-6772 od 28.12.2009.godine, oblast geodetski radovi u inZenjersko-tehnickim oblastima

Geodetska organizacija GEC-TIM D.0.0. , sa sjedidtem u Podgorici za izvodenje geodetskih
radova koristila je:

Instrument svog vlasnitva Leica Geosystems AG, GSO9 identifikacioni broj 165508 i prilaze Uvjerenje o
etaloniranju broj 022/22/1 od 05.05.2022. godine, Totalna stanica TC407 identifikacioni broj 846679 i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 013/23/1 od 06.03.2023. godineizdato od Vecom geo d.o.0. , laboratorija za
etanoliranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima

GEO-TIM D.OC.O.

Radi$a Mirkovi¢,geodefski tehni¢ar
M:Priif 2 _
/ <




CRNA GORA

Broj: 101-917/24-2237
Datum: 05.06.2024.

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitiina: PODGORICA 11

Broj lista nepokretnostiz1771
Broj plana: 1415
Parccle: 519,520
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~RETNINE **=

JINICA: PODGORICA
JRICA II, R 1:1000

o zahjevu broj: 101-917/24-2237, od: ©05.06.2024. godine

jzdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

igitalnog plana
(2) EKSPORT PODATAKA 05.06.2024 09:53

ocitane graficki sa d
Katbase v2024.1.2 -

152615
152616
152617
152618
152619
152629
158365
158306
158307
158308
158309
158310
158311
158312
158313
158314
158315
158316
158317
158318
158319
158320
158321
176981

o}

parcela: 520 (P=1325)
Frontovi:

od do duzina(m)
0-176981 13.45
176981-1526208 6.84
152620-152619 6.49
152619-152618 2.85
152618-152617 27.19
152617-152616 21.84

6604978.23
6604964.85
6605007 .12
6604932.40
6604946 .90
6604966.91
6604992.22
6604994 .17
6604997.52
6604939.84
6604940.83
6604950.94
6604952.25
6604972.20
6604980.69
6604981.31
6604978.80
660843973.93
6604970,98
6604969.37
6604965.17
6604959.30
6604954.53
6604951.67
6604947.01
6604942 .87
6605000.99
6605007 .39

4702281.
4702288.
4702263.
4702264.
47@2259.
4792259.
4702240.
4702239.
4702245.
4782276,
4702277.
4702294,
4702296.
4702284.
4702279.
.43

4702279

4702276,
4702268,
4702263,
4702259.
4702261,
4702264,
4702267 .
4702269.
4702272.
4702274,
4702251.
4702263.

22
93
18
46
02
28
34
72
28
00
52
20
29
64
82

a5
83
48
97
34
24
e8
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15
61
18
o1
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.00
.80
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.ee
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.88
.00
.00
.00
.ee
.00
.00
.00
.00
.00
.09

Odrzavanje



152616-152615 15.49
152615-158305 13.73

158305-158321 3.33
158321-158320 4.82
158320-158319 5.56
158319-158318 3.51
158318-158317 5.66
158317-158316 6.46
158316-158315 4.42
158315-158314 3.86
158314-158313 6.11
158313-158312 8.71
158312-158311 4.21

Parcela: 519 (P=787)
Frontovi:
od do duzina(m)
158310-158311 0.73
158311-158312 4.21
158312-158313 8.71
158313-158314 6.11
158314-158315 3.86
158315-158316 4.42
158316-158317 6.46
158317-158318 5.66
158318-158319 3.51
158319-158320 5.56
158320-158321 4.82
158321-158305 3.33
158305-1583086 1.81
158306-158307 19.50
¥58307-158308 2.47



1ZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Crmna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-332/24 - 955

Podgorica, 11.06.2024.ged.

e

Crna Gurs

Glavm: grad Podgurica

DUP "Zagori¢ 314 - zona 2" (SLlist C.G. - Opstinski propisi, br.19/09)
Podnosilac zahtjeva: Labovi¢ Ljubisa

PRILOG - Parcelacija

KOORDINATE TACAKA
Y X

1098 6604951.16  4702296.90
660495225  4702296.29
G604964.85 4702238 93
660497277  4702284.32
6604978.23  4702281.22
6604981.31 470227943
6605007.12  4702263.18
660497880 470227605
8 6604973.93  4702268.83
573 6604970.98  4702263.48
714 660493349 4702270.24
. 572 6604967.49 4702255.88
1098 1/ qu@, 1277 6604984.02 470224889
4 Cl 660474821  4701690.66

radius R = 606.00 m
1778 660499414 470224451
C2 660499573 4702248.18

radius R =4.00 m

531 660499935 4702246.50

O U de e )

Prema smjernicama vaZeceg planskog dokumenta, namjena UP 5b - 136 i UP 5b - 137 je individualno stanovanje sa vise stanova.
Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dr#avne imovine.
Horizontalni i vertikaini gabariti pianiranog objekta po UTU-ima koje izdaje ovaj Sckretarijat.

. OVLASCENO SLUZBENO LICE 1
ZA LEGALIZACIU BESPRAVNIH OBJEKATA
Marko Radunovié, Specscigeod.

FEENNR A AR oy o




£ ‘ij GEO-TIM d.o.0. - Ovla$éena geodetska agencija
iy A Ul.Studentska br.44 - Podgorica
tel. 069 072 734,069 064 199
_ Mana-s mail: radisa.geotim@gmail.com,
= z PIB: 02739518
> PDV: 30/31-08280-9
3 Z.r. 530-20388-56 NLB banka

Broj predmeta: 58//12024

Datum: 05.06.2024.godine
IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA
Po zahtjevu: Nikoli¢ Risto rod.Stamatovi¢ Oseja
sa JMBG: 1402563215228
1z Podgorica, Ul.Doka Mirasevica M2/23

Za potrebe izvodenja geodetskih radova
ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

DJELIMICNA PARCELACIJA po DUP-u

Za nepokretnosti:

KO: Podgorica ll
LN/PL 1771
Katastarska parcela: 519,520

PD 0

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVOBDENJA
GEODETSKIR RADOVA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
DJELIMICNA PARCELACIJA po DUP-u

Narugcilac radova:

Nikoli¢ Risto rod.Stamatovi¢ Oseja
JMBG: 1402963215228

Podgorica, Ul.Doka Miraseviéa M2/23

%/zﬁwf ﬁf@/%

(Botpis) s GEO-TIM D.O.O.

, , Radié‘%vié.geodetski tehniéar
/s MLP. v ///M




i ;‘ . V-hL‘-.,'-I GEO-TIM d.o.o0. - Oviaséena geodetska agencija
Cpey e Ul.Studentska br.44 - Podgorica
oy tel. 069 072 734,069 064 199

- . mail: radisa.geotim@gmail.com,
: PIB: 02739518
S PDV: 30/31-08280-9

= Z.r. 530-20388-56 NLB banka

Broj predmeta: 58/1/2024
Datum: 21.06.2024

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: Nikoli¢ Risto rod.Stamatovi¢ Oseja
z: Podgorica, Ul.Doka Mirasevi¢a M2/23
Podnijeto organizacionoj jedinici PODGORICA

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEO-TIM D.0.0. SA SJEDISTEM U
PODGORICI

izvrsita je geodetske radove:

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
DJELIMICNA PARCELACIJA po DUP-u

Izjavijujem da su geodetski radovi | podaci geodetskog mjerenja , prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

GEO-TiM D.O.O.

/ 2 Radisa Migkovi¢,geodetski tehnicar
/Emp.
&  Hivi W/ :

y 7



o= GEO-TIM d.0.0. - Oviaéena geodetska agencija
SHEC Ul.Studentska br.44 - Podgorica
~ : tel. 069 072 734,069 064 199
] o= mail: radisa.geotim@gmail.com,

PIB: 02739518

PDV: 30/31-08280-9
2.r. 530-20388-56 NLB banka

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici , od strane geodetske organizacije GEO-TIM d.o.0., na dan
21.06.2024.godine, po predmetu broj 57/2024 za obavljene geodetske radove PARCELACIJE PO
DUP-u, €iji je podnosilac prijave Nikoli¢ Risto Oseja

PRISUTNI:

GEO-TIMd.o.0.
Stranke: Nikoli¢ Risto rod.Stamatovi¢ Oseja

Na osnovu zahtjeva Nikoli¢ Risto Oseja iizvoda iz DUP-a, izvrsili smo djelimiénu parcelaciju po
DUP-u na k.p.519,520, upisana u LN 1771, KO Podgoricall, Opstina Podgorica, o ¢emu smo
sacinili elaborat parcelacije.

Snimanje je izvrdeno GPS metodom, pri éemu je koristena MONTEPOS mreza permanentnih stanica
Uprave za katastar i drzavnu imovinu Crne Gore.

Zapisnik je progitan svim strankama koje su prisustvovale uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

N%Risto rod., Stamatovi¢ Oseja
veord?, ey
/4 as
7 GEO-TIM D.O.O.
P Radiga Mirkovi¢,geodetski tehnidar

/ %\ (ovl.br. 02-2452/2 od 12.07.2008.godine)
.“:I:':-l‘ -‘ 20¥ | //ﬁ'




CRNA GORA |
Uprava za nekretnine N

orttrn: Podsoren " SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

Katastarska opé&tina: Podgorica Il

R=1:375

518/1 UP 5b-137

519

495/2

Koordinate tacaka UP 5b-136,5b-137 Lomne i presjetne tatke UP
Br.tacke Y X Br.talke Y X
1088 6604951.158 4702296.902 10 6604989.092 4702246728
1 6604952.250 4702296.290 11 6604995.546 4702244182
2 6604964.850 4702288.930 12 6604996.876 4702244 378
3 6604972.770 4702284320 13 6604969.382 4702259.998
4 6604978.230 4702281.220 14 8605004.877 4702258.365
5 66049881.310 4702279 430 15 6604935.562 4702269.365
6 6605007.120 4702263.180
7 6604978.800 4702276.050
8 6604973.930 4702268.830
573 6604970.980 4702263.480
714 6604933.490 4702270.240 L
572 6604067490 | 4702255880 2" +GEO-TIM d.0.0.Podgorica
1277 6604084020 | 4702248890 (licenca br. 02-8003/3)
G G004748.210' | 4701680.060 f “ (- Snimio dana: 21.06.2024.god.
1778 5604004140 | 4702244.510 e | Radl' Mirkovi d.tehniéa
oz pr— ATOZ2ABAED \ o Popaot s sa VIrkovic, geod.tennicar
531 6604909350 | 4702246500 OVJERAVA: N\ (_osznje br. 02-2152/2)
W%“a v |
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CRNA GORA Opstina PODGORICA
UPRAVA ZA NEKRETNINE Katastarska opstina Podgoricalll
STARO STANJE
. @ © = Povrinaiz| Povrsina iz
£ | Broj . 8 o £ g numerike | koordinata 2
2| w Naziv :3,3m.“.ﬂ.n_wnmﬁw=%ox353= il g .W m. m. Nain koriscenja ..m.
B | (PL) 7 N £ = 3 % £
= o é ° m m o
1] 2 '3 4 5 6 7 8 9 10 11
_ A LIST (podaci o parcelama)
" Nikoli€ Risto rod Stamatovic Oseja | 1 " ! "
1| 1771 1402963215228 519 | svojina 7 Njiva.3 787 787
e 520 Livada.3 1325 1325
_ _ |
| _ | |
- w B u '
!
B _
- w
I |
” |
—e—— } | i
i .
. | “
2112 2112
e Pregledao i ovjerio
: ) Obradio:Radiga Mirkovi¢ , geod.tehnitar
M.P ” oviaséenje br.:02-2152/2
21.06.2024 % ) "GEO-TIM"d.0.0.Podgorica
AU it
il /




CRNA GORA Opatina PODGORICA
UPRAVA ZA NEKRETNINE Katastarska opstina Podgorica Il
NOVO STANJE
- ® - Povriina iz
£ broj m @ g 3 koordinata 2
= | v [Nea =3_§wh.ummﬂ%auoras§. g € z 2 Natin korigé2nja m,
g| e 7 N 2 2 2 z
@ 8 o m L
1] 2 3 4 5 6 7 8 9 10
A LIST (podaci o parcelama)
e _ - —
1 | 177e | Nikolié B oo oucla | 19 svojina 17 Njiva.3 787 | dio UP 5b-137
“ | 520/ Livada.3 786 |-do UP 5b-136
B 520/2 ‘ Livada.3 194 | dioUP 5b-137
- 1 52073 _ Livada.3 o4 |
I ) is | |
“1 —— _ 520/4 Livada.3 W 01 f
1
- — | |
P . —_— | — B , g
- : - | f
L
,_ —_— =
[ = - ]
- ﬁ |
2112
. 4 Pregledao i ovjerio:
o 4 P
I & 8- \\
[ o g [ &Y Obradic:Radisa Mirkovi¢ , geod.tehnigar
= M.p oviadéenje br.:02-2152/2
21.06.2024 \\ GEO-TIM"d.0.0.Podgorica




UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 08.05.2024

Naziv:

Proizvodac:

Tip:

identifikacioni broj:
Datum etaloniranja:

Korisnik merila:

Merenje izvriios -

Sanja Premic, dipi.geod.ing

Broj uverenja: 021/24/01

Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog

pozicioniranja

Leica Geosystems AG

GS08plus

1859440

09.05.2024

GEO-TIM

PODGORICA, Svetozara Markovica 41

A= g

_MP

Uviereme o etaioniranju se odnos: same na mjerils koje j
ERdoo, oo

VEXOR

JEED:

A 60 doa -

Ukupan broj strana: 2

Qvladéeno ‘ge

-
e

e

Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.in?

TF:

e © ovom dokumentu identifikovano.

L



TEHNICKI-TEKSTUALNI DIO



TEHNICKI OPIS

INVESTITOR: 1. “MNE UNIVERSAL“ DOO - PODGORICA
2. Oseja Nikoli¢

OBJEKAT : Objekat individualnog stanovanja sa vise stanova ,, PO+P+2+pk”

LOKACUA :

Lokacija za izradu objekta na dijelu UP 5b-137 ¢ijoj povrsini pripada
povrsina katastarskih parcela br.519 i520 KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona
2“- izmjene i dopune

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

-DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJIESENJE ARHITEKTURE
PROJEKTANT: “SENZAL" d.o.o. B.POLJE
ODGOVORNI

PROJEKTANT

ARHITEKTURE: Arh. Mirko Raicevic, spec.arh.

SARADNICI:



1. OBRAZLOZENJE KONCEPTA RJESENJA

LOKACIJA:

Izgradnja objekta planira se na dijelu UP 5b-137 Cijoj povrsini pripada povrsina katastarskih
parcela br.519 i520 KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“- izmjene i
dopune

Kolski pristup lokaciji je projektovan sa jugozapadne  strane parcele, sa planirane
saobraéajnice ,NOVA 1 ,, po DUP-u “Zagoric 3 i 4-zona 2“- izmjene i dopune
, Uz postovanje svih propisa protiv-pozarne zastite, regulative i efikasnog saobraéaja.

Na datoj lokacij nema izgradjenih objekata.

PLANIRANO STANJE-Namjena

Planom i UTU-ima, na ovoj Lokaciji je predvidena povrsina za Individualno stanovanje sa vise
stanova (ISV)

INDIVIDUALNOG STANOVANIJA SA VISE STANOVA

Individualno stanovanje sa viSe stanova predvidjeno ovim planom, predstavlja prelazni tip
stanovanja, izmedju individualnog i kolektivnog tipa. Naime, tipoloski i po na inu koris enja parcele sli
no je objektima individualnog stanovanja ali zbog pove ane spratnosti i ve eg broja stanova, pa time i
porodica u okviru jednog objekta, mogue je svrstati ih i u tip kolektivhog stanovanja. Maksimalna
spratnost planiranih objekata u ovoj zoni je P+2+Pk.

Urbanisticki parametri namjena individualno stanovanje sa viSe stanova
indeks zauzetosti zemljista 0,50

indeks izgra enosti zemljiSta 1,75

Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.

Djelatnosti u objektima ovog tipa stanovanja podrazumjevaju komercijalne djelatnosti koje svojim
karakterom ne smiju narusavati integritet osnovne funkcije stanovanja kao ni ugrozavati okolinu u
smislu buke i zagadjenja (fizickog i vizuelnog).

Djelatnosti u ovim objektima se nalazi obavezno u prizemlju, a mogu zauzimati i prvi sprat objekta.

Podrumi se mogu koristiti za stanarske ostave ili tehni ke prostorije - nije dozvoljeno stanovanje niti
poslovanje u podrumskim prostorima.

U odnosu na susjede objekat treba postaviti u skladu sa pravilima: - Minimalno odstojanje objekta od
bonih granica parcele je 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moZze smanjiti na min 1,5m. -
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje
se moZze smanjiti na min 3,5m. - Ukoliko je rastojanje objekta od bonog susjeda 7m, na bonim
fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomonih prostorija (kupatilo, hodnik...). -



Ukoliko je rastojanje objekta od bonog susjeda >7m, na bonim fasadama objekta dozvoljeno je i
otvaranje prozora stambenih prostorija.

¢ |zgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne i to na min visini od
4.0m od kote terene ispod. Maksimalna velicina erkera je 0.5-0.8m i moZe se predvideti na maks.
50% fasade.

¢ Podzemne etaZe mogu se graditi i van zadatih gradjevinskih linija, a u granicama urb. parcele.
¢ Kota prizemlja moZze biti od 0 do 1,20m od kote terena.
¢ Nagib krovnih ravni iznosi max 28¢9.

¢ Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.5m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima.

... Iz gore navedenog, zakljucujemo da osnovna namjena “induvidualnog stanovanja sa vise stanova”
kako je definisana, prakti¢no dozvoljava raznovrsnost djelatnosti koji ne ometaju osnovnu djelatnost,
¢ime imamo poslovanje kancelarijskot tipa u skladu sa potrebama investitora i trZista. ldejnim
rieSenjem je projektovan objekat koji ima u sebi zastupljene sledeé¢e namjene:

¢ stanovanje — garsonjere,jednosobni,jednoiposobni,dvosobni | trosobni stanovi kvadrature od 30 do
120m2;

Poslovanje u prizemnom dijelu objekta.

Podzemne etaze objekta podupiru projektovanu nadzemnu namjenu u vidu garaziranja, tehnickih i
servisnih prostora u funkciji cijelog objekta.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“- izmjene i dopune

Grafickim i tekstualnim dijelom definisao maksimalne horizontalne i vertikalne gradevinske gabarite
do kojih se moze projektovati. Horizontalna regulacija, proistekla iz osovina novoprojektovanih
saobracajnica, je odredena graficki, glavhom gradevinskom linijjom (GL) koja je definisana
koordinatama.

- Minimalno odstojanje objekta od bonih granica parcele je 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo
rastojanje se moze smanjiti na min 1,5m. - Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele
je 5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moze smanjiti na min 3,5m.

Vertikalna regulacija je definisana na sledeée nacine:

¢ predloZzenom planskom nivelacijom novoprojektovanih saobraéajnica i tiemena njihovih raskrsnica;
¢ maksimalnom spratnoscéu koja za ovu lokaciju iznosi P-+P+2+Pk;

¢ maksimalnim dozvoljenim meduetaZnim visinama u zavisnosti od projektovane namjene;

Predmetnim rjeSenjem, projektovan je objekat u granicama horizontalne regulacije i zadate GL. Do
granice sa susjedom na jugoistocnoj strani parcele se prostire na udaljenosti od 1.5m uz pisanu
saglasnost susjeda a sto iz gore navedenog DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“- izmjene i dopune -



dozvoljava. Kota prizemlja je uskladena sa nivelacijom terena sa moguénoscu uklapanja i nivelaciju
novoplaniranih saobracajnica koje okruzuju Lokaciju.

Projektovana je spratnost Po1(G)+P+2+Pk . Projektovani nagib krovnih ravni (28°).
URBANISTICKI KOEFICIJENTI:

Sa urbanist¢ko - arhitektonskog aspekta novoprojektovanim objektom ispoStovani su svi
uslovi koji su definisani zakonom, planskim dokumentom i UTU-ma, i to gradevinska i
regulaciona linija, gabarit objekta, spratnost, sadrzaj i funkcionalna podjela i drugi uslovi.

U UTU-ma definisani su svi urbanistcki parametric i koeficijenti. Zadati urbanistcki
koeficijenti zauzetosti i izgradenosti su:

Maksimalna zauzetost pod objektom definisana je koeficijentom 0.5

- projektom je ostvarena zauzetost od 429.2m? ¢ime je zadati parameter ispunjen;

Maksimalna bruto razvijena gradevinska povrsina definisana je koeficijentom 1.75

- projektom je ostvarena izgradenost od 1716.8m? ¢ime je zadati parameter ispunjen;

Planirana nadzemna spratnost objekta je P+2+Pk 3$to ukazuje da je projektant ispoStovao
maksimalni vertikalni gabarit dozvoljen planom

Parkiranje

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledecih normativa:
Namjena broj parking mjesta

Stanovanje 1,1 pm jedinica

Poslovni objekti 1 pm na 50 m2 BRGP

U podrumu, predvideno parkiranje putnickih vozila je za kapacitet od 24 parking mjesta i to
14 pomocu Klavs multiparking sistema i 10 standardnih parking mjesta, ¢ime je ostvareno
ukupno 24 parking mjesta za 14 stambenih jedinica i 429.2m2 BGP poslovanja

* povrsine PO-1 koje se koriste za parkiranje, tehnicke prostorije i komunkaciju, i ne ulaze u obracun BGRP

objekta za obracun indexa

2. OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Objekat je projektovan kao poslovno stambeni. Prema namjeni, objekat se sastoji od 14
stambenih jedinica | 5 poslovnih prostora.Vertikalna komunikacija izmedju etaza je
obezbijedjena unutrasnjim stepenistem.Spratna visina etaza je 350 cm(poslovanje) | 320cm
stambeni dio.Objekat spratnosti PO-1+P+2+Pk, sa sljedecim sadrzajima:



Podrumska etaza
Red. br. | Naziv prostorije Pod Zid Plafon Vim3 O/m:  |N. pov.m3
01 Tampon zona keramika disperzija disperzija / / 6.60
g |02 H.i Vertikalne komunikacije keramika disperzija disperzija / / 15.90
3 03 postor za smjest. pr.za od. zg keramika disperzija disperzija / / 4.10
nio4 spremiste za bic. i kol. keramika disperzija disperzija / / 24.90
NETO -kom.ver.hor. 51.50 m?
GARAZA 24 pm.
E 05 garaza ferobeton disperzija / / / 389.70
°
1l
<
GARAZA | - neto povrsina 389.70 m?
Tehnicki blok
u&) 06 tehnicke prostorije siva faza siva faza siva faza / / 4.10
- 07 tehnicke prostorije siva faza siva faza siva faza / / 12.50
1l
c
Tehnicki blok - neto povrsina 16.60 m?
Podrumska etaza - neto 457.80 m?
Podrumska etaza - bruto 537.00 m?
Prizemlje
Red. br. | Naziv prostorije Pod Zid Plafon Vim3 O/m: NN. pov.m?3
01 natkriveni prostor Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 4.20
5 (02 Vjetrobran keramika disp.plocice disperzija / / 6.80
% 03 Vertikalne komunikacije keramika disp.plocice disperzija / / 22.30
< |04 Recepcija/foaje keramika disperzija disperzija / / 10.60
05 Horizontalne komunikacije keramika disperzija disperzija / / 22.10
NETO -kom.ver.hor.rec. 66.00 m?
Poslovni prostor P1
01 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija / / 4.20
02 Hodnik / plakarska ostava keramika disperzija disperzija / / 6.00
03 CAJNA kuhinja keramika disperzija/plocice disperzija / 5.10
04 kancelarija parket disperzija disperzija 25.00
05 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 4.70
06 kanselarija parket disperzija disperzija / / 11.70
07 / /
08 / /
09
Poslovni prostor P1 / - neto povrsina 56.70 m?
Poslovni prostor P2
01 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija / / 4.00
02 Hodnik/ plakarska ostava keramika disperzija disperzija / / 6.10
03 kuhinja keramika disperzija/plocice disperzija / / 4.80
04 kancelarija parket disperzija disperzija / / 25.10
05 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 5.70
06 kancelarija parket disperzija disperzija / / 11.70
07
08
09
Poslovni prostor P2 / - neto povrsina 57.40 m?
Poslovni prostor P3
01 Hodnik/  plakarska ostava keramika disperzija disperzija 5.50
02 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija 4.00
03 cajna kuhinja keramika disperzija/plocice disperzija 6.60
04 kancelarija parket disperzija disperzija / 9.00
05 kancelarija parket disperzija disperzija 11.50
06 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 5.90
07 kancelarija parket disperzija disperzija 20.30
08
09
Poslovni prostor P3 / - neto povrsina 62.80 m?
Poslovni prostor P4
01 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija / / 4.00
02 Hodnik/  plakarska ostava keramika disperzija disperzija / / 6.10
03 CAJNS kuhinja keramika disperzija/plocice disperzija / / 4.80
04 kancelarija parket disperzija disperzija / / 25.00
05 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 5.90
06 kancelarija parket disperzija disperzija / / 11.60
07
08
09
Poslovni prostor P4 |/ - neto povrsina 57.40 m?
Poslovni prostor P5
01 wC keramika disperzija/plocice disperzija / / 2.20
02 Hodnik keramika disperzija disperzija / / 7.70
03 CAJNA kuhinja keramika disperzija/plocice disperzija / / 4.80
04 KANCELARIJA parket disperzija disperzija / / 25.50
05 kancelarija parket disperzija disperzija / / 11.60
06 kancelarija parket disperzija disperzija / / 11.40
07 kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija / / 4.40
08 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 4.50
09
10
11
Poslovni prostor P5 / - neto povrsina 72.10 m?
Poslovni prostori P1/P2/P3/P4/P5/ - neto povrsina UKUPNO 306.40 m?
Prizemlje - neto 372.40 m?
Prizemlje - bruto 429.20 m?




Prvi sprat
Red. br. | Naziv prostorije Pod Zid Plafon V/im? O/m N. pov.m?
01 Vertikalne komunikacije keramika disp.plocice disperzija / / 22.30
£ (02 Horizontalne komunikacije keramika disperzija disperzija / / 25.30
% 03
<104
05
06
NETO -kom.ver.hor.rec. 47.60 m?
Stambena jedinica S-J1-1
01 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija / / 4.20
02 Hodnik keramika disperzija disperzija / / 4.20
03 plakarska ostava keramika disperzija disperzija / / 1.70
04 kuhinja keramika disperzija/plocice disperzija / / 5.20
05 trpezarija parket disperzija disperzija / / 5.60
06 Dnevni boravak parket disperzija disperzija / / 19.10
07 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 4.70
08 spavaca soba parket disperzija disperzija / / 11.70
09
Stambena jedinica S-J1-1 / - neto povrsina 56.40 m?
Stambena jedinica S-J2-1
01 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija / / 3.90
02 Hodnik keramika disperzija disperzija / / 6.20
03 plakarska ostava keramika disperzija disperzija / / '
04 kuhinja keramika disperzija/plocice disperzija / / 4.70
05 trpezarija parket disperzija disperzija / / 5.60
06 Dnevni boravak parket disperzija disperzija / / 19.50
07 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 5.90
08 spavaca soba parket disperzija disperzija / / 11.50
09
Stambena jedinica S-J2-1 / - neto povrsina 57.30 m?
Stambena jedinica S-D1-1
01 Hodnik/ Degazman/pl ostava keramika disperzija disperzija 5.50
02 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija 4.00
03 kuhinja parket disperzija disperzija 4.80
04 spavaca soba parket disperzija disperzija / / 9.00
05 spavaca soba parket disperzija disperzija 11.20
06 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 6.10
07 Dnevni boravak/trpezarija parket disperzija disperzija 21.90
08
09
Stambena jedinica S-D1-1 / - neto povrsina 62.50 m?
Stambena jedinica S-J3-1
01 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija / / 3.90
02 Hodnik keramika disperzija disperzija / / 6.20
03 plakarska ostava keramika disperzija disperzija / / '
04 kuhinja keramika disperzija/plocice disperzija / / 4.70
05 trpezarija parket disperzija disperzija / / 5.60
06 Dnevni boravak parket disperzija disperzija / / 19.50
07 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 6.10
08 spavaca soba parket disperzija disperzija / / 11.60
09
Stambena jedinica S-J3-1 / - neto povrsina 57.60 m?
Stambena jedinica S-J4-1
01 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija / / 4.40
02 Hodnik keramika disperzija disperzija / / 6.20
03 plakarska ostava keramika disperzija disperzija / /
04 kuhinja keramika disperzija/plocice disperzija / / 5.10
05 trpezarija parket disperzija disperzija / / 5.60
06 Dnevni boravak parket disperzija disperzija / / 19.40
07 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 4.70
08 spavaca soba parket disperzija disperzija / / 11.40
09
10
11
Stambena jedinica S-J4-1 / - neto povrsina 56.80 m?
Stambena jedinica S-G3-1
01 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija 4.30
02 Hodnik keramika disperzija disperzija 4.20
03 Dnevni boravak parket disperzija disperzija 16.40
04 kuhinja keramika disperzija/plocice disperzija 4.10
05 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 4.00
06
Stambena jedinica S-G3-1 / - neto povrsina 33.00 m?
STAMBENE JEDINICE - neto povrsina UKUPNO 323.60 m?
Prvi sprat - neto 371.20 m?
Prvi sprat - bruto 429.20 m?




drugi sprat
Red. br. | Naziv prostorije Pod Zid Plafon Vim3 O/m:  |N. pov.m3
01 Vertikalne komunikacije keramika disp.plocice disperzija / / 22.30
£ (02 Horizontalne komunikacije keramika disperzija disperzija / / 13.80
% 03
< |04
05
06
NETO -kom.ver.hor.rec. 36.10 m?
Stambena jedinica S-DV-1
01 Hodnik keramika disperzija disperzija / / 7.50
02 WC keramika disperzija/plocice disperzija / / 2.20
03 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija / / 4.70
04 Degazman parket disperzija disperzija / / 5.10
05 VESERAJ keramika disperzija/plocice disperzija / / 2.00
06 plakarska ostava keramika disperzija disperzija / / 1.80
07 spavaca soba parket disperzija disperzija / / 13.10
08 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija / / 3.70
09 spavaca soba parket disperzija disperzija 15.70
10 spavaca soba parket disperzija disperzija / / 11.40
11 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 4.60
12 Dnevni boravak parket disperzija disperzija / / 24.30
13 kuhinja/trpezarija keramika disperzija/plocice disperzija / / 14.50
14 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 6.10
15 / /
16 / /
17 / /
18
Stambena jedinica S-DV-1 / - neto povrsina 116.70 m?
Stambena jedinica S-JI-1
01 Hodnik keramika disperzija disperzija 2.90
02 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija 3.80
03 Degazman plakarska ostava parket disperzija disperzija 4.20
04 spavaca soba parket disperzija disperzija 12.50
05 spavaca soba parket disperzija disperzija 11.60
06 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 6.10
07 Dnevni boravak parket disperzija disperzija 16.40
08 kuhinja keramika disperzija/plocice |  disperzija 10.20
09
. . . . 2
Stambena jedinica S-JI-1 / - neto povrsina 67.70 m
Stambena jedinica S-DV-3
01 Hodnik keramika disperzija disperzija / / 7.80
02 WC keramika disperzija/plocice disperzija / / 2.20
03 Kupatilo keramika __|disperzija/plocice | disperzija / / 5.00
04 Degazman parket disperzija disperzija / / 5.10
05 VESERAJ keramika disperzija/plocice disperzija / / 2.00
06 plakarska ostava keramika disperzija disperzija / / 1.80
07 spavaca soba parket disperzija disperzija / / 13.10
08 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija / / 3.70
09 spavaca soba parket disperzija disperzija 15.70
10 spavaca soba parket disperzija disperzija / / 11.50
11 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 4.70
12 Dnevni boravak parket disperzija disperzija / / 24.30
13 kuhinja/trpezarija keramika disperzija/plocice disperzija / / 14.50
14 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 6.10
15 / /
16 / /
17 / /
18
Stambena jedinica S-DV-3 / - neto povrsina 117.50 m?
Stambena jedinica S-J5-1
01 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija 4.40
02 Hodnik keramika disperzija disperzija 3.90
03 Dnevni boravak parket disperzija disperzija 16.40
04 kuhinja keramika disperzija/plocice disperzija 4.10
05 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 4.00
06
Stambena jedinica S-J5-1 / - neto povrsina 32.80 m?
STAMBENE JEDINICE - neto povrsina UKUPNO 334.70 m?
Drugi sprat - neto 370.80 m?
Drugi sprat - bruto 429.20 m?




Potkrovije
Red. br. | Naziv prostorije Pod Zid Plafon Vim® | O/mN.pov.m3
01 Vertikalne komunikacije keramika disp.plocice disperzija / / 22.30
Lg 02 Horizontalne komunikacije keramika disperzija disperzija / / 13.80
% 03
< 104
05
06
NETO -kom.ver.hor.rec. 36.10 m?2
Stambena jedinica S-DV-2
01 Hodnik keramika disperzija disperzija / / 7.50
02 WC keramika disperzija/plocice disperzija / / 2.20
03 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija / / 4.70
04 Degazman parket disperzija disperzija / / 5.10
05 VESERAJ keramika disperzija/plocice disperzija / / 2.00
06 plakarska ostava keramika disperzija disperzija / / 1.80
07 spavaca soba parket disperzija disperzija / / 13.10
08 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija / / 3.70
09 spavaca soba parket disperzija disperzija 15.70
10 spavaca soba parket disperzija disperzija / / 11.40
11 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 4.60
12 Dnevni boravak parket disperzija disperzija / / 24.30
13 kuhinja/trpezarija keramika disperzija/plocice disperzija / / 14.50
14 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 6.10
15 / /
16 / /
17 / /
18
Stambena jedinica S-DV-2 / - neto povrsina 116.70 m?
Stambena jedinica S-JI-2
01 Hodnik keramika disperzija disperzija 2.90
02 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija 3.80
03 Degazman plakarska ostava parket disperzija disperzija 4.20
04 spavaca soba parket disperzija disperzija 12.50
05 spavaca soba parket disperzija disperzija 11.60
06 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 6.10
07 Dnevni boravak parket disperzija disperzija 16.40
08 kuhinja keramika disperzija/plocice disperzija 10.20
09
. ge s . 2
Stambena jedinica S-JI-2 / - neto povrsina 67.70 m
Stambena jedinica S-DV-4
01 Hodnik keramika disperzija disperzija / / 7.80
02 WC keramika disperzija/plocice disperzija / / 2.20
03 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija / / 5.00
04 Degazman parket disperzija disperzija / / 5.10
05 VESERAJ keramika disperzija/plocice disperzija / / 2.00
06 plakarska ostava keramika disperzija disperzija / / 1.80
07 spavaca soba parket disperzija disperzija / / 13.10
08 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija / / 3.70
09 spavaca soba parket disperzija disperzija 15.70
10 spavaca soba parket disperzija disperzija / / 11.50
1 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 4.70
12 Dnevni boravak parket disperzija disperzija / / 24.30
13 kuhinja/trpezarija keramika disperzija/plocice disperzija / / 14.50
14 Terasa Kamena obloga | kam.obl./bavalit Bavalit / / 6.10
15 / /
16 / /
17 / /
18
Stambena jedinica S-DV-4 / - neto povrsina 117.50 m?
Stambena jedinica S-J6-1
01 Kupatilo keramika disperzija/plocice disperzija 4.40
02 Hodnik keramika/parket disperzija disperzija 3.80
03 Dnevni boravak parket disperzija disperzija 16.40
04 kuhinja keramika disperzija/plocice disperzija 4.10
05 Terasa parket disperzija disperzija / / 4.00
06
Stambena jedinica S-J6-1 / - neto povrsina 32.70 m?
STAMBENE JEDINICE - neto povrsina UKUPNO 334.60 m?
Potkrovlje - neto 370.70 m?
Potkrovlje - bruto 429.20 m?




3. KONSTRUCUA

Konstrukcija objekta je planirana kao ArmiranoBetonski sistem oslonjen na temeljnu kontra
olocu. Konstrukciju ¢ine zidna platna, stubovi i grede sa meduspratnom AB plo¢om. Ispunu
raditi od blokova.

Fundiranje je izvrseno na dubini od -6.00m +/- 0,00,

Projekat konstrukcije bice prilagaden arhitektonskom rjeSenju uz pridrZavanje vazecih
propisa i pravilnika .

4. MATERUALIZACUA

KROV | KROVNI POKRIVAC:

Na zavr$noj krovnoj etazi predvidena je kosa AB plo¢a, na kojoj bi se postavila drvena
krovna konstrukcija na vise voda. Krovni pokrivac je sledeéih slojeva:

- Krovni pokrivac filcovani lim (bijela boja RAL 9005)

FASADA | FASADNA OBRADA:

Zidovi fasade su formirani od AB-konstruktivnih elemenata i elemenata zidane ispune -
blokova. Kroz materijalizaciju objekta i obradu fasade predvideno je da isti teZi ka tome da
se uskladi sa ambijentalnom cjelinom, ne remeti kontekst okruzenja, ve¢ stremi ka tome da
ga unaprijedi.

Materijalizacija fasade je projektovana kao kombinacija kamene obrade u skladu sa
tradicionalnim pristupom gradnje u okruzenju, fasadnih povrSina obloZzenih limenom
lamperijom TAMNI HRAST , filcovani lim (crna boja RAL 9005), kao i termoizolacionom
fasadom - demit kao zavrskom oblogom u bijeloj boji Ral9003 | sivoj RAL9005 kao i
staklenim povrSinama u dijelu otvora.

U svakoj varijanti, fasadni zidovi obloZeni su termoizolacijom debljine 10cm i zavrSnom
obradom u zavisnosti od primijenjene varijante.

BRAVARUJA:

Fasadni otvori u prizemlju su od ALU. — profilia dok je na ostalim etazama od ALU ili PVC-
profila. Predvidene su otvori u vidu vrata i prozora sa fiksnim i pokretnim panelima u SIVOJ
ANTRACIT boji



U skladu sa principima gradnje, kao zastita od sunca i atmosferskih uticaja predvidaju se
stop-sol stakla kao i ALU-roletne. Ispune ograde su od celi¢nih profila sa rukohvatima od
kutijastih profila ili hrastovog drveta.

UNUTRASNJOST:

Unutrasnji zidovi su dijelom primarne AB konstrukcije i zidanih delova izvedenih od blokova
d=25, 20 i 10cm. | u suvoj gradnji Zid sa CW/UW podkonstrukcijom d=12, 10cm Svojim fizickim
karakteristikama zadovoljava sve standarde savremenog gradevinarstva.  Svi zidani zidovi su
malterisani masinski, gletovani i obojeni.

Zidovi mokrih ¢vorova su do visine plafona oblozeni keramic¢kim plocicama.

Materijali na podovima:

Podovi su obloZeni granitnom keramikom, keramikom ili parketom u zavisnosti od vrste i
namjene prostora. Podovi pristupnog platoa ispred glavnog ulaza u objekat poplocan je
kamenim ili behaton plocama, u boji i dezenu po izboru projektanta i investitora.

Osvijetlienje:

Prostorije su osvijetljene prirodnim svjetlom preko fasadnih otvora sa dodatnim vjestackim
svjetlom koje ¢e biti odradeno elektro projektom..

5. UREDENJE TERENA

Slobodni prostor koji okruzuje objekat projektovan je po principu otvorenih zelenih
povrsinasa poplo¢anim stazama,

platoima i stepenistima.

Pejzaino uredenje projektovano je u skladu sa urbanisti¢ko - arhitektonskim
rieSenjem,

namjenom objekta, organizacijom i veli¢inom slobodnih povrsina. Koncepcija
rieSenja,takode, je prilagodena likovnom obrascu neposrednog okruzenja sa kojim se ovaj
prostor integriSe u jedinstvenu morfolosku cjelinu.

U cilju stvaranja funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za
ugodan boravak korisnika,

kompozicionim rjeSenjem akcenat je dat dekorativnoj i

sanitarno -zastitnoj funkciji zelenila.

SASTAVIO:
Odgovorni projektant
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NUMERICKI DIO
PREGLED POVRSINA SA STRUKTUROM STANOVA | BROJEM PARKING MJESTA:

PREGLED BRUTO POVRSINA PO ETAZAMA

r.b. etaza povrsina
podrum - GARAZA 389.7 m?
THE.BLOK/SADRZAJI/KOM. 147.3 m?
2 | PRIZEMUE 429.2 m?
3 | SPRAT-| 429.2 m?
4 | SPRAT- I 429.2 m?
5 | SPRAT-III / m?
6 | POTKROVLIE 429.2 m?
TAVAN / m?
UKUPNO PODZEMNO: | 537,00 m?
UKUPNO NADZEMNO: | 1716,8 m?
UKUPNA BRGP: | 2253,80 m?
OBRACUNSKA BRGP: | 1716.8 m?2
DOZVOLJENA BRGP: |1717.8 m?

PREGLED NETO POVRSINA

1 SMJESTAJNE JEDINICE / m?
(APARTMANI):

2 | SMJESTAIJNE jedinice: 992,90 m?

3 | POSLOVNI PROSTORI: 306.4 m?

4 | SADRZAII: / m?
TEHNICKE

c PROSTORIJE/sadrzaji/kom.: 68.1 2
Podzemne etaze ne ulaze u
obracun

g | CARAZA: 389.7 |m?
Podzemne etaze ne ulaze u




obracun
OTVORENE NATKRIVEBE, 4.20 2
MANIPULATIVNE POVRSINE:
NETO POVRSINA
VER.HOR.KOMUNIKACIJA,REC. 184.60 m?
Vj.:
UKUPNA NETO POVRSINA: | 1942.9 m?
UKUPNA obracunska NETO )
POVRSINA: | 148310
PREGLED BROJA PARKING MJESTA
BR. PM U GARAZI 24,00 |pm
BR. PM NA PARCELI 0,00 Pm
BR.PM NA manip.ot.prostoru 0,00 pm
UKUPNO PM 24 PM
POTREBNO PARKING MJESTA
STANOVANJE 1.1pm. po 15pm
st.jedinici
POSLOVANIE lpmna50m2 |9
UKUPNO PM.: 24pm




STRUKTURA STANOVA

tip stana
r-b. etaza garsonjera | jednosoban Jedn0|posob.n|/ trosoban
dvosobani
1 | PRIZEMLIE
2 | SPRAT -1 1 4 1 /
3 | SPRAT-1I 1 1 2
4 | SPRAT - 1ll 1 1 2
5 | POTKROVLIE
TAVAN
UKUPNO 3 4 3 4
STANOVA 14
STRUKTURA poslovanje
tip apartvana
r.b. etaza 1 2 .. 4
.. .. 3 kancelarije ..
kancelarija kancelarije kancelarije
1 | PRIZEMUIE / 3 2
2 | SPRAT -1 /
3 | SPRAT-1I /
4 | SPRAT - 1lI /
5 | POTKROVLIE /
TAVAN /
UKUPNO 3 2

[§;]
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Opstina Podgorica
K.o.Podgorica Il

SITUACIONI PLAN

katastarskih parcela 519,520,UP 5b-137 1 5b-136 DUP"ZagoriC 3 i 4-zona 2"

300

702

275

702

250

714

53.55 <&

Koordinate Urb.parcela

1 6604952.25
2 6604964.85
3 6604972.20
4 6604978.23
5 6604981.31
6 6605007.11
/7 6604978.80
8 6604973.93
6604970.98
6604967.49
6604933.49
6604951.16
604984.01

6604994.10
531 6604999.35

4702296.29
4702288.93
4702284.63
4702281.21
4702279.43
4702263.18
4702276.05
4702268.83
4702263.48
4702255.87
4702270.23
4702296.90
4702248.89
4702244 .52
4702246.49

53.54

o 53.58
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LEGENDA:

UP5b-137 /
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o 53.90

o 54.01

/ 573 o 54.05

o 54.11 o 5493
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54.16

o 54.32

- (ranica kat.parcele

o 54.42

- (Granica Urb.parcele

o 54.18

o 53.83

2 _954.04

o 54.11

UP5b-136
K.p520

o 54.21

o 54.39

1277

o 54.48

o~54.56

o 54.13

54.21

o 54.24

o 54.26

1278 + 931

54.55
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Snimio i kartirao: GEO-TIM d.o.o.
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26'82 m24
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4941::4
B=10931Im2

., '.Hgmi
51549 m2
F

495/84
P=21197/m2

494/5
P=38301 7 m2°%

P
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"
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103347,

LAMELA "A"

#J

UP 5B-137 Dozvoljeni Ostvareni

| |Povdincvpr | 1039m? | 981,6 m?
. [spratnost: | P-P+2+Pk | P-P+2+pk
| |indexzouzetost: | 05 |
| |Indexizgrodenost: | 175-  [1.75/-1.716,8m2

Povrsina pod zelenilom: /

429,2 m?
1716,8m?2

BRGP pod objektom:

||
H
B
BRGP objekta 1818,25m?
||
B

Koordinate Urb  .parcela 6604973 . 4702268 .83
6604952 .25 4702296 .29 6604970 . 4702263 48
6604964 .85 4702288 .93 6604967 . 4702255 .87
6604972 .20 4702284 .63 6604933 . 4702270 .23
6604978 .23 4702281 .21 6604951 . 4702296 .90
6604981 .31 4702279 .43 604984 . 4702248.89
6605007 .11 4702263 .18 6604994 . 4702244 52
6604978 .80 4702276 .05 6604999 . 4702246 .49

(_

o768
) Alstede
-l s

A %%
(XX

*.*.*] travnate poviiine
visoko rastinje
% nisko rastinje

.I krovni pokrivac -lim

be’ron
granica urbanistiCke parcele
gradevinska linija
granica katastarske parcele

.
" Ukupna neto povrsina nadzemnog dijla objekta | 1agsimt
" Ukupnabruto povrsinacbjekta | msmm
| Ukupna neto povrsina stambenog dijelasposiovanje | 129930 m"

Legenda materijala: Oznake:

|__ ( : §irinc| Stolarija
Armirani beton Granitna keramika Xis.inc !

. Sirina . ta
Nekonstruktivni beton E—— Keramika ( : visino Sigurnosna vra

- Sirina . .
Nekonstruktivni beton N @ — Protivpozarna vrata
Kamene ploce visina

féscd'n? e . @ﬂ—— Fasadna bravarija
Zidani zid d=10cm |:|—— Parket visina

Zidani zid d=20cm -— Lim @ f/lirsl?nz Protiv dimna vrata
Zidani zid d=25cm ED—— Stampani beton Kod Kovana ograda
Obloga od gips-kartonskih ploca [/ Cementni estrin % Oluéna verfikala

Oznaka podova i zidova

Termoizolacija- EPS I:l__ Sljunak relativna visinska kota (kota gotovog podal)
— apsolutna visinska kota
Termoizolacija - XPS -—— Trava

Termoizolacija - kamena vuna Zemlia relativna visinska kota (kota gotovog poda)
L apsolutna visinska kota

NAPOMENE:
- Sve mjere prije ofpocinjanja radova provjeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske plo¢e do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskin mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukruéuju njinovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutradnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna+0.000 = apsolutna +54.00

PROJEKTANT: Sutivan b.b, INVESTITOR:

"SENZAL"D.O.O (8&3%0 Bijelo Polje “MNE UNIVERSAL‘i‘ DOO - PODGORICA
Oseja Nikolié

Objekat: Lokacija: Dio UP 5b-137 &ijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela

Individual t . . t br.519 i520 KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
ndividaudinog sranovdadnjd sa vise stanova izmjene i dopune

Glavni Mirko Raicevic spec.sci.arh Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
inZenjer: Idejno rjesenje

.O‘c':lg?vorni MWKS,E&T@'&V pec.sci.arh Dio 'fehnlcke dokumentacije: Razmijera
inZenjer: L-,Jﬂ&g& > Sfegpco Arhitektura 1:250

Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
sira situacija 02

Datum izrade i M.P. maj.2025.god | Datum revizije i M.P.
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Ukupna bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta 1716.80 m?
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Zidani zid d=10cm
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Armirani befton

Zidani zid d=20cm

Zidani zid d=25cm

547 Obloga od gips-kartonskih ploca
@ Termoizolacijo- EPS
@47 Termoizolacija - XPS
@ Termoizolacija - kamena vuna

nstruktivni beton
nstruktivni beton

( ) Sirinal
Eg—i Granitna keramika visina

=
Q:l—i Stampani beton
U,

<7 Trava
=

Oznake:

Sirina

@ Sirina
Kamene ploce visina

- Sirinal
[=—— Parket visina

@ Sirina
Lim visina

——— Kovana ograda

Olucna vertikala

Cementni estrih @/

Stolarija

. ———=———— Sigurnosna vrata
:l—i Keramika visina 9

ProtivpoZzarna vrata
Fasadna bravarija

Protiv dimna vrata

Oznaka podova i zidova

:l‘i Sljunak ¢ relativna visinska kota (kota gotovog poda)

apsolutna visinska kota

: relativna visinska kota (kota gotovog poda)
Zemlja .
apsolutna visinska kota
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ﬁ_l-------------------

|
GRADJEVINSIK,'A LINIJA

NAPOMENE:

- Sve mijere prije ofpocinjanja radova provjeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskin mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
- Vertikalni serklazZi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutradnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
- Samo ovijereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 = apsolutna +54.00
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"SENZAL"D.O.O0 84000 Bijelo Polie “MNE UNIVERSAL“ DOO - PODGORICA
e (MNE) i
Oseja Nikoli¢
Obiekqf: Lokaciia: Dio UP 5b-137 ¢ijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela

Individualnog stanovanja sa vise stanova

br.519i520 KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
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granica urbanisticke parcele

gradjevinska linija podzemnih etaza

gradjevinska linija nadzemnih etaza

gradjevinska linija uz saglasnost susjeda

granica urbanisticke parcele

+16.30

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta 1485.1 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m?
Ukupna neto povrsina stambenog dijelat+poslovanje 1299.30 m?
Ukupna bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta 1716.80 m?

Legenda materijala:

m—— Armirani befton

E g g]—— Nekonstruktivni beton

@ Nekonstruktivni beton
fasadne maske

[ [ J-—— zidanizid d=10cm

[ [ J-—— zidanizid d=20cm

[ [ J-—— zidanizid d=25cm

E—— Obloga od gips-kartonskih ploca

E—— Termoizolacijo- EPS

E—— Termoizolacija - XPS

E— Termoizolacija - kamena vuna

EE'—— Granitna keramika
|:|—— Keramika

|:|—— Parket

El:l—— Stampani beton
|—— Cementni estrih

|:|—— Sljunak

|— Zemlja

Oznake:
Sirina "
( : f—————=—— Stolarija
visina
Sirina .
— Sigurnosna vrata
visina
Sirina . .
@ — Protivpozarna vrata
visina
Sirina "
( : J————=——— Fasadna bravarija
visina

Sirina L
@ — Protiv dimna vrata
visina

——— Kovana ograda
ol— Olu¢na vertikala

@— Oznaka podova i zidova

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

Kamene ploc¢e

Trava

NAPOMENE:

- Sve mijere prije ofpocinjanja radova provjeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskin mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukruéuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazZi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 = apsolutna +54.00
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Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta 1485.1 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m?
Ukupna neto povrsina stambenog dijelat+poslovanje 1299.30 m?
Ukupna bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta 1716.80 m?
Legenda materijala: Oznake:
XA ~——— Armirani beton [T~ Granitna keramika @% Stolaria
PCJ=——— Nekonstruktivni beton Vg~ Sigumosna vrata

@ Nekonstruktivni beton
fasadne maske

[ [ J-—— zidanizid d=10cm

[ [ J-—— zidanizid d=20cm

[ [ J-—— zidanizid d=25cm

E—i Obloga od gips-kartonskih ploca

E—i Termoizolacijo- EPS
E—i Termoizolacija - XPS

E—i Termoizolacija - kamena vuna

:l—i Keramika
il

Kamene ploce

@ Sirina
visina

ProtivpoZzarna vrata

< : ) Sirinal
. -
visina

Fasadna bravarija

|
[:I—i Parket
-

@ Sirina
visina

ED—i Stampani beton

|—7 Cementni estrih

:l—i Slunak

- zemio

Trava

Protiv dimna vrata

——— Kovana ograda

@/
@7

Olucna vertikala
Oznaka podova i zidova

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

NAPOMENE:

- Sve mijere prije ofpocinjanja radova provjeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskin mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima
- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazZi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutradnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovijereni crtezi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 = apsolutna +54.00

PROJEKTANT: . INVESTITOR:
Sutivan b.b,
"SENZAL"D.O.O0 84000 Bijelo Polie “MNE UNIVERSAL“ DOO - PODGORICA
M (MNE) i
Oseja Nikoli¢
Obiekqf: Lokaciia: Dio UP 5b-137 ¢ijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela

Individualnog stanovanja sa vise stanova

br.519i520 KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
izmjene i dopune
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Glavni Mirko Raicevic spec.sci.arh Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

inZenjer: Idejno riesenje

Odgovorni Mu‘k?aE_ﬁ' svic specisci.arh Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera

inZenjer: L‘EM&% A /.éytofd’ Arhitektura 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
presjek A 2-2 11

Datum izrade i M.P.

maj.2025.god

Datum revizije i M.P.
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Legenda materijala:

5 KROVNA RAVAN

+13.10

[[ ] J-— FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL)
- KAMENA OBLOGA

|:|—— DEMIT FASADA RAL 7036 platinum grey
[ ]~ DEMITFASADA BUELAraI9001

[ ]~ NATurBETON

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili

-—— Zelenilo-trava
[ J———smako

PVC i AU BRAVARIJA - ANTRACIT SIVA-

HPL panel

4 KROV

+9.90

3 POTKROVLJE

+6.70

2 DRUGI SPRAT

+3.50

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta 1485.1 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m?
Ukupna neto povrsina stambenog dijela+poslovanje 1299.30 m?
Ukupna bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta 1716.80 m?

1 PRVI SPRAT

+0.00

Legenda materijala:

g g g]—— Armirani befton
g g g]—— Nekonstruktivni beton
@ Nekonstruktivni beton
fasadne maske
[ [ J-—— zidanizid d=10cm
[ [ J-—— zidanizid d=20cm
[ [ J-—— zidanizid d=25cm
E—— Obloga od gips-kartonskih ploca
E—— Termoizolacija- EPS

EE—— Granitna keramika
BEEH—— Keramika

Kamene ploce
|:|—— Parket
-— Lim
ED—— Stampani beton
V)
I:l—— Sljunak

Cementni estrih

E—— Termoizolacija - XPS ERE Trava
E— Termoizolacija - kamena vuna ’ A Zemlja

Oznake:

Sirina .
@+ Stolarija
visina
Sirina .
— Sigurnosna vrata
visina

@ Sirina
visina
@ Sirina
visina

Protivpozarna vrata

Sirina -
@+ Fasadna bravarija
visina

Protiv dimna vrata

——— Kovana ograda

@/
@_

Olucna vertikala
Oznaka podova i zidova

relativna visinska kota (kota gotovog podal)
apsolutna visinska kota

relativna visinska kota (kota gotovog podal)
apsolutna visinska kota

0 PRIZEMLJE

-3.50

NAPOMENE:

- Sve mijere prije ofpocinjanja radova provjeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske plo¢e do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskin mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploce do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukruéuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutradnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

-1 GARAZA

-5.50

relativna+0.000 = apsolutna +54.00

PROJEKTANT: . INVESTITOR:
Sutivan b.b,
"SENZAL"D.O.O0 84000 Bijelo Polie “MNE UNIVERSAL¢ DOO - PODGORICA
e (MNE) i
Oseja Nikolié
Obijekat: Lokacija: Dio UP 5b-137 ¢ijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela

Individualnog stanovanja sa vise stanova

br.519 i520 KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
izmjene i dopune

-2 JAMA MUL.SISTEM

-6.00

-3 TEMELJI

Glavni Mirko Raicevic spec.sci.arh Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

inZenjer: Idejno rjesenje

Odgovorni . Revic speesci.arh Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera

inZenjer: %&M Arhitektura 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
sjeveroistocna fasada 12

Datum izrade i M.P. maj.2025.god

Datum revizije i M.P.




+16.30

5 KROVNA RAVAN

+13.10

4 KROV

+9.90

3 POTKROVLJE

+6.70

2 DRUGI SPRAT

+3.50

1 PRVI SPRAT

£0.00 HHHHHHHHHHHHH HHHWMIIlHMHHmm

0 PRIZEMLJE

-3.50

-1 GARAZA

-5.50

-2 JAMA MUL.SISTEM

-6.00

-3 TEMELJI

+16.30

+16.30

+13.10

5 KROVNA RAVAN

Legenda materijala:

[[ ] J-— FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL)
- KAMENA OBLOGA

|:|—— DEMIT FASADA RAL 7036 platinum grey
[ ]~ DEMITFASADA BUELAraI9001

[ ]~ NATurBETON

-—— Zelenilo-trava
]
I

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili  HPL panel

STAKLO

PVC i AU BRAVARIJA - ANTRACIT SIVA-

—|
]
o

o

<X
X

9
X

o4

<
e

K

9

0%

KX

55

R

YA

e

{5

v

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta 1485.1 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m?
Ukupna neto povrsina stambenog dijelat+poslovanje 1299.30 m?
Ukupna bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta 1716.80 m?

Legenda materijala:

Oznake:

E g g]—— irani - . . @ﬂ—— Stolarija
Armirani befton Granitna keramika visina
. Sirina . ta
@‘— Nekonstruktivni beton BEEH__ Keramika ( : >—'_visino Sigurnosna vra

@ Nekonstruktivni beton
fasadne maske

Sirina . .
. @ — Protivpozarna vrata
Kamene ploce visina

Sirina -
[ [ | zidanizid d=10cm [ ] Parket @m—— Fasadna bravarija

[ [ J-—— zidanizid d=20cm
[ [ J-—— zidanizid d=25cm

E—— Obloga od gips-kartonskih ploca m

. ‘E’ >na Protiv dimna vrata
Lim visina
Stampani beton ——— Kovana ograda
@/ Oluéna vertikala

Cementni estrih @

Oznaka podova i zidova

E—— Termoizolacija- EPS I:l—— Sljunak ¢ relativna visinska kota (kota gotovog poda)

E—— Termoizolacija - XPS vl

E— Termoizolacija - kamena vuna

apsolutna visinska kota
Trava

Zemii relativna visinska kota (kota gotovog podal)
Jfe] b
apsolutna visinska kota

<
R

’%

NAPOMENE:

- Sve mijere prije ofpocinjanja radova provjeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u centimetrima
- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploc¢e do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukruéuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazZi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 = apsolutna +54.00

PROJEKTANT: Sutivan b.b,

" " 84000 Bijelo Polj
SENZAL"D.O.O (MNE] ijelo Polie

INVESTITOR:

“MNE UNIVERSAL“ DOO - PODGORICA
i
Oseja Nikolié

Objekat:
Individualnog stanovanja sa vise stanova

Lokdciid: Dio UP 5b-137 ¢ijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela
br.519i520 KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
izmjene i dopune

+13.10

4 KROV
+9.90

+9.90

3 POTKROVLJE
+6.70

+6.70

2 DRUGI SPRAT
+3.50

+3.50

1 PRVI SPRAT
+0.00
-020 +0.00

——r 0 PRIZEMLJE

-3.50

-3.50

-1 GARAZA
-5.50
B -5.50

-2 JAMA MUL.SISTEM
-6.00

-6.00

-3 TEMELJI

Glavni Mirko Raicevic spec.sci.arh Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

inZenjer: Idejno rjesenje

Odgovorni . v sci.arh Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera

inZenjer: %%W Arhitektura 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
sjeverozapadna fasada 13

Datum izrade i M.P. maj.2025.god

Datum revizije i M.P.
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5 KROVNA RAVAN

+13.10

4 KROV

+9.90

3 POTKROVLJE

+6.70
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+3.50
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+0.00
0 PRIZEMLJE
850 N
-1 GARAZA
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600 N
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+16.30

5 KROVNA RAVAN

+13.10

Legenda materijala:

[[ ] J-— FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL)
- KAMENA OBLOGA

|:|—— DEMIT FASADA RAL 7036 platinum grey
[ ]~ DEMITFASADA BUELAraI9001

[ ]~ NATurBETON

-—— Zelenilo-trava
]
I

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili  HPL panel

STAKLO

PVC i AU BRAVARIJA - ANTRACIT SIVA-

4 KROV

+9.90

3 POTKROVLJE

+6.70

2 DRUGI SPRAT

+3.50

1 PRVI SPRAT

+0.00

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta 1485.1 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m?
Ukupna neto povrsina stambenog dijelat+poslovanje 1299.30 m?
Ukupna bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta 1716.80 m?

0 PRIZEMLJE

L ~ -3.50

Legenda materijala:

Oznake:

E g g]—— irani - . . @ﬂ—— Stolarija
Armirani befton Granitna keramika visina
. Sirina . ta
@‘— Nekonstruktivni beton BEEH__ Keramika ( : >—'_visino Sigurnosna vra

@ Nekonstruktivni beton
fasadne maske

Sirina . .
. @ — Protivpozarna vrata
Kamene ploce visina

Sirina -
[ [ | zidanizid d=10cm [ ] Parket @m—— Fasadna bravarija

[ [ J-—— zidanizid d=20cm
[ [ J-—— zidanizid d=25cm
E—— Obloga od gips-kartonskih ploca m

B
B—-

. ‘E’ >na Protiv dimna vrata
Lim visina
Stampani beton ——— Kovana ograda
@/ Oluéna vertikala

Cementni estrih @

Oznaka podova i zidova

E—— Termoizolacija- EPS I:l—— Sljunak ¢ relativna visinska kota (kota gotovog poda)

E—— Termoizolacija - XPS ERE
E— Termoizolacija - kamena vuna

apsolutna visinska kota
Trava

Zemii relativna visinska kota (kota gotovog podal)
Jfe] b
apsolutna visinska kota

-1 GARAZA

777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 ~ -5.50

NAPOMENE:

- Sve mijere prije ofpocinjanja radova provjeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)

- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploc¢e do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukruéuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazZi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 = apsolutna +54.00
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3D PRIKAZ

MONTAZA

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta 1485.1 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m?
Ukupna neto povrsina stambenog dijelat+poslovanje 1299.30 m?
Ukupna bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta 1716.80 m?

Legenda materijala:

m—— Armirani befton

@—— Nekonstruktivni beton
@ Nekonstruktivni beton
fasadne maske

[ [ J-—— zidanizid d=10cm
[ [ J-—— zidanizid d=20cm
[ [ J-—— zidanizid d=25cm

E—— Obloga od gips-kartonskih ploca
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Oznake:
Sirina .
( : f—————=—— Stolarija
visina
Sirina .
@+ Sigurnosna vrata
visina

Cementni estrih

Trava

ProtivpoZzarna vrata

Protiv dimna vrata

Olucna vertikala
Oznaka podova i zidova

elativna visinska kota (kota gotovog poda)

Zemlia %r—

apsolutna visinska kota

NAPOMENE:

- Sve mijere prije ofpocinjanja radova provjeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u centimetrima

- Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploce do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
- U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploc¢e do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presecima

- Svi zidani zidovi se ukruéuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente

- Vertikalni serklazZi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Povriine svih stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne zastite /
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta

- Samo ovjereni crteZi od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvodenje

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

relativna +0.000 = apsolutna +54.00
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