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IZJAVA PROJEKTANTA

 Idejno rjesenje arhitektonskog objekta izradjeno je u skladu sa smjernicama urbanisticko
 tehnickih uslova
 ,za oblikovanje i materijalizaciju iz clana 55 stava 2 tacka 3 i stava 3 zakona i osnovnih
 urbanistickih parametara
 (index izgradjenosti , index zauzetosti , spratnost objekta, visina objekta i odnos prema
 gradjevinskim linijama), sa
 tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara (bruto razvijena
 gradjevinska povrsina svih
 nadzemnih etaza, index izgradjenostii , indez zauzetosti , spratnost odnosno visina objekta)

Glavni kolski pristup katastarskoj parceli br. 519 i520 KO Podgorica II biće
obezbijeđen sa planirane saobraćajnice po DUP-u koja je planirana

na jugozapadnoj strani parcele.

arh.Mirko Raicevic

Lokacija za izradu objekta na dijelu UP 5b-137 čijoj povrsini pripada  povrsina
katastarskih parcela br.519 i520 KO Podgorica II u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
izmjene i dopune

Površina up:
Spratnost:
Index zauzetosti:
Index izgrađenosti:
Površina pod zelenilom:

981,6 m2

P-P+2+pk
0.45

/

URBANISTIČKI PARAMETRI

1,75/-1.716,8m2

BRGP pod objektom: 429,2 m2

1716,8m2

1039m2

P-P+2+Pk
0.5

/
1.75 -

Dozvoljeni Ostvareni

519,5m2

BRGP objekta 1818,25m2
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CRNA GORA

NOTAR
RADOViC SONJA

POdgOriCa′ ulica Marka Radovi`a broj 7

Dana 12.05'2025. (dvanaestog maja dvije hiljade dvadeset pete) godine, u 13:30 h (trinaest Easova i

trideset minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom Radovif Sonjom, sa sluibenim sjediStem u
Podgorici, ulica Marka Radoviia broi7, sa zahtjevom da na osnovu njihove izjave volje, sadinim notarski
zapis ugovora o zajedniEkoj izgradnjiobjekta, istovremeno su se obratili:-------------

1. DRUSTVO SA OGRANICETOU ODGOVORNOSCU "lUrue UNIVERSAL" PODGOR|CA, sa sjediStem u
Podgorici, Mitra Bakiia 66/L, registarski broj 5-1036779, matiini broj 03440729 (u daljem tekstu:
lnvestitor 1), koje zastupa punomodnik, gospodin Gojko 5arovii, od oca Milanka, roden dana24.Io.I9g2.
(dvadeset detvrtog oktobra hiljadu devetsto osamdeset druge) godine, u podgorici, sa prebivaliitem i

adresom u Zabljaku, Motidki Gaj bb, JMBG:2410982290024, diplomirani oficir policije, driavljanin Crne
Gore,dijiidentitetjeutvrdenuvidomulidnukartubroj1266A3453,izdatuodFLZabljakdana 05.L2.2024.
(petog decembra dvije hiljade dvadeset detvrte) godine sa rokom vaZenja 10 (deset) godina (u daljem
tekstu: Punomo6nik lnvestitora 1).------------

2. Gospoda Oseja Nikolii, od oca Rista, rodena dana 1,4.02.1963. (detrnaestog februara hiljadu devetsto
Sezdesettreie)godine, u Podgorici, sa prebivali5tem iadresom u Podgorici, ulica Sima Barovitabroj2T,
JMBG:1402963215228, udata, operater, driavljanka Crne Gore, diji identitet je utvrden uvidom u lidnu
kartu broj 1376J9543, izdatu od PJ Podgorica, dana 05.03.2025. (petog marta dvije hiljade dvadeset pete)
godine, sa rokom vazenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu: tnvestitor 2).------------

3' Gospodin Budo Nikoli6, od oca Dragutina, roden dana 16.09.1957. (Sesnaestog septembra hiljadu
devetsto pedeset sedme) godlne, u Danilovgradu, sa prebivali5tem i adresom u podgorici, ulica Sima
Baroviia broi27, JMBG:16099572L3O12, oZenjen, pravnik, drZavljanin Crne Gore, dijiidentitet je utvrden
uvidom u lidnu kartu broj 155859872, izdatu od PJ Podgorica, dana tt.O6.ZO2t. (jedanaestog juna dvije
hiljade dvadeset prve) godine, sa rokom va2enja 10 (deset) godina (u datjem tekstu: Suprug lnvestitora
2)

lnvestitor 1 i lnvestitor 2, u daljem tekstu zajedno, bide oznaieni kao lnvestitori.

Punomodnik lnvestitora 1 izjavljuje da liEno poznaje lnvestitora 2 i njenog supruga, da ne zahtijeva
pribavaljanje lzvoda iz matiinog registra vjenianih, izdatog na njihovo ime, te da preuzima sve rizike i
posljedice u vezi sa tim.------

Podatke o lnvestitoru 1, u ovom pravnom poslu, notar je utvrdio uvidom u Dokument o registraciji,
preuzet sa sajta Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, na dan zakljudenja ovog
ugovora

OvlaSdenje za zastupanje lnvestitora1-,Lt ovom pravnom poslu, notar je utvrdio uvidom u punomo6je UZZ
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UZZ.br.311/2025

br.769/2024 od 21.08.2024. (dvadeset prvog avgus dvije hiljade dvadeset detvrte)godine, sadinjeno kod

nota ra lva na Janju5eviia.-------

Punomoinik izjavljuje da je punomoije na pravnoj snazi.--------

PRETHODNE NAPOMEN

lzrazi kojise u ovom zapisu koriste za fizidka lica u mu5kom rodu, podrazumijevaju iste izrazeu Zenskom

rodu

U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke, proditao: Dokument o registraciji, preuzet sa sajta

Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, na dan zakljudenja ovog ugovora, Punomoije

UZZbr.76912024 od 21'08.2024. (dvadeset prvog avgus dvije hiljade dvadeset detvrte) godine, sadinjeno

kod notara lvana JanjuSeviia, Urbanistidko-tehnidke uslove broj 08-332/24-709, od 07.05.2024. (sedmog

maja dvije hiljade dvadeset detvrte)godine, za urbanistidku parcelu UP 5b - 136, u zahvatu DUP-a ,,Zagoril

3i 4-zona2" lzmjene i dopune (,,SluZbeni list Crne Gore - opStinski propisi", br.19/09), u Podgorici, sa

tehnidkim uslovima prikljudenja na gradski vodovod i kanalizaciju, Urbanistidko-tehnidke uslove broj 08-

332124-709/2, od 07.05.2024. (sedmog maja dvije hiljade dvadeset detvrte) godine, za urbanistidku

parcelu UP 5b - !37,u zahvatu DUP-a ,,Zagorii 3 i4- zona2" lzmjene idopune (,,SluZbenilist Crne Gore-
op5tinski propisi", br.t9l09), u Podgorici, sa tehnidkim uslovima prikljudenja na gradski vodovod i

kanalizaciju, te lzvod lista nepokretnosti t777KO Podgorica ll, od 12.05.2025. (dvanaestog maja dvije

hiljade dvadeset pete) godine

Proditana dokumentacija se u originalu i/ili prepisu prilaZe uz izvornik ovog zapisa, a nakon 5to je notar

utvrdio istovjetnost prepisa akata sa izvornim ispravama

Stranke se upozoravaju da je ugovor o ortakluku ugovor kojim se dva ili vi5e lica uzajamno obavezuju da

uloie svoj rad, odnosno imovinu, radi postizanja zajedniikog cilja, te da je ortakluk zajednica lica i dobara

bez svojstva pravnog lica.----------

Notar je stranke upoznao sa relevantnim odredbama Zakona o izgradnjiobjekata (u daljem tekstu:Zakon),

te strankama pojasnio odredbe dlanova Zakona.---

Stranke sam posebno upozorila da shodno odredbama dlana 31, lnvestitor gradi objekat na osnovu

gradevinske dozvole, te da se shodno dlanu 34 Zakona gradevinska dozvola izdaje na osnovu glavnog

projekta, ovjerenog u skladu Zakonom, izvjeitaja o pozitivnoj revizijiglavnog projelita, ovjerenog u skladu

Zakonom, saglasnosti glavnog driavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz dlana 22 st. 1,2

i 4Zakona, dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu (list nepokretnosti,

ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili

izjava volje vlasnika zemlji5ta upisana u,,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na

zemljiStu), ili dokaza o pravu gradenja, dokaza o utvrdivanju obaveze plaianja naknade za gradenje

propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora saglasnosti, miSljenja i drugih dokaza utvrdenih

posebnim propisima, dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.---

Notar je posebno upozorio Investitore da je shodno Zakonu lnvestitor duian da gradenje objekta zapodne

u roku od dvije godine od dana izdavanja gradevinske dozvole, te da ako investitor ne zapodne gradenje
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UZZ,br.3LLl2025

u navedenom roku prestaje mu pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli

lnvestitori izjavljuju da su im jasna upozorenja notara, te da preuzimaju sve rizike i posljedice u sludaju

suprotnog postuPanja

Nakon 5to sam se notar lidno uvjerio da su stranke sposobne iovla5iene za zakljudenje ovog pravnog posla,

ispitao pravu volju stranaka, stranke poudio o pravnim posljedicama zakljudenja ovog pravnog posla'

uvjerio se da imaju pravu i ozbiljnu namjeru da zakljude ovaj ugovor, ugovorne strane su izjavile sljede6i -

-----UGOVOR O ZAJ E DN IEKOJ IZG RAD NJ I OBJ EKATA--

PREDMET UG

elan 1

1.1. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je cilj ovog ugovora zajednidka izgradnja objekata na dijelu

urbanistiEkih parcela uP 5b - 136 i uP 5b - 137, uzahvatu DUP-a ,,Zagorii3i 4-zona2" lzmjene i dopune

(,,Sluzbeni list Crne Gore - op5tinski propisi", br,19/09), u Podgorici, na katastarskim parcelama520lT,le

5tg i 5zo/z Ko podgorica lt, koji ie biti izgraden u skladu sa Urbanistiiko-tehniEkim uslovima broj 08-

33zlz4-70g, od 07 .o5.2024. (sedmog maja dvije hiljade dvadeset detvrte) godine i Urbanistidko-tehnidkim

uslovima broj08-332/24-7og/2,od 07.05,2024. (sedmog maja dvije hiljade dvadeset detvrte)godine.-----

Notar je upozorio !nvestitore da bi bilo uputno dokompletirati urbanistiEke parcele UP 5b - 136 i UP 5b

- L37, obzirom da se iste prostiru i na parcelama koje nisu predmet ovog ugovora, kako bi urbanistiEke

parcele na kojima se grade objekti bile kompletne, a potom zakljuEiti ovaj ugovor, nakon tega lnvestitor

1 izjavljuje da 6e biti smanjeni urbanistiEki parametri objekata koji se grade na predmetnim

urbanisti6kim parcelama, a lnvestitor 2 izjavljuje da je razumjela smisao i znaEaj upozorenja, da i pored

toga zeli da zakljuEe ovaj ugovor, te da preuzima sve rizike i posljedice u vezisa tim'

Notar je upozorio lnvestitore da bi bilo uputno pribaviti nove urbanistiEko tehniEke uslove, nakon Eega

lnvestitori izjavljuju da ne iele pribaviti nove urbanistiEko tehniEke uslove, da su upoznati da u novim

UrbanistiEko tehniEkim uslovima nema nikakvih promjena u odnosu na UrbanistiEko tehniEke uslove

koji predstavljaju prilog ovog ugovora. -----------

1.2. lnvestitori saglasno izjavljuju da 6e se objekat koji se gradi na dijelu urbanistiike parcele uP 5b -
137, odnosno na katastarskim parcelama broj 519 i52Ol2 KO Podgorica ll, u daljem tekstu oznafavati

kao objekat A, te da 6e se objekat koji se gradi na dijelu urbanistiEke parcele UP 5b - 136, odnosno na

katastarskoj parceli broj52O/1, KO Podgorica ll, u daljem tekstu oznaiavati kao objekat B.

1.3. Notar konstatuje da je lnvestitor 2, u obimu prava !lL, upisana kao korisnik nepokretnosti koje su u

二▲二‖stu nsta nepokretnoSti brOj lヱ ZL!L壺 :≦≧里≦:凶:コl112」lEコ:」1 0Znaこ
ene ka0

- katastarska parcela broj 519, potes Zagori6, po naEinu koriS6enja njiva 3. klase, 6snov sticanja

odriaj/poklon, Povr5ine 787 m

- katastarska parcela broi 520lt, potes ZagoriE, po naEinu koriScenja livada 3. klase, osnov sticanja
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UZZ.br.311/2025

odriajlpoklon, povrSine 785 m

- katastarska parcela broj 52012, potes ZagoriE, po naEinu kori56enja livada 3. klase, osnov sticanja
odriaj/poklon, povr5ine L94 m2.---

U lGl‖ stu lista nepokretnosti brOlュ 771_≦O Po」」堅2rlca:I nema upisanih tereta i Ograniёenia

Notar je upozorio lnvestitore, a posebno lnvestitora 1, da je u predmetnom listu nepokretnosti
lnvestitor 2 upisana kao korisnik predmetnih nepokretnosti, te da bi bilo uputno zastati sa zakljuEenjem
ovog ugovora dok se u evidenciji Uprave za nekretnine ne izdejstvuje transformacija prava kori5denja u
pravo svojine, nakon iega lnvestitor 1 izjavljuje da je razumio smisao i znaEaj upozorenja, da ne ieli da
zastane sa zakliuEenjem ovog ugovora, te da preuzima sve rizike i posljedice u vezisa

Obavezuje se lnvestitor 2 da, kod Uprave za nekretnine izdejstvuje transformaciju prava koriSdenja u
pravo svoiine, te da u roku u od 3 (tri) dana od dana zakljuEenja ovog ugovora, Upravi za nekretnine
podnese zahtjev transformaciju prava kori56enja u pravo svojine.----

1.4. Notar je poudio ugovorne strane da je odredbama dlana t2Zakona o driavnom premjeru ikatastru
nepokretnosti, propisano da:,,Pravno dejstvo upisa prema treiim licima podinje od trenutka podno5enja
zahtjeva za upis organu uprave. Organ uprave upisuje broj zahtjeva ivrijeme podnoienja zahtjeva u listu
nepokretnostiodmah nakon prijema zahtjeva za upis i podatke iz zahtjeva za upis istovremeno objavljuje
na svojoj internet stranici, osim podataka koji se smatraju za5tiienim u skladu sa zakonom", te ih upoznao
sa moguinoSiu da zajednidki izvrle uvid u sajt Uprave za nekretnine, te da notar preuzme elektronski list
nepo kretnosti.------------

Nakon upozorenja notara, Ugovorne strane saglasno izjavljuju da Zele da izvrSe uvid u sajt Uprave za

nekretnine i da notar preuzme elektronski list nepokretnosti
Konstatuje se da su notar istranke zajedniEki izvr5ili uvid u sajt Uprave za nekretnine, te da je notar u

prisustvu stranaka preuzeo elektronsku verziju lista nepokretnosti, u kojoj u odnosu na predmetne
nepokretnosti nema upisanih aktivnih zahtjeva bilo koje vrste.--------

elan

2.1. Namjena objekata je poslovanje i stanovanje

2.2. Urbanistidko-tehnidkim uslovima broj 08-332/24-709, od 07.05.2024. (sedmog maja dvije hiljade
dvadeset detvrte) godine i Urbanistidko-tehnidkim uslovima broj 08-332 /24-7Og/2, od 07.05.2024.
(sedmog maja dvije hiljade dvadeset detvrte) godine, definisani su postojeie stanje i osnovni podaci iz
planskog dokumenta, planirano stanje (namjena parcele, uslovi za regulaciju i nivelaciju, uslovi za

parcelaciju i preparcelaciju, urbanistidko tehnidki uslovi za izgradnju objekata individualnog stanovanja sa

viSe stanoca), mjere zaStite od elementarnih i drugih nepogoda, uslovi i mjere zaStite Zivotne sredine,
uslovi za unapredenje energetske efikasnosti, uslovi za pejzaino oblikovanje (zelenilo uz individualno
stanovanje i predlog vrsta za ozelenjavanje), uslovi i mjere za5tite nepokretnih kulturnih dobara i njihove
zaStiiene okoline, uslovi za lica smanjenje pokretljivosti i lica sa invaliditetom, moguinost faznog gradenja
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U22.br.311.12025

objekta, uslovi za prikljudenje na infrastrukturu (usloviza prikljudenje na elektroenergetsku infrastrukturu,

uslovi za prikljudenje na telekomunikacionu (elektronsku) mreZu, uslovi prikljudenja na vodovodnu i

kanalizacionu infrastrukturu, uslovi prikljudenja na saobraiajnu infrastrukturu), osnovni podaci o

prirodnim karakteristikama Podgorice, ostali uslovi, te urbanistidki parametri za prostor u zahvatu

urbanistidke parcele.

2.3. Notar je upozorio ugovorne strane da projektna dokumentacija za izgradnju predmetnih objekata,

dija je izgradnja planirana na urbanistiEkim parcelama UP 5b - 136 i UP 5b -L37, mora biti izradena u

skladu sa izdatim urbanistidko tehnidkim uslovima, te Zakonom o izgradnji objekata, te na rizike i

posljedice u sludaju suprotnog postupanja, nakon Eega stranke izjavljuju da su razumjele upozorenje

notara, da su upoznati sa svim rizicima i posljedicama u sludaju suprotnog postupanja'

PRAVA:OBAVEZE UGOVORNIH

elan 2

3.1. lnvestitor 2 u zajedniEku izgradnju ulaie iskljuEivo svoja prava na predmetnim nepokretnostima iz

lista nepokretnosti L77L KO Podgorica ll'-----------

Ugovorne strane saglasno konstatuju da 6e lnvestitor 2, o svom trosku, otkloniti eventualne pravne

nedostatke ili osnovana potrazivanja treiih lica u vezi predmetnih nepokretnosti. Ukoliko se pojavi neko

pravo treieg lica na predmetnim nepokretnostima, rok za izgradnju objekata, koji 6e biti utvrden ovim

ugovorom, ie se produiiti po sporazumu stranaka. Ugovorne strane saglasno konstatuju da 6e se ovaj

ugovor smatrati raskinutim, ukoliko vlasnik nepokretnosti, u naknadno utvrdenom roku, ne ukloni

eventualne pravne nedostatke.

3.2. lnvestitor l obezbjeduje sva finansijska sredstva neophodna za izgradnju obiekata, a posebno:----

- za izradu investiciono-tehniike dokumentacij

- reviziju glavnog proje

- tro$kove za angaZovanje pravnog konsultanta u vezi sa strudnim nadzorom;-

- sve tro5kove u odnosu na treia lica, drZavne organe i organe lokalne uprave u vezi sa plaianjem svih

neophodnih naknada i taksi sve do dobijanja upotrebne dozvo

- kompletnu izgradnju objekata u skladu sa revidovanim glavnim projektom, po sistemu kljud u ruke;:--

- trolkove osiguranja objekata, od podetka gradnje do dobijanja upotrebne dozvole

- eventualne troikove pribavljanja konadnog izvjeStaja strudnog nadzo

- da u roku od 15 (petnaest) dana od dana prijema upotrebne dozvole, podnese zahtjev za upis u katastar

i snositrolkove snimanja, razrade i uknjiibe cijelih objekata sa svim njihovim posebnim fizidkim djelovima,

a sve prema odredbama iz ovog ugovora.----

lnvestitor 1 se obavezuje da:------ ---------:------

- izvr5i sve gradevinske i zanatske radove na predmetnim objektu;--------------

- da gradevinskom inspektoru prijavi podetak gradenja objekta najkasnije sedam dana prije podetka

gradenja;
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- obezbijedi da se gradevinski i gradevinsko - zanatski radovi izvode po vaZedim standardima i propisima,

u svemu prema revidovanom glavnom projektu, struEno i kvalitetno, da obezbijedi neophodne ateste,

garancije i uputstva za materijale i opremu koji budu ugradivani i da na sebe preuzme izvrSavanje svih

obaveza koje se, na osnovu ovog Ugovora, odnosno izgradnje planiranog objekta, mogu pojaviti prema

nadleinim drZavnim organima, pravnim i fizidkim licima;------

- na lokaciji, prilikom izgradnje objekata, preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,

susjednih objekata, opreme, uredaja, instalacija, radnika, saobra6aja, okoline i imovine i neposredno su

odgovorni i duzni naknaditi sve Stete koje pridine treiim licima i imovin

- obezbijedi vrlenje strudnog nadzora podev od dana izvodenja pripremnih radova na objektima do

zavrietka svih radova i stavljanja objekata na upotreb

- u svemu postupa saglasno Zakonu o izgradnji objekata, propisima o za5titi na radu i drugim relevantnim

propisima.--

3.3. Ugovorne strane su saglasne da vodenje svih poslova po ovom ugovoru, od podetka do kraja

ugovorenog posla, kao i same gradnje objekata, a posebno zakljudenje ugovora o angaZovanju izvodada

radova i strudnog nadzora, predstavljaju iskljuEivo pravo i obavezu lnvestitora

Shodno prednjem, lnvestitori 2 ovlaS6uje lnvestitora 1 da sa svim privrednim dru5tvima, javnim i

komunalnim preduze6ima i nadleinim organima zakljuiuje, bez ograniEenja, sve vrste pravnih poslova

neophodne za realizaciju ovog ugovora, kao i da u njeno ime, bez ograniEenja, daje sve vrste izjava i

saglasnosti, potpisuje sve zahtjeve, dokumentaciju, kao ida preuzima istu.-------

koji potpisuju sve ugovorne strane.------

Ukoliko se u postupku primopredaje utvrde nedostaci na nepokretnosti, lnvestitor 1 se obavezuje da iste

otkloni u roku od 30 (trideset) dana, od dana potpisivanja zapisnika o primopredaj

REALiZAC:JA UGOVORAIROKOV:ZA REALiZAC:』 U UGOVORA中………日……………………………………………
中………日̈‐………………………………‐‐‐

dlan

4.1.Ugovorne strane saglasno konstatuju da ie se Ugovor realizovati po sljedeiim fazama, ito:----------
a) Faza I (prva): lzrada dokumentacije za gradenje (glavni projekat ovjeren u skladu sa Zakonom); izvje5taj

o pozitivnoj reviziji glavnog projekta; zakljudenje ugovora o angaZovanju izvodada radova i strudnog

nadzora, pribavljanje dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta

koji je revidirao glavni projekat, u skladu sa Zakonom, dostavljanje izvodadu/izvodadima ovjerenog

revidovanog projekta u elektronskoj i analognoj formi, pribavljanje gradevinske dozvole i podnolenje

prijave podetka gradenja objekta gradevinskom inspektoru'

b) Faza ll (druga): izgradnja objekata po sistemu ,,kljud u ruke"
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3.4. primopredaja nepokretnosti i uvodenje lnvestitora 2, u posjed izvr5iie se uz udelie lnvestitora 2 i

ovla56enog predstavnika lnvestitora 1. Ugovorne strane se obavezuju da satine zapisnik o primopredaji,
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c) Faza tll (treda): pribavljanje konadnog izvje5taja o izvrSenom strudnom nadzoru, upotrebne dozvole,

upis objekta u katastar nepokretnosti; zakljutenje aneksa ovog ugovora, kojim ie se izvrSiti fizidka dioba

posebnih djelova objekata izmedu lnvestitora, te primopredaja posebnih djelova po sistemu ,,kljud u

ruke"

4.2. tnvestitor 1se obavezuje da, u skladu sa propisima i pravilima struke, obaveze iz ovog ugovora izvrSi

u sljede6im rokovima:--

a) Fazu I (prvu): u roku od 6 (5est) mjeseci od dana zakljudenja ovog ugovorai-----------

b) Fazu tt (drugu): u roku od 24 (dvadeset detiri) mjeseca od dana pribavljanja gradevinske dozvole;----

c)Fazu tll(tre6u)u roku od 2 (dva)mjeseca od dana isteka roka za zavrietak Faze ll (druge).

4.3. lnvestitori su saglasni da se u rok iz dlana 4.2. alineja b) neie uraEunavati zakaSnjenje prouzrokovano

viSom silom ili drugim uzrocima koji se nisu mogli predvidjeti u trenutku zakljudenja ovog ugovora, a za

koje nisu odgovorne ugovorne strane.

Ugovorne strane su saglasne da ie rok iz prethodnog stava biti produZen za vremenski interval, u kojem

zbog viSe sile lnvestitor L nije bio u moguinosti da izvodi predmetne radove prema utvrdenoj dinamici.--

lnvestitor 1 Uedan) je duian da pismeno obavijesti lnvestitora 2 o razlozima ka5njenja, u roku od 5 (pet)

dana od dana nastanka okolnosti zbog kojih se rok zavrietka gradnje produZava.-

4.4. tnvestitori su saglasni da rokovi iz dlana 4.2. alineje a) i c) neie teii u sludaju neblagovremenog

postupanja nadleinih organa i sluZbi, promjene propisa, nemoguinosti CEDIS-a da ispuni svoje zakonske

obaveze odnosno da izgradi i pusti pod napon trafostanicu , da narudi i u vei pripremljene ormare ugradi

brojila, te ih uveZe u sistem daljinskog upravljanja i pusti pod napon, kao i drugih razloga koje lnvestitor

1 (jedan) nije uzrokovao i/ili skrivio i na koje ne moZe uticati, u sludaju neispunjenja obaveza Vodovod i

kanalizacija d.o.o. i ostalih javnih preduzeia u pogledu prikljudenja objekta na gradsku vodovodnu i

kanalizacionu mreZu, kao ni u sludaju ograniienja u gradnji izazvanih pandemijom koronavirusa ili nekog

drugog vlrusa.― ――――――――――――――――――̈―――――――――――――――‐――――――――――――――――――――――――――――――――――――――
――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――~―

dana nastanka navedenih okolnosti.

lnvestitor 1je duian da pismeno obavijesti lnvestitora 2 o razlozima kaSnjenja, u roku od 5 (pet) dana od

4.5. Ukoliko lnvestitor 1 svojom krivicom ili nedinjenjem ne izvrSi obaveze iz dlana 4.1. u rokovima

odredenim dlanom 4.2. alineja b) i c), a ne postoje okolnosti iz dlana 4.3. koje opravdavaju kaSnjenje u

cjelosti, duZan je platiti lnvestitoru 2, ugovornu kaznu za kalnjenje-penale u iznosu od 1.800,00 € (jedna

hiljada osam stotina eura), za.svaki zapodeti mjesec zakalnjenja. lsplata ie se izvr5iti nakon zapisnidke

primopredaje prostora i konadnog obraduna, iiralno ili kompenzaciono.-------

RASK:D UGOVO

elan

5.1. lnvestitor 2 ima pravo da raskine ugovor u bilo kom od sljede6ih sludajeva
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-lnvestitor l- ne izvr5i sve radnje iz dlana 4.1. ovog ugovora u roku navedenom u 6lanu 4.2' alineja a) ovog

ugovora;

-lnvestitor 1 ne izvrli sve radnje iz dlana 4.1. ovog ugovora u roku navedenom u ilanu 4.2. alineja b) ovog

ugovora, a te radnje ne izvrSi ni u dodatnom roku od mjesec dana, koji mu pisanim putem ostavi lnvestitor

-ako se kod lnvestitora L pokrene postupak stedaja ili likvidacije.

5.2. U slu6aju raskida ugovora izrazloga5to lnvestitor l nije izvrSio sve radnje iz dlana 4.1. alineja a)ovog

ugovora u roku navedenom u dlanu 4.2. alineja a) ovog ugovora, lnvestitor 1 je duZan da bez odlaganja

vrati lnvestitoru 2 u posjed predmetne katastarske parcele, iste vrati u prvobitno stanje i da da

saglasnost za brisanje zabiljeZbe ovog ugovora iz katastra nepokretnosti kod Uprave za nekretnine,--------

U slu6aju raskida ugovora iz razloga 5to lnvestitor 1 nije izvrSio sve radnje iz dlana 4.1. alineja b) ovog

ugovora u roku navedenom u dlanu 4,2. alineja b)ovog ugovora, a te radnje ne izvrSi ni u dodatnom roku

od mjesec dana, koji mu pisanim putem ostavi lnvestitori 2, lnvestitor 1 je duZan da bez odlaganja vrati

lnvestitoru 2 u posjed predmetne katastarske parcele sa postojeiim stanjem objekta, te preda lnvestitoru

2 svu investiciono tehnidku dokumentaciju sa gradevinskom dozvolom i da da saglasnost za brisanje

zabiljeZbe ovog ugovora iz katastra nepokretnosti. U sludaju raskida ugovora iz prednje navedenog razloga

vrijednost do tada izvedenih radova ie utvrditi strudno lice (vjeStak), o 6ijoj lidnosti se lnvestitori moraju

jednoglasno saglasiti, nakon dega ie lnvestitori 2,4,5i 6 isplatiti lnvestitoru L vrijednost izvedenih radova,

umanjenu za iznos od20% od procijenjene vrijednosti, po osnovu naknade Stete'--------

U prethodno navedenom slutaju lnvestitor 2(e,u roku od 60 (Sezdeset) mjeseci od dana eventualnog

raskida ugovora, angaiovati, odnosno postiii dogovor sa drugim investitorom o nastavku gradnje

objekata, koji 6e biti du2an lnvestitoru 1 naknaditi po prethodno navedenom osnovu (vrijednost izvedenih

radova), uveiane za inflaciju.-

Eventualni novi investitor ne moZe nastaviti gradnju objekata niti preduzimati bilo koju pravnu ifaktidku

radnju vezanu za izgradnju objekata, dok u cjelosti ne izmiri lnvestitoru 1 naknadu po prethodno

navedenom osnovu (vrijednost izvedenih radova) uveianu za inflaciju, a umanjenu za cijenu stanova u

izgradnji koju je lnvestitor 1 primio na osnovu pravnih poslova kojima su stanovi u izgradnji prodati

kupcima.

Ukoliko lnvestitor 2, u roku od 60 (Sezdeset) mjeseci od dana eventualnog raskida ugovora, ne angaZuje,

odnosno ne postgne dogovor sa drugim investitorom o nastavku gradnje objekata, lnvestitor 2 je u obavezi

da lnvestitoru f. izmiri naknadu po prethodno navedenom osnovu (vrijednost izvedenih radova) uveianu

za inflaciju, a umanjenu za cijenu stanova u izgradnji koju je lnvestitor l primio na osnovu pravnih poslova

kojima su stanovi u izgradnji.prodati kupcima.----

U sluiaju da lnvestitor 1 ne da saglasnost za brisanje zabiljeZbe ovog ugovora, lnvestitori2 je ovlaSien da

u tom sludaju podnese katastru zahtjev za brisanje zabiljeZbe, uz izjavu lnvestitora 2, da lnvestitor 1 nije

ispunio obavezu iz ovog ugovora, datu u formi notarskog zapisa'
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U svrhu izvrSenja, otpravak ovog notarskog zapisa ie biti izdat lnvestitoru 1, na njegov pismeni zahtjev.*-

Notar je upozorio stranku da je pristala na izvrlenje bez odlaganja, objasnio joj pravne posljedice takve

izjave, pa je i pored toga lnvestitor 2 pristala na takvo neposredno prinudno izvr5enje bez odlaganja.--*-

UDJELI U NEPOKRETNOST:

tlan

G.1. lnvestitori su saglasnida se posebni djeloviobjekta, izmedu lnvestitora podijele na sljededi naEin:-

a)

- parking mjesto broj 10, u objektu

- parking mjesto broj 11, u objektu A;-------------

- parking mjesto brojt2, u objektu A;-------:----

- stambeni prostor oznake S-J1-1, projektovane povr5ine 56,40 m2, na prvom spratu, u objektu A;----------

- stambeni prostor oznake S-J4-L, projektovane povrSine 56,40 m2, na prvom spratu, u objektu A;--------

- stambeni prostor oznake S-G3-1, projektovane povr5ine 32,60 m2, na prvom spratu, u objektu A;-------
r parking mjesto broj 4, u objektu

- parking mjesto broj 5, u objektu B;----------
- parking mjesto broj 6, u objektu B;

- parking mjesto broj7, u objektu B;

- parking mjesto broj 8, u objektu B;

- parking mjesto broj 9, u objektu B;

- poslovni prostor oznake P3, projektovane povr5in e 27 ,80 m2, na prizemlju, u objektu B;--------
- poslovni prostor oznake P4, projektovane povrline 33,90 m2, na prizemlju, u objektu

- poslovni prostor oznake P5, projektovane povrSine 28,10 m2, na prizemlju, u objektu

- stambeni prostor oznake S-J1-1, projektovane povrSine 51,90 m2, na prvom spratu, u objektu B;------
- stambeni prostor oznake S-Jl-1, projektovane povr5ine 63,00 m2, na prvom spratu, u objektu B;--------

- stambeni prostor oznake S-Jl-1, projektovane povrSine 63,00 m2, na drugom spratu, u objektu B.---------

b) lnvestitoru 16e pripasti u svojinu svi preostali posebni djel

6.2. Notar je pouEio i upozorio stranke da su podaci o posebnim djelovima, navedeni na osnovu kazivanja

stranaka, te da bi bilo uputno da prilog ovog ugovora dini idejno rjeSenje, zbog moguinosti nesaglasnosti

podataka navedenih u ovom ugovoru i podataka iz idejnog rjeSenja, nakon tega stranke izjavljuju da su

podaci u navedeni u ovom ugovoru o potpunosti identidni sa podacima iz idejnog rje5enja, da notaru neie

dostavljati idejno rje5enje, te da preuzimaju sve rizike i posljedice u vezi sa tim
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6.3. lnvestitori su saglasni da se zakljudenjem aneksa ovog ugovora utvrdi katastarska identifikacija

pripadajuiih im posebnih djelova i njihovih povr5ina, da se istim, u skladu sa odredbama ovog ugovora ili

drugadije ako se ugovorne strane usaglase, sporazumno podijele posebni djelovi objekata po projektnim

oznakama i oznakama etaZne razrade,te da se shodno aneksu i ovom ugovoru, kod Uprave za nekretnine,

izvrSi upis prava svojine lnvestitora na pripadajudim im posebnim djelovima.--

6.4. lnvestitori su saglasni da svaki lnvestitor, bez bilo kakve saglasnosti drugog lnvestitora, moie vrSiti

prodaju pripadaju6ih mu posebnih djelova i prije etaine razrade predmetnog objekta.---

5.5. lnvestitori 2 ne mogu otuditi i/ili opteretiti predmetne katastarske parcele bez pisane saglasnosti

GRADEV:NSKA DOZVOLA― ……………――――――――――――――……………―――――――――――一一………………―――――――……………―……―――――――――…………

こlan 7-………………―――――――――――――一―――……―――――――――――――――――――――――………………………―――――一一一一―――――――――…―――――一―――――――̈―――――――――――――――――――……

7.1. lnvestitori su saglasni da 6e gradevinske dozvole glasiti na ime lnvestitora 1, te da 6e lnvestitor 1

podnijeti nadleinom organu zahtjev za izdavanje gradevinskih dozvoin

7.2. lnvestitor 1 se obavezuje da u cjelosti plati naknadu za komunalno opremanje graClevinskog zemljiSta.-

KNJTZNA IZJAVA (CLAUSULA INTABU

elan

8。 1.investitori su sag:asnida se u″ G`′ :istu:ista nepokretnosti broi 1771 KC)Podgorica ll′ na predrnetnirn

nepOkretnostima′ bli】 e opisanim u danu l.3.′ :zvrs聾雙Lヱ坐 ilie】 L≦塾型堕■旦理型里型匹型塁.L二!」」1望止!]誕型量亜

Ωヨ豊量a.―――――――一―……………………―――一――…………………………………一――………………………………………………………………
―――――

8.2. Zabiljeiba ie trajati sve do uknjiZbe objekta ili do raskida ugovora, a najkasnije do 12.0L.2028

(dvanaestog januara dvije hiljade dvadeset osme) godine

8.3. Stranke ovla5iuju notara da Upravi za nekretnine podnese zahtjev za upis zabiljeZbe.

ODOBRENJA

tlan
Notar je upozorio stranke na zakonske odredbe o imovini koja je predmet bradne tekovine, i da je takva

imovina, po sili zakona, zajednidka imovina brainih drugova, ako nije drugadije ugovoreno.-

Suprug lnvestitora 2 izjavljuje da je u cjelosti saglasan sa zakljuEenjem ovog ugovora.----

POUKE I U POZORENJA------------

elan 10----
10.1. Notar je pouiio i upozorio stranke da ortakluk prestaje:---- ---------------------

-ostvarenjem cilja ortakluka ili ako njegovo ostvarenje postane nemoguie;-

-protekom vremena na koje je zakljuden ugovor o orta
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-propaSiu zajednidke imovine;----
-sporazumom orta ka;---

-smriu, odnosno prestankom postojanja i istupanjem i iskljudenjem ortaka, ako ortakluk 6ine dva ortaka;-
-odlukom suda u sluiaju prestanka ortakluka iz opravdanog razloga

10.2. Notar je upoznao ugovorne strane sa relevantnim odredbama Zakona o izgradnji objekata, te ih
upozorio na rizike i posljedice kojima se izlaZu u sludaju suprotnog postupanja. Nakon upozorenja notara
ugovorne strane saglasno izjavljuju da su razumjeli upozorenja notara, da su im jasne prethodno
predodene zakonske odredbe, te da su svjesni rizika i posljedica kojima se izlaZu u sludaju suprotnog
postupanja.

10.3. Notar je ugovorne strane upozorio na relevantne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, a
posebno:----

-da u dvostrano obaveznim ugovorima, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana moZe da,
ako n'rje Sto drugo odredeno, zahtijeva ispunjenje obaveza ili, pod uslovima predvidenim zakonom da
raskine ugovor prostom izjavom, ako raskid ugovora ne nastupa po samom zakonu, a u svakom sludaju
ima pravo na naknadu Stete, nakon dega lnvestitori izjavlju da ie, u sludaju da dode do raskida ugovora,
isti sadiniti u formi u kojoj je i saiinjen i ovaj ugovor;-------------

10.4. Notar je upozorio stranke, da ako poslije zakljudenja ugovora nastupe okolnosti koje se nisu mogle
predvidjeti, a koje oteZavaju ispunjenje obaveze jedne strane u toj mjeri da bi joj ispunjenje obaveze
postalo pretierano oteZano ili bijoj takvo ispunjenje obaveze nanijelo pretjerano veliki gubita k, sud moie
na zahtjevte strane izmijeniti ili raskinuti ugovor. lzmjena ili raskid ugovora ne moZe se zahtijevatiako je
strana koja se poziva na promijenjene okolnosti bila duina da u vrijeme zakljudenja ugovora uzme u obzir
te okolnosti ili ih je mogla izbjeii ili savladati. Strana koja zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora ne moZe se
pozivati na promijenjene okolnosti koje su nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njene
obaveze. Ugovor se neie raskinuti ako druga strana ponudi ili pristane da se odgovarajuii uslovi ugovora
pravidno izmijene. Ako izrekne raskid ugovora, sud ie na zahtjev druge strane obavezati stranu koja ga je
zahtijevala da naknadi drugoj strani pravidan dio Stete koju trpi zbog toga

Notar je upozorio ugovorne strane, da je strana, koja je ovlaliena da zbog promijenjenih okolnosti
zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora, duZna da o svojoj namjeri da traZi raskid ugovora obavijesti drugu
stranu iim je saznala da su takve okolnosti nastupile, a ako to nije udinila, odgovara za itetu koju je druga
strana pretrpjela zbog toga Sto joj zahtjev nije bio na vrijeme saopsten.---
Kad je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostrano obaveznom ugovoru postalo nemoguie zbog
dogadaja za koji odgovara druga strana, njena obaveza se gasi, a ta strana zadriava svoje potraZivanje
prema drugoj strani, s tim 5to se smanjuje za onoliko koliko je ona mogla imati koristi od oslobodenja od
sopstvene obaveze. Pored toga, ona je duina ustupiti drugoj strani sva prava koja bi imala prema treiim
licima u vezi sa predmetom svoje obaveze dije je ispunjenje postalo nemogude. Ako je nastala
nemoguinost ispunjenja dvostranog obaveznog ugovora zbog dogadaja, za koji je odgovorna strana koja
treba da ispuni ugovor, druga strana moie po svom izboru da zahtijeva naknadu Stete zbog neispunjenja
ili da odustane od ugovora i zahtijeva naknadu Stete.--------
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elan 11---
Nakon 5to je notar poutio stranke da za naknadu i troSkove notara odgovaraju solidarno i da se mogu

drugadije dogovoriti, stranke saglasno izjavi5e da tro5kove notarske obrade ovog ugovora snositi

lnvestitor L. Investitori procjenjuju da ie prosjedna vrijednost m2 stana i poslovanja u predmetnom

objektu, sagradenog do nivoa grubih gradevinskih radova, iznositi 1.250,00 €/m2 (jedna hiljada dvije

stotine pedeset eura po metru kvadratnom), dok ie vrijednost parking mjesta u objektima u nivou grubih
gradevinski radova iznositi 3.000,00 € (tri hiljade eura), 5to je osnov za odredivanje notarske tarife.----

Naknada za rad i naknada troSkova notara obradunata je prema notarskoj tarifi, i to na sljedeii nadin,

naknada po tarifnom broju 1 stav 2 NT u iznosu od 2.090,00 € (dvije hiljade pet stotina trideset eura), po

tarifnom broju 21 stav 3 NT u iznosu od 104,50 €, po tarifnom broju 19 stav 1" NT u iznosu od 10,00 €, 5to

sa PDV-om od21"Yo, uiznosu od 462,95 €, dini ukupan iznos od 2.667,45 € (dvije hiljade Sest stotina
Sezdeset sedam eura i detrdeset pet centi), a naknada je odredena prema ukupnoj projektovanoj neto
stambenoji poslovnoj povrSini predmetnog objekta, koja ie po izjavistranaka iznositi 2.080,20 m2 (dvije

hiljade osamdeset zarez dvadeset metara kvadratnih) x 1.250,00 €/m2 (jedna hiljada dvije stotine pedeset

eura po metru kvadratnom) i prema broju parking mjesta u objektima kojih ie po izjavi stranaka biti 39
(trideset devet) x 3.000,00 € (tri hiljade eura), 5to iznosi 2]17.250,00 € (dva miliona sedam stotina
sedamnaest hiljada i dvije stotine pedeset eura).-------

OVLASCENJA NOTARA… ……‐‐‐‐‐…………………‐…………………日日……………………日日日日__…………………………………………………………………………………日

elan t
Stranke su saglasne da ie notar greBke u imenima i brojevima, kao i druge odigledne greSke u pisanju i

radunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja
otpravka moii ispraviti u svako doba bez ude5ia stranaka. Strankama ie se dostaviti ispravka u formi
sttbene zabiljeも ke.―

一 一 一 一 一 一 一 一
―
__…

… …
___…

…
___________…

…
________

OTPRAVC卜 …̈…Ⅲ…‐………̈‐‐‐……Ⅲ……‐‐……………………‐‐_‐ ____…………ⅢⅢ…Ⅲ…__………………………………………………………………………̈_………………Ⅲ中̈̈ Ⅲ_¨……………̈ …̈ _Ⅲ

elan

Od ove notarski obradene isprave, dobijaju otpravak:--
- lnvestitori (2x);-------
- Uprava za nekretnine radi upisa zabiljeibe (1x)

Na saglasan predlog stranaka, otpravci ovog pravnog posla neie sadriati priloge koji se nalaze u izvorniku

Ugovora o zajednidkoj izgradnji

Notar je strankama proditao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti odgovara volji
stranaka, nakon dega su stranke izjavile, da je tako postupljeno, da su razumjele sadriinu ovoga pravnog
posla, da su saglasne sa ovim zapisom, te da ga slobodnom voljom odobravaju, i kako slijedi potpisuju u

prisustvu notara, nakon dega je zapis potpisao i ovaj notar

″
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U podgorici, dana L2.05.2025. (dvanaestog maja dvije hiljade dvadeset pete)godine, u L4:00 h (detrnaest

ёaSOVa).――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――――
――――――――――――――――――~~~~~~¨ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~
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T E H N I Č K I   O P I S 

INVESTITOR:   1. “MNE UNIVERSAL“ DOO – PODGORICA 

 2. Oseja Nikolić 

  

 

OBJEKAT :    Objekat individualnog stanovanja sa vise stanova „P0+P+2+pk“ 

 

 

LOKACIJA :  

                                Lokacija za izradu objekta na dijelu UP 5b-137 čijoj povrsini pripada  

povrsina katastarskih parcela br.519 i520 KO Podgorica II u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 

2“-  izmjene i dopune 

                                                       
 

VRSTA TEHNIČKE  

DOKUMENTACIJE:  IDEJNO RJEŠENJE 

 

-DIO TEHNIČKE  

DOKUMENTACIJE:  IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

 

 

PROJEKTANT:   “SENZAL" d.o.o. B.POLJE 

 

 

ODGOVORNI 

PROJEKTANT    

ARHITEKTURE:                Arh. Mirko Raičevic, spec.arh. 

 

SARADNICI:     

     

  

 

 

 



 

 

 

1. OBRAZLOŽENJE KONCEPTA RJEŠENJA 

LOKACIJA: 

Izgradnja objekta planira se na dijelu UP 5b-137 čijoj povrsini pripada povrsina katastarskih 

parcela br.519 i520 KO Podgorica II u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-  izmjene i 

dopune  

 

Kolski pristup lokaciji je projektovan sa jugozapadne  strane parcele, sa planirane 

saobraćajnice „NOVA 1 „ po DUP-u “Zagoric 3 i 4-zona 2“-  izmjene i dopune  

 , uz poštovanje svih propisa protiv-požarne zaštite, regulative i efikasnog saobraćaja. 

Na datoj lokacij nema izgradjenih objekata. 

PLANIRANO STANJE-Namjena 

 Planom i UTU-ima, na ovoj Lokaciji je predviđena povrsina za Individualno stanovanje sa vise 
stanova (ISV)  

INDIVIDUALNOG STANOVANJA SA VIŠE STANOVA  

Individualno stanovanje sa više stanova predvidjeno ovim planom, predstavlja prelazni tip 
stanovanja, izmedju individualnog i kolektivnog tipa. Naime, tipološki i po na inu koriš enja parcele sli 
no je objektima individualnog stanovanja ali zbog pove ane spratnosti i ve eg broja stanova, pa time i 
porodica u okviru jednog objekta, mogue je svrstati ih i u tip kolektivnog stanovanja. Maksimalna 
spratnost planiranih objekata u ovoj zoni je P+2+Pk. 

 

Urbanistički parametri namjena individualno stanovanje sa više stanova 

 indeks zauzetosti zemljišta 0,50  

indeks izgra enosti zemljišta 1,75 

Površine suterenskih i podrumskih prostorija nisu ušle u bilanse. 

Djelatnosti u objektima ovog tipa stanovanja podrazumjevaju komercijalne djelatnosti koje svojim 
karakterom ne smiju narušavati integritet osnovne funkcije stanovanja kao ni ugrožavati okolinu u 
smislu buke i zagadjenja (fizickog i vizuelnog). 

Djelatnosti u ovim objektima se nalazi obavezno u prizemlju, a mogu zauzimati i prvi sprat objekta. 

Podrumi se mogu koristiti za stanarske ostave ili tehni ke prostorije - nije dozvoljeno stanovanje niti 
poslovanje u podrumskim prostorima. 

U odnosu na susjede objekat treba postaviti u skladu sa pravilima: - Minimalno odstojanje objekta od 
bonih granica parcele je 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se može smanjiti na min 1,5m. - 
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje 
se može smanjiti na min 3,5m. - Ukoliko je rastojanje objekta od bonog susjeda 7m, na bonim 
fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomonih prostorija (kupatilo, hodnik...). - 



 

 

Ukoliko je rastojanje objekta od bonog susjeda >7m, na bonim fasadama objekta dozvoljeno je i 
otvaranje prozora stambenih prostorija.  

• Izgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etažama iznad prizemne i to na min visini od 
4.0m od kote terene ispod. Maksimalna velicina erkera je 0.5-0.8m i može se predvideti na maks. 
50% fasade.  

• Podzemne etaže mogu se graditi i van zadatih gradjevinskih linija, a u granicama urb. parcele.  

• Kota prizemlja može biti od 0 do 1,20m od kote terena.  

• Nagib krovnih ravni iznosi max 28º.  

• Visina nazidka potkrovne etaže iznosi najviše 1.5m racunajuci od kote poda potkrovne etaže do 
tacke preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa 
prepustima. 

... Iz gore navedenog, zakljucujemo da osnovna namjena “induvidualnog stanovanja sa vise stanova” 
kako je definisana, praktično dozvoljava raznovrsnost djelatnosti koji ne ometaju osnovnu djelatnost, 
čime imamo poslovanje kancelarijskot tipa u skladu sa potrebama investitora i tržišta. Idejnim 
rješenjem je projektovan objekat koji ima u sebi zastupljene sledeće namjene:  

• stanovanje – garsonjere,jednosobni,jednoiposobni,dvosobni I trosobni stanovi kvadrature od 30 do 
120m2;  

Poslovanje u prizemnom dijelu objekta. 

Podzemne etaže objekta podupiru projektovanu nadzemnu namjenu u vidu garažiranja, tehničkih i 
servisnih prostora u funkciji cijelog objekta. 

 

Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama   

DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-  izmjene i dopune  

 Grafičkim i tekstualnim dijelom definisao maksimalne horizontalne i vertikalne građevinske gabarite 
do kojih se može projektovati. Horizontalna regulacija, proistekla iz osovina novoprojektovanih 
saobraćajnica, je određena grafički, glavnom građevinskom linijom (GL) koja je definisana 
koordinatama.  

- Minimalno odstojanje objekta od bonih granica parcele je 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo 
rastojanje se može smanjiti na min 1,5m. - Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele 
je 5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se može smanjiti na min 3,5m. 

 Vertikalna regulacija je definisana na sledeće načine:  

• predloženom planskom nivelacijom novoprojektovanih saobraćajnica i tjemena njihovih raskrsnica; 
• maksimalnom spratnošću koja za ovu lokaciju iznosi P-+P+2+Pk;  

• maksimalnim dozvoljenim međuetažnim visinama u zavisnosti od projektovane namjene; 

Predmetnim rješenjem, projektovan je objekat u granicama horizontalne regulacije i zadate GL. Do 
granice sa susjedom na jugoistocnoj strani parcele se prostire na udaljenosti od 1.5m uz pisanu 

saglasnost susjeda a sto iz gore navedenog DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-  izmjene i dopune -



 

 

dozvoljava. Kota prizemlja je usklađena sa nivelacijom terena sa mogućnošću uklapanja i nivelaciju 
novoplaniranih saobraćajnica koje okružuju Lokaciju. 

 Projektovana je spratnost Po1(G)+P+2+Pk . Projektovani nagib krovnih ravni (28°). 

URBANISTIČKI KOEFICIJENTI: 

Sa urbanistčko - arhitektonskog aspekta novoprojektovanim objektom ispoštovani su svi 
uslovi koji su definisani zakonom, planskim dokumentom i UTU-ma, i to građevinska i 
regulaciona linija, gabarit objekta, spratnost, sadržaj i funkcionalna podjela i drugi uslovi. 

U UTU-ma definisani su svi urbanistčki parametric i koeficijenti. Zadati urbanistčki 
koeficijenti zauzetosti i izgrađenosti su:  

Maksimalna zauzetost pod objektom definisana je koeficijentom 0.5 

- projektom je ostvarena zauzetost od 429.2m² čime je zadati parameter ispunjen; 
 
Maksimalna bruto razvijena građevinska površina definisana je koeficijentom 1.75 

- projektom je ostvarena izgrađenost od 1716.8m² čime je zadati parameter ispunjen; 
 
Planirana nadzemna spratnost objekta je P+2+Pk što ukazuje da je projektant ispoštovao 
maksimalni vertikalni gabarit dozvoljen planom 

Parkiranje 

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledecih normativa:  
Namjena broj parking mjesta 
 Stanovanje 1,1 pm jedinica  
Poslovni objekti 1 pm na 50 m2 BRGP 
 

U podrumu,  predviđeno parkiranje putničkih vozila je za kapacitet od 24 parking mjesta i to 
14 pomocu Klavs multiparking sistema i 10 standardnih parking mjesta, čime je ostvareno 
ukupno 24 parking mjesta za 14 stambenih jedinica i 429.2m2 BGP poslovanja 
 
* površine P0-1 koje se koriste za parkiranje, tehnicke prostorije i komunkaciju, i ne ulaze u obračun BGRP 

objekta za obračun indexa 

 

2. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 

Objekat je projektovan kao poslovno stambeni. Prema namjeni, objekat se sastoji od 14 

stambenih jedinica I 5 poslovnih prostora.Vertikalna komunikacija izmedju etaza je 

obezbijedjena unutrasnjim stepenistem.Spratna visina etaza je 350 cm(poslovanje) I 320cm 

stambeni dio.Objekat spratnosti P0-1+P+2+Pk, sa sljedecim sadrzajima: 
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Podrumska etaza
Red. br.

01
02

Naziv prostorije

Tampon zona

Pod Zid Plafon N. pov.m2

6.60

457.80 m2Podrumska etaza - neto
Podrumska etaza - bruto 537.00 m2

15.90

O/m,V/m3

disperzija disperzija / /
disperzija / /H.i Vertikalne komunikacije

h=
3.

15
m

keramika
keramika

GARAZA  24 pm.

05 garaza 389.70ferobeton disperzija / /

h=
3.

15
m

389.70 m2GARAZA    /  -  neto povrsina

/

NETO  -kom.ver.hor. 51.50 m2

Tehnicki blok

06
07

tehnicke prostorije 4.10siva faza siva faza / /

h=
3.

15
m

16.60 m2Tehnicki blok   -  neto povrsina

siva faza

disperzija
03 4.10disperzija / /postor za smjest. pr.za od. zg keramika disperzija
04 24.90disperzija / /spremiste za bic. i kol. keramika disperzija

tehnicke prostorije 12.50siva faza siva faza / /siva faza

Prizemlje
Red. br.

01
02
03
04
05

Naziv prostorije

natkriveni prostor

Recepcija/foaje
Horizontalne komunikacije

Pod Zid Plafon N. pov.m2

4.20
6.80

10.60
22.30

372.40 m2Prizemlje - neto
Prizemlje - bruto 429.20 m2

Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

22.10

O/m,V/m3

/ /

keramika disperzija disperzija

/ /
/ /

disperzija disperzija
/ /

disp.plocice disperzija

/ /

Vertikalne komunikacije

h=
3.

15
m

keramika

keramika

Poslovni prostor P1

01
02
03

Poslovni prostor P1   /  -  neto povrsina

306.40 m2Poslovni prostori P1/P2/P3/P4/P5/ -  neto povrsina UKUPNO

NETO  -kom.ver.hor.rec. 66.00 m2

Poslovni prostor P3

01
02
03

Poslovni prostor P3   /  -  neto povrsina

04
05
06
07
08
09

Hodnik /
 CAJNA kuhinja

kanselarija

4.20
6.00

25.00

5.10
keramika disperzija

11.70

/ /keramika

disperzija

disperzija
/ /

disperzija/plocice

disperzija

disperzija

/ /

/ /

Kupatilo

parket

keramika

kancelarija
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

/

disperzija
disperzija/plocice

disperzija disperzijaparket
4.70

/

disp.plocice disperzijaVjetrobran keramika

plakarska ostava
/ /

/ /

04
05
06

Hodnik/

 cajna kuhinja

keramika disperzija
keramika disperzijadisperzija/plociceKupatilo

kancelarija

disperzija

disperzija disperzijaparket

5.50
4.00

9.00

5.90Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit / /

Poslovni prostor P2

01
02
03

Poslovni prostor P2   /  -  neto povrsina

04
05
06
07
08
09

Hodnik/
 kuhinja

kancelarija

keramika disperzija
/ /keramika

disperzija

disperzija
/ /

disperzija/plocice

disperzija

/ /
disperzija

/ /

Kupatilo

parket

keramika
kancelarija
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit /

disperzija
disperzija/plocice

disperzija disperzijaparket
/

plakarska ostava
/ /

Poslovni prostor P4

01
02
03

57.40 m2Poslovni prostor P4   /  -  neto povrsina

04
05
06
07
08
09

Hodnik/
 CAJNS kuhinja

keramika disperzija
/ /keramika disperzija
/ /

disperzija/plocice

/ /
disperzija

Kupatilo

keramika
kancelarija
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

disperzija
disperzija/plocice

disperzija disperzijaparket

plakarska ostava
/ /

/ /

Poslovni prostor P5

01
02
03
04
05
06
07
08

Hodnik
 CAJNA kuhinja

kancelarija

keramika disperzija
/ /keramika

disperzija

disperzija
/ /

disperzija/plocice

disperzija

disperzija

/ /

WC

parket

keramika
KANCELARIJA

Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

disperzija
disperzija/plocice

disperzija disperzijaparket
/ /
/ /

72.10 m2Poslovni prostor P5   /  -  neto povrsina

09

kancelarija disperzija disperzija / /parket

10

/ /

11

/ /

4.00
6.10

5.70
25.10

11.70

4.80

4.00
6.10

25.00
4.80

5.90

2.20
7.70

25.50
4.80

4.50

11.60

4.40
11.40

keramika disperzijadisperzija/plocicekupatilo

07
08
09

plakarska ostava

/
kancelarija disperzija disperzijaparket 11.50
kancelarija disperzija disperzijaparket

20.30

keramika disperzijadisperzija/plocice 6.60

56.70 m2

62.80 m2

57.40 m2

/ /kancelarija disperzija disperzijaparket 11.60
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Prvi sprat
Red. br.

01
02
03
04
05

Naziv prostorije

Horizontalne komunikacije

Pod Zid Plafon N. pov.m2

22.30
25.30

371.20 m2Prvi sprat - neto
Prvi sprat - bruto 429.20 m2

O/m,V/m3

/ /
/ /disperzija disperzija

disp.plocice disperzijaVertikalne komunikacije

h=
3.

15
m keramika

keramika

Stambena jedinica S-J1-1

01
02
03

56.40 m2Stambena jedinica S-J1-1   /  -  neto povrsina

323.60 m2STAMBENE JEDINICE -  neto povrsina UKUPNO

NETO  -kom.ver.hor.rec. 47.60 m2

06

04
05
06
07
08
09

Hodnik

 kuhinja

spavaca soba

4.20
4.20

19.10

5.20

keramika disperzija

11.70

/ /keramika

disperzija

disperzija
/ /

disperzija/plocice

disperzija

/ /disperzija

/ /

/ /

Kupatilo

parket

keramika

Dnevni boravak
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit /

disperzija

disperzija/plocice

disperzija disperzijaparket
4.70/

plakarska ostava 1.70/ /disperzijakeramika disperzija

5.60/ /trpezarija disperzija disperzijaparket

01
02
03

57.30 m2

04
05
06
07
08
09

Hodnik

 kuhinja

spavaca soba

keramika disperzija
/ /keramika

disperzija

disperzija
/ /

disperzija/plocice

disperzija

/ /disperzija

/ /

/ /

Kupatilo

parket

keramika

Dnevni boravak
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit /

disperzija

disperzija/plocice

disperzija disperzijaparket
/

plakarska ostava / /disperzijakeramika disperzija

/ /trpezarija disperzija disperzijaparket

01
02
03

57.60 m2

04
05
06
07
08
09

Hodnik

 kuhinja

spavaca soba

keramika disperzija
/ /keramika

disperzija

disperzija
/ /

disperzija/plocice

disperzija

/ /disperzija

/ /

/ /

Kupatilo

parket

keramika

Dnevni boravak
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit /

disperzija

disperzija/plocice

disperzija disperzijaparket
/

plakarska ostava / /disperzijakeramika disperzija

/ /trpezarija disperzija disperzijaparket

01
02
03
04
05
06
07
08

56.80 m2

09
10
11

3.90

6.20

19.50

4.70

11.50
5.90

5.60

3.90

6.20

19.50

4.70

11.60
6.10

5.60

Stambena jedinica S-J2-1

Stambena jedinica S-J2-1   /  -  neto povrsina
Stambena jedinica S-D1-1

Stambena jedinica S-D1-1   /  -  neto povrsina

Stambena jedinica S-J3-1

Stambena jedinica S-J3-1   /  -  neto povrsina
Stambena jedinica S-J4-1

Stambena jedinica S-J4-1   /  -  neto povrsina

01
02
03

33.00 m2

04
05
06

Hodnik

 kuhinja

keramika disperzija
keramika disperzijadisperzija/plocice

disperzija

Kupatilo

keramika
Dnevni boravak

disperzija

disperzija/plocice
disperzija disperzijaparket

4.30
4.20

16.40
4.10
4.00Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit / /

Stambena jedinica S-G3-1

Stambena jedinica S-G3-1   /  -  neto povrsina

Hodnik

 kuhinja

spavaca soba

keramika disperzija
/ /keramika

disperzija

disperzija
/ /

disperzija/plocice

disperzija

/ /disperzija

/ /

/ /

Kupatilo

parket

keramika

Dnevni boravak
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit /

disperzija

disperzija/plocice

disperzija disperzijaparket
/

plakarska ostava / /disperzijakeramika disperzija

/ /trpezarija disperzija disperzijaparket

4.40
6.20

19.40

5.10

11.40
4.70

5.60

01
02
03

62.50 m2

04
05
06

Hodnik/

 kuhinja

keramika disperzija
keramika disperzijadisperzija/plocice

disperzija

Kupatilo

Dnevni boravak/trpezarija

disperzija

disperzijaparket

5.50
4.00
4.80
9.00

6.10Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit / /
07
08
09

/ /spavaca soba disperzija
disperzija

parket
11.20spavaca soba disperzija

disperzija

parket

21.90

Degazman/pl ostava

disperzija disperzijaparket



GSPublisherVersion 0.0.100.100

drugi sprat
Red. br.

01
02
03
04
05

Naziv prostorije

Horizontalne komunikacije

Pod Zid Plafon N. pov.m2

22.30
13.80

Drugi sprat - neto
Drugi sprat - bruto

O/m,V/m3

/ /
/ /disperzija disperzija

disp.plocice disperzijaVertikalne komunikacije

h=
3.

15
m keramika

keramika

STAMBENE JEDINICE -  neto povrsina UKUPNO

NETO  -kom.ver.hor.rec. 36.10 m2

06

01
02
03
04
05
06
07
08
09

Hodnik keramika disperzija / /

keramika

disperzija
/ /

disperzija/plocice

disperzija

/ /disperzija

/ /

/ /

Kupatilo

Dnevni boravak
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

/

disperzija

disperzija

disperzija

parket

/

/ /disperzija

/ /disperzija

10
11
12
13
14
15
16
17

117.50 m2
18

Stambena jedinica S-JI-1

Stambena jedinica S-JI-1   /  -  neto povrsina

Stambena jedinica S-DV-3

Stambena jedinica S-DV-3   /  -  neto povrsina

01
02
03

32.80 m2

04
05
06

keramika disperzija
keramika disperzijadisperzija/plocice

disperzijakeramika

disperzija

disperzija/plocice
disperzija disperzijaparket

4.40
3.90

16.40
4.10
4.00Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit / /

Stambena jedinica S-J5-1

Stambena jedinica S-J5-1   /  -  neto povrsina

 kuhinja/trpezarija

/ /

keramika

disperzija
/ /

disperzija/plocice

/ /disperzija

/ /

/ /

WC

keramika
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

/

disperzija

disperzija/plocice

/

plakarska ostava

/ /disperzija

keramika disperzija

/ /

11.50
4.70

15.70

14.50
24.30

6.10

7.80
2.20

1.80

5.10

3.70
13.10

5.00

2.00

01
02
03

67.70 m2

04
05
06

Hodnik

 kuhinja

keramika disperzija
keramika disperzijadisperzija/plociceKupatilo

Dnevni boravak

disperzija

disperzija disperzijaparket

2.90
3.80
4.20

12.50

6.10Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit / /
07
08
09

plakarska ostava
spavaca soba disperzija disperzijaparket

11.60spavaca soba disperzija disperzijaparket

16.40
10.20

Degazman disperzija disperzijaparket

Degazman disperzijaparket
keramika disperzija/plociceVESERAJ

spavaca soba disperzijaparket
keramika disperzija/plociceKupatilo

spavaca soba disperzijaparket
disperzijaspavaca soba disperzijaparket

keramika disperzijadisperzija/plocice

01
02
03
04
05
06
07
08
09

Hodnik keramika disperzija / /

keramika

disperzija
/ /

disperzija/plocice

disperzija

/ /disperzija

/ /

/ /

Kupatilo

Dnevni boravak
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

/

disperzija

disperzija

disperzija

parket

/

/ /disperzija

/ /disperzija

10
11
12
13
14
15
16
17

116.70 m2
18

Stambena jedinica S-DV-1

Stambena jedinica S-DV-1   /  -  neto povrsina

 kuhinja/trpezarija

/ /

keramika

disperzija
/ /

disperzija/plocice

/ /disperzija

/ /

/ /

WC

keramika
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

/

disperzija

disperzija/plocice

/

plakarska ostava

/ /disperzija

keramika disperzija

/ /

11.40
4.60

15.70

14.50
24.30

6.10

7.50
2.20

1.80

5.10

3.70
13.10

4.70

2.00
Degazman disperzijaparket

keramika disperzija/plociceVESERAJ

spavaca soba disperzijaparket
keramika disperzija/plociceKupatilo

spavaca soba disperzijaparket
disperzijaspavaca soba disperzijaparket

Hodnik

 kuhinja

Kupatilo

Dnevni boravak

Terasa

429.20 m2

334.70 m2

370.80 m2
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Potkrovlje
Red. br.

01
02
03
04
05

Naziv prostorije

Horizontalne komunikacije

Pod Zid Plafon N. pov.m2

370.70 m2Potkrovlje - neto
Potkrovlje - bruto 429.20 m2

O/m,V/m3

/ /
/ /disperzija disperzija

disp.plocice disperzijaVertikalne komunikacije

h=
3.

15
m keramika

keramika

334.60 m2STAMBENE JEDINICE -  neto povrsina UKUPNO

NETO  -kom.ver.hor.rec.
06

Stambena jedinica S-JI-2

Stambena jedinica S-JI-2   /  -  neto povrsina

01
02
03
04
05
06

keramika/parket disperzija
keramika disperzijadisperzija/plocice

disperzijakeramika

disperzija

disperzija/plocice
disperzija disperzijaparket

/ /

Stambena jedinica S-J6-1

Stambena jedinica S-J6-1   /  -  neto povrsina

disperzija disperzijaparket

01
02
03
04
05
06

Hodnik

 kuhinja

keramika disperzija
keramika disperzijadisperzija/plociceKupatilo

Dnevni boravak

disperzija

disperzija disperzijaparket
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit / /

07
08
09

plakarska ostava
spavaca soba disperzija disperzijaparket
spavaca soba disperzija disperzijaparket

Degazman disperzija disperzijaparket

keramika disperzijadisperzija/plocice

01
02
03
04
05
06
07
08
09

Hodnik keramika disperzija / /

keramika

disperzija
/ /

disperzija/plocice

disperzija

/ /disperzija

/ /

/ /

Kupatilo

Dnevni boravak
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

/

disperzija

disperzija

disperzija

parket

/

/ /disperzija

/ /disperzija

10
11
12
13
14
15
16
17
18

Stambena jedinica S-DV-4

Stambena jedinica S-DV-4   /  -  neto povrsina

 kuhinja/trpezarija

/ /

keramika

disperzija
/ /

disperzija/plocice

/ /disperzija

/ /

/ /

WC

keramika
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

/

disperzija

disperzija/plocice

/

plakarska ostava

/ /disperzija

keramika disperzija

/ /

Degazman disperzijaparket
keramika disperzija/plociceVESERAJ

spavaca soba disperzijaparket
keramika disperzija/plociceKupatilo

spavaca soba disperzijaparket
disperzijaspavaca soba disperzijaparket

01
02
03
04
05
06
07
08
09

Hodnik keramika disperzija / /

keramika

disperzija
/ /

disperzija/plocice

disperzija

/ /disperzija

/ /

/ /

Kupatilo

Dnevni boravak
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

/

disperzija

disperzija

disperzija

parket

/

/ /disperzija

/ /disperzija

10
11
12
13
14
15
16
17
18

Stambena jedinica S-DV-2

Stambena jedinica S-DV-2   /  -  neto povrsina

 kuhinja/trpezarija

/ /

keramika

disperzija
/ /

disperzija/plocice

/ /disperzija

/ /

/ /

WC

keramika
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

/

disperzija

disperzija/plocice

/

plakarska ostava

/ /disperzija

keramika disperzija

/ /

Degazman disperzijaparket
keramika disperzija/plociceVESERAJ

spavaca soba disperzijaparket
keramika disperzija/plociceKupatilo

spavaca soba disperzijaparket
disperzijaspavaca soba disperzijaparket

Hodnik

 kuhinja

Kupatilo

Dnevni boravak

Terasa

32.70 m2

4.40
3.80

16.40
4.10
4.00

22.30
13.80

36.10 m2

117.50 m2

11.50
4.70

15.70

14.50
24.30

6.10

7.80
2.20

1.80

5.10

3.70
13.10

5.00

2.00

67.70 m2

2.90
3.80
4.20

12.50

6.10
11.60

16.40
10.20

116.70 m2

11.40
4.60

15.70

14.50
24.30

6.10

7.50
2.20

1.80

5.10

3.70
13.10

4.70

2.00



 

 

 

 

3. KONSTRUCIJA 

Konstrukcija objekta je planirana kao ArmiranoBetonski sistem oslonjen na temeljnu kontra 

olocu. Konstrukciju čine zidna platna, stubovi i grede sa međuspratnom AB pločom. Ispunu 

raditi od blokova.  

Fundiranje je izvršeno na dubini od -6.00m +/- 0,00,  

Projekat konstrukcije biće prilagađen arhitektonskom rješenju uz pridržavanje važećih 

propisa i pravilnika . 

4. MATERIJALIZACIJA 

KROV I KROVNI POKRIVAČ:  

Na završnoj krovnoj etaži predviđena je kosa  AB ploča, na kojoj bi se postavila drvena 

krovna konstrukcija na više voda. Krovni pokrivač je sledećih slojeva:  

- Krovni pokrivac filcovani lim (bijela  boja RAL 9005)   
 
FASADA I FASADNA OBRADA: 
 
Zidovi fasade su formirani od AB-konstruktivnih elemenata i elemenata zidane ispune - 

blokova. Kroz materijalizaciju objekta i obradu fasade predviđeno je da isti teži ka tome da 

se uskladi sa ambijentalnom cjelinom, ne remeti kontekst okruženja, već stremi ka tome da 

ga unaprijedi. 

Materijalizacija fasade je projektovana kao kombinacija kamene obrade u skladu sa 

tradicionalnim pristupom gradnje u okruzenju, fasadnih površina obloženih limenom 

lamperijom TAMNI HRAST   , filcovani lim (crna boja RAL 9005), kao i termoizolacionom 

fasadom - demit kao zavrskom oblogom u bijeloj boji Ral9003 I sivoj RAL9005  kao i 

staklenim površinama u dijelu otvora. 

U svakoj varijanti, fasadni zidovi obloženi su termoizolacijom debljine 10cm i završnom 

obradom u zavisnosti od primijenjene varijante.  

 

BRAVARIJA: 

Fasadni otvori u prizemlju su od ALU. – profilia dok je na ostalim etazama od ALU ili PVC-

profila. Predviđene su otvori u vidu vrata i prozora sa fiksnim i pokretnim panelima u SIVOJ 

ANTRACIT boji 



U skladu sa principima gradnje, kao zaštita od sunca i atmosferskih uticaja predviđaju se 

stop-sol stakla kao i ALU-roletne. Ispune ograde su od čeličnih profila sa rukohvatima od 

kutijastih profila ili hrastovog drveta. 

UNUTRAŠNJOST: 

 Unutrašnji zidovi su dijelom primarne AB konstrukcije i zidanih delova izvedenih od blokova 

d=25, 20 i 10cm. I u suvoj gradnji Zid sa CW/UW podkonstrukcijom  d=12, 10cm Svojim fizičkim 

karakteristikama zadovoljava sve standarde savremenog građevinarstva.   Svi zidani zidovi su 

malterisani mašinski, gletovani i obojeni. 

Zidovi mokrih čvorova su do visine plafona obloženi keramičkim pločicama. 

Materijali na podovima: 

Podovi su obloženi granitnom keramikom, keramikom ili parketom u zavisnosti od vrste i 

namjene prostora. Podovi pristupnog platoa ispred glavnog ulaza u objekat poplocan je 

kamenim ili behaton plocama, u boji i dezenu po izboru projektanta i investitora.  

Osvjetljenje: 

Prostorije su osvijetljene prirodnim svjetlom preko fasadnih otvora sa dodatnim vještačkim 

svjetlom koje će biti odrađeno elektro projektom.. 

5. UREĐENJE TERENA

Slobodni prostor koji okružuje objekat projektovan je po principu otvorenih zelenih 
površinasa popločanim stazama, 
 platoima i stepeništima. 
Pejzažno uređenje projektovano je u skladu sa urbanističko - arhitektonskim 
rješenjem, 
namjenom objekta, organizacijom i veličinom slobodnih površina. Koncepcija 
rješenja,takođe, je prilagođena likovnom obrascu neposrednog okruženja sa kojim se ovaj 
prostor integriše u jedinstvenu morfološku cjelinu. 
U cilju stvaranja funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za 
ugodan boravak korisnika,  
kompozicionim rješenjem akcenat je dat dekorativnoj i 
sanitarno -zaštitnoj funkciji zelenila. 

      SASTAVIO: 
 Odgovorni projektant 



 

 

 

 

NUMERIČKI DIO 

            PREGLED POVRŠINA SA STRUKTUROM STANOVA I BROJEM PARKING MJESTA: 

 

PREGLED BRUTO POVRŠINA PO ETAŽAMA 

r.b. etaža površina 

1 podrum - GARAŽA    389.7  m² 

 THE.BLOK/SADRZAJI/KOM.     147.3  m² 

2 PRIZEMLJE    429.2  m² 

3 SPRAT - I     429.2  m² 

4 SPRAT - II     429.2  m² 

5 SPRAT - III     /  m² 

6 POTKROVLJE    429.2 m² 

 TAVAN    / m² 

UKUPNO  PODZEMNO:  537,00  m² 

UKUPNO  NADZEMNO:  1716,8  m² 

UKUPNA  BRGP:  2253,80 m² 

OBRACUNSKA  BRGP: 1716.8 m² 

DOZVOLJENA  BRGP: 1717.8 m² 

   

   

    
PREGLED NETO POVRŠINA 

1 
SMJESTAJNE JEDINICE 
(APARTMANI): 

   /  m² 

2 SMJESTAJNE jedinice:    992,90  m² 

3 POSLOVNI PROSTORI:     306.4 m² 

4 SADRZAJI:      / m² 

5 

TEHNICKE 
PROSTORIJE/sadrzaji/kom.: 
Podzemne etaze ne ulaze u 
obracun 

     68.1 m² 

6 
GARAZA: 
Podzemne etaze ne ulaze u 

    389.7 m² 



 

 

obracun 

7 
OTVORENE NATKRIVEBE, 
MANIPULATIVNE POVRSINE: 

    4.20 m² 

8 
NETO POVRŠINA 
VER.HOR.KOMUNIKACIJA,REC. 
Vj.: 

    184.60  m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA:    1942.9  m² 

UKUPNA obracunska NETO 
POVRŠINA: 

   1485,10 m² 

    
    

PREGLED BROJA PARKING MJESTA 

1 BR. PM U GARAŽI       24,00  pm 

2 BR. PM NA PARCELI         0,00  Pm 

  3      BR.PM NA manip.ot.prostoru       0,00  pm 

                    UKUPNO PM          24 PM 
 

 

POTREBNO PARKING MJESTA 

1 STANOVANJE 
1.1pm. po 
st.jedinici 

15pm 

2 POSLOVANJE     1pm na 50m2  9 

UKUPNO PM.: 
 

24pm 

   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



STRUKTURA STANOVA 

r.b. etaža 
tip stana 

garsonjera jednosoban 
Jednoiposobni/ 

dvosobani 
trosoban 

1 PRIZEMLJE 

2 SPRAT - I 1 4 1 / 

3 SPRAT - II 1 1 2 

4 SPRAT - III 1 1 2 

5 POTKROVLJE 

TAVAN 

UKUPNO 
STANOVA 

3 4 3 4 

14 
STRUKTURA  poslovanje 

r.b. etaža 
tip apartvana 

1 
kancelarija 

2 
 kancelarije 

3 kancelarije 
4 

kancelarije 

1 PRIZEMLJE / 3 2 

2 SPRAT - I / 

3 SPRAT - II / 

4 SPRAT - III / 

5 POTKROVLJE / 

TAVAN / 

UKUPNO 3 2 

5 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFIČKI DIO 



GSPublisherVersion 0.0.100.100

k.p519

k.p520
UP5b-136

UP5b-137

604

925

6 950

604

604

975

605

000

015

604

702
250

4

275
702

702
300

jun, 2024.
RAZMJERA R=1:250

Snimio i kartirao: GEO-TIM d.o.o.
Br.licence: 02-8003/2

K.o.Podgorica II
Opstina Podgorica

katastarskih parcela 519,520,UP 5b-137 i 5b-136 DUP"Zagorič 3 i 4-zona 2"
SITUACIONI PLAN

Granica kat.parcele

LEGENDA:

Granica Urb.parcele

       Koordinate Urb.parcela
      1    6604952.25    4702296.29
      2    6604964.85    4702288.93
      3    6604972.20    4702284.63
      4    6604978.23    4702281.21
      5    6604981.31    4702279.43
      6    6605007.11    4702263.18
      7    6604978.80    4702276.05
      8    6604973.93    4702268.83
  573    6604970.98    4702263.48
  573    6604967.49    4702255.87
  714    6604933.49    4702270.23
1098    6604951.16    4702296.90
1277    604984.01    4702248.89
1278    6604994.10    4702244.52
  531    6604999.35    4702246.49
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GSPublisherVersion 0.0.100.100

relativna +0.000 = apsolutna +54.00

Individualnog stanovanja sa vise stanova
Dio UP 5b-137 čijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela
 br.519 i520 KO Podgorica II u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
  izmjene i dopune

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Arhitektura

Sutivan b.b,
84000 Bijelo Polje
(MNE)

Idejno rjesenje

maj.2025.god

"SENZAL"D.O.O

NAPOMENE:
 - Sve mjere prije otpočinjanja radova provjeriti na licu mijesta
 - Sve mjere date su u centimetrima
 - Sve visinske kote date su u metrima
 - Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploče do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
 - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploče do betonskog nadvratnika ili

međuspratne konstrukcije u presecima
 - Svi zidani zidovi se ukrućuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
 - Vertikalni serklaži se postavljaju na ukrštanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
 - Površine svih stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
 - Svi detalji spoljašnjih i unutrašnjih zidova, kao i međuspratnih konstrukcija i krova  urađeni su u skladu sa Proračunom toplotne zaštite /
 - Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
 - Izmjene u projektu za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
 - Samo ovjereni crteži od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvođenje
 - U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m2

Ukupna neto povrsina stambenog dijela+poslovanje

Legenda materijala:

U širina
visina

širina
visinaV

F širina
visina

Oznake:

apsolutna visinska kota
relativna visinska kota (kota gotovog poda)

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

Sigurnosna vrata

Stolarija

Fasadna bravarija

PP širina
visina

Protivpožarna vrata

Mk Oznaka podova i zidova
OL Olučna vertikala

Nekonstruktivni beton

Nekonstruktivni beton
fasadne maske

Armirani beton

Termoizolacija- EPS

Zidani zid d=10cm

Obloga od gips-kartonskih ploča

Termoizolacija - XPS

Granitna keramika

Parket

Keramika

Kamene ploče

Zidani zid d=25cm

Zidani zid d=20cm

Termoizolacija - kamena vuna

Štampani beton

Zemlja

Šljunak

Trava

Lim

Cementni estrih

Kog Kovana ograda

Pd širina
visina

Protiv dimna vrata

Ukupna bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta 1716.80 m2

LAMELA     "A"
S

1485.1 m2

1299.30 m2

“MNE UNIVERSAL“ DOO - PODGORICA
i

Oseja Nikolić

UP 5B-137

1:50

Mirko Raicevic spec.sci.arh

Mirko Raicevic spec.sci.arh

Površina up:
Spratnost:
Index zauzetosti:
Index izgrađenosti:
Površina pod zelenilom:

981,6 m2

P-P+2+pk
0.45

/

URBANISTIČKI PARAMETRI

1,75/-1.716,8m2

BRGP pod objektom: 429,2 m2

1716,8m2

1039m2

P-P+2+Pk
0.5

/
1.75 -

Dozvoljeni Ostvareni

519,5m2

BRGP objekta 1818,25m2
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       Koordinate Urb .parcela
      1    6604952 .25    4702296 .29
      2    6604964 .85    4702288 .93
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visoko rastinje

granica urbanističke parcele

građevinska linija

nisko rastinje

travnate površine

poplocanje-behaton ploce

granica katastarske parcele

krovni pokrivac -lim

beton

relativna +0.000 = apsolutna +54.00

UP 5B-137

sira situacija 02

LEGENDA

Individualnog stanovanja sa vise stanova
Dio UP 5b-137 čijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela
 br.519 i520 KO Podgorica II u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
  izmjene i dopune

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Arhitektura

Sutivan b.b,
84000 Bijelo Polje
(MNE)

Idejno rjesenje

maj.2025.god

"SENZAL"D.O.O

1:250

Mirko Raicevic spec.sci.arh

NAPOMENE:
 - Sve mjere prije otpočinjanja radova provjeriti na licu mijesta
 - Sve mjere date su u centimetrima
 - Sve visinske kote date su u metrima
 - Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploče do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
 - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploče do betonskog nadvratnika ili

međuspratne konstrukcije u presecima
 - Svi zidani zidovi se ukrućuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
 - Vertikalni serklaži se postavljaju na ukrštanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
 - Površine svih stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
 - Svi detalji spoljašnjih i unutrašnjih zidova, kao i međuspratnih konstrukcija i krova  urađeni su u skladu sa Proračunom toplotne zaštite /
 - Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
 - Izmjene u projektu za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
 - Samo ovjereni crteži od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvođenje
 - U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m2

Ukupna neto povrsina stambenog dijela+poslovanje

Mirko Raicevic spec.sci.arh

Legenda materijala:

U širina
visina

širina
visinaV

F širina
visina

Oznake:

apsolutna visinska kota
relativna visinska kota (kota gotovog poda)

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

Sigurnosna vrata

Stolarija

Fasadna bravarija

PP širina
visina

Protivpožarna vrata

Mk Oznaka podova i zidova
OL Olučna vertikala

Nekonstruktivni beton

Nekonstruktivni beton
fasadne maske

Armirani beton

Termoizolacija- EPS

Zidani zid d=10cm

Obloga od gips-kartonskih ploča

Termoizolacija - XPS

Granitna keramika

Parket

Keramika

Kamene ploče

Zidani zid d=25cm

Zidani zid d=20cm

Termoizolacija - kamena vuna

Štampani beton

Zemlja

Šljunak

Trava

Lim

Cementni estrih

Kog Kovana ograda

Pd širina
visina

Protiv dimna vrata

Ukupna bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta 1716.80 m2

Površina up:
Spratnost:
Index zauzetosti:
Index izgrađenosti:
Površina pod zelenilom:

981,6 m2

P-P+2+pk
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URBANISTIČKI PARAMETRI
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BRGP pod objektom: 429,2 m2
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relativna +0.000 = apsolutna +54.00

Individualnog stanovanja sa vise stanova
Dio UP 5b-137 čijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela
 br.519 i520 KO Podgorica II u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
  izmjene i dopune

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Arhitektura

Sutivan b.b,
84000 Bijelo Polje
(MNE)

Idejno rjesenje

maj.2025.god

"SENZAL"D.O.O

NAPOMENE:
 - Sve mjere prije otpočinjanja radova provjeriti na licu mijesta
 - Sve mjere date su u centimetrima
 - Sve visinske kote date su u metrima
 - Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploče do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
 - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploče do betonskog nadvratnika ili

međuspratne konstrukcije u presecima
 - Svi zidani zidovi se ukrućuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
 - Vertikalni serklaži se postavljaju na ukrštanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
 - Površine svih stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
 - Svi detalji spoljašnjih i unutrašnjih zidova, kao i međuspratnih konstrukcija i krova  urađeni su u skladu sa Proračunom toplotne zaštite /
 - Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
 - Izmjene u projektu za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
 - Samo ovjereni crteži od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvođenje
 - U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m2

Ukupna neto povrsina stambenog dijela+poslovanje
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Mirko Raicevic spec.sci.arh

Mirko Raicevic spec.sci.arh
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Individualnog stanovanja sa vise stanova
Dio UP 5b-137 čijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela
 br.519 i520 KO Podgorica II u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
  izmjene i dopune

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Arhitektura

Sutivan b.b,
84000 Bijelo Polje
(MNE)

Idejno rjesenje

maj.2025.god

"SENZAL"D.O.O

NAPOMENE:
 - Sve mjere prije otpočinjanja radova provjeriti na licu mijesta
 - Sve mjere date su u centimetrima
 - Sve visinske kote date su u metrima
 - Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploče do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
 - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploče do betonskog nadvratnika ili

međuspratne konstrukcije u presecima
 - Svi zidani zidovi se ukrućuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
 - Vertikalni serklaži se postavljaju na ukrštanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
 - Površine svih stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
 - Svi detalji spoljašnjih i unutrašnjih zidova, kao i međuspratnih konstrukcija i krova  urađeni su u skladu sa Proračunom toplotne zaštite /
 - Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
 - Izmjene u projektu za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
 - Samo ovjereni crteži od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvođenje
 - U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m2

Ukupna neto povrsina stambenog dijela+poslovanje
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Mirko Raicevic spec.sci.arh
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04 24.90disperzija / /spremiste za bic. i kol. keramika disperzija

tehnicke prostorije 12.50siva faza siva faza / /siva faza

osnova podruma                    04
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Individualnog stanovanja sa vise stanova
Dio UP 5b-137 čijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela
 br.519 i520 KO Podgorica II u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
  izmjene i dopune

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Arhitektura

Sutivan b.b,
84000 Bijelo Polje
(MNE)

Idejno rjesenje

maj.2025.god

"SENZAL"D.O.O

NAPOMENE:
 - Sve mjere prije otpočinjanja radova provjeriti na licu mijesta
 - Sve mjere date su u centimetrima
 - Sve visinske kote date su u metrima
 - Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploče do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
 - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploče do betonskog nadvratnika ili

međuspratne konstrukcije u presecima
 - Svi zidani zidovi se ukrućuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
 - Vertikalni serklaži se postavljaju na ukrštanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
 - Površine svih stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
 - Svi detalji spoljašnjih i unutrašnjih zidova, kao i međuspratnih konstrukcija i krova  urađeni su u skladu sa Proračunom toplotne zaštite /
 - Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
 - Izmjene u projektu za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
 - Samo ovjereni crteži od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvođenje
 - U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m2

Ukupna neto povrsina stambenog dijela+poslovanje

Legenda materijala:

U širina
visina

širina
visinaV

F širina
visina

Oznake:

apsolutna visinska kota
relativna visinska kota (kota gotovog poda)

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

Sigurnosna vrata

Stolarija

Fasadna bravarija

PP širina
visina

Protivpožarna vrata

Mk Oznaka podova i zidova
OL Olučna vertikala

Nekonstruktivni beton

Nekonstruktivni beton
fasadne maske

Armirani beton

Termoizolacija- EPS

Zidani zid d=10cm

Obloga od gips-kartonskih ploča

Termoizolacija - XPS

Granitna keramika

Parket

Keramika

Kamene ploče

Zidani zid d=25cm

Zidani zid d=20cm

Termoizolacija - kamena vuna

Štampani beton

Zemlja

Šljunak

Trava

Lim

Cementni estrih

Kog Kovana ograda

Pd širina
visina

Protiv dimna vrata

Ukupna bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta 1716.80 m2

1485.1 m2

1299.30 m2

“MNE UNIVERSAL“ DOO - PODGORICA
                                    i
                        Oseja Nikolić

S

1:50

Mirko Raicevic spec.sci.arh

Mirko Raicevic spec.sci.arh
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Prizemlje
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Naziv prostorije

natkriveni prostor

Recepcija/foaje
Horizontalne komunikacije

Pod Zid Plafon N. pov.m2

4.20
6.80

10.60
22.30

372.40 m2Prizemlje - neto
Prizemlje - bruto 429.20 m2

Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

22.10

O/m,V/m3

/ /

keramika disperzija disperzija

/ /
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disperzija disperzija
/ /

disp.plocice disperzija

/ /

Vertikalne komunikacije

h=
3.
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keramika

keramika

Poslovni prostor P1
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02
03

Poslovni prostor P1   /  -  neto povrsina

306.40 m2Poslovni prostori P1/P2/P3/P4/P5/ -  neto povrsina UKUPNO

NETO  -kom.ver.hor.rec. 66.00 m2

Poslovni prostor P3
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keramika disperzija
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relativna +0.000 = apsolutna +54.00

Individualnog stanovanja sa vise stanova
Dio UP 5b-137 čijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela
 br.519 i520 KO Podgorica II u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
  izmjene i dopune

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Arhitektura

Sutivan b.b,
84000 Bijelo Polje
(MNE)

Idejno rjesenje

maj.2025.god

"SENZAL"D.O.O

NAPOMENE:
 - Sve mjere prije otpočinjanja radova provjeriti na licu mijesta
 - Sve mjere date su u centimetrima
 - Sve visinske kote date su u metrima
 - Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploče do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
 - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploče do betonskog nadvratnika ili

međuspratne konstrukcije u presecima
 - Svi zidani zidovi se ukrućuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
 - Vertikalni serklaži se postavljaju na ukrštanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
 - Površine svih stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
 - Svi detalji spoljašnjih i unutrašnjih zidova, kao i međuspratnih konstrukcija i krova  urađeni su u skladu sa Proračunom toplotne zaštite /
 - Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
 - Izmjene u projektu za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
 - Samo ovjereni crteži od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvođenje
 - U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m2

Ukupna neto povrsina stambenog dijela+poslovanje

Legenda materijala:

U širina
visina

širina
visinaV

F širina
visina

Oznake:

apsolutna visinska kota
relativna visinska kota (kota gotovog poda)

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

Sigurnosna vrata

Stolarija

Fasadna bravarija

PP širina
visina

Protivpožarna vrata

Mk Oznaka podova i zidova
OL Olučna vertikala

Nekonstruktivni beton

Nekonstruktivni beton
fasadne maske

Armirani beton

Termoizolacija- EPS

Zidani zid d=10cm

Obloga od gips-kartonskih ploča

Termoizolacija - XPS

Granitna keramika

Parket

Keramika

Kamene ploče

Zidani zid d=25cm

Zidani zid d=20cm

Termoizolacija - kamena vuna

Štampani beton
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disperzija/plocice

disperzija

/ /disperzija

/ /

/ /

Kupatilo

Dnevni boravak
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

/

disperzija

disperzija

disperzija

parket

/

/ /disperzija

/ /disperzija

10
11
12
13
14
15
16
17

117.50 m2
18

Stambena jedinica S-JI-1

Stambena jedinica S-JI-1   /  -  neto povrsina

Stambena jedinica S-DV-3

Stambena jedinica S-DV-3   /  -  neto povrsina

01
02
03

32.80 m2

04
05
06

keramika disperzija
keramika disperzijadisperzija/plocice

disperzijakeramika

disperzija

disperzija/plocice
disperzija disperzijaparket

4.40
3.90

16.40
4.10
4.00Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit / /

Stambena jedinica S-J5-1

Stambena jedinica S-J5-1   /  -  neto povrsina

 kuhinja/trpezarija

/ /

keramika

disperzija
/ /

disperzija/plocice

/ /disperzija

/ /

/ /

WC

keramika
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

/

disperzija

disperzija/plocice

/

plakarska ostava

/ /disperzija

keramika disperzija

/ /

11.50
4.70

15.70

14.50
24.30

6.10

7.80
2.20

1.80

5.10

3.70
13.10

5.00

2.00

01
02
03

67.70 m2

04
05
06

Hodnik

 kuhinja

keramika disperzija
keramika disperzijadisperzija/plociceKupatilo

Dnevni boravak

disperzija

disperzija disperzijaparket

2.90
3.80
4.20

12.50

6.10Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit / /
07
08
09

plakarska ostava
spavaca soba disperzija disperzijaparket

11.60spavaca soba disperzija disperzijaparket

16.40
10.20

Degazman disperzija disperzijaparket

Degazman disperzijaparket
keramika disperzija/plociceVESERAJ

spavaca soba disperzijaparket
keramika disperzija/plociceKupatilo

spavaca soba disperzijaparket
disperzijaspavaca soba disperzijaparket

keramika disperzijadisperzija/plocice

01
02
03
04
05
06
07
08
09

Hodnik keramika disperzija / /

keramika

disperzija
/ /

disperzija/plocice

disperzija

/ /disperzija

/ /

/ /

Kupatilo

Dnevni boravak
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

/

disperzija

disperzija

disperzija

parket

/

/ /disperzija

/ /disperzija

10
11
12
13
14
15
16
17

116.70 m2
18

Stambena jedinica S-DV-1

Stambena jedinica S-DV-1   /  -  neto povrsina

 kuhinja/trpezarija

/ /

keramika

disperzija
/ /

disperzija/plocice

/ /disperzija

/ /

/ /

WC

keramika
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

/

disperzija

disperzija/plocice

/

plakarska ostava

/ /disperzija

keramika disperzija

/ /

11.40
4.60

15.70

14.50
24.30

6.10

7.50
2.20

1.80

5.10

3.70
13.10

4.70

2.00
Degazman disperzijaparket

keramika disperzija/plociceVESERAJ

spavaca soba disperzijaparket
keramika disperzija/plociceKupatilo

spavaca soba disperzijaparket
disperzijaspavaca soba disperzijaparket

Hodnik

 kuhinja

Kupatilo

Dnevni boravak

Terasa

429.20 m2

334.70 m2

370.80 m2

osnova drugog sprata                   07



GSPublisherVersion 0.0.100.100

relativna +0.000 = apsolutna +54.00

Individualnog stanovanja sa vise stanova
Dio UP 5b-137 čijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela
 br.519 i520 KO Podgorica II u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
  izmjene i dopune

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Arhitektura

Sutivan b.b,
84000 Bijelo Polje
(MNE)

Idejno rjesenje

maj.2025.god

"SENZAL"D.O.O

NAPOMENE:
 - Sve mjere prije otpočinjanja radova provjeriti na licu mijesta
 - Sve mjere date su u centimetrima
 - Sve visinske kote date su u metrima
 - Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploče do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
 - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploče do betonskog nadvratnika ili

međuspratne konstrukcije u presecima
 - Svi zidani zidovi se ukrućuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
 - Vertikalni serklaži se postavljaju na ukrštanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
 - Površine svih stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
 - Svi detalji spoljašnjih i unutrašnjih zidova, kao i međuspratnih konstrukcija i krova  urađeni su u skladu sa Proračunom toplotne zaštite /
 - Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
 - Izmjene u projektu za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
 - Samo ovjereni crteži od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvođenje
 - U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m2

Ukupna neto povrsina stambenog dijela+poslovanje

Legenda materijala:

U širina
visina

širina
visinaV

F širina
visina

Oznake:

apsolutna visinska kota
relativna visinska kota (kota gotovog poda)

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

Sigurnosna vrata

Stolarija

Fasadna bravarija

PP širina
visina

Protivpožarna vrata

Mk Oznaka podova i zidova
OL Olučna vertikala

Nekonstruktivni beton

Nekonstruktivni beton
fasadne maske

Armirani beton

Termoizolacija- EPS

Zidani zid d=10cm

Obloga od gips-kartonskih ploča

Termoizolacija - XPS

Granitna keramika

Parket

Keramika

Kamene ploče

Zidani zid d=25cm

Zidani zid d=20cm

Termoizolacija - kamena vuna

Štampani beton

Zemlja

Šljunak

Trava

Lim

Cementni estrih

Kog Kovana ograda

Pd širina
visina

Protiv dimna vrata

Ukupna bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta 1716.80 m2

1485.1 m2

1299.30 m2

“MNE UNIVERSAL“ DOO - PODGORICA
                                    i
                        Oseja Nikolić

S

1:50

Mirko Raicevic spec.sci.arh

Mirko Raicevic spec.sci.arh
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Mk7

A: 429.3 m2

14
Mk5

A: 6.0 m2

07
Mk11

A: 12.8 m2

10
Mk12

A: 11.9 m2

03
Mk13

A: 4.8 m2

02
Mk14

A: 2.6 m2

09
Mk15

A: 15.4 m2

12
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A: 24.3 m2

13
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A: 15.0 m2

04
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A: 5.1 m2

05
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A: 2.2 m2

01
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A: 7.6 m2
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A: 11.6 m2
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21
21

Potkrovlje
Red. br.

01
02
03
04
05

Naziv prostorije

Horizontalne komunikacije

Pod Zid Plafon N. pov.m2

370.70 m2Potkrovlje - neto
Potkrovlje - bruto 429.20 m2

O/m,V/m3

/ /
/ /disperzija disperzija

disp.plocice disperzijaVertikalne komunikacije

h=
3.

15
m keramika

keramika

334.60 m2STAMBENE JEDINICE -  neto povrsina UKUPNO

NETO  -kom.ver.hor.rec.
06

Stambena jedinica S-JI-2

Stambena jedinica S-JI-2   /  -  neto povrsina

01
02
03
04
05
06

keramika/parket disperzija
keramika disperzijadisperzija/plocice

disperzijakeramika

disperzija

disperzija/plocice
disperzija disperzijaparket

/ /

Stambena jedinica S-J6-1

Stambena jedinica S-J6-1   /  -  neto povrsina

disperzija disperzijaparket

01
02
03
04
05
06

Hodnik

 kuhinja

keramika disperzija
keramika disperzijadisperzija/plociceKupatilo

Dnevni boravak

disperzija

disperzija disperzijaparket
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit / /

07
08
09

plakarska ostava
spavaca soba disperzija disperzijaparket
spavaca soba disperzija disperzijaparket

Degazman disperzija disperzijaparket

keramika disperzijadisperzija/plocice

01
02
03
04
05
06
07
08
09

Hodnik keramika disperzija / /

keramika

disperzija
/ /

disperzija/plocice

disperzija

/ /disperzija

/ /

/ /

Kupatilo

Dnevni boravak
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

/

disperzija

disperzija

disperzija

parket

/

/ /disperzija

/ /disperzija

10
11
12
13
14
15
16
17
18

Stambena jedinica S-DV-4

Stambena jedinica S-DV-4   /  -  neto povrsina

 kuhinja/trpezarija

/ /

keramika

disperzija
/ /

disperzija/plocice

/ /disperzija

/ /

/ /

WC

keramika
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

/

disperzija

disperzija/plocice

/

plakarska ostava

/ /disperzija

keramika disperzija

/ /

Degazman disperzijaparket
keramika disperzija/plociceVESERAJ

spavaca soba disperzijaparket
keramika disperzija/plociceKupatilo

spavaca soba disperzijaparket
disperzijaspavaca soba disperzijaparket

01
02
03
04
05
06
07
08
09

Hodnik keramika disperzija / /

keramika

disperzija
/ /

disperzija/plocice

disperzija

/ /disperzija

/ /

/ /

Kupatilo

Dnevni boravak
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

/

disperzija

disperzija

disperzija

parket

/

/ /disperzija

/ /disperzija

10
11
12
13
14
15
16
17
18

Stambena jedinica S-DV-2

Stambena jedinica S-DV-2   /  -  neto povrsina

 kuhinja/trpezarija

/ /

keramika

disperzija
/ /

disperzija/plocice

/ /disperzija

/ /

/ /

WC

keramika
Terasa Kamena obloga kam.obl./bavalit Bavalit

/

disperzija

disperzija/plocice

/

plakarska ostava

/ /disperzija

keramika disperzija

/ /

Degazman disperzijaparket
keramika disperzija/plociceVESERAJ

spavaca soba disperzijaparket
keramika disperzija/plociceKupatilo

spavaca soba disperzijaparket
disperzijaspavaca soba disperzijaparket

Hodnik

 kuhinja

Kupatilo

Dnevni boravak

Terasa

32.70 m2

4.40
3.80

16.40
4.10
4.00

22.30
13.80

36.10 m2

117.50 m2

11.50
4.70

15.70

14.50
24.30

6.10

7.80
2.20

1.80

5.10

3.70
13.10

5.00

2.00

67.70 m2

2.90
3.80
4.20

12.50

6.10
11.60

16.40
10.20

116.70 m2

11.40
4.60

15.70

14.50
24.30

6.10

7.50
2.20

1.80

5.10

3.70
13.10

4.70

2.00

osnova potkrovlja                     08



GSPublisherVersion 0.0.100.100

relativna +0.000 = apsolutna +54.00

Individualnog stanovanja sa vise stanova
Dio UP 5b-137 čijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela
 br.519 i520 KO Podgorica II u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
  izmjene i dopune

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Arhitektura

Sutivan b.b,
84000 Bijelo Polje
(MNE)

Idejno rjesenje

maj.2025.god

"SENZAL"D.O.O

NAPOMENE:
 - Sve mjere prije otpočinjanja radova provjeriti na licu mijesta
 - Sve mjere date su u centimetrima
 - Sve visinske kote date su u metrima
 - Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploče do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
 - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploče do betonskog nadvratnika ili

međuspratne konstrukcije u presecima
 - Svi zidani zidovi se ukrućuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
 - Vertikalni serklaži se postavljaju na ukrštanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
 - Površine svih stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
 - Svi detalji spoljašnjih i unutrašnjih zidova, kao i međuspratnih konstrukcija i krova  urađeni su u skladu sa Proračunom toplotne zaštite /
 - Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
 - Izmjene u projektu za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
 - Samo ovjereni crteži od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvođenje
 - U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m2

Ukupna neto povrsina stambenog dijela+poslovanje

Legenda materijala:

U širina
visina

širina
visinaV

F širina
visina

Oznake:

apsolutna visinska kota
relativna visinska kota (kota gotovog poda)

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

Sigurnosna vrata

Stolarija

Fasadna bravarija

PP širina
visina

Protivpožarna vrata

Mk Oznaka podova i zidova
OL Olučna vertikala

Nekonstruktivni beton

Nekonstruktivni beton
fasadne maske

Armirani beton

Termoizolacija- EPS

Zidani zid d=10cm

Obloga od gips-kartonskih ploča

Termoizolacija - XPS

Granitna keramika

Parket

Keramika

Kamene ploče

Zidani zid d=25cm

Zidani zid d=20cm

Termoizolacija - kamena vuna

Štampani beton

Zemlja

Šljunak

Trava

Lim

Cementni estrih

Kog Kovana ograda

Pd širina
visina

Protiv dimna vrata

Ukupna bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta 1716.80 m2

1485.1 m2

1299.30 m2

“MNE UNIVERSAL“ DOO - PODGORICA
                                    i
                        Oseja Nikolić
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Mirko Raicevic spec.sci.arh

Mirko Raicevic spec.sci.arh
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GSPublisherVersion 0.0.100.100

relativna +0.000 = apsolutna +54.00

Individualnog stanovanja sa vise stanova
Dio UP 5b-137 čijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela
 br.519 i520 KO Podgorica II u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
  izmjene i dopune

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Arhitektura

Sutivan b.b,
84000 Bijelo Polje
(MNE)

Idejno rjesenje

maj.2025.god

"SENZAL"D.O.O

NAPOMENE:
 - Sve mjere prije otpočinjanja radova provjeriti na licu mijesta
 - Sve mjere date su u centimetrima
 - Sve visinske kote date su u metrima
 - Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploče do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
 - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploče do betonskog nadvratnika ili

međuspratne konstrukcije u presecima
 - Svi zidani zidovi se ukrućuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
 - Vertikalni serklaži se postavljaju na ukrštanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
 - Površine svih stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
 - Svi detalji spoljašnjih i unutrašnjih zidova, kao i međuspratnih konstrukcija i krova  urađeni su u skladu sa Proračunom toplotne zaštite /
 - Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
 - Izmjene u projektu za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
 - Samo ovjereni crteži od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvođenje
 - U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m2

Ukupna neto povrsina stambenog dijela+poslovanje

Legenda materijala:

U širina
visina

širina
visinaV

F širina
visina

Oznake:

apsolutna visinska kota
relativna visinska kota (kota gotovog poda)

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

Sigurnosna vrata

Stolarija

Fasadna bravarija

PP širina
visina

Protivpožarna vrata

Mk Oznaka podova i zidova
OL Olučna vertikala

Nekonstruktivni beton

Nekonstruktivni beton
fasadne maske

Armirani beton

Termoizolacija- EPS

Zidani zid d=10cm

Obloga od gips-kartonskih ploča

Termoizolacija - XPS

Granitna keramika

Parket

Keramika

Kamene ploče

Zidani zid d=25cm

Zidani zid d=20cm

Termoizolacija - kamena vuna

Štampani beton

Zemlja

Šljunak

Trava

Lim

Cementni estrih

Kog Kovana ograda

Pd širina
visina

Protiv dimna vrata

Ukupna bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta 1716.80 m2

1485.1 m2

1299.30 m2

“MNE UNIVERSAL“ DOO - PODGORICA
                                    i
                        Oseja Nikolić

S

1:50

Mirko Raicevic spec.sci.arh

Mirko Raicevic spec.sci.arh
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GSPublisherVersion 0.0.100.100

relativna +0.000 = apsolutna +54.00

Individualnog stanovanja sa vise stanova
Dio UP 5b-137 čijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela
 br.519 i520 KO Podgorica II u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
  izmjene i dopune

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Arhitektura

Sutivan b.b,
84000 Bijelo Polje
(MNE)

Idejno rjesenje

maj.2025.god

"SENZAL"D.O.O

NAPOMENE:
 - Sve mjere prije otpočinjanja radova provjeriti na licu mijesta
 - Sve mjere date su u centimetrima
 - Sve visinske kote date su u metrima
 - Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploče do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
 - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploče do betonskog nadvratnika ili

međuspratne konstrukcije u presecima
 - Svi zidani zidovi se ukrućuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
 - Vertikalni serklaži se postavljaju na ukrštanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
 - Površine svih stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
 - Svi detalji spoljašnjih i unutrašnjih zidova, kao i međuspratnih konstrukcija i krova  urađeni su u skladu sa Proračunom toplotne zaštite /
 - Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
 - Izmjene u projektu za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
 - Samo ovjereni crteži od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvođenje
 - U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m2

Ukupna neto povrsina stambenog dijela+poslovanje

Legenda materijala:

U širina
visina

širina
visinaV

F širina
visina

Oznake:

apsolutna visinska kota
relativna visinska kota (kota gotovog poda)

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

Sigurnosna vrata

Stolarija

Fasadna bravarija

PP širina
visina

Protivpožarna vrata

Mk Oznaka podova i zidova
OL Olučna vertikala

Nekonstruktivni beton

Nekonstruktivni beton
fasadne maske

Armirani beton

Termoizolacija- EPS

Zidani zid d=10cm

Obloga od gips-kartonskih ploča

Termoizolacija - XPS

Granitna keramika

Parket

Keramika

Kamene ploče

Zidani zid d=25cm

Zidani zid d=20cm

Termoizolacija - kamena vuna

Štampani beton

Zemlja

Šljunak

Trava

Lim

Cementni estrih

Kog Kovana ograda

Pd širina
visina

Protiv dimna vrata

Ukupna bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta 1716.80 m2

1485.1 m2

1299.30 m2

“MNE UNIVERSAL“ DOO - PODGORICA
                                    i
                        Oseja Nikolić

S

1:50

Mirko Raicevic spec.sci.arh

Mirko Raicevic spec.sci.arh
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GSPublisherVersion 0.0.100.100

relativna +0.000 = apsolutna +54.00

Individualnog stanovanja sa vise stanova
Dio UP 5b-137 čijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela
 br.519 i520 KO Podgorica II u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
  izmjene i dopune

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Arhitektura

Sutivan b.b,
84000 Bijelo Polje
(MNE)

Idejno rjesenje

maj.2025.god

"SENZAL"D.O.O

NAPOMENE:
 - Sve mjere prije otpočinjanja radova provjeriti na licu mijesta
 - Sve mjere date su u centimetrima
 - Sve visinske kote date su u metrima
 - Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploče do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
 - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploče do betonskog nadvratnika ili

međuspratne konstrukcije u presecima
 - Svi zidani zidovi se ukrućuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
 - Vertikalni serklaži se postavljaju na ukrštanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
 - Površine svih stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
 - Svi detalji spoljašnjih i unutrašnjih zidova, kao i međuspratnih konstrukcija i krova  urađeni su u skladu sa Proračunom toplotne zaštite /
 - Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
 - Izmjene u projektu za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
 - Samo ovjereni crteži od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvođenje
 - U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m2

Ukupna neto povrsina stambenog dijela+poslovanje

Legenda materijala:

U širina
visina

širina
visinaV

F širina
visina

Oznake:

apsolutna visinska kota
relativna visinska kota (kota gotovog poda)

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

Sigurnosna vrata

Stolarija

Fasadna bravarija

PP širina
visina

Protivpožarna vrata

Mk Oznaka podova i zidova
OL Olučna vertikala

Nekonstruktivni beton

Nekonstruktivni beton
fasadne maske

Armirani beton

Termoizolacija- EPS

Zidani zid d=10cm

Obloga od gips-kartonskih ploča

Termoizolacija - XPS

Granitna keramika

Parket

Keramika

Kamene ploče

Zidani zid d=25cm

Zidani zid d=20cm

Termoizolacija - kamena vuna

Štampani beton

Zemlja

Šljunak

Trava

Lim

Cementni estrih

Kog Kovana ograda

Pd širina
visina

Protiv dimna vrata

Ukupna bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta 1716.80 m2

1485.1 m2

1299.30 m2

“MNE UNIVERSAL“ DOO - PODGORICA
                                    i
                        Oseja Nikolić

S

1:50

Mirko Raicevic spec.sci.arh

Mirko Raicevic spec.sci.arh

-6.00
-3 TEMELJI

-6.00
-3 TEMELJI

-5.50
-2 JAMA MUL.SISTEM

-5.50
-2 JAMA MUL.SISTEM

-3.50
-1 GARAZA

-3.50
-1 GARAZA

±0.00
0 PRIZEMLJE

±0.00
0 PRIZEMLJE

+3.50
1 PRVI SPRAT

+3.50
1 PRVI SPRAT

+6.70
2 DRUGI SPRAT

+6.70
2 DRUGI SPRAT

+9.90
3 POTKROVLJE

+9.90
3 POTKROVLJE

+13.10
4 KROV

+13.10
4 KROV

+16.30
5 KROVNA RAVAN

+16.30
5 KROVNA RAVAN

780 535 155 360 780

-6.00

-5.50

-3.50

±0.00

+3.50

+6.70

+9.90

+13.10

+16.30

-6.00

-5.50

-3.50

±0.00

+3.50

+6.70

+9.90

+13.10

+16.30

6

6

5

5

4

4

3

3

2

2

1

1

Legenda materijala:

FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL)

DEMIT FASADA  BIJELA-ral9001

STAKLO

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili   HPL panel

Zelenilo-travaKAMENA OBLOGA

PVC i AU BRAVARIJA   - ANTRACIT SIVA-

DEMIT FASADA  RAL 7036 plaƟnum grey

NATUR BETON

sjeveroistocna fasada                   12



GSPublisherVersion 0.0.100.100

relativna +0.000 = apsolutna +54.00

Individualnog stanovanja sa vise stanova
Dio UP 5b-137 čijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela
 br.519 i520 KO Podgorica II u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
  izmjene i dopune

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Arhitektura

Sutivan b.b,
84000 Bijelo Polje
(MNE)

Idejno rjesenje

maj.2025.god

"SENZAL"D.O.O

NAPOMENE:
 - Sve mjere prije otpočinjanja radova provjeriti na licu mijesta
 - Sve mjere date su u centimetrima
 - Sve visinske kote date su u metrima
 - Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploče do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
 - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploče do betonskog nadvratnika ili

međuspratne konstrukcije u presecima
 - Svi zidani zidovi se ukrućuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
 - Vertikalni serklaži se postavljaju na ukrštanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
 - Površine svih stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
 - Svi detalji spoljašnjih i unutrašnjih zidova, kao i međuspratnih konstrukcija i krova  urađeni su u skladu sa Proračunom toplotne zaštite /
 - Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
 - Izmjene u projektu za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
 - Samo ovjereni crteži od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvođenje
 - U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m2

Ukupna neto povrsina stambenog dijela+poslovanje

Legenda materijala:

U širina
visina

širina
visinaV

F širina
visina

Oznake:

apsolutna visinska kota
relativna visinska kota (kota gotovog poda)

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

Sigurnosna vrata

Stolarija

Fasadna bravarija

PP širina
visina

Protivpožarna vrata

Mk Oznaka podova i zidova
OL Olučna vertikala

Nekonstruktivni beton

Nekonstruktivni beton
fasadne maske

Armirani beton

Termoizolacija- EPS

Zidani zid d=10cm

Obloga od gips-kartonskih ploča

Termoizolacija - XPS

Granitna keramika

Parket

Keramika

Kamene ploče

Zidani zid d=25cm

Zidani zid d=20cm

Termoizolacija - kamena vuna

Štampani beton

Zemlja

Šljunak

Trava

Lim

Cementni estrih

Kog Kovana ograda

Pd širina
visina

Protiv dimna vrata

Ukupna bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta 1716.80 m2

1485.1 m2

1299.30 m2

“MNE UNIVERSAL“ DOO - PODGORICA
                                    i
                        Oseja Nikolić

S

1:50

Mirko Raicevic spec.sci.arh

Mirko Raicevic spec.sci.arh

-6.00
-3 TEMELJI

-6.00
-3 TEMELJI

-5.50
-2 JAMA MUL.SISTEM

-5.50
-2 JAMA MUL.SISTEM

-3.50
-1 GARAZA

-3.50
-1 GARAZA

±0.00
0 PRIZEMLJE

±0.00
0 PRIZEMLJE

+3.50
1 PRVI SPRAT

+3.50
1 PRVI SPRAT

+6.70
2 DRUGI SPRAT

+6.70
2 DRUGI SPRAT

+9.90
3 POTKROVLJE

+9.90
3 POTKROVLJE

+13.10
4 KROV

+13.10
4 KROV

+16.30
5 KROVNA RAVAN

+16.30
5 KROVNA RAVAN

219 286 570 505

-6.00

-5.50

-3.50

-0.70

-0.20
±0.00

+3.50

+6.70

+9.90

+13.10

+16.30

-6.00

-5.50

-3.50

±0.00

+3.50

+6.70

+9.90

+13.10

+16.30

A

A

A

A

B

B

B

B

C

C

C

C

D

D

D

D

A

A

Legenda materijala:

FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL)

DEMIT FASADA  BIJELA-ral9001

STAKLO

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili   HPL panel

Zelenilo-travaKAMENA OBLOGA

PVC i AU BRAVARIJA   - ANTRACIT SIVA-

DEMIT FASADA  RAL 7036 plaƟnum grey

NATUR BETON

sjeverozapadna fasada              13



GSPublisherVersion 0.0.100.100

relativna +0.000 = apsolutna +54.00

Individualnog stanovanja sa vise stanova
Dio UP 5b-137 čijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela
 br.519 i520 KO Podgorica II u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
  izmjene i dopune

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Arhitektura

Sutivan b.b,
84000 Bijelo Polje
(MNE)

Idejno rjesenje

maj.2025.god

"SENZAL"D.O.O

NAPOMENE:
 - Sve mjere prije otpočinjanja radova provjeriti na licu mijesta
 - Sve mjere date su u centimetrima
 - Sve visinske kote date su u metrima
 - Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploče do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
 - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploče do betonskog nadvratnika ili

međuspratne konstrukcije u presecima
 - Svi zidani zidovi se ukrućuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
 - Vertikalni serklaži se postavljaju na ukrštanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
 - Površine svih stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
 - Svi detalji spoljašnjih i unutrašnjih zidova, kao i međuspratnih konstrukcija i krova  urađeni su u skladu sa Proračunom toplotne zaštite /
 - Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
 - Izmjene u projektu za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
 - Samo ovjereni crteži od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvođenje
 - U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m2

Ukupna neto povrsina stambenog dijela+poslovanje

Legenda materijala:

U širina
visina

širina
visinaV

F širina
visina

Oznake:

apsolutna visinska kota
relativna visinska kota (kota gotovog poda)

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

Sigurnosna vrata

Stolarija

Fasadna bravarija

PP širina
visina

Protivpožarna vrata

Mk Oznaka podova i zidova
OL Olučna vertikala

Nekonstruktivni beton

Nekonstruktivni beton
fasadne maske

Armirani beton

Termoizolacija- EPS

Zidani zid d=10cm

Obloga od gips-kartonskih ploča

Termoizolacija - XPS

Granitna keramika

Parket

Keramika

Kamene ploče

Zidani zid d=25cm

Zidani zid d=20cm

Termoizolacija - kamena vuna

Štampani beton

Zemlja

Šljunak

Trava

Lim

Cementni estrih

Kog Kovana ograda

Pd širina
visina

Protiv dimna vrata

Ukupna bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta 1716.80 m2

1485.1 m2

1299.30 m2

“MNE UNIVERSAL“ DOO - PODGORICA
                                    i
                        Oseja Nikolić

S

1:50

Mirko Raicevic spec.sci.arh

Mirko Raicevic spec.sci.arh

-6.00
-3 TEMELJI

-6.00
-3 TEMELJI

-5.50
-2 JAMA MUL.SISTEM

-5.50
-2 JAMA MUL.SISTEM

-3.50
-1 GARAZA

-3.50
-1 GARAZA

±0.00
0 PRIZEMLJE

±0.00
0 PRIZEMLJE

+3.50
1 PRVI SPRAT

+3.50
1 PRVI SPRAT

+6.70
2 DRUGI SPRAT

+6.70
2 DRUGI SPRAT

+9.90
3 POTKROVLJE

+9.90
3 POTKROVLJE

+13.10
4 KROV

+13.10
4 KROV

+16.30
5 KROVNA RAVAN

+16.30
5 KROVNA RAVAN

505 570 505

+0.00

-4.30 -4.30

+0.00

-6.00

-5.50

-3.50

±0.00

+3.50

+6.70

+9.90

+13.10

+16.30

-6.00

-5.50

-3.50

±0.00

+3.50

+6.70

+9.90

+13.10

+16.30

D

D

C

C

B

B

A

A

Legenda materijala:

FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL)

DEMIT FASADA  BIJELA-ral9001

STAKLO

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili   HPL panel

Zelenilo-travaKAMENA OBLOGA

PVC i AU BRAVARIJA   - ANTRACIT SIVA-

DEMIT FASADA  RAL 7036 plaƟnum grey

NATUR BETON

jugoistocna fasada                   14



GSPublisherVersion 0.0.100.100

relativna +0.000 = apsolutna +54.00

Individualnog stanovanja sa vise stanova
Dio UP 5b-137 čijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela
 br.519 i520 KO Podgorica II u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
  izmjene i dopune

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Arhitektura

Sutivan b.b,
84000 Bijelo Polje
(MNE)

Idejno rjesenje

maj.2025.god

"SENZAL"D.O.O

NAPOMENE:
 - Sve mjere prije otpočinjanja radova provjeriti na licu mijesta
 - Sve mjere date su u centimetrima
 - Sve visinske kote date su u metrima
 - Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploče do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
 - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploče do betonskog nadvratnika ili

međuspratne konstrukcije u presecima
 - Svi zidani zidovi se ukrućuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
 - Vertikalni serklaži se postavljaju na ukrštanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
 - Površine svih stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
 - Svi detalji spoljašnjih i unutrašnjih zidova, kao i međuspratnih konstrukcija i krova  urađeni su u skladu sa Proračunom toplotne zaštite /
 - Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
 - Izmjene u projektu za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
 - Samo ovjereni crteži od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvođenje
 - U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m2

Ukupna neto povrsina stambenog dijela+poslovanje

Legenda materijala:

U širina
visina

širina
visinaV

F širina
visina

Oznake:

apsolutna visinska kota
relativna visinska kota (kota gotovog poda)

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

Sigurnosna vrata

Stolarija

Fasadna bravarija

PP širina
visina

Protivpožarna vrata

Mk Oznaka podova i zidova
OL Olučna vertikala

Nekonstruktivni beton

Nekonstruktivni beton
fasadne maske

Armirani beton

Termoizolacija- EPS

Zidani zid d=10cm

Obloga od gips-kartonskih ploča

Termoizolacija - XPS

Granitna keramika

Parket

Keramika

Kamene ploče

Zidani zid d=25cm

Zidani zid d=20cm

Termoizolacija - kamena vuna

Štampani beton

Zemlja

Šljunak

Trava

Lim

Cementni estrih

Kog Kovana ograda

Pd širina
visina

Protiv dimna vrata

Ukupna bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta 1716.80 m2

1485.1 m2

1299.30 m2

“MNE UNIVERSAL“ DOO - PODGORICA
                                    i
                        Oseja Nikolić

S

1:50

Mirko Raicevic spec.sci.arh

Mirko Raicevic spec.sci.arh

-6.00
-3 TEMELJI

-6.00
-3 TEMELJI

-5.50
-2 JAMA MUL.SISTEM

-5.50
-2 JAMA MUL.SISTEM

-3.50
-1 GARAZA

-3.50
-1 GARAZA

±0.00
0 PRIZEMLJE

±0.00
0 PRIZEMLJE

+3.50
1 PRVI SPRAT

+3.50
1 PRVI SPRAT

+6.70
2 DRUGI SPRAT

+6.70
2 DRUGI SPRAT

+9.90
3 POTKROVLJE

+9.90
3 POTKROVLJE

+13.10
4 KROV

+13.10
4 KROV

+16.30
5 KROVNA RAVAN

+16.30
5 KROVNA RAVAN

780 360 155 535 780

-6.00

-5.50

-3.50

±0.00

+3.50

+6.70

+9.90

+13.10

+16.30

-6.00

-5.50

-3.50

±0.00

+3.50

+6.70

+9.90

+13.10

+16.30

+0.00 -1.50 -1.50-1.50+0.00 +0.00 +0.00

50
20

0
35

0
35

0
32

0
32

0
32

0
32

0

50
20

0
35

0
35

0
32

0
32

0
32

0
32

0

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

6

Legenda materijala:

FILCOVANI LIM(SENDVIC PANEL)

DEMIT FASADA  BIJELA-ral9001

STAKLO

LIMENA LAMPERIJA -TAMNI HRAST ili   HPL panel

Zelenilo-travaKAMENA OBLOGA

PVC i AU BRAVARIJA   - ANTRACIT SIVA-

DEMIT FASADA  RAL 7036 plaƟnum grey

NATUR BETON

jugozapadna fasada                 15



GSPublisherVersion 0.0.100.100

relativna +0.000 = apsolutna +54.00

Individualnog stanovanja sa vise stanova
Dio UP 5b-137 čijoj povrsini pripada povrsina katastarskih parcela
 br.519 i520 KO Podgorica II u zahvatu DUP-a“Zagoric 3 i 4-zona 2“-
  izmjene i dopune

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Arhitektura

Sutivan b.b,
84000 Bijelo Polje
(MNE)

Idejno rjesenje

maj.2025.god

"SENZAL"D.O.O

NAPOMENE:
 - Sve mjere prije otpočinjanja radova provjeriti na licu mijesta
 - Sve mjere date su u centimetrima
 - Sve visinske kote date su u metrima
 - Visine parapeta u osnovama date su od kote gotove betonske ploče do ivice zidanog ili betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)
 - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od kote gotove betonske ploče do betonskog nadvratnika ili

međuspratne konstrukcije u presecima
 - Svi zidani zidovi se ukrućuju njihovim ankerisanjem na svaki 2.-3. ozidani red u vertikalne betonske elemente
 - Vertikalni serklaži se postavljaju na ukrštanjima, prelomima i krajevima zidova debljine d=19.0 i d=25.0cm kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida
 - Površine svih stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
 - Svi detalji spoljašnjih i unutrašnjih zidova, kao i međuspratnih konstrukcija i krova  urađeni su u skladu sa Proračunom toplotne zaštite /
 - Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta
 - Izmjene u projektu za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost Autora-Odg.projektanta
 - Samo ovjereni crteži od strane Autora-Odg.projektanta mogu se koristiti za izvođenje
 - U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Ukupna neto povrsina nadzemnog dijela objekta
Ukupna bruto povrsina objekta 2259.20 m2

Ukupna neto povrsina stambenog dijela+poslovanje

Legenda materijala:

U širina
visina

širina
visinaV

F širina
visina

Oznake:

apsolutna visinska kota
relativna visinska kota (kota gotovog poda)

relativna visinska kota (kota gotovog poda)
apsolutna visinska kota

Sigurnosna vrata

Stolarija

Fasadna bravarija

PP širina
visina

Protivpožarna vrata

Mk Oznaka podova i zidova
OL Olučna vertikala

Nekonstruktivni beton

Nekonstruktivni beton
fasadne maske

Armirani beton

Termoizolacija- EPS

Zidani zid d=10cm

Obloga od gips-kartonskih ploča

Termoizolacija - XPS

Granitna keramika

Parket

Keramika

Kamene ploče

Zidani zid d=25cm

Zidani zid d=20cm

Termoizolacija - kamena vuna

Štampani beton

Zemlja

Šljunak

Trava

Lim

Cementni estrih

Kog Kovana ograda

Pd širina
visina

Protiv dimna vrata

Ukupna bruto razvijena gradjevinska povrsina objekta 1716.80 m2

1485.1 m2

1299.30 m2

“MNE UNIVERSAL“ DOO - PODGORICA
                                    i
                        Oseja Nikolić

S

1:50

Mirko Raicevic spec.sci.arh

Mirko Raicevic spec.sci.arh

MONTAZA3D  PRIKAZ

3D prikaz / montaza               16/17
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