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UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA

za izradu Idejnog i Glavnog projekta
ZAKLJUCEN IZMEBU:

“NEW RESIDENCE” D.0.0., (u daljem tekstu Narucilac), sa jedne strane
i

,»OMART STUDIO” D.0.0. Podgorica, kojeg zastupa direktor arh. Marko BeSovi¢
(u daljem tekstu Izvrsilac) sa druge strane.

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada idejnog rieSenja i glavnog projekta, na UP E5.23 u zahvatu DUP-a “Zabjelo
8”, u Podgorici, K.P. 3731/4, K.O. Podgorica I, Opstina Podgorica.

Clan 2.

Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehnicku saradnju razvijaju na ravnopravnim
osnovama, uz maksimalnu zastitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene strane.

Clan 3.

Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bi¢e regulisana posebnim Ugovorom, kojim ¢e se
regulisati sledece:
- radni zadaci
- cijena i nacin placanja
- rokovi
- medusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspje$nu
saradnju.
Clan 4.

lzvrSilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa tehnickim propisima i preda
Naruciocu 1 (jedan) digitalni primjerak.
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Clan 5.

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno, uprotivnom priznaje se
nadleznost suda u Podgorici.

Clan 6.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) primjerka, po 2
(dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavlja orginal i proizvodi jednako
pravno dejstvo.

Narucilac lzvrSilac

“NEW RESIDENCE” D.0.0. »SMART STUDIO" D.0.0.

Izvr8ni direktor: Srdan Pavicevi¢
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¥
IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0919441 /004 Datum registracije: 06.02.2020.
PIB: 03299481 Datum promjene podataka: 18.08.2025.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIE,
IZVODENIJE INZENJERING | KONSALTING "SMART STUDIO" DOO PODGORICA

Broj vaZede registracije: /004

Skraéeni naziv: SMART STUDIO

Telefon: +38268874934

eMail: info@smartstudio.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovaora: 06.02.2020.

Datum donosenja Statuta: 06.02.2020. Datum promjene Statuta: 14.08.2025.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA

Adresa sjedista: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA

Pretezna djelatnost; 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 10,00Euro (Noveani 10,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:
SRDAN PAVICEVIC 2709986210276 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: VITNIJA VORENA 1/1 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

SRDAN PAVICEVIC 2709986210276 CRNA GORA

Adresa: VITNIJA VORENA 1/1 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvr$ni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Podgorica
. Nacelnica
£ s . - )
§15 Sanja Bojani¢ ;.
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POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI
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Broj Polise / Raduna: ODGO0B091 Veza sa Polisom:
0.J. obfatuna: 1093 Zamjena polise:
Podruznica: ul. Slobode 134, Podgorica
g\s POLISA OSIGURANJA/ RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 0DGOO6091“

Q\% UGOVARAC: SMART STUDIO DOO, VITNUA VORENA BR. 21, PODGORICA, IMBG/PIB: 03299481

\é OSIGURANIK: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, IMBG/PIB: 03299481

?? TRAJANIE OSIGURANIA: Polisa vazi od 10.12.2024. u 00:00 do 09.12.2025. u 23:59

:* NACIN OSIGURANJA; Dsigurava s& na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

?‘ USLOVI OSIGURANIA: Cve osiguranje je 2akljufena shodhe 200 i slededim uslovima: Opsti uslovi 2a esiguranje projektantske odgovornosti {US- odp/99-06—cg), Klawzols © #‘
b iskljucenju pokrica u vezi sz infektivnom boie3¢éu {Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) {*
?“ Osigurava se: " ' Suma osiguianja € Premija € #
?‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ) *z
'4 11. {P.0.- Ddgovornost za fizitka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp {Clan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 200.000,00€ *’*
*F pokriveni aditetni zahtjevi (zahtjevi za haknadt Stete), ispostavijeni osiguraniku za stete nastale usled . y
f* gregke u tehnitko radunskim 1 statickim osnovama, te izraCunavanjima, kalkulacijama, konstrulkciji i i @
?. tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica esiguranja, ima za posledicu q
,“ oftedenje ili unistenje osiguranog objekia, {takozvana fizicka oStecenja), koji se izvodi odnosno %
‘{ izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Pe ovim uslovima se pod objektima smatraju §
** kako gradevinski objekti tako i madinska, elektriéna i druga {ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih ﬁ
f‘ projektnih radova u naredno 50,000.00 € asiguravajucoj godini: Iskljugeno je osiguravajute pokriée koje se ij
) odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljutenc je pokrice za greske, 4
\ odnesne troskove, koji nemaju za posledicu fizitko ostedenje, ved potrebu za izvadom, nabavkom ili "1
*‘ ugrdnjom novog elernenta ili dijela skljueno pokrice tokom garancije Ucedce u iteti 10% a minimalno yﬁ
»} BODE. Godisnji agregat: 200,000.00 € Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene 3tete koje nastaju tokom !l
94 izvodenja radova (odogevrnost izvodaca radova}. Sastavni dic polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi sa i*
f_} infektivnom boleséu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg).. . gj
*‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ d
“j B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (1505} 210,00€ "{
h‘ C  Osiguranik kod svake stete ucestviije sa 10% od priznate Stete a min 600 EUR (0%} 4
t‘ D Godisnji agregat jednostiuki (20%) -70,60€ *&
:* E  #opust za iskijucenje pokrica v periodu garancije (10%) -28,00€
*‘ £ trajanje do i godine {100%) q
!‘ BRUTO PREMUA: 252,0%*‘
'* POREZ NA PREAGUIU: 22,68€ &
h LKUPAN 1ZNOS ZA NAPLATU: 274,6&€k
t, dvjestasedamdesetietiri i 68/100 eura '§
P‘ Polisa se smatra raZunom. PDV nije zaratunat na osnovu Zana 27. Zakona ¢ PDV-u. Ugovorena dinamika plaéanja premije osigurania: 9?
r‘ 1. 01122004 | [ 27ae8€_ | %
?‘ Nacin placanja prve uptate: Po pratecoj fakturi é

pladena ohog dana kada pristigne aplata ha radun osiguravaca.

'.‘ Molime vas d2 naznafenc iznase b ugovorenim rekovima uplatite na nal Ziro ragun: 510-2173-62 CKB; 530-1357-16 NL3; 535-4815-B7 PB; 565-203-60 L3 52 pezivom na broj: R/ODGOO6091. Smatra se da je preml]a%

'4 Pravo na naknadu tete pe owe] polis podinje of danai tasa kol e s polsl oanalen kao poZetaoclgurasa uholits e dotada pladenarcimio, a nate po isteks 24 sa dana kad e picula phadens Rl 2010 4.2 23kona 0 obl. odnasina (SLRCG br. 22447

’ Ukaliko s¢ premia ne placa v dog yokavima prijen} » Zakon o obligacl

.} Ako sije obratunata premija 7a prosirenjc ualguu\ulmcs Felica i 2a poseiany opasnost, oSiguranik im osigu ravajuice pokice samo 2a dio oditete odnosne naknade iz osigurenis, u seazmjer izmedy premife koja jc pbradunata i premije koje f trcbals bitif,
obradunaly,

f“ Potpisivanjam adrasro sklapanjem upovera o csiguranju i pn,crrom ubmulmja o obragi podataka o lilnosti od stans ugevataa osigursns, osigureval moZe da karislii abraduje litne podathe 2 ugoveora o csiguranju { du navedene podalke pronosi ua#

’ dtuga pravea lics uzemi i irostransive, 3 éjs UZe2as je J3Vanje 6bIuez 17 UGOVATS 6 DSIEUTSTUL. PAILOM UEAVIFAZ D4gurania aje tanietty saglashest 23 paseine kategenje lienih poduraks, 0 u stulsju da Js obrada tytvih pedataks *

:* polrebnz Za fspunfenjs obavez iz upevera o osiguranju. Sz sadrEinum ove adredbe, upeansta sui saglasna i sva bca sa i itnim podacima ji ugovaraé osi o ta prilikom zeKljutivania ugovara , a o ugovarat o..gm»uamrdu;;$
potplsom ugovora o asig Natin na keji obraduje podatke o li2nosti nalazi si c& u obavjedtenju o obradi podataka (htips:/A [o.co.mefostalo/: podatak

f -

'} 50 ADUISINOYIC NADEZDA
# ! / N\ Qsiguravac Ugovarac osiguranja «!
t‘ Osiguravai zadrzava prava da uroku od 30 dana ja polis ravi ratunske ili neke druge greske ulinjenc od strane zzstupnika. Uslovi osiguran]a koji prate ovu pelisa {csim Z00) su ugovaracu ﬁ

68-01/1 h“

'* Lovien Osiguranje AD ul. Sicbode 334 81000 Podgorica; PiB:02018560; POV: 20/31-00113-8; Tei: 020 404 404 vovsw.iv.o.me -email: info@fo co.me Stampano: 04.12.2024 15:45 #&
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| Crna Gora
| Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizmaidriavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-4115/2
Podgorica, 22.09.2025. godine

D.0.0. ,SMART STUDIO“

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina lzg

Pavigevi¢, !jﬁavna sekretrka
TV NI
S~/
ODOBRIC:
Bosko Todorovi¢, v.d. direktora Direkiorata za gradevinarstvo

Uogopbyt

OBRADIO:

Petar Vudini¢, nacelnik

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Vitnija Vorena broj 21

MINISTAR




. CrnaGora

. Ministarstvo prostornog planiranja,
i urbanizma i drZavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4115/2
Podgorica, 22.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
priviednog drustva DOO ,SMART STUDIO* PODGORICA, broj UP! 09-332/25-4115/1 od
29.08.2025. godine, za izdavanije licence za izradu tehniCke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &l. 76, 84 | 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od
04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nalinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje dielatnosti u obiasti izgradnje cbjekata | nalinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i &l. 18 | 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/18, 37/17}, po oviastenju ministra broj: 15-
100/25-8175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DGO ,,SMART STUDIO“ PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenie radova
na period od pet godina.

ObraziocZenje

Aktom broj UP! 09-332/25-4115/1 od 29.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOOC ,SMART STUDIC" PODGORICA, oretezna dielatnost - 7112 —
inZenjerske dielatnosti i tehnicko savietovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahijev, privredno drustvo je priloZilo sledede
dokaze:

1) rjeSenie broj UPI 08-332/25-3919/2 od 21.08.2025. godine, kojm je Srdanu
Paviéevicu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture,
izdata ticenca za izradu tehniCke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu
odgovornog projektanta | odgovornog inZenjera gradenja, donijetc od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Srdancm Pavideviéem, od 26.08.2025.gcdine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centrainog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0919441 / 004.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odiugilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehni¢ke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisanoc je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposienog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisanc je da se uz zahtjev za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitekiu, odnosno
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LIC

—
r

G

"\(ostomoo




SMART STUDIO d.0.0 PIB: 03299481

Drustvo sa ograni¢enom odgovornodcu za projektovanje, izvodenje, inZenjering i konsalting

1//4
|//4

SMART STUDIO info@smartstudio.me

Vitnija Vorena br.21, Podgorica, ulaz Il, stan 14 BR ZR. 530-28655-87
NLB Banka

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@martstudio.me / Address: Vitnija Vorena br. 21, Podgorica Tel: 068 896 708; 068 874 934



http://www.modularh.me/

\ \ SMART STUDIO d.o.o

\ \ . , - | PB 03299481
\ \ Drustvo sa ograni¢enom odgovornodcu za projektovanje, izvodenje, inZenjering i konsalting

\ \ Vitnija Vorena br.21, Podgorica, ulaz Il, stan 14 BR ZR. 530-28655-87
— — NLB Banka

SMART STUDIO info@smartstudio.me

Na osnovu pravilnika ,Smart Studio® d.0.0. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata donosi:

RJESENJE

O imenovanju glavnog inZenjera

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM

LOKACIJA UP E5.23 u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8", u Podgorici, K.P.
3731/4, K.O. Podgorica Ill, Op&tina Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE
INVESTITOR “‘NEW RESIDENCE” D.O.0O.
GLAVNI INZENJER Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.

Imenovani je stalno zapo3ljen u na3oj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i
prakse da moZe samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu Zakona o izgradnji objekata i Pravilnika o na¢inu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekata.

Podogrica, Oktobar, 2025. Godine Direktor:
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Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.
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'J.
é' f‘:". ¢ Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
;ﬁj Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
" urbanizma i driavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3919/2 Podgorica, 21.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu Srdana Pavicevi¢a, broj UPI 09-332/25-3919/1 od 20.08.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 | 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i €l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15. 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Srdanu Pavicevicu, dipl. inZzenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture, iz
Danilovgrada, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3919/1 od 20.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Srdan Pavicevi¢, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeéi dokazi: fotokopija li¢ne karte, rie$enje Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, broj UP1 101/2175-101/2 od 15.01.2018. godine, kojim se Pavicevi¢
Srdanu, dipl. inzenjeru arhitekture, stepen specijaliste arhitekture, iz Podgorice, izdaje licenca
ovias¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i gradenje
objekta i potvrda o élanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-262 od
14.01.2025.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-101/2 od 15.01.2018.
godine, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledeéin razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno Je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenije izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vréi licencirani
arhitekta odnosno licencirani InZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da

strucni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 2zakona,

Nadalje, ¢lanom 85 st 1. 2i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme,

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima Koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim Zzakonom.

Shodno &lanu 3 Praviinika 0 blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni

gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-262 Podgorica, 14.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore"“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

SRDAN D. PAVICEVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste DANILOVGRAD,
clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3415

OVLASCENO SLUZBENO LICE
jit] li¢, dipl.pravnica
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM

LOKACIJA UP E5.23 u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8”, u Podgorici, K.P.
3731/4, K.O. Podgorica lll, Opstina Podgorica

VRSTA | DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTONSKI PROJEKAT

ODGOVORNI INZENJER Srdan Pavicevi¢, spec.sci.arh.br.licence: UPI 09-332/25-3919/2
[ZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnju objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke;

- smjernicama planskog dokumenta

- urbanisti¢ko — tehnickim uslovima i

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Pregled propisanih | ostvarenih parametara

URBANISTICKI PARAMETRI UT USLOVI UP E5.23 OSTVARENO
Povrina UP 554.38 m? 554.38 m?
Dozvoliena BRGP (nadzemno) 665.26 m? 661.13 m?
Spratnost P+3 Po+P+3
Indeks zauzetosti 0.40 0.30

Zauzetost 221.75 m? 167.37 m?
Indeks izgradenosti 1.20 1.19

. 1000m2 / 30 pm — za poslovanje
Broj PM 1000m2 / 15 pm — za stanovanje 9pm

- Idejnim rieSenjem obezbijeden je saobracajni prikljucak objektu i lokaciji spodno planskom dokumentu i urbanisti¢ko —

tehnickim uslovima. /72u/6 {O o

(potpis odgovornog inzenjera
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(potpis odgovornog lica)

Podgorica, Oktobar, 2025. Godine

(mjesto i datum)

S

L,
Cogomict

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vitnija Vorena br. 21, Podgorica Tel: 068 896 708; 068 874 934



http://www.modularh.me/

SMART STUDIO d.o.o

Drustvo sa ograni¢enom odgovornodcu za projektovanje, izvodenje, inZenjering i konsalting

PIB: 03299481

Vitnija Vorena br.21, Podgorica, ulaz |l, stan 14 BR ZR. 530-28655-87
NLB Banka

1//4
|//4

SMART STUDIO info@smartstudio.me

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vitnija Vorena br. 21, Podgorica Tel: 068 896 708; 068 874 934


http://www.modularh.me/

a0 CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
fra—" Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/23-1492
Podgorica, 08.09.2023.godine

VUJOVIC JAKSA

Gorniji Skaljari br 12
KOTOR
Tel. 067 548 631

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/23-1492 od 21.08.2023. godine) za objekat na prostoru KP 3731/4 i 3731/5 iz LN br.6078
KO Podgorica Ill, a u skladu sa &lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja | turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19
od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br.
151/22 od 30.12.2022, Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8“ u Podgorici (,Sluzbeni list
Crne Gore — opétinski propisi", broj 32/18) , Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
izdaje urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove za izradu tehnitke dokumentacije za objekat na UP E 523,
¢ijem zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele 5027/3 KO Podgorica lll, koji su u prilogu
ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih
jula mjeseca od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici Podgorica i
tehnickim uslovima prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeca
,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o0. (br:UPl-0411’23-6838l2 od 07.septembra 2023. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickin uslova [
tehnickih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na racun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

RUKGVO‘%\:AC SEKTORA
'/ % %)
(5; Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing
DOSTAVLJENO: S i e
- Naslovu %%, Ry
- Nadleznom inspekcijskom organu N 240 S/
- ala ‘?"'-’f.‘. :‘;.‘)_,

e AR AR 27 Cav: 4282 90 875 680



CRNA GORA Ul. Vuka KaradzZi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/23-1492 e-mail: sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Podgorica, 01.09 2023.godine

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli
UP ES5.23 zona E, u okviru DUP-a "Zabjelo 8” u Podgorici

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUJOVIC JAKSA

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA

Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1492
Podgorica, 01.09 2023.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od
09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo 8 u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi®, broj 32/18) i podnijetog zahtjeva VUJOVIE JAKSA iz
Podgorice, br. 08-332/23-1492 od 21.08.2023.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP E5.23 zona E, cijem zahvatu
pripada dio prostora katastarskih parcela 3731/4 i 3731/5KO Podgorica Il na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitikog plana ,Zabjelo 8 u Podgorici, koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma:

httg:llwww.glanovidozvole.mrt.gov.me!LAMP!PIanningDocument?m=PG,

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUJOVIC JAKSA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. dio kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéne jedinice Podgorica, kao i podataka sa E-katastra, prostora katastarske parcela 3731/4 i
3731/5K0 Podgorica IIl ulazi u sastav urbanisticke parcele UP E5.23 zona E.

Katastarska parcela 3731/4 i 3731/5 je definisana kao "livada 4. klase” povrine 292m2 | 308m2, svojina je vuJoviC
JAKSE, u obimu prava po 1/1.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirane su je katastarske
parcele kao neizgradena povrsina.

Precizan podatak o uceséu povrine katastarskih parcela u povrSini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, Koji izraduje preduzede ovlaséeno za geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti nema podataka o teretima i ogranicenjma (prilog).

List nepokretnosti br. 6078 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 3731/4 i 3731/5KO Podgorica Il
iz navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.




PLANIRANO STANJE

Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele
Namjena prostora urbanisticke parcele UP E5.23 zona E u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana »Zabjelo 8“

POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
ZONAC
BLOK 1 S8
FLANIRANO STANJE
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Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje
U skladu sa Zakonom urbanisti¢ko tehni&ki uslovi su dati u sklopu Detaljnog urbanistickog plana kroz vise grafickih i
tehnickih priloga.

= Parcelacija
Za organizaciju planiranih sadraja obezbedena je pripadajuca parcela kao osnovna urbanistéka celina.Sastavni dio
ovog akta su grafiéki prilozi ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta” i ,Plan parcelacije, regulacije i UTU”, na
kojima su prikazane granice novoformiranih parcela.
Urbanistiéka parcela mora imati povréinu i oblik koji omoguéava izgradnju i koris¢enje parcele i objekta saglasno
planskom dokumentu, standardima i normativima.
U grafiékom prilogu su dati svi potrebni analititko geodetski elementi za obelezavanje urbanistiCkih parcela.

= Regulacija i nivelacija
Namena parcele definiSe namenu i sadrzaje koji se na urbanistitkoj parceli mogu organizovati, a $to je detaljnije
opisano u okviru urbanisti¢kih uslova.
Regulaciona linija je linija koja deli javnu povr&inu od povréina namijenjenih za druge namene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linijie definide profil saobracajno infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je
predstavljena na grafi¢kim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije", ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije”
i .Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta“.
Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi.
Planom je data i priviemena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom zastite koridora
postojeceg dalekovoda. Ona predstavlja liniju do koje se mogu graditi objekti do trenutka izmjestanja dalekovoda. U
slutaju gradnje prije izmjestanja dalekovoda potrebno je pribaviti posebne uslove i saglasnosti nadleZnog
elektroprivrednog preduzeca.
Nakon izmjestanja dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.
Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar defini§e spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaZa, a drugi parametar predstavija maksimalno
dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znadi distancu od najnize kote okolnog konacno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote slemena ili venca ravnog krova.
Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne, a to su suteren, prizemlje, sprat(ovi) i
potkrovije.
Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).
U strukturi etaza podrum moze imati jednu ili vise etaza, suteren samo jednu. Prizemlje samo jednu etaZu, takode
potkrovlje samo jednu etaZu koja moZe biti smaknuta.
Podrum je podzemna etaza ¢&iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena, ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona¢no nivelisanog terena oko
objekta. Suteren je etaZa koja moZe biti na ravnom i denivelisanom terenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1m konac¢no nivelisanog i
uredenog terena oko objekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim 8to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m.
Potkrovije je etaza ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna visina nadzitka podkrovija
mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovlja i sprata poklapaju.




Najveéa visina etaZe za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija iznosi:

e zagaraZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

e zastambene etaZze do 3,5 m;

e zaposlovne etaZze do 4,5 m;

s izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze na mestu
prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrinom pod objektom i bruto gradevinskom povrsinom

objekta.

Povrsinu pod objektom &ini zbir povréina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele &ini zbir bruto povrina svih izgradenih etaZa (podzemnih i nadzemnih) svih

objekata na parceli. Povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine

definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proradun bruto gradevinske povrsine sve etaZe uracunavaju

se sa 100% (ukljugujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povr§inu ne uratunavaju se delovi podzemnih etaZa koji sluZe za obezbedenje kapaciteta

mirujuéeg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke
parcele. U zauzetost parcele ukljutene su povrsine pod objektima. U zauzetost parcele ne ukljuuju se povrsine pod
stazama, bazenima i drugim mobilijarom.

Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti odnosno iskoriS¢enosti
gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke parcele i bloka.

Kota poda prizemlja postoje¢eg objekta se zadrZava i uredenje terena oko objekta prilagodava njoj. Kod novih
objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m, a za objekte u okviru kojih se obavijaju
djelatnosti maksimalno 0.2m od kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkciji planirane
nivelacije saobracajnice u kontaktu.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat moZe biti smjesten na bilo kojoj visini, ili etaZi objekta.
Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etaZi objekta, to se visini, ili etaZi objekta ne daje pravo da
bude smatrana prizemliem objekta i da se visine, ili etaZe ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.),
a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razli¢ita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne menja ovim odredbama odredeni
broj visina, ili broj etaZa objekta.

Osnovna namjena objekta: Stanovanje srednje gustine od 120-250 stanovnika/ha.

Prate¢a namjena objekta:

—moguca je organizacija sadrZaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, kao i drugih sadrZaja
koji mogu podrzZati stanovanje kao primarnu namenu.

—parkinzi i garaZe za smeé&taj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posetilaca;

_u okviru stanovanja kao pretezne namene moguéa je organizaciia stanovanja ili stanovanja i delatnosti.
Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u okviru prizemnih etaZa.
Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da ne ugrozavaju
funkciju stanovanja i Zivotne sredine.

Vrste, tip i glavne tehnoloske celine objekta:

Objekte postavijati kao slobodnostojeée na parceli a u okviru ve¢ih parcela moguce je formirati niz od vise lamela ili
kompleks pri &emu se objekat moZe postaviti i na granicu susjedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost
suseda s tim &to oba objekta moraju predstavljati oblikovnu i prostornu cjelinu.

Spratnost objekta:

« Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veli¢inu parcele i pripadnosti parcele odredenoj zoni ili
bloku. U objektu je moguéa izgradnja suterenske ili podrumskih etaZa (broj etaza pod zemljom nije
ograni¢en) veé je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi organizovano garaziranje ili
tehnitka prostorija ista ne ulazi u obraéun BRGP.

- Maksimalna spratnost je do P+4

- Maksimalni indeks zauzetosti do 0.4

- Maksimalni indeks izgradenosti do 1.2

Maksimalni urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti
i maksimalno dozvoljena spratnost), namena i povr$ina planiranih objekata i drugo, dati su u tabelarnom
prikazu po urbanistickim parcelama.

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):

- Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje.

- Situacioni plan sa granicama urbanisticke parcele i odnosima prema susjednim parcelama:

- Granice urbanistiékih parcela sa svim potrebnim elementima za obeljezavanje dati su u grafickom
prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU"
- Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2m. Novi objekat je moguée postaviti i na
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granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga postaviti na manjem odstojanju od 2m od susjedne
parcele, ali uz medusobnu saglasnost suseda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.

Fasade (vrsta materijala):
- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblia ukomponovane na

savremen nacin, prirodne materijale i dr.
- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Krovni pokrivac (vrsta materijala, nagib):
- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz kori¢enje elemenata tradicionalne
arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nacin.
- Krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
- Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili Eetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Krovni pokrivag je crep, tegola,
lim ili neki drugi kvalitetan materijal.
Orijentacija objekta:
Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanistitke parcele imaju orijentaciju severozaoad — jugoistok. Objekte
postavljati u skladu sa poloZajem i oblikom urbanisti¢e parcele.

=Oblikovanje prostora i materijalizacija
Resavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinece se

unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski
volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom
o stambenim objektima koji se implementiraju u veé¢ delimiEno izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i
materijalizacijom treba da podrZe i unaprede postojeéi ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrZe
stambenu namenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa
objektom u kome se nalaze kao i sa djelatnostima koje se u objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvetu prostora kolskih i pedackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri ¢emu svaka etapa mora
predstavljati funkcionalnu celinu.

Krovovi mogu biti kosi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je
u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni pokrivag je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminijumska bravarija odnosno PVC, u boji koja je u skladu sa
arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Ozelenjavanje vriti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu smernica za zastitu prirodnih i pejzaznih
vrednosti.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢ka dobijenim od nadleZnih komunalnih organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Ogradivanje vrsiti u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opétinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.), osim za parcele za koje
su u opvom planu dati posebni uslovi.

Detaljni urbanisti¢ki plan ,,Zabjelo 8" moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ostalom vazecom regulativom, normativima i standardima koji
definidu planiranje prostora i izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeCava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

= Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskin postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

=  Drugi oblik opste opasnosti (tehnitko-tehnolo$ke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).
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Naro&ito su izrazene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih

nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimiéno identi¢ni. U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju ("SluZbeni list Crne Gore br.13/07,

05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

»  Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnin sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri¢éna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

= Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna statitka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o
mogucénosti pristupanja rekonstrukciji.

» Izbor i kvalitet materijala i nain izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta,
izloZenih seizmiCkom dejstvu.

= Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporuguje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serklaZima i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

» Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljine konstrukcije na tio
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

»  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paZnju posvetiti
inZzenjersko-geoloskim i seizmolodkim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

*  Izbjegavati nasipne, mo&vame i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju¢enje pojedinih rejona.

»  Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

» U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu¢aju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim normativima za izgradnju

objekata u seizmi¢kim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zaétitu od poZara i eksplozija se sprovode:

» postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

=  pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se pove¢ao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta
prema poZaru,

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

» uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobraéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

» prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuéa misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

=  za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vr8i promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opitine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrZavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i
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pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vaZzecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zaétite od pozara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Poboljanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenije rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrosnjom energije glavnih potrodaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog
zragenja.

Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

= pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

= aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

» fotonaponske sun&ane Celije za proizvodnju elektricne energije.

Na ovom podrugju postoje moguénosti za sva tri nacina koris¢enja sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasini solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje
posveéuje se prihvatu sunca i zadtiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuce prema jugu, staklene povrsine treba
koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevemnoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim zastorima od
materijala koji spre¢avaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight’ sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetiosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definiSu kao
gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, &to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao mogucnost odredene ustede u potro&nji elektricne energije, pri Cemu
se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristi¢nom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektritne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekolodkih parametara.

U procesu uspostavijanja odrZive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znaZajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuCuje:

»  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu tetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

»  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rudenja objekata.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo teZi:

Smanijenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljinom orijentacijom zgrade i koriscenjem

suncéeve energije;

Korigéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povedanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjegno stariji
postojeéi objekti godidnje tro$e 200-300 kKWh/m? energile za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.

Nedovoljina toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, o$tecenja
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posliedice su osteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
veéu koliginu energije $to dovodi do poveéanja cijene koriéenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja
#ivotne sredine. Poboljganjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve &to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

*  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

»  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i izbjegavati toplotne mostove;




= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncanja;
» Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehniko-tehnologkih mera zadtite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehniéke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na sivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrSi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine. Izgradnja
objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vréiti pod uslovom da se ne izazovu
trajna ostecenja, zagadivanje il na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnigkin razloga nije moguce, za takve
objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje
od strane nadiezne institucije. Nakon ispustanja precis¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povr$inskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama. Potrebno je da otpadne vode imaju
kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno tehniékim uslovima za isputanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na&inu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U
slu¢aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preciscavanje prije
upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne
kanalizacije kao i upustanje kidnicu u fekalnu kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih
saobraéajnih povr§ina, posebno za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi
se sprijedilo njihovo rasipanje | obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe. Vréiti kontrolu
kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unodenja u vode opasnih i Stetnih materija- supstanci.
Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljita pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata i
opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu, reagovanja i postupke sanacije za slucaj
havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste.

Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad granicne vrijednosti.
Zadtita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprietavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na
zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno
prihvaéenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti; postizanja i oCuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zadtita od buke postiZe se:
uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, pracenjem, sprietavanjem i ograniavanjem upotrebe
izvora buke; podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice); izradom akustiekih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene
buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoro&nih i dugoro&nih mjera zastite od buke u
#ivotnoj sredini. Mjerama zatite od buke sprietava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na
graniéne vrijednosti nivoa buke. Smiernice za zaétitu od buke vezane su za izbor i upotrebu niskobuénih masina
prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika
koje su tehnicki i ekonomski isplative.

Odredivanje lokacija za postavijanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunalnog
preduzeca, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zadtiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opétinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade
tehnicke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definidu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zaétite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i miSljenja u skladu sa Zakonom, ukoliko
postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.

Zaitita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-g,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliede¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

«  Zakona o zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore", br. 52/16);

«  Zakona o efikasnom koriéenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19),

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

= zakon o stratedkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/186);

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG", br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/18,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

«  Zakona o zaétiti vazduha (,Slubeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 1 43/15);

«  Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 28/11, 01/14 1 02/18),

»  Zakona o upravijanju otpadom (,SluZbeni list Crne Gore*, br. 64/11 39/16);

i ostala vaZecéa regulativa, normativa i standardi iz oblasti zaétite Zivotne sredine i upravljana energijom.




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

[[Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrsina moze se smatrati jednom od najvaznijih kategorija zelenila grada, a
jedan od razloga je taj Sto se veliki dio aktivnosti gradskog stanovnidtva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor
unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izraZzene i druge
funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: pesacke staze, travnjake za igru i
odmor, prostor za igru dece i

rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,niga" za kontejnere. PjeSacke komunikacije, staze i aleje na
teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi raéuna o najkra¢im pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu
otvorene povréine bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uginiti prijatnim mestom, kako za igru dece,
tako i za miran odmor odraslin, ali i prolaznicima, koji su upu¢eni ka nekim drugim sadrzajima. Prilikom projektovanja
voditi ratuna o izboru vrsta, osunéanosti, polozaju drve¢a u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara,
funkcionalnosti pe$ackih staza i platoa i izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razli¢itim djelatnostima, mesovite namene
razligitog tipa, tako i uredenje prostora podrazumijeva korid¢enje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom
povréine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nacin
organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gdje je stanovanje zastupljeno u najve¢em procentu, prilikom izgradnje zelenih povréina
formirati grupacije &etinara i lis¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglaavanje ulaza, obezbediti travne povrsine i
izbegavati vrste sa plitkim korijenom. Kompozicija zelenila na ovim povréinama treba da se odlikuje jednostavnim
oblicima i &istim koloritnim re$enjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razli¢itih prostornih oblika i
kombinacije boja. Radi boljeg odrZzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijaine uslove. Miran odmor i pasivnu
rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje op&tu atmosferu naselju i

predstavlja okosnicu slike naselja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list Crne Gore®, 49/10 i 40/11) ukoliko se
prilikom radova naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti i 0 tome obavijestiti nadleZne organe, kako
bi se preduzele neophodne mjere zastite.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pje3ackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Cme Gore*, br.48/13 i 44/15").

Potrebno je omogudéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutragnjem ili spoljaénjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to moguce.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, &to znati da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieéenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8“ koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.




Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehniéke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljine podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstuainog dijela Detaljnog urbanisitickog plana , Zabjelo 8“

Uslovi za izgradnju hidrotehnickih instalacija

Tehniéku dokumentaciju u dijelu hidrotehnikih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehniCke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZecim tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o., koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenije plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog
plana ,Zabjelo 8 koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP E5.23 zona E u okviru Detaljnog urbanistiCkog plana ,,Zabjelo 8“ u Podgorici pristupa se
sa planirane saobracéajnice, prema grafi¢kom prilogu "Saobracaj”.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana ,,Zabjelo 8, koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrdi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smijernice u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana
,.Zabjelo 8“u Podgorici koji je evidentirani u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 1 04/23), koji
vodi Ministarstvo ekologije, prostormog planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZzenjersko geoloske karakteristike

Geolodku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestigljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteri$e dobra
vodopropustliivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oZekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmitki hazard za ovaj prostor odnosi
se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, ti. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Cp gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljiedeci:
»  koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
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= koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9°MCS

Hidrolo$ke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabijle  modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifi¢ne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zragenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,59 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 50 C,

a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 219 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u lieto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeZna temperatura
vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosjetna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77.2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, obla¢nost i padavine

Srednja godi&nja suma osun&anja iznosi 2 456 tasova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova. Godiénji tok obla¢nostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjena vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4.3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godénje, sa maksimumom od 248 4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjemost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje koliZine. Period javijanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjenim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.
Prosjetna godi&nja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje
od oktobra do juna, sa najée$com pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u
toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiénje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

UZestalost vjetrova i tisina izraZena je u promilima, pri emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %e. Najveéu udestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ najmanju istoni sa 6 %e. Sjeverni vjetar se
najcedée javija lieti, a najrjiede u prolie¢e. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najveéom ugestalodéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godidnje ima sjeveroistotni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosjeno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiliezena je kod sjevernog vijetra. Jaki vietrovi su najées¢i u zimskom periodu sa prosjeno 20,8 dana, a najriedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podru&je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao ina
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

raduna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Stanovanje srednje gustine
Oznaka urbanisticke parcele UP E5.23 zona E

Povrina urbanisticke parcele [m’] 554,38

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40
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Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,20

Me_lksimalna J)Ianirana bruto gradevinska povrsina pod 221,75
objektom [m“]

Mazksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povr§ina | gee o
[m’] '

Maksimalna planirana spratnost objekata P+3(prizemlje i tri sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a na
osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
|82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing. —HUKOVODILAC SEKTORA

AP

PRILOZI

" |zvodi iz grafiékih priloga planskog dokumenta
= Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
= |ist nepokretnosti 6078 i kopija katastarskog plana za katastarske parcele 3731/4 i 3731/5 KO Podgorica Il
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1492
Podgorica, 01.09 2023.godine
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GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.23 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1492
Podgorica, 01.09 2023.godine

e Granica urbanistitke parcele

- H Gradevinska linja GL1
e Gradevinska linija-priviemena(do ukidanja dalekovoda)
a Regulaciona linija

L_J Povrtine za stanovanje srednje gustine uPBI4 Oznaka urbanistitke parcele

GRAFICKI PRILOG — Smjernice za sprovodenje plana

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.23 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1492
Podgorica, 01.09 2023.godine

GRAFICKI PRILOG — Namjena povrgina

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8° u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.23 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1492
Podgorica, 01.09 2023.godine

Q?é
.

i

T S
g . &L ger Gradevinska linija GL1
e B Gradevinska linija-priviemena(do ukidanja dalekovoda)
a Regulaciona linija
UPB3.4 Oznaka urbanisticke parcele

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacija , regulacija i UTU

lzvod iz
za urba

DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici 4
nisticku parcelu UP E5.23 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1492
Podgorica, 01.09 2023.godine

’ 4 : F’. .y 5% B
e Sl GG

Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisticke parcele
X=6602174.01 Y=4698701.63
X=6602158.32 Y=4698713.87
X=6602168.63 Y=4698723.40
X=6602180.51 Y=4698733.57
X=6602193.76 Y=4698718.70

Koordinate pravca prelomnih ta¢aka pravca granice GL

X=6602166.03 Y=4698714.19
X=6602320.88 Y=4698593.45
X=6602171.95 Y=4698719.66
X=6602187.07 Y=4698732.60

GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih tataka granice urbanisticke parcele i tataka granice GL

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8° u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP E5.23 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1492
Podgorica, 01.09 2023.godine

.l a

eg liniia

GRAFICKI PRILOG - Plan saobracéaja ,nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8° u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.23 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1492
Podgorica, 01.09 2023.godine

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.23 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1492
Podgorica, 01.09 2023.godine

Posdiace TE o Planirano TK okno
PR Tword Planirani TK vod
Postojeéi TK vod viseg reda

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.23 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1492
Podgorica, 01.09 2023.godine

uPD4.2

e Fowizied! vodoved S Postojeei kanalizacioni vod

T — Planirani vodovod ————— Planirani kanafizacioni vod

. Ukidanje vodovoda — Plasirani kanalizacioni vod videg reda
i Placirani vodovod viésg reda  ——— Smer odvedena kanalizacionih vodova

e Postojeca atmosferska kanalizacya
i Planirana atmesferska kanalizacija
I Smer odvodenja atmosferske kanalizacije

UPE5.16

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehni¢ka infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.23 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1492
Podgorica, 01.09 2023.godine

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREBENJE JAVNE NAMENE
m Zelenilo uz sachraajnice

GRAFICKI PRILOG - PejzaZna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.23 zona E
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ”VODOVOD ] KAN AL IZACU A”

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro racuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
Vodovodna mreza; 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

B
Podgorica, 07 0S. 07030

., UP1-02-041/23-6838/2
CRNA GORA J

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
preci§cavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispu$tanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1492 od 01.09.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-6838/1 od
04.09.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekata stanovanja srednje gustine sa moguéno$éu
poslovanja na UP E5.23, u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8” (katastarske parcele 3731/4 i
3731/5 KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora Vujovi¢ Jak$e (prema urbanisti¢ko-
tehniCkim uslovima 08-332/23-1492 od 01.09.2023. godine, izdatih od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliede¢e tehni¢ke uslove prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeé¢im
hidrotehniCkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PolozZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao
spoj osovina poklopaca Sahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda
moZze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u
svaki Saht pojedinatno. Napominjemo da se u blizini lokacije mozZe nai¢i na priklju¢ne
cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom
poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo |
ucrtamo njihov tacan polozaj. U slu¢aju da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
Troskovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo
d.o.o. “Wodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetne katastarske parcele su neizgradene. UTU-ima je na UP E5.23 planiran
objekat povrsine u osnovi 221.75m2, maksimalne ukupne bruto gradevinske povrsine objekta
665.26m2, spratnosti do P+3. Namjena objekta je stanovanje srednje gustine (5 stambenih
jedinica) sa mogucno$¢u poslovanja.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice juzno od UP E5.23 u sklopu koje je
predvidena izgradnja vodovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije. Postojeéi cjevovod PEVG
DN90mm je planiran za ukidanje. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u
prilogu urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadleZzna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.



a) Vodovod:

Za trajno prikljugenje objekta na UP E5.23 na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Prikljusenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
modi ¢e se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda u ulici pored predmetne lokacije,
njegovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drudtvu. Vodovodni
prikljuéak prema objektu voditi iskljugivo javhom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, sa nekog od postojecih cjevovoda se
moze obezbijediti gradili§ni prikljucak za objekat, pod uslovom da isti ne ugrozava uredno
vodosnabdijevanje postojecih potro$§aca na predmetnom reonu.

U slugaju racionalne i tehnicki logiéne potrodnje u vodovodnom sistemu Dbice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju&enja oko 3.0bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrZzavanje (pozeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti na¢in odvodjenja vode iz sklonita za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomijer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u 8aht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajudi iz pravca mjesta prikljuéenja na uli¢ni cjevovod.

Kod vodomjera @50 mm i vie obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac, hvatac
neéistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i
zatvarag. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem za
gasenje pozara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 8ahta voditi racuna o dimenzijama komada koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomiera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija’ Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednic¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljucaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze | prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega. Minimalni precnik
gradskog vodovoda za snabdijevanje sprinkler sistema mora biti DN110mm.

Za mjerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuéivo d.0.0. “Vodovod i kanalizacija’ Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluZbu d.o.o.



“Jodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavija i ugradjuje vodomjere. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuenja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradilisnog
vodovodnog prikljuéka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ¢e se posebno obracunati i mora da se
regulide prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi
d.0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim
potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih
vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ée sva utrodena voda biti fakturisana investitoru
objekta. Takode, napominjemo da ce kontrolni vodomijeri, vodomjeri za zalivanje zelenih
povréina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok
se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupétinu stanara ili neko drugo
lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za orikljuenje objekta na gradsku fekalnu
kanalizaciju, dok ne dode do realizacije kolektora fekalne kanalizacije ulicom pored objekta,
njegovog tehnickog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se, kao privremeno
rje$enje, vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradniji. Septitke jame se grade bez
ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i
lokaciju septicke jame odrediti tako da se omogudi §to jednostavnije prikljucenje u buducu
uliénu kanalizaciju.

Prikljuak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi, izvesti od atestiranih PVC
kanalizacionih cijevi za uliénu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) precnika
DN160 ili DN200 do uli&nog revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev
mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjiemena kanalizacione cijevi
do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrdice stranka u vlastitoj reziji, a
priklju¢enje na postoje¢u gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom d.0.0.
“\odovod i kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o pogetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuéenja, da Sut i
otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
priklju¢enje atmosferske kanalizacije. Prije pocetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju, kada se steknu




uslovi za prikljuéenje objekta. U slucaju da investitor prikljugi pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. nece snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rje$enje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
/s/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguc¢nost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podruéju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slu&aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehniCkih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie§enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000 P
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/23-3112
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Katastarska opétiina: PODGORICA III

Broj lista nepokretnosti: 6078
Broj plana: 29,61
Parccle: 3731/4,3731/5
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu Idejnog rieSenja i Glavnog projekta — STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM
na UP E5.23 u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8”, u Podgorici, K.P. 3731/4, K.O. Podgorica Ill, Opstina Podgorica

Podgorica, Oktobar, 2025. Godine



1. UVOD

Sadrzaj Projektnog zadatka, kao dijela tehni¢ke dokumentacije, definisan je élanom 9. Pravilnika o nadinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 43/19).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 08-332/23-1492 od 08.09.2023.
godine koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.

Objekat je planiran na UP E5.23 u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8”, u Podgorici, K.P. 3731/4, K.O. Podgorica lll, Opstina
Podgorica. Na predmetnoj parceli je planom predvidena povrsina za stanovanje srednje gustine.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu urbanisti¢ko-tehnickih uslova i uskladjena sa svim vaze¢im
propisima koji se odnose na gradenje, projektovanje i sadrzaj tehnicke dokumentacije.

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade tehni¢ke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanisticko - tehnickih uslova kojima su definisane
odredene mogucénosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta na povrsini za
stanovanje srednje gustine, dok je objekat stambeni sa poslovanjem.

Svrha izrade tehni¢ke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte
(Idejno riedenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za dobijanje gradevinske dozvole.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet izrade tehni¢ke dokumentacije je stambeni objekat sa poslovanjem, planirane spratnosti Po + P + 3, na
UP E5.23 u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8", u Podgorici, K.P. 3731/4, K.O. Podgorica Ill, Opstina Podgorica.

Projektant je duzan da prilikom izrade tehnicke dokumentacije istu usaglasi sa Investitorom.

Projektant je duZan da u okviru tehni¢ke dokumentacije dostavi tekstualne i grafi¢ke priloge u skladu sa izdatim
urbanisticko-tehni¢kim uslovima, Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta i Pravilnikom o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023).

3.1. Opsti podaci o objektu

Novi objekat projektovati na nacin da bude u skladu sa svim parametrima i ograniéenjima navedenim u
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima a koji se ticu koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne
spratnosti objekta, bruto gradevinske povrSine objekta, gradevinske i regulacione linije i sli¢no.

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanisticke parcele i uklopiti u prirodni teren, a postujuéi zadate gradevinske
linije. Potrebno je isprojektovati stambeni objekat sa poslovanjem. Objekat treba da bude spratnosti Po + P + 3.
Objekat treba da ima kosi viSevodni krov. Projektom obezbjediti zahtjevani broj parking mjesta, na predmetnoj
parceli, sa kolskom i pjeSackom stazom.

3.2. Lokacija

Predmetna parcela je trapezoidnog oblika, sa pravcem prostiranja sjeveroistok - jugozapad. Pristup lokaciji je sa
planom predvidene saobraéajnice sa jugozapadne strane predmetne parcele, odakle su planirani i pjeSacki i kolski
pristupi. Sa sjeverozapadne strane je planom predvidena zelena povrsina, a sa preostale dvije strane se nalaze
parcele na kojima su izgradeni objekti. Teren predmetne parcele je ravan. Objekat pozicionirati na parceli u skladu
sa moguénostima i uslovima terena. Parkiranje vozila predvidjeti na predmetnoj parceli kao nadzemni parking sa
pristupnom saobracajnicom i pjeSackim stazama.



3.3. Namjena

Objekat projektovati kao stambeni objekat sa poslovanjem prema namjeni parcele kao povrdina za stanovanje
malih gustina.

3.4. Kapacitet i urbanisti¢ki parametri

Ukupna povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi ukupno 554.38 m2. Objekat je potrebno projektovati u okviru &etiri
nadzemne i jednom podzemnom etaZzom, spratnosti Po + P + 3, maksimalne svijetle visine etaze u podrumskoj
etazi 3.54 m kao tehnicke prostorije i 2.54 m za ostatak podruma. Na prizemlju je potrebno projektovati stambeni
dio izdignut od kote trotoara sa svijetlom visinom od 2.80m , a poslovni dio da ima svijetlu visinu od 3.80, dok na
ostalim etaZama svijetla visina treba da bude 2.80 m.

Na parceli je dozvoljena izgradnja objekta sa indeksom izgradenosti 1.20 odnosno bruto razvijene gradevinske
povrSine maksimalno 665.26 m2. Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti za parcelu iznosi 0.40 odnosno
221.75 m2,

Faznost gradnje

Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.

3.5. Zahtijevani materijali, instalacije i oprema

Konstrukciju objekta raditi u sistemu AB platna, stubova, greda i tavanica sa potrebnim horizontalnim i
vertikalnim serklazima za ukrucenje zidanih elemenata.

Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu projektom opredijeliti se za optimalan tip temeljne
konstrukcije.

Krov predvidjeti kao kosi viSevodni krov sa krovnim pokrivacem - lim.

Fasadu raditi kao kontaktnu sa termoizolacijom na principu “demit” fasade za zavrsnim slojem od dekorativnog
maltera bavalit, u bojama RAL 9010 — Pure White za sve spratove iznad prizemlja i RAL 7035 - Light Grey
fasadne zidove sa kanelurama za prizemlje.

Svi termi¢ki proraduni elemenata moraju zadovoljiti trazene uslove po svim vaze¢im Pravilnicima i Zakonima koji
reguliSu ovu oblast. Posebnu paZnju posvetiti izboru fasadne stolarije, proraunu dimenzija u odnosu na povrsinu
poda. Fasadni prozori i vrata treba da budu od ALU viSekomornih profila sa termoprekidom i zastakljeni
termoizolacionim staklom 4+12+4mm.

Sa aspekta arhitektonike, objekat treba da doprinese cjelokupnoj slici ovog dijela naselja. Zbog toga je potrebno
pazljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopljena u
prirodni ambijent. Posebnu paznju posvetiti fizitkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju
funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate namjene, racionalnosti i ekonomicnosti rieSenja u cjelini.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koji ¢e se zajedno sa investitorom definisati u toku
izrade tehnicke dokumentacije. Svi materijali koji budu predvideni tehnickom dokumentacijom, treba da imaju
ekoloski adekvatne ateste sa moguénos¢u reciklaze.

U skladu saurbanisti¢ko tehnickim uslovima i prema uslovima lokalnih komunalnih preduzeca, projektovati sve
infrastrukturne prikljucke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta,
§to podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroainstalacija jake i slabe struje, kao i protivpozarne



instalacije (ukoliko je neophodno). Sve unutradnje instalacije projektovati prema vaZzecim pravilnicima i
standardima.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

U predmetnom objektu nije predvideno obavljanje bilo koje vrste tehnoloskih procesa.

U urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, dati su podaci potrebni za projektovanje koji odnose se na: namjenu planiranog
objekta sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanisti¢kim parametrima, oblikovanje prostora i
materijalizaciju. Takode su dati op$ti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora,
saobracaj, elektroenergetiku, hidrotehniCku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a takode su date i
smjernice za uskladivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojecih objekata u okruzenju
i smjernice za povecanije energetske efikasnosti i kori¢enja obnovljivih izvora energije. Dati su i blizi uslovi za
projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove za izvodenje
objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta.
Dati su i podaci za meteoroloSke karakteristike, aseizmicko projektovanje kao i posebni tehnicki uslovi.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade tehni¢ke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usaglaSavanja
projektnih rjeSenja.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju izraduje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata, Pravilnikom
o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta, Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023),
Pravilnikom o nacinu obraguna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18 od 07.09.2018),
svim ostalim Pravilnicima i Zakonima koji definiu ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.

Kompletno Idejno rieSenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 i dostaviti Investitoru u Stampanom formatu
- 1 (jedan) primjerak i 3 (tri) u digitalnom formatu. Digitalni primjerak dokumentacije mora da sadrZi sve graficke i
tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

U Podgorici, Jun 2025. godine “NEW RESIDENCE® d.o.o.
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1. OPSTI PODACI O OBJEKTU
Pregled propisanih i ostvarenih parametara:
URBANISTICKI PARAMETRI UT USLOVI UP E5.23 OSTVARENO
PovrSina UP 554.38 m? 554.38 m?
Dozvoliena BRGP (nadzemno) 665.26 m? 661.13 m?
Spratnost Po+P+3 Po+P+3
Indeks zauzetosti 0.40 0.30
Zauzetost 221.75 m? 167.37 m?
Indeks izgradenosti 1.20 1.19
. 1000m?/30pm — za poslovanje 1000m2/30pm — 1.8
Broj PM 1000m?/15pm — za stanovanije 1000m?/15pm — 6.6 Spm

Predmet idejnog rjeSenja je stambeni objekat sa poslovanjem namjena povrsine je stanovanje srednje gustine i
isto je uradeno za potrebe dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte.

Lokacija objekta je UP E5.23 u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8”, u Podgorici, K.P. 3731/4, K.O. Podgorica IIl, Opstina
Podgorica.

Ukupna povrsina urbanistiCke parcele iznosi 554.38 m2, a projektovana bruto povrSina nadzemnog djela objekta
iznosi 661.13 m2.

Idejno rjeSenje je uradeno na osnovu i u saglasnosti sa:

1. Urbanisticko tehnikim uslovima, broj 08-332/23-1492 od 08.09.2023. godine koje je izdao sekretarijat za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.
2. Projektnim zadatkom investitora.

Projekat je uraden u skladu sa vazecim propisima i standardima u Crnoj Gori koji reguliSu ovu oblast i postujuci
dobru poslovnu praksu.

Prilikom projektovanja kori§¢ene su vaZeCe geodetske podloge.
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2. LOKACIJA

Predmetna lokacija se nalazi na UP E5.23 u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8”, u Podgorici, K.P. 3731/4, K.O. Podgorica
I1l, Opstina Podgorica. Prema planskom dokumentu, na predmetnoj lokaciji je predvidena povrSina za stanovanije
srednje gustine.

Granice urbanistiCke parcele su definisane karakteristicnim koordinatnim tatkama koje su date u grafickim
prilozima UTU-a. Teren predmetne lokacije je ravan.

Predmetna parcela je trapezoidnog oblika, sa pravcem prostiranja sjeveroistok - jugozapad. Pristup lokaciji je sa
planom predvidene saobraéajnice sa jugozapadne strane predmetne parcele, odakle su planirani i pjeSacki i kolski
pristupi. Sa sjeverozapadne strane je predvidena zelena zona, a sa preostale dvije strane se nalaze parcele na
kojima su izgradeni objekti individualnog stanovanja.

Teren predmetne parcele je ravan. Parkiranje vozila je predvideno na parceli sa pristupnom saobra¢ajnicom i
pjeSackim stazama.

Kao referentna vrijednost za nadmorsku visinu gotovog poda prizemlja (+0.10) uzeta je kota 38.90 mnv.

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeci i u cjelosti postavljen u okviru granica parcele i u skladu sa
gradevinskom linijom koja je data u UT uslovima. Prema susjednim parcelama, gradevinska linija je na udaljenosti
od 2 m (sa sjeveroistone i jugoistocne strane), dok je prema planiranoj sacbracajnici ka jugozapadnoj strani
odnosno regulacionoj liniji na udaljenosti od 5 m, kao i prema zelenoj zoni sa sjeverozapadne strane predmetne
parcele. Oko prizemlja objekta planirana je parterna povrsina sa pristupnom pjeSackom i kolskom stazom sa
parking mjestima od ukupno 9 parking mjesta. Osim toga u preostalom dijelu parcele su predvidene zelene zone.

Fotografija 1 - postojece stanje lokacije
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Fotografija 2 - postojece stanje lokacije

3. FUNKCIONALNO RJESENJE | KONCEPT

Detaljnim urbanistickim planom i UT uslovima definisana je povrSina za mjeSovite namjene.

U skladu sa vaze¢im planom: DUP "Zabjelo 8" koji se odnosi na UP E5.23 broj stanova koji je propisan planom
(4 stana) nije obavezujuéi.

Pregled neto i bruto povrsina po etazama.

ETAZA NETO m2 BRUTO m2
PODRUM 123.27 149.24
PRIZEMLJE 134.27 159.02
PRVI SPRAT 144 67 167.37
DRUGI SPRAT 144 67 167.37
TRECI SPRAT 144 67 167.37
UKUPNO 568.28 661.13

Napomena: Bruto i neto povrsine podruma ne ulaze u ukupan obracun.

U granicama uslovljenosti konteksta, ograniCenja i parametara definisanih planskim dokumentom kao i projektnog
zadatka investitora proistekla je jedna elegantna moderna stambena zgrada sa poslovanjem u prizemlju. U pitanju
je pravougaona forma sa izbaCenim i vertikalama i naglaSenim centralnim dijelom radi ljepSe vizure i otvaranja ka
saobradajnici. Na samom vrhu centralnog dijela se nalazi ukrasni element. Elegantnost objekta dodatno
naglaSavaju ukrasne lajsne izmedu spratova i oko prozora i vrata, kao i vijenac na zavrSnom spratu. Fasada je
kontaktna sa termoizolacijom na principu “demit” fasade za zavr$nim slojem od dekorativnog maltera bavalit, u
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bojama RAL 9010 — Pure White za sve spratove iznad prizemlja i RAL 7035 - Light Grey fasadne zidove sa
kanelurama za prizemlje.

Fotografija 3 - 3d prikaz izgleda objekta

Fotografija 4 — 3d prikaz izgleda objekta
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Fotografija 6 — 3d prikaz izgleda objekta na predmetnoj parceli
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PREGLED OSTVARENIH POVRSINA
3.1. Podrum -2.70 (+36.10).

U podrumu se nalaze prostorija za higijenu, ostava za bicikla i tehnicke prostorije.

Naziv P m?
Hodnik 6.96
Ostava za bicikla 12.15
Higijena 2.88
Tehni¢ka prostorija 10.45
Tehni¢ka prostorija 11.28
Tehni¢ka prostorija 19.12
Tehnicka prostorija 60.43
123.27
-1 PODRUM - UKUPNO NETO 123.27
-1 PODRUM - UKUPNO BRUTO 149.24

3.2. Prizemna etaza £0.10 (+39.90).

U prizmenoj etazi se nalaze zajedni¢ke prostorije, jedan jednosoban stan i jedan poslovni prostor.

Naziv P m2
Zajednicke prostorije 26.57
Poslovni prostor 60.43
Jednosoban stan 01J 47.27
134.32
0 PRIZEMLJE - UKUPNO NETO 134.27
0 PRIZEMLJE - UKUPNO BRUTO 159.02

3.3. Prvisprat +4.16 (+42.96).

Na prvom spratu se nalaze zajednicke prostorije i 2 stambene jedinice, od kojih je jedan jednoiposoban stan i
jedan jednosoban stan.

Naziv P m?
Zajednicke prostorije 13.26
Jednosoban stan 02J 47.15
Jednoiposoban stan 03JiP 84.26
144.67
1 PRVI SPRAT - UKUPNO NETO 144.67
1 PRVI SPRAT - UKUPNO BRUTO 167.37
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3.4. Drugi sprat +7.22 (+46.02).

Na drugom spratu se nalaze zajednicke prostorije i 2 stambene jedinice, od kojih je jedan jednoiposoban stan i
jedan jednosoban stan.

Naziv P m?

Zajednicke prostorije 13.26

Jednosoban stan 04J 47.15

Jednoiposoban stan 05JiP 84.26
144.67

2 DRUGI SPRAT - UKUPNO NETO 144.67
2 DRUGI SPRAT - UKUPNO BRUTO 167.37

3.5. Tredi sprat +10.28 (+49.08).

Na tre¢em spratu se nalaze zajednicke prostorije i 2 stambene jedinice, od kojih je jedan jednoiposoban stan i
jedan jednosoban stan.

Naziv P m?

Zajednicke prostorije 13.26

Jednosoban stan 06J 47.15

Jednoiposoban stan 07JiP 84.26
144.67

3 TRECI SPRAT — UKUPNO NETO 144.67
3 TRECI SPRAT - UKUPNO BRUTO 167.37
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4. KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

Osnovni noseci konstruktivni sistem za prihivatanje gravitacionih opterecenja, horizontalnog seizmickog
opterecenja i opterecenja od vjetra Cini armirano betonsko centralno jezgro, poduzna i popre¢na AB zidna platna,
medusobno povezani armirano betonskim gredama i meduspratnim plo€ama. Za temeljnu konstrukciju je usvojena
temeljna ploca.lspunu armirano betonske konstrukcije kod fasadnih zidova €ine zidovi od 20 cm, koji se zidaju
giter blokom.

Zidovi

Pregradni zidovi su projektovani od giter blokova debljine 20 i 10 cm, u svemu prema projektu. Sastav pregradnih
zidova dat je u grafiékim prilozima. ZavrSna obrada zidova je u veéem dijelu malterisanje sa zavrSnom obradom,
dok se u dijelu komunikacionog jezgra zidovi malteriSu, gletuju i boje materijalima | klase.

Hidroizolacija

Objekat je zasticen vertikalnom i horizontalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je projektovana u razli¢itim
sistemima. Ispod temeljne ploCe projektovana je hidroizolacija od bitumenskih premaza i traka izmedu zastitnog
sloja betona. U kupatilima i kuhinjama, projektovana je polimercementna hidroizolacija. Preko podrumskih zidova
predvidena je bitumenska hidroizolacija, preko koje je predvidena i odgovaraju¢a zastita hidroizolacionog sloja
XPS tablama i ¢epastom folijom.

Fasadna bravarija

Fasadni otvori su projektovani u sistemu od aluminijumskih profila sa termo prekidom, Feal Termo 65 sa
nadgradnom roletnom u boji bravarije opremljenom motorom na taster. Profili su ravnih linija plastificirani u boju
antracit RAL 7016 mat, sa debljinom plastifikacije 70-100 mikrona. Vrata su opremljena kvalitetnim okovom za
otvaranje po katalodkim preporukama proizvodaca. Ispuna je od termo izolovanog stakla tipa Guardian Clima
Guard Solar 4mm + Float Extra Clear 4mm. Meduprostor je 16mm ispunjen argonom.

Fasadna obloga

Na fasadnim zidovima objekta se radi ternoizolacija po sistemu “demit’ fasde. Na pripremljene fasadne zidove se
prvo nanosi sloj kontakt betona. Nakon toga se na lijepku postavlja stiropor debljine 5cm, preko kojeg se radi
mreZica u dva sloja lijepka. Nakon toga se nanosi sloj parmjera preko kojeg se radi zavrsni sloj fasade — dekorativni
malter — bavalit, u bojama RAL 9010 — Pure White za sve spratove iznad prizemlja i RAL 7035 - Light Grey fasadne
zidove sa kanelurama za prozemlje.

Krov

Krov objekta je projektovan kao kosi, nagiba 6°, sa krovnim pokrivacem — lim.
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Podovi

Sastav podova dat je u grafi¢kim prilozima. U zavisnosti od namjene prostorije postoji viSe zavrnih obrada podova:
keramicke ploCice na ljepilu, parket, kamen. Kod svih podova se prvo postavlja termoizolacija, preko koje se izliva
cementna koSuljica kako bi se omogucila termo i akusti¢na izolacija.

Preko ploCe prizemlja se postavlja EPS — stiropor 3cm. Na meduspratnim tavanicama tipskih etaza se postavlja
termosilent 2x1cm. Preko ploce iznad drugog sprata se postavlja XPS — stirodur debljine 10cm.

Da betonska ko3uljica ne bi ostetila termoizolacione ploce prije njenog izlivanja se postavija PE folija. Na ovaj
nadin se odvajaju podovi od AB meduspratne plo¢e pa se zvuk udarni zvuk ne moze dalje prenositi. Da bi se
postigao pravi efekat “plivajucih podova” potrebno je XPS plo¢ama debljine 1cm, odvojiti i cementni estrih od
zidova.

Na kontaktu poda i zida, kod zidova koji se ne oblaZu keramikom, postavlja se sokla odgovarajuée vrste plo€ica
visine h=10cm dok se kod podova koji su obloZeni paketom uz zidove postavlja dekorativna drvena cok lajsna.

Na ulazu u objekat predvidjena je protivklizna granitna keramika.

Plafoni

Plafoni su prilagodeni namjeni prostora. Plafoni su projektovani na nacin da se podgledi armirano betonskih ploca,
malteridu, gletuju i bojaju odgovarajuéim premazom za enterijer. Plafon u kupatilu i toaletu je planiran spusteni
gipskartonski plafon, sa gletovanjem i bojenjem odgovaraju¢im premazom za enterijer.

Unutra$nja stolarija

Ulazna vrata u stanove su projektovana kao blind sigurnosna vrata. Unutradnja stolarija je projektovana tako da
je Stok vrata od punog drveta vratno krilo od profila punog drveta sa ispunom od ivokala, obostrano presvuéeno
medijapanom debljine 4-6mm. ZavrSna obrada je poliuretanski pokrivni lak, nivo sjaja 60% u tonu i boji po izboru
projektanta.

Na spoju Stoka i zida postavljaju se dek lajsne od medijapana sa zavrSnom obradom poliuretanskim pokrivnim
lakom u skladu sa odabranom bojom Stoka i vratnog krila. Dihtovanje vrata je obezbijedeno gumenom trakom po
cijelom obimu krila.

Vrata su snabdjevena kompletnim potrebnim okovom, bravom za zakljuavanje i podnim odbojnikom.

Instalacije

Objekat je opremljen elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i kanalizacije kao i
termotehni¢kim instalacijama koje su obradene posebnim projektom, a na osnovu uslova koje daju nadlezna
komunalna gradska preduze¢ai prema vazeéim zakonskim propisima. Sve instalacije i gradevinski dio projekta
¢e biti detaljno razradeni i definisani kroz Glavni projekat.
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Ozelenjavanje

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnim rjeSenjem
parternih povrSina. Uredenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruzenja sa kojim se ovaj
prostor integriSe u jedinstvenu morfoloSku cjelinu. U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta,
kompozicionim rjeSenjem akcenat je dat sanitarno- zastitnoj funkciji zelenila.
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Urbanisticki parametri

9 | Penompredvideniparameti | Projeklomostvareniparametri |

. wEs»3 | OSTAVRENO

/

R st ot <2 '

R P -ﬁ“ AL : lzgradenost[m | ees2 | e6tdmt
= ,s”‘:!. : Y7 s : r ; |zgradenost [m?] 665.26 661.13 m
N 7 S /% . ) . 1000m? / 30pm - za poslovanje 1000m? / 30pm - za poslovanje - 1.8
; 3 . Broj parking mjesta : : 9pm
1000m?/ 15pm - za stanovanje 1000m?/ 15pm - za stanovanje - 6.6

—— Granica urbanisticke parcele Tacka regulacije objekta

o= o emm= (Gradevinska linija Tacka regulacije parcele
Granica lokacije A O Tacke gradevinske linije

UP E5.23 Broj urbanisticke parcele Po+P+3 Spratnost objekta

5079 Broj katastarske parcele

¢ +0.10 Visinska kota gotovog poda
3690 Apsolutna kota

ey ) [ ) sl (T

Sljunak Asfalt Poploganje i rv§
UKUPNA NETO POVRSINA (koja ulazi u obracun BRGP) 568.28 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA (koja ulazi u obracun BRGP)  e613m? |
PROJEKTANT: | INVESTITOR:

§”“§ "SMART STUDIO", d.o.o. "NEW RESIDENCE", d.o.o.

Podgorica, Cra Gora Podgorica, Crna Gora

Objekat: o _ Lokacija: Up E5.23 u zahvatu Dup-a “Zabjelo 8", u Podgorici
Stambeni objekat sa poslovanjem K.P. 3731/4, K.0. Podgorica Il

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokuimentacije: Oznaka projekta:
Srdan Pavicevi¢, spec. sci. IDEJNO RJESENJE 12/25
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Srdan Pavicevic, spec. sci. ARHITEKTURA 1:250

Saradnik Irina Kusovac, spec. sci. Br. priloga: | Br. strane:
Sara Stijepovi¢, spec. sci.

Milica Stankovi¢, spec. sci.

Branko Marinkovi¢, dipl. ing. arh.

Sira situacija 1

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Oktobar, 2025. godine




Urbanisticki parametri

Planom predvideni parametri Projektom ostvareni parametri
UP E 5.23 OSTAVRENO
Povrsina urbanisticke parcele 554.38 m? 554.38 m?
Spratnost Po+P+3 Po+P+3
Indeks zauzetosti 0.40 0.30
Zauzetost [m?] 221.75 m? 167.37 m?
Indeks izgradenosti 1.20 1.19
Izgradenost [m?] 665.26 661.13 m?
. . . 1000m? / 30pm - za poslovanje 1000m? / 30pm - za poslovanje - 1.8
Broj parking mjesta : : 9pm
1000m?/ 15pm - za stanovanje 1000m?/ 15pm - za stanovanje - 6.6
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- e o e Gradevinska linija tt O Tacka regulacije parcele
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¢ +0.10 Visinska kota gotovog poda
‘ 3690 Apsolutna kota
N
| I I I | (T
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\ \ PROJEKTANT: | INVESTITOR:
NI  "sMARTSTUDIO", d.oo. "NEW RESIDENCE", d.0.0.
] , .
——— - — Podgorica, Crna Gora Podgorica, Crna Gora
Objekat: . Lokacija: Up E5.23 u zahvatu Dup-a “Zabjelo 8", u Podgorici
Stambeni objekat sa poslovanjem K.P. 3731/4, K.0. Podgorica Ill
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokuimentacije: Oznaka projekta:
Srdan Pavicevic, spec. sci. IDEJNO RJESENJE 12/25
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Srdan Pavicevi¢, spec. sci. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik Irina Kusovac, spec. sci. | priog: Br. priloga: | Br. strane:
] Sara Stijepovi¢, spec. sci. L
Milica Stankovi¢, spec. sci. Uza situacija 2
Branko Marinkovi¢, dipl. ing. arh.

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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Sara Stijepovi¢, spec. sci.
Milica Stankovi¢, spec. sci.
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! i i | L I 3 g PH;:T:T] 2 | s /@ Sk e | <  Prje zlva rjlja tejm o poif:blnzolsgszv?tz( projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
| Q1026 ) | | Dnevni boravak i trp., 1 B Lo ] | - Priizradi otvora za bravariju i stjolari' o tomple.tne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelj
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| A < 8l L keme =1 = 1| . 1
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’ L SRS 8 e kupatio < 4 | Q ! rmirani beton AB serklaz i | I
PAFM |- ' i
| 24, PRB o n H & L E] e . P | Giter blok Termoizolacija Keramika P
|12 0 520 | | e - | i arket
I 5 2 0 — I g —— 176 710 40 I l ‘ I
i i N i | | 2 1% 064 1! N B Asfalt Poplozan |
! I . ‘ [ —— Pl . i 5 0 ! plocanje Tlo - trava Sliunak .
I I I I . r 10 -y . P=110 I / DrVece
3 i i | | | Loss | = = - i
Af————— B | | o 10 | | ~ | et S 4 ) - | § § "SMA PROJEKTANT: | INVESTITOR:
__________________ 8 —— I o - —— — —
= o & e o | —} —-IE- PR O A | . z | S I o T | \ RT STUD|O" d 0.0 "
ADEVINSKA LINIJA — Rl o e o e e =71 H— s _ ~ elfs I 3 — ||| — N NEW RESIDENCE", d.o.o.
i ! = e i = 2 —4—— Podgorica, Crma Gora .
! I S é I ‘ l @6/ ° ! ° > ° ° ° . — e+ e+ e S ¢ e e+ — s — Objekat POdgorlca, Crna Gora
ﬂd, 200 I |~ I I | St . . Lokacija: U
i ! oo 320 | ! I | ambeni objekat sa poslovanjem p E5.23 u zahvatu Dup-a “Zabjelo 8", u Podgoric
— ; 114 a . 310 ! K.P. 373114, K.O. Podgori
T 4 y | 612 I 265 ! 350 | Glavni inzenjer: . + KO- Podgorica Il
i I ! I 1 ’477 | ¥ ] 520 85 ];] 6,,V Srdan PaViéeVié . Vrsta tehnicke dOKUimentaCije: Oznaka projekta-
’ | | | ; L, , SPEC. SCi. IDEJNO RJESEN '
| i I | i : | odcovom mgen JE 12125
| ! - dgovorni inZenjer:
! I ! | | I | Dio tehnicke dokumentacije:
i ’ e, . : Razmijera:
. | . | ! Srdan Pavicevic, spec. sci jere:
! : I | | | | — pec. sci. ARHITEKTURA 150
: . . H radni i . ’
: | : ! l | sg:rr;as};r:: e, spoo. sct | Br. prioga: | B
: . v 0VIC, Spec. SCi r. priloga: r. strane:
| i | GRANICA U Sara Stigpoit, spe. o |
. | | . | RBANI ilica Stankovié, spec. sci. Osnova treéeg sprata
: | | | ! i | TICKE PARCELE Branko Marinkovi¢, dipl. ing. arh. !
| : | H | Datum izrade i M.P.
! | | : | Datum revizije i M.P.
@ 3 | ’ @ !
‘ | : @
Oktobar, 2025. godine
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Legenda oznaka

ib +0.10
38.90

01

Visinska kota gotovog poda
Apsolutna kota

Oznaka prostorije

Fasadni zid
Unutrasniji zid
Pod na tlu

Granica urbanisticke parcele

Gradevinska linija

\éj% Oznaka spoljasnje bravarije

100 sni i
o Oznaka unutrasnije stolarije

Meduspratna konstrukcija

Ograda

_1° . Pad/nagib

OpsSte napomene

- lzvodac je duzan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat

potrebno je kontaktirati projektanta.

- Ne vr3iti mjerenja sa crteZa i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.

- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poStovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)

- Visine vrata i svih parapeta su date od kote konstrukcije.
- ObraCun svih povr3ina je raden prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavr$nih obrada (malter, keramika).

Legenda Srafura
R | | | | | | [ ]
Armirani beton AB serklaz Giter blok Termoizolacija Keramika Parket
| | | | | | |
Asfalt Poplo€anje Tlo - trava Sljunak Drvece
\ \ PROJEKTANT: | INVESTITOR:
§|“ N  "SMART STUDIO", d.o.0. "NEW RESIDENCE", d.0.0.
— — Podgorica, Crna Gora Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat sa poslovanjem

Up E5.23 u zahvatu Dup-a “Zabjelo 8”, u Podgorici
K.P. 3731/4, K.O. Podgorica IlI

Glavni inzenjer:

Srdan Pavicevic, spec. sci.

Vrsta tehnicke dokuimentacije:

Oznaka projekta:

IDEJNO RJESENJE 12/25

Odgovorni inzenjer:

Srdan Pavicevit, spec. sci.

Dio tehnicke dokumentacije:

Razmijera:

ARHITEKTURA 1:50

Saradnik

Irina Kusovac, spec. sci.

Sara Stijepovi¢, spec. sci.

Milica Stankovi¢, spec. sci.
Branko Marinkovi¢, dipl. ing. arh.

Prilog:

Osnova krovne ravni 8

Br. priloga: | Br. strane:

Datum izrade i M.P.

Oktobar, 2025. godine

Datum revizije i M.P.
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8
@Q +10.28
+10.18 8 1 — +10.18
+10.18 <808 i rza o8 +10.18
Tredi sprat ; Treéi sprat
1}
) ]
+7.12 +7.12
112 \Gg59) 4597 712
Drugi sprat ~ Drugi sprat
()
¥ Legenda oznaka
11569 = 4’% Visinska kota gotovog poda Fasadni zd Granica urbanisti¢ke parcele
5 288 2838 g Apsolutna kota Unutrasnji zid — . o .
radevinska linija
01 Oznaka prostorije [PNT] Pod na tlu
X " _1° . Pad/nagib
\iﬁ\;fg% Oznaka spoljasnje bravarije Meduspratna konstrukcija g
] 100 nie stolari 0G | Ograd
. 416 . o Oznaka unutra$nje stolarije grada
+4.06 NYUETA i w47 8g +4.06 Opste napomene
Prvi sprat ; Prvi sprat - Izvodag je duzan da sve mijere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
«~ potrebno je kontaktirati projektanta.
~ = - Ne vrSiti mjerenja sa crteza i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poStovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote konstrukcije.
- Obradun svih povrsina je raden prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavr3nih obrada (malter, keramika).
S8 2 Legenda Srafura
SIS <
. R I S s | U270 | | |
& Armirani beton Podlozni beton Giter blok Cementni estrih g’s(iirrrgglijzr?lacija XPS Keramika terasa
| | | HH NN | | |
r}fg{,?gégﬁ o ?)/llgggotporna GK Hidroizolacija Cepasta membrana El%gmg(a kuhinja/ Parket
| | |
2000 R +0.00 Tlo - zemij Tlo - Sjunak 7 Drves
+0.00 28 80 i < = 2000 40,00 o - zemlja o - §ljuna ./ Drvece
Prizemlje 2 BRI B | Prizemje | \ \ PROJEKTANT: | INVESTITOR:
. §” N  "SMART STUDIO", d.o.0. "NEW RESIDENCE", d.0.0.
— — Podgorica, Cra Gora Podgorica, Crna Gora
Objekat: o ) Lokacija: Up E5.23 u zahvatu Dup-a “Zabjelo 8", u Podgorici
S IS 3D 8 Stambeni objekat sa poslovanjem K.P. 3731/4, K.0. Podgorica lI
3 3 Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokuimentacije: Oznaka projekta:
Srdan Pavicevi¢, spec. sci. IDEJNO RJESENJE 12/25
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
280 -2.70 280 Srdan Paviéevié, spec. sci. ARHITEKTURA 1:50
-2.80 ~#800 ~zgng 280 : :
Podrum N Y Podrum Saradnik Irina Kusovac, spec. sci. | priiog: Br. priloga: | Br. strane:
-3.30 NEEEIN 7 o =330 44 Sara Stijepovic, spec. sci. .
e +35.50 e e +35.50 e Milica Stankovié, spec. sci. Presjek A-A 9
! SN A ! Branko Marinkovi¢, dipl. ing. arh.

200

320

255

350

>

Datum izrade i M.P.

Oktobar, 2025. godine

Datum revizije i M.P.
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+7.12 o AN AN = T +7.12
02 oS T uai ] i 459z +7-12
Drugi sprat = é = ; ~ Drugi sprat
A
Legenda oznaka
+0.10 - | FZ | Fasadni zid
¢ ssg0  Visinska kota gotovog poda Granica urbanisticke parcele
= 888 88 = Apsolutna kota Unutrasnji zid . .
) Gradevinska linija
2 01 Oznaka prostorije Pod na tlu
‘ " _1° . Pad/nagib
\;fg% Oznaka spoljasnje bravarije Meduspratna konstrukcija g
100 Oznaka unutra$nje stolarije Ograda
+4.06 _ | +4.16 | *4.16 Al . 4,06 (om0 | J
+4.06 YIRS 1 I r - ~z1o eg +4.06 Opste napomene
Prvi sprat é & Prvi sprat - Izvodag je duzan da sve mijere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
8 o T potrebno je kontaktirati projektanta.
7 b - Ne vrSiti mjerenja sa crteza i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
N - Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poStovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote konstrukcije.
olole - Obradun svih povrsina je raden prema standardima MEST EN 1522-1.
SRR - Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavr3nih obrada (malter, keramika).
s olo Legenda Srafura
< BIB <
R I S s | 2270 | |
10 Armirani beton Podlozni beton Giter blok Cementni estrih g’s(iirrrgglijzr?lacija XPS Keramika terasa
- | | | HH NN | | |
gg{fgggﬁj o ?)/llgggotporna GK Hidroizolacija Cepasta membrana El%gmg(a kuhinja/ Parket
| | |
_1+0.10 . o .
+0.00 f’&%% & o _i%%% +0.00 Tlo - zemlja Tlo - $ljunak i Drvece
Prizemtje ’ Prizemlie \ \ PROJEKTANT: | INVESTITOR:
§” N  "SMART STUDIO", d.o.0. "NEW RESIDENCE", d.0.0.
slzls — — Podgorica, Cra Gora Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija: Up E5.23 u zahvatu Dup-a “Zabjelo 8", u Podgorici
8 3% 8 Stambeni objekat sa poslovanjem K.P. 3731/4, K.0. Podgorica Ill
a3 3 Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokuimentacije: Oznaka projekta:
] Srdan Pavicevi¢, spec. sci. IDEJNO RJESENJE 12/25
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
280 -2.70 -2.70 280 Srdan Pavicevié, spec. sci. ARHITEKTURA 1:50
2.80 <33R 00 =g g -2.80
ol +36.00 = = +36.00_"% _ _
Podrum > % Podrum Saradnik Irina Kusovac, spec. sci. | priog: Br. priloga: | Br. strane:
-3.30 L2 2 tole! S 330 44, Sara Stijepovic, spec. sci. .
S +35.50 s m +35.50 S Milica Stankovié, spec. sci. Presjek 1-1 10
! IR NI ! Branko Marinkovi¢, dipl. ing. arh.
455 280 410 Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
1,145
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Oktobar, 2025. godine
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Treci sprat ] ‘Qﬁ ] Treci sprat
B
¢ -4.55 ¢ +0.00
+7.12 +7.12
+7.12 597 . 095 Nk25.97 712
Drugi sprat = Y Y = Drugi sprat
g
ﬁb -4.55 ¢ +0.00
= 8 Legenda oznaka
+0.10 o [ FZ ] Fasadni zid
¢ sge0  Visinska kota gotovog poda Granica urbanisticke parcele
Apsolutna kota [uz] Unutradnji zid — - c— . e
Gradevinska linija
01 Oznaka prostorije [PNT] Pod na tiu
, _1° - Pad/nagib
+4. +4. ol = iagni i MK | Meduspratna konstrukcija
+4.06 _% - —— _% +4.06 Oznaka spoljadnje bravarije p |
Prvi sprat = Prvi sprat 100 &ni :
p ] T ) p @ Oznaka unutradnje stolarije Ograda
Opste napomene
; = : - lzvodag je duZan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
* 455 / \\ /] * +0.00 // \\ e potrebno je kontaktirati projektanta.
1y \ Y - Ne vréiti mjerenja sa crteZa i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
7 S //, ” - Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.
// \‘ AN /A - Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je po3tovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
R - Visine vrata i svih parapeta su date od kote konstrukcije.
S M S - Obradun svih povréina je raden prema standardima MEST EN 1522-1.
| ‘ [ \ - Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavr3nih obrada (malter, keramika).
q (RREN Legenda materijala
= \ { l S=c== g J
| | S | | | ||
Bavalit - Pure White Bavalit sa kaneleurama Kamen Asfalt Keramika Trava
. RAL 9010 RAL - Light Gray 7035 poplo€anje
| [ |
[t Kamen poklopna Sljunak .
2000 Eo00 2000 40.00 ploca IS
Prizemije Prizemije \ \ PROJEKTANT: | INVESTITOR:
§|“ N  "SMART STUDIO", d..0. "NEW RESIDENCE", d.0.0.
I I Podgorica, Crna Gora Podgorica, Crna Gora
Objekat: o . Lokacije: Up E5.23 u zahvatu Dup-a “Zabjelo 8", u Podgorici
7 200 : 320 ) 320 / 350 g Stambeni objekat sa poslovanjem K.P. 3731/4, K.O. Podgorica Il
Glavni inZenjer: Vrsta tehnitke dokuimentacije: Oznaka projekta:
Srdan Pavicevi¢, spec. sci. IDEJNO RJESENJE 12/25
QOdgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Srdan Pavicevi¢, spec. sci. ARHITEKTURA 1:50
2,80 2.80 P
Podrum Podrum Saradnik Irina Kusovac, spec. sci. | prijog; Br. priloga: | Br. strane:
Sara Stijepovi€, spec. sci.
-3.30 -3.30 ' isfo
Terndli Toreli Milica Stankovié, spec. sci. Jugoistocna fasada "
Branko Marinkovi¢, dipl. ing. arh.

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Oktobar, 2025. godine
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-5.20 +0.00 +0.00 [/ +0.80
@ 2000 p 000 2080
8 S Legenda oznaka
+0.10 o [ FZ ] Fasadni zid
¢ sge0  Visinska kota gotovog poda Granica urbanisticke parcele
Apsolutna kota [uz] Unutradnji zid — - c— . e
Gradevinska linija
01 Oznaka prostorije [PNT] Pod na tiu
7\ 1° Pad / nagib
/N 160 = v . .. . _— a nagi
+4.06 ++A49.0RGR '. = / ; > _+T9'0866 +4.06 Oznaka spolja$nje bravarije Meduspratna konstrukcija
Prvi sprat ') ;) /// ] (l(l FiSprat @ Oznaka unutradnje stolarije Ograda
[ [ J
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Datum izrade i M.P.
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"SMART STUDIO", d.o.o.
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Branko Marinkovi¢, dipl. ing. arh.
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Stambeni objekat sa poslovanjem
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E E "SMART STUDIO", d.o.0. "NEW RESIDENCE", d.o.o.
— — Podgorica, Crna Gora Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija:
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5 §” § "SMART STUDIO", d.0.0. "NEW RESIDENCE", d.0.0.

Podgorica, Crna Gora Podgorica, Crna Gora
Objekat: o ) Lokacija: Up E5.23 u zahvatu Dup-a “Zabjelo 8", u Podgorici
Stambeni objekat sa poslovanjem K.P. 3731/4, K.0. Podgorica Ill
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Branko Marinkovié, dipl. ing. arh.
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