CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/23-363
Podgorica, 24. jun 2025. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 22 stav 1 tacka 1, stav 2 tacka 1, stav 3 i stav
6 Zakona o izgradnji objekata (,Sl. list CG*, br. 19/25), ¢lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i
nacinu rada uprave Glavnog grada (,Sl. list CG — o.p.", br. 38/18, 43/18, 6/20, 10/20, 36/21,
5122, 30/23 i 42/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu investitora R INVEST doo za davanje saglasnosti na
idejno rieSenje stambenog objekta na urbanistickoj parceli br. 67, zona B, koju ¢ine kat.
parcele br. 669/1 i 681/3, KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Konik sanacioni plan® -
Izmjene i dopune (,SI. list CG — o.p.", br. 27/10), donijela je :

RJESENJE

Odbija se zahtjev broj UP | 30-332/23-363 od 14. decembra 2023. godine investitora
R INVEST doo, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog objekta na
urbanisti¢koj parceli br. 67, zona B, koju ¢ine kat. parcele br. 669/1 i 681/3, KO Podgorica
Ill, u zahvatu DUP-a ,Konik sanacioni plan® — lzmjene i dopune (,Sl. list CG — o.p.”, br.
27/10), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i
osnovnim urbanistiCkim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/23-363 od 14. decembra 2023. godine investitor R INVEST doo
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje stambenog objekta na urbanistickoj parceli br. 67, zona B, koju €ine kat. parcele
br. 669/1 i 681/3, KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Konik sanacioni plan® — Izmjene |
dopune (,,Sl. list CG — 0.p.", br. 27/10).

Odredbom ¢lana 22 stav 1 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 19/25),
propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3.000,0 m? i viSe, hotela odnosno turisti¢kog
naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, $etalista, gradskog parka i
objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona u pogledu usagladenosti sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta). Shodno stavu 2 ovog zakona propisano je da
glavni gradski arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz
stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3.000,0 m? bruto gradevinske povrsine,
osim hotela odnosno turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta.
Stavom 3 pomenutog zakona propisano je da poslove iz stava 2 ovog ¢lana glavni gradski




arhitekta vrSi kao prenesene poslove. Shodno stavu 6 glavni drzavni arhitekta odnosno
glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u pogledu imovinsko pravnih odnosa na
zemljistu i objektu.

Uvidom u ops$tu i tehniCku dokumentaciju idejnog rjeSenja, Sluzba glavnog gradskog
arhitekte upucuje na sljedece nedostatke idejnog rieSenja:

Prilog ugovor o zajednickoj gradnji nije potpisan, te je potrebno dostaviti potpisan ugovor.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju konstatovano je da je neophodno dostaviti dokaz o
svojstvu investitora za kat. parcelu br. 681/3 KO Podgorica Ill, u smislu ¢lana 91 stav 1 i
stav 3 taCka 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kojim je propisano da investitor gradi objekat na
osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju ¢ini, izmedu
ostalih i dokaz o pravu svojine na zemlji§tu, odnosno drugom pravu na gradenje na
zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa).

Odredbom ¢lana 13 stav 9 tacka 1 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnike
dokumentacije za gradenje objekata (,Sl. list CG", br. 44/18 i 43/19) situacioni plan
predstavlja poloZaj objekta na lokaciji, prikazanim gabaritima, dimenzijama, karakteristiénim
visinskim kotama, udaljenosti od susjednih parcela i objekata, kao i prikazom postojeéih
objekata na podlozi iz priloga definisanih Planom u odgovaraju¢oj razmjeri.

Na osnovu ¢lana 71 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*,
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), a u vezi sa ¢lanom 23 stav 6 Pravilnika
o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG", br. 48/13 i 44/15) utvrdeno je da stambeni i
stambeno-poslovni objekti sa deset i viSe stanova moraju se graditi na nacin kojim se
obezbjeduje jednostavno prilagodavanje objekta, najmanje jedne stambene jedinice na
svakih deset stanova za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom, odnosno pri projektovanju i gradenju objekata, na svakih
deset stanova mora se obezbijediti i jedan jednostavno prilagodijiv stan.

U tekstualnom dijelu DUP-a ,Konik sanacioni plan‘ — Izmjene i dopune definisane su
gradevinske linije novoplaniranih objekata odnosno linijle do koje se moze graditi i
definisane su u odnosu na osovinu saobrac¢ajnica, $to omogucava ocitavanje neophodnih
elemenata za prenoSenje na teren. Potrebno je sve elemente objekta projektovati u
okvirima zadatih gradevinskih linija.

U tekstualnom dijelu DUP-a “Konik sanacioni plan® — Izmjene i dopune definisane su zelene
povrSine uz individualno stanovanje na nacin da svaka parcela sa novoplaniranim
objektima mora da sadrzi min. 30% zelenih, nezastrtih povr$ina. Parking raster elementi ne
ulaze u obracun nivoa i stepena ozelenjenosti.

U tekstualnom dijelu DUP-a “Konik sanacioni plan“ — lzmjene i dopune krov je definisan
visinom nadzitka potkrovlja koji moze biti maksimalno do 2,00 m. S tim u vezi neophodno
je krovnu etazu prilagoditi planu.

Saobracajno rjeSenje u okviru urbanistiCke parcele u dijelu parking prostora projektovati na
nacin da se na bezbjedan i ekonomi¢an nacin obezbijedi grupno parkiranje vise vozila, tako
da svako vozilo ima parking mjesto i nezavisan, bezbijedan i pregledan saobracajni pristup.
S tim u vezi predvidjeti odgovarajuc¢e radijuse krivina, $irine pristupne saobracajnice i
dovoljan prostor za manervisanje. Takode, neophodno je predvidjeti poseban pjesacki




prilaz objektu koji omogucava pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom.

Uskladiti prikazivanje stepenista na osnovi prizemlja sa popre¢nim presjekom. Nominovanje
etaZza uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(.Sl list CG", br. 24/10 i 33/14).

Aktom Sluzbe glavnog gradskog arhitekte, br. UP | 30-332/23-363/1 od 24. januara 2024.
godine, investitor je pozvan da se shodno ¢lanu 111 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) u roku od osam dana izjasni na rezultate ispitnog
postupka na nacin Sto ¢e dostaviti izmijenjeno idejno rie$enje u skladu sa gorenavedenim
primjedbama i zakonskim propisima.

Nakon upucenog akta stranka se nije izjasnila na rezultate ispitnog postupka u propisanom
roku.

Sagledavajuci Cinjeni¢no stanje stvari i nakon date moguénosti stranki de se izjasni o
rezultatima ispitnog postupka, glavna gradska arhitektica je nasla da se nisu stekli uslovi za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje individualnog stambenog objekta sa djelatnostima
na urbanistiCkoj parceli UP C104, koju ¢ini dio kat. parcela br. 1546/7 KO Masline, u
zahvatu DUP-a ,Murtovina 2" (,SI. list CG — o.p.“, br. 53/17), u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistiCkim parametrima,
zbog ¢eka je odlu¢eno kao u dispozitivu ovog riesenja.

U skladu sa prethodno navedenim odluéeno je kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

GLAVNA GRADSKA ARHITEKTICA

Dostavljeno:
- R INVEST doo;

- Arhivi.




