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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJIESENJE
STAMBEN! OBJEKAT (Po+P+1)

LOKACIJA: Kat. parcele br. 934/2 1 934/4 KO Donja Gorica, koje su dio

urbanisticke parcele UP E/9 i UP E/10, u zoni E, u zahvatu Detaljnog

urbanistickog plana “Gornja Gorica 1” u Podgorici

INVESTITOR: Tamara Rhoderick




OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
— Fatmir Mahmutovic

5:' 2025.02.20

iINTESA 15:17:53 +01'00'

TAMARA RHODERICK

INVESTITOR!
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT (Po+P+1)
Kat. parcele br. 934/2 i 934/4 KO Donja Gorica,
koje su dio urbanisticke parcele UP E/9 i UP
LOKACIJA® E/10, u zoni E, wu zahvatu Detaljnog

urbanistickog plana “Gornja Gorica 1”7 u
Podgorici

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE! IDEJNO RIESENJE

D.0.0. ,INTESA GROUP* BIJELO POLjE
Ul. Zivka Zizica, Bijelo Polje

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE® FATMIR MAHMUTOVIC

SABINA INAJETOVIC, dipl.ing .arh.
br. lic. UPI 14-332/23-1738/2

GLAVNI INZENJER?

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u
pitanju naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.



OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
INVESTITOR® TAMARA RHODERICK
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT (Po+P+1)
Kat. parcele br. 934/2 i1 934/4 KO Donja Gorica,
koje su dio urbanisticke parcele UP E/9 i UP
LOKACIJAY E/10, u zoni E, u =zahvatu Detaljnog

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJEX

PROJEKTANT?!?

ODGOVORNO
LICE™
GLAVNI
INZENJER

SARADNICI NA
PROJEKTU®

urbanistickog plana “Gornja Gorica 17 u

Podgorici

IDEJNO RJESENjE

D.0.0. ,/NTESA GROUF* BIJELO POLjE
Ul. Zivka Zizica, Bijelo Polje

FATMIR MAHMUTOVIC

SABINA INAJETOVIC, dipl.ing .arh.
br. lic. UPI 14-332/23-1738/2

SABINA INAJETOVIC, dipl.ing .arh.

br. lic. UPI 14-332/23-1738/2

8 Naziv/ime investitora
° Naziv projektovanog objekta

10 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanistika parcela, katastarska parcela

11 |dejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je
u pitanju naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

12 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

13 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

14 Ime i prezime glavnog inZenjera.




SADRZA)J TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1. OPSTA DOKUMENTACIA
2. IDEJNO RIESENJE ARHITEK TURA

1.SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE

NASLOVNA STRANA - obrazac 1
SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE
UGOVOR O PROJEKTOVANJU
RJESENJE O REGISTRACLI

1ZVOD | CENTRALNOG REGISTRA
LICENCE FIRME

LICENCE FIZICKOG LICA

POLISA OSIGURANJA PROJEKTANTA
RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA
10. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
11. PROJEKTNI ZADATAK

12.  PLAN PARCELACIJE
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2SADRZAJ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURA

Tekstulna dokumentacija
13.  TEHNICKI OPIS OBJEKTA
14. 1ZJAVA ODGOVORNOG INZINJERA



Graficka dokumentacija
15. GEODETSKA SITUACIJA
16.  SITUACIONI PLAN
17. SITUACIONO RJESENJE
18. PARTERNO RJESENJE
19. OSNOVA TEMELJA
20. OSNOVA PODRUMA
21. OSNOVA PRIZEMLIJA
22. OSNOVA SPRATA
23. OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE
24.  OSNOVA KROVA
25. PRESJEK 1-1
26. PRESJEK 2-2
27. PRESJEK 3-3
28. SJEVERO-ZAPADNA FASADA
29. JUGO-ISTOCNA FASADA
30. JUGO-ZAPADNA FASADA
31. SJEVERO-ISTOCNA FASADA
3D VIZUELIZACIJA OBJEKTA



UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Investitor: TAMARA RHODERICK

Projektant:D.0.0.“INTESAgroup” Bijelo Polje

Objekat: IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA

10.01. 2025.god.




UGOVYOR

O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACUE

Clan 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Investitor narucuje izradu projekine
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta iz ¢lana 2. ovog Ugovora prema
odredbama fizi¢kih i pravnih lica. Projektant se obvezuje izraditi navedenu projektnu
dokumentaciju skladno ZAKONU O PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020).

Clan 2.

Projektant se obavezuje izraditi projekinu dokumentaciju za izgradnju stambenog
objekta, lokacija kat. parcele br. 934/2 i 934/4 KO Donja Gorica, koje su dio
urbanisticke parcele UP E/9 i UP E/10, u zoni E, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Gornja Gorica 1" u Podgorici, u svemu prema PRAVILNIKU O NACINU 1ZRADE
| SADRZINI TEHNICKE DOKUMENTACHE ZA GRABENJIE OBJEKTA ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018) i UTU-a br.06/5-332/24-724/3-244 od
5.11.2024.godine | 032-352-4420-06/4-84/5 od 5.12.2019. godine, Bijelo Polje.

Clan 3.

Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora, Investitor imenuje glavnog inZenjera

skladno odredbama Zakona o gradnji: Sabina Inajetovié, dipling .arh.
Clan 4.
U skladu s odredbama ovog Ugovora Projektant se obavezuje kako slijedi:

1. Izraditi projektnu dokumentaciju koja obuhvata:




1.1 Idejni projekt
1.2. Glavni projekt:
Clan 5.
Svi projekti moraju biti medusobno uskladeni .

Koli¢ine svih stavki u predmjeru i predracdunu koji je sastavni dio glavnog projekta
moraju odgovarati nacrtima i tehnickim rjeSenjima iz glavnog projekta, odstupanja

nisu dopustena,
Clan 6.

Projektant se cbavezuje da pristupi izradi idejnog rjesenja u roku od tri dana od
potpisivanja Ugovora, odnosne uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavrii u

roku od 30 dana od dana potpisivanja ugovora.
Clan 7.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rjeSenja i glavnog projekta u

vrijednosti koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.
Pladanje ée biti izvrSeno na sledeéi nadin:
- b0% Avans
- b0% po predaji projektne dokumentacije.
Clan 8.

Projektant se ohvezuje izvrsiti usluge te izraditi i predati Investitoru projektnu

dokumentaciju iz ovog Ugovora u rokovima kako slijedi:
1. idejno rjedenje - najkasnije u roku do 35 dana po
potpisu ovog Ugovora.
2. predati glavni projekt - najkasnije u roku do 65 dana po

potpisu ovog Ugovora.




Clan 9.

Projektant je saglasan da u slucaju kada prekoraci rokove iz ¢lanka 8. ovoga
Ugovora, Investitor ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, preuzeti svu projektnu
dokumentaciju koja je dovréena i istu predati drugom projektantu na potpuno

dovrdenje bez ikakve daljnje pisane saglasnosti.

Projektant je saglasan da u sluc¢aju nastanka okolnosti iz stavka 1. ovoga Clana nema

nikakvih daljnjih potraZivanja prema Investitoru po bilo kojoj osnovi.

Clan 10.

Projektant je duZan priloZiti garanciju ovlastenog Projektanta za profesionalnu
odgovornost u obavljanju usluga iz ovog Ugovora i garanciju za dobro izvréenje

ugovora:

Clan 11.

U sluéaju neispunjenja obveza iz ovoga Ugovora, Investitor ée aktivirati
garancije iz élana 10, ovoga Ugovora, kako bi naplatio nastalu stetu koju je

prouzrokovao Projektant.
Clan 12.
Projektant se u okviru ovog Ugovora obvezuje prema Investitoru i slijedece:

obavljati povjerene poslove savjesno, stru¢no, u svemu skladno pozitivnim propisima
i pravilima struke,izvravati poslove iz ¢lanka 2. 1 4. u rokovima iz ¢lanka 8. ovog
Ugovora,
za sve izmjene projektne dokumentacije Projektant je duzan zatraziti saglasnost

Investitora.




Clan 13.

Projektant je duzan o svom trosku odmah, a najkasnije u roku od 7 (sedam) dana, po
pozivu Investitora pristupiti otklanjanju svih nedostataka na izradenoj projektnoj
dokumentaciji prema uputstvu Investitora, u protivnom raskida se ovaj Ugovor i

aktiviraju se ugovorne garancije bez posebnog pismenog obavjestenja.
Clan 14.
U slucaju spora po ovom Ugovoru stranke ¢e se prvenstveno pokudati sporazumjeti.

U sluéaju spora koji se ne moze sporazumno rijesiti ugovorne strane ugovaraju

nadleznost stvarno nadleznog suda.
Clan 15.
U znak saglasnosti ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana.

Clanak 16.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (¢etiri) istovjetna i jednako vaZeda primjerka, po 2

(dva) za svaku ugovornu stranu.

U Bijelom Polju, 10.01. 2025 god.

=
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ZA INVESTITORA, ZA PROJEKTANTA,



Intesa group d.o.o.

84 000 Bijelo Palje

UlZivka ZiZiéa (Stari trZni centar)

Preduzede za projektovanje, konsalting,
promel i usluge u gradevinarsivu
www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.com/intesa.come

+382 50 432 749 +382 68 073 081

PIB: 02729644
PDV: 70/31-01049-1
Z.raduni:

o )

=

]

ROUP 520-21972-22

DOKUMENTACIJ/A PROJEKTANTA



IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0487443 /010 Datum registracije: 12.08.2008.
PIB: 02729644 Datum promjene podataka: 25.11.2024,

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" - BIJELO

POLUE
Broj vaZece registracije: /010
Skraceni naziv: INTESA GROUP
Telefon: +3826998884
eMail: intesa.mne@gmai.com
Web adresa:
Datum zakljuéivanja ugovora: 31.07.2008.
Datum donosSenja Statuta: 31.07.2008. Datum promjene Statuta: 18.11.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZIVKA ZiZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POLIE
Adresa za prijem sluZbene poste: ZIVKA 21ZI1CA BB STARI TRZN{ CENTAR BIJELO POLIE

Adresa sjediita: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIELO POLJE
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obaviljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro {Nov&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

FUAD SABOVIC 2001973280019 CRNA GORA

Uloga: Osnivat

Udio: 100% Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLIE CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

FUAD SABOVIC 2001973280019 CRNA GORA

Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLIE CRNA GORA
Uloga:  Ovlad¢eni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

FATMIR MAHMUTOVIC 3110978280146 CRNA GORA

Adresa: ZAIMOVICA LIVADE BB BIJELO POLJE CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovla¥éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 28.11.2024 godine u 08:0 Podgorica

Nacelnica

~Sanja Bojani¢ ___

/ﬁ@/m
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT
BROJ: 70/31-01049-1
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu c¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG”, broj 16/07...80/20) i ¢lana 24. Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" BIJELO
POLJE

BIJELO POLJE

PIB 02729644 701

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  70/31-01049-1.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  24.09.2008. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obrac¢unava i placa PDV.

NACELNIK
M.P.

Or
A’?( ,JKJ/ (



CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT

BROJ: 70-01-001035-7
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu ¢&lana 27. Stav 3. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list RCG", broj
65/01 i 80/04) i &lana 207. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03)
Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP"
BIJELO POLJE

Adresa  BIJELO POLJE
BIJELO POLJE ol
TRSOVA LAMELA E BR.35

Poreskom obvezniku se dodjeljuje
PIB 02729644 Wk

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Datum upisa u registar 24.09.2008.godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

NACGELNIK
MLP.

Zoran Kuc

T Loray



CI‘!’M’:} Gora . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog plamranla; 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-682/5
Podgorica, 19.02.2024.godine

,INTESA GROUP” D.O.0.

BIJELO POLIE
Ul. Zivka ZiZi¢a (Stari trini centar)

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjedenje, broj i datum gornji.

MINISTAR
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i Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja,
i 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZavne imovine
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UP] 14-332/23-682/5
Podgorica, 19.02.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "INTESA GROUP" BIJELO POLJE, broj UPI 14-332/23-682/4 od
14.02.2023. godine, za izmjenu licence za projektanta i izvodada radova, na osnovu &lana 135
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19182/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 49/22, 52/22, 56/22 182/22) i &l. 18 | 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "INTESA GROUP" BIJELO POLJE, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Ovo rjesenje zamjenjuje rieSenje broj UPI 14-332/23-682/2 od 05.06.2023. godine.
Obrazliozenje

Akiom broj UPl 14-332/23-682/4 od 14.02.2024. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO "INTESA GROUP" BIJELLO POLJE, pretezna djelatnost - 7112 ~
inzenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence projektanta i
izvodaéa radova broj UP| 14-332/23-682/4 od 28.09.02.2023.gedine. Uz zahtjev, privredno
drustvo je priloZilo sljiedeée dokaze:

1) riesenje broj UPI 107/7-1940/2 od 04.04.2018. godine, kojim je Aleksandri Veljkovic,
diplomiranoj inZenjerki arhitekture, izdata licenca oviaséenog inZenjera za
cbavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Aleksandrom Veljkovi¢, broj 123/1/23, od 30.11.2022.godine, na
neodredeno vrijemse;

3) riesenje broj UP] 14-332/23-1738/2 od 12.02.2024. godine, kojim je Sabini Inajetovi¢,
diplomiranoj inzenjerki arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za



obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Sabinom Inajetovi¢, broj 16/3/23, od 22.02.2023.godine;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0487443 / 009.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sliedeéih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bithom, da je privredno drugtvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnigke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlagéenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovladéenog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlagéenog inzenjera; | 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




| Crna Gora
' Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1738/2
Podgorica, 12.02.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu, Sabine Inajetovi¢ broj UPI 14-332/23-1738/1 od 20.12.2023. godine, za izdavanje
licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu Clana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 4/23), ¢lana 13 Uredbe o
organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23 i 102/23) i ¢l. 18 i 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donijelo je

RJESENJE
Sabine Inajetovié, diplomirani inzenjer arhitekture iz Bijelog Polja, izdaje se
LICENCA

ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1738/1 od 20.12.2023. godine, ovom Ministarstvu, obratila se
Sabina Inajetovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za oviascenog inZenjera. Uz zahtjev su
dostavljeni sljedeéi dokazi: ovjerena kopija dozvole za privremeni boravak i rad u Crnoj Gori
izdata od strane PJ Bijelo Polje; ovjerena kopija radne knijizice: ovjerena kopija diplome o
steCenoj akademskoj tituli i zvanju magistar arhitekture — diplomirani inZenjer arhtekture broj
526/2016 od 02.12.2017. godine od strane Univetziteta u Sarajevu — Arhitektonski fakultet
Bosna i Hercegovina: rieSenje Ministarstva prosvjete broj UP | br.1060212-608/20-2516/2 od

11.11.2020. godine kojim se priznaje Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju i steéenom

strane InZenjerske komore Crne Gore; potvrda o radnom iskustvy i referenc lista, izdata od
strane D.0.0O. “INTESA GROUP” BIJELO POLJE, potvrda o radnom iskustvu i referenc lista,



izdata od strane AGENCIJE ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING “TIM STUDIO”
PRIJEPOLJE.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja a ovo iz sliedecih
razloga:

Odredbom ¢&lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je da
ovlasceni inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem,
odnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanije tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekata, polozen
strucni ispit i da je ¢lan InZenjerske komore Crne Gore.

Dalje, ¢lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizitko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema ¢&lanu 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je, u bitnom, da se u
postupku izdavanja licence ovlas¢enog inzenjera provjerava: 1 ) identitet podnosioca Zahtjeva;
2) da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1
podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da |i je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne
isprave najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva
ima najmanije tri godine radnog iskustva na strugnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija i 4) da i podnosilac zahtjeva ima polozen struéni ispit i da li je &lan
InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuZzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-585 Podgorica, 22.01.2025. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

Mr SABINA R. INAJETOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste BIJELO POLJE,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4899

SLUZBENO LICE

dy)ravnica
/l




| s a v a OBNOVA | ZAMENA POLISE:
POL-00214951 )

| OSIGURANJE

;Fip ohnove:

| Tip ¢ 'Ti ) Obn;;a .

Broj ponude: 1 PON-013367/24

;n.‘ ——

POLISA - RACUN POL-00253289

iZastupnik: 'Madzgalj Snezana, 80-065

Ugovaraé
‘Nazw [iNTESAGROUPDOO. |MB T lozrageas T
Adresa | TRSOVALAMELAE 35, 84000 BELO ?Te;efon e 'WE_ﬁ 0
i 'POLJE GRAD Crna G Gora . T < T T o
Trajan]e iGOdlénJB 05|guranje 7 . B ————
'Period oaiguranja | 00.05.2024 (24:00) - 09.05.2025 | (24:00) ~ |Period obraguna | 09.05.2024 - 09.05.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstvo
prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine broj:UPI 14-332/23-682/5, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehnitke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Gradevinsko

Planirani godisnji prihod:60.000,00

_Vr_sta oslguriria: E L E?Eran]e ,D_E _p_r_ojekiant_sfrii o_dgovomosti N Slfra:ﬂ__ ]_ _ 1_ 3& _
Osiguranik

Naziv [INTESA GROUP D.0.0. Ims 02729644

Adresa " TRSOVA LAMELA E 35, 84000 BIJELO {Telefon ' n

{POLJE_GRAD, Crna Gora i
__Suma osiguranja

Uloga i Nagin ugovaranja . zhos
;Jedlnslvena suma oslguranja ' L Naisumu osiguranja R B B 100.0_@.00
Fransiza GE i o e
Fransiza R o . - Odbllna franélza iznosi 10_% od pnznale étele all najmanje 500 EUR

Obrac‘.un za predmet

Premija 270—,0—0
F;;ust za jednokratno plaéanje premije e S - ' -27, 06
.Komercljalnl popust E -24, 30
Popust za poslednje tri oslgurava]ucer godine hez steta S - R == —21 87
G(_u_pna premija bez poreza ¢ 196,83
Porez na premiju i N 17,71
Ukupna premlja §a porezom . 214,54

03|guravajuée pokrlce vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje Je zaklju€eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osliguranje je zaklju€eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu€aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopliju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-C0253288

Dattim Stampe: 07.05.2024 15:16 Strana 1 od 2

cionarsko drultvo Sava osiquranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.l, 81000 Podgorica, Craa Gore; E-mail: info@sava co.me; Website: www.savacame

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-354-30, Hipe -lelvarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN

Ll._lkupna prem ija bez, poreza T Pl A= 72196,_85
Porez na prem iju 17,71
'Ukupna premija sa porezom K _ 214,54
iNagin pla¢anja U cjelosti o

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje8avati mirnim putem, a u slugaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate &tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodenl plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Oslguravac‘. zadrzava pravo ispravke ra¢unske ili
neke druge greske uéinjene od strane zasfupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru ozna&en kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankeijska klauzula; Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu §tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokri¢a, plaéanje Stete il davanje naknade izloZilo osiguravada bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniZenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima I direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

_Polisa je vazeta hez pedata Qsiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljugenja ugovora o oslguran]u

Mg

Osiguravac:

(3R 2T
i\ 7\l lﬁ‘ﬂ Q‘Qvarac osnguranja:
2 no ime i prezime)

N (

Podruznica Bijelo Polje, Podruznica Bijelo Polje, 0'7 05’202‘?

POLISA: POL-0C2532569
Datum Stampe; 07.06,2024 15:16 Strana 2 od 2
Alcionarska drudtvo Sava osiguranje, Adresa sjeditar ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.l. 81000 Podgaiica, Crna Gora; E-mall; info@sava.co me; Website: www.sava.come
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raun; Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
POV: 30731-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004470



RJESENIJE
0 imenovanju glavnog inzenjera za izradu tehnicke dokumentacije
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

LOKACIA: KAT. PARCELE BR. 934/2 1 934/4 KO DONJA GORICA, KOJE SU DIO
URBANISTICKE PARCELE UP E/9 | UP E/10, U ZONI E, U ZAHVATU DETALJNOG
URBANISTICKOG PLANA “GORNJA GORICA 1”7 U PODGORICI

INVESTITOR: TAMARA RHODERICK

GLAVNI INZENjER: SABINA INAJETOVIC, dipl.inz.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu ,INTESAGROUPFP*
d.o.o. Bijelo Polje i ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse
da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju,
odnosno djelove tehnicke dokumentacije u skladu sa ZAKONOM O PLANIRANJU
PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019,
082/20 od 06.08.2020).

Izvrsni direktor:

Iy 2Ny (0
= ) Burov oz

Iroup\

/’ SEATMIR MAHMUTOVIC




Intesa group d.o.o0.

84 000 Bijelo Polje

Ul.Zivka ZiZi¢a (Stari trZni centar)

Preduzece za projektovanje, kensalling,
promet i usluge u gradevinarsivu
www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me

+352 50 432 749 +382 68 073 081

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Zraduni:

o )

=

&

ROUP 520-21972-22

URBANISTICKO TEHNICKI USLOV/



CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica
me
Broj: 08-332/23-1349
Podgorica,.08.2023.godine
RHODERICK TAMARA

Voja Ljesnjaka br.76
PODGORICA
Tel. 069 155 369

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/23-1349 od 17.07.2023. godine) za objekat na prostoru KP 934/2 iz LN br.5356 KO Donja
Gorica, a u skladu sa &lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od
04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022, ),
Detaljnog urbanistickog plana ,Gornja Gorica 1“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi", broj 28/11), Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj izdaje
urbanisticko-tehnitke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na UP E9 zona E,

¢ijem zahvatu pripada dio prostora katastarske
ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti —
avgusta mjeseca od strane Uprave za katastar
tehnikim uslovima prikljuéenja na gradski vo

parcele 934/2 KO Donja Gorica, koji su u prilogu
izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih
i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica i
dovod i kanalizaciju, izdatih avgusta mjeseca od

strane preduzeéa ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o..

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova |
tehni¢kih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na racun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljededi broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistitko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

evi¢ Zorica, dipl.ing.
4 f

DOSTAVLJENO: e EC Ly
- Naslovu

- NadleZznom inspekcijskom organu , o

- ala w;

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Padgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi 020/ 625-637, 825-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/23-1349 e-mail:

Podgorica, 24.07.2023.godine sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgerica.me

URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI
za izradu tehnicke dokumeniacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceti UP E2 u zoni E u okviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Gornja Gorica 17 u Pedgorici,

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RHODERICK TAMARA

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA
Arh.Rakéevié Zorica, dipling

Uiica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgoerica; Tel: +382 20 625 847, +382 20 625 837, Fax; +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgotica :
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1348
Podgorica, 24.07.2023.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnj
objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/1¢ ,82/20 , 86/22 | 04/23), Uredbe o povieravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Cme
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od
09.07.2021,br. 141721 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), Detaljnog urbanistickog plana ,,Gornja Gorica
1“ u Podgorici (,SluZbeni list Crne Gore - opétinski propisi®, broj 28/11) i podnijetog zahtjeva RHODERICK
TAMARE iz Podgorice, br.08-332/23-1349 od 17.07.2023.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHMNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli E® u zoni E, &ilem zahvatu pripada dio
prostora katastarske parcele 934/2KO Donja Gorica, na koju se odnosi zahtjev, U zahvatu Detaljnog urbanistitkog
plana ,Gornja Gorica 1° u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitikog piana ,Gomnja Gorica 1% u Podgorici, koji se nalazi u
inernef stranici Registru planske dokumentacije:

hitp:/imww. planovidozvole.mrt. gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarsive skologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RHODERICK TAMARA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 5356 KO Donja Gorica i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Pogruénej jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 834/2 je dafinisan je
kao: " livada 2 klase" povréine 768me.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 934/2 KO Donja Gorica  svojina RHODERICK

TAMARE, u obimu prava po 1/1, kac i da ista nije izgradena. U listu nepokretnosti, nijesu zabiljeZeni tereti {prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povriina .

List nepokretnosti br. 5356 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 834/2 KO Donja Gorica iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanistitka parcela E9 u zoni E1 |, formirana je od dijela katparcela 934/2 KO Donja Gorica i definisana
koordinatama tataka datim u grafitkom prilogu urbanisti¢ko tehnigkih uslova.

Napomena. Precizan podatak o uceScu povrSine katastarske parcele u povr§ini urbanistitke parcele bice definisan
elaborafom parcelacife po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede ovia§éeno za geocdetske posiove, nakon
dega je elaborat neophodno ovieriti u Upravi za kalastar i drzavnu imovinu - Podrugnoj fedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisticke parcele E9 v zoni E, je ,,8MG” (poroditno stanovanje- tip 2).
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Ovagj tip stanovanja je planiran u zoni uz znadajne sachracajnice a u cilju stvaranja linijskog centra, uz ulicu
Miloja Pavlovica, lvana Cankara, put prema Cetinju i put prema NikSicu. Stanovanje je definisano kao
preteZna namjena u okviru koje je moguéa izgradnia objekata u funkceiii stanovanja | stanovanja sa
dielainostima. Pod djelatnostima se podrazumevaju sadrZaji koji su kempatibilni stanovanju i koji ne
ugroZavaju isto kao primarnu namjenu i koji ¢e omoguditi formiranje linijskog centra na ovim potezima.,
Minimalno se u objektu rmora organizovali jedna stambena jedinica, maksimalna povrdina u funkciji
stanovanja je 500m2. U cbejktu moZe biti organizevane samo stanovanja i tada ie max. BRGP cbjekta
500m?. Moguéa je i fazna realizacija a §to je potrebno definisati kroz tehnigku dokumentaciju,

Ovi objekti su planirani kao slobodnostojedi na parceli ili dvojni @ moZe se prema zahtevima korisnika na
susednim parcelama i uz medusobnu saglasnost formirati | niz. U okviru obejkata moguéa je organizacija do
4 stambene jedinice

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namiene je P+2+Pk, gradnju do maksimatne spratnosti moguce
je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora. Visina nadzidka kod podkrovne etaZe je 1.5m,

Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 80cm od kole okolnog uredenog terena.

U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika mogude je organizovati podrumsku etazu. Kota
poda pizemlja se moZe u fom sluéaju podidi do kote koja je na 80cm od kote okolnog uredencyg terena.
Maksimalni indeks zauzetosti je 0.4

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekia od susedne parcele je 2m.

L grafickim prilozima dati su grafiéki i numericki podaci . Sve novoplanirane objekie postaviti na 1li iza zadate
gradevinske linjje.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomodhi objekti mogu se graditi kao
drugi iskljudivo prizemni objekat na parceli maksimalne povrine do 80m? s tim da zauzetost parcele
maksimalno bude 0.4. Ove objekte postavijati tako da minimalna udafjenost objekta od susedne parcele
bude 1,5m a od stambenog objekta 2,5m, mogu se gradii i kac aneks uz stambeni objekat. Pomoéni objekti
mogu biti iskljucivo u funkcili garaza, ostava i sl. U njima nije moguda organizacija djelatnosti.

S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoliena je izgradnja nadstregnica uz
chjekat ili odvejenc od njega. Prilikam postavijanja nadstrednice podtovati zadate gradevinske linije.

Za potrebe parkiranja u okviru parcele potrebno je obezbediti 1,1 PM(GM) Fo stambenoj jedinici. Ukoliko se u
objektu obavijaju djeltanosti potrebno je obezbediti po 1PM na svakih 50m” BRGP u funkciji dielatnesti,
Takode zavisno od delatnosti koje se obavljaju pofrebno je formirati manipulativne povrsine,

Ogradivanje parcele je mogude Zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom
visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da Zivica i stubovi ograde budu u parceli korisnika.
Ukoliko se na parceli obavliaju dielatnosti prema javnim povrdinama ogradivanje vréiti u skladu sa djelatnosti
koja se obavija, odnosne stvoriti maksimalnu komunikaciju korisnika sa objektom.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namjenom ohjekta, prirodne materijale,
kose krovne ravni i dr.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitekionsko oblikovanje

Povriina urbanisticke parcele ES u zoni E iznosi 503m2

Maksimalna planirana_povréina pod obiektom na urbanistickej parceli E9 u zoni E iznosi 201,20m? a maksimalna

ukupna bruto gradevinska povrina 704,20 m®,




Maksimalni planirani indeks zauzetosti urbanisticke parcele E® u zoni Eje 0,40 a maksimalni indeks izgradenosti 1,40.
Prema tabeli plana planirana spratnost na urbanistickoj parceli E2 u zoni E je P+2+Pk (prizemlje, 2 sprata i
potkrovije),

Urbanistictko tehnicki uslovi i smernice za izgradnju objekata

o Parcelacija i preparcelacija
Sastavni dic ovog akta su grafi¢ki prilozi Plan saobradaja i nivelacije i regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na

kojima su prikazane granice parcela koje se zadrZavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i
preparcelaciju predstavija postojede katastarsko stanje, vlasnidtve u okviru predmetnog prostora i mreza
novoplaniranih sacbracajnica.

Planom definisane urbanistitke parcele mogu se i udruZiti u ciliu gradnje i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu
urbanisti¢ku parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafitkom prilogu i analiticko — geodetskim elementima.

o Regufacija | nivelacifa
Novoplanirani objekii su vezani za osovine saobradajnica koje su definisane neophodnim elementima za prenodenje

na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okvirt samog objekta kao i formiranja podzemnih etaZa
{podrumska ili suterenska etaZa, cdnosno viSe suterenskih etaZa. Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.8 m od kote
urelenog okolnog terena..

Sprainost novoplaniranin objekata definisana je prema tipu.

o Oblikovanje prostora | materijalizacija
Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojedim objektima, uz strikinu kontrolu tehniéke

dokumentacije i realizacije, doprinijede se unapredenju arhitektonskih i fikovnih vrednosti samih objekata, a samim tim
i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni cbjekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

L} objektima u kojima se prizemlia koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa
objekiom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i U skladu sa arhitekiurom konkretnog
objekta. Komercijalni natpisi | panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. Urbana oprerna mora biti
projektovana, hirana i koordinirana sa paZnjom, posebno U okviru prostora gde se predvila vede okupljanje.
Rasvetu prostora kolskih i pjegackih komunikacia treba izvesti paZljivo odabranim rasvetnim tijelima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekia treba predvideti tehni¢kom dokumentacijom, uz odgovarajue cdobrenje
urbanisticke sluZbe.

Za sve objekte su cbavezni kosi krovovi, dvovodni il éstvarovodni, a ked kemplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkeiji odabranog krovnog pokrivada. Krov u zavisnosti od odabranag krovnog pokrivaca
moze biti i zasveden. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola il neki drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gdje postoje tehnicke megucnosti, pored planiranih, ostavija se moguénost za koridéenje podkrovnih prostora za
stanovanje u nepromenjenom spolinjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visck tavanski
prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora moguce je iskljucive preko krovnih prozora postavlienih u ravni krova,
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguée Zivom zelenom ogradom, zidanom #i fransparentrom koji freba
uklopiti u op$tu sliku naselja { koja freba da bude u skladu sa cjelokupnim ozeleniavanjem | parternim uredenjem.

Paramefri za vertikaini gabarit u pravilima gradenja po zonama

Vertikalni gabarit objekta odreduje se kroz dva parametra, i to:

1) maksimalnu dozvelienu spratnost objekta, prikazanu kao maksimalni zbir podzemnih i nadzemnih etaZa;i

2) maksimalnu dozveljenu visinu objekta koja se izraZava u metrima i predstavija distancu od najniZe kote ckolnog
konaéne uredencg i nivelisanog terena iti trotoara uz objekat do kote sljemena ili viienca ravnog krova. EtaZa
predstavija dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze
polovinu spratne visine, koja prema polozaju u objekiu moZe biti podzemna i nadzemna. Podzemna etaZa je podrum,
a nadzemna etaZa je suteren, prizemlje, sprat ili potkrovije.

Oznake etaZa u planskom dokumentu su: Pe (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije),
prema skici:
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Podzemna etaZa

Podzemna etaza oznadava podrum, odnosno dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00 m, ¢iji je horizontalni
gabarit definisan gradevinskom linjjom ispod zemlje ili vode i ne moZe biti veci od urbanisticke parcele. Ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena iz stava 2 ove tacke, smatra se najniza kota konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaza

Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimi¢no iznad zemlje, i to: suteren, prizemlje, sprat ili potkrovlje.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona&no nivelisanog terena oko
objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom na zemlji.

Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze
nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekia.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaZa ¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena, s tim &to je za
stambene objekte kota poda prizemlja maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisnog terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje je zavrina etaZa, koja se nalazi iznad posljednjeg sprata, a koja nije tavan i koja se, po pravilu, predvidja na
mjestu gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama, pri cemu najniza
svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju.

Tavan je dio objekia bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje
etaZe i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju i nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omoguéavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj
prostor ulazi u obra¢un bruto razvijene gradevinske povréine sa 100% i kao takav mora biti uracunat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafi¢kim simbolima i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana izgradnja stambenog
objekta iznosi 1,6 m.Ograda moZe bili prozirna i neprozirna, a materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena
ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povrsinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60
cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i
kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde. Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim
parcelama ograda mozZe biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi zadatu . lzuzetno visina neprozirne ograde moze
iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoristima uz objekte i u

garazama u objekiima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecin objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaZze¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

= Stanovanje (na 1000 m”) 12 parking mjesta;
s Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta;
= Trgovina (na 1000 rnzg 43 parking mjesta;
»  Restorani (na 1000 m") 80 parking mjesta;




Pri projektovanju garaZa u podzemnim etaZama objekata poStovati slijedede elemente:

= horizoniaini gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskom linijom ispod zemlie (GL 0) koja je udaljena od
granice parcele min 1m a ne moZe biti vedi od 80% povréine urbanisticke parcele;

s &irina prave rampe po voznoj fraci min. 2,50 m;

= slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m {zavisno od namjene objekia i nadina koriéenja prizemija);

s dimenzife parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje irine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili
neki drugi konstruktivni element;

= poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je cbezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanijene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na miestu pjeSackih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom

obradom povrdina, & sve U skladu sa Pravilnikem o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja cbjekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokrethiivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijorn podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa

nosebnim potrebama neophodno je cbezbjediti nesmetanc Kretanje kolica, pristup u ocdgovarajuée dimenzicnisane

liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spolja8niem prostoru mo2e imati dopusten

nagib do 1:20 (5%), a izuzetne, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije bifi do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnolokim cjelinama gdije je to moguce.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAL _ZASTITU Ol ZEMLJOTRESA, KAQ | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEMNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGHH NESRECA

Mjere zastite od elementarih nepegoda podrazumijevaju preventivne mjere kojfima se spretava ili ublaZava dejstvo

elementarnih nepogoda:

¢« Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi),

»  Nepogode izazvane djelovanjem Sovjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZani velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

¢ dru)gi oblik opéte opasnosti (tehni¢ko-tehnologke | medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.),

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gorl su velike. Narodito su izraZene Stete od zemliotresa, poZara,

poplava, klizista i jakin vietrova. Poéto su Steie od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djeiimicno identitne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost

predstavijaju tehniko tehnoloske katastrofe | kontaminacija.

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (,SI. list Crne Gore®,

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepegoda (,S1. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i miere zastite od zemljotresa

U ciliu zstite od zemijotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniCkim normativima za izgradnju

chiekata u seizmitkim podrudjima (Sluzheni list SFRJ br.52/80).

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajednitkog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokegradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmi¢kim podrudjima (Sliist SFRJ br.30/64).

Zaglita od poZara

Mjere zadtite od poZara i eksplozija se sprovode:

s potovanjern propisanih rastojanja izmedu objekata razliditih namjena kako bi se sprijedilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

s jzgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omogucée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela |
objekata na njima, kao | garaZzama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

s pravilnim odabirom materijala i konsirukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta
prema pozaru;

v jzgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlaéenjem zelenih polaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobifaju se privvemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentaciie obavezno izraditi projekte ili elaborate za$tite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procieni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuéa milienja i saglasnost u skladu sa Zakenom;

= za objekte u kojima se u skladidte, pretaéu, koriste ili u kojim se vr8i promet opasnih matetija obavezno pribaviti
migljenje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekie;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opétine Podgorica u vanrednim situaciiama (vatrogasnim ekipama_omoguditi
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pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zaétiti i spasavanju (,SL.

Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za zaétitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
poZara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladigtavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaZzec¢om regulativom, prilikom izrade projekine dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zaétitu od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita

Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu

je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije

sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13),

Zakona o vodamaf,Sluzbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10),

Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,

na&inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjesStaja o

utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Opéte mjere zastite

= obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

. prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih ginilaca Zivotne sredine;
= izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vriiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanije ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.
U procesu uspostavljanja odrZive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, fj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od zna&ajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
= Energetsku efikasnost zgrada,
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekologki odrzivo graditeljstvo teZi:

=  Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljinin elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

= Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve energije;

= Korigéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

«  Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojecin zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zaétite novih objekata. Prosjecno stariji
postojeéi objekti godidnje troe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnin gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oStecenja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posliedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
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vecu koli¢inu energije $to dovodi do poveéanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veteg zagadenja

Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postiéi smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaino je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve &to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekia;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove,

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Prilikom %zjrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (Sl list CG br. 13/07, smjernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i op&tinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade

projekine dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definiSu zone opasnosti od pozZara i eksplozija) | planovi zastite i spaSavanja prema izraZenoj procjeni

ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i miljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i
ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zaétite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom

kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e  Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

e Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

e Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13),

e Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07),

o Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10),

o  Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11 i 1/14),

e  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

e  Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

e Uredbe o zaétiti od buke {,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

e Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG, br. 20/07),

= Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povréinskih i podzemnih voda ("SluZbeni list RCG”, br. 27/07);

o Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za ispustanje otpadnin voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izviestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("SluZbeni list RCG”, br. 45/08);
«  Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).
Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledece smjernice/mjere zastite Zivotne sredine:
Opste smjernice za zastitu:

e obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
#ivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

»  prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oste¢ena i zagadenja osnovnih Einilaca Zivotne sredine;

e izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moZe se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi naéin degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:

o sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

= nakon ispustanja preci¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povr8inskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama,

=  potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu¢aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvréiti preciscavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;,
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o zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

o za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraé¢ajnih povrina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrZzavanje od strane nadlezne sluzbe;

o vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smijernice za za8titu vazduha

o unapredenjem saobracajne mreZe (proirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje sacbracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rie$enja izmedu saobracajnica i objekata)
smanjice se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

o  obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zaprasenosti prainom sa kolovoza,

e sa aspekia zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvréiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduéeg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha,

Smiernice za zastitu zemljista

o posebnim mjerama smanjivatli rizike od zagadivanja zemljista pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

» predvidjeti preventivne i operativne mjere zaétite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljite,

o zadtititi postojeéi potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljita, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

»  unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oSuvanju bogatstva kulturnog pejzaZa;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjestacka dubriva, pesticidii dr.);
izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i precis¢avanja atmosferskih voda,

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG*, br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.
Smijernice za zaéstitu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickin zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka $tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Zagtita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

o sprietavanja ili smanjivanja stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih
standarda;

» prikuplianja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e  postizanja i o¢uvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

e uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke;

e  planiranjem, pracenjem, sprie¢avanjem i ogranicavanjem upotrebe izvora buke;

» podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehni¢kih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane sacbracajnice);

e izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

o jzradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjorognih i dugoroénih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zaétite od buke sprje¢ava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na granicne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rje§enjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je done&eno na osnovu Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za zaslitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti

Na podruéju Plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode. Takode, nije uoceno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i
Zivotinjskih vrsta. U slugaju evidentiranja zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona
o zatiti prirode (“Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavlanju pod zatitu pojedinih biljnih i
Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Saduvati postoje¢u matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu oéuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je ocuvati
postoje¢u matricu/formu poljoprivrednih parcela i oSuvati postojece Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooSke,
mineralogke i slicne nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadleZan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istraZivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).




10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ograniene namjene
e  Zelenilo individualnih stambenih objekata 1Z0

Kao najzastuplienija kategorija na podruéju plana zauzima priblizno 71% povrsine u okviru kojih je organizovano
zelenilo (zelenilo u sklopu porodiénog stanovanja i porodiénog stanovanja sa delatnostima).
Dalja koncepcija zelenih povr$ina prati namenu i u skladu sa njom naéin ozelenjavanja.
Veliki deo predmetnog plana opredeljen je za individualno stanovanje. ZadrZzavanjem baste kao integralnog dela kuce,
ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsina, inkorporiran u $ire gradsko podrucje. Kroz rjeSenje predbasti i
dvoridta porodiénog i viseporodicnog stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autentiéna rjeSenja ovog
podneblja, Zbunaste vrste, pitomi Sipurak, dren i sl.
Okuénice
U zonama porodi¢nog stanovanja, gdje god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i gradevinske linije prostor treba
da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuéuje Ziva ograda, narocito u ulicama koje zbog Sirine nemaju
drvored.
U dijelu naselja, gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama izmedu objekata, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog drveca.
U djelovima naselja, gde su kuce uglavnom proizvolino povuéene od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim
povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakferistican izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i
po odred|enoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvjetnica.

11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheologkog znacéenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrZzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomocnih objekata.
Pomocni objekii mogu se na urbanisti¢koj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaéi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riegenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

15 | USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elekiroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,,Gornja Gorica 1" u Podgorici,
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.
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Tehniéku dokumentaciju u dijelu elekiroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elekiroenergetske infrastrukture, vaZecéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je podtovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nagin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreZu odrediée se nakon izrade
tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

15.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZzec¢im tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija®, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaline podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dielu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorici koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarsivo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

16.3.

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli E9 u zoni Eu okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Gornja Gorica 1" u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa sacbracajnice prikazano u prilogu Saobracaj .

Detaljne podatke o sacbracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobraéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gornja Gorica 1* u Podgorici koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana ,,Gornja
Gorica 1“ koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma..

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17,63 /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vréi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 8451 KO Podgoricalll/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22)
odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanistiéko tehni¢ki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistickog plana "Gornja
Gorica 1" u Podgorici., koji je na dan izdavanja ovih Urbanisti¢ko tehnickih uslova, evidentiran i objaviien u Registru
planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore" br. 064/17 od 06.10.2017,63 /18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 82/20, 86/22 i
04/23 od 13.01.2023 god).
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontakinoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 926 sjeverne geografske Sirine i 1 9° 16' istoéne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povréini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drZe u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litolodke strukture KkarakieriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoScéu.
Prema seizmolodkoj karti gradsko podrugje je obuhvacéeno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoom pojave 63%. Seizmicki hazard za
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ovaj prostor cdnosi se na dva karakteristitna medela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debijina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C; gdie je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamiénosti Kd =~ 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Gmax(q) (,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9°MCS
Hidrolo&ke karakieristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-2C m ispod nivoa terena,
Klimatske karakteristike
Urbano podrutje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakiteristike su u podrugju grada, gdie je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost, osunéanje, toplotno zradenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15 5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 59

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 219 C, sa blaZim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda {april - septembar) prosjeéna
temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14% C, javljaju od aprita do oktobra.
Srednji vremenski pericd u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
230 marta, u ukupnom frajaniu od 142 dana.
Vlaznost vazduha
Prosjecna relativna vlaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77.2% u novembry i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjetna relativna viaZnost vazduha je 56,7%.
Srednja godi§nja suma osundania iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrade osunéanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osundanje traje 1.6568 tasova. Godidnji fok oblatnostiima
prosjeénu vrijadnost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa obiacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8 Prosjecna vrijednost obladnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godénie, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u juiu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodiele po mjesecima, uz razvijanje letnjih lokalnih depresifa sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje koli¢ine. Period javijanja
shijeZnifh padavina traje od novermbra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a enijey se rijetko zadrZava
duZe od jednog dana.
Prosjetna godiSnja testina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od okiobra do juna, sa najéedcom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmijavine)
javijaju se u toku godine prosjetno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimurmom od 1,8 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjetno godidnje, sa zabiljieZenim maksimumom od 4
dana.
Ucestalost vietrova i ti$ina izraZzena je u promilima, pri emu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i ti8ina uzet
kao 1000 %.. Najvecu uCestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istodni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najéedde javlja lieti, a najijede u profjece. Tisine ukupno fraju 380 %., sa najvecom utestaloséu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu gedi$nje ima sjeveroistodni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
bilieZi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZena je kod sjevernog vijetra. Jaki vietrovi su naj€edéi u zimskom periodu sa prosjedno 20,8 dana, a
najrjedi Jjeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog pericda jaki vietrovi se javijaju prosjetno 22,1 dan.
QOcjena sa aspekia prirednih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Kiimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povolini za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba vodit
rauna o nepoveoljnim uslovima vjetra, sunca i kide.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele LSMG* {poroditno stanovanje- tip 2)
Oznaka urbanisticke zone E
Oznaka urbanisticke parcele ESuzoni E
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Povrsina urbanisticke parcele [mz] 503
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,40
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?] 201,20
Maksi . .

aksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 704,20

povriina [m?]

Maksimalna spratnost

P+2+Pk (prizemlje, 2 sprata i potkrovlje)po tabeli

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni | dopuni Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od

18 | 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a na
osnov ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdali urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadieZznom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana jzdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
OBRADIVAC URBAI:JIS:I’ICK(?-TEH_NI(_)KIH USLOVA I UKOVODILAC SEKTORA

Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing.
19 evic Zorica, dipl.ing.
C -
M.P. 2
20 » “
PRILOZI rors

B Jzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

B Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija" d.o.o.

B List nepokretnosti 5356 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podrucne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 934/2 KO Donja Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odizivi razvoj

Broj: 08-332/23-1349
Podgorica, 24.07.2023 godine

GRAFICKI PRILOG ~ Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Pedgerici za urbanistitku parcelu E9 u zoni E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1349
Podgorica, 24.07.2023.godine

Porodi~no stanovanje — Tl
max spratnost Su(FPo)+P+2+

2
~k

GRAFICK] PRILOG - Plan namiene povr§ina

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Padgorici za urbanistiku parcelu ES u zoni E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1349
Podgorica, 24.07.2023.godine

" e b

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a "Gornja Goerica 1" u Podgorici za urbanisticku parceiu ES 1t zoni E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1349

Podgorica, 24.07.2023.godine

a\&g / ? E - i‘l 5% 9 =
P e ff CEN y
i ‘fr"l J i il 3
: <120 ¢

gigg‘“if‘?’

G
0P Eoo”
&
§ e : k& ,;%:)gm 6 ?
§dl /7 NS T [l
Porodi~no stanovagnje — TIP 2

n
max spratnost Su(Po)+P+2+Pk

GRAFICKI PRILOG — Smjernice za sprovodenje

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu E9 u zoni E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvo}

Broj: 08-332/23-1349

Podgorica, 24.07.2023.godine

KODRDIMATE
THRCAMA PARCELACLE

4939 6600566.47 4699972.38
4940 66005683.70 4699991.80
4949 6600552.98 4699985.89
4950 6600566.53 4700002.42
4951 6600569.01 4700005.76
4952 6600578.44 4699996.80

GRAFICKI PRILOG ~ Koordinate tataka UP

lzved iz DUP-a "Gomja Gorica 1" U Podgorici za urbanisticku parcelu E9 u zoni E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj; 08-332/23-1349

Podgorica, 24.07.2023.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan saobracajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistitku parcelu E9 u zoni E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/23-1349
Podgorica, 24.07.2023.godine

L T L §
i o, ¥ EIN LI 3

oy ; \ .
SosI0jeic YOIoviing rrre

rlargeana vadossrdng e 0

posivlein Tebalio knnoiizesin
planirans lokolng kanosizociio

pumprd shanisg

slani

GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehnicke infrastrukture

Jzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu E9 u zoni E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1346&

ding

Podgorica, 24.07.2023.go

-y
- Poslojede trafostanice

Planirane lrafostanice

Fostojadi 10KNV-ni vod
Postojeét 10KV-ni vad koji se ukida

Planirani 10KV-ni vod
Postojedi 35KV-ni vod

Planfrani 35KV-ni vod

Postojedi 35KV-ni vod koff s& ukida

GRAFICKI PRILOG - Plan elekiroenergetske infrastrukture

tzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistitku parcelu E® u zoni E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1349

Podgorica, 24.07.2023.godine

Postoleds TH okns

Fostajeca TE kansalizacie
Postojer! TRvod-kabal o zewdl

Pianirann TK okne

Planlrana TK kanalizacia

e 13 vod Kol s ukida

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacija

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistiéku parcelus E9 u zoni E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planivanje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1349

Podgorica, 24.07.2023.godine

GRAFICKI PRILOG - Pian pejzaZnog uredenja

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistiéku parcelu ES u zoni E

10
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DRUSTVO 34 oaranicEnom opcovornascu "VODOVOD 1 KANALIZACIJA™ r

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax; 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 . Prva banka CG: 535-9562-08
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me 7 Hipotekarna banka: 520-9074-13
BrinPI'OZ'OM”23'5605"2
CRNA GORA 78 07, 20232
Podgorica, 0

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

A A SOINN N
| 51460 000-5 |

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preciScavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15)
produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/23-
1349 od 24.07.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-5605/1 od
24.07.2023. godine, a po zahtjevu Rhoderick Tamare, produZavamo vaznost tehnickih uslova
prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja malih
gustina sa mogu¢noséu organizovanja djelatnosti na UP E 9, zona E, u zahvatu DUP-a
“Gornja Gorica 1” (dio katastarskih parcela 934/2 i 944/1 KO Donja Gorica) u Podgorici,
izdatih od strane ovog Drudtva pod brojem 113UPI-041/21-4932 od 08.06.2021. godine.
Prethodni uslovi su izdati na ime Sekuli¢ Biserke, a sad glase na Rhoderick Tamare.

Rok vazZnosti ovog produzenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Kopija prethodno izdatih uslova

Podgorica, ﬁ VD izvrénog direktora
28.07.2023. godine Ratko Vujovi¢, dipl.inz.el. *:




pRUSTVO 4 oGranicENoM opcovornoicy T VODOVOD T KANALIZACHA"

81000 PODGORICA, ul. Zetskih viadara bb, Ziro raéuni:
PIB: 02015641, PDV- 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Telefoni: cenwala 020/440 300, far-240387. brmere ol talffav. 440.364 CKB: 510-8284-20
Vodovodna mreza: 440 309, kanal : 5

ST LR | 140 312 : "G: 535:9562-
E-mail: vikpgt-com.me, Web. w Hipiggai?:j;aafig; gga—g?gi?g
, ‘ ' Bm_'-’i"gsum;um-!z“imgsz ‘
CRNQ‘GQRA I e b b ' 0'8.—86220021“
GLAVNI GRAD PODGORIGE. B '
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

)
odgorica,

132166, 3000-361/2021

DOO "Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, ha osnovu &lana 74.Zakona o planiranju prostora rizgradnji objekata
(Siuzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o'javnom vodosnabdijevanjuna teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/161.034/16), clana 10 Odiuke o prikupljanju,
preciséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni fist CG -
opStinski propisi br. 027/15} i &lana 5 Odluke-o prikupfanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIIU

Na osnovu zahijeva Sekretarijata za planiranje prostora i odiZivi razvoj koji-je Kod nas
evidentiran pod brojem 113UP1-041/21 4932 od (}3.06.20251. godine, za izdavanje tehnickin
uslova prikljuenja na.gradski vodovod i Kanalizaciju'za izgradnji objekia stanovanja malih
gustina sa.moguénodcéu organizovanja djelatnosti na UP'E 8, zona E, u zahvatu DUP-a
“Gornja Gorica 17 (dio katastarskih parcela 934/2'1 944/1 KO Donja Gorica) u Podgorici,
investitora Sekuli¢ Biserke (prema nacriu. urbanisticko-tehnickih uslova 08:332/21-285 od

01.06.2021. godine; izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj);

propisujemo sljedete.iehnitke uslove-prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj
fokaciji.. Polozaj prikazanih cjevovoda je Ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, Sto ne
odgovara stvamom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine.pokiopca i
par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht"pojedinacno. Napominjemo:
da se G blizini lokacije moZe naici na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustve ne. posieduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer priliKom izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu riijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u
sadadnjermn stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan poloZaj. U slucaju
da ée biti ugfoZfen izgradnjom objekia, potrebno je izvigiti njegovo izmijestanie prije pocetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trodkovi izmijestanja padaju na teret
investifora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo d.o.o. “Vodovod | kanalizacija”
Podgorica. Isto vaZi i za druge prikljutne cijevi, ukoliko se nadju na predmetnoj lokaciji.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP E 9 planiran objekat povrsine
prizemlja 201.20m2, bruto razvijene gradevinske povisine 500.00m2 i-spratnosti do P+2+Pk:
Namjena objekta je stanovanje male gustine.sa moguéno$cu organizovania djelatnosti.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice: Zapadno od UP E 9 u sklopu koje je
predvidenc ukidanje postojeceg vodovoda PCBOmm i'izgradnja novog vodovoda DN160mm,
fekalne Kanalizacije DN200mm. i atmosferske kanalizacije. Situacija PUP-om planiranog stanja
~ faza hidrotehnike je u prilogu urbanistitko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je -
nadiezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.



a) Vodovod.

Za trajno prikljutenje objekta na UP E 9 na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Prikljuéenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji {te | predmetnog objekia)
moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u nekoj od planiranih utica pored lokacije,
njegovog tehnikog prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom drusivi. Vodovodni
prikljutak prema objekiu voditi iskljudivo javnom povréinom, kada.se za to steknu uslovi.

Sa cjevovoda PC DNBOmm. koji prolazi sa zapadne strane predmetne parcele ili ukoliko
se naidje na neki drugi prikljuéni cjevovod na ovoj lokacifi; ¢e se-eventualno moéi obezbijediti
gradili$ni prikfjutak za objekat, pod uslovom da isti ne ugrozava vodosnabdijevanje postojecih
objekata na predmetnom reonu i ne ide preko tUdJEh parcela, Prikljucak je potrebno izvest
iskljucive javnom povrsinom. Nakon izgradnje vodovoda saobracﬁa;mcam uz predmetnu
parcelu, potrebno je izvidili prespajanje prikljucka objekta na novi vodovod, @ na osnovu
zahfjeva investitora.

U sluéaju racionalne i tehniki logitne potrosSnje u vodovodnom sistemu bice
cbezbijedjen pritisak na mjestu prikijuéenja oko 3.0bar; nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanie utfoéka vode cijelog objekia, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimer}zua u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni; posebno za
poslovni dic objekta, ukolikd se planira poslovanje. Posto se radi o objektu individualnog
stanovanja sa mogucnoécu organizovanja djelatnosti potrebno je u Sahiu ispred objekia
predvidieti ugradnju vodomjera za mjerenje utrodka vode svake stambene i posiovne jedinice
posebno (a nikako U objektu | samim jedinicama). Ako se radi o koléktivnom stambenom
objektu, onda su. uslovi za ugradnju vodomjéra drugadiji. Sant treba da bude u posjedu
viasnika, 1 do 2m od ivice parcele. gledajudi iz pravca mjesta prikijudenja na ulitni cjevovod.
Minimalne dsmenzq@ sw;etiog otvora §ahta za vodomjer su 1.241.2%1.2 m (u ko;s se maogu
smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera) obavezno sa drengZom, penjalicama i poklopeerm
tako postavijenim da se.pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Pro;ektom obavezno prikazati
detal] vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovit i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom :za daljinsko -otitavanje, sa magnetnim
ventitom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod | kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikliuka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskijugivo- d.o.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U slutaju
nepo$tovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak ¢e biti:ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekata i prijave
gradnje nadieZnom organu, potrebne je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradilisnog
vodovodnog prikijuka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potroSnja ¢e se posebno obralunati i mora da se
reguilée prije dobt;an;a trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da su objekti uradjeni prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciii, kao i potvrdu o iZmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi d.o.0. "Vodovod i kanalizacija"
Podgorice.
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b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje

- atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postou izgradjena mreza gradske fekalne kanalizacije.
Prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju moci e se obaviti nakon izgradnje predmetnim DUP-om
planiranog kolektora fekalne kanalizacije i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehnickog prijema
i predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom Drustvu, kada je potrebno obnoviti zahtjev za
prikljuéenje.na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljutenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevorn za izdavanje novih uslova priklju¢enja. i saglasnosti .za prikljuenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumuevagu
buduée stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje naterenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se, kao priviemeno
rjieSenje, vrsiti izgradnja septikih jama u mdwldualno; izgradnji. Septicke jame se grade bez
ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Iziaznu kanalizacionu cijev iz objekia i
lokaciju septitke jame odrediti tako da se omoguci §to jednostavnije prikljuéenje u buducu
ulicnu kanalizaciju.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
pnkl;ucen;e podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slucaju da
investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih'voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretiman otpadnih voda prije upustanja istin u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektorn obuhvatiti rje$enje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Zarjesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje- prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/sfha. Bez obzira 3to u blizini lokacije ne postoji |zgradjena atmosferska kanalizacija,
napomiinjemo zbog buduceg ‘stanja, da se kisrie vode. ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego. prvo u retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosferski Kanalizaciju:

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e modéi da_ primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne prOJektUJe na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrugju za odredjeni povratni- period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjerije atmosferskih voda u slutaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
Koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ké dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije: treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne



instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujudi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora-da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projekinog rjeSenja. Svrha prégledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog riedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominiemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljniti.i
unutragnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica na provieru
postovanja uslova prikijutenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredienja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (8est) mjeseci od dana‘izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, JiLizyrsni direktor,
08.06.2021. godine
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-32420/2023
Datumn: 28.07.2023.
KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu URB 101-917/23-2798, , za poirebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5356 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan i Potes ili Natin koriicenja Bon, 5t ) \
Broj Podbroj orode | siiea |Dtwm upial  yrica i kuéni broj Osnov sticanja Idasa | Povrsina m - Prihod
934 2 11 19/06/2023 [DONJA GORICA Livada 2. klase 768 207
104 KUPOVINA
768 5.07
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
3001989715205 RHODERICK DRAGAN TAMARA ISvojina /1
0 VOIA LIESNJAKA 74 Bijelo Polje 0

Ne postoje tereti i ogramiCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 7akona o administrativnim taksama ("SlLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"gl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
- Prostora i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/23-1350
Podgorica,1.08.2023.godine

RHODERICK TAMARA
Voja Ljesnjaka br.76
PODGORICA
Tel. 069 155 369

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/23-1350 od 17.07.2023. godine) za objekat na prostoru KP 944/1 iz LN br.5356 KO Donja
Gorica, a u skladu sa &lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od
04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022, %
Detaljnog urbanisti¢kog plana »Gornja Gorica 1“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi", broj 28/11), Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje
urbanisti¢ko-tehnitke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na UP E10 zona E,
Cijem zahvatu pripada dio prostora katastarske parcele 944/1 KO Donja Gorica, koji su u prilogu
ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih
avgusta mjeseca od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica i
tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih avgusta mjeseca od
strane preduzeéa ,Vodovod i kanalizacija" d.o.o..

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova |
tehnickih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na raéun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljededi broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehniéki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

DOSTAVLJENO:

- Naslovu

- NadleZnom inspekcijskom organu
- ala

Ulica Vuka KaradZica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680

T——



CRNA GORA Ul Vuka KaradZi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora § odrZivi 020/ 625-837, 625-647

Fazvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/23-1350 e-mail:

Podgorica, 24.07.2023.godine sekretarijat. planiranje. uredjenje@podgerica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistikoj parceli UP E10 u zoni £ u okviru
Detaljnog urbanistickog plana “Gornja Gorica 17 u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RHODERICK TAMARA

OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA

Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka Karad#ica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica o e
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1350
Podgorica, 24.07.2023.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74, Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 1119 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12,2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od
09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gornja Gorica
1“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj 28/11) i podnijetog zahtieva RHODERICK
TAMARE iz Podgorice, br.08-332/23-1350 od 17.07.2023.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli E10 u zoni E, &ijem zahvatu pripada
dio prostora katastarske parcele 944/1KO Donja Gorica, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljinog urbanistickog
plana ,Gornja Gorica 1" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Gornja Gorica 1* u Podgorici, koji se nalazi u
inernet stranici Registru planske dokumentacije:
http:/imww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RHODERICK TAMARA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 5356 KO Donja Gorica i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 944/1 je definisan je
kao: " livada 2 klase" povriine 386m”.

Na osnovu lista nepokretnosti konstaiuje se da je kat. parcela br. 944/1 KO Donja Gorica svojina RHODERICK
TAMARE, u obimu prava po 1/1, kao i da ista nije izgradena. U listu nepokretnosti, nilesu zabilieZeni tereti (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina .

List nepokretnosti br. 5356 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 944/1 KO Donja Gorica iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanistiéka parcela E10 u zoni E1 , formirana je od dijela katparcela 944/1 KO Donja Gorica i definisana
koordinatama tacaka datim u grafickom prilogu urbanisti¢ko tehnickih uslova.

Napomena: Precizan podatak o ude$éu povrsine katastarske parcele u povr$ini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovladceno za geodetske poslove, nakon
dega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj fedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisticke parcele E10 uzoni E, je ,,SMG* (porodicno stanovanje- tip 2).
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Stanovanje malih gustina
Uslovi za objekte porodiénog stanovanja - TIP 2

Ovaj tip stanovanja je planiran u zoni uz znacajne saobracajnice a u cilju stvaranja linijskog centra, uz ulicu
Miloja Pavlovi¢a, Ivana Cankara, put prema Cetinju i put prema NikSicu. Stanovanje je definisano kao
pretezna namjena u okviru koje je mogucéa izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa
djelatnostima. Pod djelatnostima se podrazumevaju sadrzaji koji su kompatibilni stanovanju i koji ne
ugrozavaju isto kao primarnu namjenu i koji e omoguciti formiranje linijskog centra na ovim potezima.
Minimalno se u objektu mora organizovati jedna stambena jedinica, maksimalna povréina u funkiji
stanovanja je 500m2. U obejktu moZe biti organizovano samo stanovanja i tada je max. BRGP objekta
500m?. Moguéa je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

Ovi objekti su planirani kao slobodnostojeci na parceli ili dvojni a moZe se prema zahtevima korisnika na
susednim parcelama i uz medusobnu saglasnost formirati i niz. U okviru obejkata moguca je organizacija do
4 stambene jedinice

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P+2+Pk, gradnju do maksimalne spratnosti moguce
je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora. Visina nadzidka kod podkrovne etaZe je 1.5m.

Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 60cm od kote okolnog uredenog terena.

U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika moguce je organizovati podrumsku etazu. Kota
poda pizemlja se moZe u tom slu¢aju podici do kote koja je na 90cm od kote okolnog uredenog terena.
Maksimalni indeks zauzetosti je 0.4

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 2m.

U grafigkim prilozima dati su grafiki i numericki podaci . Sve novoplanirane objekte postaviti na ili iza zadate
gradevinske linije.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao
drugi iskljuéivo prizemni objekat na parceli maksimalne povréine do 80m? s tim da zauzetost parcele
maksimalno bude 0.4. Ove objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele
bude 1,5m a od stambenog objekta 2,5m, mogu se graditi | kao aneks uz stambeni objekat. Pomoéni objekti
mogu biti iskljudivo u funkciji garaza, ostava i sl. U njima nije moguéa organizacija djelatnosti.

S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoliena je izgradnja nadstre$nica uz
objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstresnice postovati zadate gradevinske linije.

Za potrebe parkiranja u okviru parcele potrebno je obezbediti 1,1 PM(GM) po stambenoj jedinici. Ukoliko se u
objektu obavljaju djeltanosti potrebno je obezbediti po 1PM na svakih 50m” BRGP u funkciji djelatnosti.
Takode zavisno od delatnosti koje se obavljaju potrebno je formirati manipulativne povrsine.

Ogradivanje parcele je moguée Zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom
visine od 1.4m koja se postavija na granici parcele tako da Zivica i stubovi ograde budu u parceli korisnika.
Ukoliko se na parceli obavljaju djelatnosti prema javnim povréinama ogradivanje vréiti u skladu sa djelatnosti
koja se obavlja, odnosno stvoriti maksimalnu komunikaciju korisnika sa objektom.

U izgradnii objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namjenom objekta, prirodne materijale,
kose krovne ravnii dr.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje

Povrsina urbanisti¢ke parcele E10 u zoni E iznosi 539m?®.
Maksimalna planirana povréina pod objektom na urbanistickoj parceli E10 u zoni E iznosi 215,60m? a maksimalna
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ukupna bruto gradevinska povrina 754,60 m™.

Maksimalni planirani indeks zauzetosti urbanistike parcele E10 u zoni Eje 0,40 a maksimalni indeks izgradenasti
1,40.

Prema tabeli plana planirana spratnost na urbanistickoj parceli E10 u zoni E je P+2+Pk (prizemlje, 2 sprata i
potkrovije),

Urbanisticko tehniéki uslovi i smernice za izgradnju objekata

o Parcelacija i preparcelacija

Sastavni dic ovog akta su grafi¢ki prilozi Plan sachracaja i nivelacije i regulacije i Plan parcelacije, regulacie i UTU na
kojima su prikazane granice parcela koje se zadrZavaju kao i novoformirane granice parceia. Osnov za parcelaciju i
preparcelaciju predstaviia pestojece katastarsko stanje, viasnitvo u okviru predmetnog prostora i mreZa
novoplaniranih saabracajnica.

Planom definisane urbanistitke parcele mogu se i udruiti u cilju gradnje i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu
urbanisti¢ku parcelu.

Parceiaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i anaiititko — geodetskim elementima.

o Regulacija § nivefacija

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima za prencienie
na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaZa
(podrumska ili suterenska etaza, odnosnc vise suterenskih etaZa. Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote
ure|encg okolnog terena..

Spratnest novoplaniranih objekata definisana je prema tipu.

o Oblikovanfe prostora { materijalizacija

Rjegavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ifi intervencijom na postojecim objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim
i ukupne slike naselja i grada. Arhitekionski volumeni objekata moraju oiti pazljivo projektovani sa cijern dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

U objektima u kejima se prizemija koriste kao poslovni prostor isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa
objekiom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta. Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. Urbana oprema mora it
projekiovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u okviru prostora gde se predvila vece okupljanje.

Rasvetu prostora kolskih i pjesackin komunikacija treba izvesti paZljivo cdabranim rasvetnim tijelima, sa dovoljrim
osvetliajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnitkom dokumentacijom, uz odgovarajule odobrenje
urbanisticke sluZbe,

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni il Cetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkeiii odabranog krovnog pokrivaca. Krov u zavisnosti od cdabranag krovnog pokrivada
moZe biti | zasveden. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola ifi neki drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gdije postoje tehnike moguénosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za korigéenie podkrovhih prostora za
stanovanje u nepromenjenom spoljinjem gabaritu objekta (ukoiiko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski
prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora moguce je iskljucivo preko krovnih prozora postavijenih u ravai Krova.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom | materilalizacijom objekta.

L} okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguce Zivom zelenom ogradom, zidanom ili transparentnom koji treba
uklopiti it opétu sliku naselja i koja treba da bude u skladu sa cjelokupnim ozelenjavaniem i parternim uredenjem.

Parametri za vertikalni gabarit u pravilima gradenja po zonama

Vertikalni gabarit objekta odreduje se kroz dva parametra, | to:

1) maksimalnu dozvoljenu spratnost objekta, prikazanu kao maksimaini zbir podzemnih i nadzemnih etaZa;i

2) maksimalnu dozvoljenu visinu objekta koja se izraZava u metrima i pradstavija distancu od najnize kote okolneg
konatno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova. Etaza
predstavlja dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom il sa manjim odstupanjima u nivelacijt koja ne prelaze
polovinu spratne visine, koja prema poloZaju u objektu moZe biti podzemna | nadzemna. Podzemna etaza je podrum,
a nadzemna etaZa je suteren, prizemlje, sprat ili potkrovije.

Oznake etaZa u planskom dokumentu su: Po (podrumy), Su {suteren), P (prizemf{je), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije),
prema skici:
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Podzemna etaZa

Podzemna etaza oznacava podrum, odnosno dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00 m, &iji je horizontalni
gabarit definisan gradevinskom linjom ispod zemlje ili vode i ne moZe biti veci od urbanisticke parcele. Ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena iz stava 2 ove tacke, smatra se najniza kota konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaZa

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je u ¢jelini ili djelimi¢no iznad zemlje, i to: suteren, prizemlje, sprat ili potkrovije.
Suteren je nadzemna etaZza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko
objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linfjom na zemlji.

Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe
nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaza &ija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena, s tim §to je za
stambene objekte kota poda prizemlja maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko objekia. Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje je zavréna etaZa, koja se nalazi iznad posliednjeg sprata, a koja nije tavan i koja se, po pravilu, predvidja na
mjestu gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama, pri cemu najniza
svijetla visina potkrovija ne smije biti veca od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i spratova
poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili lu€nog krova, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje
etaze i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju i nije etaZa.

Ukoliko krovna konstrukeija i visina sliemena omoguéavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj
prostor ulazi u obragun bruto razvijene gradevinske povréine sa 100% i kao takav mora biti uracunat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistic¢ke regulacije i Jjedinstvenim
grafi¢kim simbolima i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisti¢ka parcela na kojoj je je planirana izgradnja stambenog
objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena
ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povrdinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60
cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i
kapije kao i ziva ograda budu na zemljistu viasnika ograde. Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim
parcelama ograda moZe biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi zadatu . lzuzetno visina neprozirne ograde moze
iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoristima uz objekte i u

garazama u objektima, Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecin objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaZze¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

= Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta:
»  Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta;
= Trgovina (na 1000 mzl 43 parking mjesta;

Restorani (na 1000 m*) 80 parking mjesta,

i
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Pri projektovanju garaZa u podzemnim etaZzama objekata postovati slijedece elemente:

= horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linjjom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od
granice parcele min 1m a ne moze biti ve¢i od 80% povrsine urbanisticke parcele;

= &jrina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

= slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i nacina kori¢enja prizemlja;

» dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje $irine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili
neki drugi konstruktivni element;

= poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i cdgovarajucom

obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikem o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljaénjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnolokim cjelinama gdje je to moguce.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Miere zadtite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari velikin razmjera, eksplozije i
dr.);

u drl]gi oblik opéte opasnosti (tehnitko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izraZzene Stete od zemljotresa, poZara,

poplava, klizista i jakih vietrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djelimi¢no identicne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost

predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sl. list Crne Gore®,

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnin nepogoda (,Sl. list RCG", broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju z3tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajedni¢kog znadaja ragunati za 1 stepen vie od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za gradenje u

seizmic¢kim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od poZara

Mijere zaétite od poZzara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razii¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta
prema poZaru;

= jzgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvladenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zasite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuca mislienja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

s za objekte u kojima se u skladiste, pretadu, koriste ili u kojim se vr8i promet opasnih materija obavezno pribaviti
mislienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opétine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
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e

pristup lokalnim saobracajnicama i najbliZzim vodnim objektimay).
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zaétiti | spa8avanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SL.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za zadtitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih teénosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladiétenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).
Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazeéom regulativom, prilikom izrade projekine dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone
opasnosti od poZara i eksplozija), zaétitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskin mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita

#ivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu

je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije

sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom sprec¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zaétiti vazduha {,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11),

Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list RCG", br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00),

Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrginskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,

nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izviestaja o

utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

w  Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Opéte mjere zastite

] obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekie koji mogu izazvati zagadenja
Jivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zaétite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

B prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla o$tecena i zagadenja osnovnih Einilaca Zivotne sredine;
" izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna o$tec¢enja, zagadivanie ili na drugi nadin degradiranje Zivotne sredine.
U procesu uspostavijanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, fj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
= Energetsku efikasnost zgrada,
= Upravljanje otpadom nastalim prilikem izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekolo$ki odrzivo graditeljstvo teZi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnin elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade,

= Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve energije;

= Korigéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne uétede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zatite novih objekata. Prosjecno stariji
postojeéi objekti godidnje trode 200-300 kWh/m2 energiie za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljina toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oStecenja
nastalih vlagom (kondenzacijomn) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su o$tecenja konstrukeije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
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vecu kolicinu energije $to dovodi do povecanja cijene koris¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja

sivotne sredine. Poboljanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguée je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna | optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekia i izbjegavati toplotne mostove,

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncanja;

»  Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Prilikom ‘iE’erade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opétinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade

projekine dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema izrazenoj procjeni

ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i mislienja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak

izrade, a prema vaZetem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao |

ostalm vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnolodkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zaétita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

s  Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11),

« Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

s  Zakona o procieni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13),

s Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

e Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

s Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14),

»  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

e  Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

o Uredbe o zaétiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00),

» Uredbe o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG, br. 20/07);

o Uredbe o Kklasifikaciji i kategorizaciji povrginskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

e Pravinika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);
»  Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).
Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledece smjernice/mjere zatite Zivotne sredine:
Opéte smiernice za zaslifu:

» obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
sivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicjama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projekiima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

»  prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oste¢ena i zagadenja osnovnih ¢&inilaca Zivotne sredine;

» izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnologkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oétecenja, zagadivanije ili na drugi nac¢in degradiranje Zivotne sredine;

Smjernice za zaéstitu voda:

s sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickin jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

e nakon ispudtanja prec¢iééene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrginskih i podzemnih voda | Zakonom o vodamay

»  potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu¢aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvréiti precis¢avanie prije upustanja u kanalizacioni sistem,

8




« zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizaciie kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

s za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobrac¢ajnin povréina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrZavanje od strane nadlezne sluzbe;

e  vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unoSenja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu vazduha

» unapredenjem sacbra¢ajne mreze (proirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rje$enja izmedu saobracajnica i objekata)
smanji¢e se zapragenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

o  ohezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

o sa aspekia zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvréiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijernice za zastitu zemljiSta

« posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnin
derivata ili opasnih hemikalija;

« predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

= zadlititi postojeéi potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narogito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

= unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoline

uslove za razvoj;

ojac¢ati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oCuvanju bogatstva kulturnog pejzaza;

kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vieétacka dubriva, pesticidi i dr.);

izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pre¢i&¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravijanju otpadom (,Sl.list

CG*, br. 64/11); izvréiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz sacbra¢ajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smjernice za zaslitu od buke

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih zona |

metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i granicne vrijednosti

buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom

otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi

buke. Buka stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad granicne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se

preduzimaju u cilju:

s sprie¢avanja ili smanjivanja stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

o utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih

standarda;

«  prikuplianja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

s postizanja i o¢uvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

= uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

o  planiranjem, pragenjem, spriecavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;,

« podizanjem pojaseva zastithog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

s izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini,

s izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoroénih i dugoro&nih mjera zaétite od buke u Zivotnoj sredini.
Mijerama zatite od buke sprie¢ava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na granicne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rje3enjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za zaétitu prirodnih i pejzaZznih vrijednosti

Na podruéju Plana ne postoje zasticeni spomenici prirode. Takode, nije uogeno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i
Zivotinjskih vrsta. U sluéaju evidentiranja zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona
o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i
Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Sacéuvati postojeéu matricu poljopriviednog zemljigta, u smislu ouvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je oSuvati
postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela i oduvati postojece Zivice/Sumarke,

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloske i sliéne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zaétitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istraZivanja i druge
radnje i aktivnhosti (Clan 47. Zakona o zastiti prirode (*Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09).




10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene
s  Zelenilo individualnih stambenih objekata 120

Kao najzastuplienija kategorija na podrugju plana zauzima priblizno 71% povrsine u okviru kojih je organizovano
zelenilo (zelenilo u sklopu porodiéneg stanovanja i perodicnog stanovanja sa delatnostima).
Dalja koncepcija zelenih povr§ina prati namenu i u skladu sa njom nacin ozelenjavanja.
Veliki deo predmetnog plana opredeljen je za individualno stanovanje. ZadrZavanjem baste kao integralnog dela kuce,
ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povréina, inkorporiran u Sire gradsko podrucje. Kroz rjeSenje predbasti i
dvorista porodiénog i viseporodignog stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autenticna rieSenja ovog
podneblja, Zbunaste vrste, pitomi Sipurak, dren i sl.
Okuénice
U zonama porodiénog stanovanja, gdje god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i gradevinske linije prostor treba
da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuguje Ziva ograda, narocito u ulicama koje zbog $irine nemaju
drvored.
U dijelu naselja, gdje su objekti postavijeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama izmedu objekata, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog drveca.
U djelovima naselja, gde su kuée uglavnom proizvoljno povucene od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim
povriinama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov, karakteristican izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i
po odred|enoj vrsti drveca, iblja, puzavica ili cvjetnica.

11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziSte ili
nalaze arheolodkog znacenja, prema ¢lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjedackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline &irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omogucditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povréina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
i propisa koji karakterigu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomocnih objekata.
Pomocni objekti mogu se na urbanistikoj parceli postavijati u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odludi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, &to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rie$enja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

15 | USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,,Gornja Gorica 1 u Podgorici,
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.
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Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskin instalaciia potrebno je izraditi u skladu sa planoem
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
za fazu elekiroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elekiroenergetsku mreZu odredi¢e se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

156.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZecéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa "Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaline podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,,Gornja Gorica 1 u Podgorici koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

16.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli E10 u zoni Eu okviru Detaljnog urbanistickog plana ,Gornja Gorica 1% u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa sacbracajnice prikazano u prilogu Saobracaj

Detaljne podatke o sacbracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gornja Gorica 1" u Podgorici koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mreZu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana ,,Gornja
Gorica 1% koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma..

OSTALI USLOVI

Privredno drusivo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove ufvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SluZzbeni list CG", br.64/17,63 /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drusivo koje vrsi reviziiu tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 8451 KO Podgoricalll/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22)
odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, /18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehniéki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena; Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistickog plana “"Gornja
Gorica 1" u Podgorici,, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnicékih uslova, evidentiran i objavljen u Registru
planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore". br. 064/17 od 06.10.2017,63 /18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 82/20, 86/22 i
04/23 od 13.01.2023 god).
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 926' sjeverne geografske &irine i 19° 16' istoéne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrdini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakieristike

Geologku gradu terena gine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktino nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivno&cu.
Prema seizmolodkoj karti gradsko podrugje je obuhvac¢eno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vierovatnocom pojave 63%. Seizmitki hazard za
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ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljiedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrologke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrugu grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncéanje, toplotno zraenje i
dr.

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u lieto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21 ,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javijaju od aprila do oktobra,
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjeéna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblagnost i padavine

Srednja godi&nja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanije traje 1.658 tasova. Godi$nji tok oblacnostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZzim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

traje od oktobra do juna, sa najée¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjec¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godiénje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
Uéestalost vietrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najvecu udestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istoCni sa 6 %o. Sjeverni vietar
se najéedée javija lieti, a najrjede u proliece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestalo§éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javijaju prosjeéno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljinosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raéuna o nepovolinim uslovima vjetra, sunca i kise.
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URBANISTIEKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele »,SMG* (porodi¢no stanovanje- tip 2)
Oznaka urbanisticke zone E
Oznaka urbanisticke parcele E10 u zoni E
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Povréina urbanisticke parcele [m’] 539
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1,40
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 156
pod objektom [m2] 215,60
Maksimal lani insk:

aksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 754.60

povrsina [m?]

Maksimalna spratnost

P+2+Pk (prizemlje, 2 sprata i potkrovlje)po tabeli

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni | dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od

18 | 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 | br. 151/22 od 30.12.2022), a na
osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
182/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA | AR

5 @ \"j\l'\IHTrpT s
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing. Ve RU ODILAG SEKTORA

19 27 iiRak Zorica, dipl.ing.
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PRILOZI

B |zvodi iz grafigkih priloga planskog dokumenta

B Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0.
B List nepokretnosti 5356 i kopija plana, izdatih od strane

Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 944/1 KO Donja Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odriivi razvoj

Broj: 08-332/23-1350
Podgarica, 24.07.2023.godine

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

Izvad iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu E10 u zoni E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1350
Podgorica, 24.07.2023.godine

Porodi~no stanovanje, — TIF 2
max spratnost Su(Po)+P+2+Pk

GRAFIEKI PRILOG — Plan namjene povisina

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistitku parcelu E10 u zoni E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1350
Podgorica, 24.07.2023 godine

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgoric za urbanisticku parcelu E10 u zoni E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1350

Podgorica, 24.07.2023.godine

00 o,
e) ¥ i AD
BN RN W/ | of Do
Porodi~no stanovanje — TIP 2
max spratnost Su(Po)+P+2+Pk
GRAFICKI PRILOG — Smijernice za sprovodenje
4

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu E10 u zoni E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1350

Podgorica, 24.07.2023.godine
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AT
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KORDRDIMATE
TAEAH'A PARGELACI&E

4937 6600545.26 4699948.51
4938 6600560.66 4699965.84
4939 6600566.47 4699972.38

4945 6600537.60 4699964.88
4946 6600536.77 4699967.62
4947 6600548.82 4699980.83

4948 6600550.13 4699982.42
4949 66005652.98 4699985.89

GRAFICKI PRILOG — Koordinate tadaka UP

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu E10 u zoni E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgotica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/23-1350

Podgorica, 24.07.2023.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan saobracajne infrastrukiure

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" « Podgarici za urbanistitku parcelu E10 u zont E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1350
Podgorica, 24.07.2023.godine

y et 5&

LEGEND A

e sostojele vadewdng e’
e slanians vodovaedng mre's
—_— pasioieie fekulno knnabizoc
_ plorirans fekalna kanni

iz shariiog

postolefn stimosfersky kanulize

s pianirane atmosferska kanohzasiio

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

lzvod iz BUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistiéku parcelu E16 u zoni E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1350

Podgorica, 24.07.2023,godine

£ 3

LEGENDA!
Y;f:% Poslojece rafosianics

Planirane trafostanice

Posiojedi 10KV-ni vod
Postojedét 10KV ved koji se ukida

Planirani 10KV-ni vod
Paosiojadi 358V-ni vod

Planirani 35KVeni vad

Postojedi 35KV-nit vod koli se ukida

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvad iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu E10 u zoni E

21




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1350

Podgorica, 24.07.2023.godine

Prstojace T okna

Postojeta VK kanalizacda
Buaoped! THvorl-kabat o zemdg

Pianirana T okno

Planirana TK kanslizacha

T vod kol se ukida

GRAFICKI PRILOG — Plan telekomunikacija

1zvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu £10 u zoni E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-1350

Podgorica, 24.07.2023.godine

LFE CBRAMICENE MARENE

OEJERT] PEIFATHE BEHITE

~
K ¥

Felendlo individuainih stambenih oljokaia

GRAFICKI PRILOG — Plan pejzaznog uredenja

lzvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu E10 u zoni E
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orusTvo s oaraicmom onaovornoscey "VODOVOD T KANALIZACUA'

81000 I g Ziro raduni:

81000 PODGORICA, ul. %Tt%kdlfovglaldara bb, i R

PIB: 02015641, PDV: 20/31- 9- . O

i (¢ 1/fax: 440 364 :

oni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl_.vte ) ! S heginngr
I/Zlc?ézlondlf: [;111‘(::2“:3: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-956

i a: 520-9074-13
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. va.vﬂ(pﬁo.ﬁ - Hlﬂtekj’amab_ank'x 520 2 13
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CRNA GORA

Podgorica, ZB_DUDBO_ o
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

SUOU-00

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), clana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, pre¢iséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(SluZbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opé&tinski propisi br. 027/15)
produZava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1350 od 24.07.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-5604/1 od
24.07.2023. godine, a po zahtjevu Rhoderick Tamare, produzavamo vaznost tehni¢kih uslova
prikliju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja malih
gustina sa moguc¢no$cu organizovanja djelatnosti na UP E 10, zona E, u zahvatu DUP-a
“Gornja Gorica 1” (dio katastarskih parcela 934/2 i 944/1 KO Donja Gorica) u Podgorici,
izdatih od strane ovog Drustva pod brojem 113UPI1-041/21-4934 od 08.06.2021. godine.
Prethodni uslovi su izdati na ime Sekuli¢ Biserke, a sad glase na Rhoderick Tamare.

Rok vaZnosti ovog produZenja je $est mjeseci od dana izdavanija.
Prilog: Kopija prethodno izdatih uslova

Podgorica, \,W)VD izvrinog direktora
28.07.2023. godine Ratko Vujovi¢, dipl.inZ.el.




PRUSTVO $A oGranicENoM opcovornoscu "VODOVOD KANALIZACIJA"
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Broj; 113UPI-041/21-4934
" |
Podgorica, 08 06. m}U

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivj razvoj

132168, 3000-363/2021

DOO *Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuci po-zahtjevu Sekretarijata za planiranje
‘prostora.i odrzivi razvoj, na osnovi €lana 74 Zakona o planiranju'prostora i izgradniji objekata
(SluZbenilist CG broj'64/17), élana 19 Odluke:ojavnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
.grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br: 027/15.i 034/16),.&lana 10 Odluke o prikupljanju,
preciScavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke. o prikupljanju i ispudtanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sliizbeni list CG — opétinski propisi br: 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA.GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje. prostora i ‘odrZivi razvoj koji je-kod nas
evidentiran pod. brojem 113UPI-041/21-4934 od 03.06:2021. godine, za izdavanje tehnickih
uslova priklju&enja na gradski vodovod. i.kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja malih
Jgustina.sa moguéno$éu organizovanja djelatnosti'na UP E 10, zona E, u'zahvatu DUP-a
“Gornja Gorica 1” (dio katastarskih parcela 934/2 i 944/1 KO Donja.Gorica) u Podgorici,
investitora Sekuli¢ Biserke (prema nacrtu urbanisticko-tehniékih uslova 08-332/21-285/1 od
01.06.2021. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostéra i odrivi razvaj),
propisiijemo sljiedece:tehnitke ‘ustove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju: U prilogu
dostavijamo situaciju sa ucrtariim. postojeéim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. PoloZaj prikazanih. cjevovoda je ‘ucrtan kao spoj osovina poklopaca 3ahtova; &to ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod.vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara: Stvarni polozaj mora se utvrditic uvidom u svaki $aht pojedinatno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moze naici.na prikljune cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne- podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u
sadaSnjem stanju nema mogucénosti da ib snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U slucaju
da ¢e biti ugroZen izgradnjom objekta, potrebno je izvisiti' njegovo izmijestanje prije pocetka
radova na. objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Tro$kovi izmijestanja padaju na. teret
investitora, _a ‘vodoinstalaterske radove ‘izvodi isklju¢ive d.o.0. “Vodovod i kanalizacija"
Podgorica. Isto'vaZi i za druge prikljuéné cijévi, ukoliko se.nadju na predmetnoj lokaciji.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP E 10 planiran objekat povrsine
prizemlja 215.60m2, bruto razvijene gradevinske povréine 500.00m2 i spratnosti do P+2+Pk,
Namjena objekta je stanovanje male gustine sa mogucno$¢u organizovanja djelatnosti.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice zapadno od UP E 10 u sklopu koje je
predvideno ukidanje postdjeceg vodovoda PC80mm i izgradnja novog vodovoda DN160mm,
fekalne kanalizacije DN200mm j-atmosferske kanalizacije. Situacija DUP-om planiranog stanja
— faza hidrotehnike je u prilogu: urbanisticko-tehnitkih uslova. Za realizaciju infrastrukture je
nadlezna Agencija za izgradnju-i razvoj Podgorice d.0.0.




a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje objekta na UP E 10 na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Prikljuenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
modci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u nekoj od planiranih ulica pored lokacije,
njegovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odfzavanje ovom drustvu. Vodovodni
prikljutak prema objektu voditi iskljucivo javnom povrinom, kada se za to-steknu uslovi.

Sa cjevovoda PC DN80ihm koji prolazi sa zapadne strane - predmetne parcele ili ukoliko
se naidje na neki drugi prikljuéni cjevovod na ovoj Iokacui ¢e se eventualno moci obezbijéditi
gradilidni prikljugak za objekat, pod uslovom da isti ne ugrozava vodosnabdijevanje postojecih
objekata na predmetnom reonu i ne ide preko tudjlh parcela. Prikljuc¢ak je potrebno izvesti
iskljuGivo, javnom povr8inom. Nakon izgradnje vodovoda saobracajnicom uz' predmetnu
parcelu, potrebno je izvrditi prespajanje prikljucka objekta na novi vodovod, a na osnovu
zahtjeva investitora.

U slu€aju racionalne i tehnicki logitne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3:0bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta; ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu individualnog
stanovanja sa moguénoéu organizovanja djelatnosti, potrebno je u Sahtu ispred objekta
predvidjeti ugradnju vodomijera za.mjerenje utroSka vode:svake stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu
vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuti iz pravca mjesta priklju€enja na uli¢ni-cjevovod.
Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji :se mogu
smjestiti maksimalno 3 ’rhal'a vodomjera); obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem
detalj vodomjernog sahta - vodoinstalaterski i gradjewnskl sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradJU}u moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuc¢istem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oéitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, kOJI su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanallzacua Podgorice. Vodoimijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i morajuimati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljutivo d.o.0."Vodovod i kanalizacija® Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepoétovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekata i prijave
gradnje nadleznom organu; potrebno je padnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje'gradilisnog
vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog gradilisnog prikljucka
investitor za gradienje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja ¢e se posebno obracunati i mora da se
regulide prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da su objekti uradjeni prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljuak ih dostavi d.o.0."Vodovod i kanalizacija”
Podgorice.




b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradjena mreZza gradske fekalne kanalizacije.
Prikljutenje objekta na fekalnu kanalizaciju moci ¢e se obaviti nakon izgradnje predmetnim
DUP-om planiranog kolektora fekalne kanalizacije i svih -nizvodnih kolektora, njihovog
tehniékog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu, kada je potrebno
obnoviti zahtjev za priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje-objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaclju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne‘podrazumiijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju. .

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna. kanalizacija, mozZe se, kao priviemeno
rieSenje, vriiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septitke jame se grade bez
ispusta.i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i
lokaciju septitke jame odrediti tako da se omoguci Sto jednostavnije prikljugenje u buduéu
uliénu kanalizaciju.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne: kanalizacije, nije preporucljivo
prikljutenje podrumskih i-suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slugaju da
investitor prikljuéi pomenute etaZze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija® d.o.o. nec¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

~ Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafiéi, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja, kisnih voda sa krova objekta, kao. i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
l/s/ha. Bez obzira &to u blizini lokacijé ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nec¢e moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranin objekata.
Atmosferska kanalizacija 'se ne projekiuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podruéju za odredjeni povraini period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u sluaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnitkih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne.i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazecCe zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne




instalacije' vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim,

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoi vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjaé radova na objektu, od dijela vodovodnog prikliutka, koje izvodi
d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju U odgovarajucoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevaninim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledali kako koncepcija
komplethog rie§enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spolinih |
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod | kanalizacija” Podgorica na provieru
po&tovanja uslova prikijucenjai davanja saglasnostina projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen,

Ovi uslovi vaZe 6 {Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Siuacija R = 1:1000

Podgorica,
08.086.2021. godine







UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-32419/2023
Datum: 28.07,2023.
KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu URB 101-917/23-2791, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5356 - IZVOD

Podaci o parcelama
. | Broj Plan . Potes ili Nadin koriéenja Bon. i 2 5
Broj Podbroj zgra'lle Skica | Datum upisa| jen i‘i(sc‘nilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
944 1 11 19/06/2023  |DONJA GORICA Livaced Kiage 386 755
104 KUPOVINA
386 255
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
3001989715205 RHODERICK DRAGAN TAMARA Syojina 11
0 YOIA LIESNJAKA 74 Bijelo Polje 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr7avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
uSI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 28.07.2023. 14:07:26
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Intesa group d.o.o0.

84 000 Bijelo Polje

Ul.Zivka ZiZi¢a (Stari trZni centar)

Preduzece za projekiovanje, konsalting,
promet i usluge u gradevinarsivu
www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me

+352 50 432 749 +382 68 073 081
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PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:

Projektni zadatak je obavezujuci za projektanta i istovremeno

predstavlja osnovu za izradu ldejnog rjeSenja i glavnog projekta.

Opsti podaci:

- Investitor: TAMARA RHODERICK

- Mjesto gradnje: Kat. parcele br. 934/2 i 934/4 KO Donja Gorica, koje
su dio urbanisticke parcele UP E/9 i UP E/10, u zoni E, u zahvatu

Detaljnog urbanistickog plana “Gornja Gorica 1”7 u Podgorici
Urbanisticko-tehnicki uslovi:

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije izgradnje
stambenog objekta izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj br.08-332/23-1349 od 24.07.2023.godine i 08-332/23-1350
od 24.07.2023. godine.

Propisi i standardi

Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa propisanim uslovima,
vazeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, Pravilnikom o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije, uz poStovanje vazecih standarda,

tehnickih propisa i normativa.



Tokom izrade projektne dokumentacije obradivac odnosno projektant
je u obavezi da saraduje sa investitorom u cilju usaglasavanja

projektnog rjesenja.

Tehni¢ku dokumentaciju (glavni projekat) uraditi u dva primjerka
digitalne forme i dva primjerka analogne forme.

PROJEKTNI ELEMENTI

Investitor projekta je TAMARA RHODERICK.

- Predmet projekta je izrada idejnog rjeSenja i glavnog projekta za
objekat: STAMBENI OBJEKAT (Kat. parcele br. 934/2 i 934/4 KO
Donja Gorica, koje su dio urbanisticke parcele UP E/9 i UP E/10, u
zoni E, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Gornja Gorica 1" u

Podgorici).

- CILj I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
- Cilj izrade projekta je dobijanje saglasnosti na idejno
rieSenje i prijava gradnje za predmetni objekat kao i

izvodenje gradevinsko zanatskih radova.

- PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O
OBJEKTU, LOKACIJA, NAMIJENA, KAPACITET, FAZNOST
GRADNJE, ZAHTJEVANI MATERUALI | PODACI O
ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA | OPREME).

- Planirana spratnost stambenog objekta su tri etaze (Po+P+1).



Horizontalne gabarite objekta projektovati u okviru zadatih
gradevinskih linija kao i samom obliku predmetne lokacije,
postujuci urbanisticko tehnicke uslove.

Ulaze u objekat planirati u skladu sa namjenom objekta kao i
pravilnikom poStujuc¢i standarde i prospise za kolske i
pjeSacke komunikacije .

PODRUM planirati kao prostor za odmor i rekreaciju, ali i za
tehnicke prostorije i ostave. Planirana je vertikalna
komunikacija u vidu stepeniSta, hodnik, toalet, ostava,
igraonica, muzicki studio i kotlarnica.

PRIZEMLIJE planirati u jednom dijelu za garazni prostor, gdje
su projektovana dva garazba mjesta. Drugi dio prizemlja je
namijenjen stanovanju, i planiran je ulazni hol, gostinska soba
sa kupatilom, toalet, ulazni hol sa stepenistem, radna soba,
kuhinja, ostava, dnevni boravak sa trpezarijom i terasa.
SPRAT takode ima funkciju stanovanja, planiran je hodnik sa
stepenistem, veSeraj, master spavaca soba, garderober,
master kupatilo, kupatilo, dvije spavace sobe i terasa.

KROV planirati u skladu sa urbanisticko tehni¢kim uslovima
visSevodni sa okolnom atikom.

Namjenom objekta zadovoljiti standarde za potrebe
stanovanja u pogledu unutrasnjeg rasporeda, visina prostorija,
dimenzija otvora kao i udobnosti prostora.

Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima
i propisima za ovu vrstu objekata kao i samom namjenom i
funkcijom prostorija unutar objekta a sve u skladu sa
pravilima struke.

Fasadu kao i vanjski izgled Citavog objekta prilagoditi samoj

namjeni, sam oblik, izgled kao i obrada fasade ostavlja se



projektantu koji ¢e 3d vizuelizaciju uklopiti u skladu sa
urbanisticko tehnickim wuslovima kao i svom izboru
projektovanja.

- Projektovati da objekat bude opskrbljen svim potrebnim
instalacijama kao sto su vodovod, kanalizacija,
elektroinstalacije jake struje masinske instalacije.

- OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O
ZAHTJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

- Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova, projektnog zadatka,
geodetske podloge, elaborata pristupit ce se projekovanju
objekta. Nakon izrade idejnog rjesenja kojim ce se definisati
izgled, funkcijairaspored i namjena objekta pristupa se izradi

faze glavnog projekta.
- SPECIFICNI ZAHTJEVI

- Na objektu planirati otvore u zavisnosti od funkcije i namjene
prostorije, kako bi se dobilo sto vece prirodno osvjetljenje
unutar prostorije . Tokom projekovanja planirati savremenu
tehnologiju gradnje i koriscenje savremenih materijala kojim
ce se obezbjediti adekvatna energetska zastita samog
objekta.

- Ostale povrSine na predmetnoj lokaciji ozeleniti i iskoristiti za
slobodno uredenje u okviru lokacije.

- Objekat je potrebno da zadovolji nesmetan pristup i komunikaciju
osobama sa invaliditetom i licima smanjene pokretljivosti.

INVESTITOR

‘ TR
%Of/é/’”\o’\é }95’%’0%/\
TAMARA RHODERICK
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TEHNICKI OPIS OBJEKTA



TEHNICKI OPIS UZ IDEJNO RIESENJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT (Po+P+1)

Lokacija: Kat. parcele br. 934/21934/4 KO Donja Gorica, koje su dio urbanisticke
parcele UP E/9 i UP E/10, u zoni E, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana

“Gornja Gorica 1" u Podgorici

Investitor: TAMARA RHODERICK

Idejno rjedenje uradeno je na osnovu urbanisticko tehnickih (UTU br. 08-332/23-1349 od
24.07.2023.godine i 08-332/23-1350 od 24.07.2023. godine, Podgorica) i projektnog zadatka.

Dati urbanisti¢ki parametri: za UP E/9

Namjena prostora u zahvatu UP: ,SMG* (porodiéno stanovanje — tip 2)
Oznaka urbanisticke zone: E

Oznaka urbanisti¢ke parcele: E9 uzoni E

PovrSina urbanisticke parcele: 503

Indeks zauzetosti: 0.40

Indeks izgradenosti: 1.40

Max BGP pod objektom: 201,20m?

Max BGP: 704,20m?

Maksimalna spratnost: P+2+Pk



Dati urbanisticki parametri: za UP E/10

Namjena prostora u zahvatu UP: .SMG* (porodi¢no stanovanje — tip 2)
Oznaka urbanisticke zone: E

Oznaka urbanisticke parcele: E10 u zoni E

Povrsina urbanisticke parcele: 539

Indeks zauzetosti: 0.40

Indeks izgradenosti: 1.40

Max BGP pod objektom: 215,60m?

Max BGP: 754,60m?

Maksimalna spratnost: P+2+Pk

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti —izvod br. 5356 KO Donja Gorica

i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu — Podru¢noj
jedinici Podgorica, zahvat prostora katastaske parcele 934/2 definisan je kao:
“livada 2 klase” povrdine 768m>.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 934/2 KO
Donja Gorica svojina Rhoderick Tamare, u obimu prava po 1/1, kao i da ista nije
izgradena. U listu nepokretnosti, nijesu zabiljezeni terete.

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti—izvod br. 5356 KO Donja Gorica
i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu — Podru¢noj
jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 944/1 definisan je kao:
“livada 2 klase” povréine 386m?2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br.944/1 KO
Donja Gorica svojina Rhoderick Tamare, u obimu prava 1/1, kao i da ista nije
izgradena. U listu nepokretnosti, nijesu zabiljeZeni terete.

Planirana namjena predmetnih urbanisti¢kih parcela je SMG (porodi¢no
stanovanje — tip 2).

Nakon uradenog ovjerenog elaborata parcelacije za UP E9 i UP E10, zona E,
DUP “Gornja Gorica 1” formirane su kat. parcele br. 934/2, 934/4 i 934/5.

Povr$ina kat. parcele br. 934/2 iznosi 503m?. (UP E9)

Povr$ina kat. parcele br. 934/4 iznosi 539m?. (UP E10)

Povrsina kat. parcele br. 934/5 iznosi 112m?.

PovrSina predmetne lokacije se sastoji od povrSine katastarskih parcela
934/2 i 934/4 tj. P=503m?+539m?=1042m% DUP-om “Gornja Gorica 1" kat.

parcela br. 934/5 predvidena je za saobracajnicu.




Predmetna lokacija je sa jedne strane oivicena saobracajnicom. Sama
parcela odnosno lokacija na kojoj je planirana izgradnja stambenog objekta je
pravilnog oblika. Stambeni objekat je lociran u zoni koja je planirana za stanovanje
male gustine. Predmetna loklacija odgovara namjeni samog objekta u odnosu na

samo okruzenje kao dominantno stanovanje a i potrebne infrastukture.

URBANISTICKA LOKACIJA

SLIKA1:Prikaz lokacije izvor_
https://maps.app.goo.gl/eWG3TJq6s967hvGE6

Predmetna lokacija se nalazi u zoni koja je predvidena za stanovanje male gustine
(SMG). Ovaj tip stanovanja je planiran u zoni uz znac¢ajne saobracajnice a u cilju
stvaranja linijskog centra, uz ulicu Miloja Pavlovi¢a, Ivana Cankara, put prema
Cetinju i put prema NikSi¢u. Stanovanje je definisano kao pretezna namjena u
okviru koje je moguca izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa
djelatnostima. Pod djelatnostima se podrazumijevaju sadrzaji koji su kompatibilni
stanovanju i koji ne ugrozavaju isto kao primarnu namjenu i koji ¢e omoguditi
formiranje linijskog centra na ovim potezima. Minimalno se u objektu mora
organizovati jedna stambena jedinica, maksimalna povrsina u funkciji stanovanja
je 500m?.


https://maps.app.goo.gl/eWG3TJq6s967hvGE6

Slika 3: izvod iz DUP-a “Gornja Gorica 1", plan saobracajne infrastrukture.

PROSTORNA ORGANIZACLJA | OBLIKOVANJE

Planirana je jedna stambena jedinica, spratnosti Po+P+1.

Funkcija objekta je stanovanje od cega je u dijelu prizemlja planirana
garaza.
Na etazi podruma planirano je stepeniste sa hodnikom, toalet, ostava,

igraonica, kotlarnica i muzicki studio.



Na etazi prizemlja planiran je ulaz, gostinska soba, gostinsko kupatilo,
toalet, ulazni hol sa stepenisStem, radna soba, kuhinja, ostava, dnevni boravak sa
trpezarijom, terasa i garaza.

Na etazi sprata planiran je hodnik sa stepeniStem, veSeraj, master spavaca
soba, garderober, master kupatilo, kupatilo, dvije spavacée sobe i terasa.

Svi koeficijenti dati urbanisticko tehnickim uslovima racunati su u odnosu
na povrsinu kat. parcela br. 934/2 i 934/4, prema planu parcelacije uradenom od
strane ovlaS¢ene geodetske organizacije “GEOPROMET” DOO iz Podgorice i
ovjerenom od strane uprave za katastar i drzavnu imovinu opstine Podgorica , u
povr$ini lokacije za gradnju od 503m?+539m?=1.042,00m?>.

Ukupan broj parking mjesta su 2 parking mjesta koja se nalaze u garazi
unutar objekta.Broj parking mjesta je racunat u skladu sa urbanisticko tehni¢kim
uslovima kojima je jasno definisan broj parking mjesta u skladu sa lokalnim

uslovima.

ZA PREDMETNI OBJEKAT PARKIRANJE JE OBEZBIJEBPENO U SKLADU SA UTU-
a | PLANSKIM DOKUMENTOM.

-povrsine stanovanja na 1 stan — 1,1 pm, ukupan broj stanova planiranog objekta
je 1, broj parking mjesta je 2.

Objekat tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definisSe prostor, na nacin
na koji prethodno izgradena struktura u okruzenju to zahtijeva a samim tim
zadovolje namjenu objekta.

Kolski i pjesacki prilaz objektu planiran je sa jugo-zapadne strane sa kat.
parcele br.934/5, po kulturi livada 2. klase, svojina Rhoderick Dragana Tamare u
obimu prava svojina 1/1,preko kat. parcele 934/3 povrSine 87m? po kulturi
nekategorisani putevi koja je u vlasnistvu Crna Gora-Sub Raspol. Glavni grad
Podgorica u obimu prava svojina 1/1, preko kat. parcele 1701/2 povrsine 2738m?
po kulturi nekategorisani putevi koja je u vlasnistvu Crna Gora-Sub Raspol. Glavni
grad Podgorica u obimu prava svojina 1/1, preko kat. parcele 924 povrsine 4477m?
po kulturi Ulice koja je u vlasnistvu Crna Gora-Sub Raspol. Glavni grad Podgorica
u obimu prava svojina 1/1, preko kat. parcele 4076/1 povrdine 15371m?po kulturi
nekategorisani putevi koja je u vlasnistvu Crna Gora-Sub Raspol. Glavni grad

Podgorica u obimu prava svojina 1/1.



Zadate gradevinske linije koje su date urbanisticko tehni¢kim uslovima su
ispoStovane tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija.
Objekat je inkoporiran i oblikovno rijeSen u zoni gradnje kao i oblika lokacije na
kojoj se gradi.

Samo arhitektonsko rjeSenje u pogledu gabarita i visinske regulacije objekta
je vizuelno definisano u skladu sa namjenom objekta kao i prostor oko njega.
Saobracajne povrsSine u okviru lokacije su prilagodene samoj lokaciji kao i uredenju
lokacije a samim tim nesmetanom funkcionisanju u okviru parcele.

Etaze prizemlja i sprata objekta koje su planirane stanovanju vizuelno a i
funkcionalno su uklopljene u samu lokaciju objekta. Svi ulazi-komunikacije su
projektovani u skladu sa svim standardima i normativima za ovu vrstu objekata. U
pogledu funkcionalnog rjeSenja stambenog prostora sve projektovane stambene
jedinice su projektovane tako da obezbijede ugodan smjestaj i boravak ljudi uz
maksimalno prirodno osvjetljenje koje je potrebno za svaku prostoriju u okviru

stambene jedinice.

OSTVARENI PARAMETRI | POVRSINE

Bruto povrdina zauzetosti (najvece etaze) --------------mmmmm- 213.01m
BGP objekta (Po+P+1) e 413.77m?
INDEKS ZAUZETOSTI 1z=0,20 < 0.40 (max dozvoljeno)
INDEKS IZGRABENOSTI li= 0,39 < 1.40 (max dozvoljeno)



FUNKCIA

PODRUM

POVRSINE PROSTORIJA

Br.| NAZIV PROSTORNE OBRADA PODA OBRADA ZIDA OBRADA PLAFONA NETO / m2
a. stepeniste drvo jupol glet + kreé 4,38
b. toalet ker.ploéice ker.ploéice glet + kreé 1,92
c. ostava ker.plogice jupol glet + kreé 14,71
d. hodnik parket jupol glet + kreé 7,66
e. igraonica parket jupol glet + kreé 14,10
f. kotlarnica ker.ploéice jupol glet + kreé 4,79
d. muziéki studio parket jupol glet + kreé 8,02
UKUPNO : NETO : 55,58
BRUTO : 72,01
PRIZEMLIJE
POVRSINE PROSTORIJA
Br. | NAZIV PROSTORIE OBRADA PODA OBRADA ZIDA OBRADA PLAFONA NETO / m2
1. Ulaz ker. plocice jupol jupol 8,54
2. hodnik ker. ploéice jupol jupol 5,62
3. gostinska soba parket jupol gips 9,99
4, gostinsko kupatilo ker. plocice ker. plocice gips 4,19
5. wc ker. ploéice ker. plogice gips 2,24
6. ulazni hol sa stepenistem parket jupol jupol 6,31
7. radna soba parket jupol gips 9,88
8. kuhinja ker. plocice jupol jupol 17,29
9. ostava ker. plocice jupol jupol 1,1
10. d"et‘:_gie':::i‘].’;:_'k sa parket jupol jupol 28,09
1. garaza ferobeton fasada gips 32,94
12. terasa ker.ploéice fasada 49,75
UKUPNO : NETO : 175,95
BRUTO : 213,01




SPRAT

POVRSINE PROSTORIJA

Br. NAZIV PROSTORIE OBRADA PODA OBRADA ZIDA OBRADA PLAFONA NETO / m2
12. hodnik i stepeniste parket/keramika jupol gips 16,06
13. veseraj ker.plocice jupol gips 4,25
14. master spavaca scha parket jupol gips 19,17
15. garderober parket jupol gips 6,21
16. master kupatilo ker.plocice ker.plocice gips 3,75
17.  kupatilo ker.plogice ker.plocice gips 2,98
18. spavaca soba parket jupol gips 10,35
19. spavaca soba parket jupol gips 11,93
20. terasa ker.plocice fasada 28,60
UKUPNO : NETO : 103,30
BRUTO : 128,75
KONSTRUKCUIA

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armirano betonskim
stubovima oslonjenim na AB temeljne stope kao primarnim i AB gredama kao
sekundarnim konstruktivnim elementima. Medjuspratna konstrukcija je AB ploca
d=15cm. Svi konstruktivni elementi objekta ée se dimenzionisati kroz fazu glavnog
projekta konstrukcije na osnovu geomehanickih ispitivanja terena u skladu sa
EUROCODOM.

KOMUNALNO OPREMANJE

Predmetnim objekat c¢e biti opremljen svim potrebnim komunalnim

opremanjem kao i instalacijama (elektroinstalacije jake i slabe struje, ventilacije i
klimatizacije). U skladu sa UTU-a i smjernicama iz uslova infrastukturno objekat

¢e se opremiti u fazama i izradi glavnog projekta.

VANJSKA MATERIJALIZACIJA | OBRADA OBJEKTA

Planirani materijali su savremeni sa obogacenim prirodnim okruzenjem za
vanjsko uredenje objekta.
Materijali koji budu koriSc¢eni tokom izgradnje zadovoljice sve standarde i

normative u gradevinarstvu i pruziti ugodan smjestaj i boravak ljudi.



MATERUALIZACIJA FASADNIH ZIDOVA

Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su termo blokom debljine 20cm,
termoizolacija je tervol debljine 10cm, ¢ime se postize maksimalna energetska

efikasnost objekta.

Zavrs$na obrada fasade je u bijeloj boji kao i sa istaknutim dijelovima na fasadi
koji su obloZeni kamenom.

Ulaz u objekat je sa jugo-zapadne strane.

Planirana je nadstresnica na ulazu.

3D vizuelizacija objekta je prilagodena namjeni sa velikim staklenim
povrsinama na etazama prizemlja i sprata objekta.

Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i
ukumponovala kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali

su projektovani da zadovolje sve standarde i normative za ovu vrstu objekata.

VANJSKA STOLARIJA, BRAVARUA |1 KROV

Sva vanjska stolarija prozori i vrata su od viSekomornih PVC profila u boji drveta
zastakljena troslojnim termopan staklom debljine 4x16x4mm.

Krov objekta je planiran kao kosi viSevodni krov ,osnovnog nagiba 27° ,
pokrivanje crijepom RAL 8015.

Na terasama su kovane ograde.

Odvod atmosferskih voda sa krovnih povrSina je planiran sakrivanjem u fasadi
objekta.

UREDENJE TERENA

Predvideno je uredenje cjelokupnog okolisa oko objekta u okviru lokacije
planirane za izgradnju.

Ograda prema susjednim parcelama u dijelu de je neprozirna radi se na visini
od 0.80m dok transparentni dio metalne ograde prema susjenim parcelama
planiran je u visini od 0,60m.

Sve pjesacke i kolske povrSine u dijelu komunikacije do prizemlja radice se od
behaton ploca; dok ¢e slobodne povrSine uz ulaz biti ozelenjene niskim

zelenilom (autohtonim za ovo podrucje). Prostor namijenjen zelenoj povr$ini u



potpunosti ¢e se horikulturno obraditi na nacin prilagodavanja autohtonom

ambijentu i ostvarivanja Sto kvalitetnijeg zelenog prilagodenog prostora.

Bijelo Polje, Januar,2025.god. Sastavila:




IZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rjesenje arhitektonskog objekta izradeno je u skladu sa smjernicama urbanisticko
tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i stava 3 zakona i
osnhovnih urbanistickih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni urbanistic¢ki
parametri (bruto razvijena gradjevinska povr$ina svih nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks

izgradenosti, spratnost odnosno visina objekta).
Idejno rjesenje za izgradnju:

STAMBENI OBJEKAT

na lokaciji Kat. parcele br. 934/2 i 934/4 KO Donja Gorica, koje su dio
urbanisticke parcele UP E/9 i UP E/10, u zoni E, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Gornja Gorica 1” u Podgorici

Investitor:  TAMARA RHODERICK

ZADATI PARAMETRI UTU-ma Ostvareni parametri
br. 08-332/23-1349 od 24.07.2023. god. i Idejnim rjesenjem
br. 08-332/23-1350 od 24.07.2023. god

Namjena prostora u

SMG* /
zahvatu UP
Oznaka urbanisticke

E /

zone
Oznaka urbanisticke E9 uzoni E y
parcele E10 u zoni E
Povrsina urbanisti¢ke 503m? (UP E9) y
parcele 539m? (UP E10)

2 4/2
Povrsina kat. parcela 503m* (934/2) 1.042,00m?

539m? (934/4)

Max indeks zauzetosti 0,40 0,20

Max indeks izgradenosti 1,40 0,39




Max BGP pod objektom 201,20 (UP E9) 213,01m?

215,60 (UP E10)

704,20 (UP E9)

413.77m?
Max BGP 754.60 (UP E10)

Max spratnost P+2+Pk Po+P+1

Parkiranje 1 stan-1,1 PM 2PM

Kolski i pjesacki prilaz objektu planiran je sa jugo-zapadne strane sa kat.
parcele br.934/5, po kulturi livada 2. klase, svojina Rhoderick Dragana Tamare u
obimu prava svojina 1/1,preko kat. parcele 934/3 povrsine 87m? po kulturi
nekategorisani putevi koja je u vlasnistvu Crna Gora-Sub Raspol. Glavni grad
Podgorica u obimu prava svojina 1/1, preko kat. parcele 1701/2 povrsine 2738m?
po kulturi nekategorisani putevi koja je u vlasnistvu Crna Gora-Sub Raspol. Glavni
grad Podgorica u obimu prava svojina 1/1, preko kat. parcele 924 povrsine 4477m?
po kulturi Ulice koja je u vlasnistvu Crna Gora-Sub Raspol. Glavni grad Podgorica
u obimu prava svojina 1/1, preko kat. parcele 4076/1 povrsine 15371m?po kulturi
nekategorisani putevi koja je u vlasnistvu Crna Gora-Sub Raspol. Glavni grad

Podgorica u obimu prava svojina 1/1.

jg?vorni inzenjer:(\
o muic

Sabina Inajetovic, dipl.ing.arh.



Intesa group d.o.o0. /\

84 000 Biielo Palie _...—“‘A-\ o 2729044
Ul.Zivka ZiZita (Stari trZni centar) -"'"-" : n
Preduzece za projektovanje, konsalting, Z.raguni:

promet i usluge u gradevinarstvu
www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me l I

+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972-22

ELABORAT PARCELACIIE



GEOPROMET D.0.0. PODGORICA

Za izvodenije geodetskih radova i usluga
Adresa: Dr Vukasina Markovica 148

Mob. tel: +382 69 793 224, +382 67 239 669
E-mail:geoprometdoo@gmail.com

Broj predmeta: 9/2024
Datum: 02.02.2024.
CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Organizaciona jedinica: PODGORICA
Mijesto: PODGORICA

PARCELACIJA PO DUP-u

Stranka: Rhoderick Tamara

KATASTARSKA PARCELA BROJ:
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ:
KATASTARSKA OPSTINA:
OPSTINA:

M.P

Broj predmeta:

934/2, 944/1
5356

DONJA GORICA
PODGORICA

GEOPROMET D.O.O.
Odgovorno lice
Ivan Deli¢, dipl.inz.geodezije

Spisak prijava broj:

Pregledao/ la:

Ovjerio / la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA




GEOPROMET D.0.0. PODGORICA

Za izvodenije geodetskih radova i usluga

Adresa: Dr Vukasina Markovica 148

Mob. tel: +382 69 793 224, +382 67 239 669
IME= 1 E-mail:geoprometdoo@gmail.com

Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta

Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

Skica parcele sa koordinatama

Izvod iz planskog dokumenta

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava ovlas¢enog lica geodetske struke

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Skica odrZzavanja katastra nepokretnosti
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Spisak prijava




GEOPROMET D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih radova i usluga
Adresa: Dr Vukasina Markovi¢a 148

Mob. tel: +382 69 793 224, +382 67 239 669
E-mail:geoprometdoo@gmail.com

Broj predmeta: 9/2024
Datum: 02.02.2024.

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 5356
KATASTARSKA PARCELA BRQOJ: 934/2, 944/1
BROJ OBJEKTA:

PD:

po zahtjevu: Rhoderick Tamara

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :
Licenca broj 02-3881/1 od 19.07.2018.godine, oblast izvodenje geodetskih radova osnovni geodetski radovi,
premjer i izrada katastra nepokretnosti i vodova

Licenca broj 02-3580/2-16 od 28.03.2017.godine, oblast projektovanje geodetskih radova osnovni geodetski
radovi, premjer i izrada katastra nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke MiloSa Pejakovica,
dipl.inz.geodezije koje posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlascenje broj 02-3036/3 od 07.07.2011. godine, izvodenje geodetskih radova u oblasti osnovni geodetski
radovi, premjer i izrada katastra nepokretnosti i vodova

Ovlascenje broj 02-3036/2 od 07.07.2011. godine, projektovanje geodetskih radova u oblasti osnovni geodetski
radovi, premjer i izrada katastra nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija GEOPROMET D.O.O, sa sjediStem u Podgorici za izvodenje geodetskih
radova koristila je:

Instrument iz svog vlasniStva South G1, identifikacioni broj S82589117265284WHN, za koji posjeduje i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 057/22/01 od 03.10.2022. godine izdato od Vekom geo d.o.o, laboratorija za
etaloniranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima

GEOPROMET D.O.O.
Ivan Deli¢, dipl.inZ.geodezije
M.P.




Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 1,
SIS RA = . ] 81000 Podgorica, Crna Gora
Uprava za katastar i drzavnu imovinu tel: +382 20 444 001
+382 20 444 002

fax: +382 20 444 004

www.kdi.gov.me/uprava

Br.01-012/22-1372714 09.06.2022.god.

GEOPROMET

Dr Vukasina Markovica br.148
Podgorica

RACUN broj 348
Poziv na Vas broj
Za koriscéenje podataka mreze permanentnih stanica MONTEPOS:

 period od dvije godine od 12.06.2022. do 12.06.2024. godine
o tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATU: .......iooicssvismmion ommessrnpsninmess comnmnsnpnesnas sises
1.500,00€

(slovima: hiljaduipetstotinaeura)

Navedeni iznos uplatiti na Ziro raéun DrZavnog trezora broj 832-1 081-58 (prihod
od djelatnosti Uprave za nekretnine).

- Naslovu
- Sluzbi za finansijske poslove

- ala
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Datum: 03.10.2022 Broj uverenja: 057/22/01 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja
Proizvodac: South
Tip: G1
Identifikacioni broj: $82589117265284WHN
Datum etaloniranja: 03.10.2022
Korisnik merila: GEOPROMET D.O.0.

PODGORICA, Dr Vukasina Markovica 148
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Merenje izvrsig:

(3)]

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GEO d.o.o. Laboratorija za etaloniranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima
kao | mjerila zapremine
Todora Dukina 61, 11000 Beogra, Srbija  T/F: +381 (0) 11 2850655 M: +381 (0) 63 638787
www vekom.com e-mail: office@vekom com

Aktivnosti ocjene usaglaSenosti izvedene na lokaciji poslovnice Laboratorije za etaloniranje mjerila u geodexiji, gradevini i
srodnim oblastima kao i mjerila zapremine

VEKOM GEO d.0.0. Beograd - Dio stranog drutva posiovna jedinica VEKOM GEO - Podgorica.

27 marta br. 46, 81000 Podgonica, Cma Gora  M: +382 (0) 69 349506

petata | poipisa nije varece
! V.G PL-01/04 Strana 1 od 2




Datum: 03.10.2022

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

VEKHM

Broj uverenja: 057/22/01 Ukupan broj strana: 2

Mijerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja.

Uporedenije veli¢ina izvedenih iz frekvencije kvarcnog
oscilatora prijemnika i frekvencije rubidijumskog i
cezijumskog oscilatora satelita.

Alanov standard za interval od 1 s: 4,9x10!
Horizontalno odstupanje faznog centra: < 10 mm
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduzina (C1): 0,15 m
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduzina (P2): 0,25 m
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduzina (L1): 1,7 mm
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduzina (L2): 2,8 mm

Nesigurnost statickog pozicioniranja:
Horizontalno: (3+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (6+0.5xD, D u km) mm

Nesigurnost kinematitkog pozicioniranja:
Horizontalno: (5+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (10+0.5xD, D u km) mm

Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, duZine i ugla, ostvarenih komparativnom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Oznaka obrasca V6. PL-01/04 Strana20d 2




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-258

Datum: 31.01.2024.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti: 5356

Broj plana: 11,18,43

Parcele: 944/1, 934/2




**% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
KO: DONJA GORICA, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/24-258, od: 31.01.2024. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.1.2 - (2) EKSPORT PODATAKA 31.01.2024 09:18

824 6600583.70 4699991.80
825 6600569.01
826 6600560.66 4699965.84

204033
262030
262031
262034
262035
542847
542850
al01

6600566.53
6600531.68
6600539.03
6600550.13
6600559.33
6600563.39
6600548.82

4700005.76

4700002.42
4699962.04
4699949.72
4699982.42
4699973.72
4699978.52
4699980.83

6600578.44 4699996.80

a05 6600542.66 4699945.58

Parcela: 944/1 (P=386)
Frontovi:

od do duZina(m)
262035-542847 6.29
542847-a01 23.68
a01-8247.26

824-826 34.71
826-a05 27.10
a05-262031 5.51
262031-262035 31.43

Parcela: 934/2 (P=768)
Frontovi:

od do duZina(m)
262034-204033 25.86
204033-825 4.16
825-a01 13.01
a01-542847 23.68
542847-262035 6.29
262035-262031 31.43
262031-262030 14.35
262030-542850 25.43

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00



542850-262034 2.06




CRNA GORA Ul. Vuka KaradZiéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/24 -99 02. februar 2024. godine

Za: “"GEOPROMET” D.O.O.
Predmet: Izvod iz DUP-a

Dana 29. januara 2024. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za
izdavanje izvoda iz planske dokumentacije za kat.parcele 934/2 i 944/1 upisane u LN5356
K.O.Donja Gorica, a za UP E/9 i UP E/10.

S tim u vezi, u prilogu akta dostavljamo Vam trazeni izvod iz DUP-a “Gornja Gorica
1" (SI. List C.G. — Opstinski propisi, br. 28/11), a za urb.parcele UP E/9 i UP E/10.

Ma rkq,,ll‘-‘\‘\a‘ﬁuﬂovié, Spec.sci.geod

OVLASCENO SLUZBENO LICE |
ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

m
e R R R O

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



1ZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-332/24 - 99

Podgorica, 02.02.2024.god.

Crna Gorg

DUP "Gornja Gorica 1" (SLlist C.G. - Opétinski propisi, br.28/11) el Podgre

Podnosilac zahtjeva: "GEOPROMET" D.O.O.

PRILOG - Parcelacija

KOORDINATE TACAKA
Y X

4934 6600557.76 4699931.47
C1 6600612.00 4699984.35
radius R =75.75m

4944 6600543.13 4699952.80
4945  6600537.60 4699964.88
Cc2 6600547.14 4699969.25
radius R = 10.50 m

4946  6600536.77 4699967.62
4947 6600548.82 4699980.83
4948 6600550.13 4699982.42
4949  6600552.98 4699985.89
4950 6600566.53 4700002.42
4951 6600569.01 4700005.76
4952  6600578.44 4699996.80
4940 6600583.70 4699991.80
4939  6600566.47 4699972.38
4938 6600560.66 4699965.84
4937 6600545.26 4699948.51

Prema smjernicama vazeceg planskog dokumenta, namjena UP E/9 i UP E/10 je (SMG) povrSine za stanovanje male gustine TIP 2.
Plansk1 dokument se na1a21 u reglstru plansklh dokumenata Mmlstarstva prostornog plamranja ur i drzavne imovine.

i(}VLAS@ENo SEUZBENO LICE I
ALIZACHU BESPRAVNIH OBJEKATA




GEOPROMET D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih radova i usluga
Adresa: Dr Vukasina Markovi¢a 148

Mob. tel: +382 69 793 224, +382 67 239 669
E-mail:geoprometdoo@gmail.com

Broj predmeta: 9/2024

Datum: 02.02.2024.
O PRIHVATANJU POSLOVA
Po zahtjevu: Rhoderick Tamara
sa JMBG/PIB: 3001989715205
1z: Voja LjeSnjaka 76, Bijelo Polje

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

PARCELACIJA PO DUP-u

Za nepokretnosti:

KO: DONJA GORICA
LN/PL 5356
Katastarska parcela: 934/2, 944/1

PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVOBENJA
GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u

Narucilac radova:

Rhoderick Tamara
JMBG/PIB: 3001989715205
1z: Voja LjeSnjaka 76, Bijelo Polje

(potpis)

GEOPROMET D.O.O.
Ivan Deli¢, dipl.inz.geodezije
M.P.




GEOPROMET D.0.0. PODGORICA

Za izvodenije geodetskih radova i usluga
Adresa: Dr Vukasina Markovica 148

Mob. tel: +382 69 793 224, +382 67 239 669
E-mail:geoprometdoo@gmail.com

Broj predmeta: 9/2024
Datum: 02.02.2024.

|ZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: Rhoderick Tamara
Voja LjeSnjaka 76, Bijelo Polje

Podnijeto organizacionoj jedinici PODGORICA

GEODETSKA ORGANIZACIJA GEOPROMET D.0.0. SA SJEDISTEM U
PODGORICI

IzvrSila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO DUP-u

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehniCkim normativima.

GEOPROMET D.O.O.
Milo$ Pejakovi¢, dipl.inz.geodezije
M.P.




GEOPROMET D.0.0. PODGORICA

Za izvodenije geodetskih radova i usluga
Adresa: Dr Vukasina Markovica 148

Mob. tel: +382 69 793 224, +382 67 239 669
E-mail:geoprometdoo@gmail.com

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici, od strane geodetske organizacije GEOPROMET d.o.0, na dan 02.02.2024.
godine, po predmetu broj 9/2024 za obavljene geodetske radove PARCELACIJA PO DUP-u, Ciji je
podnosilac prijave Rhoderick Tamara

PRISUTNI:
Geodetska organizacija: GEOPROMET d.o.o.
Stranke: Rhoderick Tamara

Na zahtjev vlasnika parcele, izvrSena je parcelacija po planskom dokumentu na kat.parcelama 934/2 i
944/1 (LN 5356), KO Donja Gorica, Opstina Podgorica. Parcelacija je radena za UP E9 i UP E10, zona E,
DUP "Gornja Gorica 1".

Tacke parcelacije su obiljezene GPS prijemnikom SOUTH GALAXY G2, koriS¢enjem jedinstvenih
parametara u mrezi MONTEPOS permanentnih stanica.

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

GEOPROMET D.O.O.

Milo$ Pejakovi¢, dipl.inZ.geodezije

(ovl.br. 02-3036/3 od 07.07.2011.godine)
M.P.




CRNA GORA

Uprava za nekretnine

Podruéna jedinica: Podgorica
Opstina: Podgorica

Katastarska opstina: Donja Gorica

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
R=1:500

Y X

4937 6600545.26  4699948.51
4938 6600560.66  4699965.84
4939 6600566.47 4699972.38
4940 6600583.70  4699991.80
4945 6600537.60  4699964.88
4946 6600536.77 4699967.62
4947 6600548.82  4699980.83
4948 6600550.13 469998242
4949 6600552.98 4699985.89
4950 6600566.53 470000242
4951 6600569.01  4700005.76
4952 6600578.44  4699996.80
Rhoderick Dragan Tamara 1/1 1 6600544.16  4699950.64

2 6600537.09 4699966.22

UP E/1M0
934/4
539 m?

Geopromet d.o.0.Podgorica
(licenca br. 02-3881/1)

Snimio dana: 02. 02. 2024. god.
. Milos Pejakovi¢, dipl.inz.geod.
OVJERAVA: (ovlascenje br. 02-3036/3)




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
KATASTARSKA OPSTINA: DONJA GORICA

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI



CRNA GORA OpStina PODGORICA

UPRAVA ZA NEKRETNINE Katastarska opStina DONJA GORICA
STARO STANJE
B ; o | : Povrginaiz [Povrdinaiz 3
5 | Brol Naziv nosioca prava na o |z]|2d¢g S ik koordi 3
= LN . S O ©Slcag o Nadin kori$éenja numerike oordinata o
S nepokretnosti i JMBG/MB m g ol 85| E E
Ja) (PL) s IN]© = > > =
& O m m o
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
A LIST (podaci o parcelama)
1 5356 | RHODERICK DRAGAN TAMARA | 934/2 svojina | 1/1 Livada 2. klase 768 768
3001989715205 944/1 Livada 2. klase 386 386
UKUPNO: 1154 1154

Pregledao i ovjerio:

Obradio: Milo§ Pejakovié, dipl.inz.geod.
M.P. ovlasc¢enje br. 02-3036/3
"GEOPROMET" d.o.0.




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Opstina
Katastarska opStina

PODGORICA
DONJA GORICA

"GEOPROMET" d.o.0.

NOVO STANJE
— © i ©
g broj ) ) _o ks > E PovrSina iz =z
= | w~ Naziv nosioca prava na oS |lelegz]| ¢ Nagin kori§éenja koordinata 2
S nepokretnosti i JMBG/MB m g ol 8= £ S
o | (PL) a | N 2 2 =
o [®) m o
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
A LIST (podaci o parcelama)
1 5356 | RHODERICK DRAGAN TAMARA 934/2 svojina | 1/1 Livada 2. klase 503 UP E9
3001989715205 934/4 Livada 2. klase 539 UP E10
934/5 Livada 2. klase 112
944/1
UKUPNO: 1154
Pregledao i ovjerio:
Obradio: Milo$ Pejakovi¢, dipl.inZ.geod.
M.P. ovlascenje br. 02-3036/3
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LEGENDA:

Katastarska granica
Urbanisti¢ka granica
Gradevinska linija
Detalj
Asfalt
Betonska rigola
Betonska povrsina - trotoar
Iviénjak - ivicna traka
Makadamska povrsina
Odbojna ograda
Zemljani kanal
Zi¢ana ograda
Betonska ograda
Metalna ograda
Betonski zid
Kameni zid
Stijene
Stepenice
Obijekti
Opticki kabal
Vodena povrsina
— Most
______________________ Propust
______________________ Elektro mreza

PTT saht

PTT ormari¢

Betonski stub za struju

1 Saobracajni znaci
Kilometar stub
Tacka operativnog poligona
Hidrant

==

Slivnik
Saht
Fekalni saht

Listopadno drvo

Koordinate operativnog poligona

Point # Easting

Northing Elevation

Zimzeleno drvo
1 6600518.0270

4700002.5827 37.232

Rasvjeta
2 6600521.0996

4699962.4341 36.863

2
Fad
4
T
1]
o)
[ V)
$ Cesma
=
)
P
i
e
P

Jarbol

3 6600494.4119

4699932.2500 36.690

OBRADJIVAC:

"GEOPROJEKT PERISIC" d.o.0

za geodetske i projektantske usluge,gradjevinarstvo
Bulevar Mitra Baki¢a 124, Podgorica

tel/faks:+382 20 650 220;e-mail:gpp@t-com.me

INVESTITOR

RHODERICK TAMARA

Objekat:
Stambeni objekat

Lokacija:
KAT.PARCELE BR. 934/2, 934/4 KO DONJA

GORICA, OPSTINA PODGORICA

Odgovorni inZzenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Mr Natasa Tomovi¢, dipl.ing.geod. |/ feorobius IDEJNO RJESENJE
Obradio: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Aleksandar Perisi¢, geod. tehn. @J/«_//J ARHITEKTURA 1:250
Snimili: Dalibor Turovi¢, geod.tehn.  (DaLisor Fueoy: gnEIcc))gD:ETSKA PODLOGA br. priloga br. sirane
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POVRSINE PROSTORIJA

Br.| NAZIV PROSTORIE OBRADA PODA OBRADA ZIDA OBRADA PLAFONA NETO / m2
a. stepeniste drvo jupol glet + kre¢ 4,38
b. toalet ker.plocice ker.plocice glet + kre¢ 1,92
c. ostava ker.plocice jupol glet + kre¢ 14,71
d. hodnik parket jupol glet + kre¢ 7,66
e. igraonica parket jupol glet + kre¢ 14,10
f. kotlarnica ker.plocice jupol glet + kre¢ 4,79
g. muziéki studio parket jupol glet + kre¢ 8,02
UKUPNO : NETO : 55,58
BRUTO : 72,01
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STAMBENI OBJEKAT

Lokacija:Kat. parcele br. 934/2 i 934/4 KO Donja Gorica, koje sy
dio urbanisticke parcele UP E/9 i UP E/10, u zoni E, u zahvatyl
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POVRSINE PROSTORIJA

Br.  NAZIV PROSTORIJE OBRADA PODA OBRADA ZIDA OBRADA PLAFONA NETO / m2
1. Ulaz ker. plocice jupol jupol 8,54
2, hodnik ker. plocice jupol jupol 5,62
3. gostinska soba parket jupol gips 9,99
4. gostinsko kupatilo ker. plocice ker. plocice gips 4,19
5. wc ker. plocice ker. plocice gips 2,24
6. ulazni hol sa stepeniStem parket jupol jupol 6,31
7. radna soba parket jupol gips 9,88
8. kuhinja ker. plocice jupol jupol 17,29
9. ostava ker. plocice jupol jupol 1,1
dnevni boravak sa f :
10. trpezarijom parket jupol jupol 28,09
1. garaza ferobeton fasada gips 32,94
12. terasa ker.plogice fasada 49,75
UKUPNO : NETO : 175,95
BRUTO : 213,01
PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: /\ INVESTITOR:
iNT ES/\ /\-—‘ T Rhoderick
] — amara Rhoderic
GROUP J
Obiekat: [rokacija: I_(a_t parcele br. 934/2 i _934/4 KO Donja Gorica, koje su
STAMBENI OBJEKAT dio urbanisticke parcele UP E/9 i UP E/10, u zoni E, u zahvaty
[Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Gorica 1" u Podgorici
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POVRSINE PROSTORIJA
Br.  NAZIV PROSTORIE OBRADA PODA OBRADA ZIDA OBRADA PLAFONA NETO / m2
12. hodnik i stepeniste parket/keramika jupol gips 16,06
13. veSeraj ker.plocice jupol gips 4,25
14. master spavaca soba parket jupol gips 19,17
A 2 15.  garderober parket jupol gips 6,21
16. | master kupatilo ker.plocice ker.plocice gips 3,75
17. | kupatilo ker.plogice ker.plocice gips 2,98
18.  spavaéa soba parket jupol gips 10,35
19. spavaca soba parket jupol gips 11,93
20. terasa ker.plocice fasada 28,60
UKUPNO : NETO : 103,30
BRUTO : 128,75
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