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NOTAR e T s
EVOROVIC IGOR N ? By ]
Podgorica, Ulica Marka Radovica braj 7 AT e Ingk

Datitm: . A& 7 =7 e -

Dana 26.03.2025. (dvadeset destog marta dvije hifjade dvadeset pete} godine, u 14:00 h (Estrnaest
Zasoval, preda mnom, doije petpisanim notarom Cvorovic lgorom, sa stutbenim sjedistem u Podgaric,
ulica Marka Radovica broj 7, sa rahtievem da, na esnove njihove izjave volje, sadinim notarski 2apis
zaloine izjave, prostupill §u e s A e e e 8 e A el i
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Notar kenstatuje da mu je ovay predmet, shoedno Claqu @ stav 4.1 5. Zakona o notarimz i &iznu b
Privrermenin pravils 2o primjeng éena 9 stav 4.1 5. 2zkona o notarima, raspareden Rjedenjem Notarske
komore Crne Gore Br. NKCG-PG-38/20253, od 18.03.2025. [otamanestog marta duije hl%;adr.- dvadeset
pete] goding e e s .- e e g SRS

— A 5 B S 0 P 0 58 0 i B i A e e S s e

UVODNRE NAPOMENEesunmswrsssasnssrarsanssasss
lerage kojr se v ovom zapisy koriste za {izitka lica u muskom rodu, podrazumijevau iste araze o
2ENskoim MU .- e D e et T LT PR,

U pripremnem pestupky, rotar e identifikovae stranke, te proditac Rjesanje Notarske komore Crae
Gore B, NKCG-PG 3&/2025. od 18.03.2025. (osamanestof marta dvije hiljade dvadeset pete] godme,
fzvod iz maticne linjige viendanih za ZaloZnog duinika | njegove suprugy, od 21.03 2025, |dvadese:
prvog inarta duije hiljade dvadese: pete} goding, Ugover o prodaji nepakestnosts UZT 173/2023, MECE-
PG 32,2025, oc 34.03 2025 [dvadeset Cetvrtop marta duedje niljade dvadeset pete} godine, Ddlusu
Gradoredelnika Glavnog grada ~ Podzorica o prencsu prava svgfng na gradevenskam semljiily u
postupku legaizzaciie bespravnog obj=kta na urbanist:ieg] parcell UP Y& 2ana D.u cohvaty DUP-c
WLagont 3% u Podporic, broj 01-015/25-1366 od £5.03.2025. [3estog marta d--;j; hiljade dvadeso:
pete] podine, te trvod lista nepokretnast bra) RO KO Fadpering 1 od 26032025, evadeset destog

i

marta dviye ulaen dvatesat peir] grlnge - - ‘o T

Maveseng cukoarenlatgs e proditecs stankama - o onginels i1 prepsu prilada ur Evorid ousg
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Nakon $to sam ustanovio da se nepokretnosti, na kojima se zasniva hipoteka, nalaze na mom
sluzbencm podrutiu, uvjerio se u pravu velju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice davanja
zaloine izjave, te ustanovio da su oviaddene za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke daju
sliededu sy

e nrrrETr v ew e aa e

ZALOZNU IZJAVU romems

1. POTRAZIVANJE KOJE SE OBEZBJEDUJE
1.1. Zaloini duinik je, kao kupac, na osnovu Odluke Gradonatelnika Glavnog grada - Podgorica o
prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu u postupku legalizacije bespravnog objekta na
urbanistiko] parcell UP 98, Zona O, u zahvatu DUP-a  Zagorit 5 u Podgorici, broj 01-018/25-1366 od
06.03.2025. ($estog marta dvije hiljade dvadeset pete) godine, zakljuéio sa Glavnim gradom -
Podgorica, ulica Njegoseva broj 13, kao prodaveem (u daljem tekstu: Zaloini povjerilac), Ugovor o
prodaji nepokretnosti UZZ 171/2025, NKCG-PG 32/2025, od 24.03.2025. (dvadeset fetvriog marta
dvije hiljade dvadeset pete) godine.—- S

Ugovorom o proda)l nepokretnosti UZZ 171/2025, NKCG-PG 32/2025, od 24.03.2025. (dvadeset
fetvrtog marta dvije hiljade dvadeset pete) godine (u daljem tekstu: Osnovni posao), kaoji su zakljuiili
Zaloini povjerilac i Zalo#ni duinik, Zaloini povjerilac se obavezao da na Zaloinog duinika prenese
pravo svojine na katastarskoj parceli broj 4601/237, po natinu koriftenja dvoriite, povriing 272 m2 |
zemlji§ta ispod porodigne stambene zgrade, broj tgrade 1, povriine 72 m2, po cijenl od 20.296 00 €
(dvadeset hiljada dvije stotine devedeset $est BuUrd ). s e e e
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Navedeni iznos cijene Zalodni duinik je dufan isplatiti u 120 [stotinu dvadeset) mjeselnih rata v iznosu
od 169,14 € [stotinu Sezdesel devet eura | Cetrnaest centi), s tim §to prva rata cijena dosplieva u roku
od 8 (osam} dana od dana zakljutenja Osnovnog posla, U sluaju docnje Zaloinog dulnika u pladanju
cijene, Zalolni povierilac ¢e obratunavati zakonsku zateznu kamatu, podev od dana docnje pa do
konadne isplate. samne -

- . cmmmm—

1.2. Ukupna obaveza Zaloinog duinika iz Osnovnog posla lznosi 20,296,00 € (dvadeset hiljada dvije
stotine devedesct Sest eura), uvedana ra eventualne kamate, naknade | druga sporedna
potrativanja i eventualne troskove prinudne naplate, - imraaan.. weees
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1.3, Rok dospjeta potrailvanja Zaloinog povlerioca prema Zaloinom duiniku iz Osnovnog posla je
120 (stotinu dvadeset) mjesec, a u slulaju da Zaloinl duinik zakasni sa plaéanjem trl mjeseéne rate
smatrate se dospjelim cjelokupni iznos potrazivanja. L T
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1.4. Najvedl lznos potraZivanja, Zaloknog povjerioca prema Zaloinom duiniku, koji se obezbjeduje
ovom zaloinom izjavom, limitiran je na iznos 20.296,00 € (dvadeset hiljJada dvije _'notlno devedeset
fest eura), uvedin za kamate, naknade | druga sporedna potraiivanja 1 eventualne troikove
prinudne naplate, e canas —
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Ostali cbligacionopravni sporszumi propisani su Osngvnim peslam,=-—
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2. PRECMET HIPOTEKE
2.1, Uvidom u lzvod lista nepokretnosti broj 6019 KO Podgonica |l od 26.03.2025. (dvadeset $estog
marta dvije hiljade dvadeset pete) godine, utvrdeno je da su predmet hipoteke nepckretnosti, svojina
Zaloinog duinika, u obimu prava 1/1, koje su v "V* listu lista nepokretnosti broj 6019 KO Podgorica
I, cznacene kao:-- o -
- porodiéna stambena zgrada, osnov sticanja gradenje, godina lxgradnje 2015, spratnosti PPN,
povriine 72 m2, broj zgrade 1, na parceli broj 4601/327;
- stambeni prostor, osnov sticanja graden|e, PD 1, sprat P, povriine 52 m2, u zgradi broj 1, na parceli
broj 4601/327 ;- —eemme e
- stambeni prostor, osnov sticanja gradenje, PD 2, sprat PK1, povriine 59 m2, v zgradi broj 1, na
parcell broj 4601/327.

o reue aww

U *G" listu lista nepokretnosti broj 6019 KO Podgorica |l upisani su sljeded! teret! | 2abiljelbe:—-——
- nema dozvolu = objekat sagraden na tudem zemijidtu; e
- zabiljezba Zalbe br. 101-919/22-7227 UP cd 08.06.2022. godine,

2.2. Notar je poudio stranku da je odredbama &lana 12 Zakona o driavnom premjeru | katastru
nepokretnosti, propisanc da: ,Pravno dejstvo upisa prema tre€im licima polinje od trenutka
podnodenja zahtjeva za upis organu uprave. Organ uprave uplisuje broj 2ahtjeva i vrijeme podnoienja
zahtjeva u listu nepokretnosti odmah nakon prijema zahtjevs za upis | podatke iz zzhtjeva 22 upis
Istovrerneno objavijuje na svojo| Internet stranici, osim podataka koji se smatraju zasticenim u skladu
53 takonom®, te je upoznao sa mogutnodiu da 2ajednidki lzvrie uvid u sajt Uprave za nekretnine, te
da notar preuzme elektronski list nepokretnostl —s s s o ——
Nakon upozorenja notara, stranka izjavljuje da Zeli da izvrdi uvid u sajt Uprave za nekretning | da notar
preuzme elektronske listove nepokretnosti. s crame
Konstatuje se da su notar i stranka zajednicki izvrdill uvid v sajt Uprave za nekretnine, te da je notar u
prisustvu stranke preuzeo elektronsku verziju lista nepokretnosti, u kojo| u odnasu na nepokretnostl
koje su predmet zaloine izjave nema upisanih aktivnih zahtjeva.

3. PRISTAJANIE NA 1IZVRSENJE BEZ ODLAGANIA
Zaloini duinik, lzri€ito pristaje na lzvrienje bez odlaganja, nakon dospjelosti obezbijedenog
potrafivanja, na osnovu ovog notarskog 2apisa, u pogledu nepokretnosti koje su predmet ove
Zaloine lejave, na natin da je prinudno lzvrienje dopuiteno protiv svakodobnog viasnika tih
nepokretnosti.

U syrhu izvrSenja, otpravak cvog notarskog zapisa ¢e bitl izdat ZzloZnom povjeriocu na njegov zahtjev.-
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Notar |e upozorio Zaloinog duinika da je pristac na izvrienje bez odlaganja, nakon dospjelosti
obezbijedencg pctralivanja, objasnio mu pravne posljedice takve izjave, pa je | pgred toga, Zaloini
duZnik pristao na takvo neposredno prinudno izvrienje bez adlaganja.

sssswmwITE - R L T T T T

4. UPIS HIPOTEKE
4.1, Zalo¥nl duinik, neopozivo | bexuslovno, odobrava i zahtijeva dz se u korist ZzloZinog povijeriocs,
na osnovu ove zaloine izjave, ber daljeg ufesca | odobrenja Zaloinog duinika, u "G" listu lista
nepokietnosti broj 6019 KO Podgorica 1, upise hipoteka na predmetnim nepokretnostima blize
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oznatenima u danu 2.1., ove zaloine izjave,

4.2.2aloini duinlk neopozivo | bezuslovno odobrava i zahtijeva da se upide zabiljeiba rabrane
wwﬂmm predmetnih nepokretnosti bez pisane saglasnosti Zaloinog povjerioca.—

smamyaws TErvearesews - rrwr e -

4.3, Zaloini duinik je m!asan, da se u “G" listuy, lista nepokretnosti broj 6019 KO Podgorica |l, bez
daljeg u€esta i saglasnosti Zaloinog duinika, za predmetne nepokretnostl, upide teret “pristanak na
neposredno izvrienje”. w4

5, PRAVO NAMIRENJA - «oeeseiaiinians - » ——anus
5.1. Notar upozorava Zaloinog duinika da na osnovu ove zaloine izjave, te clausule intabulandi, iz
prethcdnog €lana, Zaloini povjerilac stice pravo da, u skladu sa pozitivnim propisima, traZi namirenje
potraiivanja iz vrijednosti hipotekovanih nepokretnosti, | to prije povjerilaca koji na nepokretnostima
nemaju hipoteky, te prije povjerilaca kojl su hipoteku na nepckretnostima stekli peslije Zaloinog
povjerioca, bez obzira na eventualnu promjenu viasnika nepokretnosti.

5.2. Notar upozorava Zaloinog duinika da, ukoliko ne lzvrdi obaveze i Qenovnog posla, u roku
dospjeca, Zaloini povjerilac svoje potrafivanje, moZe naplatiti od Zaloinog duinika, u roku od tnideset
dana cd dana dostave obavjestenja o pofetku namirenja, iz hipotekovane imoving Zaloinog duinka,
sudskom ili vansudskom prodajom, u skiadu sa pozitivnim zakonskim propisima Crne Gore o

5.3, ZaloZnl duinik je saglasan da ukeliko se Zaloini povierilac opredijeli 7z vansudsku prodaiy, da
prodaju sprovede javni izvriitel], advokat il registrovana agencija za promet nepokretnestima, koju
odredi Zaloini povjerilac, a pod uslovom da ispunjava zakonom predvidene usiove za tu aktivnost.—-—
U sluéaju vansudske prodaje, Zaloini povierilac je duian da Zaloinog duinika obavijesti ¢ Imeny
{nazivu) | tatno] adresi lica, oviadéenog da sprovede vansudsku Progaju. e

e smwcmanr e P

5.4, Zaloini duinik je saglasan da fe u slufaju sudske ili vansudske prodaje hipotekovanih
nepokretnosti cslobediti od lica i pokretnih stvari koje nisu pripatc nepokretnosti u roku od najvige
15 (petnaest) dana, od dana kada se nepokretnosti prodaju u postupku vansudske il sudske prodaje -

6. EKSTENZIVNOST HIPOTEKE.
Notar upozorava Zaloinog duinika, da se hipoteka odnosi i na pokretne stvari koje su inkorperisane
u nepokretnosti, na sve neodvojive sastavne djelove | pripatke nepokretnosti, kao | na sva
paboeljdanja | povedan]a nepokretnosti, do kojih dode nakon zasnivanja hipoteke. Pod poboljfanjem
nepokretnosti pedrazumijeva se izgradnja | dogradnja objekta (posebnih djelova), promjena kulture
emijista, povedanje povriine nepokretnosti pripajanjem susjednih katastarskih parcela /il posebnih
djelova i slitno, cdnosno svi sluéajevi u kojima je vrijednost nepokretnosti u apselutnom iznosu veés
nego prije pabol Sanja. Hipoteka se odnosi na cljele nepokretnosti | na sve njihove plodove dok su
neodvojenl, Ako se nepokutnostl podijeli, hipoteka nasuvl]a da opterefuje sve djelove,—--eeemee
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7. PRAVA | OBAVEZE mozuos DUZNIKA
7.1, Zaloini dulnik, beruslovno | neopozivoe lzjavijuje | saglasan je da mu se sva pismena od strane
ZaloZnog povjerioca upucuju na adresu Iz ove Zaloine izjave, da ce o svakoj promjeni adrese
ocbavijestiti Zaloinog povjerioca, a ukoliko to ne ufini, smatrace se uredno obavijeitenim, slanjem
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pismena na adresu iz ove Zaloine izjave, odnosno slanjem dopisa na zadnju adresu koju je Zakoin
duinik dostavio ZaloZznom povjeriocu.

7.2, Zalozni duinik, bezusiovno i neopozivo izjavijuje | saglasan je, da je Zaloini povjerilac ovlaicen
da, ukoliko zapotne postupak prinudne naplate, sve podatke o nepokretnostima, koje su predmet
hipoteke, utini dostupnim tredim licima, u cilju Sto bolie prodaje nepokretnosti opterecenih
hipotakom, e = o e

7.3. Notar poutava Zaloinog duinika da ima pravo da nepokretnosti opterecene hipotekom drii i
upotrebljava prema njihovo) vobicajeno] namjeni. e nens

- - e

7.4, Zaloini duinik oviaiéuje notara da, Upravi za nekretnine, podnese zahtjev 2a upis ove hipoteke,
te dokaz o tome dostavi ZaloZnom povjeriocu. e

8. ODOBRENJA-
8.1, Notar je Zaloinog dulnika poutio | upozorio, na zakonzke adredbe o imovinl koja je predmer
bratne tekovine, | da je takva imoving, po sili zakona, zajednifka imovina brainih drugova, sk nije
drugaije ugovoreno,

Supruga Zaloinog duinika lzjavljuje da je u cjelosti saglasna sa ovom zaloinom izjavom.

- cran e

8.2, Zalokni duinik lzritito izjavljuje da davanje ove zaloine izjave nlje u suprotnost) 5a drugim ran e
zakljudenim poslovima, niti cbavezama po bilo kom osnovy, da su predmetne nepokretnost! iskiiutie
njegova svojina, da nepokretnosti nemaju stvarnih | praviih tereta kake uknjizenih tako | neuknjiienn,
da na nepokretnostima treda lice ne polatu bilo koje stvarne ili obligacione prave, odnosno da o vez
predmetnih nepokretnosti nije zakljuten ugovor, niti bilo koji drugl pravni posao, ¢lje bi dejstvo mogio
nastupiti nakon ¢avan;a ove zaloine izjave | njene uknjizbe; da su sve isprave, prezentovane Zaloknom
povjeriocu | notaru vjerodestojne, @ podaci sadriani u njima taéni; da ne postoje druge &injenice |
ckolnostl, dije bi postojanje podrazumijevalo traienje dodastnih odobrenja | saglasnosty; da mu nije
poznato postojanje bilo kakvih javnopravnih ograniéenja, koja se odnose na predmetne nepokretnesti,
nakon Gega ovaj notar utvrduje da ova izjava ne podlijete naknadnim cdobrenjima.——seeaimaes
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9. POLUKE | UPOZORENJA-----
Notar e stranku upozorio | poutio o sliededemi—— e
-da se hipoteka po ovej taloino] izjavi stife tek upisom v kod Uprave za nekretning; - s —--

— s = ————— - -

-da Zaloini povierifec, u sluéaju da Zaloini duinik ne izvrdi o dospjelosti obaveze koje ima iz Osnovnog
posla, ima pravo da pokrene pastupak namirenja potrativanja u skladu sa Zakonom o svojinsko-
pravnim odnosima, Zakonom o izvrienju i obezbjedenju, te drugim vaZedim propisima u Crng) Gori;--

P— [ . — i e e 4

~tla ova zaloina isjavs proizvod] pravno dejstvo, sve do izmirenja svih obaveza Zaloinog duinika iz
Qsnovnog posla, te da naknadna izjava Zaloinog duinika, ne moie umanjitl il cgraniditi njegove
chaveze, utvrdene ovom zalodnem izjavom,—- .

- . -
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«da je Zilokni duin ik, u obavezi da uva hipotekovane nepokretnosti sa painjom dobrog domacina, te
o svim promjenama, a narodito pogorianju njihovog stanja ili gubljenju vrijednosti, obavijesti Zasloinog
povijerioca, te na posljedice suprotnog ponaianja, koje se odnose na prouzrokovanu Stetu;—-—-----—-

-da postoji opasnost od upisa Zakonske hipoteke zbog neplacenih poreza, te da je Zaloini duinik u
obavezi da izmiri sve cbaveze po tom osnowy, naken Eega ZaloZni duinik izjavijuje da nema poreskih
JUEOVAN|; = smersssssnranss

-da je Zaloini duinik pristao na neposredno lzvrienje na nepokretnostima, koje su predmet hipoteke ;-

T T T T fasStEEssstasssssaisaRanLEanE. =

-da hipoteka prestaje brisanjem iz katastra nepokretnosti, u skladu sa zakonom, te da je Zaloini
povjerilac dufan u roke od B (osam) dana, nakon prestanka hipoteke, Zaloinom duiniku, izdati
potvrdu o prestanku hipoteke, dok Zaloknl dulnlk Ima pravo, da na osnovu takve potvrde-brisovne
izjave, podnese katastru nepokretnosti, zahtjev za brisanje hipoteke,

10, OVIASCENJA NOTARA
Stranka je saglasna da ¢e notar gredke u Imenima | brojevima, kao | druge ofigledne greske u pisanju |
ratunanju, nedostatke u obliku | nesaglasnost otpravka notarskog apisa sa lavornlkom, nakon
izdavanja otpravka modi ispravitl u svako doba bez uleida stranaka. Strancl ce se dostaviti sluibens
zabiljeika o ispravci gredke -

------ P smrmrre

11, TROSKOWVI
Nakon §to sam upazorila | pouéila stranku o trodkovima Notara, | trodtkevima uplss ove zaloine inave
kod Uprave za nekretnine, Zalozni duinik izjavljuje da ¢e sam snositi sve troskove povezane <a ovom
raloknom izjavom, kao i trodkove njenog upiss kod Uprave za nekretnine Pl Pocgorica,

B ———

Nzknada za rad i naknada troskova notara obratunata je prema notarskoj tanfl, | to na sljededi nafin
nagrada po tarifnom biroju 1 stav 5 uiznosu od 136,00 €, po tarifnom broju 19 stav 1, u iznosu od 10,00
€, $to sa PDV-om od 21% u iznosu od 30,66 € ukupno iznosi 176,66 € (stotinu sedamdeset Sest eura i
Sezdesot Sest centi) -c-resomammnsns -

12, OTPRAVAK FZVORNIKA s -cseontomsscssnsssssonsssssmssnsinssnssens messsssss sossnntonsss s sos ks sams somessssre o
Od ave Zaloine izjave Otpravak izvornika dobijaju:sssesseremmmmressmmms s conrvns
-Zaloir| duinik (1x), oo A L SRR e BRI vl L B SE or  ES
-Zaloirl povjerilas [1x),—-—rmrmrerm e s s e e S —
-Uprava za nekretnine P) Podgorica {1x).

Ladeaed St ST ST RS L - snsrRws s

13. ZAVRSNE ODREDBE
Notar je strankama protitac ova] notarskl 2apis, neposrednim pitanjima se uvisrio da ova izjavs
odgoviira volji stranaka, nakon tega su stranke izjavile da je tako postupljenc, da su razumjele sadriinu
ovoga pravnog posia, da su saglasne sa ovim zapisom, te da ga stobodnom voljom odobravaju i kako
slijedi potplsufi u prisustvu natara, nakon Cega je zapis potpisan i OVa] NOLAT.---—-esm e

..... ssssssEsseNnTE .
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Ui Padparicl, dana 26 03 2025 (dvadeset Sastog marta ovije hiljade dvadeset pate} godine, w 14:30 ¢

(Eetrnaest casova ¢ trideset minutal.-
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CRNA GORA
NOTAR
CVOROVIC IGOR
Podgorica, Marka Radovica broj 7

POTVRDUJEM

Dz je ovaj otpravak uporeden sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima, i da je

doslovno podudaran sa izvornikom UZZ.br.85/2025. ves

B P .

Ovaj otpravak je ovjeren i sadrii 5 (pet) priloga i to: Rjedenje Notarske komore Crne

Gore Br. NKCG-PG-38/2025, od 18.03.2025. godine, lzved iz matiéne knjige viencanih za

\Zaloénog dulnika i njegovu suprugu, od 21.03.2025. godine, Ugovor o prodaji

. godine, QOdluku
Gradonacelnika Glavnog grada = Podgorica o prenosu prava svojine na gradevinskom.

nepokretnosti UZZ 171/2025, NKCG-PG 32/2025, od 24.03.2025

zemljistu u postupku legalizacije bespravnog objekta na urbanistickoj parceli UP 98,
Zona D, u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 5" u Podgorici, broj 01-018/25-1366 od 06.03.2025.
godine, te lzvod lista nepokretnostl broj 6019 KO Podgonca Il od 26.03.202 ;bodlne
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Ovaj otpravak je ,aslauuﬁn 2a Zaloinog povjerloca, GLAVNI GRAD - PODGORICA,-—----—
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gada za rad | naknada troskova notara obraunata je prema notarsko) tanﬁ, itona
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