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elektronski potpis projektanta

Digitally signed by
Zorana Zorana Zejak

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleZznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

Zejak B

INVESTITOR: »ZAN CO“ d.o.0., Podgorica

OBJEKAT: Objekti viseporodicnog stanovanja

— kolektivno stanovanje-

LOKACIA: Kastarske parcele broj 3743/7,3743/14 i
3743/16, KO Podgorica Ill, odnosno
urbanisticke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11i UP F2.16 u zahvatu DUP- a
»Zabjelo 8“ u Podgorici

DIO TEHNICKE DOKUMENTACUE: Idejno arhitektonsko rjeSenje

AUTOR PROJEKTA:

PROJEKTANT:
Podgorica

ODGOVORNO LICE:

VODECI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

Zorana Zejak , Spec.Sci.arh.
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e UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

e DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA

e RIJESENJE O REGISTRACII PREDUZECA ZA PROJEKTOVANIJE

e LICENCA PREDUZECA ZA PROJEKTOVANIJE

e POLISA OSIGURANJA OD ODGVORNOSTI PREDUZECA ZA PROJEKTOVANIJE
e [ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

e [ZJAVA GEODETESKE ORGANIZACUE

e TEHNICKI OPIS

e GEODEZIJA
e SIRA SITUACUA

e SITUACIA

e SITUACIA - uredjenje terena

e OSNOVA PRIZEMLJA - LAMELA A
e OSNOVA I SPRATA — LAMELA A

e OSNOVA I SPRATA - LAMELA A

e OSNOVA KROVA - LAMELA A

e PRESJEK A-A —LAMELA A

e |ZGLEDI-LAMELA A

e 3D PRIKAZI - LAMELA A
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Il crnogorskog bataljona 2/L
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OSNOVA PRIZEMLJA - LAMELA B
OSNOVA | SPRATA - LAMELA B
OSNOVA Il SPRATA - LAMELA B
OSNOVA KROVA - LAMELA B
PRESJEK A-A — LAMELA B
IZGLEDI - LAMELA B
3D PRIKAZI - LAMELA B

OSNOVA PRIZEMLJA - LAMELA C
OSNOVA | SPRATA - LAMELA C
OSNOVA Il SPRATA - LAMELA C
OSNOVA KROVA - LAMELA C
PRESJEK A-A — LAMELA C
IZGLEDI — LAMELA C

3D PRIKAZI - LAMELA C

MONTAZA - LAMELAA,BIC

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora
tel: +382 069 330 115
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VIRTUM

" VIR TUM" d.o/‘o_

UGOVOR O PROJEKTOVANIU v /0t
Podgorica, 4/ - OY. legod.
Zaklju¢en dana 10.04.2025. godine izmedu:

INVESTITOR: “ZAN CO” D.0.0. Podgorica, Ul. Oktobarske revolucije br. 42, PIB: 02358573,
koga zastupa lzvrini direktor Zoran Gazivoda (u daljem tekstu “Investitor”), sa jedne strane i

PROJEKTANT: “VIRTUM” D.0.0. Podgorice, Ul. Il Crnogorskog bataljona 2/L, PIB: 03738159,
koga zastupa lzvrini direktor Sandra Sukavéevi¢ (u daljem tekstu “Projektant”) sa druge
strane.

Predmet Ugovora:

Izrada IDEJINOG RIESENJA za potrebe pribavljanja saglasnosti gradskog arhitekte za Objekte
viseporodiénog stanovanja - kolektivno stanovanje planirane na lokaciji koju ¢ine kastarske
parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO Podgorica Ill, odnosno urbanisticke parcele broj
UP F2.10, UP F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici.

Clan 1. Projektant se obavezuje da ¢e Idejno rieSenje biti obradeno u svemu prema
urbanisticko-tehnickim uslovima, Projektnom zadatku Investitora, kao i vaie¢em Zakonu o
izgradnji objekata i Zakonu o planiranju prostora ("Sllist CG" br. 19/2025), kao i vaie¢em
Pravilniku o nacinu izrade i sadriini tehnicke dokumentacije.

Clan 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuéi predmetno Idejno rjedenje u roku i
sadrZaju prema Ponudi za izradu projektno-tehnicke dokumentacije, usvojenoj od strane
Investitora.

Clan 3. Projektant se obavezuje da ¢e, nakon provjere ispravnosti i tacnosti Idejnog riesenja
od strane predstavnika koga odredi Investitor, postupiti po svim opravdanim primjedbama u
dogovorenom roku, nakon fega ¢e obje strane potpisati akt o primopredaji Idejnog rjesenja.

Clan 4. Pravo koriétenja nad Idejnim rje$enjem pripada Investitoru od momenta potpisivanja
akta o primopredaji dokumentacije i izmirivanju medusobnih cbaveza proisteklih iz ovog
Ugovora.

Clan 5. Investitor ¢e za izvriene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost Idejnog
rieSenja prema prihvac¢enoj Ponudi.

Clan 6. U skladu sa prihvaéenom Ponudom Projektanta, rok izrade Idejnog rjedenja iznosi 60
dana racunato od dana uplate avansa.

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115
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PIB: 03738159
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€lan 7. Autorsko pravo na Idejno riedenje po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor

ga mote koristiti prema uslovima iz Zakonu o izgradnji objekata i Zakonu o planiranju prostora

("SL.list CG" br. 19/2025).

Clan 8. Sva sporna pitanja rie3avati ¢e se me$usobnim dogovorom Investitora i Projektanta,

ili preko Arbitrane komisije. Ukoliko se eventualni spor ne moie na ovaj nain rijesiti, ugovara

se nadleZnost Privrednog suda u Podgorici.

Clan 9. Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuéen i potpisan od strane ovlaééenih predstavnika

ugovornih strana u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu

stranu.

INVESTITOR PROJEKTANT
,,ZAﬂﬁQ d.o ﬁ] Podgorica RTUM" d.o0.0. Podgorica
?/ 2 B\ .v.,-"
= ﬁ gl 'f:]
‘ 7 ni direktor lzvrénidirektor
Zoran Gazivoda Sandra Suskavéevi¢
o & >
\j \ ’
VIRTUMD.0.0. emai:office@virtum.me
::I) c(;nogorskgg bact;‘aljona 2/L PIB: 03738159
odgorica, rna >ora PDV: 30/31-28683-1

tel: +382 069 330 115 9 ZR: 530-536746-72 NLB Banka



DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA
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15.4.25. 08:17

Korisnik: KORISMIK
Datumn § vrijerme Stampe: 15.04.2025 08:17

PODRUCHA JED
PODGORICA

INICA

Datum: 15.04.2025 08:17
KO: PODGORICA 1N

LIST NEPOKRETNOSTI 6524 - PREPIS

VI

RTUM

ekatastar

Podaci o parceli

¢ . 5 Plan ; Potes ili Macin korisc¢enja .. 3 5
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Dutum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja Povrsina m* | Prihod
39 Livada 3. klase
3743/16 24 ZABJELO PRAVNI PROPIS 491 2.80
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - 1D broj Maziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. GAZIVODA NIKOLA ZORAN .
* Svojina 11
Podaci o teretima i ograni€enjima
. | Broj Redni Madin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | keriséenja | upisa Opis prava
Livada 3 Hipoteka TERET BR. 23021 ZABILJ.UG. O KONT.HIPOT.OV.BR.
I743/16 0 1 Klase : 3B677/09 OD 16.12.2009 POVJERIOC PODGORICKA BANKA DUF.
GAZIVODA ZORAN DUG 50.000,00 E ROK 09.12.2011

Podaci o aktivnim zahtjevima

Broj Klas. Broj . -
LN parcele Podbr. [Zgrada|PD znak | zahtjeva Godina| Komentar Sadriina
GED ZA OVJERU I UKNJIZBU ELABORATA KO PG
44 16 d " 4473 223 METAR 3 LN 6524 PARC 3743716
GED ZA OVJERU I UKNJIZBU ELABORATA KO PG
6324 " 4473 223 METAR 3 LN 6524 PARC 3743716

hittps:fferena ekatastar melekatastar-weblaction/searchilonre portPrepis

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 11

5

11

emai:office@virtum.me
PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1
ZR: 530-536746-72 NLB Banka




VIRTUM

15.4.25 08:18 ek atastar

Korisnik: KORISHIK
Datum i vrijeme stampe: 15.04.2025 08:18

PODRUCHA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 15.04.2025 08:18
KO: PODGORICA 1N

LIST NEPOKRETNOSTI 6077 - PREPIS

Podaci o parceli
Brojfpodbroj | Broj zgrade Fan Datum upisa Potes il Natin koriScenja Povréina mZ | Prihod
Skica ulica i kucni broj Osnowv sticanja
19 Porodicna stambena zegrada
37437 1 74 21.04.1999 | ZABJELO PRAVNI PROPIS 152 0.00
9 Livada 3. klase
374347 24 21.04.1999 | ZABJELO PRAVNI PROPIS 17 0.10
39 Dvoriste
374347 24 21.04.1999 | ZABJELO PRAVNI PROPIS 500 0.00
39 Pomocna zgrada
3743114 1 24 21.04.1999 | ZABJELO PRAVNI PROPIS 25 0.00
i9 Livada 3. klase
3743114 24 21.04.1999 | ZABJELO PRAVNI PROPIS 459 .79
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj MNaziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. ESAIIVD[M STEVD MIKOLA Svojina 11

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

. Macin koriscenja PD Osnov prava
Broj/podbroj Br:ge Osnov sticanja Godina 5pra;2:rs¥niprat Vlasnik ili nosilac prava
zer Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Porodicna stambena éE[:ENACD?IiPRﬁTMh
37437 1 zorada 0
GRADENJE 152
. Svojima 171
Stambeni prostor
374347 1 | GRADENJE i Prizemlje GAZIVORA STEVO NIKIHLA
Trosoban stan 97 .
] Svojina 1/1
Stambeni prostor
374347 1 |GRADENJE 2 Prvi sprat GAZIVODA STEVO NIKOLA
Trosoban stan 97 .
hittpsiwsnaekatastar melekatastar-weblaction/searchinne portPrepis 12

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora
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VIRTUM

15.4.25 08:18 ek atastar
Swojima 171
31743/14 1 Pomocna zgrada PRIZEMNA ZGRADA GAZIVODA STEVO MIKOLA
GRADENJE ] 75 .

MNe postoje tereti i ogranic¢enja.

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN p:rrc"ejle Podbr. Zgrada|PD) :;Tk Hﬁ;}‘:ﬂ Godina Komentar Sadrzina
v [ o [ o [ [ AP R
o |7 o | [ [ [ [0 [ sssommiores
w7 T [ o [ [ A aeonionss
T R e - e e e
o [ | o | [ [ [ [0 [ i s ssommores

o O i N R s e

hittpsthersnaekatastar medekatastar-weblaction/searchionre portPrepis 2

VIRTUM D.O.O.
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Mi,

Zoran Gazivoda, roden 8.2.1971. godine, JMB 0802971210272, liéna karta broj 1438F7953, izdata od
PJ Podgorica, sa rokom vaZenja do 26.5.2033. godine i

Nikola Gazivoda, roden 3.3.1946. godine, JMB 0303946210016, li¢na karta broj 279199750, izdata
od PJ Podgorica, sa rokom vaZenja do 18.3.2059. godine, dajemo sledecu:

SAGLASNOST

Izjavljujemo da smo saglasni da pravno lice ,ZAN CO" DOO PODGORICA, sa sjedistem u Podgorici,
Ulica Oktobarske revolucije broj 42, PIB 02358573, moZe da gradi objekat prema UT uslovima, na
parcelama koje su u nasem vlasnistvu i to na:

-katastarskoj parceli broj 3743/16, plan skica 39 24, potes: Zabjelo, nacin koris¢enja: livada 3. klase,
povrdine 491 m2, iz lista nepokretnosti 6524 KO Podgorica Ill, UP F2.16, zona F, Zabjelo 8, svojina
Gazivoda Zorana,

-katastarskoj parceli broj 3743/7, plan skica 39 24, potes: Zabjelo, natin kori¢enja: porodicna
stambena zgrada, zgrada 1, povriine 152 m2, UP F2.10, zona F, Zabjelo 8, blok 2,

-katastarskoj parceli broj 3743/7, plan skica 39 24, potes: Zabjelo, nacin koricenja: livada 3. klase,
povrsine 17 m2, UP F2.10, zona F, Zabjelo 8, blok 2,

-katastarskoj parceli broj 3743/7, plan skica 39 24, potes: Zabjelo, nacin koris¢enja: dvoriste, povriine
500 m2, UP F2.10, zona F, Zabjelo 8, blok 2,

-katastarskoj parceli broj 3743/14, plan skica 39 24, potes: Zabjelo, nacin koris¢enja: pomocna zgrada,
zgrada 1, povriine 25 m2, UP F2.11, zona F, Zabjelo 8

-katastarskoj parceli broj 3743/14, plan skica 39 24, potes: Zabjelo, nacin koris¢enja: livada 3. klase,
povriine 489 m2, iz lista nepokretnosti 6077 KO Podgorica Ill, UP F2.11, zona F, Zabjelo 8, svojina
Gazivoda Nikole.

U Podgorici,
Dana 17.3.2025. godine

Davaoci saglasnosti:

Y U S |
{4
Co < Ly

e —

-

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115
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CRNA GORA
D, RS I
NOTAR
MAJA DURASOVIC
PODGORICA
L ; _J

BULEVAR DZORDZA VASINGTONA BR. 3/15
POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

‘ Ja notar Maja Burasovic, potvrdujem da su:
1.Gazivoda Zoran, roden 8.2.1971. godine, na adresi, Podgorica;

. (ime | prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravista lica €iji se potpis ili rukopis ovjerava)
svojeruino potpisala ispravu SAGLASNOST;
{svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj) |
/ |

T TR |

{swojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeru¢no
na ispravi napisalo rukopis). -
Istovjetnost imenovane utvrdena je na osnovu: liéne karte br. 1438F7953, izdata 26.5.2023. godine,
P] Podgorica;

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokum;ﬁiavs‘a }oiog—r;ﬁjom)

2.Nikola Gazivoda, roden 3.3.1946. godine, na adresi, Podgorica;

{ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliita/boraviita lica ¢iji se potpis ili rukopis ovj_erava)
svojerucno potpisala ispravu SAGLASNOST;

(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

~~ / :
(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojerucno
na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovane utvrdena je na osnovu: liéne karte br. 279199750, izdata 18.3.2019. godine,

PJ Podgorica;

(broj i datum izdavanja li(ﬁe karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka ;)

m ; pt—eziﬁ;;, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliita odnosno boravita, ulica i broj)

‘ﬂ]r’lrldvenget utvrden na osnovu / - R
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime imenovanog / &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / &iji je identitet utvrden na
osnovu: /

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fo:ognfijom)

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

emai:office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1
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Imenovanima je sadrilna_ /
(procitana/procitana pomocu tumaca/prevedena sadr#ina)
Identitet je utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja line karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovani je ovlaiéen za zastupanje na osnovu / -

(akt kojim je dato oviaécenje za zastupanje)
Broj: OV 1288/2025

Isprava je u dva primjerka izvriena dana 17.3.2025. godine u 09:30 éasova.

Napomene:

Stranke su saglasne da se identifikacioni dokumenti éuvaju u arhivi notara;

Shodno odredbi ¢lana 3 Zakona o ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa Crne Gore, ovjerom se ne
potvrduje istinitost sadrzaja javne i druge isprave na kojoj se vréi ovjera potpisa ili rukopisa, odnosno |
Ciji se prepis ovjerava.

i
1

7
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrii van sluzbenih prostorija)

Notamﬁ naknada obrafunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni brojUQEZ)_u |
iznosu od 10,00 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 2,31 €, ukupno u iznosu od 13,31 €,
|2a koju je izdat fiskalni racun.

CRNA GORA

NOTAR

MAJA DURASOVIC

PODGORICA
L. . -
VIRTUM D.O.O. _ emai:office@virtum.me
1 crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1

tel: +382.069 330 115 16 7R: 530-536746-72 NLB Banka
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5- 1296944 / 001 Datum registracije: 04.03.2025.

PIB/Carinski broj: 03738159

"VIRTUM" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PODGORICA

Broj vazece registracije: /001

Skraceni naziv: VIRTUM DOO

Telefon: +38269330115

eMail: ssuskavcevicO@gmail.com
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 26.02.2025.

Datum donosenja Statuta: 26.02.2025.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL Il CRNOGORSKOG BATALJONA 2/L PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poite: UL Il CRNOGORSKOG BATALJONA 2/L PODGORICA
Adresa sjedista: UL Il CRNOGORSKOG BATALJONA 2/L PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: ~ Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:
SANDRA SUSKAVCEVIC 2701991217970 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Il CRNOGORSKOG BATALIONA BB PODGORICA CRNA
GORA

1/2

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L emai:office@virtum.me

Podgorica, Crna Gora PIB: 03738159

tel: +382 069 330 115 PDV: 30/31-28683-1
18 7R: 530-536746-72 NLB Banka



\\/
XY

VIRTUM

LICA U DRUSTVU:
SANDRA SUSKAVCEVIC 2701991217970 CRNA GORA

Adresa: || CRNOGORSKOG BATALIONA BB PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlaééenja u prometu: Neograniceno ()
Ovlaécen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 16.09.2025 godine u 11:05h Podgorica

Nacelnica
) SanjaBojanZlé‘ )
Y VoSG ¢
LG

22

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

emai:office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1
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RJESENJE O IMENOVANJU

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
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RJESENIJE

o imenovanju vodeceg projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

OBJEKAT: Objekti viseporodi€nog stanovanja
— kolektivno stanovanje-
LOKACIJA: Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16,

KO Podgorica lll, odnosno urbanisticke parcele broj
UP F2.10, UP F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a
»Zabjelo 8" u Podgorici

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJIESENJE
INVESTITOR: »ZAN CO" d.o.o0., Podgorica
VODECI PROJEKTANT: Zorana Zejak, Spec.Sci.arh.

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi
izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije u smislu élana 77 i
tlana 78. Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25).

Podgorica, februar, 2026.g. dﬁ’lﬁVIRTUM D.0.0.

S
L%
L8

¥ Fi
v/
lzvréni direktor: Sandra Suskavcéevic

—
—
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~
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VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

emai:office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1

21 ZR: 530-536746-72 NLB Banka



PODACI O PROJEKTANTU (OBRAZAC 3)

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

emai:office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1
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VIRTUM

OBRAZAC 3
PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT? VODECI PROJEKTANT?
“VIRTUM” d.o.0. Podgorica
Objekti viSeporodi¢nog Adresa: Il crnogorskog Zorana Zejak, Spec.Sci.arh.
stanovanja - kolektivno bataljona 2/L Licenca:
stanovanje- Podgorica, Crna Gora UPI 09-332/25-2281/2
Tel: +382 069 330 115 od 29.08.2025.god.
office@virtum.me
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT? PROJEKTANT* ODGOVORNI PROJEKTANT?
“VIRTUM” d.o.0. Podgorica
Adresa: Il crnogorskog Zorana Zejak, Spec.Sci.arh.
IDEJNO RJESENJE bataljona 2/L Licenca:
ARHITEKTURE Podgorica, Crna Gora UPI1 09-332/25-2281/2
Tel: +382 069 330 115 od 29.08.2025.god.
office@virtum.me

! Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢cku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-mail
2|Ime i prezime vodecdeg projektanta

3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)

4Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence, adresa, telefon, e-
mail

5Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije

VIRTUM D.O.O.

i i:offi irt .
Il crnogorskog bataljona 2/L emai:office@virtum.me
Podgorica, Crna Gora PIB: 03738159
tel: +382 069 330 115 PDV: 30/31-28683-1
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LICENCA PROJEKTANTA

VIRTUM D.O.O.
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prOStomOg plamranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

i idrzavne imovine
urbanizma i drzav tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3061/2
Podgorica, 15.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine -postupajuéu 2;;: g?t;t:)ezv:
privrednog drustva DOO ,VIRTUM® PODGORICA, broj UPI 9?-§§2/2:r3961/1 od 22.07. now;
godine, za izdavanje licence za izradu tehniéke dokumentacije | |zvq(lenje radova, r;g gs i
&lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG".' br. 19‘I|25 i 92/25), ¢lana : 11':,23
o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list ca", br'9-8123. 1Q2/23, o .i
71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), €lana 7. Praulmlfa. o} bhigm n.akl )
postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje d}elatnostu u otlasti |zgrg1?]t: :l')lfs Ztaa \:
naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25 od 30.S4.2025),| : 37|/ e
1 Zakona O upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56{14. .:0/15: 40/16, ), P

ovlagéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu ,,VIRTUM® D.0O.0. PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni&ke dokumentacije i izvodenje 1adova
na period od pet godina.
Ovo rje$enje zamjenjuje rjesenje broj UPI 09-332/25-418/2 od 04.04.2025.godine.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3061/1 od 22.07.2025.godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo ,VIRTUM* DOO PODGORICA, pretezna djelatnost -7112-Inzenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledeée dokaze:

1) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drziavne imovine broj UP| 09-
332/25-1098/2 od 03.07.2025.godine, kojim je Andrijani Pejovic, stepen specijaliste
(Spec.Sci) gradevinarstva, smijer-konstruktivni, sa prebivelistem u Nik$i¢u, izdata
licenca za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja;

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L emai:office@virtum.me
Podgorica, Crna Gora PIB: 03738159
tel: +382 069 330 115 PDV: 30/31-28683-1

25 7R: 530-536746-72 NLB Banka



VIRTUM

2) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine broj UPI 09-
332/25-1085/2 od 03.07.2025.godine, kojim je Dejani Rogano'ic, stepen magistar u
oblasti arhitekture i dizajna, sa prebivalistem u Cetinju, izdata licenca 2a izradu

tehnicke dokumentacije i izvodenje radova U svojstvu odgdvornog projektanta i

odgovornog inZenjera gradenja;

3) Ugovor o radu sa Andrijanom Pejovi
neodredeno vrijeme;

4) Ugovor o radu sa Dejano
neodredeno vrijeme;

5) lzvod iz Centralnog registra privrednin subjekata Poreske U

1296944/001.

¢ broj 03/2025 od 0'1.04.2025. godine, na

m Roganovi¢, broj 02/2025 od 01.04.2025. godine, na

prave, registarski broj 5-

urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev

Ministarstvo prostornog planiranja,
genja, a OVO iz sledeéih razloga:

sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rje
kata propisano je da djelatnost izrade
ima najméinje jednog zaposlenog
rsti projekia iz clana g stav 2 ovog

Odredbom ¢glana 76 stav 1 Zakona o izgradnji obje
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po Vv
zakona koji izraduje.

Nadalje, Elanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

&lanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pe! godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanji i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG" br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zalitjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radcva podnosi: 1) lzvod iz
r:‘.entrglnag registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najm anje jednog zaposlenog
!lc:nc.lranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licencireinog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postu[.j;ajuéi_ pq predn'_ietnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu ras noloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo ka3 u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze s pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLAS(SENO SLUZBENO LICE

Petar Vuéi
Z

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora
tel: +382 069 330 115

emai:office@virtum.me
PIB: 03738159
PDV: 30/31-28 -
5 ) 683-1
6 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA
| CLANSTVO U KOMORI ARHITEKATA | PLANERA
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- Cma Gora -

| Ministarstvo prostornog planiranja, Adresa: IV proleterske brigade broj
| urbanizma i dravne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2281/2 Podgorica, 29, 08, 2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Zorane Zejak, broj UP| 09-332/25-2281/1 od 30.06.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitekte, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br.19/25, 92/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i natinu rada drzavne uprave, ("Sluzbeni list
Crne Gore", br, 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90124, 93/24, 93/24, 104/24, 117/24 i
39/25) €lana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavijanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br.
42/25), Strutnog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &, 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/1 7), donosi

RJESENJE

Zorani Zejak, dipl. inZ. arhitekture, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitektura, iz
Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UP| 09-332/25-2281/1 od 30.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Zorana Zejak, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev su
dostavijeni sledeci dokazi:

- rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 072/7-80/2 od 24.02.2020.
godine, kojim se Zorani Zejak, dipl. inZenjeru arhitekture, stepen specijaliste (Spec.Sci)
arhitektura, iz Mojkovca, izdaje Licenca ovia$éenog inZenjera za obavijanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekta;

- potvrda o &lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-153 od 12.01,2025.
godine;

- fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u Rjesenje zavedeno pod brojem UPI 072/7-
80/2 od 24.02.2020. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

VIRTUM D.O.O. _ emai:office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159

Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
tel: +382 069 330 115 28 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vréi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moZe da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanije tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz €lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 Istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moZe da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovomog inZenjera
gradenja mozZe da vr$i licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1 2 ovog ¢lana moze da bude fizitko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz élana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢&lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehniéke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ¥ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U ciliu praktitne primjene novih zakonskih riesenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziCkim licima
PO propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi€ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crme Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

VIRTUM D.O.O. emai:office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Ma osnovu élana 124 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore®, br. 019/25, 028/25 i 049/25), | evidencije
Registra Elanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

ZEJAK ZORANA

IME | PREZIME

Berane

MJESTO ROBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

19.11.2020. 31.12.2026.

Podgorica, 21.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovic

Potvrda je elektronski genarisana i validna je bez polpisa i padata.
Walidnost potvrde provijerite skeniranjem QR koda (www. kaipcg.ma).

VIRTUM D.0.0. emai:office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L ’ )

Podgorica, Crna Gora PIB: 03738159
tel: +382 069 330 115 PDV: 30/31-28683-1
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DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE
ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
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Broj polise: 6-51637
- Za polise:
) = [=] meumm: Odg. izvodata radova
-~ Sifra osiguranja: 1301
— Poslovna jedinica: Direkcija
[&], 5108 Saradnicki broj: 422091
Mjesto: Podgorica
Datum: 15.04.2025
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja:  VIRTUM DOO, 81000 Podgorica, Il Crnogorskog bataljona 2/L
PIB:03738159
Osiguranik: VIRTUM DOO, 81000 Podgorica, Il Crnogorskog bataljona 2/L
PIB:03738159
Pocetak osiguranja:  15.4.2025 Prestanak osiguranja:  15.4.2026 Dospijece: 15.04
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 393,23

Osiguranje je zaklju&eno prema priloZenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti | odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznatene uslove.

Redni Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
broj Osigurava se ) trajanje osiguranis osngv.(:gma
1 Osiguranje od odgovornosti izvodaca gradevinskih radova
1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruza se 100.000,00 100.000,00 1.223,88
osiguravajuce pokrice za utinjenu profesionalnu
gresku, nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu ili tre¢im licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnicke dokumentacije | gradnja objekta.
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat teta 100.000,00 EUR
1.1 |Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
zbirnom limitu
1.2 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15|
interesa
1.3 |Popust za jednokratno plac¢anje premije 624,18 0,00 62,42
1.4 |Korisnicki popust 561,76 0,00 168,53
Ukupno: 393,23
PREMIJA OSIGURANJA 393,23
Porez: 35,39
UKUPNO ZA UPLATU: 42862
NAPOMENA:

-Fransiza (ucesce u $tetl) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Teritorijalno porkice: Crna Gora,

-Osiguranje pokriva rizik Odg i za $tetu pi k licima _za 3tetu na objektima i za finansijski gubitak u skiadu sa Uslovima osiguranja.
- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) gedine | nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.
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Broj polise: 6-51637
Zamjena polise:
Q. UNIQA B “m
Sifra osiguranja: 1301
== Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mjesto Podgorica
Datum: 15.04.2025

Ugovaraé osiguranja:  VIRTUM DOO, 81000 Podgorica, Il Crnogorskog bataljona 2/L
PIB:03738159

Osiguranik: VIRTUM DOO, 81000 Podgorica, Il Crnogorskog bataljona 2/L
PIB:03738159

|Posetna ugovaranja, zatitne mjere | klauzule:

lica: 3/ Broj iranih in2inj 2
- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o p ju p | kzg i ("Sluzbeni list Crme Gore broj 0B4/17 1 44/2018") |
Uredbom o Inoj sumi osigurania od profesionalne odg i u oblasti izgradnje objekata (*Slubeni list Cme Gore”, br.068/17).
- Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice 2a sve Stete, odg Skove, i druge kazne koje su direkino li indirekino
prouzrokovane Hli povezane sa bilo kojom prencsivom boledcu koja je proglad kao ja ili ja od strane Svjetske 2zdravstvene

organizacije ifili od strane nadle2nog drzavnog organa.

Premija osiguranja 428,62 € obratunata za period od 15.04.2025 do 15.04.2026 placa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovara& osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

|Osiguravac zadrave prave ispravies atunskin | drugh gredaka saradivka.
Saglasanna

avrben ugavorenih
memmnuﬁzmmmmmmmmmuww.wn-w-muqanmmmwwmwww
memumm.mwmumwnmummmmmmwmﬁmmmwm

mmmmmmwmmm,um—nwm.umwmmmwwunowml
stana.

smatace se da osigurarie nije ni bilo zakjucenc, te se predmetna polisa stewom navedenog peioda abaveze slanja opoenane Daustve.

L sloca iz stava , prive da Zanty promije osguINia. da nije prutana

Poliss je punovalna sa skearanim pefatom | potpisom lioa F u m O mmm.nummm:mmwwlmm‘
potatn.
UmngMCFwwnwww,ﬁmwmm-wmnmmw.hahww
upoznat sa kjulnim informacama,

2Za Osiguravaca

NEZIVOTNO
OSICURANIT

i /)
oo
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IZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE
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VIRTUM

EO i METb_'S D.0.0.Podgorica

Studentska ulica, Profesorska zgrada lamela 111, VII/S8
WWW.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

1ZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

Predmet: Identifikacija urbanisti¢ke parcele broj F 2.10

Ovom izjavom dajemo identifikaciju lokacije planiranog objekta po idejnom
rjedenju od strane obradivata projektantske firme ,, VIRTUM * d.o.0. Podgorica, a
odnosi se na dio kat. parcele broj 3743/7 K.O. Podgorica I1I, S.O. Podgorica u
zahvatu u zahvatu DUP- a ,, Zabjelo 8 “ u Podgorici Vlasnistvo nad kat. parcelom
dajemo prepisom sa zvani¢nog sajta nadleznog organa.

LIST NEPOKRETNOSTI 6077 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj| Broi |Plan| Datum | PO |Nogin koriscenja| Povedina |
zgrade |Skica| upisa b:-oju ™| Osnov sticanja m? [rined
5 Porodi&na
374377 I 21.04.1999 stambena zgrada
24 ZABJELO PRAVNI 152 0.00
PROPIS
39 Livada 3. klase
3743/7 24 21.04.1999| ZABJELO PRAVNI 17 0.10
PROPIS
39 Dvoriste
3743/7 24 21.04.1999| ZABIELO PRAVNI 500 0.00
PROPIS
Page 1 of 14
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VIRTUM

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto |Osnov prava| Obim prava
* GAZIVODA STEVO NIKOLA Svojina 111
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Natin PD Osnov prava
. .| Broj koritenja . Spratnost/ Sprat  |Vlasnik ili nosilac
Broj/podbroj zgrade | Osnov sticanja _Godina Povriina pravi
izgradnje .
Sobnost Adresa, Mjesto
Porodiéna JEDNOSPRATNA
374317 I |stambena zgradal ZGRADA
GRADENIE
152
Stamber Svojina 171
374317 1 GI&"LI)ENIE 1 Prizemlje GAZIVODA
97 STEVO NIKOLA
Trosoban stan
Stamben; Svojina 1/1
3743/7 l P 2 Prvi sprat GAZIVODA
GRADENIE 97 STEVO NIKOLA|
Trosoban stan

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Sacbracajni pristup urbanistikoj parceli broj F 2.10 je mogué sa asfalinog
puta ( dio kat. parcele broj 3751/2) koja je po kulturi upisana kao javni putevi u
vlasnidtvu CRNA GOBRA- SUBJEKT RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD
PODGORICA-Svojina 1/1 upisana u listu nepokretnosti broj 720 K.O. Podgorica I1I,

5.0. Podgorica,

Urabnistitka parcela broj F 2.10 nije je formirana u cjelosti na katastarskom

planu.

U prile_gu ove iz;iafe nalazi se geodetski identifikovana katastarska parcela sa
geoportala, prlukaz pozicije novog objekta sa idejnog rjednja projektanskog bira
situacija - Iarhltek‘tura, ovlascenje lica za izvodenje geodetskih radova i Licenca firme
za 1zvodenje peodetskih radova.
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Prikaz katastarske parcele sa geoportala
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VIRTUM
Predmet: Identifikacija urbanisti¢ke parcele broj F 2,11

Ovom izjavom dajemo identifikaciju lokacije planiranog objekta po idejnom
rjedenju od strane obradivata projektantske firme ,, VIRTUM * d.o.o. Podgorica, a
odnosi se na dio kat. parcele broj 3743/14 K.O. Podgorica III, §.0. Podgorica u
zahvatu v zahvatu DUP- a ,, Zabjelo 8 * u Podgorici. Vlasnidtvo nad kat. parcelom
dajemo prepisom sa zvaniénog sajta nadleinog organa.

LIST NEPOKRETNOSTI 6077 - PREPIS

Podaci o parceli
. Potes ili Naéin , ¢J
Broj/podbroj| BTl - |Pan| DAtm | yeoihuini | koriféenja Povrdind Ipring
g ; r broj Osnov sticanja
Pomocéna ]
39 zgrada
3743714 1 24 21.04.199%9 ZABIELO PRAVNI 25 0.00
PROPIS
19 Livada 3. klase
3743/14 ;?4 21.04.1999 ZABIELO PRAWNI 489 2.79
PROPIS

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Mati¢ni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava | Obim prava

* GAZIVODA STEVO NIKOLA Svaojina 11
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta —|
~ Nain 0
: e P snov prava
Broj/podbroj Broj korifcenja G ud[i.na Spratnost/ Sprat | Vlasnik ili nosilac
zgrade |Osnov sticanja isgradnje Povriina prava
Sobnost J Adresa, Mjesto
Pomoéna PRIZEMNA Svoii
G vojina 1/1
1743/14 | zgrada . RADA | GAZIVODA STEVO
GRADENJE 25 NIKOLA
Ne postoje tereti i ogranifenja.
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Sacbracajni pristup urbanistitkoj parceli broj F 2.11 sa asfaltnog puta ( dio
kat. parcele broj 3751/2) koja je po kulturi upisana kao javni putevi u vlasmitvu
CRNA GORA- SUBJEKT RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD PODGORICA-
Svojina 1/1 upisana u listu nepokretnosti broj 720 K.O. Podgorica 1II, 5.0.
Podgorica, preko dijela asfaltnog puta 3743/6 koja je po kulturi upisana kao Livada 3.
Klase u vlasnidtvu DAMJANOVIC VESELIN ALEKSANDRA-Sukorid¢enje 1/10,
JANIEVIC VIDAK ANKA-Sukorii¢enje 2/10, GLAVNI GRAD PODGORICA -
Svojina 1/1, KEKOVIC VESELIN MARIJA-Sukoriscenje 1/10, KEKOVIC VIDAK
PAVLE Sukoriiéenje 2/10, PETROVIC VIDAK RADMILA-Sukoriicenie 2/10 i
KEKOVIC VIDAK SLOBODAN-Sukoriéenje 2/10 upisana u listu nepokretnosti
broj 1627 K.O. Podgorica 111, $.0. Podgorica, zatim preko makadamskog pula kat.
parcele broj 3743/12 koja je po kulturi upisana kao javni putevi u vlasnistvu Kekovic
Vidak Pavle-Svojina 1/1 upisana u listu nepokretnosti broj 2118 K.O. Podgorica L11,
$ 0. Podgorica, zatim preko makadamskog puta kat. parcele broj 3743/28 koja je po
kulturi upisana kao Livada 3. Klase u vlasniitvu Kckovié Vidak Slobodan-Svojina 1/1
upisana u listu nepokretnosti broj 1951 K.0. Podgorica III, §.0. Podgorica i preko
makadamskog puta kat parcele broj 3743/20 koja je po kulturi upisana kao Livada 3.
Klase u vlasnifivu DAMJANOVIC VESELIN ALEKSANDRA-Susvojina 1/2 i
KEKOVIC VESELIN MARIJA - Susvojina 1/2 upisana u listu nepokretnosti broj
2118 K.O. Podgorica 111, 5.0. Podgorica.

Urabnistitka parcela broj F 2.11 nije je formirana u cjelosti na katastarskom
planu.

U prilogu ove izjave nalazi se geodetski identifikovana katastarska parcela sa
geoportala, prikaz pozicije novog objekta sa idejnog rjednja projektanskog bira
situacija — arhitektura, ovlai¢enje lica za izvodenje geodetskih radova i Licenca firme
za izvodenje geodetskih radova.
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Prikaz katastarske parcele sa geoportala
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VIRTUM
Predmet: Identifikacija urbanisticke parcele broj F 2.16

Ovom izjavom dajemo identifikaciju lokacije planiranog objekta po idejnom
rjedenju od strane obradivaia projektantske firme , VIRTUM * d.o.o. Podgorica, a
odnosi se na dio kat. parcele broj 3743/16 K.O. Podgorica III, S.0. Podgorica u
zahvatu u zahvatu DUP- a , Zabjelo 8 * u Podgorici. Vlasnistvo nad kat. parcelom
dajemo prepisom sa zvaniénog sajta nadleZnog organa.

LIST NEPOKRETNOSTI 6524 - PREPIS

Podaci o parceli
. Potes ili Natin .
IBroj/podbroj IB::L S!:‘il:n Iilt}::l ulica i kuéni koriiéenja I’uvt;ima Prihod)
g o broj Osnov sticanja
19 Livada 3. klase
3743116 24 ZABIELO PRAVN] 401 2.80
PROPIS

Podaci o viasnikn ili nosiocu prava

Mati¢ni broj - ID braj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava | Obim prava
* GAZIVODA NIKOLA ZORAN Svojina 111

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj PD Redni| Nadin |Datum .
zgrade broj | koriScenja| upisa Opis prava

Hipoteka TERET BR. 23021 ZABILI UG,
. O KONT HIPOT OV BR. 38677/09 OD
Livada 3,
174316 | o0 1 ':il"; 16.12.2009 POVJERIOC PODGORICK A
BANKA DUZ. GAZIVODA ZORAN DUG
50.000,00 E ROK 09.12 2011

Broj/podbroj

=
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VIRTUM

Saobracajni pristup urbanistiCkoj parceli broj F 2.16 sa asfaltnog puta { dio
kat. parcele broj 3751/2) koja je po kulturi upisana kao javni putevi u vlasnidtvu
CRNA GORA- SUBJEKT RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD PODGORICA-
Svojina 1/1 upisana u listu nepokretnosti broj 720 K.O. Podgorica T, S0
Podgorica, preko dijela asfaltnog puta 3743/6 koja je po kulturi upisana kao Livada 3.
Klase u vlasnitvu DAMJANOVIC VESELIN ALEKSANDRA-Sukoriicenje 1/10,
JANIJEVIC VIDAK ANKA-Sukorif¢enje 2/10, GLAVNI GRAD PODGORICA -
Svojina 1/1, KEKOVIC VESELIN MARIJA-Sukorii¢enje 1/10, KEKOVIC VIDAK
PAVLE-Sukoriféenje 2/10, PETROVIC VIDAK RADMILA-Sukoriséenje 2/10 i
KEKOVIC VIDAK SLOBODAN-Sukoriféenje 2/10 upisana u listu nepokretnosti
broj 1627 K.O. Podgonica M1, 5.0. Podgorica, zatim preko makadamskog puta kat.
parcele broj 3743/12 koja je po kulturi upisana kao javni putevi u vlasniitvu Kekovié
Vidak Pavle-Svojina 1/1 upisana u listu nepokretnosti broj 2118 K.O. Podgorica 111,
5.0. Podgorica, zatim preko makadamskog puta kat. parcele broj 3743/28 koja je po
kulturi upisana kao Livada 3. Klase u vlasniftvu Kekovi¢ Vidak Slobodan-Svojina 171
upisana u listu nepokretnost broj 1951 K.O. Podgorica 1M1, 5.0, Podgorica i preko
makadamskog puta kat. parcele broj 3743/20 koja je po kulturi upisana kao Livada 3.
Klase u vlasnistvu DAMIANOVIC VESELIN ALEKSANDRA-Susvojina 1/2 i
KEKOVIC VESELIN MARIJA - Susvojina 1/2 upisana u listu nepokretnosti broj
2118 K.O. Podgorica I11, §.0. Podgorica.

Urabnistilka parcela broj F 2.16 nije je formirana u cjelosti na katastarskom
planu.

U prilogu ove izjave nalazi se geodetski identifikovana katastarska parcela sa
geoportala, prikaz pozicije novog objekta sa idejnog rjednja projekianskog hira
situacija - arhitektura, ovladéenje lica za izvodenje geodetskih radova i Licenca firme
za izvodenje geodetskih radova.
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Prikaz katastarske parcele sa geoportala
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se ponvrduje da je

CRVENICA Danilo PETAR

Geodetski tehnicar roden 12.12.1996. godine u Cetinju - Crna Gora
damr 13.02.2018. godine

poloiv stradni ispit | stekao ovla$éenje a

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

u oblasti
DRZAVNI PREMJER KATASTAR NEPOKRETNOSTIi VODOVA
Broj: 02-7255/1-17

DIREKTOR
DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica. 13022018 godine
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Broj: 02-786772

DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 03,11.2012.godine

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potveduje da je
Druitve sa ogramienom odgovernoicu

"GEO-METAR ” D.O.O. PODGORICA

UL BlaZene Ozane, grada Lipa, wlaz br.3, stan br.! Podgorica
dana 02.11.2012 godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI 1 VODOVA

S

DIREKTOR

Podgorica, 16.04.2025 god.
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1.

Crma Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica ooy
Sekretarijat za planiranje prostora i
odr2ivi razvoj

Broj: 08-332/24 -1594/1
Podgorica, 07. 10. 2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu:

-Clana 74. Zakona o planiraniu prostora i izgradnii obiekata (_SluZbeni list CG". br.64/17. 44/18, 63/18,
1119 ,82/20 , 86/22 i 04/23),

-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("SluZbeni list Cme Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022, br.
012/24),
-Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8“ u Podgorici (.Sluzbeni list Cme Gore — opstinski propisi",
broj 32/18) i podnijetog zahtjeva Gazivoda Zoran iz Podgorice, br. 08-332/24-1594/1 od 30.09.2024.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP F2.16, zona F, Cijlem zahvatu
pripada prostor katastarske parcele br. 3743/16 KO: Podgorica lll na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo 8“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,Zabjelo 8" u Podgorici, koji je na dan 26.03. 2024. god.
dan izrade UTU-a evidentiran i objavijen u Registru planske dokumentaciie koii vodi Ministarstvo ekologiie, prostomog

Pplaniranja i urbanizma: http//www_planovidozvole.mrt. gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2

A isi ] je, 0g p I .10. : Jje konstatovano da
.. drZavni i lokalni Pplanski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata koji vodi

Mlms_tarstvg ekologije, prosto_mog Planiranja i urbanizma se primjenjuju , sve dok se u odgovaraju¢em postupku ne

utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada Ce se smatrati vaZedim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za Pplaniranje prostora i odr#ivi razvoj od 18. 10.2023god.dostavijenih

putem e- maila Sekretariiata. da se izrada LJT uslpya nactavi & skladu 3a ustaenom dinamikom

PODNOSILAC ZAHTJEVA: GAZIVODA ZORAN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti i i i
d F | nepe preplsbr.8524.kopqeplana.lzdaﬂhodsb'aneUplave katastar i
:’O’?P""“ movinu - Podruéne jedinice Podgorica, kac i pudaiska sa E-katastra, katastarska pamlaz:r 3743/16I
g :Podgorica il , povrSine je 491m2, neizgradenajeibezbrelaloglamée' nja ‘
toptc;grsrakf:k&katastarsko;-'podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana i prethodno navede
katas parcela kao neizgradena. = no na

List nepokretnosti prepis br. 6524 i kopi starsk
Podgorica llllznavedenog listasuuprilo;’:]:vih uslova. 9 plana za prostor katastareke parcele br.3743/16 KO:

PLANIRANO STANJE

DUP-om " Zabjelo 8" formirana isti : =
Seooniinclini Tencs urbanisticka parcela broj UP F2.16, koja je predmet ovh UTU-a definisana 6 50

blana mlégml;‘!f\dllla na granckom prilogu .parcelacija® koji &ni sastavni dio ovih uslova, povrsine je prema tabeli
Prostor katastarskeh parcele br.3743/16 KO: Podgorica Il ulazi u sastav urbanisticke

F.recizan podatak o uces¢u powrsine katastarskih parcela u povrSini urbanisticke parcele bice definisa elaboratom
) 9 A

parcelacije po plgqskom dokumentu, koji izraduje preduzedeuomééer;ouza v ”
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podruénoj jedinici
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Ovim prilogom definisane su i gradevinske linije .
Namjena prostora u zahvatu urbanistitke parcele:
Namjena prostora urbanisticke parcele UP F2.16, zona F, u zal

definisana je kao (SS) povrsina za stanovanje srednje _gustine.
Osnovna namena objekta:

hvatu Detaljnog urbanistiékog plana ,Zabjelo 8“

Stanovanje srednje gustine od 120-250 stanovnika/ha.

Prateéa namjena objekta:

-moguéa je organizacija sadrZaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, kao i drugih
mogu podrZati stanovanje kao primamu nagj?:t:. 1 zaposienin) | poseliecs

rkinzi i garaZe za smestaj vozila korisni nara i za| i o o )
-gaokviru stanovanja kao preteZne namjene moguca je organizacija stanovanja ili stanovanja i djelatnosti. Djelatnosh se
moguorganizovatiukombinacijisastanovanjemuistomobjelduitouokvnrupnzemr_mhetatg_.Delahosh_kggsuu
kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne
sredine.

sadrzaja Koji

Vrste, tip i glavne tehnoloske celine objekta:

Objekte postavijati kao slobodnostojece na parceli a u okviru ve¢ih parcela moguf:e_ je formirati niz od viSe lame!a ili
kompleks pri &emu se objekat moZe postaviti i na granicu susjedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost susjeda
s tim &to oba objekta moraju predstavijati oblikovnu i prostornu celinu.

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):

-Nove obiekte graditi u skiadu sa parametrima gradnje. U okviru objekta je moguée organizovati do 4 stambene
jedinice.

Situacioni plan sa granicama urbanistitke parcele i odnosima prema susednim parcelama:

—Granice urbanistiékih parcela sa svim potrebnim elementima za obeleZavanje dati su u grafickom prilogu .Plan
parcelacije, regulacije i uTuU*

-Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2m. Novi objekat je moguée postaviti i na granicu parcele,

graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga postaviti na manjem odstojanju od 2m od susedne parcele, ali uz medusobnu
saglasnost suseda i uz uslov da se prema susiedi ne mogu otvarati otuori, P

Spratnost objekta:

Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veliinu parcele i pripadnosti parcele odredenoj zoni ili bloku. U

objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj ij i
Sk o mogu adnj _ ' . (broj etaza pod zemijom nije ograniten) veé je u s
uslovin kacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi organizovano garaziranje ili tehni€ka prostorija ista)ne uljazi u l;lta)guwss

-Maksimaina spratnost za UP F2.16, max P+2 (prizemlie i dva sprata).

Za obraéun visine gradevine, merena i i
A s izmedu gomijih kota meduetazni - 5
- 2a garaZe i tehni&ke prostorije do 3,0 m: A st Kol h konstrukcija iznosi:

- za stambene etaZe do 3,5 m;

- za poslovne etaZe do 4,5 m;

- izuzetno za Osiguranje prolaza za ori . . i . ) )
prolaza iznosi 4,5 m. pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze na mestu

Ny
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prolaza iznosi 4,5 m.

Gradevinska linija:

Gradevinska linija je linja na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moZe graditi Geodetski elementi za
obelezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate taéaka gradevinske linjje su dati u grafiCkom prilogu ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU"

Polozaj gradevinske linije je obavezujudi za novoplanirane objekte.

Requlaciona linija:

Reguiaciona iinija je iinija koja deii javnu poviSinu od poviSing namenjenin Za druge namene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiSe profil saobraéajno infrastruktumog koridora.

Regulaciona linjja je predstavijena na grafitkim prilozima Plan parcelacie, regulacije i UTU", ,Plan saobracaja,
nivelacije i regulacije® i ,Smemice za sprovodenje planskog dokumenta® i definisana je analititko geodetskim
elementima.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u kontaktu, kotama postojecih susednih
objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruZenju. Maksimalna kota prizemlja objekia u odnosu na
saobraéajnicu odnosno okoini feren moZe bii 1[11.

Materijalizacija objekta:

Fasade (vrsta materijala):U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nain, prirodne materijale i dr.Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni.

Krovni pokriva€ (vrsta materijala, nagib):

Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podnebij oriséenj ici : .
prirodne materjale ukomponovane na savrem%n oy podneblje uz koriStenje elemenata tradicionalne arhitekture i
Krovni pojatvadd su precvident od kvalistnog | rginog miaterfala | kvallietno tzvedent

ve objekte se preporuéuju kosi krovovi, dvovodni iii Getvorovodni, a kod kompli jjih obj i
kombinovani, nagib krovnih ravni j iy o, & omplikovanijih objekata i
. ,imi‘imm%mafg\%ﬁumnmpwabmmgmmogmmhKmvmpoknvacjecrep. tegola,
Orijentaciia objekta: Citav prostor u okviru zahvata plana kao i isti
100i . i urbanistick imaju orij i
jugoistok. Objekte postaviau skiadu sa polafaiom | oblkom wbanistte parea | oo =

R } L

nje parcela i postavijanje pomo¢nog objekta vrsiti u skiadu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i

uklanjanju pomoénih obj itoriii .
Baz0tagod) o naterori Glavnog grada Podgorice (SLlst Cme Gore — opstinski propis, br. 11/14 od
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Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila:
Parkiranje | garaZiranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomocéni objekti mogu se graditi kao drugi isklju&ivo
prizemni objekat na parceli pri Eemu se ne smeju prekoratiti parametri gradnje zadati za Gitavu parcelu.
Uslovi za izgradnju garaZa:
Opéti uslovi gradenja i sme3taja garaZa | garaZnih gradevina koji se moraju postovati prilikom izrade projekata su:
-garaZa mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg iili viSeg ranga,

- dozvoljava se gradnja garaZe kao montazne gradevine, a nadin gradenja nije ogranicen;

. gradevina mora osiguravat zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene povrSine i gradevine;

i joniran| inni ""-"""""“”.c‘"-'*»!m;.e,r!rjtmumtopméiriﬁzaQSmnasvanigdese
uz parkimo mesto nalazi zid ili stub;

- treba poStovati sve vazete standarde i tehnike propise i norme koji definiu ovu oblast.

- Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking mesto na 1 stan
Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledece normative i to:
- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
- proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)
~ fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)
- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)
— trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)
- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)
- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Miere zasti od elementamih.i drugih nepogoda

Mjere zaltite od elementamih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeava ili ublaZava dejstvo

elementamih nepogoda. Elementame nepogode mogu biti

= Prirodne nepogode (zemijotres, pozari, kiizanje tia, poplave, orkanski vetrovi, snijeZne lavine i nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane dielovanjem ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

=  Drugi oblik op3te opasnosti (tehnitko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Cmoj Gori su veoma velike (materijaina dobra i gubici fjudskih Zivota).

Narodito su izraZene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su &tete od elementamnih

nepogoda po karakteru sligne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimiéno identiéni. U cilju zastite od

elementamih nepogoda postupiti u sidadu sa Zakonom o za&titi i spaSavanju ("Sluzbeni list Cme Gore br.13/07, 05/08,

86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od slementamih nepogoda ("ShuZbeni list RCG br. 8/93).

= Armirano-betonske i Zeliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmiku otpomost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narodito ekonomi&ne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija gr?poruéuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serkiaZima i
armirane konstrukcije razliditog tipa. Obi€no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklaZima treba
primjenjivati za objekte manjeg zna&aja i manje visine (do 2 sprata visine).

- :'(od ?rojgktovanja kons?ukcija t__emelje_i prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaiju klizanja u kontaktu sa
tiom i poiavu neravnomjernih slilegania. Optereéenie koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio mora
da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrSini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeijne
konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

jernice za za$titu od poZara i eksplozija se sprovode:
= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliitin namiena kako bi se sprijetilo Sirenje poZara sa
pbj:ga na drugi, kao i vertikalnih gabarita; : R sajednos
= izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omogucée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i objekata
na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobraéajni tok; o
= pravilnim pdabimm materijala i konstrukcije kako bi se pove¢ao stepen otpornosti zgrade ili poZarmog segmenta

PRGOS DOSBELL

lzgradnjpm hldran_tske [nrete sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

gvoﬁégnpm zelenih pojaseva prema centralnoj :zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,

e '{g;se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih
= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i

eksplozija ako se r?di o obiektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zast!te(l

spasavanja prema izradenoj procieni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti

va juéa miglienja | 83 U skladu $a Zakonom,
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«  za objekte u kojima se u skladidte, pretadu, koriste ili u kojim se vréi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosii ne di ugroziii susjedne vbjEKiE,

= djelovanjem vatrogasnih jedinica op3tine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi
pristup lokalnim sacbracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzavati se sliede¢e zakonske regulative: Zakon o zaétiti i spasavanju (.SL.
Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni&kim normativima 2a hidrantsku mre?u za gaenje poZara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnikim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (SLSFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni&kim normativima za zastitu
visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni&kim normativima za za$titu skladidta od poZara i

Lo 97187y Drovilnik o izgrodnii poctroionia za zapalive tefnnsti | o uskladisteniu i pretakaniu

ek:piozija ( SL.GFRJ, bi.27/87), Pravinik © 2Zgracng Wv;....,« Z2apaive

zapaljivih tegnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Praviink o izgradniji
postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju tenog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.27/71126/7 1).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti za&tite od zemljotresa, zastite od elementamih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera zadtite i
zdravija na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za Kiimalizaciju i pripieinu topie vode Kornscenjem solamih penela za zagrijavanje, unapriiedenje rasviete
upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroSnjom
energije glavnih potrodaca sa centrainog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradniji objekata na podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijainu primjenu energije direkinog suncevog
zralenja.

Sun&eva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri na&ina:

=  pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

= aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske sun&ane éelije za proizvodniu elektricne energije.

Na ovom podru&ju postoje moguénosti za sva tri natina koriéenja sundeve energie — za gnjanje | osvjetijavanje
prostora, grijanje vode (klasi&ni solami kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske ¢elije).

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, §to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.

Koriséenje solamih kolektora se preporuCuje kao moguénost odredene ustede u potrosnji elektri¢ne energije, pri emu
semmmvesﬁm@nadaneMduukdiziﬁsakamldeﬁsﬁbmhadidmnhomaﬁtel@rom

Za proizvodnju eiexitiitne eneigije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebne je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehni&kih, ekonomskih i ekoloSkih parametara.

U procesu uspostavijanja odrZive potrosnje energije prioritet treba dati racionainom planiranju potrodnje, 1.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprietavania ili smanjivanja Stetnih uticaj
Iju_di i Ziv_otnu sredinu; utvrdivanja nivoa lzioZe?ljostl b]ud u Zivomqlasrecﬁninfla osnovu 20ma£ ?Ulr(r‘laeglam;z‘rrgdvlqg
_pnhvaé_emh s_tam_ia[da: prikupliania podataka o nivou buke u Zivoinoi sredini i obezbiedivania nihove dostupnosti
javnosti; postizanja i o&uvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini. ’ o -
Odredivanje lokacija za postavijanje kontejnerskih boksova urediti prema smjemicama nadleZznog komunainog
mﬂe& adu skladj:kz]a Z(ajl;i:om o upravijanju otpada ("Sl. list Cme Gore”, br. 64/11 i 39/16).

ikom izrade projekine mentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (Sl list CG br. 13/07, smjernice
Nacionailne itrategije za vgr.lredqe situ.a_cije i nacionalni i op&tinski planovi zastite i spseéavanja Prilikom izrade tehnicke
doku_rnentaclje treba zr_adm ijelc:_at ili Elaborat zadtite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
deﬁq|§u zorr:’e opainnosi: od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izraZenoj procjeni ugroZenosti za
: posebno, te na nav 0 pribaviti saglasnosti i miSljenja u skiadu sa Zak i ji
svaki haza o ieden- lienja u onom, ukoliko postoji potreba za

Zadtita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih isa utvrdenih
zakqnskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena nja prostoru jl?oji je mmet DUP-a
dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata: '
Zakona o Zivotnoj sredin_i (.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

Zakona o eﬁkqsngm_ko_nééenp energije ("Sluzbeni list Cme Gore®, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.SluZbeni list Cme Gore”, br. 75/18);

zakon o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“SluZbeni list RCG", br. 80/05, “Sluzbeni list Cme Gore”, br.

73/10, 40/11, 59/11152/16); /

51

A |



= Zakona o vodama (“SluZbeni list RCG”, br. 27/07, .Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
56/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

«  Zakona o zaditi vazduha (,SluZbeni list Cme Gore”, br. 25/10, 40/11 1 43/15);

«  Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Cme Gore®, br. 27/11, 01/14 i 02/18);

«  Zakona o upravijanju otpadom (.ShuZbeni list Cme Gore", br. 64/11139/16);

i ostala vaZeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravijana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

[IZefenilo stambenih objekata i blokova
Blokovsko zelenilo kao kategorija zeienii povising mode se smatrati jednom od najvaZniih kategorija zelenila grada, a

jedan od razioga je taj Sto se veliki dio aktivnosti gradskog stanovniStva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor
unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge
funkcije: socijaine, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: peSatke staze, travnjake za igrui
odmor, prostor za igru dece irekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i _ni&a" za kontejnere. PjeSatke
komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodedi rauna o najkraéim pravcima ka glavnim
sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uciniti prijatnim
mestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor odrasiih, ali i prolaznicima, koji su upudeni ka nekim drugim
sadizajiina. Prilikom projektovania wodii rafuna o izhons vrsta, osunganosti. poloZaju drveca u odnosu na objekte i
instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pe$a&kih staza i platoa i izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa raziigitim djelatnostima, me$ovite namene
razli¢itog tipa, tako i uredenje prostora podrazumijeva koris¢enje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom
povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nagin
organizovanja blokovskog zelenila.Kod stambenih objekata gdje je stanovanje zastupljeno u najvecem procentu,
prilikom izgradnje zelenih povrSina formirati grupacije etinara i is€ara, Koristiti soliternu sadnju za nagla$avanje ulaza,
obezbediti travne povrSine i izbegavati vrste sa plitkim korijenom. Kompozicija zelenila na ovim povrsinama freba da se
odiiluje jednostavnim oblicima i Eistim koloritnim reenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razli¢itih

prostornih oblika i kombinacije boja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Shodno &anovima 87 i 88 Zakona o zadtiti kulturnih dobara (.Sluzbeni list Cme Gore®, 49/10 i 40/11) ukoliko se prilikom
radova naidje na arheoloske ostaﬂ(e,sveradovetrebazaustaviﬁiotomeobavﬁesﬁti nadlezne organe, kako bi se

preduzele neophodne mjere zastite.
USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje I'lf:a sa posebnim pomebama omoguiti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
gg:awvan]em rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om

dom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Cme Gore®, br.48/13 i 44/157).

MOGUCNOST FAZNOG GRABEN.JA OBJEKTA

Objekat se mozZe realizovati fazno do maksimainih parametara

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlua za fazn ij iti ivnim i
fun!(uonglnlm _cjelinan_)a. §to znadi da svaka faza mora predstavijati arhltektonsku!j realizaajuqem_tq Togbamm o kqnsltrum!mynmdlm :
ldejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznatiti faze realizacije. ) * !

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroene ih i ij jei iti

é > U € , !'getskuh instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom elektroenergetsk
nexfrasnunkgre, vam:ctm tehnickim propisima i nomativima. Prilikom izrade tehnicke pdokumemadje za fazﬁ
nadbkhoe gmp@aewu|"mm‘ kturel gggﬁbnq kI!e ég;)&ovah regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
tehnleiliéke.ogdokumentacije smj&‘toéﬂe y C;:EnD Ijg_a - ja objekta na elektroenergetsku mreZu odredi¢e se nakon izrade

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapacit
t ; eta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikaci
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detalinog urbanisiti¢kog plana .Zabju:lo 80'“:.n o
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Uslovi za izgradnju hidrotehni&kih instalacija

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZe¢im tehniékim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu
i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduze¢a “Vodovod i kanalizacija® d.0.0., koji je stastavni dio
ovih uslova.

Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP F2.16, zona F u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,.Zabjelo 8 u Podgorici pristupa se sa
planirane saobraéajnice, prema grafitkom prilogu “Saobraéaj”.

OSTALI USLOVi

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je tehniCku
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-fehnickim usiovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG*, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 1 04/23)

Privredno drustvo koje vr$i reviziju tehnicke dokumentacie i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovomo je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (_Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanistiéko tehniéki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiti¢ke parcele Stanovanje srednje gustine
Oznaka urbanistiCke parcele UPF2.16,zonaF
Povr&ina urbanistiéke parcele [m’] 454,26

Planirani indeks zauzetosti 0,30

Planirani indeks izgradenosti 0,90

Plonirana povriina pod objektom [} 136,28

Planirana bruto gradevinska povrsina [m’] 408,83

Maksimalna planirana spratnost objekta P+2 (prizemlje i dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi
/LJENO , arhivi.
ikoine samoupras {-Satocrt o O Gores o 0BE3 T8 o0 ot 15 aont ot oo aaneme Jodiicama
ouprave {"Skizbeni st Cii " Df. 16 0d 31.12.2018, 02//19 od 23.05.2019, 075/1

03&35?5}[39,7;;;02208;? 04. 1220?0 1_7W21 od 0_9._07.2021 i 141721 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30. 12.923%) ana
i Gana 7 6423)0.::1 3 glia%rqnju ga? l_lzgratggﬁ igz!bkata (.Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11119
i . 8 ‘ legalt Braaniglicko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadieznom inspekcijskom organ
roku od tri dana od dana izdavapjé fiaiainternet stranici u roku od jednog dana od dana izdajignja.o’ga o

{:'_3;&,@. .
OBRABIVAC URBANISTICK'@?'EEHN KIH US|
dipLing— .

Graf_prilozi:

Viatko Mijatovié, tehn.
- lzvodi iz grafi€kih priloga planskog dokumenta
~Tehnigki uslovi prikijuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/24-3865
Datum: 08.10.2024.

§O\

T

Katastarska opétina: PODGORICA I1I
Broj lista nepokretnosti:6524,6077

Broj plana: 29,61

Parcele: 3743/14, 3743/16

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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176000000384

101.918-54177/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:  08.10.2024
KO: PODGORICA III
o1 Lo O0" he 7310

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru 1 katastru nepokremost (*Si. fist RCG” bi. 2507, "Si. list LG 3/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu SEKRETARUATA ZA PLANIPROSI ODRRAZVOJA

101-917/24-3865, , za potrebe  izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 6524 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbroj Brol | oC¥ | Datum upisa olica | oot bre Osnov sticanja kiasa | Povriina m2|  Prihod
% VNI PROPIS
491 2.80
Podaci o vlasniku i1 nosiocu
Maticai broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Prava 'Obim prava
s GAZIVODA NIKOLA ZORAN Svojina
UL.OKTOBARSKE REVOLUCLE BR42 Podgorica n
Podaci o teretima i iCenjima
Broj Podbrojl Broj | pp | Redni
Nagin Datum upisa .
zgrade broj keriitenja Vrijeme upisa Opis prava
3743 16 1 ; TERET )
Livada 3. BR. 23021 ZABILLUG.
Klasc Saefis O 7o LLUG. 0 KONTHIPOT.OV BR.
BANKA DUZ GAZIVODA ZORAN DUG 5000000 E

Zako ini ivni gl 1
:mkn@e osl:)bodcna je na osnovu &lana 174 Zakona o m&;ﬁdmmmuvnnn taksama ( Sl.hs-t CG, br. 18/19). Naplata
SL. list CG” br. 73/10, 03211, 040/11, 043/15, 03717 i 17118y, | nepokretnosti (*SL. list RCG" br. 29/07,
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1594/1
Podgorica, 11.10.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga
lzvod iz DUP-a »Zabjeio 8« u Podgorici

SUP gorici
Za urbanisticku parcelu F 2.16,zona F,blok 2 o
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1594/1
Podgorica, 11.10.2024.godine

J743/14 %nw

GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja-valorizacija

Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici

Za urbanisticku parcelu F 2.16,zona F,blok 2

O1a
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Crna Gora ‘

Glavni Grad Podgorica )
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1594/1
Podgorica, 11.10.2024.godine

UPE2.11

Povrsine za stanovanje srednje gustine '

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina
Izvod iz DUP-2a »Zabjelc 8« u Podgorici

Za urbanisticku parcelu F 2.16,zona F,blok 2

02
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica _
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1594/1
Podgorica, 11.10.2024.godine

158|6602575.26 [4698579.11
159|6602572.02 469857531
160/6602584.01}4698571.65

677|6602544.21/4698599.03

GRAFICKI PRILOG —Koordinate tacaka 1 gradjevinskih linija

Izvod iz DUP-a »Zabiclo 8« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu F 2.16,zona F,blok 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1 594/1
Podgorica, 11.10.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i utu

Izvod iz DUP-a »Zabjeio 8« u Podgorici

Za urbanisticku parcelu F 2.16,zonaF blok 2

03
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1594/1
Podgorica, 11.10.2024.godine

T083]6602556.414698585.34
08416602575 601469857488
0856602569.25 4698574.38
987|6602579.78 4698571.31
088|6602578.46 4698572.44

1047/6602586.52[4698581.62

1048|6602586.74}4698581.36
1049|6602587.41}4698582.01

17581660257C.06 14608601.26

176616602577 4314698592.31 |

1767|6602578.144698592.91

GRAFICKI PRILOG —Koordinate tagaka parcelacije

Izvod iz DUP-a »Zabjels 8« u Podgoiici

Za urbanisticku parcelu F 2.16,zona F,blok 2

05
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Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1594/1
Podgorica, 11.10.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja,nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a »Zabjelc 8« u Podgoiici

Za urbanisti¢ku parcelu F 2.16,zona F,blok 2

06
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1594/1
Podgorica, 11.10.2024.godine

\ BP A2 39
7 X ¢

e

9

GRAFICKI PRILOG —Smijemice za sprovodijenje planskog dokumenta

Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
07

Za urbanisticku parcelu F 2.16,zona F,blok 2

Povrsine za stanovanje srednje gustine
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1594/1
Podgorica, 11.10.2024.godine

Postoje¢i vodovod
Planirani vodovod

Planirani vodovod viseg reda

Postojeti kanalizacioni vod

Planirani kanalizacioni vod

Planirani kanalizacioni vod viSeg reda
Smer odvodenja kanalizacionih vodova

Postojeca atmosferska kanalizacija
Planirana atmosferska kanalizacija
Smer odvodenja atmosferske kanalizacije

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Zabielo 8« u Podgerici

=

Za urbanisticku parcelu F 2.16,zona F,blok 2

08

64



Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: OS—3§2/24—1 594/1
Podgorica, 11.10.2024.godine

X s

3/

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

N Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
- sve had b g VIicGl
Za urbanisticku parcelu F 2.16 zona F,blok 2

09
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1594/1
Podgorica, 11.10.2024.godine

B Postojece TK okno
e Postojeci TK vod
Postoje¢i TK vod viseg reda 7

: Planirano TK okno
~~~~~ Planirani TK vod

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomuniakcione infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Zabielo 8« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu F 2.16,zona F,blok 2

10
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Crna Gora )

Glavni Grad Podgorica ) )
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1594/1
Podgorica, 11.10.2024.godine

3 2 : Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PﬁlilLOG —Plan zelenih i slobodnih povrsina
- Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici : 1
Za urbanisticku parcelu F 2.1 6,zona F,blok 2
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU »VODOVOD I KANALIZACUJA”

81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb | Zi_ro rz},tiunx
. PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 ’ NLB: 530-22-44
3\ Tetefon: Kabinet ¢+ 382 20 440 300), Korisnicki servis ¢+ 38220440388) Lovéen bankp: 565-2334-69
l' E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me _ Prva banka C ﬂ 535-956%—08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banﬂa: 520-9074-13
CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

UPI-02-041/2-7057/2

Broj
Podgorica, 30. 10. 20200

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

§ NN Y S T

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj, na osnovu glana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), €lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), €lana 10 Odluke o prikupljanju,
preciséavanju i ispuStanju otpadnih veda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) i Clana 5 Odluke 0 prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj D 08-332/24-
1594/1 od 07.10.2024.godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-7057/1 od
10.10.2024.godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju
za izgradnju objekta stanovanja srednje gustine sa moguéno$éu poslovanja na UP
F2.16, zona F, blok 2, u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8” (katastarska parcela 3743/16 KO
Podgorica Ill) u Podgorici, investitora Gazivode Zorana (prema nacrtu urbanisticko-
tehnickih uslova D 08-332/24-1594/1 od 07.10.2024. godine, izdatih od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke uslove prikljucenja na
gradski vodovod i kanaiizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim; postojecim
hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao
spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kad vodovoda
moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvr%aiti uvidom u
svaki aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe nai¢i na prikljucne
cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom
polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cievovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sada$njem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov taéan polozaj. U slucaju da ¢e biti ugroZzen izgradnjom objekta, %!potrebno je
izvrsiti njegovo izmijestanje prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjev ) investitora.
Troskovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvadi iskljucivo
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica. Isto vazi i za druge prikljuéne cijevi, ukoliko se nadju
na predmetnoj lokaciji.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP F2.16 planiran obje§<at povrsine
u osnovi 136,28m2, bruto gradevinske povrsine objekta 408,83m2 i spratnosti do P+2.
Namjena objekta je stanovanje srednje gustine sa max 3 stambene jedinice i sa rFogu(:noééu
poslovanja. w

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice zapadno od UP F2.16 u sk‘%opu koje je
predvidena izgradnja vodovoda i fekalne kanalizacije. Situacija DUP-om planiranog stanja —
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faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za realizaciju infras*rukture je
nadleZzna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod: ar . .
Za trajno prikljuéenje obj nema va. lir;khuéenp_
postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i prgqmetnog opjekta) n_mcl ¢e s ost_\!antl
nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda u ulici pored gbvjekta, qjg_goyog;ter]nlckog
prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Prikljuéak voditi |sk|1u61yo javnom
povrsinom, kada se za to steknu uslovi. 1

U slucaju racionaine i tehnicki logiéne potrosnje u vodovodnom sisntemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljucenja oko 3.0bar. |

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidj_eti ugradnjuﬁvodomjera\_
odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za s_taynb_er_u, posebno ia pos}ovm
dio objekta. Ako se radi 0 objektu sa vise stambenih i posloynlh jedinica, potrebm} jeu s_ar)tu
ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska voc_ie svake jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Saht treba da bude_vu _po§1edu vi _sn!kg, 1do
2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljuenja na ulicni (_:_jevovod.p Mlnm_\aln_e_
dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomjere Su 1.2x1.2x1.2m (}.: koji se mogu smijestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama | pokigpcem takq
postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjeri_ma.‘ Projektom.obav-gz NO .pnkazgtl
detalj vodomjernog gahta - vodoinstalaterski i grad_evmslgn, sa specifikacijorn 1 pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnavu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Ukoliko se u objektu predvida veCi broj stambenih i poslovnih jedinica,| za koje _bl
ugradnja vodomjera u Sahtu ispred objekta bila neracionaina, daje se mogucnost ggradrge
internih vodomjera u zajednickim prostorijama u objektu stalno dostupnim za oCitavanje,
kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti nacin odvodjenja vode iz skloniSta za
vodomijere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U tom sluéaju potrebno je ugraditi
kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
objekta.

Kod vodomijera @50 mm i viSe obavezno se ispred vodomijera ugraduje zatvarac, hvataC
neistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i
zatvarat. |za vodomijera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta il sprinkler sistem za
gaSenje ppiara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
rgvnog_dugla za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama komada koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti i i i i
) ! : _ _ ju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impuisnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o€itavanje, sa magnetnim

ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomj ji i i j

) _ _ rentil jera, koji su prilagodeni usvojenom programu
| opremi "Vod'ovod I kanahgac_:ua" 'd.o.o. Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horiz%r?tglnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

_ Ni!'e potrebno razdvajati protivpoZzarnu od ostale sanitarne vodovodne j
prqtnvpozama v_oda vrio rijetko tro8i, pa voda u cijevima dugo stoji te moze nt:irt?zsea'lr:i?;rzs
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno
ustanpwmo_da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajedni¢kog sistema'
dovoljan je JeQan_ kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim oéitavanjgm."Ne do;\;olj-a;/a;
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni obj iievaj i ;
; o ; i jekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimaino
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prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija® d.o.o. neée snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru posiovnin sadrZaja u objektu predvideni kafici, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciii predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264
I/s/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogu¢nost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuie na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrué&ju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodenje
atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih ki§a velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preti§¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstuaine i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objekiu, od dijeia vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati, kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemoe da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru

poétovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, ers‘:ni direktor,

30.10.2024.godine
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Cma Gora

Glavni Grad Podgerica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Glavni grad Podgorica
it

Broj: 08-332/24-1594
Podgorica, 07. 10. 2024.godine

planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu:
sekmdj-“{';;na 74 Zakona © planiranju prostora i izgradnji objekata ( ShZbeni list CG", br.64/17. 44/18. 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), ) L ) e
- Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022, br.

012/24), o o .
- Detal urbanistitkog plana ,Zabjelo 8“ u Podgorici (.Sluzbeni list Cme Gore — ogéhnskl- p_m?csl ,
broj 32/18) i podr{ﬁ':ggghqm Gazivoda Zoran iz Podgorice, br. 08-332/24-1594 od 30.09.2024.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistikoj parceli UP F2.11,'zona F, u &jem zahvatu
pripada prostor katastarske parcele br. 3743/14 KO: Podgorica Il na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Zabjelo 8“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detalinog urbansitickog plana ,Zabjelo 8" u Podgorici, koji je na dan 26.03. 2024.
dan izrade UT1L.2 evidentiran | ohjavlien u Registu planske dokumentacije Koji vodi Ministarsivo eKOIOGe, ProSIoiniog
planiranja i urbanizma: http-/Awww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je konstatovano da
*.... dravni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata koji vodi
Mm:sparstvg ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju , sve dok se u odgovarajuéem postupku ne
utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se smatrati vaZecim”.

Smjemicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od 18.10.2023god.dostavljenih

’ -

putem e- maila Sekretariiata, da se izrada UT usiova nastavi u sidadu sa ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

GAZIVODA ZORAN

POSTOJECE STANJE

‘L: r;kla:i'ui :a;‘r_)odadma iz lista. n?okremosﬁ Prepis br.6077 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katestar ;
}20‘ v imovinu - Podi."u{ar!e Jedinice Podgorica, kao i podataka sa E-katastra, katastarska p;mela br. 3743/14
) t(.:;‘,gggrafsonmko_ll:laépows'ne je 514m2, sa izgradenim pomoénim objektom i bez tereta | ogranidenja. ‘
starskoj podlozi na osnovu koje je izrade i doku ( i je prethod
ll?t?star:é(: parcela sa izgradenim pomoénir;u obj.gﬁt:);. " plansid N evdentina e o predens
st nepokretnosti prepis br. 6077 i kopii
Podgons Rt au 0 i mgz%ahstarskog plana za prostor katastarske parcele br.3743/14 KO:

PLANIRANO STANJE

_ £ap banistika parcela broj UP F2.11, zona F,koja je predmet ovih UTU-a i i
su koordinatnim ta&kama rafidk i o Lt e g J8 P ovih UTU-a definisana je
plana 498,08m2.. nag om prilogu ,parcelacija” koji &ini sastavni dio ovih uslova, povrsine je prema tabeli

neophodno ovjeriti u Upravi za katastariddavnuimovhu-Podrm‘.‘nd' inici Podgorica

DUP-om " Zabjelo 8" formirana urbanistizica

, koji izraduje preduzece oviagéeno za geodetske poslove, nakon dega je elaborat
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Ovim prilogom definisane su i gradevinske linije .

Namjena prostora u zahvatu urbanistitke parcele:
Namjena prostora urbanisticke parcele UP F2.11, zona F, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Zabjelo 8

definisana je kao (SS) povr$ina za stanovanje srednje_gustine.

Osnovna namena objekta:

Stanovanije srednje gustine od 120-250 stanovnika/ha.

Prateéa namena objekta:

-moguéa je organizacija sadrzaja u funkcyi trgovine, ugostiteijstva, usiuga, administracije, kao i d
mogu podrZati stanovanje kao primamu namjenu.

-parkinzi i garaZe za smestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posetilaca; o o )
-u okviru stanovanja kao pretezne namjene moguéa je organizacija stanovania ili stanovanja i djelatnosti. Dlelalmstl se
mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u okviru prizemnih etaza. Delatnosti koje su u
kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne
sredine.

rugin sadrzaja koji

Objekte postavijati kao slobodnostojece na parceli a u okviru vecih parcela moguée je formirati niz od vise lamela ili
kompleks pri &emu se objekat moZe postaviti i na granicu susjedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost susjeda

s tim &to oba objekta moraju predstavijati oblikovnu i prostornu celinu.

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):

-Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje. U okviru objekta je moguée organizovati do 4 stambene
jedinice.

Situacioni plan sa granicama urbanistitke parcele i odnosima prema susednim parcelama:

-Granice urbanistickih parcela sa svim bnim elementima za obeleZavanj i ‘

percelacie, regulacie i UTU" potre vanje dati su u graﬁékom prilogu ,Plan
-Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2m. Novi objekat je moguée postaviti ili na granicu parcele,

graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga postaviti na manjem odstojanju od 2 e, ali
I m od sused
saglasnost suseda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvator’aaii étvon e percelp, o 1= meduptou

Spratnost objekta:

Maksimalina spratnost objekta j iCi

2 : ) je data u odnosu na veliéi i pri i

i sttt € ! ] nu parcele i pripadnosti parcele odredenoj zoni ili bloku
obfekti jo OKg%]e. | 'g)rl?'gm}‘ae .:u;erenske ili podrumskih etaZa (broj etaza pod zemljom nije ograniden) vefson ' mskla .
ooy uterenskoj etaZi organizovano garaZiranje ili tehni&ka prostorija ista ne ulfziuu obrda'-'iﬁusa
-Maksimalna spratnost za UP F2.1 1, zona F, jc max. Ptz (prizemije | dva sprata) n

Za obra¢un visine gradevine, m izmed
) , merena ii :
- za garaze i tehniéke prostorie do 3,0 m: u gomjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene etaZe do 3,5 m;
- za poslovne etaZe do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pri ; _
prolaza iznosi 4,5 m. pristup interventnih i dostavnih vozila, najve¢a visina prizemne etaZe na mestu

L[N
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prolaza iznosi 4,5 m.

Gradevinska linija je linja na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se _moie gradlh Geodeteki e_lemenh 7a
obelezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tacaka gradevinske linje su dati u grafickom prilogu ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU"

Polozaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.

Regulaciona linija:

Regulaciona linija je linja koja deii javnu povrsinu od povrsina namenjeriin za druge naimene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije definise profil saobracajno infrastruktumog koridora. )
Regulaciona linjja je predstavijena na grafickim prilozima Plan parcelacije, regulacije :_UTU‘, ,l_Dlan saobracaja,
nivelacije i regulacije” i .Smemice za sprovodenje planskog dokumenta® i definisana je analititko geodetskim
elementima.

Nivelacione kote objekata:

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u Kkontaktu, kotama postojecih susednih
objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruZenju. Maksimalna kota prizemlja objekia u odnosu na
saobracajnicu odnosno okoini teren moze bii im.

Materijalizacija objekta:

Fasade (vrsta materijala):.U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionaine arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin, prirodne materijale i dr.Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni.

Krovni

Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz koris¢enje elemenata tradicionaine arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na savremen nacin.
Krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Za sve objekte se preporuCuju kosi krovovi, dvovodni ili &etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaa. Krovni pokrivaé je crep, tegola,
lim ili neki drugi kvalitetan materijal.
Orijentacija_objekta: Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanistitke parcele imaju orijentaciju severozapad —
jugoistok. Objekte postavijati u skladu sa poloZajem i oblikom urbanistie parcele.

Ogradivanje parcela i postavijanje pomocnog objekta vriti u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i
iorkacilpotat PR aRery Sy rada Podgorice ("SLlst Cme Gore — opéinski propisT, br. 11/14 od

kel X

ps2 | 14942 44827 030 0,90| nova gradns | SOPOU- stambend- | o 10 3

PovrSina UP F2.11 prema tabeli plana je 498,08m2.

w
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Uelovi za parkiranje i garaziranje vozila:
Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi iskljuéivo
prizemni objekat na parceli pri éemu se ne smeju prekoraditi parametri gradnje zadati za &itavu parcelu.
Uslovi za izgradnju garaza:
Opsti uslovi gradenja i smestaja garaZa / garaZnih gradevina koji se moraju postovati prilikom izrade projekata su:
-garaZa mora imati osiguran pristup sa ulice nieg ifili viSeg ranga;
- dozvoljava se gradnja garaze kao monta3ne gradevine, a nadin gradenja nije ogranicen;
- gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene povrsine i gradevine;
- prilikom dimenzioniranja parkimih mesta potrebne ie svako pairkimo mesio prosiriti za 0,3 m na strani gde se
uz parkimo mesto nalazi zid ili stub;
- treba po3tovati sve vazeée standarde i tehni&ke propise i norme koji definidu ovu oblast. j
- Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking mesto na 1 stan
Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledece normative i to:
- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
= proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)
- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)
= poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (1040 pm)
- trgovina na 1.000 m2 - 80 pm {40-8C o)
— hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)
= restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLQVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA |

Miere zastite od elementamin i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mijere kojima se sprileitava 181 ubla¥ava doistvo

elementamih nepogeda. Flemernitaime nepogode mogu biti: |

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tia, poplave, orkanski vetrovi, snijeZzne lavine i nanosi i dr.);

® Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postmjenja, pozZari velikih
razmera, eksplozije i dr.); ‘

*  Drugi oblik opste opasnosti (tehni€ko-tehnologke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za&titi i spa$avanju ("Sluzbeni list Cme Gore br.13/07, 05/08,

86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mierama za#tite od elementamin niépogoda (“Siuzbeni list RCG br. 8/93).

*  Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojaéanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (lezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narogito ekonomi&ne za visine objekata do 15 spratova. . o

* Kod zidanih konstrukcija preporutuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim se!klaznma i
armirane konstrukcije razlititog tipa. Obitno Zidanje, samo sa horizont)a\nim i vertikalnim serklaZima treba

imjenjivati za objekte manjeg zna&aja i manje visine (do 2 sprata visine). )

L] ngdlpeJréjeldovanja konstrukgjag temeljéapredno’:t imaju (one konstrukcije koje spregavaju klizanja u kontaktu sa
tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeline kongmkc-ge na tio mora
da bude iomogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne
konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Smjemnice za zatitu od pozara i eksplozija se sprovode: ) o ]

*  postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata raziigitih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa jednog
objekta na drugi, kao i vertikainih gabarita; ) ] o

*  izgradnjom sacbraéajnica propisane &irine tako da omogude prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i objekata
na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobra@ml tok; )

* pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se poveéao stepen otpornosti zgrade ili poZzarnog segmenta
prema poZaru; )

*  izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata; )

* uviagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim wsokgvnedne .komponentn.e uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobraéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih
jedinica; o s . " .

= prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zadtite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od _poiara i eksplozija), plano!e m&hte i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom:

i
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* za objekte u kojima se u skiadiSte, pretatu, koriste ili u kojim se vr$i promet opasnih materija obavezno pribaviti
misijéije na ivkadiju od nadieZnin organa kako ti objekt svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

* djelovanjem vatrogasnih jedinica optine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi
pristup lokainim saobra¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrZavati se sljedec¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Cme Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni&im normativima za hidrantsku mreu za gadenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozZara (SLSFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnitkim normativima za zastitu
visokih objekata od poZara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni&kim normativima za zastitu skladista od poZara i
eksploziia ( SI_SFR., br.27/87), Pravilnik ¢ izgradnji postrojenja za zapaljve tednosti i o uskiadiStenju i preiakanju
zapaljivih tenosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladiStenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji
postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.27/71i 26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnitke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementamih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera zadtite i
zdravija na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGLJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za Wimatizaciiy i pripremu tople vode Kkoriscenjem solamih panela za zagiijavanje, unaprijedenje rasvjete
upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroZnjom
energije glavnih potrodaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradniji objekata na podrugju zahvata.

Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direkinog sun&evog
zradenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

= pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

= aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske sun&ane ¢elije za proizvodnju elektriéne energije.

Na ovom podrudju postoje moguénosti za sva tri nadina koridéenja sundeve energie — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (kiasi¢ni solami kolektori) i za proizvodnju elektri&ne energije (fotonaponske &elije).

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu stru&nu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Jounal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Koridéenje solamih kolektora se preporutuje kao moguénost odredene ustede u potronji elektriZne energije, pri &emu
se mora povesti raéuna da ne budu u koliziji sa karakteristi€énom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvednju elekiniSne energiie pomotu fotonaponskih elemenata, poirebno je uradiii prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekologkih parametara.

U procesu uspostavijanja odrZive potro3nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, fj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve 3to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimaina energetski efikasna zgrada.

Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprieéavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravije
ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domaéh i medunarodno
prihvacenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoi sredini i obezbiedivania njihove dostupnosti
javnosti; postizanja i o€uvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Odredivanje lokacija za postavijanje kontejnerskih boksova urediti prema smjemicama nadleZnog komunalnog
preduzeéa, a u skladu sa Zakonom o upravijanju otpada ("Sl. list Cme Gore", br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spa3avanju (Sl list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i op&tinski planovi zastite i spaavanja. Prilikom izrade tehnigke
dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zadtite i spa3avanja prema izraZenoj procjeni ugroZenosti za
svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i miSlienja u skladu sa Zakonom, ukoliko postoji potreba za
izradu navedenog za predmetni objekat. |

Zadtita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji lje predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedeéih zakonskih i podzakonskih akata: {

*  Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list Cme Gore®, br. 52/16); |

=  Zakona o efikasnom koriS¢enju energije (“Sluzbeni list Cme Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19),

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Cme Gore”, br. 75/1 8); |

=  zakon o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG", br. 80/05, "Sluzbeni list Cme Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11i 52/16); i
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Uslovi za izgradnju hidrotehniékih instalacija

Tehnicku dokumentaciu u dijelu hidrotennickin isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog d . vazedim tehnikim propisima, normativima, i uslovima priklju€enja na vodovodnu
i fekainu kanalizacionu infrastrukturu, u skiadu sa aktom preduzeca "Vodovod i kanalizacijia” d.0.0., koji je stastavni dio
ovih uslova.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP F2.11, zona F u okviru Detaljnog urbanisti€kog plana ,Zabjelo 8* u Podgorici pristupa se sa
planirane saobracajnice, prema grafi¢kom prilogu “"Saobraéaj”.

OSTALI USLOVI

Priviedno drusivo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,Siuzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno Je tehnicku
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o Planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vr&i reviziju tehnicke dokumentacie i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovomo je za
uskiadenost tehnicke dokumentacile sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanistiéko tehniéki uslovi vaze dok Jje na snazi planski dokument na osnovu koiih su izdati,

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Stanovanje srednje gustine
Oznaka urbanistitke parcele UPF2.11,zonaF
Povrgina urbanistitke paiceie m’] 498,08

Planirani indeks zauzetosti 0,30

Planirani indeks izgradenosti 0,90

Planirana povrsina pod objektom [m?] 149,42

Planirana bruto gradevinska povrsina [m?] 448,27

Maksimalina planirana spratnost objekta P+2 (prizemlje i dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list Cme Gore”, br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2018, 875/15 od

30.12 2019, 116/20 cd 04.12.2620 i 76/21 od 09.07.2021i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30. 12.2022), a na
osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (_Sluzbeni list CG*. br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86_5122 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanistict icki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijyf @nici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
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- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-3865

Datum: 08.10.2024.

Razmjera 1: 1000

Broj lista nepokretnosti:6524,6077
Broj plana: 29,61
Parcele: 3743714, 3743/16

78

Katastarska opitina: PODGORICA 11 !
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1760000003i4

101-919-54176/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA 1;

PODRUCNA JEDINICA a
PODGORICA

Broj: 101-919-54175/2024

Datum:  08.10.2024.

KO: PODGORICA 1II

Na osnovu éiana 173 Zakona o drzavnom picmjers i Katastra nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJATA ZA PLANIR PROSI ODRRAZVOJA

101-917/24-3865, , za potrebe  izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 6077 - IZVOD

Podaci o parcelama
Broj Plan Potes ili Naéin koriséenja Bon.
Broj Podbro} sorade | Skiea |Datum wpisa| yjics i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povesinam?l  Prihod
3743 14 39 | 21/04/1999 [ZABJELO [ivada 3. Kiase Zﬂﬁ
2% %mvm PROPIS
3743 14 1 39 | 21/04/1999 [ZABJELO Pomocna zgrada 0.00
2 PRAVNI PROPIS
514 2.79
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticai broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto I Osnov prava Obim prava
0303946210016 GAZIVODA STEVO NIKOLA vojina 1”71
OREVOLUCDE 42  Podgorica r
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriséenja PD
Broj Podbroj | Broi Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Prava
3743 14 1 [Pomocna zgrada ‘ P | Svoim 71
IGRADENJE 3 »s GAZIVODA STEVQ NIKOLA 030394621001(#
O.REVOLUCDE 42 Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata '::feje oslobodena na osz:wu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnove ¥lana 174 Zakona o dria vnom ieru i ity g,

. premjeru i katastru " "
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). e

Datum ;i vrijeme: 08.10.2024, 07:41-4g 79



Cma Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1594
Podgorica, 10.10.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga ’
Izvod iz DUP-a »Zabijelo 8« u Podgorici i 01
Za urbanisticku parcelu F 2.11,zona Fblok 2
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiran; i
odrivi razvo P nje prostora i

Broj: 0§-332/24—1 594
Podgorica, 10, 10.2024.godine

Povrdine za stanovanje srednje gustine

GRAFICKI PRILOG —Smjernice za sprovodjenje planskog dokumenta

izvod iz DUP-a »Zabjeio 8« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu F 2.11,zona F,blok 2
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Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1594
Podgorica, 10.10.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i utu

Izvod iz [_)Uf-a »Zabijelo 8« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu F 2.1 1,zona F,blok 2
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Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1594
Podgorica, 10.10.2024.godine

1_158]6602575.26 4698579.11
160]6602584.01 [4698571.65

[ 403[6602556.03]4698538.85 |

l72vod iz l_)U_l?-a »Zabjelo 8« y Podgorici
<2 urbanistitku parceiy F 2.11,zona F,blok 2

83




Cma Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1594
Podgorica, 10.10.2024.godine

986

6602574.11

4698564.67

987

6602579.78

4698571.31

1041

6602604.09

4698564.02

1042

6602603.83

4698563.74

1043

6602605.00

4698562.55

1044

6602602.25

4698559.79

1045

ol a V.- BN o

6602601.24

4698560.83

1046

6602590.81

4698549.60

1047

6602586.52

4698581.62

1048

6602586.74

4698581.36

1049

6602587.41

4698582.01

1050

6602589.99

4698578.98

1051

6602598.32

4698570.14

1773

6602606.51

1775660259108
BE[6602578 46

698561.30 |

698549.36

469857244 |

GRAFICKI PRILOG —Koordinate tacéaka parcelacije

Izvod iz DUP-a »Zabjels 8« u rodgorici

Za urbanisti¢ku parcelu F 2.11 ,zona F,blok 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1594
Podgorica, 10.10.2024.godine

LEGENDA:

Postojeci vodovod
Planirani vodovod
c—— Ukidanje vodovoda

v, ——= Planirani vodovod viseg reda
o)
T Postojeci kanalizacioni vod
/ ————— Planirani kanalizacioni vod
% P— Planirani kanalizacioni vod viSeg reda
j/ P Smer odvodenija kanalizacionih vodova
7
/ et Postoje¢a atmosferska kanalizacija
/ —— Planirana atmosferska kanalizacija
§ —— Smer odvodenja atmosferske kanalizacije :

7,
Y .6%
~02\

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnike infrastrukture
Izvod iz [?UP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanisti€ku parcelu F 2.11,zona F,blok 2
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—
Cma Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1594
Podgorica, 10.10.2024.godine

Postojeca trafostanica
Postojeéi elektrovod 10kV
Postojeci elektrovod 35kV

Postojeci elektrovod 10kV koji se ukida X
Postoje¢i elektrovod 35kV koji se ukida

Planirana tfrafostanica
Planirani elektrovod 10kV
—— Planirani elektrovod 35kV

D Granica traforeona
TR 6 Oznaka traforeona

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu F 2.11,zona F,blok 2
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Crna Gora Podaori

Glavni Grad gorica )
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1594 '
Poégorica, 10.10.2024.godine

Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG —Pian zelenih i slobodnih povrsina

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanisti¢ky parcelu F 2.11,zona F,blok 2
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¢ i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarij_ata za p.lan_iranje
5:%2to\|{:cii%\iior;ivi razvoj, ria osnosu ¢lana 74 Zakona o planiranju Prostqra i lzgr:_adn.j'l' objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke ojavnom vodosnavbduevanju na terltonp G|qvngg
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 |.(_)_34/1 6), Clana 10 Odlukve 0 prlkupljanju,
preéi§¢avanju i ispustanju otpadnih voda na te_ritorull Qlaypog vgragia (Sluzbeni ‘IIS’( CG -
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prlk_upljarjjg i ispustanju .atm_osfersklh voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i o_erivi razvoj broj D 08-332/24-
1594 od 07.10.2024.godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UP_I-O2-O41/24-7059/1 gd
10.10.2024.godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i ka!nallzacuu
za izgradnju objekta stanovanja srednje gustine sa moguénosc¢u poslovanja na UP
F2.11, zona F, blok 2, u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8” (katastarska parcela 3743/14 KO
Podgorica lll) u Podgorici, investitora Gazivode Zorana (prema nacrtu urbanistiéko-
tehnickih uslova D 08-332/24-1594 od 07.10.2024. godine, izdatih od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliede¢e tehniéke uslove prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim
hidrotehnikim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao
spoj osovina poklopaca $ahtova, &to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda
mozZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u
svaki 8aht pojedina¢no. Napominjemo da se u blizini lokacije mozZe nai¢i na prikljuéne
cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom
pgloiaju, jer prjlikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
'ucrta'mo. njihov tatan polozaj. U sluCaju da ¢e biti ugrozen izgradnjom objekta, potrebno je
izvrsiti njegovo izmijestanje prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
Tro8kovi izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo

d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica. Isto vazii za druge prikljuéne cijevi, ukoliko se nadju
na predmetnoj lokaciji.

Na predmetnoj parceli je evidentiran pomocni objekat povr§ine 25m2. UTU-imaje na UP
F2.11 planiran objekat povrsine u osnovi 149,42m2, bruto gradevinske povréine objekta
448,27m2 i spratnosti do P+2. Namijena objekta je stanovanje srednje gustine sa max 3
stambene jedinice i sa moguéno$éu poslovanja.

.DUP-'om je p_lanirana izgradnja saobradajnice zapadno od UP F2.11 u sklopu koje je
predvidena izgradnja vodovoda i fekalne kanalizacije. Situacija DUP-om planiranog stanja —
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faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehni&kih uslova. Za realizaciju infrastrukture je
nadleZzna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

. Na predmetnoj lokaciji postoji priklju¢ak na vodovodnu mrezu i kod ovog drustva je
e\_ndentiran pod Sifrom 312069000, broj vodomjera 02889500 ,Insa“ 20/3 na ime Gazivode
leqle, te je isti potrebno preregistrovati na ime investitora, a na osnovu njegovog zahtjeva i
po_s,Jedovne dokumentacije koja ga povezuje sa postojeéim registrovanim potro$atem. Nije
evidentiran prikljutak objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.

a) Vodovod:

Za trajno prikljutenje objekta na vodovodnu mreZu trenutno nema uslova. Prikljuenje
postojeg’:ih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moéi ée se ostvariti
na_kon |;gradnje DUP-om planiranog vodovoda u ulici pored objekta, njegovog tehnitkog
prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Priklju€ak voditi iskljugivo javhom
povrSinom, kada se za to steknu uslovi.

. Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, kao privremeno rieSenje se moze zadrzati
postojeci prikljucak, ukoliko zadovoljava potrebe ili izvrsiti njegova rekonstrukcija i ukoliko ne
bude ugroZavao uredno vodosnabdijevanje postojeéih potroSaca na predmetnom reonu.
Rekonstrukcija je obavezna u slu€aju da postojeéi prikljuak ne zadovoljava sledece uslove:

-precnik postojece prikljuéne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,
-postojedi prikljucak ide preko tudih privatnih parcela, odnosno ne ide javnom povr§inom,
-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potro$nje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih i
poslovnih jedinica, itd.

U sluCaju racionalne i tehni¢ki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3.0bar.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuc¢ih dimenzija u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta. Ako se radi o objektu sa vise stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u $ahtu
ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mijerenje utroska vode svake jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do
2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Minimalne
dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako
postavljenim da se pri silazu u Saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Ukoliko se u objektu predvidja veci broj stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi
ugradnja vodomjera u Sahtu ispred objekta bila neracionalna, daje se moguc¢nost ugradnje
internih vodomjera u zajedniCkim prostorijama u objektu stalno dostupnim za ocitavanje,
kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti naCin odvodjenja vode iz skloniSta za
vodomjere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U tom slu¢aju potrebno je ugraditi
kontrolne vodomjere u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
objekta.

Kod vodomjera @50 mm i vi$e obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvara¢, hvataé
necisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i
zatvaraC. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem za
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gadenje pozara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 8ahta voditi raduna o dimenzijama komada koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim oitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskin prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu

rezervoara iz spoljaénje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nain mjerenja
potroénje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povréina oko objekta, takode je potrebno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju&ka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuéivo d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih 'radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadieZznu sluzbu d.0.0.
“Vodgvod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U slucaju
nepgsEovanja navedenog, odnosno nelegalnog priklju€enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljucak Ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. |

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju obj I prij
. ! ; bije _ jekta i prijave
3£Z%r\y§dnnic2e§r?$éir§aSl'isﬁsct)rebn_o Jc: poldmﬁn zahtjev ovom Drustvu za dobijanje grad?liéfnog
lov - Uk 0 umjesto vlastitog gradiliSnog prikljutka investitor za jenj
koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za d ' ili T o
nacin, ta potroSnja ¢e se posebno obragunati i mora Jda seare omaémstyo, e it Qrug|
_ . ] Sune gulise prije dobi
\pl)gggt\jgl;aa. ggtrte)lb rs)s 'stedkll_uslov! za d_obugnje trajnog prikljucka, osimpizjgradnjjeaglaar:irraa{zgg
projektnoj’dokumentje"'a lnveg,tltor prlbaw_ potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanc?'
el sl aciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradniju {
Eocigories g f Za.hc?o. I uz zahtjev za staini priklju¢ak ih dostavi d.0.0.”Vodovod | kanalizach' !
vlasnicima'stamben' g‘e_v Jel pot.repnq _dostaviti | spiskove sa svim potrebnim podacim §
skam. Do fo ih i pos ovnih J(::‘dlnlca sa brojevima pripadajudih vodomjera i kupo da' .
e. Ceé sva utrosena voda biti fakturisana investitory objektap p_rrgkgér;e

- : , I, vodomieri za zalivan; i % .
vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani najinv a varie zelenih povrsina oko objekta |

Za preregistraciju na neko drugo lice (
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Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom neée moéi
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredjenom podruéju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kiga velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preCiScavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vec¢e od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrini tehnigke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli&ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljutujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutranjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
28.10.2024.godine
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Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25 -156
Podgorica, 12.02.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu: o .
j— Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,

11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), o . o
- Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine

jedini " ili i 027/19 od 23.05.2019, 075/19
edinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, ( ‘
Jod 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022, br.

24 i —_— | . : i
o12/24) - Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo 8“ u Podgorici.(,Slyibgnl list Crne Gore — opétinski propisi®,
broj 32/18) i podnijetog zahtjeva, br. 08-332/25 -156 od 05.02.2025.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP F2.19, zoqa F, blok 2, u
&ijem zahvatu pripada prostor katastarskih parcela br. 3743/7 KO: Podgorica Ill na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo 8“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Zabjelo 8 u Podgorici, koji je na dan 12. 02. 2025. god.
dan izrade UTU-a evidentiran i objavijen u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma | drzavne imovine: http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je konstatovano da
"... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih dokumenata koji vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma se primjenjuju , sve dok se u odgovarajuéem postupku ne
utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ée se smatrati vazecim”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od 18.1 0.2023go0d.dostavljenih
putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: GAZIVODA NIKOLA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti prepis br.6077 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i
drzavnu |rT}ovinu - Podruéne jedinice Podgorica, kao i podataka sa E-katastra, katastarska parcela br.3743/7
KO:Podgorica Iil , povrsine je 669m2, izgradena je porodigna stambena zgrada, povrine 152m2, jednospratna i bez
tereta i ogranitenja.

U topografskojkatastarskoj podiozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
br.3743/7 kao izgradena.

List nepok.retnosti prepis br.6077 i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih parcela br.3743/7 KO: Podgorica
Il su u prilogu ovih uslova,

PLANIRANO STANJE

DUPtom ) .Zabjelo 8" formirana urbanisti¢ka parcela broj UP F2.10, zona F, blok2,koja je predmet ovih UTU-a
definisana je su koordinatnim tatkama na grafi¢kom prilogu ,parcelacija“ koji &ini sastavni dio ovih uslova, povrsine
Je prema tabeli plana 647,69m2..

Prec:zan‘_podatak 0 u€edCu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bi¢e definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée oviagéeno za geodetske poslove, nakon &ega je elaborat
net_)phodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Ovim prilogom definisane su i gradevinske linije .
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Ovi se urbanisti¢ko-tehni&ki uslovi izdaju za izgradnju novog objekta.

Namjena prostora u zahvatu urbanisti¢ke parcele:
Namjena prostora urbanistitke parcele UP F2.10, zona F, blok 2, u zahvatu Detaljnog urbanisti€kog plana

Osnovna namjena objekta:
Stanovanje srednje gustine od 120-250 stanovnika/ha.

Prate¢a namjena objekta:

-moguéa je organizacija sadrZaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, kao i drugih sadrZaja koji
mogu podrzati stanovanje kao primarnu namjenu.

-parkinzi i garaZe za smestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posetilaca;

-u okviru stanovanja kao preteZzne namjene moguc¢a je organizacija stanovanja ili stanovanja i djelatnosti. Djelatnosti
se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u okviru prizemnih etaZa. Djelatnosti koje su u
kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne

sredine.
Vrste, tip i glavne tehnoloske celine objekta:Objekte postavijati kao slobodnostojeée na parceli a u okviru vecih

parcela moguée je formirati niz od vige lamela ili kompleks pri &emu se objekat mozZe postaviti i na granicu susjedne
parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost susjeda s tim &to oba objekta moraju predstavijati oblikovnu i prostornu
celinu. Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):

-Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje. U okviru objekta je moguce organizovati do 4 stambene
jedinice.

Situacioni plan sa granicama urbanistitke parcele i odnosima prema susednim parcelama:

-Granice urbanisti¢kih parcela sa svim potrebnim elementima za obelezavanje dati su u grafickom prilogu ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU"

-Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2m. Novi objekat je moguée postaviti i na granicu
parcele, graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga postaviti na manjem odstojanju od 2m od susedne parcele, ali uz

medusobnu saglasnost suseda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.

Spratnost objekta:

Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veli¢inu parcele i pripadnosti parcele odredenoj zoni ili bloku. U
objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj etaZza pod zemljom nije ogranicen) ve¢ je u skladu
sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi organizovano garaziranje ili tehni¢ka prostorija ista ne ulazi u
obradun BRGP.

-Maksimalna spratnost za UP F2.10, zona F, je max. P+2 (prizemlje i dva sprata).

Maksimalni urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti
i maksimalno dozvoljena spratnost), namena i povrsina planiranih objekata i drugo, dati su u tabelarnom

prikazu po urbanisti¢kim parcelama.

Za obradun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehni¢ke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina prizemne etaZe na mestu
prolaza iznosi 4,5 m.

Gradevinska linija:

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moze graditi. Geodetski elementi za
obelezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tataka gradevinske linije su dati u grafi¢kom prilogu ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU".
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Polozaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.
Regulaciona linija:

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrSinu od povrdina namenjenih za druge namene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije defini$e profil saobra¢ajno infrastrukturnog koridora.

Regulaciona linija je predstavljena na grafi¢kim prilozima ,Plan parcelaciie, requlacije i UTU®, ,Plan saobracaja,
nivelacije i regulacije” i ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta® i definisana je analitiko geodetskim
elementima.

Nivelacione kote objekata:

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobra¢ajnice u kontaktu, kotama postoje¢ih susednih
objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruZenju. Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na
saobradajnicu odnosno okolni teren moze biti 1m.

Materijalizacija objekta:

Fasade (vrsta materijala):U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin, prirodne materijale i dr.Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog

materijala i kvalitetno izvedeni.

Krovni pokrivag (vrsta materijala, nagib):

Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz kori§éenje elemenata tradicionaine arhitekture
i prirodne materijale ukomponovane na savremen naéin.

Krovni pokrivagi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporuéuju kosi krovovi, dvovodni ili etvorovodni, a kod komplikovanijin objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Krovni pokriva¢ je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta: Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisti¢ke parcele imaju orijentaciju severozapad —

jugoistok. Objekte postavljati u skladu sa poloZajem i oblikom urbanisti¢e parcele.

Ogradivanje parcela i postavljanje pomoénog objekta vrsiti u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 11/14
od 8.4.2014.god.)

* Napomena: parametri gradnje za svaku pojedina¢nu urbanisti¢ku parcelu na nivou zone dati su u tabelama. Broj

stambenih jedinica prikazan u tabelama nije obavezujuéi a broj parking mesta je u funkciji broja stambenih jedinica i
povrsine u funkciji poslovanja.

PLANIRANO STANJE

dogradnja,
P+2 194,31 582,92| 0,30| 0,90| nadgradnja,

nova gradnja

slobodno- | stambeno-
stojedi -poslovni 4 13 4

Povr8ina UP F2.10 prema tabeli plana je 647,69m2.
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Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila:
Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. GarazZe i drugi pomo¢ni objekti mogu se graditi kao drugi
isklju€ivo prizemni objekat na parceli pri €emu se ne smeju prekoraciti parametri gradnje zadati za &itavu parcelu.

Uslovi za izgradnju garaZa:
Opéti uslovi gradenja i smestaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju postovati prilikom izrade projekata su:
-garaZza mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg i/ili vieg ranga;
- dozvoljava se gradnja garaZe kao montazne gradevine, a na¢in gradenja nije ograni¢en;
gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene povrsine i gradevine;
prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parkirno mesto prosiriti za 0,3 m na strani gde se
uz parkirno mesto nalazi zid ili stub;
treba poStovati sve vazece standarde i tehniCke propise i norme koji defini$u ovu oblast.
- Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking mesto na 1 stan
Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledeée normative i to:
- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
- proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)
- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)
- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)
- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)
- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se sprije¢ava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

*  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

=  Drugi oblik opste opasnosti (tehniko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).

Narotito su izraZzene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su tete od elementarnih

nepogoda po karakteru sline ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identiéni. U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,

05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

=  Armirano-betonske i ¢eli¢ne konstrukcije posjeduju visoku seizmi&ku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojaganih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su naro¢ito ekonomi&ne za visine objekata do 15 spratova.

* Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojaéanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi&no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg zna&aja i manje visine (do 2 sprata visine).

*  Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja u kontaktu

sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo

mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost

temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Smjernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

=  poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

. izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

*  pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se poveéao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru,

* izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

u uvlqg’:gnjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobradajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

*  prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini§u zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a mi$ljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom:

= za quekte u kojima se u skladiste, pretadu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
miljenje na lokaciju od nadlenih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
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= djelovanjem vatrogasnih jedinica opétine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobra¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnitkim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje poZara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni€kim normativima
za zaétitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladidta od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.27/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.27/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zagtite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite

i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Pobolji$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrognjom energije glavnih potro$aca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogu¢nosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podru¢ju zahvata.

Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sun&evog
zradenja.

Suné&eva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri na¢ina:

= pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

= aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske sun&ane ¢elije za proizvodnju elektriéne energije.

Na ovom podrugju postoje moguénosti za sva tri nagina kori§éenja sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske celije).

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu stru¢nu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Kori¢enje solarnih kolektora se preporutuje kao moguénost odredene ustede u potro$nji elektricne energie, pri
Cemu se mora povesti ra¢una da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektri¢ne energije pomocéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnigkih, ekonomskih i ekolodkih parametara.

U procesu uspostavijanja odrZive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potro$nje, tj.
|mplement§cul mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve &to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zaétltg od pgkg obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprieavanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na
zc{ravlje Ijgdl i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domadih i medunarodno
.prlhvaé.enlh s_tan(.iarda; prikuplianja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti
Javnos_tl; pgstlzanja i ouvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Odredivanje lokacija za postavijanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunalnog
prgduze(;a, a u skladu sa Zakonom o upravijanju otpada ("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

an'<om izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacnpnalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
terlnléke doku.m.entacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definisu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zadtite i spadavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozgnostl za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i midlienja u skladu sa Zakonom, ukoliko
postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat. '

Zastita Zivotne sred.ine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju po&tovanje svih propisa utvrdenih

zakqnskom regulatlvom.. U tgm kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedeéih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakonao Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 52/16);

* Zakonao eflkqsnpm_ko_nsCenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

. Za:ona o {)roqenl uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

* zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, * ili "
br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16); ( - br- 80095, “SluZbent ligt Cme Gore"

= Zakona 0 vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
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55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);
= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/15),
= Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 27/11, 01/14 i 02/18);
= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 i 39/16),
i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravijana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

[IZelenilo stambenih objekata i blokova
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina moze se smatrati jednom od najvaznijih kategorija zelenila grada,

a jedan od razloga je taj $to se veliki dio aktivnosti gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor
unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge
funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: peSacke staze, travnjake za igru i
odmor, prostor za igru dece irekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni$a" za kontejnere. Pje3atke
komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi raéuna o najkraéim pravcima ka glavnim
sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uginiti prijatnim
mestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim
sadrzajima. Prilikom projektovanja voditi racuna o izboru vrsta, osun&anosti, poloZaju drve¢a u odnosu na objekte i
instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pe$ackih staza i platoa i izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razli¢itim djelatnostima, me8ovite namene
razligitog tipa, tako i uredenje prostora podrazumijeva kori§éenje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom
povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nagin
organizovanja blokovskog zelenila.Kod stambenih objekata gdje je stanovanje zastupljeno u najve¢em procentu,
prilikom izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije &etinara i li$€ara, koristiti soliternu sadnju za nagladavanje
ulaza, obezbediti travne povrsine i izbegavati vrste sa plitkim korijenom. Kompozicija zelenila na ovim povrSinama
treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i &istim koloritnim re$enjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta,
obilje razli¢itih prostornih oblika i kombinacije boja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Shgdno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,SluZbeni list Crne Gore*, 49/10 i 40/11) ukoliko se
prilikom radova naidje na arheolo$ke ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavijestiti nadlezne organe, kako
bi se preduzele neophodne mjere zastite.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pje$ackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuom
obradc?m'povr.*,nna. a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»SluZbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15").

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

fZakor_mom ¢lanom 76 definisano Je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
unkcionalnim _c;elmarpa, $to znati da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riedenja za objekat u cjelini jasno naznatiti faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljugenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacij je i iti
. . ja potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske mfrastquture, vaze¢im tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni&ke dokumgntacije
;21: ;?:zli] ggalgzgzgr%ztsﬁ lni‘trastrukgure potrebno je po$tovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
; eca. Mjesto i nagin prikljudenja objekta na elektroenergetsku m i i
tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a. : ° "o odredice senakon fzrads

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu ikaci
b ‘ planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno le preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisiti¢kog plana .Zabjelo 8".

Uslovi za izgradnju hidrotehnigkih instalacija
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Tehnigku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnidke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.0.0., koji je
stastavni dio ovih uslova.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistigkoj parceli UP F2.10, zona F u okviru Detaljnog urbanisti€¢kog plana ,,.Zahjelo 8 u Podgorici pristupa se
sa planirane saobradéajnice, prema grafi¢kom prilogu “Saobradaj".

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrdi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisti¢ko tehni€ki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namijena prostora u zahvatu urbansiticke parcele Stanovanije srednje gustine
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP F2.10, zona F
Povrina urbanisti¢ke parcele [m?] 647,69

Planirani indeks zauzetosti 0,30

Planirani indeks izgradenosti 0,90

Planirana povr$ina pod objektom [mz] 194,31

Planirana bruto gradevinska povrsina [m?] 582,92

Maksimalna planirana spratnost objekta P+2 (prizemlje i dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne Gore" br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.201 9, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a na
osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22  04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZznom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na intemet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

4 -’mj NABHY ,o5

Arh.Radovi¢ Beti, dipl.ing. ]1
/F? "__:_,,(,j( > «
Graf.prilozi: - -
Vliatko Mijjatovi€, tehn. s \..
Prilozi: f oI UGl g > -
- lzvodi iz grafi€kih priloga planskeg dokumenta ~
-Tehnigki uslovi prikljuenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-6934/2025
Datum: 11.02.2025.

KO: PODGORICA 1II

CRNA GORA

176000000494
AR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-515, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6077 - IZVOD

odaci o parcelama
’ j Plan i ili Natéin kori$éenja Bon. . 2 .

Broj Podbroj zg:g':ie Skica | Datum upisa| 0o liJ(l,(t:sc’anbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod

43 7 39| 21/04/1999 ZABJELO Tivada 3. Klase 17 0.10
24 PRAVNI PROPIS

3743 7 39 21/04/1999 [ZABJELO Dvoriste 500} 0.00
24 PRAVNI PROPIS

3743 7 1 39 21/04/1999 [ZABIELO Poroditna stambena zgrada 152 0.00
24 PRAVNI PROPIS |

669 0.10

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

Mati¢ni broj - ID broj
0303946210016 GAZIVODA STEVO NIKOLA Svojina 1/1
O.REVOLUCIJE 42  Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . s Naéin koriSéenja PD " Prava
Broj Podbroj Bro_zi Osnov sticanja ‘Godina, Sprai)tnosg{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovisina Adresa, Mjesto
3743 7 1 [|Porodi¢na stambena zgrada P1 /
IGRADENJE 0 152
1 [Stambeni prost Svojna - ; T7T
Al ! et 1 9‘; GAZIVODA STEVO NIKOLA' 0303946210016
[Trosoban s
rosoban stan O.REVOLUCIJE 42 Podgorica
1 t b 1 st Svojina 71
3743 7 RABERIE PI| GAZIVODA STEVO NIKOLA 0303946210016
' 97
rostibas tin JOREVOLUCIJE 42  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:

11.02.2025. 14:32:25
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Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum i vrijeme: 11.02.2025. 14:32:25 102
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-515

Datum: 12.02.2025.
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Sekretarijat za planiranje prostora i

Glavni Grad Podgorica
odrzivi razvoj

Crna Gora
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, 18.02.2025.godine

Podgorica

L

Broj: 08

01

(]
O ||| v
o |.C
815
Q5
g|&
(/2]
..n:.wu
T | ¥
%8
(]
? e
Ne)
O | ©
o |N
L ~
| §
¢S
¥ |a
vm Z
Ad
2| S
O | N

¢

Za urbanisti
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ku parcelu F2.10
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-156
Podgorica, 18.02.2025.godine

]

objekti dobrog kvaliteta

GRAFIGKI PRILOG —Analiza postojeéeg stanja-valorizacija

Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu F2.10,zona F,blok 2

02
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-156
Podgorica, 18.02.2025.godine

(ij) Povrdine za stanovanje srednje gustine

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici 63

Za urbanisti¢ku parcelu F2.10,zona F,blok 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-156
Podgorica, 18.02.2025.godine

\Y
UP B2
FZL;\‘:‘I

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i utu

Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici o
Za urbanisti¢ku parcelu F2.10,zona F,blok 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-156
Podgorica, 18.02.2025.godine

681/6602596.61]4698509.06
682|6602628.74|4698539.28

GRAFICKI PRILOG —Koordinate tataka gradjevinskih linija

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu F2.10,zona F,blok 2

05
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-156
Podgorica, 18.02.2025.godine

br.

Y

X

1041

6602604.09

4698564.02

1042

6602603.83

4698563.74

1043

6602605.00

4698562.55

1044

6602602.25

4698559.79

1045

6602601.24

4698560.83

1046

6602590.81

4698549.60

1771

6602613.70

4698553.24

1772

6602629.96

4698534.99

1773

6602606.51

4698561.30

1774

6602619.06

4698524.99

1775

6602591.08

4698549.36

GRAFIGKI PRILOG —Koordinate tataka parcelacije

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu F2.10,zona F,blok 2

06
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-156
Podgorica, 18.02.2025.godine

R
&
\

.-

] @ | Povrsine za stanovanje srednje gustine

GRAFICKI PRILOG —Smjernice za sprovodjneje planskog dokumenta
07

Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu F2.10,zona F,blok 2
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-156
Podgorica, 18.02.2025.godine

iy kolgvoz e o &
G G £ 8 S | = kolgvoz =
I 9 B < I3 = =
i Pl & @ {} 29 o C %
i n—_nﬁ f'_l']'\]

4.50 4.50 4.00 il
9.00 8.00
GRAFIGKI PRILOG —Plan saobraéaja,nivelacije i regulacije
08

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu F2.10,zona F,blok 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-156
Podgorica, 18.02.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu F2.10,zona F,blok 2

09
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LEGENDA:

Postojeci vodovod

s S Planirani vodovod

Ukidanje vodovoda

- Planirani vodovod viseg reda

Postojecéi kanalizacioni vod

————— Planirani kanalizacioni vod
-—--- Planirani kanalizacioni vod viSeg reda
—_——— Smer odvodenja kanalizacionih vodova

Postojeéa atmosferska kanalizacija
—_——— Planirana atmosferska kanalizacija

———— Smer odvodenja atmosferske kanalizacije
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-156
LPodgorica, 18.02.2025.godine

Postojeéa trafostanica

—_— Postojeéi elektrovod 10kV
Postojeci elektrovod 35kV

Planirana trafostanica

Planirani elektrovod 10kV
Planirani elektrovod 35kV

Granica traforeona

Oznaka traforeona

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici 1

Za urbanistiCku parcelu F2.10,zona F,blok 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-156
Podgorica, 18.02.2025.godine

D
N

Postojece TK okno
s Postoje¢i TK vod

Postojec¢i TK vod viSeg reda

Planirano TK okno

SE— Planirani TK vod

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici "
Za urbanisti¢ku parcelu F2.10,zona F,blok 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica _
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-156
Podgorica, 18.02.2025.godine

Zelenilo stambenih objekat'a'i blokova

GRAFICKI PRILOG —Plan zelenih i slobodnih povréina

lzvod iz DUP-a »Zabjelo 8« u Podgorici L

Za urbanisti¢ku parcelu F2.10,zona F,blok 2
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A S/aYaYa\v/a' M T ANTA 177 A ::' % “5‘ 99
VODOVOD | h \ LN ALIZACIJA

5o UPI-02-041/25-2265/2
CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

05 03, 205,

agorica,

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-
156 od 13.02.2025.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-2265/1 od
18.02.2025. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja srednje gustine sa moguc¢nos$¢u poslovanja
na UP F2.10, zona F, blok 2, u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8” (katastarska parcela 3743/7 KO
Podgorica lll) u Podgorici, investitora Gazivoda Nikole (prema urbanisticko-tehnickim
uslovima 08-332/25-156 od 12.02.2025.godine, izdatom od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehni¢ke uslove prikljuenja na gradski vodovod
I kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehni¢kim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda mozZe biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na prikljuéne cjevovode za koje
ovo dru$tvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan polozaj. U slu¢aju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije po&etka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Na predmetnoj parceli je evidentiran postojeci objekat povrsine 152m2, koji je prikljuéen
na vodovodnu mrezu i kod ovog drustva je registrovan vodomijer broj 02889500, marke “Insa”
20/3, pod Sifrom 312069000 na ime Gazivoda Nikola.

UTU-ima je na UP F2.10 planiran objekat spratnosti do P+2, max povrsine prizemlja
194,31m2, max bruto gradevinske povr&ine 582 92m2. Namjena objekta je stanovanje srednje
gustine sa Cetiri stambene jedinice i sa mogucno$cu poslovanja.
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DUP-om je planirana rekonstrukcija Ulice Jovana Joza Vukcevi¢a, jugoistoéno od
objekta, u sklopu koje je predvidjena izgradnja atmosferske kanalizacije i fekalne kanalizacije,
dok se postojeci vodovod DN110mm zadrzava. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza
hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o0.

a) Vodovod:

Za priklju¢enje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu moze se zadrzati postojeci
priklju€ak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvr$iti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je
obavezna u slu€aju da postojedéi priklju¢ak ne zadovoljava sljedece uslove:

-precnik postojece priklju¢ne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

-postojeci prikljuak ide preko tudjih privatnih parcela, odnosno ne ide javnom
povrsinom,

-postojeéi vodomjerni §aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljué¢enja,
-postojeci vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potrodnje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih i
poslovnih jedinica itd.

PrikljuCak ne smije i¢i preko tudih parcela, ve¢ isklju¢ivo javnom povr§inom.

U sluCaju racionalne i tehnicki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2-2,5bar.

Zaregistrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja do &etiri
stambene jedinice sa moguc¢no$¢u poslovanja, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti
ugradnju vodomjera za mjerenje utroSka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a
nikako u objektu i samim jedinicama). Vodomjeri se ne mogu predvidati u objektu i samim
jedinicama. Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomijera drugadciji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog ahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Ukoliko se, s obzirom na dozvolienu bruto povrsinu, u objektu predvida veéi broj
stamb_enih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomjera u &ahtu ispred objekta bila
neracionalna, daje se mogucnost ugradnje internih vodomjera u zajednickim prostorijama u
objektu, stalno dostupnim za o¢itavanje, kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti nagin
odvodenja vode iz sklonista za vodomijere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U
tom sluCaju potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta.

_ Kod vodomjera @ 50 mm i vi§e obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag, hvataé
necisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i
zatvvar_aé. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem za
gasenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
rgvnog_dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera, zavisi od profila vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ra¢una o dimenzijama komada koji se ugraduju.
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Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C. sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko tro$i, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedniCkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga$enje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreZze i prikazati njihovo povezivanje kao i naéin mjerenja
potroSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega. U tom slucaju, u
pristupnoj ulici je potrebno predvidjeti vodovod veceg precnika od planiranog (min DN110mm),
kako bi se obezbijedila dovoljna koli¢ina vode za sprinkler sistem.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuCka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod
i kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U sluéaju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog prikljutenja na vodovodnu mrezu, vodovodni prikljuak ¢e biti
ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradilisnog
vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog priklju€ka investitor za gradenje
koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacdinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potros$nja ¢e se posebno obragunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o0.0. i uz zahtjev za stalni
prikljucak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti
| spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa
brojevima pripadajuéih vodomijera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utrodena voda biti
fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomijeri za
zalivanje zelenih povr$ina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na
investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu
stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljutenje objekta na gradsku fekalnu
kanalizaciju, dok ne dode do realizacije kolektora fekalne kanalizacije ulicom pored objekta,
njegovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu.

Nakon stvaranja uslova za prikljugenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
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kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buducée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrucjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se, kao privremeno riesenje,
vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta |
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omogucéi $to jednostavnije prikljuéenje u buducu uli¢nu
kanalizaciju.

Prikljusak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi, izvesti od atestiranih PVC
kanalizacionih cijevi za uliénu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) precnika
DN160 ili DN200 do uli¢nog revizionog okna. Kod ukrétanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev
mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi
do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vrSi¢e stranka u viastito] reziji, a
priklju¢enje na postoje¢u gradsku kanalizaciju se vr$i pod obaveznim nadzorom “Vodovod i
kanalizacija“ d.0.0. Podgorica, koje trebate obavijestiti o pocetku radova. Posebnu paznju je
potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljucenja, da Sut i
otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
priklju¢enje atmosferske kanalizacije. Prije pocetka radova na izvodjenju priklju¢ka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju, kada
se steknu uslovi za prikljuéenje objekta. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute etaze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264
I/s/ha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podru¢ju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodenje
atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih ki§a velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§éavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.
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d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnigkih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnijih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju€enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije, ukljudujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuéka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmieri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
05.03.2025. godine

121



iepery /- e 4 SDRad - el VO0098 BE L AT, ONSd] 2T 0L [e88E ©XI966C -~ ~16/0168607 b2 El92089 - | T Ihonki
RN RS SR Y S A N T 1A3l0 jelliajew {ZTIABND yiuoe.ad Z 1A8I1D BYIA BJOY .1} 1A8lI1D ﬁ.fﬁw&:??m.:u xEu.mE._:f IA3l10. BYJIA BJOY mmomo:onlmuoxg BJELIPJOOY X | BJRUIPIOOY A {edoAd Toiq...
L 9/E96Y \ I g /// 2o \ - =7 7 - sl

/ Q

¢
< /W

SLIZPIEON ;
i //////\,

K

6/E€¥.E

efloBZ|[BUBY BU|IEY S st
alioezieuey sueye4 OY =
efloezijeuey eysiajSow)y —¢—

alioezijeuey aysigisowy Oy =

DIUAIS

BZOJW BUPOAOPO)\ s "> 111 eslebpod O

/" LISBIE eposed ey

INOIOAD ~ E|ONIN BpoAIzes
7, /\ vLIEYLE
75
e —ucmmmn_ 7 EI6v 1€ ,, ; 7 Lz/evLe
7
5 H\ u, ; XN
&\ v5LE gl > 0z/EvLE.
r S 7 A P o) g //
Xzs1 S RS N X .
m./ // / Z. N N




EO-METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWWw.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-44/25
Datum: 25.03.2025. god.

CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Mjesto: PJ Podgorica

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-U ZA UP F 2.16 U ZAHVATU
DUP-A ,, ZABJELO 8 ¢

Stranka: Gazivoda Nikola Zoran

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 3743/16
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 6524
KATASTARSKA OPSTINA: Podgorica ITI
OPSTINA: Podgorica

»GEO-METAR* d.o.0. Podgorica

Dusko Boskovié, ovlateZ‘l‘i‘c(e
Tt 7

T4

Broj predmeta:
Spisk prijava broj: ...
Pregledao /la: ...
Ovjerio /la: ...,
Datumovjere: ..
KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA
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Sadrzaj:

Redni broj Elaborat geodetskih radova parcelacije po DUP-u za UP F 2.16 u zahvatu
DUP-a ,,Zabjelo 8%

1 Naslovna strana geodetskog elaborata

2 Sadrzaj

3 Izjava odgovornog lica za izvodenje geodetskih radova

4 Skica sa detaljnim ta¢kama i koordinatama preuzeta od Uprave za nekretnine PJ
Podgorica broj: 101-917/25-1269 od 24.03.2025 god.

5 Izvod iz planskog dokumenta preuzet od Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj broj: 08-332/25-497 od 21.03.2025 god.

6 1zjava o prihvatanju posla/ovlai¢enje vlasnika nepokretnosti

7 Izjava ovlad¢enog lica geodetske struke da su geodetski radovi izvedeni u skladu

sa zakonom

8 Zapisnik o izvr§enom uvidaju lica mjesta

9 Skica odrzavanja katastra nepokretnosti ( Manual )

10 Spisak prijava o promjenama na nepokretnost ,, A i B « list
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%EO - METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWw.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-44/25
Datum: 25.03.2025. god.

CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Mjesto: Podgorica

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima list
nepokretnosti broj 6524, katastarska parcela broj 3743/16, po
zahtjevu Gazivoda Nikole Zorana

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

0 Licenca broj: 02-7867/2 0d 03.11.2012 god. oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju ( drzavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Petar Crvenica geod. teh. ovlaséeno lica geodetske struke
Koje posjeduje ovlaSéenja za izvodenje geodetskih radova:

0 Ovlas¢enje broj 02-7255/1-17 od_13.02.2018 god. oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju ( drzavni
premjer. katastar nepokretnosti i vodova

»GEO-METAR® d.o.0. Podgorica

Dusko Boskovi¢, ,ovlaségno lice
W Z““"
&’

/7
v
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-1269

Datum: 24.03.2025.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

I74318

67.4

F743/20 574314
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Katastarska opstina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti: 6524

Broj plana: 29,61

Parcela: 3743/16




**% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: PODGORICA III, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/25-1269, od: 24.03.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.9.20 - (2) EKSPORT PODATAKA 24.03.2025 11:56

6602578.14 4698592.91 0.00
6602586.52 4698581.62 0.00

2 6602577.43 4698592.31 0.00
67.4 6602556.00 4698584.90 0.00
a303 6602575.06 4698568.58 0.00
a304 6602570.96 4698601.26 0.00

Parcela: 3743/16 (P=491)
Frontovi:

od do duzina(m)
a303-67.4 25.09
67.4-a304 22.17
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

sekretari]at.planiran]e.uredienie@podgorica.me

Broj: 08-332/25 - 497 21. mart 2025. godine

Za: “GEO METAR” D.O.O.

Predmet: Izvod iz DUP-a

Dana 19. marta 2025. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za
izdavanje izvoda iz DUP-a za kat.parcele 3743/7 i 3743/14 upisane u LN 6077 i kat.parcelu
3743/16 upisana u LN 6524 K.O. Podgorica Il

S tim u vezi, u prilogu akta dostavljamo Vam traZeni izvod iz DUP-a “Zabjelo 8” (Sl.

List C.G. — Opstinski propisi, br. 32/18), a za urbanisti¢ke parcele UP F 210, UPF 2.11 i
UPF 2.16.

S
20 bl i)
7o

446 e NMpog.

. Q&\"’ 7(;/’ %

ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680
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EQO-METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWW.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-44/25
Datum: 25.03.2025. god.

CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Mjesto: Podgorica

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Gazivoda Nikola Zoran
JMB: 0802971210272
Adresa stanovanja: Oktobarske revolucije br. 42, Podgorica

Za potrebe izvodenja geodetskihradova Izrada elaborata parcelacije po DUP-u za UP F 2.16 u
zahvatu DUP-a ,,Zabjelo 8%

Katastarska parc. broj: 3743/16

K.O. Podgorica IIT

LN/PL 6524

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLIUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Izrada elaborata parcelacije po DUP-u za UP F 2.16 u zahvatu DUP-a ,, Zabjelo 8

Narucilac radova: Gazivoda Nikola Zoran
JMB: 0802971210272
Adresa stahovanja: Oktobarske revolucije br. 42, Podgorica

o.f,v\(oq f
4

Za ,GEO-METAR¥ d.o0.0 Podgorica

Dusko Boskovié, ovlaséeno lice

Al an

& 7
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EO-METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWWw.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-44/25
Datum: 25.03.2025. god.

o IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Gazivoda Nikole Zorana iz Podgorice od 25.03.2025. god.
Podnijeto Upravi za nekretnine PJ Podgorica

Geodetska organizacija ,GEO-METAR¥ d.o.0. sa sjedi§tem Studentska ulica, Profesorska zgrada
lamela III, VII/58

Izvrsila je geodetske radove

Elaborat parcelacije po DUP-u za UP F 2.16 u zahvatu DUP-a ,, Zabjelo 8 “

Izjavljujem da su izvrieni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim
tehnickim normativima.

Za ,,GEO-METAR¥* d.o.0. Podgorica

Petar Crvenica, Ovlaséeno lice geodetske struke

Ulosgy Tesior-
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EO - METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWW.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije ,, GEO-METAR* d.o.0. Podgorica
na dan 25.03.2025. god. po predmetu broj 3-44/25 za obavljene geodetske radove izrade elaborata parcelacije po
DUP-u za UP F 2.16 u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo 8 ¢&iji je podnosilac prijave Gazivoda Nikole Zoran.

Prisutni:
Geodetska organizacija ,,GEO-METAR* d.o.0. Podgorica
1. Ovlas¢eno lice geodetske struke Petar Crvenica
geod.tehn.
Stranke:
1. Gazivoda Nikola Zoran

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Postupajuéi po ovlas¢enju, a na osnovu zahtjeva trazeno je da se izvrsi parcelaciju po DUP-u za UP F
2.16 u zahvatu DUP-a ,, Zabjelo 8 * na katastarskoj parceli broj 3743/16, K.O. Podgorica III, Opstina Podgorica.
Na osnovu zahtjeva isto smo izvrsili.

Za potrebe 1zrade elaborata parcelacije kori§¢eni su zvani¢ni dostavljeni podaci i to;
e Skica sa detaljnim tatkama i koordinatama preuzeta od Uprave za nekretnine PJ Podgorica broj: 101-
917/25-1269 od 24.03.2025 god.

e Izvod iz planskog dokumenta preuzet od Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj: 08-
332/25-497 od 21.03.2025 god.

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Strgﬂ?ﬁsaglasna sa gore navedenim:
| Qs u/< 2/9 /9

Geodetska organizacija
Za "GEO-METAR" d.o0.0. Podgorica,
Petar Crvenica geod. tehn.
(Ovlas¢enje broj 02-7255/1-17 od 13.02.2018 god.)
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CRNA GORA

Uprava za nekretnine
Podru¢na jedinica: Podgorica
Kat. Opstina: Podgorica ITI

Skica odrZavanja katastra nepokretnosti

Katastarska parcela broj 342
R=1:250

1758

3748/12

UPF2.16

GAZIVODA NIKOLA ZORAN-Svojina
J743/16
P=454 m*?

)

983

7

1047
3743/20
Koordinate detaljnih tacaka
Broj Tacke Y X
1758  |6602570.96,4698601.26
1767 | 6602578.14,4698592.91
1766 | 6602577.43,4698592.31
1047 | 6602586.52,4698581.62)
988 | 6602578.46,4698572.44
984 | 6602575.60,4698574.88
985 | 6602569.25,4698574.38
983 | 6602556.41,4698585.34
1 6602575.20,4698574.48 Ovlaécen_]a geodetska organizacija:
2 6602574.81,4698574.16 "GEO-METAR" d.0.0. Podgorica [ SNCa brOJ 02-7867/2 od 03.11.2012 god.
3 6602574.39,4698573.89 dana: 25.03.2025 god.
4 6602573.95,4698573.67 aPetar, geod. tehn.
5 6602573.48,4698573.50 (Qhe i 55/1-17 od 13.02.2018 god. )
G 6602572.99,4698573.38 _—
7 | 6602572.50,4698573.32 {ﬂ'e"-‘a’f\’
8 6602572.00,4698573.31
9 6602571.50,4698573.36 RpEHAV
10 6602571.01,4698573.4§
11 6602570.53,4698573.61 Ovjera dana: 2025. god.
12 | 6602570.08,4698573.82
13 | 6602569.65,4698574.08 133 Ovjerio/la :
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EQO-METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWWw.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-45/25
Datum: 25.03.2025. god.

CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Mjesto: PJ Podgorica

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-U ZA UPF2.101 UP F 2.11
U ZAHVATU DUP-A ,, ZABJELO 8 ¢

Stranka: Gazivoda Stevo Nikola

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 3743/7 i 3743/14
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 6077
KATASTARSKA OPSTINA: Podgorica ITI
OPSTINA: Podgorica

»GEO-METAR¥ d.o.0. Podgorica

Dusko Boskovi¢, ovlaséeno lice

S

\ 7 4
“ I’)

Broj predmeta: ...

Spisk prijava broj: ...

Pregledao /la: ...

Ovjerio /la: ...,

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA
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Sadrzaj:

Redni broj |Elaborat geodetskih radova parcelacije po DUP-u za UP F 210iUPF2.11u
zahvatu DUP-a ,, Zabjelo 8 ¢

1 Naslovna strana geodetskog elaborata

2 Sadrzaj

3 Izjava odgovornog lica za izvodenje geodetskih radova

4 Skica sa detaljnim tatkama i koordinatama preuzeta od Uprave za nekretnine PJ
Podgorica broj: 101-917/25-1268 od 24.03.2025 god.

5 Izvod iz planskog dokumenta preuzet od Sekretarijata za planiranje prostora i
odrZivi razvoj broj: 08-332/25-497 od 21.03.2025 god.

6 Izjava o prihvatanju posla/ovlaicenje vlasnika nepokretnosti

7 Izjava ovlas¢enog lica geodetske struke da su geodetski radovi izvedeni u skladu

sa zakonom

8 Zapisnik o izvr§enom uvidaju lica mjesta

9 Skica odrzavanja katastra nepokretnosti ( Manual )

10 Spisak prijava o promjenama na nepokretnost ,, A i B “ list
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EO - METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWWw.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-45/25
Datum: 25.03.2025. god.

CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Mjesto: Podgorica

1ZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima list
nepokretnosti broj 6077, katastarska parcela broj 3743/7 i 3743/14,
po zahtjevu Gazivoda Steva Nikole

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

a Licenca broj: 02-7867/2 od_ 03.11.2012 god. oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavaniju ( drzavni
premjer. katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Petar Crvenica geod. teh. ovlaséeno lica geodetske struke
Koje posjeduje ovlas¢enja za izvodenje geodetskih radova:

0 OvlaScenje broj 02-7255/1-17 od 13.02.2018 god. oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju ( drzavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova

»GEO-METAR® d.o.0. Podgorica

Dusko Boskovi¢ ov%i(w
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Katastarska opstina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti: 6524
Broj plana: 29,61
Parcele: 3743/14, 3743/7

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-1268

Datum: 24.03.2025.

SKICA PARCELA

Razmyjera 1: 1000

s
748/7
« S746/16
374320 ‘
F743/28
3749,
3748/7
37439
L G757,
3743/39

140




*** UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: PODGORICA III, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/25-1268, od: 24.03.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.9.20 - (2) EKSPORT PODATAKA 24.03.2025 11:23

6602586.52 4698581.62 0.00

6602586.74 4698581.36 0.00
6602587.41 4698582.01 0.00

6602619.06 4698524,99 0.00 Odrzavanje

20 6602629.96 4698534.99 0.00 Odrzavanje

24 660259832 4698570.14 0.00 Odrzavanje

25 6602613.70 4698553 .24 9.00 Odrzavanje
154 6602630.06 4698534.88 0.00
1349 6602606.51 4698561.30 0.00
108247 6602619.99 4698524.18 0.00
108248 6602631.03 4698533,79 0.00
108264 6602589.99 4698578.98 0.00
6506238 6602590, 81 4698549.60 0.00
66.8 6602605 .00 4698562.55 0.00
66.9 6602602, 25 469855979 0.00

G38 6602604 .09 4698564.02 0.00 o .

a263 6602591.08 4698549, 36 0.00 s

a265 6602573.17 4698565,52 0.00 oo

a299 6602572.73 4698565.92 0.00 o

a3e1 6602601.24 4698560. 83 0.00 s
a303 6602603 .83 4698563.74 0.00
a303 6602575.06 4698568.58 0.00

Parcela: 3743/7 (P=669)
Frontovi:

od do duZina(m)
25-20 24.44

20-154 9.15
154-108248 1.46
108248-108247 14.64
a263-6506238 0.36
6506238-a3301 15.33
a301-66.9 1.45
66.9-66.8 3.90
66.8-a303 1.67
a303-G38 0.38
G38-1349 3.64
1349-25 10.80

Objekat: LN:-1, Parcela: 3743/7, Stambene zgrade, zgrada: 1, P= 152 m2
G44 6602609.81 4698552.44 0.00

141



G45

a3o09
a3lo
a3ll
a3l2
6506239
a3il3
66.4
a320
66.5
a3l4
G46
a31s
a31s
a3l7
Frontovi:
od do duzina(m)
G44-G45 11.64
G45-a309 1.21
a309-a310 4.25
a310-a311 1.21
a311-a312 3.60
a312-6506239 3.45
6506239-a313 3.10

a3l3-66.4 1.20
66.4-2320 2.03
a320-66.5 1.98
66.5-a314 1.20
a314-G46 4.60
G46-a315 6.65
a315-a318 2.26
a318-a317 4.60
a317-G44 2.25

Parcela: 3743/14 (P=514)

Frontovi:

od do duzin
108264-24 12.15
24-G38 8.41
G38-a303 0.38
a303-66.8 1.67
66.8-66.9 3.90
66.9-a301 1.45
a301-6506238 15
6506238-a265 23
a265-a299 0.59
a299-a303 3.54

Objekat: LN:-1, Parcela: 3743/14, Pomocna zgrada, zgrada: 1, P= 25 m2
6602600.57
6602603.83

a(m)

.33
.76

a302
a3es3

66.8

6602618.
6602619.
6602616,
6602615.
.60
6602611.

6602613

6602609

68
60
85
93

36

.00
6602608.
6602606 .
6602605
6602605
6602602,
6602606 .
6602605.
6602608,

29
72
19
95
49
80
11
10

6602605 .00

4698544.90
4698544.12
4698540.88
4698541.66
4698538.92
4698536.29
4698538.30
4698537.33
4698538.62
4698539.88
4698540.81
4698543.84
4698548.90
4698550.40
4698553.90

4698567.05
4698563.74
4698562.55
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.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00

0.00
0.00
0.00



66.9

a3ol

66.10
Frontovi:
od do duZina(m)
a302-a303 4.65
a303-66.8 1.67
66.8-66.9 3.90
66.9-a301 1.45
a301-66.10 4.94
66.10-a302 3.85

6602602.25
6602601.24
6602597.80

4698559.79
4698560.83
4698564 .37
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CRNA GORA Ul. Vuka KaradZié¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
J Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
| i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680
- Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/25 - 497 21. mart 2025. godine

Za: “GEO METAR” D.O.O.

Predmet: Izvod iz DUP-a

Dana 19. marta 2025. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za
izdavanje izvoda iz DUP-a za kat.parcele 3743/7 i 3743/14 upisane u LN 6077 i kat.parcelu
3743/16 upisana u LN 6524 K.O. Podgorica IlI.

S tim u vezi, u prilogu akta dostavljamo VVam trazeni izvod iz DUP-a “Zabjelo 8” (Sl.
List C.G. — Opstinski propisi, br. 32/18), a za urbanisti¢ke parcele UP F 2.10, UPF 2.11 i
UP F 2.16.

OVLASCENO SLUZBENO LICE |
ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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EO- METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWW.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-45/25
Datum: 25.03.2025. god.

CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Mjesto: Podgorica

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Gazivoda Stevo Nikola
JMB: 0303946210016
Adresa stanovanja: Jovan Jozo Vuk¢evi¢ br. 9, Podgorica

Za potrebe izvodenja geodetskihradova Izrada elaborata parcelacije po DUP-u za UP F 2.10 i
UP F 2.11 u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo 8%

Katastarska parc. broj: 3743/713743/14

K.O. Podgorica III

LN/PL 6077

GEODETSKA ORGANIZACUA 1ZJAVLJUJE

DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA
Izrada elaborata parcelacije po DUP-uza UPF2.10i UP F 2.11 u
zahvatu DUP-a ,, Zabjelo 8 “

Narucilac radova: Gazivoda Stevo Nikola
JMB: 0303946210016
Adresa stanovanja: Jovan Jozo Vukdevi¢ br. 9, Podgorica

Za ,,GEO-METAR* d.o.0 Podgorica

Dusko Boskovié, ovlaiéeno lice
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EQO- METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWW.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-45/25
Datum: 25.03.2025. god.

] IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Gazivoda Steva Nikole iz Podgorice od 25.03.2025. god.

Podnijeto Upravi za nekretnine PJ Podgorica
Geodetska organizacija ,,GEO-METAR¥ d.o.0. sa sjedi§tem Studentska ulica, Profesorska zgrada
lamela III, VII/58

Izvrsila je geodetske radove

Elaborat parcelacije po DUP-uza UPF2.10i UPF 2.11 u
zahvatu DUP-a ,, Zabjelo 8 “

Izjavljujem da su izviSeni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim
tehnickim normativima.

Za ,,GEO-METAR¥* d.o.0. Podgorica

)
>
(o]
>

S 'GRIRETAR' 2

2
$o (= w—
G 3 J -
i 4

Petar Crvenica, Ovlasc¢eno lice geodetske struke
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EO- METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWWw.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije ,, GEO-METAR* d.o.0. Podgorica
na dan 25.03.2025. god. po predmetu broj 3-45/25 za obavljene geodetske radove izrade elaborata parcelacije po
DUP-u za UP F 2.10 1 UP F 2.11 u zahvatu DUP-a ,, Zabjelo 8  ¢&iji je podnosilac prijave Gazivoda Stevo
Nikola.

Prisutni:
Geodetska organizacija ,,GEO-METAR® d.o.0. Podgorica
1. Ovla$€eno lice geodetske struke Petar Crvenica
geod.tehn.
Stranke:
1. Gazivoda Stevo Nikola

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Postupajuci po ovlas¢enju, a na osnovu zahtjeva trazeno je da se izvrsi parcelaciju po DUP-u za UP F
2.10 1 UP F 2.11 u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo 8 na katastarskoj parceli broj 3743/7 i 3743/14, K.O. Podgorica
ITI, Opstina Podgorica.

Na osnovu zahtjeva isto smo izvrsili.

Za potrebe izrade elaborata parcelacije po DUP-u za UP F 2.10 i UP F 2.11 u zahvatu DUP-a ,,Zabjelo
8 kori§c¢eni su zvani¢ni dostavljeni podaci i to;

¢ Skica sa detaljnim tatkama i koordinatama preuzeta od Uprave za nekretnine PJ Podgorica broj: 101-
917/25-1269 od 24.03.2025 god.

® Izvod iz planskog dokumenta preuzet od Sekretarijata za planiranje prostorai odrZivi razvoj broj:
08-332/25-497 0d 21.03.2025 god.

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

/Vg@u( Wt/

Stranka saglasna saﬁore navedenim:
T

Geodetska organizacija

Za "GEO-METAR" d.0.0. Podgorica,
Petar Crvenica geod. tehn.
(Ovlas¢enje broj 02-7255/1-17 od 13.02.2018 god.)
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CRNA GORA

Uprava za nekretnine
Podru¢na jedinica: Podgorica
Kat. Opstina: Podgorica III

Koordinate detaljnih tacaka
Broj Tacke Y X
986 |6602574.11,4698564.67
987 |6602579.78,4698571.31
988 |6602578.46,4698572.44
1041 |6602604.09,4698564.02
1042 |6602603.83,4698563.74
1043 |6602605.00,4698562.55
1044 [6602602.25,4698559.79
1045 |6602601.24,4698560.83
1046 |6602590.81,4698549.60
1047 |6602586.52,4698581.62
1048 |6602586.74,4698581.36
1049 |6602587.41,4698582.01
1050 |6602589.99,4698578.98
1051 6602598.32,4698570.14
1771 6602613.70,4698553.24
1772  16602629.96,4698534.99
1773  |6602606.51,4698561.30
1774 6602619.06,4698524.99
1775 |6602591.08,4698549.36

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti N NE
Katastarska parcela broj 34 i 3743 ' ;
R=1:350 S S

GAZIVODA STEVO NIKOLA -Svojina }
I743/7

UPF2.10

F743/7
P=648 m?

Ovlasc¢enja geodetska organizacija:
"GEO-METAR" d.o0.0. Podgorica (Licenca broj 02-7867/2 od 03.11.2012 god.

2025. god.

149 Ovjerio/la :




PI/EPLETL/EPLE TOYE VIADAVA VISHVISVIVI

s, gry -

LSONLAYNOdAN VN VIWVNATWONd O VAVITYd MVSIdS

150

[11 eou03pod :eunsdo exsieseey]
BOLIOTPO eoruIpal eugnipoy
ANINLIINAN VZ VAVAdN
Vi0D VNID



BOLI0SPOJ 0'0'P AV LHN-OHO.

'PO3 8T0TTOET PO LI-1/SSTL-TO “1q dfuopse[a0

), 25

~-onn(: § WOy POOS 1L10d BOIUOALY) OIPEIGQ)
J

"PO8 $TOT'€0'ST “BOLI03pog

:oLdfA0 1 oBp3[3aag
€811 €811 "ONdNAN

681 681 9SE[Y "€ BpeAT]

44 sT epeISZ PUpOWo] 1| vl/gbLs LN

00S 00S dgHoA(

Ll L1 9SE[Y "€ BpeAl]

epeIsz 91001Z9¥6E0E0: NI
TS1 TS1 BUIqUIB)S BUQIPOIO] /1 eurfoag I LISYLE VIOXIN OAHLS VAOAIZVD LL09 I
(ewepoaed o depod) [SI'TV
I o1 6 8 L 9 S v € 4 [
w w
s Z Z o m m =
= m. g aﬂ <. GIN/OGIACL 1 soujanjodou (1D 2
= = P =
K3 wyewpiooy | oquoumu | fuadsiioy eueN = = W .m eu vawad vI01S0U AlZEN N1roud| =
& o ewisisog | 71 eursaao g 2 3 = g8 =
) = < — m
o F) (]
ACNVIS OdVIS
111 ®d1103pog eunsdo eysae)seIseIey| uiupp.duU vz earadn)
BILIOSPOJ eunsdQ VIO VNID




BOLIOSPOJ 0'0'P V. LAN-OTO.

P03 10T TOET PO LI-1/SSTL-TO 1q dfuopse|aQ

B | Q)
\/TQ.:QNNQ § UYdY POdT 189 BOIUOAL) OIpRIq()

'PO3 $TOT'€0°ST “BoLI08poy

152

:oLdfA0 1 oBpI3AIg
€811 -ONdNAN
91 9Se[Y "¢ BPRAT] AOU/EPLE
€LY 9SE[Y "¢ BpBAI]
[rzd dn I foaq wopyalqo

§T pod aniffwaz U | vi/ebee

t aIsuoA(

L1 9SB[Y "€ BpRAI] AOU/EPLE

96+ QISLIOA(

01°Z4 dN | foxq wopyalqo 91001T9r6£0£0: N
Zs1 pod asif} /1 euIfoag I LIEPLE VTIOMIN OAHLS VAOAIZVD LL0O9 I
(vwepdaed o nepod) ISI'TV

o1 6 8 L 9 S 4 € 4 I

NE
3 2 g N g g
= g S — GIAL I nsowpanjodou &
fm. epeurpiooy | IUISHOY BUREN ,w - am B MWNW\»@.E mu.“.mc.“ >Ms 1 =
& 71 BUISIAO] =2 3 = = ! 1zeN NT road T
s 2 < > S

ol ~ [ e
ALNV.ILS OAON
11 ¥oLI03pog eungdo eysaejsejseiey| duruja.nu ez eaeadn
BILI03pOg eungdo V0D VNID




3. PROJEKTNI ZADATAK

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

emai:office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1

153 ZR: 530-536746-72 NLB Banka



VIRTUM
PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu idejnog arhitektonskog rjeSenja objekata viSeporodicnog
stanovanja — kolektivno stanovanje-

OBJEKAT Objekti viseporodi¢nog stanovanja — kolektivno stanovanje-

LOKACIA Kastarske parcele broj 3743/7,3743/14 i 3743/16, KO Podgorica lll,
odnosno urbanisticke parcele broj UP F2.10, UP F2.11i UP F2.16 u
zahvatu DUP- a ,,Zabjelo 8“ u Podgorici

INVESTITOR »ZAN CO“ d.o.o.

Predmet ovog projektnog zadatka obuhvata izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata kolektivnog stanovanja na urbanistickim parcelama koje se nalaze u zoni F, u okviru
Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo 8“, na teritoriji Podgorice. Planirani stambeni objekti
predvideni su kao viseporodi¢ne stambene zgrade spratnosti prizemlje + dva sprata (P+2),
uskladene sa vazecim urbanisti¢cko-tehnickim uslovima i planskom dokumentacijom.

Projektnim rjeSenjem neophodno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, pri ¢emu svaki
stambeni prostor mora imati predvideno svoje parking mjesto, u cilju ispunjavanja
funkcionalnih i komunalnih standarda. Pristup predmetnim parcelama omoguden je sa
postojeée saobradajnice, Sto osigurava jednostavnu i sigurnu povezanost sa Sirim gradskim
saobracajnim sistemom.

Poseban akcenat potrebno je posvetiti arhitektonskom oblikovanju objekata, pri ¢emu
fasadno rjesenje mora biti moderno, u skladu sa savremenim estetskim standardima i
trendovima, ali i uskladeno sa karakterom i ambijentom postojeceg okruzenja, kako bi se
postigla skladna i funkcionalna urbana cjelina.

Osnovni cilj ovog projekta je izgradnja kvalitetnih stambenih objekata koji ¢e buduéim
korisnicima obezbijediti udoban, bezbjedan i savremeno koncipiran Zivotni prostor, uz
postovanje svih vazecih planskih i tehnic¢kih parametara.

INVESTITOR
+~LAN CO" d.o.0. Podgorica

Izvrini direktor
Zoran Gazivoda

VIRTUM D.O.O.
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4. TEKSTUALNA DOKUMETACIIA

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

emai:office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1

155 ZR: 530-536746-72 NLB Banka



VIRTUM
Tehnicki opis uz idejno rjesenje objekata viSeporodicnhog
stanovanja — kolektivno stanovanje-

uvoD

Na osnovu projektnog zadatka Narucioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivog razvoja, GLAVNI GRAD PODGORICA, izradeno je idejno rjesenje
OBJEKATA VISEPORODICNOG STANOVANJA — KOLEKTIVNO STANOVANIJE-

OPSTI PODACI:

Objekat: Objekti viSeporodicnog stanovanja — kolektivno stanovanje
Investitor: »ZAN CO* d.o.0., Podgorica
Mjesto izgradnje: Kastarske parcele broj 3743/7,3743/14 i 3743/16, KO

Podgorica lll, odnosno urbanisticke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11i UP F2.16 u zahvatu DUP- a ,,Zabjelo 8" u Podgorici

OSNOV ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA

Idejnim rjeSenjem je obuhvaéena razrada objekata viSeporodi¢nog stanovanja — kolektivno
stanovanje, prema urbanisticko — tehni¢kim uslovima broj 08-332/24-1594/1 od
07.10.2024.god. ; 08-332/24-1594 od 07.10.2024.god; 08-332/25-156 od 12.02.2025.god.,
izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivog razvoja, GLAVNI GRAD
PODGORICA, u okviru zadatih arhitektonsko — urbanistickih parametara i u skladu sa
normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata. Objekti su projektovani kao
slobodnostojeéi i predstavljaju oblikovno i prostorno zasebne cjeline, ali je iskoris¢ena
mogucnost data planskim dokumentom da se u okviru ove tri parcele formira kompleks, tako da
su parcele sa tri stambena objekta, medusobno povezane internom saobradajnicom. Nije
planirano ogradivanje parcela, tako da je na ovaj nacin omogucena veca saobracajna protocnost,
Sto na nivou kompleksa nije ugrozilo ostale urbanisticke parametre koji su zadati planskim
dokumentom.

VIRTUM D.O.O.
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VIRTUM
OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Objekti su locirani na tri urbanisticke parcele u nizu: UP F2.16, zona F, K.P. br. 3743/16, UP
F2.11, zona F, K.P. br. 3743/14 i UP F2.10, zona F, blok 2, K.P. br. 3743/7, KO Podgorica lll, u
okviru Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo 8“. Planirana namjena povrSina za sve tri
parcele je stanovanje srednje gustine. Svim predmetnim parcelama se pristupa sa
saobracajnica predvidenih planskim dokumentom, ali je idejnim rjeSenjem predvidena i
interna saobradajnica u okviru kompleksa, koja povezuje parcele, ali i postojeée pristupne
saobradajnice. Teren lokacije predviden za izgradnju stambenih objekata je ravan, sa niskim
nivoom podzemnih voda, odlikuje ga dobra stabilnost terena, $to ide u prilog gradniji.

Sa aspekta prirodnih i klimatskih uslova, ova lokacija ima niz povoljnosti za izgradnju i
urbanizaciju. Klimatski uslovi su povoljni za gradnju tokom cijele godine, a prilikom
projektovanja se vodilo ra¢una o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

Oblik parcela na kojima se predvida gradnja je prilicno pravilan, objekti su adekvatno
pozicionirani sa aspekta urbanistickih i prirodnih uslova lokacije, a ukupna povrsina
urbanisti¢kih parcela u okviru kompleksa je 1600,03m?2.

PREGLED PLANIRANIH | OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA

LAMELA "A"- UP F2.16, zona F, KP br.3743/16 KO: Podgorica Ill, DUP "Zabjelo 8"

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

PovrSina urbanistiCke ParCelE... .. e 454.26m2
Povrsina pod objektima - dOzVOlJEN0........cceeeeiieeeee e 136.28m2
BRP(M2) - dOZVOIJENO.....eeiieeieeeeee ettt e e e e e e et r e e e e e e e ennreeeeeeans 408.83m2
Indeks zauzetosti - dOZVOIJENI...ccccc e e e e e e e e e 0.30
Indeks izgradjenosti - dOZVOIJENI.........uuuiiiiiiiiieeee e 0.90
Y o] - [ aTe 1) Ae (o7 AV o] =] T- TS SUSPURUR P+2

15 p.m. na 1000m? stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina pod objektima - planirano.........ccccccviiiiiiiiiieci e 135.80m2
BRP(M2) = PlaNiran...cccceeeiee ettt e et e e e e re e e e e e e e e e e ennaeeaaeean 393.20m2
Indeks zauzetosti - PlaniranO.........cccuuuiiiiiiiiee e e 0.30
Indeks izgradjenosti - PIaNiran0.......cccuviviiiieeiiiiee et 0.86
Ny o] = 110 Te 1] A o] 1o Y[ 7= [ a T FOR AU UUUPURRRIR P+2

Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m?
stanovanja: 15*393.20/1000m? =6 p.m., a na parceli je ostvareno 6 p.m.
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VIRTUM
LAMELA "B"- UP F2.11, zona F, KP br.3743/14 KO:Podgorica lll, DUP "Zabjelo 8"

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina UrbanistiCke ParCelE.......cccueieeie e 498.08m2
Povrsina pod objektima - dOzVOlJENO0.......ccccuviieee e 149.42m2
BRP(M2) - dOZVOIJENO.....eeiieeeceeeee ettt ettt e e e e e e raree e e e e ansaaeeeeeans 448.27m2
Indeks zauzetosti - AOZVOIJENI..cccii e e 0.30
Indeks izgradjenosti - dOZVOIJENI.........uuuiiiiiiiiieeei e ————— 0.90
SPratNOST - AOZVOIJENA....cii it e e e e e e e s bee e e s e ebateeeeeesanns P+2

15 p.m. na 1000m? stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina pod objektima - planirano.........ccccuviiieiiiiiiie e 143.70m2
BRP(M2) = PlaniranO..cccccceeieee ettt s st e e et e e s s re e e e e e e e s nnaaeeaaeean 417.10m2
Indeks zauzetosti - PlaNIraN0........uiiiii e 0.28
Indeks izgradjenosti - Planiran0.........cceeeiiiiiiiii e 0.84
SPratNOST = PlANITAN0...ccii ittt e e e e e e et e e e e s aae e e e e e e eanaees P+2

Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m?
stanovanja: 15*417.10/1000m? = 6 p.m., a na parceli je ostvareno 7 p.m.

LAMELA "C" - UP F2.10, zona F, blok 2, KP br.3743/7 KO:Podgorica Ill, DUP "Zabjelo 8"

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

PovrSina urbanistiCke ParCelE... ... e 647.69m2
Povrsina pod objektima - dOzVOlJEN0...........ueeiieiiiiieee e 194.31m2
BRP(M2) - dOZVOIJENO.....eeiieeeceeeee ettt e e et e e e et ra e e e e e anareeeeeeans 582.92m2
Indeks zauzetosti - dOZVOIJENI...ccccc e e e e e e 0.30
Indeks izgradjenosti - dOZVOIJENI.........uuuiiiiiiiiieeei e 0.90
Y o] 11 a Lo 1] Ao [o7AY o] |11 o F- TS PSSR P+2

15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina pod objektima - planirano.........cccceeeeeiiii e 179.60m2
BRP(M2) = Planiran...cccceeeieee ettt e st e e e e e e e aabe e e e e e e aaaeeaaeean 524.46m2
Indeks zauzetosti - PlaniranO.........cccuuiiiiiiiieeiee e —————— 0.28
Indeks izgradjenosti - Planirano............eueviieiieeiiie e —————— 0.81
SPratNOST = PlANITAN0....ueiieiiiiiiiii et e e eeee b reee e reereeeeeeeeeeeeesessensnnnnnnes P+2

Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m?
stanovanja: 15*524.46/1000m? =8 p.m., a na parceli je ostvareno 9 p.m.

Planskim dokumentom je za predmetne parcele predvidena namjena povrsina za stanovanje
srednje gustine, u okviru koje je planirano zelenilo stambenih objekata i blokova. Minimalni
stepen ozelenjenosti u okviru ove namjene je 20%, $to na nivou kompleksa koji se razraduje
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VIRTUM
ovim Ildejnim rjeSenjem predstavlja povrsinu od 320m?2. Na nivou predmetnog kompleksa

Idejnim rjeSenjem ostvarena je zelena povrsina od 331,06m?, ¢ime je ispunjen uslov o
minimalnom stepenu ozelenjenosti.

OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Stambeni objekti su koncipirani kao slobodnostojeci, kako u funkcionalnom, tako i u
organizacionom smislu. Projektantskim pristupom bi¢e obezbijedena arhitektonska
uskladenost sa postojec¢im ambijentom i okruzenjem, kako kroz oblikovanje volumena, tako
i kroz izbor materijala i zavrSnu obradu fasada. Cilj projektovanja je postizanje savremenih,
estetski uskladenih objekata, koji ¢e se harmoni¢no uklopiti u Siru urbanisticku cjelinu, a
istovremeno zadovoljiti zahtjeve modernog stanovanja.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE

Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati urbanistic¢ki parametri, oblik
parcele, nagib terena i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelni i
funkcionalni izraz objekata, dispoziciju i primarne Seme kretanja. Takode, topografske i geo-
mehanicke osobine tla kao i slike okruzenja su, bitno uticale na oblikovanje objekta.
Arhitektonsko rjeSenje objekta odlikuje se savremenim dizajnom koji naglasava estetiku,
jednostavnost i funkcionalnost.

Krovovi objekata su projektovani kao dvovodni krovovi sa minimalnim nagibom od 10%,
prekriveni profilisanim limenim pokrivaéem, ¢ime se obezbjeduje efikasno odvodenje
atmosferskih voda ka odvodnim slivnicima. Limeni pokriva¢ je planiran od kvalitetnog
pocinkovanog i plastificiranog lima, otpornog na vremenske uticaje i koroziju u boji Ref. RAL
7016.

Obod krova formiran je atikom, koja osim estetske uloge ima i funkciju zastite krova i oluka,
te doprinosi sigurnosti i vizuelnoj cjelovitosti objekta. Konstruktivno i termoizolaciono
rieSenje krova prilagodeno je zahtjevima energetske efikasnosti, a obrada atike uskladena je
sa fasadnim materijalima i arhitektonskim konceptom objekta.

Zavrsna obrada fasadnih zidova stambenih objekata je planirana u sistemu demit fasade, sa
zavrSnom obradom dominantno u boji Ref. RAL 9016, dok se u zonama terasa i naglasenim
vertikalama objekta planira u boji Ref. RAL 1019. Metalne ograde na terasama i francuskim
prozorima su u boji Ref. RAL 7016, od jednostavnih vertikalnih celicnih profila punog
presjeka.

Otvori su predvideni kao aluminijumska fasadna bravarija sa termopan staklom i
termoprekidom u boji Ref. RAL 7016.

ETAPNOST GRADNIJE

Izgradnja objekata je planirana u jednom vremenskom intervalu, tj. nije planirana fazna
gradnja.
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FUNKCIJA OBJEKTA — NAMJENA | SADRZAJ

Svi objekati su spratnosti P+2. Funkcionalno gledano objekati su zamisljeni kao objekti za
viSeporodi¢no stanovanje — kolektivno stanovanje. Svaki objekat ima odredeni broj stanova
koji zadovoljava date parametre. Stanovi su projektovani na visokom nivou komfora i
materijalizacije, a predvidene su garsonjere, jednosobni i jednoiposobni stanovi.

U prizemlju se predvidaju ulazne partije sa vjetrobranima, i po dvije stambene jedinice u
lamelama A i B, dok se u lameli C predvidaju 3 stambene jedinice. Lamele A i B su predvidene
kao cjeline sa po ukupno 6 stambenih jedinica i optimalnim uslovima za Zivot i privatnost, dok
je u lameli C planirano ukupno 9 stambenih jedinica. Stambene jedinice povezane su
hodnicima sa komunikacionim jezgrom. Etaze objekta su medusobno povezane vertikalnim
komunikacijama u vidu stepenisnog jezgra i lifta.

Zavrsna obrada podova u vjetrobranima i javnim komunikacijama je protivklizna granitna karamika
na cementnoj kosuljici.

Sve stambene jedinice imaju prirodno osvjetljenje preko prozorskih fasadnih otvora.

U svim stambenim jedinicama je obezbijeden prostor za odlaganje obuce i odjeée na ulazu.
U svim stanovima je predviden otvoreni tip kuhinje. Kuhinjska oprema je projektovana prema
tehnickim normama za stambene kuhinje.

Kupatila su u potpunosti snabdjevena svim potrebnim sanitarnim elementima. Predvidena su
kupatila sa umivaonikom, tus kabinom, wc Soljom.

U svim stambenim jedinicama predvidene su terase, osim u garsonjerama lamele C, u okviru
kojih su planirani francuski prozori.

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

emai:office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1

160 ZR: 530-536746-72 NLB Banka



=
NA

VIRTUM

REKAPITULACIJA POVRSINA

"$1" - Stan 1 "§2" - Stan 2
br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)| |br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)
1.| Ulazni hodnik el : 1.86 m2 1.| Ulazni hodnik oD [poisimenio |poluiseeaio | 1.86 m2
2.|Kupatilo ‘et | G |oaweme| 365m2 | {9 | Kupatilo ot | “potee [pouaseentc] 3.65 m2
3.| Dnevni boravak sa frpezarijom | et A ’ 20.10 m2 3.| Dnevni boravak sa frpezarijom | terket |poludspeaio jpoludsperie 1 20.10 m2
4. | Kuhinja e e® |pouas ] 405m2 4.|Kuhinja poluctsperio [poluaisoeaio | 4.05 M2
5. | Terasa ot | o | mena |273m2| |5, |Terasa s | x| 273m2
b. SpOVOéO soba torket =zic | 14.30 m2 b. Spqvqéo soba poludisperzia |poludispemia | 14.30 m2

vi : "i L

Ukupna neto powrsina 46.69 m2 Ukupna neto powrSina 46.69 m2

"$3" - Stan 3 "$4" - Stan 4
br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)| |br.|Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)
1. | Ulazni hodnik g, _|Poa § 1.86 m2 1. | Ulazni hodnik i |poluspeaio [poiudipenio | 1.86 m2
2. | Kupatilo I | R [poioenio| 3,65 m2 2. | Kupatilo ot | Mpomes” [pouaseenio] 3,65 m2
3.| Dnevni boravak sa frpezarijom | ket : 2010 m2 3. | Dnevni boravak sa frpezarijom | ket |poluiserio |poludisperio | 20.10 m2
4.|Kuhinja R enia| 4.05m2 4.|Kuhinja keromike | poludiemia [poludsoemi | 4.05 m2
5.|Terasa ot | e | ey |273m2 5.|Terasa ot | i | e | 273m2
6.| Spavaca soba torket 5 18.00 m2 6. | Spavaca soba torket | poludispenia |poludiseeaia | 18.00 m2
Ukupna neto powrsina 50.39 m2 Ukupna neto powrsina 50.39 m2

"$5" - Stan 5§ "$4" - Stan &
br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)| |br.|Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)
1.| Ulazni hodnik ey o[ 1.86m2 | |1, | Ulazni hodnik “otia. |ttt |poluiperio | 1.86 m2
2. | Kupatilo e | “obes || 365m2 | |9 | Kupatilo ot | Mpotes” [pouaspernio | 3.65 m2
3. | Dnevni boravak sa frpezarijom | et : 20.10 m2 3. | Dnevni boravak sa frpezarijom | teket  |polucispeaio poludispenic | 20.10 m2
4.|Kuhinja e oo 405m2 || 4, | Kuhinja Sefica” |Povoreemo |pousteemc | 4.05 m2
5.|Terasa ‘Pt | iomen | peme | 273m2 5.|Terasa ‘Hotics. | it | meme |273m2
6. | Spavaca soba forket =7ic | 18.00 m2 4.|Spavaca soba ket | polucisperia |poluaiseeia | 18,00 m2
Ukupna neto powrsina 50.39 m2 Ukupna neto powrsina 50.39 m2
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Rekapitulacija - lamela "A"

Ukupna neto povriina prizemlja (lamela "A") 119.45 m2
Ukupna bruto povriina prizemlja (lamela "A") 135.80 m2

Rekapitulacija - lamela "A"

Ukupna neto povrsina | sprata (lamela "A") 112.93 m2
Ukupna bruto povriina | sprata (lamela "A") 128.70 m2

Rekapitulacija - lamela "A"

Ukupna neto povrsina ll sprata (lamela "A") 112.93 m2
Ukupna bruto povrdina Il sprata (lamela "A") 128.70 m2

Rekapitulacija povrsina - lamela "A"

Ukupna neto povriina objekta (lamela "A") 345.31 m2
Ukupna bruto povriina objekta (lamela "A") 393.20 m2
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LAMELA B

"$1" - Stan 1 "§2" - Stan 2
br. | Namjena prostorija pod | zid |plafon|P(m2) br. | Namjena prostorija pod | zid |plafon|P(m2)
1. | Ulazni hodnik ":g;‘::e poludisperzio | powaispergio | 1.80 m2 1. | Ulazni hodnik ﬁ;’gf‘;e roluaispersio | poludisperio | 1.80 m2
2. | Kupdtilo e | el [ewememe|370m2 | (2, [Kupatilo e | e | ooipenia | 3.70 m2
3. | Dnewni boravak sa frpezarijom orket | powdisperdic | pougipergio [21.00 m2 3. | Dnevni boravak sa frpezarijom wrket | poludiperdio | poludispersia [21.00 m2
4. Kuhjnjo "‘p’:gz* poludisperzia | poludisperdio | 4.05 m2 4. Kuhinjg ";g;‘;'e poludisperzia | powudisperdia | 4.05 m2
5. |Terasa Keramiske Gemit Tasaan 3.00 m2 5. |Terasa ¥eramicke Gemit Tasaan 3.00 m2
. plodice fasada premaz - . plodice fasada premaz 3
6. |Spavaca soba orket | poudisensia | poludispersia [ 16.40 m2 6. |Spavaca soba orket | poludipersia | poludierdia | 16.40 m2
Ukupna neto powrdina 4r3sm2| | Ukupna neto powdina 49.95 m2
"$3" - Stan 3 "$4" - Stan 4
br. | Namjena prostorija pod | zid |plafon|P(m2) br. [ Namjena prostorija pod | zid [|plafon|P(m2)
1. | Ulazni hodnik "oTeke | powaipesio | poueimena | 1.80 m2 1. | Ulazni hodnik ramexe |pouaipenio |povaipenia | 1.80 m2
2. | Kupatilo ke | P | couaipersio | 8.70 m2 2. |Kupatilo e | e | e | 570 m2
3. | Dnewni boravak sa frpezarijom | wwer  |poudipenio |pocipenio | 21.00 m2 3. | Dnevni boravak sa frpezarijom | exer  [eusipesio [pousipenia|21.00 m2
4. |Kuhinja e e |powaiperio | poipemia | 4.05 m2 4. [Kuhinja e ens |ponaipenia |pondipenia | 4.05 m2
5 Teroso keromicke demit fasadni 3.00 m2 5 Tel’QSO keramicke demit fasadni 3.00 m2
. piodice fasada premaz 8 . plocice fosada premaz 8
6. Spqv(}(’;g soba orket | poluaispenia | polsisperio [ 20.30 m2 & SpGVC}CCI soba orker | polaispersio | powaisperio [20.30 m2
Ukupna neto povidina 53.85 m2 Ukupna neto povidina 53.85 m2
"§5" - Stan § "S$6" - Stan &
br. | Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2) br. | Namjena prostorija pod | zid |plafon|P(m2)
1. | Ulazni hodnik ramexe | pouaipenio | povaipeno [ 1.80 m2 1. | Ulazni hodnik ramexe |poucimenio | povaipenia | 1.60 m2
2. KUpOTi'O Kz:;ff yi:xf:e poludisperzia [ 3.70 m2 2. | Dnewni boravak sa h’pezorijom orker | powaispentio | potuaisersia | 19.80 m2
3. | Dnewni boravak sa frpezarijom | e |pusipemio [pusipemio [21.00 m2 3, |Kupadtilo e | "emEre [eovaipenio| 3.60 m2
4. | Kuhinja e ons | powaispentia [ poaipertia | 4.05 m2 4, | Kuhinja K oTeke |eonaipenia | ponaipenia | 3.60 m2
5. [Terasa ebe | dma | b |s0om2 Ukupna nefo povisina 28.40 m2
Ukupna neto povriina 33.55 m2
"$7" -Stan 7
br.| Namjena prostorija pod | zid [plafon|P(m2)
1. | Ulazni hodnik T |ouaimpenia [poudipersa | 1.80 m2
2. | Kupadtilo e | =eme |onaipenio| 3.70 m2
3. | Dnevni boravak sa frpezarijom | eker  |elsipeda pobaiperia | 21.00 m2
4. | Kuhinja FETEE | pouaispertia | ponaiperia | 4.05 m2
5.|Terasa otee | tmas | memer | 300m2
6. SpQVOéO soba tarket poludisperia | poludispergia | 12.00 m2
Ukupna neto powsina 45.55 m2
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Rekapitulacija - lamela "B"

Ukupna neto povrdina prizemlja (lamela "B") 127.37 m2
Ukupna bruto povrsina prizemlja (lamela "B") 143.70 m2

Rekapitulacija - lamela "B"

Ukupna neto povriina | sprata (lamela "B) 120.17 m2
Ukupna bruto povriina | sprata (lamela "B") 136.70 m2

Rekapitulacija - lamela "B"

Ukupna neto povrsina Il sprafa (lamela "B") 120.17 m2
Ukupna bruto povrsina Il sprata (lamela "B") 136.70 m2

Rekapitulacija povrsina - lamela "B"

Ukupna neto povrsina objekta (lamela "B) 367.71 m2
Ukupna bruto povriina objekta (lamela "B") 417.10 m2
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L1 n n "
S1" - Stan 1 $2" - Stan 2
br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2) br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)
1. | Ulazni hodnik N o, _|Poucipersio | pokudiperia | 1.50 m2 1. | Ulazni hodnik N o, | Polucipersio | pobdsperia | 2.80 m2
. i ‘ot | motke |Poudiperio| 400 m2 2. | Kupdtilo “potice | “otce |Poudieric| 3.30m2
2. | Kupatilo P
3. | Kuhinja k‘;’ggccf poludispersia | poludispersia | 3.90 M2 3. | Kuhinja ‘Z’g’xg‘* poludisperaia | poludispersic | 4.20 M2
4. | Dnevni boravak sa trpezarijom | feket |poludiperia | poludiperiia | 18.30 m2 4. | Dnevni boravak sa trpezarijom | fekel | eoldseemio) poludispersio | 26.80 m2
—= 5 T ksrcrvwéke demit fasadni 2.75m2
Ukupna neto povr§ina 27.70 m2 .| lerasa potice | fosads | premoz | 2
Ukupna neto povriina 39.85m2
" 1 1 1
$3" - Stan 3 '$4" - Stan 4
br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2) br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)
1. | Ulazni hodnik ‘v«;rggf;e poludispersia | poludisperzia | 2.10 m2 1. | Ulazni hodnik kﬁ;ggf:f poludisperzia | poludisperzia | 1,50 m2
2. Kupatilo e | eme® |pobeweme| 430m2 | |2 | Kupatilo Sotee | emea |povaseero | 4.00 m2
3.| Dnevni boravak sa trpezarijom | ket |poipenio| polusisperio | 28.70 m2 3. | Kuhinja e omea |potuaipermsio | poludispersio | 3.90 m2
4. | Kuhinja “otice. | Poudiswerdo | poucipersio | 4.20 m2 4.| Dnevni boravak sa frpezarijom | et |pebdieerio |polsispernio | 18.30 m2
keromicke demit fasadni
5. |Terasa potice | fosada | premez | 3-30 M2 Ukupna neto povrsina 27.70 m2
b. SpOVOéG soba farket poludisperzia | poludisperzia [ 11.50 m2
7. |Spavaca soba forkst | poludispersio | poludiispersia  8.90 M2
Ukupna neto povriina 63.00 m2
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" " L] "
$5" - Stan 5 Sé" - Stan é

br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2) lor.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)
1. | Ulazni hodnik e i Lo Naas 1. | Ulazni hodnik FOMEEe | couaspenio | paustoemia | 2.10 M2
2. | Kupatilo otee | “Getee® |mouoeenio| 330m2 | |3, | Kupatilo Feenite | TEOTE | gienia)| 4.30 M2
3. | Kuhinja “otes” |poussperio | povsipenio| 420 m2 3. | Dnevni boravak sa trpezarijom | ket |eaipenio |pousioeaio | 28.70 m2
4. | Dnevni boravak sa trpezarijom | et |povseerio | podiperic | 21.30 m2 4. | Kuhinja Kook |povdipenio [pouuaipenia | 4.20 m2
5. | Terasa “Tofee” | ros | pemer | 275m2 5. [ Terasa ‘Gotee” | s | pemes | 3:30m2
& SpOVGéO soba foket | poludisperziic | poludisperziia | 12.60 m2 b. SpQVQéQ soba forket | poludisperziio | poludisperziia | 11.50 m2
Ukupna neto povr§ino 26.95 m2 7. SpOVOéO soba toket | poludisperio |poludisperiia | 8.90 m2

Ukupna neto povriina 63.00m2

"§7" - Stan 7 "$8" - Stan 8

br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2) lor.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)
1. | Ulazni hodnik yi;‘;n;::e poludisperziio | poludisperzia | 1.50 m2 1. | Ulazni hodnik ”Z‘;’g::e poludisperziio | poludisperzia | 2.80 m2
2. |Kupatilo e | eni |povasenio| 4.00m2 2. | Kupatilo e | "ome” |pouasenio| 3.30 m2
3. | Kuhinja KeramEke | powaspena | powasperia | 3.90 m2 3. | Kuhinja KeramEke | oouaspersio | powaspeaia| 4.20 m2
4. | Dnevni boravak sa trpezarijom forket | poludisperziia | poludisperziic [ 18.30 m2 4. | Dnevni boravak sa trpezarijiom forket | poludisperiia | poludisperziio [ 21.30 m2
Ukupna neto poviiina 27.70m2 5. | Terasa otee. | romte | pemer | 275m2

'S SpOVQéQ soba forket | poludisperziia | poludisperziia | 12.60 m2

Ukupna neto povriina 46.95 m2

"§9" - Stan 9
or.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)
1. | Ulazni hodnik kep’f;’gf:e poludisperzijo | poludisperziic | 2,10 m2
2. | Kupatilo reromeke | teromEke | cowgienio | 4.30 m2
3. | Dnevni boravak sa trpezarijom | et | polcipesio |poudiesaio | 28.70 m2
4. | Kuhinja keromike | cousaispertio | poluaspenio | 4.20 m2
5. |Terasa Ut | s | peme | 330m2
b. SpGVOéQ soba toket | poludisperziia | poludisperzio | 11.50 m2
7. | Spavaca soba ety [ poidiondio [pieipect] 870m
Ukupna neto povrsina 63.00 m2
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Rekapitulacija - lamela "C"

Ukupna neto povriina prizemlja (lamela "C")

160.15 m2

Ukupna bruto povrsina prizemlja (lamela "C")

179.60 m2

Rekapitulacija - lamela "C"

Ukupna neto povrsina | sprata (lamela "C")

152.10 m2

Ukupna bruto povriina | sprata (lamela "C")

172.43 m2

Rekapitulacija - lamela "C"

Ukupna neto povriina Il sprata (lamela "C")

152.10 m2

Ukupna bruto povrsina Il sprata (lamela "C")

172.43 m2

Rekapitulacija povrsina - lamela "C"

Ukupna neto povrsina objekta (lamela "C")

464.35 m2

Ukupna bruto povrsina objekta (lamela "C")

524.46 m2
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TEHNICKO - TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

KONSTRUKCUA

Dispoziciono rjeSenje objekata i izbor osnovnih gradevinskih materijala uskladeni su sa
funkcijom objekata, lokalnim urbanistickim uslovima i projektom arhitekture, kao i
preliminarnim proracunima konstrukcije. Konstrukcija objekta je mjeSovitog tipa, sa nosivim
armirano-betonskim zidnim platnima i stubovima. Vertikalni elementi povezani su armirano-
betonskim gredama. Usvojena konstrukcija zadovoljava sve propise vezane za seizmicku
otpornost i stabilnost objekta, ¢ime se obezbjeduje sigurnost i dugovjecnost objekta.

OSVIJETLIENJE | PROVJETRAVANIJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekata imaju mogucnost direktnog, prirodnog osvjetljenja i
provjetravanja.

HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACIA

U objektima su sa posebnom paZnjom obradeni problem hidro, termo i zvucne izolacije.

HIDROIZOLACHA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na tlu+ (vlaga na objekat
djeluje najcesée kao kapilarna). Hidroizolacija podova na tlu predvidena je po Citavoj bruto
povrsini gabarita objekta. Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja
rade se penetratima za beton. Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiZze cca 15 cm
uz zid.

TERMOIZOLACHA:

Termoizolacija podova prizemlja, koji su u kontaktu sa tlom, planirana je u vidu sloja tvrdo
presovanih termoizolacionih ploc¢a debljine 3 cm, u cilju sprje¢avanja gubitaka toplote. Krovna
konstrukcija bi¢e termoizolovana mineralnom vunom debljine 10 cm, ¢ime ¢e se obezbijediti
stabilna i efikasna zastita od toplotnih gubitaka, kao i doprinos komforu stanovanja tokom
cijele godine. Spoljni fasadni zidovi objekta projektovani su da budu termoizolovani sistemom
spoljne termicke zastite (ETICS), u skladu sa propisanim grani¢nim vrijednostima koeficijenta
prolaska toplote, Sto osigurava energetsku efikasnost objekta i kvalitetno stanovanje za sve
korisnike.

FASADA
Za obloge fasadnih zidova predvidena je kombinacija neventilisane termo fasada tipa
“DEMIT” sa zavrSnim slojem dekorativnog zaribanog maltera i to u dvije nijanse —sa zavrSnom
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VIRTUM
obradom dominantno u boji Ref. RAL 9016, dok se u zonama terasa i naglasenim vertikalama
objekta planira u boji Ref. RAL 1019.

VANJSKA STOLARIJA | BRAVARIJA:

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od PVC profila crne boje,
zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih ée
biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termi¢kim mostom. Sva prozorska ivratna
krila su snabdjevene adekvatnim okovom za otvaranje | zatvaranje krila, kvakama i
bravama sa klju¢evima.

U daljoj fazi razrade projekta bi¢e obradene instalacije jake i slabe struje, instalacije vodovoda
i kanalizacije, kao i termotehnicke instalacije i one ¢e biti obradene posebnim projektima u
fazi glavnog projekta, a na osnovu uslova koje propisuju nadlezne institucije i prema vazec¢im
zakonskim propisima.

KROV
Krov je nagiba 10°, dvovodni sa svim neophodnim slojevima hidro i termo izolacije i limom
kao zavrsnim slojem, “sakriven” iza zidova atike.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivajuéih podova sa
potrebnim slojevima hidro, termo i akusti¢ne izolacije, cementnog estriha i keramickih plocica
i tarketa, kao zavrsne obrade.

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste materijala kao Sto
jeipod.

Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima Gradevinske fizike.

ZIDOVI:
Svi su zidovi malterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji prema
izboru projektanta, sa svim pripadajuéim predradnjama.

PLAFONI:
U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom. Glavnim projektom
¢e se predvidjeti pozicije spustenih plafona.
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VIRTUM
OPIS GRADEVINSKIH | GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA

Betonski radovi

Da bi betonski i armirano-betonski radovi bili dobro izvedeni treba da ispune sljedece uslove:
- svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema vazeéim PTP i
tehnic¢kim uslovima za izvodenje radova od betona i armiranog betona;

- svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima u statickom proracunu, solidno i
strucno;

- sve stubove, serklaze, noseée grede, nadvratnike, kao i sve druge betonske elemente
postaviti u nerendisanoj dobro nakvasenoj oplati;

- ugradivanje betona vrsiti masinskim putem pervibratom.

Zidarski radovi

U ovu vrstu radova spadaju sljedeéi elementi: spoljasnji zidovi i dio unutrasnjih zidova. Veéina
pregradnih unutrasnjih, nekonstruktivnih zidova su planirani da budu izvedeni kao laki gips-
katronski pregradni zidovi na odgovarajucoj potkonstrukciji odgovarajucih debljina.

Spoljasnji zidovi
Svi fasadni zidovi su od oSupljenog opekarskog bloka dimenzija 20/19/19 cm debljine d=20
cm, preko kojih sa vanjske strane zida se ugraduje demit fasada.

Unutrasnji zidovi

Unutrasnji pregradni zidovi izmedu stambenih jedinica i prema zajedni¢kim hodnicima su od
oSupljenih opekarskih blokova dimenzija 20/19/19 cm zidanih u produznom malteru 1:3:9,
ukupne debljine d=20 cm.

Unutrasnji pregradni zidovi debljine 10 cm i 12cm predvideni su kao montazni zidovi od gips
kartonskih plo¢a na pocinéanoj potkonstrukciji sa termoizolacionom ispunom.

Pregradni zidovi prostorija u kojima se nalaze instalacije ViK-a (kupatila, sanitarije, kuhinje),
su projektovani da se izvedu od vlagootpornih gips kartonskih plo¢a, gdje je kao zavrsna
obrada zidova u tim prostorijama predvidena zidna keramika.

Unutrasnja obrada povrsina

Podovi:

Sve podove objekta potrebno je izvesti potpuno vodoravno, sa izuzetkom podova u
kupatilima, terasama, gdje se obezbjeduje pad prema slivniku (0.5-1%). U kupatilima
stambenih prostorija predvideni su linijski slivnici u prostoru predvidenom za tusiranje. Tus
kabine se formiraju u podu sa kupatilskom podnom keramikom. Keramika u kupatilima se
planira od protivklizne klase R10, a u tus kabinama R10B.

Zavrsne obrade podova u dnevnim i spavaé¢im zonama su u vidu tarketa, dok se u ulaznim
partijama stanova, hodnicima, kupatilima i na terasama predvidaju keramicke plocice.
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VIRTUM
Zavrsni pod u ulaznom dijelu na prizemlju, kao i pod u zajednickom hodniku i ispred stepenista

projektovan je da bude od granitne keramike odgovarajuée protivkliznosti, koja se ugraduje
na ljepilo preko cementne kosuljice.

Unutrasnja stolarija

Sve pozicije stolarije ¢e biti uradene prema dimenzijama iz Sema i mjerama uzetih na licu
mjesta. Vrata su od medijapana ili ekvivalentnog materijala. ZavrSna obrada krila vrata je
natur lak u tonu po izboru projektanta. Vrata opremiti potrebnim okovom, bravom, kvakom i
tri Sarke u inoks varijanti.

Spoljasnja bravarija
Spoljasnja bravarija stambenih jedinica je projektovana od AL profila sa trostrukim staklom.
Predvidene su roletne na svim fasadnim otvorima stambenih prostorija.

Limarija

Prije pocetka limarskih radova svi prethodni gradevinski radovi moraju biti zavrseni kako bi se
limarski radovi odvijali u adekvatnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji dolaze u neposredan
dodir sa povrsinom od aluminijskog lima moraju biti pocinani odnosno zasti¢eni od korozije.
Ekseri i zakivci moraju biti od istog materijala kao i lim.

Odvodenje atmosferskih padavina sa krova planirano je preko olu¢nih vertikala kruznog
oblika, presjeka @10cm. Rade se od pocinkovanog lima d=0,55mm, sa izradom obujmica za
pri¢vrscivanje na zid.

Instalacije
U objektu ¢e se predvidjeti sljedeci instalacioni sistemi: hidrotehnickih instalacija i elektriénih

instalacija jake i slabe struje.
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VIRTUM
RIESENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIE | POVECANJE ENERGETSKE
EFIKASNOSTI

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloZivim prostorom za gradnju na parceli,
valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povrSinama na parceli namijenjenim
odmoru.

Kako bi se sprijecilo pregrijavanje unutrasnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj atmosferilija i
vjetra primijenjeno je sledece:

o Radi toplotne zastite objekata (sprecavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno
toplotnih gubitaka tokom zime) predvideno je koris¢enje savremenih termoizolacionih
i ostalih materijala i to:

Termoizolacija podova na tlu;

Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva krova;
Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

Visekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne strane
Veli¢ina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija odnosno
izlozenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog osvjetljenja u skladu sa
funkcijom / namjenom unutrasnjih prostorija.

o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava standarde

o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrasnjih prostorija i

zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja.
Primjenom navedenog je (u skladu sa ograni¢enjima lokacije) postignuto iskoris¢enje
prirodnih potencijala odnosno izvrSena zastita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciljem
uStede energije i udobnog koris¢enja objekta.

o O O

O
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VIRTUM
OSTVARENI BILANS POVRSINA

PREGLED INDEKSA IZGRADENOSTI | ZAUZETOSTI
NA URBANISTICKIM PARCELAMA NA NIVOU KOMPLEKSA

Indeks izgradenosti (ii)= BRGP nadzemnog dijela svih objekata
Povrsina UP (lokacije)
Indeks izgradenosti (ii)= 1334,55
1600,03m?

Indeks izgradenosti (ii) =0.83

Indeks izgradenosti (ii) 0,83 < 0,90 koeficijenta datog UTU

Indeks zauzetosti (iz)= PovrSina pod objektom
Povrsina UP (lokacije)

Indeks zauzetosti (iz)= 459,03
1600,03m?

Indeks zauzetosti (iz)= 0.29

Indeks zauzetosti (iz) 0,29 < 0,30 koeficijenta datog UTU

Ukupna povrsina urbanistic¢kih parcela na kojima se predvida gradnja u okviru kompleksa je
1600,03m?2.

Proracun potrebnog broja parking mjesta (PM):

Potreban broj parking mjesta na nivou kompleksa iskazan je prema normativu 15 p.m. na
1000m? stanovanja: 15*1334,55/1000m? = 20 p.m., a na nivou kompleksa je ostvareno 22
p.m.

Planskim dokumentom je za predmetne parcele predvidena namjena povrSina za
stanovanje srednje gustine, u okviru koje je planirano zelenilo stambenih objekata i
blokova. Minimalni stepen ozelenjenosti u okviru ove namjene je 20%, $to na nivou
kompleksa koji se razraduje ovim Idejnim rjeSenjem predstavlja povrSinu od 320m2. Na
nivou predmetnog kompleksa Idejnim rjeSenjem ostvarena je zelena povrsina od 331,06m2,
Cime je ispunjen uslov o minimalnom stepenu ozelenjenosti.
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VIRTUM
SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

- Zakon o uredeniju prostora (,,Sl.list CG“, br. 019/25 od 04.03.2025)

- Zakon o izgradnji objekata (,,SI.list CG“, br. 019/25 od 04.03.2025)

- Pravilnik o nacinu izrade, sadrzZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,,SluZbeni list Crne Gore”, br. 53/2025 od 29.05.2025)

- Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu (,,SI.list CG“, br.
06/23, 113/23, 012/24 od 15.02.2024)

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zvucnu zastitu zgrade od buke (,,Sl.list CG“, br. 060/18
od 07.09.2018)

- Pravilnikom o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,,Sl.list CG“, br. 47/24)
- Pravilnik o nacinu vrenja obracuna povrsine i zapremine zgrade (,,Sl.list CG“, br.060/18 od
07.09.2018)

- ostali pozitivni propisi i pravila struke.

Podgorica, februar 2026.g. Vodeci projektant:
Zorana Zejak,
Spec.Sci.arh.

Flep
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SITUACIJA - uredjenje terena

LAMELA "A"- UP F2.16, zona F, KP br.3743/16 KO: Podgorica Ill, DUP "Zabjelo 8"

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

/\ Povrsina urbanistiCke PArCEIE...........oviuiiei s 454.26m?2

/\ \ PovrSina pod objektima = AOZVOENO....ccuiiiieeeieeeteeeee ettt aaes 136.28m?2

\ bﬁ) BRP(M2) - AOZVOIENO ...ttt ettt 408.83m?2
be /\ Indeks zauzetosti - dozvoljeni .

/b INAeks iZgradienOsti = AOZVOIENI....ccucieeieieieeee ettt ettt ese e saens 0.90

45\ o N elgelaleR) EeleeyAYo1] =Y ol TSSOSO P+2
15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)
Zelene povrsine - 20% (min. 90.85m?2)

OSTVAREN! URBANISTICKI PARAMETRI

Povriina pod objekfima = PIANINGANO . .....cciiiiiiieieteiee ettt eene 135.80m2
BRP(M2) = PIONIIGINO . ..ttt s e s e e es e e esesaesensese e esessesensesessenesens 393.20m?2
INAeks ZAUZETOSTT = PIANINTANO......iiitiiiiiiet ettt ettt ettt 0.30
INAeks iZgradienosti = PIANITONO ......ciiiiieiieee ettt b e es e s e s senens 0.86
Spratnost - planirano.........c.cceeeue.
Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m2 stanovanja:
15*393.20/1000m2 = 6 p.m., a na parceli je ostavreno é p.m.

OSTVArENE ZEIENE PDOVISINE ....ivieiieiietietieieettee ettt ettt be st essesaessessessessessessessessessensessensas 131.26m?2

LAMELA "B"- UP F2.11, zona F, KP br.3743/14 KO:Podgorica Ill, DUP "Zabjelo 8"

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI
PoVvrSina UrbANISTIEKE PAINCEIE.......c.ocieeieeieeeceeceeeeee ettt s s ennens 498.08m2
Povrsina pod objektima = AOZVOENO....c.iieeieeee ettt sae e 149.42m?2

BRP(IM2) = AOZVOIENO ...ttt ettt ettt s e s eb e s e b e b et e eseesaseeseesesseesessean 448.27m?2
Indeks zauzetosti - dozvoljeni..... ...0.30
Indeks izgradjenosti - dozvoljeni ...0.90
N elge i1 ale ) e e yAY 1] =] ol OSSPSR P+2

15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)
Zelene povriine - 20% (min. 99.60m2)

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

PovrSina pod objektima = PIANITANO . ....cieeieieeeeee ettt sse s eaens 143.70m2
BRP(m2) - planirano 417.10m2
INdeks ZAUZETOST = PIANITONO . ....c.iieicieee ettt ettt ettt e e e e et esteeae et e e asesaeeseenseennes 0.28

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, [ —
ﬁ’ INAeks iZgradjenosti = PIANINONO ..ottt ee 0.84
L\ N elge1alel e o1 e 1 e T TP P+2

Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m2 stanovanja:
15%417.10/1000m2 = 6 p.m., a na parceli je ostavreno 7 p.m.
OSTVArENE ZEIENE POVITINE ...ttt ettt ettt ettt b et beneenea 181.43m2

| |
|

m

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI
PoVISiNa UrDANISTIEKE PAICEIE.........iciitiieieeeeeetee ettt ettt saeere e ene e 647.69m?2

A |

: : ’;= n ’
05 > ) s n PovrSina pod objektima - AOZVOIENO.......ciiieieieiieeeeee e ens 194.31m2
AR AR A i 5 L8 SR .1 e s s ——  RL BRP(M2) = AOZVOIEINO et see e eveeee e s es e se e eseees s e eeaees e s eeseeesess e seseseresnees
i 1 Gl = : L ; : | (T : - Indeks zauzetosti - dozvolieni .
| . = ; ] i : - INAEks iZgradjeNOSti = AOZVOIENI....ciiieieieieeee ettt ettt be e eseeseeseeseeseeseenaens 0.90
! . , | ! ‘ ST J SIOTCTNOST = IOZVOIEING oot eeeee e eee e eee e e e s ees e s e es e se s ees e ee s eeseeesseeeeseesseeesseeesseseseeeesseeeseeesees P+2
| - = l! j : — 'h ;“ d 15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)
| E—— \_ I dooo0 [T | - : : i Zelene povrsine - 20% (min. 129.50m?2)
””””””””””” ; Y B [T | AT il “ A @. ”“ OSTVARENI URBANISTIEKI PARAMETRI

' = PovrSina pod objektima = PIONITANO.....c.iiirieeeeieeeeeeeeeee ettt neeneen 179.60m2
| BRP(M2) = PIANIIGNO .ot ee s
: Indeks zauzetosti - planirano..........
Indeks izgradjenosti - planirano. .
****************************************** | i SE SPrATNOST = PIANITONO ...ttt ettt ettt et et e et e s et et e s e s e s e b e s e ebessesseesessesessesseeseesesens
Ll L AT LT | iw-T 3 ‘ Potfreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m2 stanovanja:
””” . SIS | 15*524.46/1000m2 = 8 p.m., a na parceli je ostavreno 9 p.m.
S OSTVArENE ZEIENE POVISINE ...ttt ettt e et e e te e eteeaeesbeesseetaesseeseeaaaeseenns 164.00m2

LEGENDA MATERIJALA

REGULACIONA LINIJA - BETONSKE POVRSINE

7777777 GRADJEVINSKA LINIJA
B A sFALTNE POVRSINE

A oskirrILAz
I ZELENEPOVRSINE

//////////
/

. NISKO RASTINJE

/////////////// VISOKO RASTINJE

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o. INVESTITOR:

\\\/g adresa: Il crnogorskog bataljona 2/L
\\// Podgorica, Crna Gora
\V// tel.+382 069 330 115 "IAN CO" d Pod .
e-mail: vitumdoo@yahoo.com .0.0., @) gO”CG
VIRTUM PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1
Ziro racun: NLB banka: 530-536746-72
Objekat: Lokacija:
Objekti viSeporodi€nog stanovanja - kolektivno stanovanje - |Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Autor projekta: Podgorica lll, odnosno urbanisticke parcele broj UP F2.10, UP

. . F2.11i UP F2.1é v zahvatu DUP- a ,Zabjelo 8" v Podgorici
Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Zorana Zejak, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:

Zorana Zejak, spec.sci.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT R =1:200

Saradnik/ci: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
SITUACIJA 3 =

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.:

Februar, 2026. godine




SITUACIJA - uredjenje terena

LAMELA "A"- UP F2.16, zona F, KP br.3743/16 KO: Podgorica lll, DUP "Zabjelo 8"

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

/\ PovrSina urbanistiCke PArCEIE...........ooiuvicci 454.26m?2

/\ \ PovrSina pod objektima = AOZVOENO....ccuiiiieeeieeeteeeee ettt aaes 136.28m?2

\ bﬁ) BRP(M2) - AOZVOIENO ...ttt ettt 408.83m?2
be /\ Indeks zauzetosti - dozvoljeni .

/b INAeks iZgradienOsti = AOZVOIENI....ccucieeieieieeee ettt ettt ese e saens 0.90

45\ N elgelaleR) EeleeyAYo1] =Y ol TSSOSO P+2
15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)
Zelene povrsine - 20% (min. 90.85m?2)

OSTVAREN! URBANISTICKI PARAMETRI

Povriina pod objekfima = PIANINGANO . .....cciiiiiiieieteiee ettt eene 135.80m2
BRP(M2) = PIONIIGINO . ..ttt s e s e e es e e esesaesensese e esessesensesessenesens 393.20m?2
INAeks ZAUZETOSTT = PIANINTANO......iiitiiiiiiet ettt ettt ettt 0.30
INAeks iZgradienosti = PIANITONO ......ciiiiieiieee ettt b e es e s e s senens 0.86
Spratnost - planirano.........c.cceeeue.
Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m2 stanovanja:
15*393.20/1000m2 = 6 p.m., a na parceli je ostavreno é p.m.

OSTVArENE ZEIENE PDOVISINE ....ivieiieiietietieieettee ettt ettt be st essesaessessessessessessessessessensessensas 131.26m?2

LAMELA "B"- UP F2.11, zona F, KP br.3743/14 KO:Podgorica Ill, DUP "Zabjelo 8"

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI
Povriina urbanistiCke parcele...................... ettt ettt 498.08m2
Povrsina pod objektima = AOZVOENO....c.iieeieeee ettt sae e 149.42m?2

BRP(IM2) = AOZVOIENO ...ttt ettt ettt s e s eb e s e b e b et e eseesaseeseesesseesessean 448.27m?2
Indeks zauzetosti - dozvoljeni..... ...0.30
Indeks izgradjenosti - dozvoljeni ...0.90
N elge i1 ale ) e e yAY 1] =] ol OSSPSR P+2

15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)
Zelene povriine - 20% (min. 99.60m2)

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI
PovrSina pod objektima = PIANITANO . ....cieeieieeeeee ettt sse s eaens 143.70m2
BRP(m2) - planirano 417.10m2

e Indeks zauzetosti - PIANIMANO.........ccoiii 0.28
ﬁ’ INAeks iZgradjenosti = PIANINONO ..ottt ee 0.84
L\ N elge1alel e o1 e 1 e T TP P+2

Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m2 stanovanja:
15%417.10/1000m2 = 6 p.m., a na parceli je ostavreno 7 p.m.
OSTVArENE ZEIENE POVITINE ...ttt ettt ettt ettt b et beneenea 181.43m2

| |
|

m

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

o E : PoVISiNa UrDANISTIEKE PAICEIE.........iciitiieieeeeeetee ettt ettt saeere e ene e 647.69m?2
— / PovrSina pod objektima - AOZVOIENO.......ciiieieieiieeeeee e ens 194.31m2
BRP(M2) = AOZVOIENO ..ttt ettt ettt sttt ettt b et be e enen

Indeks zauzetosti - dozvoljeni
INdeks iZgradjenosti = AOZVOIENI....ccuciiiiiiiiee ettt sttt 0.90
SPIATNOST = AOZVOIENGI ittt ettt ettt e e aeesbe e b e esseeseesaeessaenseesseeseeseensaenneans P+2
15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)

Zelene povriine - 20% (min. 129.50m2)

Il
)

n

[ OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

PovrSina pod objektima = PIONITANO.....c.iiirieeeeieeeeeeeeeee ettt neeneen 179.60m2
BRP(IM2) = PIONITONO ittt eaeesa s eateseeseeseesaeseessesseseessesaessessessensessessensan
Indeks zauzetosti - planirano..........
‘ ) ; : I 0 - | 50 L | Indeks izgradjenosti - planirano. .
e : = e ' _ o feoo | SIOTCTNOST = PIGNITGANO vt v eeeee e seeeee e seeeee e eeeeeeeseeeesesee s eesseeessesese e eesseeeseeseseeseessseeseseeeseeeeseeeseseessereees

Potfreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m?2 stanovanja:
15*524.46/1000m2 = 8 p.m., a na parceli je ostavreno 9 p.m.
OSTVArENE ZEIENE POVISINE ...ttt ettt e et e e te e eteeaeesbeesseetaesseeseeaaaeseenns 164.00m2

LEGENDA MATERIJALA

REGULACIONA LINIJA - BETONSKE POVRSINE

7777777 GRADJEVINSKA LINIJA
B A sFALTNE POVRSINE

A oskirrILAz
. I ZELENEPOVRSINE

NISKO RASTINJE

//////////
/

/////////////// VISOKO RASTINJE

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o. INVESTITOR:

\\\/g adresa: Il crnogorskog bataljona 2/L
\\// Podgorica, Crna Gora
\V// tel +382 069 330 115 "IAN CO" d Pod .
e-mail: vitumdoo@yahoo.com .0.0., @) gO”CG
VIRTUM PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1
Ziro racun: NLB banka: 530-536746-72
Objekat: Lokacija:
Objekti viSeporodi€nog stanovanja - kolektivno stanovanje - |Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Autor projekta: Podgorica lll, odnosno urbanisticke parcele broj UP F2.10, UP
. . F2.11i UP F2.1é v zahvatu DUP- a ,Zabjelo 8" v Podgorici
- Zorana Zejak, spec.sci.arh.
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Zorana Zejak, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Zorana Zejak, spec.sci.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT R =1:200
Saradnik/ci: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
SITUACUJA - uredjenje terena 4 -
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.:

Februar, 2026. godine
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isins

Vi

NAPOMENA

OSNOVA PRIZEMLJA
LAMELA "A"

BILANS POVRSINA

"$1" - Stan 1 "§2" - Stan 2
br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)| |br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)
1. | Ulazni hodnik ATk |potvaispersial poludsperiio | 1.86 m2 1. | Ulazni hodnik KeaTeke | potudisperdia | poludispersia | 1.86 M2
2. | Kupatilo e’ | Foata [pouasperio| 3.65 m2 2. | Kupatilo Gomes® | “gomcke |povaspenio| 3.65 m2
3.| Dnevni boravak sa frpezarijom | okl |eoldisperia)pobcivenio) 2010m2| | 3, | Dnevni boravak sa trpezarijorm | takel |pokdipesio) eoldiperio) 20.10 m2
4. KUhian k‘;g'c“lf:e poludisperzia | poludisperzia | 4,05 m2 4. Kuhinjo kz’g'gf:e poludisperzia | poludisperzia| 4.05 m2
5.| Terasa ot | e | meen | 273m2 5.|Terasa Gemee” | oo | e | 273 m2
6. SpOVOéG SObO tarket poludisperzia | poludisperziia | 14,30 m2 6 SpClVOéO SObCl tarket poludisperziia | poludisperzia | 14.30 m2
Ukupna neto povriina 46.69 m2 Ukupna neto povriina 46.69 m2
Zajednicke komunikacije - lamela "A" Rekapitulacija - lamela "A"
br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)|  [ykupna neto povriina prizemija (lamela "A”) 119.45 m2)
1.| Nadstrednica . . e | 270m2 Ukupna bruto povriina prizemlja (lamela "A") 135.80 m2
2.| Vjetrobran ki’gc“lge poludisperzia | poludisperzia| 5.90 m2
3. | Ulazni hodnik KO oTieae | polvdisperia | poludisperzia | 5.40 m2
4. Sfepenice grkeramika | poludisperzia | poludisperzia | 1.72 m2
5.| Hodnik grkeramika | poludisperzia | poludisperzia | 3.75 m2
6.| Ostava za pribor za higijenu grkeramika | poludisperzia | poludisperzia | 2.00 m2
7.| Spremiste za bicikla grkeramika | poludisperzia | poludisperzia | 4.62 M2
Ukupna neto povriina 26.07 m2
BRI ILLRIIIR
SR .
sy ab stubovi/platna
- zidovi od giter blokova d=20/25 cm
| keramicka podna obloga
V
A pregradni zid / giter blok d=12cm
DNEVNA I SPAVACA SOBA -spratne etaze-
= Slojevi poda debljina
Stepeniste HODNICI | ULAZI -spratne etaze-
DAY . — - - | Tarket 200cm
Slojevi poda debljina Slojevi poda deblina - Cementna kosullica oom
- | Granitna keramika 1.00cm - | Granitna keramika 1.00cm - | PVC folija -
- | Cementni malter 300cm - | Cementni malter 500cm - | Ekspandirani polistiren 200cm
- | AB ploca 15.00 cm - | AB ploCa 20.00 cm - | AB ploca 2000cm
- | ProduZeni malter 2.50cm - | ProduZeni malter 2.50cm - | Produzeni malter 2.50cm
KUPATILO | WC TERASE
KUHINJA | ULAZNI PROSTOR -spratne etaze- Slojevi poda debljna Slojevi poda deblina
Slojevi poda deblina | " TKeramika 100 cm - | Keramika 1.00cm
- | Keramika 1.00cm - | Cementna kosullica 6.00cm - | Cementna kosulljica 14.00-5.00 cm
- | Cementna kosulljica 5.00cm - |PVC folija - - | PVC folija
- | PVC folija - - | Hidroizolacija - - | Hidroizolacija
- | Ekspandirani polistiren 2.00cm - | Bitulit - - | Bitulit -
- | AB ploéc 20.00 cm - | AB ploéo 20.00 cm - | AB ploéa 20.00 cm
- | ProduZeni malter 2.50cm - | Produzeni malter 2.50cm - | Produzeni malter 1.50cm

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

PovrSina urbANISTICKE PAMCEIE........cociieeeee e 454.26m?2
Povrsina pod objektima - AOZVOIENO.....cccuuiieeieeeeee et 136.28m2
BRP(M2) = AOZVOIENO ...ttt et e e etv e e s e e e eareeeneeenes 408.83m?2
INdeks ZAUZETOSH = AOZVOLENI....iciiiiiiiecie ettt et e e ebeeaeeennas 0.30
INdeks izgradjeNosti - AOZVOIENI....cccuiieciie et ve e e eesaree s 0.90
SPratNOST = AOZVOIENG ...t et e s e e eta e e s aneeeaseesaaeeeanes P+2

15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)
Zelene povrsine - 20% (min. 20.85m2)

~

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina pod objektima - PIANIFANO........uiiiiieeeie et 135.80m2
BRP(M2) = PIANIFANO ... ettt ettt et e e ar e e e aee e aveeeraeesaseeenneeas 393.20m2
INndeks ZAUZETOST - PIANITANO .....oiiiiectee ettt ettt eeanas 0.30
INndeks izgradjenosti = PIANIFONO.......iciieeeeeeee et e e e beeenaeeeans 0.86
SPraTNOST = PIANITONO . ...eiiiciieeeeeee e et e e et e e e eeareeeeetaeeeeeteeeeenns P+2

Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m2
stanovanja: 15*393.20/1000m2 = é p.m., a na parceli je ostavreno 6 p.m.

OSTVArENE ZEIENE POVISINEG ...t ee e e eee e e e e e eaaeeeeeraeeeenns 131.26m2
PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o. INVESTITOR:
\\\/g adresa: Il crogorskog bataljona 2/L
v Podgorica, Crna Gora
7 tel.+382 069 330 115 "IAN CO" d Pod .
v e-mail: viftumdoo@yahoo.com .0.0 o O] QO”CG
VIRTUM PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1

Ziro racun: NLB banka: 530-536746-72

Objekat:

Objekti viseporodi¢nog stanovanja - kolektivnho stanovanje -

Lokacija:

Autor projekta:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica lll, odnosno urbanisticke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11i UP F2.16 v zahvatu DUP- a ,,Zabjelo 8" u Podgorici

Vodeci projektant:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Razmjera:

R=1:50

Saradnik/ci:

Prilog:

OSNOVA PRIZEMLJA - lamela A

Broj priloga: | Broj strane:

5

Datum izrade i M.P.

Februar, 2026. godine

Datum revizije i M.P.:
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OSNOVA | SPRATA
LAMELA "A"

BILANS POVRSINA

"8$3" - Stan 3 "$4" - Stan 4
br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)| |br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)
1. | Ulazni hodnik kz‘;’gf‘:e poludisperzia | poludisperzia | 1.86 m2. 1. | Ulazni hodnik k‘;gg‘f:e poludisperziia | poludisperzia| 1.86 m2
2.| Kupatilo “oice” | Mpatiea [pouasoemio| 3.65 m2 2.| Kupatilo Gotiee | “Gotice” |povaspemo| 3.65 m2
3.| Dnevni boravak sa trpezarijom | ot |eeudieeniojpobdseenic] 2010m2| | 3, | Dnevni boravak sa trpezarijom | et |eelsieenio|podicenio] 20.10 m2
4. | Kuhinja feaTice |potvdisperia | poludisperria| 4.05 m2 4. | Kuhinja KeaTeke | potudisperia | poludispersia | 4.05 m2
5.| Terasa “ote. | i | peme |273m2| |5, | Terasa ot | omsn | e | 273 M2
é. SpOVOéo soba farket | poludisperziia | poludisperzia | 18,00 m2 6. SpCIVOéO soba tarket | poludisperziio | poludisperzia | 18,00 m2
Ukupna neto povriina 50.39 m2 Ukupna neto povriina 50.39 m2
Zajednicke komunikacije - lamela "A" Rekapitulacija - lamela "A"

br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)  [ukupna neto povrina | sprata (lamela "A”) 112.93 m2
1. | Stepeniste grkeromixa | poludiperia | poludisperia | 8.40 M2 Ukupna bruto povriina | sprata (lamela "A") 128.70 m2)
2. Hodnik grkeramika | poludisperzia | poludisperzia | 3.75 m2

Ukupna neto povriina 1215 m2

LEGENDA MATERIJALA

keramicka podna obloga

RS EITETZR
PRI
BRERRRLRRIRRRKRS]

< RKRERKIKRKRXA]

1

ab stubovi/platna

zidovi od giter blokova d=20/25 cm

ﬂ pregradni zid / giter blok d=12cm

DNEVNA I SPAVAéA SOBA -spratne etaze-
= Slojevi poda debljina
Sfepenlsie HODNICI | ULAZI -spratne etaze-
— — Tarket 2.00cm
Slojevi poda debljina Slojevi poda debljina Cementna koiullica “00em
- | Granitna keramika 1.00cm - | Granitna keramika 1.00cm PVC folija
- | Cementni malter 3.00cm - | Cementni malter 500cm Ekspandirani polistiren 2.00cm
- | AB ploca 15.00 cm - | AB ploca 20.00 cm AB plo¢a 20,00 cm
- | Produzeni malter 2.50cm - | Produzeni malter 2.50cm ProduZeni malter 2.50cm
KUPATILO | WC TERASE
KUHINJA | ULAZNI PROSTOR spratne etate- Slojevi poda deblina Slojevi poda debling
Slojevi poda dgeblinal - " [Keramika 100 cm Keramika 100 cm
- | Keramika 1.00cm - | Cementna kodulliica 6.00cm Cementna kodullica 14.005.00 cm)
- | Cementna kosullica 5.00cm - | PVC folija PVC folija
- | PVC folija - | Hidroizolacija Hidroizolacija
- | Ekspandirani polistiren 200cm - | Bitulit Bitulit
- | AB ploca 20,00 cm - | AB ploca 20.00 cm AB ploca 20,00 cm
- | Produzeni malter 2.50cm - | Produzeni malter 2.50cm Produzeni malter 1.50cm
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ke kote se odnose na konstrukciju objekta.

isins
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NAPOMENA

SN

OVA |l SPRATA

LAMELA "A"

BILANS POVRSINA

"$§5" - Stan 5 "S$é" - Stan 6
br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)| |br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)
1. | Ulazni hodnik “Gefice” |povstperial povdenio) 1.86m2 || 1, | Ulazni hodnik o | pousiporio | pouasoeria| 1.86 m2
2.| Kupatilo ‘et | Mate [pouaspenio| 3.65 m2 2.| Kupatilo e | Gotes® |povdseenio| 3.65 m2
3‘ Dnevni borcvok sa Trpezorijom tarket poludisperzia | poludisperzia | 20,10 M2 3 Dnevni borovok sa Trpezarijom tarket poludisperziia | poludisperzia | 20.10 m2
4. Kuhinjg k’;’;gf:e poludisperzia | poludisperzia | 4.05 m2 4. Kuhinjg ki’;g‘f:e poludisperziia | poludisperzia| 4.05 m2
5.| Terasa et | iamds | mems |273m2| |5, | Terasa ot | rosate | pemer | 273 m2
b. SpOVGéO soba torket poludisperzija | poludisperzia | 18,00 M2 6. SpGVOéO soba tarket poludisperzija | poludisperzia | 18,00 m2
Ukupna neto povriina 50.39 m2 Ukupna neto povriina 50.39 m2
Zajednicke komunikacije - lamela "A" Rekapitulacija - lamela "A"

br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (mM2)|  [Ukupna neto povidina Il sprata (lamela "A’) 112.93 2
1.[ Stepeniste grkeramika | poludisperzia | polucisperzia | 8.40 M2 Ukupna bruto povrdina Il sprata (lamela "A") 128.70 m2
2. Hodnik grkeramika | poludisperziia | poludisperzia | 3,75 m2

Ukupna neto povriina 1215 m2

LEGENDA MATERIJALA

keramicka podna obloga

3
< ab stubovi/platna

zidovi od giter blokova d=20/25 cm

pregradni zid / giter blok d=12cm

DNEVNA I SPAVAéA SOBA -spratne etaze-
= Slojevi poda debljina
Sfepenlsie HODNICI | ULAZI -spratne etaze-
v " — — Tarket 2.00cm
Slojevi poda debljina Slojevi poda debljina Cementna kosullica 400cm
- | Granitna keramika 1.00cm Granitna keramika 1.00cm PVC folija
- | Cementni malter 3.00 cm Cementni malter 5.00cm Ekspandirani polistiren 2.00cm
- | AB ploca 1500 cm AB ploca 20.00cm - | AB ploca 2000 cm
- | Produzeni malter 2.50cm Produzeni malter 2.50cm - | ProduZeni malter 2.50cm
KUPATILO | WC TERASE
KUHINJA | ULAZNI PROSTOR spratne etate- Slojevi poda deblina Slojevi poda debling
Slojevi poda deblina Keramika 100 cm - | Keramika 100 cm
- | Keramika 1.00cm Cementna kosullica 6.00cm - | Cementna kosullica 14.005.00 cm)
- | Cementna kosullica 5.00cm PVC folija - | PVC folija
- | PVC folija Hidroizolacija - | Hidroizolacija
- | Ekspandirani polistiren 200cm Bitulit - | Bitulit
- | AB ploca 20,00 cm AB plo¢a 20.00 cm - | AB plo¢a 20.00em
- | Produzeni malter 2.50cm Produzeni malter 2.50cm - | Produzeni malter 1.50cm
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Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica lll, odnosno urbanisticke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11i UP F2.16 v zahvatu DUP- a ,Zabjelo 8" v Podgorici

Vodedi projektant:
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OSNOVA KROVA

LAMELA "A"

BILANS POVRSINA

Rekapitulacija - lamela "A"

Ukupna neto povriina prizemlja (lamela "A") 119.45 m2
Ukupna bruto povriina prizemlja (lamela "A") 135.80 m2
Rekapitulacija - lamela "A"

Ukupna neto povriina | sprata (lamela "A") 112.93 m2
Ukupna bruto povriina | sprata (lamela "A") 128.70 m2
Rekapitulacija - lamela "A"

Ukupna neto povrsina Il sprata (lamela "A") 112.93 m2
Ukupna bruto povriina Il sprata (lamela "A") 128.70 m2
Rekapitulacija povrsina - lamela "A"

Ukupna neto povriina objekta (lamela "A") 345.31 m2
Ukupna bruto povriina objekta (lamela "A") 393.20 m2

LEGENDA MATERIJALA

| tarket

%% %% Y% % % % Y% Y Vavavas|
BRI
BRI
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LRI

keramicka podna obloga

| ab stubovi/platna

V
m pregradni zid / giter blok d=12cm

zidovi od giter blokova d=20/25 cm

DNEVNA | SPAVACA SOBA -spraine cae-

= Slojevi poda debljina
Stepeniste HODNICI | ULAZI -spratne etaze-
— — - | Tarket 2.00 cm
Slojevi poda debljina Slojevi poda debljina - | Cementna kodulliica 400cm
- | Granitna keramika 1.00cm Granitna keramika 1.00cm - | PVC folija
- | Cementni malter 3.00cm Cementni malter 500cm - | Ekspandirani polistiren 200cm
- | AB ploéq 15.00 cm - |AB ploéo 20.00 cm - | AB ploéo 20.00 cm
- | ProduZeni malter 2.50cm ProduzZeni malter 250cm - | ProduZeni malter 2.50cm
KUPATILO | WC TERASE
KUHINJA | ULAZNI PROSTOR spratne etate- Slojevi poda deblina Slojevi poda debling
Slojevi poda deblina Keramika 100cm - | Keramika 1.00.cm
- | Keramika 1.00cm Cementna kosullica 6.00cm - | Cementna kosullica 4.00-5.00 cm)
- | Cementna kosullica 5.00cm PVC folija - | PVC folija
- | PVC folija Hidroizolacija - | Hidroizolacija
- | Ekspandirani polistiren 2,00 cm - | Bitulit - | Bitulit
- | AB ploca 20.00cm - | AB ploca 20.00cm - | AB ploca 20.00cm
- | Produzeni malter 2.50cm Produzeni malter 250cm - | Produzeni malter 1.50 cm

VI

=
-
=
=

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o.
adresa: Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel.+382 069 330 115
e-mail: viftumdoo@yahoo.com
PIB: 03738159%; PDV: 30/31-28683-1
Ziro racun: NLB banka: 530-536746-72

INVESTITOR:

"ZAN CQO" d.o.0., Podgorica

Objekat:

Objekti viseporodi¢nog stanovanja - kolektivno stanovanje -

Lokacija:

Autor projekta:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica lll, odnosno urbanisticke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11i UP F2.16 v zahvatu DUP- a ,Zabjelo 8" u Podgorici

Vodedi projektant:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Razmjera:

R=1:50

Saradnik/ci:

Prilog:

OSNOVA KROVA - lamela A 8

Broj priloga: | Broj strane:

Datum izrade i M.P.

Februar, 2026. godine

Datum revizije i M.P.:




240.00

s 150.00

+11.15
10° 10°
— | —
[
[
| A
| +10.00
[
[
[
| Q ®)
S S
TS 7o)
497.00 L Q 10.00/ 282.00 poot
‘ =l
| e
[
[
[ +7.10
| |
| [ +6.95
[
[
RIS g S
R RRATLZIISSS 2 <
RS | 8 8
497.00 L ® 10.0 4 282.00 155}
| [==
[
[
| _+4.05
| +3.90
[
o o
< S
K | w0 o)
= o o
I ™ (40}
[ -~ )
| I 10/00 10,00
8.00 284.00 \ ! 153.0C 180.00 92.00
[
[
[

D,
O

bjekta.

iju o

ke kofe se odnose na konstrukc

+
—
O
N
O
isins

v

NAPOMENA

.

PRESJEK A-A

LAMELA "A"
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IZGLEDI

LAMELA "A"

LEGENDA MATERIJALA

|:| demi fasada RAL 9016

|:| demi fasada RAL 1019
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4 6 b
o @) o @) o @) o "q"
(o) "S$1" - Stan 1 "$2" - Stan 2
~ br.| Namjena prostorija pod | zid [|plafon|P (m2)] [br.|Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)
&’ 1.] Ulazni hodnik e i 1.80 m2 1.| Ulazni hodnik e aisperia 1.80 m2
/ 7y 2.| Kupatilo ‘etce | “enee® [pouaenol 3.70 m2 2.| Kupatilo oacs | “ocics |Poue 3.70 m2
[ 3.] Dnevni boravak sa trpezarijom | et i 21.00 m2 3.| Dnevni boravak sa trpezarijom | ot aisperzjaf 21.00 m2
/\ /_\ /\ /\‘ /\ .'70 4.] Kuhinja s 4.05 m2 4.| Kuhinja ot d 4.05 m2
-S 5. [Terasa o e e Teeom2]  [5.]Terasa TS S | o Jsoom2
6.| Spavaca soba forket i 16.40 m2 6.]Spavaca soba oot o 16.40 m2
<. Ukupna neto povriina 49.95 m2 Ukupna neto povrsina 49.95 m2
-- -1 2
A F
- — | | J P E Zajednicke komunikacije - lamela "B" Rekapitulacija - lamela "B"
= N ([ N N = N N = [®) jor| Namjena prostorija pod | zid_Jplafon|P (m2)|  [Ukupna neto povisina prizemiia (Iamela "B'] 127.37 m3
| o 1. Nadstresnica . ] oo [2.70m2 Ukupna bruto povrsina prizemlja (lamela "B 143.70 m2
B I c D / < 2.] Vietrobran b 5.90 m2
_ L_| - L | _ L - L _ L - L _ Z 3. Ulazni hodnik o o] 5.40 m2
D q D q D | D | q D q D | q 4. Stepenice arkeramika io| 1.72 m2
| | | | | | \# 5. Hodnik : 4.05 m2
I 5 6.] Ostava za pribor za higiienu orkeramica : o] 2.00 m2
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- & o = ]
- T o x 5, B . : ;] ’%:”:’:':’:’??:’:‘ ab stubovi/platna
S S S S
0 & L : & &
& zidovi od giter blokova d=20/25 cm
] keramicka podna obloga
(3 % e S5 | 2
20.0 : g 4 m pregradni zid / giter blok d=12cm
i 2 fas & i
ek = 5
= = o ,
; ok DNEVNA | SPAVACA SOBA _spratne etae-
H- 3 ‘ (e o 3 > % /I — Slojevi poda debljina
Mg : Mg ¥l i Stepeniste HODNICI | ULAZI spratne etaze- — —
20.00 o A 20.0 [ i L e - ] 50 - o o 0.00 Slojevi poda debljina Slojevi poda debljina - [Cementna kotullica o0
OFEN: L% . o ol 3K (] - | Granitna keramika 1.00cm - | Granitna keramika 1.00 cm - | PVC folija -
OOO ey g 3 s % & 2 OOO - | Cementni malter 3.00cm - | Cementni malter 5.00cm - | Ekspandirani polistiren 2.00cm
4 |03 AR (Pt st P 33 4 - | AB ploca 15.00 cm - | AB ploca 20.00cm - | AB ploca 20.00 cm
i ; R - | Produzeni malter 2.50 cm - | Produzeni malter 2.50 cm - | Produzeni malter 2.50 cm
2 b o~ b
2 gek . = £ O e KUPATILO | WC TERASE
2000 5 A : 502 200 :E3 . ol < 250 g (/). KU""NJA | ULAZNI PROSTOR -spvuineemieu- Slojevi pOC’G debljina Slojevi pOdO debljina
o ) >z B PR o Slojevi poda debinal - ™ TKeramika 1.00 cm - |Keramika .00 cm
@ S = Ii, 2 =} @ - | Keramika 100 cm - | Cementna kosulljica 6.00cm - | Cementna kosullica .00-5.00 cm
=~ | — LR I - | Cementna kodulljica s00cm - [PVCiolja - - [PVCfolija -
_ _ " | PSR el T - - | PVC folija - - | Hidroizolacija - - | Hidroizolacija
o ST ey A i o o - | Ekspandirani polistiren 2.00cm - | Bitulit - - | Bitulit -
[~a] 3 o o T " [~a] - | AB ploca 20.00 cm - | AB ploca 20.00 cm - | AB ploca 20.00 cm
W E ‘ P J : W - | Produzeni malter 2.50 cm - | Produzeni malter 2.50cm - | Produzeni malter 1.50 cm
o
20.00 20.
2 o 2
60 ° ° 60
© <o)
100 @ @ 100 /
e = / ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI
= % = = PovrSina urbANISTICKE PAMCEIE........ooceieeee e 498.08m?2
> . ~ - “[ / Povrsina pod objektima - AOZVOIIENO.....cccuui i 149.42m2
. c . BRP(M2) = AOZVOIENO ...ttt et e e etv e e s e e e eareeeneeenes 448.27m?2
o ] Rt TN INndeks zauzetosti - AOZVOIENI.......c.cciiiiiiiiiiicc e 0.30
T T g / INdeks iZgradjeNosti = AOZVOIENI.........cvieeeeieeeeeeeeeeeeeeee et 0.90
20.00 S 0. BEE e 00 S SPrATNOST - AOZVOIENG .ttt sttt ettt ae P+2
§ 5 = = § / 15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)
S o =3 S S / Zelene povrsine - 20% (min. 99.60m2)
, N OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI
G 200 B R e = / Povrsina pod objektima - PIANIFANO......c.uii et 143.70m?2
' A WL s W R BRP(M2) = PIONINONO ..ttt 417.10m2
= G OEE L g R = L 3 INndeks ZAUzZEtOsTi - PIANITANO ... ..iiciiecee ettt et et eeanes 0.28
S oo S 3= S S S8/ S SIEE Indeks izgrodjeqos’ri el ][] 11 (o] T TSP 0.84
| S — - S - | :8' S | S~ — S -9 ‘/ NYelgeliale]y Il o] (o] alIfe] g o TRruu R TSSO P+2
| 6 7 | | 7 | Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m?2
0 stanovanja: 15*417.10/1000m2 = é p.m., a na parceli je ostavreno 7 p.m.
: OSTVArENE ZEIENE POVISINEG ...t e ee e ere e e e eeiaae e e eereeeeeans 181.43m2
20.
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VIRTUM PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1
zZiro racun: NLB banka: 530-536746-72
Objekat: Lokacija:
Objekti viSeporodi€¢nog stanovanja - kolektivno stanovanje - |Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Autor projekta: Podgorica lll, odnosno urbanisticke parcele broj UP F2.10, UP
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NAPOMENA

OSNOVA | SPRATA

LAMELA "B"

BILANS POVRSINA

"$3" - Stan 3 "$4" - Stan 4
br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)| |br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)
1.| Ulazni hodnik otiese | podispersia | palvdsperio | 1.80 m2 1. | Ulazni hodnik keramke | polugipertio | poludsperia| 1.80 m2
2. Kupoﬂlo ki';gf:e kzggf:e poludisperzia | 3.70 m2 2. KUpGTiIO kz;gf;e kz;ggf:e poludisperzia | 3.70 m2
3.| Dnevni boravak sa trpezarijom | toret |poludisperia | poludisperic| 21.00 m2 3.| Dnevni boravak sa trpezarijom | teket | poldiperio | poludiperio| 21.00 m2
4. Kuhinjo ki’;’gf:e poludisperzia | poludisperzia | 4.05 m2. 4. Kuhinjo kz"‘:’gf:e poludisperziia | poludisperzia| 4.05 m2
5.| Terasa Geie | e | e | 300m2 | 5. | Terasa eence | gemt | e [ 3.00m2
6. Spovqc’c SObO tarket poludisperzia | poludisperziia | 20.30 m2 6' 5pcvoéo SObG tarket poludisperziia | poludisperzia | 20.30 m2
Ukupna neto povriina 53.85 m2 Ukupna neto povriina 53.85m2
Zajednicke komunikacije - lamela "B" Rekapitulacija - lamela "B"
br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2) Ukupna neto povriina | sprata (lamela ") 120.17 m2
1.[ Stepeniste orkeromica | poludipersia| poludisperia| 8.43 m2 Ukupna bruto povriina | sprata (lamela "B") 136.70 m2)
2.| Hodnik grkeramika | poludisperzia | poludisperzia | 4,04 m2
Ukupna neto povriina 12.47 m2
- tarket ¢ ab stubovi/platna
- zidovi od giter blokova d=20/25 cm
keramicka podna obloga
[
m pregradni zid / giter blok d=12cm
DNEVNA I SPAVAéA SOBA -spratne etaze-
= Slojevi poda debljina
Sfepenlsie HODNICI | ULAZI -spratne etaze-
i — Tarket 2.00cm
Slojevi poda deblina Slojevi poda deblina Cementna kosullica <00cm
- | Granitna keramika 1.00cm - | Granitna keramika 1.00cm PVC folija
- | Cementni malter 3.00cm - | Cementni malter 500cm Ekspandirani polistiren 2.00cm
- | AB ploca 15.00 cm - | AB ploca 20.00 cm AB plo¢a 20,00 cm
- | Produzeni malter 2.50cm - | Produzeni malter 2.50cm ProduZeni malter 2.50cm
KUPATILO | WC TERASE
KUHINJA | ULAZNI PROSTOR spratne etate- Slojevi poda debljna Slojevi poda debljna
SIOjeVi pOdCl debljina - | Keramika 1.00 cm Keramika 1.00 cm
- | Keramika 1.00cm - | Cementna kodulliica 6.00cm Cementna kodullica 14.005.00 cm)
- | Cementna kosullica 5.00cm - | PVC folija PVC folija
- | PVC folija - - | Hidroizolacija Hidroizolacija
- | Ekspandirani polistiren 200cm - | Bitulit Bitulit
- | AB ploca 20,00 cm - | AB ploca 20.00 cm AB ploca 20,00 cm
- | Produzeni malter 2.50cm - | Produzeni malter 2.50cm Produzeni malter 1.50cm
PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o. INVESTITOR:
\\\\g adresa: Il crnogorskog bataljona 2/L
\v/ Podgorica, Crna Gora
X/ fel.+382 069 330 115 " " .
v e-mail: viftumdoo@yahoo.com ZAN CO d .0.0., POng”CG
VIRTUM PIB: 03738159%; PDV: 30/31-28683-1
Ziro racun: NLB banka: 530-536746-72
Objekat: Lokacija:

Objekti viSeporodi€énog stanovanja - kolektfivno stanovanje - |Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO

Autor projekta: Podgorica lll, odnosno urbanisticke parcele broj UP F2.10, UP

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

F2.11i UP F2.16 v zahvatu DUP- a , Zabjelo 8" u Podgorici

Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Zorana Zejak, spec.sci.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT R=1:50
Saradnik/ci: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:

OSNOVA | SPRATA - lamela B 13 -
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.:

Februar, 2026. godine
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ke kote se odnose na konstrukciju objekta.
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OVA |l SPRATA

LAMELA "B"

BILANS POVRSINA

"S§5" - Stan 5 "S6" - Stan 6
br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)| |br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)
1.1 Ulazni hodnik kz‘;’gf‘:e poludisperzia | poludisperzia | 1.80 m2. 1. Ulazni hodnik k‘;gg‘f:e poludisperziia | poludisperzia| 1.60 m2
2.| Kupatilo anke | Kaameke | poudsperiio | 3.70 m2 2. | Dnevni boravak sa trpezarijom | raker |povdiperio |potdiperio | 19.80 m2
3.| Dnevni boravak sa frpezorijom farket | poludisperzia | poludisperzia | 21.00 M2 3. KUpGTilO k‘;’;g‘i‘e "Z’I‘:)'é"‘f:e poludisperzia| 3.60 m2
4. Kuhinjg ki’.‘;@fﬁ poludisperzia | poludisperzia | 4,05 m2 4. Kuhinjo ki’g'g‘f:e poludisperzia | poludisperzia| 3.60 m2
5.| Terasa “orce” | iaads | memer | 300m2 Ukupna nefo povrding 28.60 m2
Ukupna neto povriina 33.55 m2

"§7" - Stan 7 Zajednicke komunikacije - lamela "B"
br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)| |br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)
1. | Ulazni hodnik kz’;’gfge poludisperzia | poludisperzia | 1.80 m2. 1. STepeniETe grkeramika | poludisperziia | poludisperzia| 8.43 m2
2. KUpOﬂIO kz‘;’gf:e kep’ggf:e poludisperzia | 3.70 m2 2. Hodnik grkeramika | poludisperziia | poludisperzia| 4.04 m2
3.| Dnevni boravak sd trpezarijom | et |eoeieeria)povciocnic| 21.00 m2 Ukupna neto povriina 12.47 m2
4. KUhiﬂjO “Z’I‘;'g::e poludisperzia | poludisperia | 4,05 m2

- . .. npmn

5. Terasa e | o | g |s00m2 Rekapitulacija - lamela "B
6. Spavaca soba et |povasvericlpebarene|1200m2 ) Tk ypna neto povrdina |l sprata (lamela "B") 120.17 m2
Ukupna neto povriina 45.55 m2 Ukupna bruto povriina Il sprata (lamela "B") 136.70 m2

LEGENDA MATERIJALA

keramicka podna obloga

el
SXRREEX88555 ab stubovi/platna

zidovi od giter blokova d=20/25 cm

1]
V///////A pregradni zid / giter blok d=12cm

DNEVNA I SPAVAéA SOBA -spratne etaze-

= Slojevi poda debljina
Sfepenlsie HODNICI | ULAZI -spratne etaze-
P — - | Tarket 2.00cm
Slojevi poda debljina Slojevi poda debljina - | Cemenina kodullica 400 em
- | Granitna keramika 1.00cm - | Granitna keramika 1.00cm - | PVC folija
- | Cementni malter 3.00cm - | Cementni malter 500cm - | Ekspandirani polistiren 2.00cm
- | AB ploca 15.00cm - | AB ploca 20.00 cm - | AB ploca 20.00 cm
- | Produzeni malter 2.50cm - | Produzeni malter 250cm - | ProduZeni malter 2.50cm
KUPATILO | WC TERASE
KUHINJA | ULAZNI PROSTOR spratne etate- Slojevi poda deblina Slojevi poda debling
Slojevi poda deblina - | Keramika 100cm - | Keramika 100 cm
- | Keramika 1.00cm - | Cementna kodulliica 6.00cm - | Cementna kosullica 14.005.00 cm)
- | Cementna kosullica 5.00cm - | PVC folija - | PVC folija
- | PVC folija - | Hidroizolacija - | Hidroizolacija
- | Ekspandirani polistiren 200cm - | Bitulit - | Bitulit
- | AB ploca 20,00 cm - | AB ploca 20.00 cm - | AB ploca 20,00 cm
- | Produzeni malter 2.50cm - | Produzeni malter 2.50cm - | Produzeni malter 1.50cm

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o0.

INVESTITOR:

\\\\g adresa: Il crnogorskog bataljona 2/L
\V/ Podgorica, Crna Gora
% tel.+382 069 330 115 n n .
v e-mail: viftumdoo@yahoo.com ZAN CO d .0.0 o POng”CG
VIRTUM PIB: 03738159%; PDV: 30/31-28683-1
Ziro racun: NLB banka: 530-536746-72
Objekat: Lokacija:

Objekti viseporodi¢nog stanovanja - kolektivno stanovanje -

Autor projekta:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica lll, odnosno urbanisticke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11i UP F2.16 v zahvatu DUP- a ,Zabjelo 8" v Podgorici

Vodedi projektant:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

Zorana Zejak, spec.sci.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT R =1:50

Saradnik/ci: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
OSNOVA Il SPRATA - lamela B 14 -

Datum izrade i M.P.

Februar, 2026. godine

Datum revizije i M.P.:
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ke kote se odnose na konstrukciju objekta.
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Vi

NAPOMENA

OSNOVA KROVA

LAMELA "B"

BILANS POVRSINA

Rekapitulacija - lamela "B"

Ukupna neto povriina prizemlja (lamela "B")

127.37 m2|

Ukupna bruto povriina prizemlja (lamela "B")

143.70 m2

Rekapitulacija - lamela "B"

Ukupna neto povriina | sprata (lamela "B")

120.17 m2

Ukupna bruto povriina | sprata (lamela "B")

136.70 m2|

Rekapitulacija - lamela "B"

Ukupna neto povriina Il sprata (lamela "B")

120.17 m2|

Ukupna bruto povriina Il sprata (lamela "B")

136.70 m2|

Rekapitulacija povrsina - lamela "B"

Ukupna neto povriina objekta (lamela "B")

367.71 m2

Ukupna bruto povriina objekta (lamela "B")

1417.10 m2|

LEGENDA MATERIJALA

= AT
|55
iy

tarket

IR IIELS]
FRIRRLLEE5]
RRKRREIIIKKK]

A,x,:,x,x,xé:gg ab stubovi/platna

- zidovi od giter blokova d=20/25 cm
%
A pregradni zid / giter blok d=12cm

| keramiCka podna obloga

DNEVNA | SPAVACA SOBA -spraine cae-

= Slojevi poda debljina
Stepeniste HODNICI | ULAZI -spratne etaze-
— — - | Tarket 2.00 cm
Slojevi poda debljina Slojevi poda debljina - | Cementna kodulliica 400cm
- | Granitna keramika 1.00cm - | Granitna keramika 1.00cm - | PVC folija
- | Cementni malter 3.00cm - | Cementni malter 500cm - | Ekspandirani polistiren 200cm
- | AB ploéq 15.00 cm - |AB ploéo 20.00 cm - | AB ploéo 20.00 cm
- | ProduZeni malter 2.50cm - | ProduZeni malter 250cm - | ProduZeni malter 2.50cm
KUPATILO | WC TERASE
KUHINJA | ULAZNI PROSTOR spratne etate- Slojevi poda deblina Slojevi poda debling
Slojevi poda deblina Keramika 100cm - | Keramika 1.00.cm
- | Keramika 1.00cm - | Cementna kosulljica 6.00cm - | Cementna kosullica 4.00-5.00 cm)
- | Cementna kosullica 5.00cm - | PVC folija - | PVC folija
- | PVC folija - Hidroizolacija - | Hidroizolacija
- | Ekspandirani polistiren 2,00 cm - | Bitulit - - | Bitulit
- | AB ploca 20.00cm - | AB ploca 20.00cm - | AB ploca 20.00cm
- | Produzeni malter 2.50cm - | Produzeni malter 250cm - | Produzeni malter 1.50 cm

VI

=
-
=
=
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PRESJEK A-A

LAMELA "B"

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o. INVESTITOR:
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IZGLEDI

LAMELA "B"

LEGENDA MATERIJALA

|:| demi fasada RAL 9016

|:| demi fasada RAL 1019

— = e
— = e
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Podgorica lll, odnosno urbanisticke parcele broj UP F2.10, UP
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Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Dio tehnicke dokumentacije:

Razmijera:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT R=1:50

192

Saradnik/ci:

Prilog:

IZGLEDI - lamela B

Broj priloga: | Broj strane:

17

Datum izrade i M.P.

Februar, 2026. godine

Datum revizije i M.P.:




193

3D PRIKAZI

LAMELA "B"
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Objekti viseporodi¢nog stanovanja - kolektivho stanovanje -

Autor projekta:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Lokacija:

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica lll, odnosno urbanisticke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11i UP F2.16 v zahvatu DUP- a ,Zabjelo 8" u Podgorici

Vodedi projektant:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
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R.L.

=

OSNOVA PRIZEMLJA
LAMELA "C"

. BILANS POVRSINA

E "S1" - Stan 1 "$2" - Stan 2

br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)] |br.|Namjena prostorija pod | zid |plafon]P (m2)
| 1.| Ulazni hodnik etco~ |pobdpe ciperiof 1.50 m2 1.| Ulazni hodnik etco o 2.80 m2
2. Kupatilo kiﬂi?;:e [ 4.00 m2 2.| Kupatilo kiﬁZELf:e et |povasoeriof 3.30 m2
3.]Kuhinja “atce |povaswenafsonasenal 390m2 | 3 | Kuhinja S 4.20m2
4.] Dnevni boravak sa frpezarijom | ot d 18.30 m2 4.] Dnevni boravak sa frpezarijom | = 26.80 m2
Ukupna neto povriina 2770m2| | 5.]Terasa Sone | | smn | 275m2
Ukupna nefo povriina 39.85 m2

\J U|aZ U |ame|u "C" "S$3" - Stan 3 Zajednicke komunikacije - lamela "B"
~ ; [ /) : or.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)] |br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)
f .| Ulazni hodnik Getee” [povaiwerio [ookaiseio] 2.10 m2 .| Nadstresnica _ : | 270 m2
® ® Kupatilo Sotice | ot [povaspero] 430 m2 -] Vietrobran Setice isperzio] 6.00 m2
2 @) Dnevni boravak sa frpezarijom | = oret : o 28.70 m2 .| Ulazni hodnik e i io| 5.50 m2
8 8 8 I —— Kuhinjo ke;gi"\é’::e R oasperia| 4.20 m2 I stepenice —— o] 1.75 m2

keramicke demit fasadni
Terasa vocice | icsada | premas | 3-30 m2

. Spqvgég soba tarket disperzia| 11.50 m2
Spavaca soba farket i d 8.90 m2

Hodnik : isoerzio| 5.85 m2
-] Ostava za pribor za higilenu grkeramio i 2.00 m2
- -1 Soremiste za bicikla grkeramika 5.80 m2
Ukupna neto povriina 6300m2| |Ukupna neto povriina 29.60 m2

SR
NEERNERANE

|

2
105;0
OO
=)

=

s
20.00
26.00

Rekapitulacija - lamela "C"
05.50 12.00 Ukupna neto povriina prizemlja (lamela "C") 160.15 m2
~O 4 = \—\f S \_\[ I z Ukupna bruto povriina prizemlja (lamela "C") 179.60 m2

5 LEGENDA MATERIJALA

2% %% % %% % % Y
RORIKIKIERIEE]
s sss :

[RRIXK XXX ab stubovi/platha

zidovi od giter blokova d=20/25 cm

//A pregradni zid / giter blok d=12cm

45.03

OO0l8 2520. 0 /N5.000 {1625 8~130.0
(@) o
N N
Cc?o% o ] t D s +

: §o
T =
5 /
= ]
N A N A N A N A N A
O
N A
N A N A N A B
@]
N
\

a ° DNEVNA I SPAVAéA SOBA -spratne etaze-
2 ) i’ — Slojevi poda debljina
o S ‘ Stepeniste HODNICI | ULAZI spraine etae-
i X = = i = P — = — - - | Tarket 2.00cm
3 5:5 2= Slojevi poda debljina Slojevi poda debljina “[Cementna kosulica Py
’ . 5 - - | Granitna keramika 1.00cm - | Granitna keramika 1.00 cm - | PVC folija -
: ’ = - | Cementni malter 3.00cm - | Cementni malter 5.00cm - | Ekspandirani polistiren 200cm
- E ; | ) 2 = o V\ T\ - | AB ploca 15.00cm - | AB ploca 20.00 cm - | AB ploca 20.00cm
= Ev » o I / / [ / - | Produzeni malter 2.50cm - | Produzeni malter 2.50cm - | Produzeni malter 2.50cm
KUPATILO | WC TERASE
O O KUHINJA I UI.AZNI PROSTOR -spratne etaze- SIO]eVi pOdC’ deb!jino lejeVi pOdG debljina
N Slojevi poda geblinal - I~ [Keramika .00 cm - |Keramika T00cm
4 | - | Keramika 1.00 cm - | Cementna kosullica 6.00cm - | Cementna kosulliica .00-5.00 e
: c c . : b b 6 7\ N A7 A\ < - | Cementna kosuljica s00cm - [PVC folija - ~TPvColija
- | PVC folija - - | Hidroizolacija - - | Hidroizolacija
e 8 - | Ekspandirani polistiren 2.00cm - | Bitulit - - | Bitulit -
= g b 1 o CO - | AB ploca 20.00 cm - | AB ploca 20.00 cm - | AB ploca 20.00 cm
i b 8 8 ~O - | Produzeni malter 2.50 cm - | Produzeni malter 2.50 cm - | Produzeni malter 1.50 cm
qe I ] 0.00 377.50 Q
«“’ jr” z\l = 7 &
Ja ST 7 ' N :
ok 20 10. 377.50 /
. 5 3 6 7 O © —'
e _ , ‘ _—— 3 / ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI
e — ]2 Povriina UrbanistiCKE PAICEIE... ..o e 647.69m?2
7 \ = | /|l \ : Povriina pod objektimad - AOZVOLIENO........cviieeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeee e 194.31m2
BRP(M2) = AOZVOLENO ..ttt e e e et e e reeetaeeeaneeens 582.92m?2
O INAeks ZAUZETOST - AOZVOIENI...couiiiiiiieeee ettt ettt e 0.30
INdeks izgradjenosti - AOZVOENI...cccuii et e eeaae e 0.90
SPrATNOST = AOZVOENGI. ittt ettt e e e e etae e e re e e etaeeeree e raeeeaeeenes P+2

15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)
ZLelene povrsine - 20% (min. 129.50m?2)

~

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina pod objektima - PIANIFANO.....ccuiiiiiecieeeeeee e 179.60m?2
BRP(IM2) = PIANITANO ...ttt ettt ettt e e e eae e e e taeeeaaeeeasaeeaneas 524.46m?2
INdeks ZAUZETOSTT - PIANITANO......ii ettt e s e e ta e e e ae e e sreeesbeeesaeesans 0.28
INdeks izgradjenosti = PIANITANO.......ccii ettt e eare e e 0.81
SPrATNOST = PIANITANO . ..eiiiiieecte ettt e e et e et eeear e e s teeeetaeesareeeetaeeeseeensneeans P+2

Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m?2
stanovanja: 15*524.46/1000m2 = 8 p.m., a na parceli je ostavreno 2 p.m.

R.L.

OSTVArENE ZEIENE POVISINE . ...c.eviieeieeetee ettt et e e et e e ae e e aee e areeenee s 164.00m?2
R () L (]
PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o. INVESTITOR:
\\\/g adresa: Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora
\\// dgorica, Crna G
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Objekat: Lokacija:

Objekti viSeporodi€nog stanovanja - kolektfivno stanovanje - |Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Autor projekta: Podgorica lll, odnosno urbanisticke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11i UP F2.16 v zahvatu DUP- a ,,Zabjelo 8" v Podgorici

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Zorana Zejak, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:

Zorana Zejak, spec.sci.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT R =1:50
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OSNOVA | SPRATA
LAMELA "C"

BILANS POVRSINA

'S4" - Stan 4

"S§" - Stan 5

br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)| |br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)

1.| Ulazni hodnik “amice” |potdseenio| poudiperio| 1.50 m2 1. | Ulazni hodnik “edics. | Poudiperio | poldspenio| 2.80 m2

2.| Kupatilo “oce” | Mpatiea [pouasoerio| 4.00 m2 2.| Kupatilo e, | Gotes |povdsoenio| 3.30 m2

3. KUhian k‘;‘;'c"lf:e poludisperzia | poludisperzia| 3.90 M2 3. | Kuhinja "‘Z’g'gf:e poludisperzia | poludisperia| 4.20 m2

4' Dne\/ni bOrOVClk Ne) Trpezorijom tarket poludisperzia | poludisperzia | 18.30 m2 4 Dnevm bOrClVOk sa frpezoriiom tarket poludisperzia | poludisperzia | 21.30 m2

keramicke femif fasadni

Ukupno neto po\/(gino 27.70 m2 5. | Terasa p\oéic: f:scd; ;rerr?uz 275 m2
6' SDCIVOéO soba tarket poludisperzija | poludisperzia | 12.60 m2
Ukupna neto povriina 46.95 m2

"Sé" - Stan 6 Zajednicke komunikacije - lamela "C"

br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)| |br.| Namjena prostorija pod | zid |plafon|P (m2)

1. Ulazni hodnik “Z’;:’gf:e poludisperzia | poludisperzia | 2,10 m2 1. Sfepenigfe grkeramika | poludisperziia | poludisperzia| 8,60 m2

2. Kup(]ﬂk) kz’,‘:’gf:e kiﬂi’gf:e poludisperzia | 4.30 m2 2.| Hodnik grkeramika | poludisperija | poludisperzia| 5.85 m2

3.|Dnevni boravak sa trpezarijom ool |pelvdioeric| paaseeric) 28.70 m2 Ukupna neto povriina 14.45 m2

4. Kuhinjo k‘;’;’g::e poludisperziia | poludisperzia | 4.20 M2

5.| Terasa otie | et | pemer | 330m2

b. Spcvac’o soba torket | poludisperzia | poludisperzia | 11.50 m2

7. Spquég soba larket | poludisperziia | poludisperzia | 8.90 M2

Ukupna neto povriina 63.00 m2

Rekapitulacija - lamela "C"
Ukupna neto povrsina | sprata (lamela "C") 152.10 m2
Ukupna bruto povriina | sprata (lamela "C") 172.43 m2)

LEGENDA MATERIJALA

keramicka podna obloga

5
K%

%%
SRR

9e%:%% .
[RREEE5E8555555 ab stubovi/platna

zidovi od giter blokova d=20/25 cm

]
m pregradni zid / giter blok d=12cm

DNEVNA | SPAVACA SOBA -spratne etate-
= Slojevi poda debljina
Sl‘epenlsfe HODNICI I UI.AZI -spratne etaze-
[ - P i - | Tarket 200em
Slojevi poda debljina Slojevi poda debljina - | Cementna ko3ulliica 400cm
- | Granitna keramika 1.00cm - | Granitna keramika 1.00cm - | PVC folija
- | Cementni malter 3.00cm - | Cementni malter 5.00cm - | Ekspandirani polistiren 200cm
- | AB ploca 15.00 cm - | AB ploca 20.00 cm - | AB ploca 20.00 cm
- | Produzeni malter 2.50cm - | Produzeni malter 2.50cm - | ProduZeni malter 2.50cm
KUPATILO | WC TERASE
KUHINJA I UI.AZNI PROSTOR -spratne etaie- Sloje\/i podd debljino Slojevi pOdO deb/jino
Slojevi poda deblina - | Keramika 100cm - | Keramika 1.00cm
- | Keramika 1:00cm - | Cementna kodullica 6.00cm - | Cementna kosulljica 14.00-5.00 cm
- | Cementna kosullica 5.00cm - | PVC folija - | PVC folija
- | PVC folija - | Hidroizolacija - | Hidroizolacija
- | Ekspandirani polistiren 200cm - | Bitulit - | Bitulit
- | AB ploca 20.00cm - | AB ploCa 20.00 cm - | AB ploCa 20.00cm
- | Produzeni malter 2.50cm - | ProduzZeni malter 2.50 cm - | ProduZeni malter 1.50 cm

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o0.

INVESTITOR:

\\\\g adresa: Il crnogorskog bataljona 2/L
\v/ Podgorica, Crna Gora
% tel.+382 069 330 115 n n .
v e-mail: viftumdoo@yahoo.com ZAN CO d .0.0 o POdQO”CG
VIRTUM PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1
zZiro racun: NLB banka: 530-536746-72
Objekat: Lokacija:

Objekti viseporodi¢nog stanovanja - kolektivno stanovanje -

Autor projekta:

Zorana Zejak, spec.sci

.arh.

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
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