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OBRAZAC 3 

 
PODACI O PROJEKTANTIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 VODEĆI PROJEKTANT2 

 
Objekti višeporodičnog 
stanovanja – kolektivno 

stanovanje- 

“VIRTUM” d.o.o. Podgorica 
Adresa: II crnogorskog 

bataljona 2/L 
Podgorica, Crna Gora 
Tel: +382 069 330 115 

office@virtum.me 

 
Zorana Zejak, Spec.Sci.arh. 

Licenca: 
UPI 09-332/25-2281/2 

od 29.08.2025.god. 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI PROJEKTANT5 

 
 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURE 

“VIRTUM” d.o.o. Podgorica 
Adresa: II crnogorskog 

bataljona 2/L 
Podgorica, Crna Gora 
Tel: +382 069 330 115 

office@virtum.me 

 
Zorana Zejak, Spec.Sci.arh. 

Licenca: 
UPI 09-332/25-2281/2 

od 29.08.2025.god. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
___________________________________ 

1 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-mail 
2 Ime i prezime vodećeg projektanta 
3 Dio tehničke dokumentacije (arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat,.....) 

4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije, broj licence, adresa, telefon, e-
mail 
5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehničke dokumentacije 
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PROJEKTNI ZADATAK 

Za izradu idejnog arhitektonskog rješenja objekata višeporodičnog 

stanovanja – kolektivno stanovanje- 

OBJEKAT Objekti višeporodičnog stanovanja  – kolektivno stanovanje- 

LOKACIJA Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO Podgorica III, 
odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP F2.11 i UP F2.16 u 

zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici 

INVESTITOR „ZAN CO“ d.o.o. 

Predmet ovog projektnog zadatka obuhvata izradu tehničke dokumentacije za izgradnju 
objekata kolektivnog stanovanja na urbanističkim parcelama koje se nalaze u zoni F, u okviru 
Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo 8“, na teritoriji Podgorice. Planirani stambeni objekti 
predviđeni su kao višeporodične stambene zgrade spratnosti prizemlje + dva sprata (P+2), 
usklađene sa važećim urbanističko-tehničkim uslovima i planskom dokumentacijom. 

Projektnim rješenjem neophodno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, pri čemu svaki 
stambeni prostor mora imati predviđeno svoje parking mjesto, u cilju ispunjavanja 
funkcionalnih i komunalnih standarda. Pristup predmetnim parcelama omogućen je sa 
postojeće saobraćajnice, što osigurava jednostavnu i sigurnu povezanost sa širim gradskim 
saobraćajnim sistemom. 

Poseban akcenat potrebno je posvetiti arhitektonskom oblikovanju objekata, pri čemu 
fasadno rješenje mora biti moderno, u skladu sa savremenim estetskim standardima i 
trendovima, ali i usklađeno sa karakterom i ambijentom postojećeg okruženja, kako bi se 
postigla skladna i funkcionalna urbana cjelina. 

Osnovni cilj ovog projekta je izgradnja kvalitetnih stambenih objekata koji će budućim 
korisnicima obezbijediti udoban, bezbjedan i savremeno koncipiran životni prostor, uz 
poštovanje svih važećih planskih i tehničkih parametara. 
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4. TEKSTUALNA DOKUMETACIJA 
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Tehnički opis uz idejno rješenje objekata višeporodičnog 
stanovanja – kolektivno stanovanje- 

 
 
UVOD 
 
Na osnovu projektnog zadatka Naručioca, UT uslova izdatih od strane Sekretarijata za 
planiranje prostora i održivog razvoja, GLAVNI GRAD PODGORICA, izrađeno je idejno rješenje 
OBJEKATA VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA – KOLEKTIVNO STANOVANJE- 
 
OPŠTI PODACI: 
 

 
Objekat:                                       Objekti  višeporodičnog stanovanja – kolektivno stanovanje 
                                 
Investitor:                                                                                                 „ZAN CO“ d.o.o., Podgorica 
 
Mjesto izgradnje:                   Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO 

Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP 
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici                         

 
 
 
OSNOV ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA 
 
Idejnim rješenjem je obuhvaćena razrada objekata višeporodičnog stanovanja – kolektivno 
stanovanje, prema urbanističko – tehničkim uslovima broj 08-332/24-1594/1 od 
07.10.2024.god. ; 08-332/24-1594 od 07.10.2024.god; 08-332/25-156 od 12.02.2025.god., 
izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivog razvoja, GLAVNI GRAD 
PODGORICA, u okviru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara i u skladu sa 
normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata. Objekti su projektovani kao 
slobodnostojeći i predstavljaju oblikovno i prostorno zasebne cjeline, ali je iskorišćena 
mogućnost data planskim dokumentom da se u okviru ove tri parcele formira kompleks, tako da 
su parcele sa tri stambena objekta, međusobno povezane internom saobraćajnicom. Nije 
planirano ograđivanje parcela, tako da je na ovaj način omogućena veća saobraćajna protočnost, 
što na nivou kompleksa nije ugrozilo ostale urbanističke parametre koji su zadati planskim 
dokumentom. 
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OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
 
Objekti su locirani na tri urbanističke parcele u nizu: UP F2.16, zona F, K.P. br. 3743/16, UP 
F2.11, zona F, K.P. br. 3743/14 i UP F2.10, zona F, blok 2, K.P. br. 3743/7, KO Podgorica III, u 
okviru Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo 8“. Planirana namjena površina za sve tri 
parcele je stanovanje srednje gustine. Svim predmetnim parcelama se pristupa sa 
saobraćajnica predviđenih planskim dokumentom, ali je idejnim rješenjem predviđena i 
interna saobraćajnica u okviru kompleksa, koja povezuje parcele, ali i postojeće pristupne 
saobraćajnice. Teren lokacije predviđen za izgradnju stambenih objekata je ravan, sa niskim 
nivoom podzemnih voda, odlikuje ga dobra stabilnost terena, što ide u prilog gradnji. 
 
Sa aspekta prirodnih i klimatskih uslova, ova lokacija ima niz povoljnosti za izgradnju i 
urbanizaciju. Klimatski uslovi su povoljni za gradnju tokom cijele godine, a prilikom 
projektovanja se vodilo računa o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiše. 
 
Oblik parcela na kojima se predviđa gradnja je prilično pravilan, objekti su adekvatno 
pozicionirani sa aspekta urbanističkih i prirodnih uslova lokacije, a ukupna površina 
urbanističkih parcela u okviru kompleksa je 1600,03m2. 
 
PREGLED PLANIRANIH I OSTVARENIH URBANISTIČKIH PARAMETARA 
 
LAMELA "A"- UP F2.16, zona F, KP br.3743/16  KO: Podgorica III, DUP "Zabjelo 8" 
 
ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI 
Površina urbanističke parcele......................................................................................454.26m2 
Površina pod objektima - dozvoljeno...........................................................................136.28m2 
BRP(m2) - dozvoljeno..................................................................................................408.83m2 
Indeks zauzetosti - dozvoljeni...............................................................................................0.30 
Indeks izgradjenosti - dozvoljeni...........................................................................................0.90 
Spratnost - dozvoljena..........................................................................................................P+2 
15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.) 
 
OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 
Površina pod objektima - planirano.............................................................................135.80m2 
BRP(m2) - planirano....................................................................................................393.20m2 
Indeks zauzetosti - planirano................................................................................................0.30 
Indeks izgradjenosti - planirano............................................................................................0.86 
Spratnost - planirano.............................................................................................................P+2 
Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m2 
stanovanja:  15*393.20/1000m2 =6 p.m., a na parceli je ostvareno 6 p.m. 
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LAMELA "B"- UP F2.11, zona F, KP br.3743/14 KO:Podgorica III, DUP "Zabjelo 8" 
 
ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI 
Površina urbanističke parcele......................................................................................498.08m2 
Površina pod objektima - dozvoljeno...........................................................................149.42m2 
BRP(m2) - dozvoljeno..................................................................................................448.27m2 
Indeks zauzetosti - dozvoljeni...............................................................................................0.30 
Indeks izgradjenosti - dozvoljeni...........................................................................................0.90 
Spratnost - dozvoljena...........................................................................................................P+2 
15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.) 
 
OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 
Površina pod objektima - planirano.............................................................................143.70m2 
BRP(m2) - planirano....................................................................................................417.10m2 
Indeks zauzetosti - planirano................................................................................................0.28 
Indeks izgradjenosti - planirano............................................................................................0.84 
Spratnost - planirano.............................................................................................................P+2 
Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m2 
stanovanja: 15*417.10/1000m2 = 6 p.m., a na parceli je ostvareno 7 p.m. 
 
LAMELA "C" - UP F2.10, zona F, blok 2, KP br.3743/7 KO:Podgorica III, DUP "Zabjelo 8" 
 
ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI 
Površina urbanističke parcele......................................................................................647.69m2 
Površina pod objektima - dozvoljeno...........................................................................194.31m2 
BRP(m2) - dozvoljeno..................................................................................................582.92m2 
Indeks zauzetosti - dozvoljeni...............................................................................................0.30 
Indeks izgradjenosti - dozvoljeni...........................................................................................0.90 
Spratnost - dozvoljena...........................................................................................................P+2 
15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.) 
 
OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 
Površina pod objektima - planirano............................................................................179.60m2 
BRP(m2) - planirano....................................................................................................524.46m2 
Indeks zauzetosti - planirano................................................................................................0.28 
Indeks izgradjenosti - planirano............................................................................................0.81 
Spratnost - planirano.............................................................................................................P+2 
Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m2 
stanovanja: 15*524.46/1000m2 =8 p.m., a na parceli je ostvareno 9 p.m. 
 
Planskim dokumentom je za predmetne parcele predviđena namjena površina za stanovanje 
srednje gustine, u okviru koje je planirano zelenilo stambenih objekata i blokova. Minimalni 
stepen ozelenjenosti u okviru ove namjene je 20%, što na nivou kompleksa koji se razrađuje 
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ovim Idejnim rješenjem predstavlja površinu od 320m2. Na nivou predmetnog kompleksa 
Idejnim rješenjem ostvarena je zelena površina od 331,06m2, čime je ispunjen uslov o 
minimalnom stepenu ozelenjenosti.  
 
OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 

 
Stambeni objekti su koncipirani kao slobodnostojeći, kako u funkcionalnom, tako i u 
organizacionom smislu. Projektantskim pristupom biće obezbijeđena arhitektonska 
usklađenost sa postojećim ambijentom i okruženjem, kako kroz oblikovanje volumena, tako 
i kroz izbor materijala i završnu obradu fasada. Cilj projektovanja je postizanje savremenih, 
estetski usklađenih objekata, koji će se harmonično uklopiti u širu urbanističku cjelinu, a 
istovremeno zadovoljiti zahtjeve modernog stanovanja.  
 
ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 
 
Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati urbanistički parametri, oblik 
parcele, nagib terena i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelni i 
funkcionalni izraz objekata, dispoziciju i primarne šeme kretanja. Takođe, topografske i geo-
mehaničke osobine tla kao i slike okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 
Arhitektonsko rješenje objekta odlikuje se savremenim dizajnom koji naglašava estetiku, 
jednostavnost i funkcionalnost.  
Krovovi objekata su projektovani kao dvovodni krovovi sa minimalnim nagibom od 10%, 
prekriveni profilisanim limenim pokrivačem, čime se obezbjeđuje efikasno odvođenje 
atmosferskih voda ka odvodnim slivnicima. Limeni pokrivač je planiran od kvalitetnog 
pocinkovanog i plastificiranog lima, otpornog na vremenske uticaje i koroziju u boji Ref. RAL 
7016. 
Obod krova formiran je atikom, koja osim estetske uloge ima i funkciju zaštite krova i oluka, 
te doprinosi sigurnosti i vizuelnoj cjelovitosti objekta. Konstruktivno i termoizolaciono 
rješenje krova prilagođeno je zahtjevima energetske efikasnosti, a obrada atike usklađena je 
sa fasadnim materijalima i arhitektonskim konceptom objekta. 
Završna obrada fasadnih zidova stambenih objekata je planirana u sistemu demit fasade, sa 
završnom obradom dominantno u boji Ref. RAL 9016, dok se u zonama terasa i naglašenim 
vertikalama objekta planira u boji Ref. RAL 1019. Metalne ograde na terasama i francuskim 
prozorima su u boji Ref. RAL 7016, od jednostavnih vertikalnih čeličnih profila punog 
presjeka. 
Otvori su predviđeni kao aluminijumska fasadna bravarija sa termopan staklom i 
termoprekidom u boji Ref. RAL 7016. 
 
 
ETAPNOST GRADNJE 

 
Izgradnja objekata je planirana u jednom vremenskom intervalu, tj. nije planirana fazna 
gradnja. 
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FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 

 
Svi objekati su spratnosti P+2. Funkcionalno gledano objekati su zamišljeni kao objekti za 
višeporodično stanovanje – kolektivno stanovanje. Svaki objekat ima određeni broj stanova 
koji zadovoljava date parametre. Stanovi su projektovani na visokom nivou komfora i 
materijalizacije, a predviđene su garsonjere, jednosobni i jednoiposobni stanovi.  
 
U prizemlju se predviđaju ulazne partije sa vjetrobranima, i po dvije stambene jedinice u 
lamelama A i B, dok se u lameli C predviđaju 3 stambene jedinice. Lamele A i B su predviđene 
kao cjeline sa po ukupno 6 stambenih jedinica i optimalnim uslovima za život i privatnost, dok 
je u lameli C planirano ukupno 9 stambenih jedinica. Stambene jedinice povezane su 
hodnicima sa komunikacionim jezgrom. Etaže objekta su međusobno povezane vertikalnim 
komunikacijama u vidu stepenišnog jezgra i lifta.  
 
Završna obrada podova u vjetrobranima i javnim komunikacijama je protivklizna granitna karamika 
na cementnoj košuljici. 
 
Sve stambene jedinice imaju prirodno osvjetljenje preko prozorskih fasadnih otvora. 

U svim stambenim jedinicama je obezbijeđen prostor za odlaganje obuće i odjeće na ulazu. 
U svim stanovima je predviđen otvoreni tip kuhinje. Kuhinjska oprema je projektovana prema 
tehničkim normama za stambene kuhinje.  
Kupatila su u potpunosti snabdjevena svim potrebnim sanitarnim elementima. Predviđena su 
kupatila sa umivaonikom, tuš kabinom, wc šoljom.  
U svim stambenim jedinicama predviđene su terase, osim u garsonjerama lamele C, u okviru 
kojih su planirani francuski prozori. 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 
LAMELA A 
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LAMELA B 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

163



 

 
VIRTUM D.O.O. 

II crnogorskog bataljona 2/L 

Podgorica, Crna Gora 

tel: +382 069 330 115  

emai:office@virtum.me  

PIB: 03738159 

PDV: 30/31-28683-1 

ŽR: 530-536746-72 NLB Banka 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

164



 

 
VIRTUM D.O.O. 

II crnogorskog bataljona 2/L 

Podgorica, Crna Gora 

tel: +382 069 330 115  

emai:office@virtum.me  

PIB: 03738159 

PDV: 30/31-28683-1 

ŽR: 530-536746-72 NLB Banka 

LAMELA C 
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TEHNIČKO - TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
 
KONSTRUKCIJA 
 
Dispoziciono rješenje objekata i izbor osnovnih građevinskih materijala usklađeni su sa 
funkcijom objekata, lokalnim urbanističkim uslovima i projektom arhitekture, kao i 
preliminarnim proračunima konstrukcije. Konstrukcija objekta je mješovitog tipa, sa nosivim 
armirano-betonskim zidnim platnima i stubovima. Vertikalni elementi povezani su armirano-
betonskim gredama. Usvojena konstrukcija zadovoljava sve propise vezane za seizmičku 
otpornost i stabilnost objekta, čime se obezbjeđuje sigurnost i dugovječnost objekta. 
 
OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 
 
Svi funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog osvjetljenja i 
provjetravanja.  
 
HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 
 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne izolacije. 
 
HIDROIZOLACIJA: 
 
Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu+ (vlaga na objekat 
djeluje najčešće kao kapilarna).  Hidroizolacija podova na tlu predviđena je po čitavoj bruto 
površini gabarita objekta. Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja 
rade se penetratima za beton. Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm 
uz zid.   
 
TERMOIZOLACIJA:   
 
Termoizolacija podova prizemlja, koji su u kontaktu sa tlom, planirana je u vidu sloja tvrdo 
presovanih termoizolacionih ploča debljine 3 cm, u cilju sprječavanja gubitaka toplote. Krovna 
konstrukcija biće termoizolovana mineralnom vunom debljine 10 cm, čime će se obezbijediti 
stabilna i efikasna zaštita od toplotnih gubitaka, kao i doprinos komforu stanovanja tokom 
cijele godine. Spoljni fasadni zidovi objekta projektovani su da budu termoizolovani sistemom 
spoljne termičke zaštite (ETICS), u skladu sa propisanim graničnim vrijednostima koeficijenta 
prolaska toplote, što osigurava energetsku efikasnost objekta i kvalitetno stanovanje za sve 
korisnike. 
 
FASADA 
Za obloge fasadnih zidova predviđena je kombinacija neventilisane termo fasada tipa 
“DEMIT” sa završnim slojem dekorativnog zaribanog maltera i to u dvije nijanse – sa završnom 
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obradom dominantno u boji Ref. RAL 9016, dok se u zonama terasa i naglašenim vertikalama 
objekta planira u boji Ref. RAL 1019. 
 
VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA: 
 
Vanjska  stolarija  (prozori,  vrata)  predviđeni  su  da  se  rade  od  PVC  profila  crne  boje, 
zastakljenih  termo  izolirajućim  staklenim  paketom  6+12+4 mm.  Svi  profili  od  kojih  će 
biti  izrađene  fasadne  pozicije  su  sa  prekinutim  termičkim  mostom.  Sva  prozorska  i vratna  
krila  su  snabdjevene  adekvatnim  okovom  za  otvaranje  I  zatvaranje  krila, kvakama i 
bravama sa ključevima. 
 
U daljoj fazi razrade projekta biće obrađene instalacije jake i slabe struje, instalacije vodovoda 
i kanalizacije, kao i termotehničke instalacije i one će biti obrađene posebnim projektima u 
fazi glavnog projekta, a na osnovu uslova koje propisuju nadležne institucije i prema važećim 
zakonskim propisima.  
 
KROV 
Krov je nagiba 10o, dvovodni sa svim neophodnim slojevima hidro i termo izolacije i limom 
kao završnim slojem, “sakriven” iza zidova atike. 
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 
 
PODOVI: 
- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih podova sa 
potrebnim slojevima hidro, termo i akustične izolacije, cementnog estriha i keramičkih pločica 
i tarketa, kao završne obrade. 
- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku 
- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste materijala kao što 
je i pod. 
Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima Građevinske fizike. 
 
ZIDOVI: 
Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji prema 
izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama. 
 
PLAFONI: 
U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom. Glavnim projektom 
će se predvidjeti pozicije spuštenih plafona. 
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OPIS GRAĐEVINSKIH I GRAĐEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA  
 
Betonski radovi 
Da bi betonski i armirano-betonski radovi bili dobro izvedeni treba da ispune sljedeće uslove: 
- svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema važećim PTP i 
tehničkim uslovima za izvođenje radova od betona i armiranog betona; 
- svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima u statičkom proračunu, solidno i 
stručno; 
- sve stubove, serklaže, noseće grede, nadvratnike, kao i sve druge betonske elemente 
postaviti u nerendisanoj dobro nakvašenoj oplati; 
- ugrađivanje betona vršiti mašinskim putem pervibratom. 
 
Zidarski radovi 
U ovu vrstu radova spadaju sljedeći elementi: spoljašnji zidovi i dio unutrašnjih zidova. Većina 
pregradnih unutrašnjih, nekonstruktivnih zidova su planirani da budu izvedeni kao laki gips-
katronski pregradni zidovi na odgovarajućoj potkonstrukciji odgovarajućih debljina. 
 
Spoljašnji zidovi 
Svi fasadni zidovi su od ošupljenog opekarskog bloka dimenzija 20/19/19 cm debljine d=20 
cm, preko kojih sa vanjske strane zida se ugrađuje demit fasada. 
 
Unutrašnji zidovi 
Unutrašnji pregradni zidovi između stambenih jedinica i prema zajedničkim hodnicima su od 
ošupljenih opekarskih blokova dimenzija 20/19/19 cm zidanih u produžnom malteru 1:3:9, 
ukupne debljine d=20 cm. 
Unutrašnji pregradni zidovi debljine 10 cm i 12cm predviđeni su kao montažni zidovi od gips 
kartonskih ploča na pocinčanoj potkonstrukciji sa termoizolacionom ispunom. 
Pregradni zidovi prostorija u kojima se nalaze instalacije ViK-a (kupatila, sanitarije, kuhinje), 
su projektovani da se izvedu od vlagootpornih gips kartonskih ploča, gdje je kao završna 
obrada zidova u tim prostorijama predviđena zidna keramika. 
 
Unutrašnja obrada površina 
 
Podovi: 
Sve podove objekta potrebno je izvesti potpuno vodoravno, sa izuzetkom podova u 
kupatilima, terasama, gdje se obezbjeđuje pad prema slivniku (0.5-1%). U kupatilima 
stambenih prostorija predviđeni su linijski slivnici u prostoru predviđenom za tuširanje. Tuš 
kabine se formiraju u podu sa kupatilskom podnom keramikom. Keramika u kupatilima se 
planira od protivklizne klase R10, a u tuš kabinama R10B. 
Završne obrade podova u dnevnim i spavaćim zonama su u vidu tarketa, dok se u ulaznim 
partijama stanova, hodnicima, kupatilima i na terasama predviđaju keramičke pločice. 
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Završni pod u ulaznom dijelu na prizemlju, kao i pod u zajedničkom hodniku i ispred stepeništa 
projektovan je da bude od granitne keramike odgovarajuće protivkliznosti, koja se ugrađuje 
na ljepilo preko cementne košuljice.  
 
Unutrašnja stolarija 
Sve pozicije stolarije će biti urađene prema dimenzijama iz šema i mjerama uzetih na licu 
mjesta. Vrata su od medijapana ili ekvivalentnog materijala. Završna obrada krila vrata je 
natur lak u tonu po izboru projektanta. Vrata opremiti potrebnim okovom, bravom, kvakom i 
tri šarke u inoks varijanti. 
 
Spoljašnja bravarija  
Spoljašnja bravarija stambenih jedinica je projektovana od AL profila sa trostrukim staklom. 
Predviđene su roletne na svim fasadnim otvorima stambenih prostorija. 
 
Limarija 
Prije početka limarskih radova svi prethodni građevinski radovi moraju biti završeni kako bi se 
limarski radovi odvijali u adekvatnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji dolaze u neposredan 
dodir sa površinom od aluminijskog lima moraju biti pocinčani odnosno zaštićeni od korozije. 
Ekseri i zakivci moraju biti od istog materijala kao i lim.  
Odvođenje atmosferskih padavina sa krova planirano je preko olučnih vertikala kružnog 
oblika, presjeka Ø10cm. Rade se od pocinkovanog lima d=0,55mm, sa izradom obujmica za 
pričvršćivanje na zid. 
 
Instalacije 
U objektu će se predvidjeti sljedeći instalacioni sistemi: hidrotehničkih instalacija i električnih 
instalacija jake i slabe struje. 
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RJEŠENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORIŠĆENJE ENERGIJE I POVEĆANJE ENERGETSKE 
EFIKASNOSTI 
 
Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na parceli, 
valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli namijenjenim 
odmoru. 
Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj atmosferilija i  
vjetra primijenjeno je sledeće: 

o Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno 
toplotnih gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje savremenih termoizolacionih 
i ostalih materijala i to: 

o Termoizolacija podova na tlu;   
o Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva  krova;  
o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;  
o Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne strane  

Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija odnosno 
izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog osvjetljenja u skladu sa 
funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija.  

o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava standarde   
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih prostorija i 

zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 
Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto iskorišćenje 
prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciljem 
uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 
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OSTVARENI BILANS POVRŠINA 
 
PREGLED INDEKSA IZGRAĐENOSTI I ZAUZETOSTI 
NA URBANISTIČKIM PARCELAMA NA NIVOU KOMPLEKSA 
 
Indeks izgrađenosti (ii)= BRGP nadzemnog dijela svih objekata  
                                                        Površina UP (lokacije) 
Indeks izgrađenosti (ii)=  ______    1334,55________                                                                                       
                                                               1600,03m2 
Indeks izgrađenosti (ii) =0.83  
 

Indeks izgrađenosti (ii)  0,83 < 0,90 koeficijenta datog UTU  

 
Indeks zauzetosti (iz)=   Površina pod objektom  
                                            Površina UP  (lokacije) 
 
Indeks zauzetosti (iz)=  _____459,03_____               
                                                   1600,03m2 
 
Indeks zauzetosti (iz)=  0.29 

 
Indeks zauzetosti (iz)  

 
0,29 < 0,30 koeficijenta datog UTU  

 
 
Ukupna površina urbanističkih parcela na kojima se predviđa gradnja u okviru kompleksa je 
1600,03m2. 
 
Proračun potrebnog broja parking mjesta (PM): 
Potreban broj parking mjesta na nivou kompleksa iskazan je prema normativu 15 p.m. na 
1000m2 stanovanja: 15*1334,55/1000m2 = 20 p.m., a na nivou kompleksa je ostvareno 22 
p.m. 
 
Planskim dokumentom je za predmetne parcele predviđena namjena površina za 
stanovanje srednje gustine, u okviru koje je planirano zelenilo stambenih objekata i 
blokova. Minimalni stepen ozelenjenosti u okviru ove namjene je 20%, što na nivou 
kompleksa koji se razrađuje ovim Idejnim rješenjem predstavlja površinu od 320m2. Na 
nivou predmetnog kompleksa Idejnim rješenjem ostvarena je zelena površina od 331,06m2, 
čime je ispunjen uslov o minimalnom stepenu ozelenjenosti. 
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SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 
 

‐ Zakon o uređenju prostora („Sl.list CG“, br. 019/25 od  04.03.2025) 
‐ Zakon o izgradnji objekata („Sl.list CG“, br. 019/25 od  04.03.2025) 
‐ Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta 
(„Službeni list Crne Gore“, br. 53/2025 od 29.05.2025) 
- Pravilnik o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu („Sl.list CG“, br. 
06/23, 113/23, 012/24 od 15.02.2024) 
‐ Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke („Sl.list CG“, br. 060/18 
od 07.09.2018) 
‐ Pravilnikom o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada („Sl.list CG“, br. 47/24) 
‐ Pravilnik o načinu vršenja obračuna površine i zapremine zgrade („Sl.list CG“, br.060/18 od 
07.09.2018) 
‐ ostali pozitivni propisi i pravila struke. 
 
 
 
 
Podgorica, februar 2026.g.                                                                                          Vodeći projektant: 

    Zorana Zejak, 
Spec.Sci.arh. 
 
           
_____________________ 
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P3

Koordinate tačaka operativnog poligona
Y [m] X [m]Br. tačke H [m]

P2
P3

6602635.024     4698530.215     40.037
6602605.325     4698557.831     39.782

Operativni poligon je izvršen GPS-om ( Y i X) , a parametri su
korišćeni po MONTEPOS-VPPS.

d.o.o. Podgorica

          Studentska ulica, Profesorska zgrada
                             Lamela III, VII/58

Licenca broj:01-37/3

                             Geodetska podloga  katastarskih parcela broj 3743
7 , 3743

14  i 3743
16

                                                                 R=1:250
                                             S.O. Podgorica,  K.O. Podgorica III

Crvenica Petar, geod. tehn.
Br.Licence: 02-7255/1-17

Saradnik u izradi:

April, 2025 godine

Odgovorni projektant za geodeziju:

mr Bošković Duško
Br.Licence: 02-2415/1
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Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici

Objekti višeporodičnog stanovanja - kolektivno stanovanje -

Zorana Zejak, spec.sci.arh.
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Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici

Objekti višeporodičnog stanovanja - kolektivno stanovanje -

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

LAMELA "A"- UP F2.16, zona F, KP br.3743/16  KO: Podgorica III, DUP "Zabjelo 8"

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina urbanističke parcele..............................................................................................................454.26m2
Površina pod objektima - dozvoljeno.................................................................................................136.28m2
BRP(m2) - dozvoljeno.............................................................................................................................408.83m2
Indeks zauzetosti - dozvoljeni..........................................................................................................................0.30
Indeks izgradjenosti - dozvoljeni.....................................................................................................................0.90
Spratnost - dozvoljena......................................................................................................................................P+2
15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)
Zelene površine - 20% (min. 90.85m2)

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina pod objektima - planirano....................................................................................................135.80m2
BRP(m2) - planirano................................................................................................................................393.20m2
Indeks zauzetosti - planirano..........................................................................................................................0.30
Indeks izgradjenosti - planirano.....................................................................................................................0.86
Spratnost - planirano........................................................................................................................................P+2
Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m2 stanovanja:
15*393.20/1000m2 = 6 p.m., a na parceli je ostavreno 6 p.m.
Ostvarene zelene površine...................................................................................................................131.26m2

LAMELA "B"- UP F2.11, zona F, KP br.3743/14 KO:Podgorica III, DUP "Zabjelo 8"

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina urbanističke parcele...............................................................................................................498.08m2
Površina pod objektima - dozvoljeno..................................................................................................149.42m2
BRP(m2) - dozvoljeno.............................................................................................................................448.27m2
Indeks zauzetosti - dozvoljeni.........................................................................................................................0.30
Indeks izgradjenosti - dozvoljeni....................................................................................................................0.90
Spratnost - dozvoljena.....................................................................................................................................P+2
15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)
Zelene površine - 20% (min. 99.60m2)

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina pod objektima - planirano....................................................................................................143.70m2
BRP(m2) - planirano................................................................................................................................417.10m2
Indeks zauzetosti - planirano...........................................................................................................................0.28
Indeks izgradjenosti - planirano......................................................................................................................0.84
Spratnost - planirano........................................................................................................................................P+2
Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m2 stanovanja:
15*417.10/1000m2 = 6 p.m., a na parceli je ostavreno 7 p.m.
Ostvarene zelene površine...................................................................................................................181.43m2

LAMELA "C" - UP F2.10, zona F, blok 2, KP br.3743/7 KO:Podgorica III, DUP "Zabjelo 8"

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina urbanističke parcele...............................................................................................................647.69m2
Površina pod objektima - dozvoljeno..................................................................................................194.31m2
BRP(m2) - dozvoljeno..............................................................................................................................582.92m2
Indeks zauzetosti - dozvoljeni.........................................................................................................................0.30
Indeks izgradjenosti - dozvoljeni....................................................................................................................0.90
Spratnost - dozvoljena.....................................................................................................................................P+2
15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)
Zelene površine - 20% (min. 129.50m2)

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina pod objektima - planirano....................................................................................................179.60m2
BRP(m2) - planirano................................................................................................................................524.46m2
Indeks zauzetosti - planirano..........................................................................................................................0.28
Indeks izgradjenosti - planirano.....................................................................................................................0.81
Spratnost - planirano........................................................................................................................................P+2
Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m2 stanovanja:
15*524.46/1000m2 = 8 p.m., a na parceli je ostavreno 9 p.m.
Ostvarene zelene površine....................................................................................................................164.00m2
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LAMELA "A"- UP F2.16, zona F, KP br.3743/16  KO: Podgorica III, DUP "Zabjelo 8"

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina urbanističke parcele..............................................................................................................454.26m2
Površina pod objektima - dozvoljeno.................................................................................................136.28m2
BRP(m2) - dozvoljeno.............................................................................................................................408.83m2
Indeks zauzetosti - dozvoljeni..........................................................................................................................0.30
Indeks izgradjenosti - dozvoljeni.....................................................................................................................0.90
Spratnost - dozvoljena......................................................................................................................................P+2
15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)
Zelene površine - 20% (min. 90.85m2)

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina pod objektima - planirano....................................................................................................135.80m2
BRP(m2) - planirano................................................................................................................................393.20m2
Indeks zauzetosti - planirano..........................................................................................................................0.30
Indeks izgradjenosti - planirano.....................................................................................................................0.86
Spratnost - planirano........................................................................................................................................P+2
Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m2 stanovanja:
15*393.20/1000m2 = 6 p.m., a na parceli je ostavreno 6 p.m.
Ostvarene zelene površine...................................................................................................................131.26m2

LAMELA "B"- UP F2.11, zona F, KP br.3743/14 KO:Podgorica III, DUP "Zabjelo 8"

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina urbanističke parcele...............................................................................................................498.08m2
Površina pod objektima - dozvoljeno..................................................................................................149.42m2
BRP(m2) - dozvoljeno.............................................................................................................................448.27m2
Indeks zauzetosti - dozvoljeni.........................................................................................................................0.30
Indeks izgradjenosti - dozvoljeni....................................................................................................................0.90
Spratnost - dozvoljena.....................................................................................................................................P+2
15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)
Zelene površine - 20% (min. 99.60m2)

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina pod objektima - planirano....................................................................................................143.70m2
BRP(m2) - planirano................................................................................................................................417.10m2
Indeks zauzetosti - planirano...........................................................................................................................0.28
Indeks izgradjenosti - planirano......................................................................................................................0.84
Spratnost - planirano........................................................................................................................................P+2
Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m2 stanovanja:
15*417.10/1000m2 = 6 p.m., a na parceli je ostavreno 7 p.m.
Ostvarene zelene površine...................................................................................................................181.43m2

LAMELA "C" - UP F2.10, zona F, blok 2, KP br.3743/7 KO:Podgorica III, DUP "Zabjelo 8"

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina urbanističke parcele...............................................................................................................647.69m2
Površina pod objektima - dozvoljeno..................................................................................................194.31m2
BRP(m2) - dozvoljeno..............................................................................................................................582.92m2
Indeks zauzetosti - dozvoljeni.........................................................................................................................0.30
Indeks izgradjenosti - dozvoljeni....................................................................................................................0.90
Spratnost - dozvoljena.....................................................................................................................................P+2
15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)
Zelene površine - 20% (min. 129.50m2)

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina pod objektima - planirano....................................................................................................179.60m2
BRP(m2) - planirano................................................................................................................................524.46m2
Indeks zauzetosti - planirano..........................................................................................................................0.28
Indeks izgradjenosti - planirano.....................................................................................................................0.81
Spratnost - planirano........................................................................................................................................P+2
Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m2 stanovanja:
15*524.46/1000m2 = 8 p.m., a na parceli je ostavreno 9 p.m.
Ostvarene zelene površine....................................................................................................................164.00m2

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o.
adresa: II crnogorskog bataljona 2/L

Podgorica, Crna Gora
tel.+382 069 330 115

e-mail: virtumdoo@yahoo.com
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1

žiro račun: NLB banka: 530-536746-72

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici

Objekti višeporodičnog stanovanja - kolektivno stanovanje -

Zorana Zejak, spec.sci.arh.
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Februar, 2026. godine
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IDEJNO RJEŠENJE

OSNOVA PRIZEMLJA - lamela A

Razmjera:

Broj strane:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

5 -

N
A

PO
M

EN
A

: V
isi

ns
ke

 k
ot

e 
se

 o
dn

os
e 

na
 k

on
st

ru
kc

iju
 o

bj
ek

ta
.

OSNOVA PRIZEMLJA
LAMELA "A"

B I L A N S    P O V R Š I N A

"S1" - Stan 1

Ulazni hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Terasa
Spavaća soba

1.
2.
3.
4.
5.
6.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)
keramičke

pločice

tarket

keramičke
pločice

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramičke
pločice

keramičke
pločice

tarket

1.86 m2

3.65 m2

20.10 m2

4.05 m2

2.73 m2

46.69 m2

Rekapitulacija - lamela "A"
Ukupna neto površina prizemlja (lamela "A")
Ukupna bruto površina prizemlja (lamela "A")

119.45 m2

135.80 m2

L E G E N D A    M A T E R I J A L A

tarket

keramička podna obloga

ab stubovi/platna

zidovi od giter blokova d=20/25 cm

pregradni zid / giter blok d=12cm

Stepenište

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

3.00 cm

15.00 cm

2.50 cm

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

20.00 cm

2.50 cm

HODNICI I ULAZI -spratne etaže-
Tarket
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

2.00 cm

4.00 cm

-

2.00 cm

DNEVNA I SPAVAĆA SOBA -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

-

2.00 cm

KUHINJA I ULAZNI PROSTOR -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

6.00 cm

-

-

KUPATILO I WC

-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

4.00-5.00 cm

-

-

TERASE

-

20.00 cm

1.50 cm

poludisperzija

B

▲S
1

A B C D

A B C D

1

2

3

1

2

3

▼S
21

2

34

6

1
2

3 4

6

1

2

3

A

A

±0.00

+1.00

+1.00 +1.00

+1.00

+1.00

B

5

5 5

4

6 7

demit
fasada

fasadni
premaz

keramičke
pločice

14.30 m2

"S2" - Stan 2

Ulazni hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Terasa
Spavaća soba

1.
2.
3.
4.
5.
6.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)
keramičke

pločice

tarket

keramičke
pločice

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramičke
pločice

keramičke
pločice

tarket

1.86 m2

3.65 m2

20.10 m2

4.05 m2

2.73 m2

46.69 m2

poludisperzija

demit
fasada

fasadni
premaz

keramičke
pločice

14.30 m2

Zajedničke komunikacije - lamela "A"

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

5.90 m2

5.40 m2

1.72 m2

26.07 m2

gr.keramika

gr.keramika

poludisperzija

2.70 m2
keramičke

pločice

Nadstrešnica
Vjetrobran
Ulazni hodnik
Stepenice
Hodnik
Ostava za pribor za higijenu
Spremište za bicikla

poludisperzijapoludisperzijagr.keramika

poludisperzijapoludisperzijagr.keramika

3.75 m2

2.00 m2

poludisperzijapoludisperzija

keramičke
pločice

- -

4.62 m2

fasadni
premaz

±0.00
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R.
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123456

LAMELA "A"- UP F2.16, zona F, KP br.3743/16  KO: Podgorica III, DUP "Zabjelo 8"

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina urbanističke parcele.........................................................................................454.26m2
Površina pod objektima - dozvoljeno............................................................................136.28m2
BRP(m2) - dozvoljeno........................................................................................................408.83m2
Indeks zauzetosti - dozvoljeni....................................................................................................0.30
Indeks izgradjenosti - dozvoljeni...............................................................................................0.90
Spratnost - dozvoljena................................................................................................................P+2
15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)
Zelene površine - 20% (min. 90.85m2)

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina pod objektima - planirano..............................................................................135.80m2
BRP(m2) - planirano..........................................................................................................393.20m2
Indeks zauzetosti - planirano.....................................................................................................0.30
Indeks izgradjenosti - planirano................................................................................................0.86
Spratnost - planirano..................................................................................................................P+2
Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m2
stanovanja: 15*393.20/1000m2 = 6 p.m., a na parceli je ostavreno 6 p.m.
Ostvarene zelene površine..............................................................................................131.26m2

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o.
adresa: II crnogorskog bataljona 2/L

Podgorica, Crna Gora
tel.+382 069 330 115

e-mail: virtumdoo@yahoo.com
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1

žiro račun: NLB banka: 530-536746-72

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici

Objekti višeporodičnog stanovanja - kolektivno stanovanje -
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INVESTITOR:

"ZAN CO" d.o.o., Podgorica

Odgovorni projektant:

Saradnik/ci:

Vodeći projektant:

Datum izrade i  M.P.

Autor projekta:

Lokacija:Objekat:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Februar, 2026. godine
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IDEJNO RJEŠENJE

OSNOVA I SPRATA - lamela A

Razmjera:

Broj strane:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.:
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OSNOVA I SPRATA
LAMELA "A"

B I L A N S    P O V R Š I N A

Zajedničke komunikacije - lamela "A"

Stepenište
Hodnik

1.
2.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

8.40 m2

3.75 m2

12.15 m2

gr.keramika

gr.keramika

poludisperzija

Rekapitulacija - lamela "A"
Ukupna neto površina I sprata (lamela "A")
Ukupna bruto površina I sprata (lamela "A")

112.93 m2

128.70 m2

L E G E N D A    M A T E R I J A L A

tarket

keramička podna obloga

A B C D

A B C D

1

2

3

1

2

3

ab stubovi/platna

zidovi od giter blokova d=20/25 cm

pregradni zid / giter blok d=12cm

▼S
4

5 5

Stepenište

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

3.00 cm

15.00 cm

2.50 cm

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

20.00 cm

2.50 cm

HODNICI I ULAZI -spratne etaže-
Tarket
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

2.00 cm

4.00 cm

-

2.00 cm

DNEVNA I SPAVAĆA SOBA -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

-

2.00 cm

KUHINJA I ULAZNI PROSTOR -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

6.00 cm

-

-

KUPATILO I WC

-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

4.00-5.00 cm

-

-

TERASE

-

20.00 cm

1.50 cm

1

2

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

A

A

+4.05

+4.05

B B

1
2

3

4

6

1
2

3
4

6

+4.05

+4.05+4.05

"S3" - Stan 3

Ulazni hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Terasa
Spavaća soba

1.
2.
3.
4.
5.
6.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)
keramičke

pločice

tarket

keramičke
pločice

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramičke
pločice

keramičke
pločice

tarket

1.86 m2

3.65 m2

20.10 m2

4.05 m2

2.73 m2

50.39 m2

poludisperzija

demit
fasada

fasadni
premaz

keramičke
pločice

18.00 m2

"S4" - Stan 4

Ulazni hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Terasa
Spavaća soba

1.
2.
3.
4.
5.
6.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)
keramičke

pločice

tarket

keramičke
pločice

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramičke
pločice

keramičke
pločice

tarket

1.86 m2

3.65 m2

20.10 m2

4.05 m2

2.73 m2

50.39 m2

poludisperzija

demit
fasada

fasadni
premaz

keramičke
pločice

18.00 m2

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o.
adresa: II crnogorskog bataljona 2/L

Podgorica, Crna Gora
tel.+382 069 330 115

e-mail: virtumdoo@yahoo.com
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1

žiro račun: NLB banka: 530-536746-72

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici

Objekti višeporodičnog stanovanja - kolektivno stanovanje -

20.00 240.00 10.00 260.00 20.00 245.00 20.00 260.00 10.00 240.00 20.00

20.00 150.00 360.00 20.00 245.00 20.00 360.00 150.00 20.00

20.00 150.00 360.00 20.00 245.00 20.00 360.00 150.00 20.00

130.00 20.00 380.00 20.00 245.00 20.00 380.00 20.00 130.00

130.00 20.00 380.00 20.00 245.00 20.00 380.00 20.00 130.00

20
.0

0
28

0.
00

12
.0

0
15

3.
00

34
4.

00
20

.0
0

20
.0

0
28

0.
00

12
.0

0
15

3.
00

34
4.

00
20

.0
0

INVESTITOR:

"ZAN CO" d.o.o., Podgorica

Odgovorni projektant:

Saradnik/ci:

Vodeći projektant:

Datum izrade i  M.P.

Autor projekta:

Lokacija:Objekat:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.
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IDEJNO RJEŠENJE

OSNOVA II SPRATA - lamela A

Razmjera:

Broj strane:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:
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OSNOVA II SPRATA
LAMELA "A"

B I L A N S    P O V R Š I N A

L E G E N D A    M A T E R I J A L A

tarket

keramička podna obloga

ab stubovi/platna

zidovi od giter blokova d=20/25 cm

pregradni zid / giter blok d=12cm

Stepenište

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

3.00 cm

15.00 cm

2.50 cm

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

20.00 cm

2.50 cm

HODNICI I ULAZI -spratne etaže-
Tarket
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

2.00 cm

4.00 cm

-

2.00 cm

DNEVNA I SPAVAĆA SOBA -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

-

2.00 cm

KUHINJA I ULAZNI PROSTOR -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

6.00 cm

-

-

KUPATILO I WC

-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

4.00-5.00 cm

-

-

TERASE

-

20.00 cm

1.50 cm

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

▲S
5

A B C D

A B C D

1

2

3

1

2

3
▼S

6

5 5

1

2

A

A

+7.10

+7.10

B B

1
2

34

6

1
2

3 4

6

+7.10

+7.10+7.10

"S5" - Stan 5

Ulazni hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Terasa
Spavaća soba

1.
2.
3.
4.
5.
6.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)
keramičke

pločice

tarket

keramičke
pločice

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramičke
pločice

keramičke
pločice

tarket

1.86 m2

3.65 m2

20.10 m2

4.05 m2

2.73 m2

50.39 m2

poludisperzija

demit
fasada

fasadni
premaz

keramičke
pločice

18.00 m2

"S6" - Stan 6

Ulazni hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Terasa
Spavaća soba

1.
2.
3.
4.
5.
6.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)
keramičke

pločice

tarket

keramičke
pločice

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramičke
pločice

keramičke
pločice

tarket

1.86 m2

3.65 m2

20.10 m2

4.05 m2

2.73 m2

50.39 m2

poludisperzija

demit
fasada

fasadni
premaz

keramičke
pločice

18.00 m2

Zajedničke komunikacije - lamela "A"

Stepenište
Hodnik

1.
2.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

8.40 m2

3.75 m2

12.15 m2

gr.keramika

gr.keramika

poludisperzija

Rekapitulacija - lamela "A"
Ukupna neto površina II sprata (lamela "A")
Ukupna bruto površina II sprata (lamela "A")

112.93 m2

128.70 m2

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o.
adresa: II crnogorskog bataljona 2/L

Podgorica, Crna Gora
tel.+382 069 330 115

e-mail: virtumdoo@yahoo.com
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1

žiro račun: NLB banka: 530-536746-72

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici

Objekti višeporodičnog stanovanja - kolektivno stanovanje -

20.00 240.00 10.00 260.00 20.00 245.00 20.00 260.00 10.00 240.00 20.00

20.00 150.00 360.00 20.00 245.00 20.00 360.00 150.00 20.00

20.00 510.00 20.00 245.00 20.00 510.00 20.00

130.00 20.00 380.00 20.00 245.00 20.00 380.00 20.00 130.00

130.00 20.00 380.00 20.00 245.00 20.00 380.00 20.00 130.00
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INVESTITOR:

"ZAN CO" d.o.o., Podgorica

Odgovorni projektant:

Saradnik/ci:

Vodeći projektant:

Datum izrade i  M.P.

Autor projekta:

Lokacija:Objekat:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.
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R = 1:50

IDEJNO RJEŠENJE

OSNOVA KROVA - lamela A

Razmjera:

Broj strane:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

8 -

OSNOVA KROVA
LAMELA "A"

B I L A N S    P O V R Š I N A

L E G E N D A    M A T E R I J A L A

tarket

keramička podna obloga

ab stubovi/platna

zidovi od giter blokova d=20/25 cm

pregradni zid / giter blok d=12cm

Stepenište

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

3.00 cm

15.00 cm

2.50 cm

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

20.00 cm

2.50 cm

HODNICI I ULAZI -spratne etaže-
Tarket
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

2.00 cm

4.00 cm

-

2.00 cm

DNEVNA I SPAVAĆA SOBA -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

-

2.00 cm

KUHINJA I ULAZNI PROSTOR -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

6.00 cm

-

-

KUPATILO I WC

-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

4.00-5.00 cm

-

-

TERASE

-

20.00 cm

1.50 cm

Rekapitulacija površina - lamela "A"

Ukupna neto površina objekta (lamela "A")
Ukupna bruto površina objekta (lamela "A")

345.31 m2

393.20 m2

A B C D

A B C D

1

2

3

1

2

3

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

A

A

+11.15 +11.15

Rekapitulacija - lamela "A"
Ukupna neto površina prizemlja (lamela "A")
Ukupna bruto površina prizemlja (lamela "A")

119.45 m2

135.80 m2

Rekapitulacija - lamela "A"
Ukupna neto površina I sprata (lamela "A")
Ukupna bruto površina I sprata (lamela "A")

112.93 m2

128.70 m2

Rekapitulacija - lamela "A"
Ukupna neto površina II sprata (lamela "A")
Ukupna bruto površina II sprata (lamela "A")

112.93 m2

128.70 m2

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o.
adresa: II crnogorskog bataljona 2/L

Podgorica, Crna Gora
tel.+382 069 330 115

e-mail: virtumdoo@yahoo.com
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1

žiro račun: NLB banka: 530-536746-72

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici

Objekti višeporodičnog stanovanja - kolektivno stanovanje -

10°

10°

INVESTITOR:

"ZAN CO" d.o.o., Podgorica

Odgovorni projektant:

Saradnik/ci:

Vodeći projektant:

Datum izrade i  M.P.

Autor projekta:

Lokacija:Objekat:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.
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IDEJNO RJEŠENJE

PRESJEK A-A - lamela A

Razmjera:

Broj strane:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

9 -

PRESJEK A-A
LAMELA "A"

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

±0.00

+4.05

+7.10

+11.15

+4.05

+7.10

+11.15

+1.00

1 2 3

1 2 3

±0.00

+1.00

+4.05

+7.10

+11.15

+3.90

+6.95

+10.00

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o.
adresa: II crnogorskog bataljona 2/L

Podgorica, Crna Gora
tel.+382 069 330 115

e-mail: virtumdoo@yahoo.com
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1

žiro račun: NLB banka: 530-536746-72

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici

Objekti višeporodičnog stanovanja - kolektivno stanovanje -

10° 10°

+10.20 +10.20
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INVESTITOR:

"ZAN CO" d.o.o., Podgorica

Odgovorni projektant:

Saradnik/ci:

Vodeći projektant:

Datum izrade i  M.P.

Autor projekta:

Lokacija:Objekat:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.
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IZGLEDI - lamela A
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Broj strane:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.:
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IZGLEDI
LAMELA "A"

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

±0.00

+1.00

±0.00

+4.05

+7.10

+11.15

±0.00

±0.00

+1.00

±0.00 ±0.00
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+11.15

+4.05

+7.10

+11.15

+4.05

+7.10

+11.15 +11.15

L E G E N D A    M A T E R I J A L A

demi fasada RAL 9016 demi fasada RAL 1019

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o.
adresa: II crnogorskog bataljona 2/L

Podgorica, Crna Gora
tel.+382 069 330 115

e-mail: virtumdoo@yahoo.com
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1

žiro račun: NLB banka: 530-536746-72

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici

Objekti višeporodičnog stanovanja - kolektivno stanovanje -
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Autor projekta:
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Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Februar, 2026. godine

185



GSPublisherVersion 0.46.100.100

-

IDEJNO RJEŠENJE

3D PRIKAZI - lamela A

Razmjera:

Broj strane:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

11 -

3D PRIKAZI
LAMELA "A"

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o.
adresa: II crnogorskog bataljona 2/L

Podgorica, Crna Gora
tel.+382 069 330 115

e-mail: virtumdoo@yahoo.com
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1

žiro račun: NLB banka: 530-536746-72

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici

Objekti višeporodičnog stanovanja - kolektivno stanovanje -

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

INVESTITOR:

"ZAN CO" d.o.o., Podgorica

Odgovorni projektant:

Saradnik/ci:

Vodeći projektant:

Datum izrade i  M.P.

Februar, 2026. godine

Autor projekta:

Lokacija:Objekat:
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OSNOVA PRIZEMLJA - lamela B
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A B C D

A B C D

1

2

3

1

2

3

OSNOVA PRIZEMLJA
LAMELA "B"

B I L A N S    P O V R Š I N A

"S1" - Stan 1

Ulazni hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Terasa
Spavaća soba

1.
2.
3.
4.
5.
6.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)
keramičke

pločice

tarket

keramičke
pločice

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

keramičke
pločice

keramičke
pločice

1.80 m2

3.70 m2

21.00 m2

4.05 m2

49.95 m2

Zajedničke komunikacije - lamela "B"

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

5.90 m2

5.40 m2

1.72 m2

27.47 m2

gr.keramika

gr.keramika

poludisperzija

2.70 m2
keramičke

pločice

Rekapitulacija - lamela "B"
Ukupna neto površina prizemlja (lamela "B")
Ukupna bruto površina prizemlja (lamela "B")

127.37 m2

143.70 m2

L E G E N D A    M A T E R I J A L A

tarket

keramička podna obloga

ab stubovi/platna

zidovi od giter blokova d=20/25 cm

pregradni zid / giter blok d=12cm

Stepenište

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

3.00 cm

15.00 cm

2.50 cm

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

20.00 cm

2.50 cm

HODNICI I ULAZI -spratne etaže-
Tarket
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

2.00 cm

4.00 cm

-

2.00 cm

DNEVNA I SPAVAĆA SOBA -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

-

2.00 cm

KUHINJA I ULAZNI PROSTOR -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

6.00 cm

-

-

KUPATILO I WC

-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

4.00-5.00 cm

-

-

TERASE

-

20.00 cm

1.50 cm

1

1

poludisperzija

Nadstrešnica
Vjetrobran
Ulazni hodnik
Stepenice
Hodnik
Ostava za pribor za higijenu
Spremište za bicikla

poludisperzijapoludisperzijagr.keramika

poludisperzijapoludisperzijagr.keramika

4.05 m2

2.00 m2

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

A

A

+1.00

+1.00

B

2

3

4

5

6

1

5

2

3

4

6

1

2

3

4

5

▲S
1

▼S
2

3.00 m2

16.40 m2

demit
fasada

fasadni
premaz

keramičke
pločice

poludisperzijapoludisperzijatarket

"S2" - Stan 2

Ulazni hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Terasa
Spavaća soba

1.
2.
3.
4.
5.
6.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)
keramičke

pločice

tarket

keramičke
pločice

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

keramičke
pločice

keramičke
pločice

1.80 m2

3.70 m2

21.00 m2

4.05 m2

49.95 m2

poludisperzija

3.00 m2

16.40 m2

demit
fasada

fasadni
premaz

keramičke
pločice

poludisperzijapoludisperzijatarket

6 7

poludisperzijapoludisperzija

keramičke
pločice

- -

5.70 m2

fasadni
premaz

±0.00

±0.00

+1.00

+1.00+1.00

+1.00

G
.L.

G
.L.

G
.L. G

.L.

G
.L.

R.L.

R.L.
R.L. R.L.

R.L.

R.L.

1 2 3 4 5 6 7

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o.
adresa: II crnogorskog bataljona 2/L

Podgorica, Crna Gora
tel.+382 069 330 115

e-mail: virtumdoo@yahoo.com
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1

žiro račun: NLB banka: 530-536746-72

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici

Objekti višeporodičnog stanovanja - kolektivno stanovanje -

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

LAMELA "B"- UP F2.11, zona F, KP br.3743/14 KO:Podgorica III, DUP "Zabjelo 8"

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina urbanističke parcele.........................................................................................498.08m2
Površina pod objektima - dozvoljeno............................................................................149.42m2
BRP(m2) - dozvoljeno........................................................................................................448.27m2
Indeks zauzetosti - dozvoljeni....................................................................................................0.30
Indeks izgradjenosti - dozvoljeni...............................................................................................0.90
Spratnost - dozvoljena................................................................................................................P+2
15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)
Zelene površine - 20% (min. 99.60m2)

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina pod objektima - planirano..............................................................................143.70m2
BRP(m2) - planirano..........................................................................................................417.10m2
Indeks zauzetosti - planirano.....................................................................................................0.28
Indeks izgradjenosti - planirano................................................................................................0.84
Spratnost - planirano...................................................................................................................P+2
Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m2
stanovanja: 15*417.10/1000m2 = 6 p.m., a na parceli je ostavreno 7 p.m.
Ostvarene zelene površine..............................................................................................181.43m2
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OSNOVA I SPRATA
LAMELA "B"

B I L A N S    P O V R Š I N A

Zajedničke komunikacije - lamela "B"

Stepenište
Hodnik

1.
2.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

8.43 m2

4.04 m2

12.47 m2

gr.keramika

gr.keramika

poludisperzija

Rekapitulacija - lamela "B"
Ukupna neto površina I sprata (lamela "B")
Ukupna bruto površina I sprata (lamela "B") 136.70 m2

L E G E N D A    M A T E R I J A L A

tarket

keramička podna obloga

ab stubovi/platna

zidovi od giter blokova d=20/25 cm

pregradni zid / giter blok d=12cm

Stepenište

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

3.00 cm

15.00 cm

2.50 cm

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

20.00 cm

2.50 cm

HODNICI I ULAZI -spratne etaže-
Tarket
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

2.00 cm

4.00 cm

-

2.00 cm

DNEVNA I SPAVAĆA SOBA -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

-

2.00 cm

KUHINJA I ULAZNI PROSTOR -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

6.00 cm

-

-

KUPATILO I WC

-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

4.00-5.00 cm

-

-

TERASE

-

20.00 cm

1.50 cm

120.17 m2

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
B

A B C D

A B C D

1

2

3

1

2

3

1

1

A

+4.05

+4.05

B

2

3

4

5

6

1

5

2

3

4

6

1

▲S
3

▼S
4

+4.05

+4.05

+4.05

2

"S3" - Stan 3

Ulazni hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Terasa
Spavaća soba

1.
2.
3.
4.
5.
6.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)
keramičke

pločice

tarket

keramičke
pločice

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

keramičke
pločice

keramičke
pločice

1.80 m2

3.70 m2

21.00 m2

4.05 m2

53.85 m2

poludisperzija

3.00 m2

20.30 m2

demit
fasada

fasadni
premaz

keramičke
pločice

poludisperzijapoludisperzijatarket

"S4" - Stan 4

Ulazni hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Terasa
Spavaća soba

1.
2.
3.
4.
5.
6.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)
keramičke

pločice

tarket

keramičke
pločice

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

keramičke
pločice

keramičke
pločice

1.80 m2

3.70 m2

21.00 m2

4.05 m2poludisperzija

3.00 m2demit
fasada

fasadni
premaz

keramičke
pločice

poludisperzijapoludisperzijatarket

53.85 m2

20.30 m2

A

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o.
adresa: II crnogorskog bataljona 2/L

Podgorica, Crna Gora
tel.+382 069 330 115

e-mail: virtumdoo@yahoo.com
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1

žiro račun: NLB banka: 530-536746-72

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici

Objekti višeporodičnog stanovanja - kolektivno stanovanje -

20.00 625.00 20.00 645.00 20.00

20.00 625.00 20.00 645.00 20.00

20.00 230.00 10.00 262.50 20.00 245.00 20.00 262.50 10.00 230.00 20.00

20.00 150.00 352.50 20.00 245.00 20.00 352.50 150.00 20.00

20.00 502.50 20.00 245.00 20.00 502.50 20.00

130.00 20.00 372.50 20.00 245.00 20.00 372.50 20.00 130.00

130.00 20.00 372.50 20.00 245.00 20.00 372.50 20.00 130.00
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INVESTITOR:

"ZAN CO" d.o.o., Podgorica

Odgovorni projektant:

Saradnik/ci:

Vodeći projektant:

Datum izrade i  M.P.

Autor projekta:

Lokacija:Objekat:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.
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R = 1:50

IDEJNO RJEŠENJE

OSNOVA II SPRATA - lamela B

Razmjera:

Broj strane:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

14 -

N
A

PO
M

EN
A

: V
isi

ns
ke

 k
ot

e 
se

 o
dn

os
e 

na
 k

on
st

ru
kc

iju
 o

bj
ek

ta
.

OSNOVA II SPRATA
LAMELA "B"

B I L A N S    P O V R Š I N A

"S5" - Stan 5

Ulazni hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Terasa

1.
2.
3.
4.
5.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)
keramičke

pločice

tarket

keramičke
pločice

demit
fasada

poludisperzija

fasadni
premaz

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

keramičke
pločice

keramičke
pločice

keramičke
pločice

1.80 m2

3.70 m2

21.00 m2

4.05 m2

3.00 m2

33.55 m2

Zajedničke komunikacije - lamela "B"

Stepenište
Hodnik

1.
2.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

8.43 m2

4.04 m2

12.47 m2

gr.keramika

gr.keramika

poludisperzija

Rekapitulacija - lamela "B"
Ukupna neto površina II sprata (lamela "B")
Ukupna bruto površina II sprata (lamela "B")

120.17 m2

136.70 m2

L E G E N D A    M A T E R I J A L A

tarket

keramička podna obloga

ab stubovi/platna

zidovi od giter blokova d=20/25 cm

pregradni zid / giter blok d=12cm

Stepenište

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

3.00 cm

15.00 cm

2.50 cm

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

20.00 cm

2.50 cm

HODNICI I ULAZI -spratne etaže-
Tarket
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

2.00 cm

4.00 cm

-

2.00 cm

DNEVNA I SPAVAĆA SOBA -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

-

2.00 cm

KUHINJA I ULAZNI PROSTOR -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

6.00 cm

-

-

KUPATILO I WC

-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

4.00-5.00 cm

-

-

TERASE

-

20.00 cm

1.50 cm

poludisperzija

"S6" - Stan 6

Ulazni hodnik
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kupatilo
Kuhinja

1.
2.
3.
4.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)
keramičke

pločice

tarket

keramičke
pločice

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

keramičke
pločice

keramičke
pločice

1.60 m2

19.80 m2

3.60 m2

3.60 m2

28.60 m2

poludisperzija

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
B

A B C D

A B C D

1

2

3

1

2

3

1

1

A

B

2

3

4

5

1

5

2

3

4

▼S
72

A

B

▲S
5

▲S6

1

6

1

2

3

4

"S7" - Stan 7

Ulazni hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Terasa
Spavaća soba

1.
2.
3.
4.
5.
6.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)
keramičke

pločice

tarket

keramičke
pločice

demit
fasada

poludisperzija

fasadni
premaz

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramičke
pločice

keramičke
pločice

keramičke
pločice

tarket

1.80 m2

3.70 m2

21.00 m2

4.05 m2

3.00 m2

12.00 m2

45.55 m2

poludisperzija

+7.10

+7.10

+7.10

+7.10

+7.10

+7.10

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o.
adresa: II crnogorskog bataljona 2/L

Podgorica, Crna Gora
tel.+382 069 330 115

e-mail: virtumdoo@yahoo.com
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1

žiro račun: NLB banka: 530-536746-72

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici

Objekti višeporodičnog stanovanja - kolektivno stanovanje -

20.00 240.00 661.00 20.00 369.00 20.00
20.00 901.00 20.00 369.00 20.00

20.00 230.00 10.00 661.00 20.00 369.00 20.00

20.00 230.00 10.00 661.00 20.00 369.00 20.00

20.00 230.00 10.00 262.50 20.00 245.00 20.00 262.50 10.00 230.00 20.00

20.00 230.00 10.00 262.50 20.00 245.00 20.00 262.50 10.00 230.00 20.00

20.00 150.00 352.50 20.00 245.00 20.00 352.50 150.00 20.00

20.00 502.50 20.00 245.00 20.00 502.50 20.00

130.00 20.00 372.50 20.00 245.00 20.00 372.50 20.00 130.00

130.00 20.00 372.50 20.00 245.00 20.00 372.50 20.00 130.00

INVESTITOR:

"ZAN CO" d.o.o., Podgorica

Odgovorni projektant:

Saradnik/ci:

Vodeći projektant:

Datum izrade i  M.P.

Autor projekta:

Lokacija:Objekat:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Februar, 2026. godine
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IDEJNO RJEŠENJE

OSNOVA II SPRATA - lamela B

Razmjera:

Broj strane:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:
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OSNOVA KROVA
LAMELA "B"

B I L A N S    P O V R Š I N A

L E G E N D A    M A T E R I J A L A

tarket

keramička podna obloga

ab stubovi/platna

zidovi od giter blokova d=20/25 cm

pregradni zid / giter blok d=12cm

Stepenište

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

3.00 cm

15.00 cm

2.50 cm

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

20.00 cm

2.50 cm

HODNICI I ULAZI -spratne etaže-
Tarket
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

2.00 cm

4.00 cm

-

2.00 cm

DNEVNA I SPAVAĆA SOBA -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

-

2.00 cm

KUHINJA I ULAZNI PROSTOR -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

6.00 cm

-

-

KUPATILO I WC

-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

4.00-5.00 cm

-

-

TERASE

-

20.00 cm

1.50 cm

Rekapitulacija površina - lamela "B"

Ukupna neto površina objekta (lamela "B")
Ukupna bruto površina objekta (lamela "B") 417.10 m2

367.71 m2

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

A B C D

A B C D

1

2

3

1

2

3

A

A

+11.15 +11.15

Rekapitulacija - lamela "B"
Ukupna neto površina prizemlja (lamela "B")
Ukupna bruto površina prizemlja (lamela "B")

127.37 m2

143.70 m2

Rekapitulacija - lamela "B"
Ukupna neto površina I sprata (lamela "B")
Ukupna bruto površina I sprata (lamela "B") 136.70 m2

120.17 m2

Rekapitulacija - lamela "B"
Ukupna neto površina II sprata (lamela "B")
Ukupna bruto površina II sprata (lamela "B")

120.17 m2

136.70 m2

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o.
adresa: II crnogorskog bataljona 2/L

Podgorica, Crna Gora
tel.+382 069 330 115

e-mail: virtumdoo@yahoo.com
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1

žiro račun: NLB banka: 530-536746-72

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici

Objekti višeporodičnog stanovanja - kolektivno stanovanje -

10°

10°

INVESTITOR:

"ZAN CO" d.o.o., Podgorica

Odgovorni projektant:

Saradnik/ci:

Vodeći projektant:

Datum izrade i  M.P.

Autor projekta:

Lokacija:Objekat:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.
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R = 1:50

IDEJNO RJEŠENJE

PRESJEK A-A - lamela B

Razmjera:

Broj strane:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

16 -

PRESJEK A-A
LAMELA "B"

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

±0.00

+4.05

+7.10

+11.15

+4.05

+7.10

+11.15

+1.00

1 2 3

1 2 3

+1.00

+4.05

+7.10

+11.15

+3.90

+6.95

+10.00

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o.
adresa: II crnogorskog bataljona 2/L

Podgorica, Crna Gora
tel.+382 069 330 115

e-mail: virtumdoo@yahoo.com
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1

žiro račun: NLB banka: 530-536746-72

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici

Objekti višeporodičnog stanovanja - kolektivno stanovanje -

10°10°

+10.20 +10.20
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INVESTITOR:

"ZAN CO" d.o.o., Podgorica

Odgovorni projektant:

Saradnik/ci:

Vodeći projektant:

Datum izrade i  M.P.

Autor projekta:

Lokacija:Objekat:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Februar, 2026. godine
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R = 1:50

IDEJNO RJEŠENJE

IZGLEDI - lamela B

Razmjera:

Broj strane:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

17 -

IZGLEDI
LAMELA "B"

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

±0.00 ±0.00

+1.00

±0.00

+1.00

±0.00 ±0.00

+1.00

±0.00

+4.05

+7.10

+11.15

+4.05

+7.10

+11.15
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LAMELA "C"

B I L A N S    P O V R Š I N A

"S1" - Stan 1

Ulazni hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak sa trpezarijom

1.
2.
3.
4.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)
keramičke

pločice

tarket

keramičke
pločice

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

keramičke
pločice

1.50 m2

4.00 m2

3.90 m2

18.30 m2

27.70 m2

L E G E N D A    M A T E R I J A L A

tarket

keramička podna obloga

ab stubovi/platna

zidovi od giter blokova d=20/25 cm

pregradni zid / giter blok d=12cm

Stepenište

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

3.00 cm

15.00 cm

2.50 cm

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

20.00 cm

2.50 cm

HODNICI I ULAZI -spratne etaže-
Tarket
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

2.00 cm

4.00 cm

-

2.00 cm

DNEVNA I SPAVAĆA SOBA -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

-

2.00 cm

KUHINJA I ULAZNI PROSTOR -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

6.00 cm

-

-

KUPATILO I WC

-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

4.00-5.00 cm

-

-

TERASE

-

20.00 cm

1.50 cm

poludisperzijakeramičke
pločice

"S2" - Stan 2

Ulazni hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak sa trpezarijom
Terasa

1.
2.
3.
4.
5.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)
keramičke

pločice

tarket

keramičke
pločice

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

keramičke
pločice

2.80 m2

3.30 m2

4.20 m2

26.80 m2

39.85 m2

2.75 m2demit
fasada

fasadni
premaz

keramičke
pločice

poludisperzijakeramičke
pločice

"S3" - Stan 3

Ulazni hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Terasa
Spavaća soba
Spavaća soba

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)

poludisperzija

Ukupna neto površina

2.10 m2

4.30 m2

28.70 m2

63.00 m2

poludisperzijakeramičke
pločice

poludisperzijapoludisperzija

Zajedničke komunikacije - lamela "B"

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija 6.00 m2

5.50 m2

1.75 m2

29.60 m2

gr.keramika

poludisperzija

2.70 m2- fasadni
premaz-

Rekapitulacija - lamela "C"
Ukupna neto površina prizemlja (lamela "C")
Ukupna bruto površina prizemlja (lamela "C") 179.60 m2

Nadstrešnica
Vjetrobran
Ulazni hodnik
Stepenice
Hodnik
Ostava za pribor za higijenu
Spremište za bicikla

poludisperzijapoludisperzijagr.keramika

poludisperzijapoludisperzijagr.keramika

5.85 m2

2.00 m2

poludisperzijapoludisperzija

160.15 m2

4.20 m2

3.30 m2

11.50 m2

8.90 m2

keramičke
pločice

keramičke
pločice

tarket poludisperzija

poludisperzijakeramičke
pločice

poludisperzija

demit
fasada

fasadni
premaz

keramičke
pločice

poludisperzijatarket poludisperzija

poludisperzijatarket poludisperzija 5.80 m2

keramičke
pločice

keramičke
pločice

poludisperzijapoludisperzijagr.keramika

G.L. G.L.

G.L.

G.L.

R.L. R.L.

R.L.

R.L.R.L.

R.L.
R.L.

1
2

3
4

9
8

7
6

5

LAMELA "C" - UP F2.10, zona F, blok 2, KP br.3743/7 KO:Podgorica III, DUP "Zabjelo 8"

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina urbanističke parcele.........................................................................................647.69m2
Površina pod objektima - dozvoljeno............................................................................194.31m2
BRP(m2) - dozvoljeno........................................................................................................582.92m2
Indeks zauzetosti - dozvoljeni....................................................................................................0.30
Indeks izgradjenosti - dozvoljeni...............................................................................................0.90
Spratnost - dozvoljena................................................................................................................P+2
15 p.m. na 1000m2 stanovanja (lokalni uslovi min 12 p.m., max 18 p.m.)
Zelene površine - 20% (min. 129.50m2)

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina pod objektima - planirano..............................................................................179.60m2
BRP(m2) - planirano..........................................................................................................524.46m2
Indeks zauzetosti - planirano.....................................................................................................0.28
Indeks izgradjenosti - planirano................................................................................................0.81
Spratnost - planirano...................................................................................................................P+2
Potreban broj parking mjesta na parceli iskazan je prema normativu 15 p.m. na 1000m2
stanovanja:  15*524.46/1000m2 = 8 p.m., a na parceli je ostavreno 9 p.m.
Ostvarene zelene površine..............................................................................................164.00m2

R = 1:50

IDEJNO RJEŠENJE

OSNOVA PRIZEMLJA - lamela C

Razmjera:
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Vrsta tehničke dokumentacije:
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Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici

Objekti višeporodičnog stanovanja - kolektivno stanovanje -
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OSNOVA I SPRATA
LAMELA "C"

B I L A N S    P O V R Š I N A

L E G E N D A    M A T E R I J A L A

tarket

keramička podna obloga

ab stubovi/platna

zidovi od giter blokova d=20/25 cm

pregradni zid / giter blok d=12cm

Stepenište

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

3.00 cm

15.00 cm

2.50 cm

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

20.00 cm

2.50 cm

HODNICI I ULAZI -spratne etaže-
Tarket
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

2.00 cm

4.00 cm

-

2.00 cm

DNEVNA I SPAVAĆA SOBA -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

-

2.00 cm

KUHINJA I ULAZNI PROSTOR -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

6.00 cm

-

-

KUPATILO I WC

-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

4.00-5.00 cm

-

-

TERASE

-

20.00 cm

1.50 cm

Zajedničke komunikacije - lamela "C"

Stepenište
Hodnik

1.
2.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

8.60 m2

5.85 m2

14.45 m2

gr.keramika

gr.keramika

poludisperzija

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

A B C

3

1
B

B

1

D E

2

3

1

2

A B C D E

▲S4

▲S
5

▼S
6

"S5" - Stan 5

Ulazni hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak sa trpezarijom
Terasa
Spavaća soba

1.
2.
3.
4.
5.
6.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)
keramičke

pločice

tarket

keramičke
pločice

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

keramičke
pločice

2.80 m2

3.30 m2

4.20 m2

21.30 m2

46.95 m2

2.75 m2demit
fasada

fasadni
premaz

keramičke
pločice

poludisperzijakeramičke
pločice

poludisperzija

1

234

1
3

4

5

1 2

3

4 5

67

6

2

+4.05

+4.05

+4.05

+4.05

+4.05

+4.05

+4.05

Rekapitulacija - lamela "C"
Ukupna neto površina I sprata (lamela "C")
Ukupna bruto površina I sprata (lamela "C") 172.43 m2

12.60 m2poludisperzijatarket poludisperzija

A

A

B
2

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o.
adresa: II crnogorskog bataljona 2/L

Podgorica, Crna Gora
tel.+382 069 330 115

e-mail: virtumdoo@yahoo.com
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1

žiro račun: NLB banka: 530-536746-72

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici

Objekti višeporodičnog stanovanja - kolektivno stanovanje -

"S6" - Stan 6

Ulazni hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Terasa
Spavaća soba
Spavaća soba

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)

poludisperzija

Ukupna neto površina

2.10 m2

4.30 m2

28.70 m2

63.00 m2

poludisperzijakeramičke
pločice

poludisperzijapoludisperzija

4.20 m2

3.30 m2

11.50 m2

8.90 m2

keramičke
pločice

keramičke
pločice

tarket poludisperzija

poludisperzijakeramičke
pločice

poludisperzija

demit
fasada

fasadni
premaz

keramičke
pločice

poludisperzijatarket poludisperzija

poludisperzijatarket poludisperzija

"S4" - Stan 4

Ulazni hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak sa trpezarijom

1.
2.
3.
4.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)
keramičke

pločice

tarket

keramičke
pločice

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

keramičke
pločice

1.50 m2

4.00 m2

3.90 m2

18.30 m2

27.70 m2

poludisperzijakeramičke
pločice

poludisperzija

152.10 m2

125.00 20.00 527.50 10.00 440.00 20.00 290.00 10.00 377.50 20.00

125.00 20.00 527.50 10.00 440.00 20.00 290.00 10.00 377.50 20.00

20.00 652.50 10.00 440.00 20.00 290.00 10.00 377.50 20.00

20.00 375.00 15.00 162.50 10.00 130.00 20.00 390.00 20.00 397.50 10.00 270.00 20.00

20.00 677.50 20.00 250.00 20.00 677.50 20.00

20.00 505.50 12.00 160.00 20.00 250.00 20.00 537.50 20.00 140.00

20.00 505.50 12.00 160.00 20.00 250.00 20.00 537.50 20.00 140.00
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INVESTITOR:

"ZAN CO" d.o.o., Podgorica

Odgovorni projektant:

Saradnik/ci:

Vodeći projektant:

Datum izrade i  M.P.

Autor projekta:

Lokacija:Objekat:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Februar, 2026. godine
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R = 1:50

IDEJNO RJEŠENJE

OSNOVA II SPRATA - lamela C

Razmjera:

Broj strane:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:
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OSNOVA II SPRAT
LAMELA "C"

B I L A N S    P O V R Š I N A

L E G E N D A    M A T E R I J A L A

tarket

keramička podna obloga

ab stubovi/platna

zidovi od giter blokova d=20/25 cm

pregradni zid / giter blok d=12cm

Stepenište

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

3.00 cm

15.00 cm

2.50 cm

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

20.00 cm

2.50 cm

HODNICI I ULAZI -spratne etaže-
Tarket
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

2.00 cm

4.00 cm

-

2.00 cm

DNEVNA I SPAVAĆA SOBA -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

-

2.00 cm

KUHINJA I ULAZNI PROSTOR -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

6.00 cm

-

-

KUPATILO I WC

-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

4.00-5.00 cm

-

-

TERASE

-

20.00 cm

1.50 cm

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Zajedničke komunikacije - lamela "C"

Stepenište
Hodnik

1.
2.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

8.60 m2

5.85 m2

14.45 m2

gr.keramika

gr.keramika

poludisperzija

A B C

3

1
B

B

1

D E

2

3

1

2

A B C D E

▲S7

▲S
8

▼S
9

"S8" - Stan 8

Ulazni hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak sa trpezarijom
Terasa
Spavaća soba

1.
2.
3.
4.
5.
6.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)
keramičke

pločice

tarket

keramičke
pločice

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

keramičke
pločice

demit
fasada

fasadni
premaz

keramičke
pločice

poludisperzijakeramičke
pločice

poludisperzija

1

234

3

4

5

1 2

3

4 5

67

6

2

+7.10

+7.10

+7.10

+7.10

+7.10

+7.10

+7.10

Rekapitulacija - lamela "C"
Ukupna neto površina II sprata (lamela "C")
Ukupna bruto površina II sprata (lamela "C")

152.10 m2

172.43 m2

poludisperzijatarket poludisperzija

A

A

1

B
2

2.80 m2

3.30 m2

4.20 m2

21.30 m2

46.95 m2

2.75 m2

12.60 m2

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o.
adresa: II crnogorskog bataljona 2/L

Podgorica, Crna Gora
tel.+382 069 330 115

e-mail: virtumdoo@yahoo.com
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1

žiro račun: NLB banka: 530-536746-72

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici

Objekti višeporodičnog stanovanja - kolektivno stanovanje -

"S9" - Stan 9

Ulazni hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja
Terasa
Spavaća soba
Spavaća soba

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)

poludisperzija

Ukupna neto površina

2.10 m2

4.30 m2

28.70 m2

63.00 m2

poludisperzijakeramičke
pločice

poludisperzijapoludisperzija

4.20 m2

3.30 m2

11.50 m2

8.90 m2

keramičke
pločice

keramičke
pločice

tarket poludisperzija

poludisperzijakeramičke
pločice

poludisperzija

demit
fasada

fasadni
premaz

keramičke
pločice

poludisperzijatarket poludisperzija

poludisperzijatarket poludisperzija

"S7" - Stan 7

Ulazni hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak sa trpezarijom

1.
2.
3.
4.

Namjena prostorijabr. pod zid plafon P (m2)
keramičke

pločice

tarket

keramičke
pločice

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

Ukupna neto površina

poludisperzija

poludisperzija

keramičke
pločice

1.50 m2

4.00 m2

3.90 m2

18.30 m2

27.70 m2

poludisperzijakeramičke
pločice

poludisperzija

125.00 20.00 527.50 10.00 440.00 20.00 290.00 10.00 377.50 20.00

125.00 20.00 527.50 10.00 440.00 20.00 290.00 10.00 377.50 20.00

20.00 652.50 10.00 440.00 20.00 290.00 10.00 377.50 20.00

20.00 375.00 15.00 162.50 10.00 130.00 20.00 390.00 20.00 397.50 10.00 270.00 20.00

20.00 677.50 20.00 250.00 20.00 677.50 20.00

20.00 505.50 12.00 160.00 20.00 250.00 20.00 537.50 20.00 140.00

20.00 505.50 12.00 160.00 20.00 250.00 20.00 537.50 20.00 140.00
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INVESTITOR:

"ZAN CO" d.o.o., Podgorica

Odgovorni projektant:

Saradnik/ci:

Vodeći projektant:

Datum izrade i  M.P.

Autor projekta:

Lokacija:Objekat:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.
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R = 1:50

IDEJNO RJEŠENJE

OSNOVA KROVA - lamela C

Razmjera:

Broj strane:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

22 -

OSNOVA KROVA
LAMELA "C"

B I L A N S    P O V R Š I N A

L E G E N D A    M A T E R I J A L A

tarket

keramička podna obloga

ab stubovi/platna

zidovi od giter blokova d=20/25 cm

pregradni zid / giter blok d=12cm

Stepenište

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

3.00 cm

15.00 cm

2.50 cm

Granitna keramika
Cementni malter
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

20.00 cm

2.50 cm

HODNICI I ULAZI -spratne etaže-
Tarket
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

2.00 cm

4.00 cm

-

2.00 cm

DNEVNA I SPAVAĆA SOBA -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Ekspandirani polistiren
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

5.00 cm

-

2.00 cm

KUHINJA I ULAZNI PROSTOR -spratne etaže-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

6.00 cm

-

-

KUPATILO I WC

-

20.00 cm

2.50 cm

Keramika
Cementna košulljica
PVC folija
Hidroizolacija
Bitulit
AB ploča
Produženi malter

-
-
-
-
-
-
-

Slojevi poda debljina

1.00 cm

4.00-5.00 cm

-

-

TERASE

-

20.00 cm

1.50 cm

Rekapitulacija površina - lamela "C"

Ukupna neto površina objekta (lamela "C")
Ukupna bruto površina objekta (lamela "C") 524.46 m2

464.35 m2

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

A B C

3

1

D E

2

3

1

2

A B C D E

+11.15 +11.15 +11.15

Rekapitulacija - lamela "C"
Ukupna neto površina prizemlja (lamela "C")
Ukupna bruto površina prizemlja (lamela "C") 179.60 m2

Rekapitulacija - lamela "C"
Ukupna neto površina I sprata (lamela "C")
Ukupna bruto površina I sprata (lamela "C") 172.43 m2

Rekapitulacija - lamela "C"
Ukupna neto površina II sprata (lamela "C")
Ukupna bruto površina II sprata (lamela "C") 172.43 m2

A

A

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o.
adresa: II crnogorskog bataljona 2/L

Podgorica, Crna Gora
tel.+382 069 330 115

e-mail: virtumdoo@yahoo.com
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1

žiro račun: NLB banka: 530-536746-72

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici

Objekti višeporodičnog stanovanja - kolektivno stanovanje -

160.15 m2

152.10 m2

152.10 m2

10° 10°

10° 10°

INVESTITOR:

"ZAN CO" d.o.o., Podgorica

Odgovorni projektant:

Saradnik/ci:

Vodeći projektant:

Datum izrade i  M.P.

Autor projekta:

Lokacija:Objekat:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Zorana Zejak, spec.sci.arh.
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R = 1:50

IDEJNO RJEŠENJE

PRESJEK A-A - lamela C

Razmjera:

Broj strane:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Datum revizije i M.P.:

Prilog:

23 -

PRESJEK A-A
LAMELA "C"

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

±0.00

+4.05

+7.10

+11.15

+4.05

+7.10

+11.15

+1.00

1 2 3

1 2 3

+1.00

+4.05

+7.10

+11.15

+3.90

+6.95

+10.00

PROJEKTANT: VIRTUM d.o.o.
adresa: II crnogorskog bataljona 2/L

Podgorica, Crna Gora
tel.+382 069 330 115

e-mail: virtumdoo@yahoo.com
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1

žiro račun: NLB banka: 530-536746-72

Kastarske parcele broj 3743/7, 3743/14 i 3743/16, KO
Podgorica III, odnosno urbanističke parcele broj UP F2.10, UP
F2.11 i UP F2.16 u zahvatu DUP- a „Zabjelo 8“ u Podgorici

Objekti višeporodičnog stanovanja - kolektivno stanovanje -

10°10°

+10.20 +10.20
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INVESTITOR:

"ZAN CO" d.o.o., Podgorica

Odgovorni projektant:

Saradnik/ci:

Vodeći projektant:

Datum izrade i  M.P.

Autor projekta:

Lokacija:Objekat:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.
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