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5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju
6 Ime odgovornog lica u privriednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZzenjera
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8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicki dokumentacije
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- Uvjerenje Ministarstva pravde, kojim se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasceni inzenjer moZe da bude fizigko lice
koje obavlja poslove izrade tehniéke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlac¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvrseno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima izrade tehnitke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da Ii je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivi€no djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj duZnosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog élana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

ReSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-350
Podgorica, 23.02.2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu c¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od
30.12.2021.,151/22 od 30.12.2022.), Detaljnog urbanistickog plana , Industrijska zona KAP-a” — Izmjene i
dopune u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opSstinski propisi"”, broj 69/19), na zahtjev privrednog drustva
DOO CATIC CO iz Bijelog Polja, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnic¢ke dokumentacije ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 40H - BLOK
H, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTIECKOG PLANA “INDUSTRIJSSKA ZONA KAP-a” — IZMIJENE |
DOPUNE U PODGORICI

| 1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA DOO CEATIC CO

POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 734, konstatovano je sljedede:

Povrsina katastarske parcele broj 2605/6 KO Dajbabe, iznosi 9,00m?;
Povrsina katastarske parcele broj 2606/1 KO Dajbabe, iznosi 556,00m?;
Povrsina katastarske parcele broj 2598/3 KO Dajbabe, iznosi 3,00m?;
Povrsina katastarske parcele broj 2597/3 KO Dajbabe, iznosi 3,00m?;
Povrsina katastarske parcele broj 2605/1 KO Dajbabe, iznosi 1.003,00m?;
Povrsina katastarske parcele broj 2600/3 KO Dajbabe, iznosi 2,00m?;
Povrsina katastarske parcele broj 2596/3 KO Dajbabe, iznosi 6,00m?;
Povrsina katastarske parcele broj 2605/3 KO Dajbabe, iznosi 2,00m?;
Povrsina katastarske parcele broj 2931/3 KO Dajbabe, iznosi 47,00m?2.

Podaci o teretima i ogranicenjima:

= Dati su u listu nepokretnosti.

Naziv nosioca prava:

= DOO CATIC CO BIJELO POLIE - svojina - 1/1;

List nepokretnosti broj 734 i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
Podrucna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

3 PLANIRANO STANJE

3.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisticke parcele je Industrija i proizvodnja (IP-proizvodno zanatstvo,
skladista, stovarista)




Na povrsinama industrije mogu se planirati industrijski objekti sa svim sadrZajima neophodnim u
tehnoloskoj Semi, radni pogoni obrade, prerade, dorade, pakovanja i ekspedicije, manji industrijski
pogoni, sa magacinima otvorenog, poluotvorenog i zatvorenog tipa, hladnjace, izlozbeno-prodajni
saloni i sl., zatim uprava, administracija, ambulante, poslovanje (Spediterske kuce, agencije i sl) i
usluzne (ugostiteljske) djelatnosti za potrebe osnovne namjene;

3.2. Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Parcelacija
Parcele su dobijene podjelom velikih parcela na manje koje su uklopljene u saobrac¢ajnu mrezu.
PredloZena parcelacija predstavlja samo strukturalni modul, koji je podloZzan promjenama po
pravilima parcelacije ovog plana.
Ukrupnjavanje urbanistickih parcela moguée je u okviru istog i susjednog bloka osim (ograni¢enog
javnim saobradajnicama), a za namjene u okviru ovog plana ne postoji ogranicenje po pitanju
maksimalne velicine urbanisticke parcele.
Ukoliko urbanisticka parcela nije uskladena sa katastarskom ve¢ zahvata i dio druge katastarske
parcele, moguca je izgradnja objekta predvidene namjene na katastarskoj parceli koja je ve¢im
dijelom dio urbanisticke parcele i povrSsinom zadovoljava uslove trazene planom, sve u skladu sa
vazecim Zakonom.
Povrsina urbanisticke parcele 40H iznosi 2.241,00m?,
Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu 3 ovih UTU-a.
Precizan podatak, o uceséu povrsine katastarskie parcele u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon ¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica.
3.3. Gradevinska linija
Koordinate tacaka gradevinske linije date su na grafickom prilogu 4 ovih UTU-a.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Konstrukciju objekata oblikovati sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta.
Posebnu pazZnju posvetiti mjerama antikorozivne zastite;
Preporuke za aseizmicko projektovanje (za urbanisticko tehnicke uslove)
Imajudi u vidu izrazitu seizmi¢nost podrucja opstine Podgorice, neophodno je primjeniti mjere zastite
koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.
U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio urbanisticko
tehnickih uslova, i one predstavljaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju opstih preporuka za
a urbanisticko planiranje i projektovanje za posmatrano podrucje.

Polazeci od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sljedeée preporuke o obezbedjenju sigurnosti

objekata:

. Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja

. Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja ¢onstrukcija za vrlo jaka seizmi¢na dejstva
. Minimalna ostecéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ticu seizmicnosti zone:

Za viSespratnice, objekte sa ve¢im rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke
parametre obavezno definisati inZenjersko-seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazZivanjima
lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vaZecim tehnickim propisima za gradnju u
seizmickim podrucjima. Prepoprucuje se i prora¢un na osnovu odredaba Eurocoda 8.
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MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(“Sluzbeni list CG“, br. 13/07, 05/08, 32/11 i 54/16) i ostalim vazeéim pravilnicima i aktima. Pored
mjera zaStite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se nalaZzu obaveze
prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od
katastrofa i razaranja. Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inzenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rjesenja za buducu izgradnju i uredenje
prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih istraZivanja sa
mikroseizmickom rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istraZivanja u
pogledu hidroloSkih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje
objekata, postavljanje saobradajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena
seizmiCke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradenim
podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsSteg interesa srasSunati sa veéim stepenom
opste seizmicnosti kompleksa. Pri planiranju saobraéajne mreze i objekata koji zahtijevaju vecée
intevencije u tlu (dubina veéa od 2m) potrebno je predvidjeti odgovaraju¢e sanacione radove.
Urbanisticko rjeSenje dispozicijom objekata, saobradajnica i uredenjem slobodnih povrsina
obezbjedjuje moguénost intevencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi ra¢una pri
izradi tehnicke dokumentacije. U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da
budu projektovani i gradeni u skladu sa vaze¢im tehnickim normativima i standardima za
odgovarajuci sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu
u skladu sa vaZedim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku
gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini, na tehnicku
dokumentaciju | izvedeni objekat.
MJERE ZASTITE OD POZARA | EKSPLOZIJA
U cilju zastite od poZara u okviru planskog rjesenja svim objektima je obezbijeden saobracajni pristup
za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od objekta. Sirine planiranih saobraéajnica
prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila. Planskim rjeSenjem je obezbijedena
udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u sluc¢aju pozara. U okviru rjesenja
hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gasenje pozara. U cilju obezbjedenja mjera zastite od
pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije za objekte marine, turzma i mjeSovite
namjene, potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu poZara, uredjaje za gasenje pozara i
sprecavanje njegovog Sirenja. Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od
pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od pozara i
eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard
posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa vazeéom
regulatoivom. Za objekte u kojima se skladiSte, pretacu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih
materija, obavezno je pribaviti misljenje na lokaciju od nadleZznog organa, kako ovi objekti i instalacije
svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.
Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaZze za ovu oblast, obezbjeduju se
sve ostale mjere zastite od pozara. Projektnu dokumentaciju raditi shodno:
= Zakonu o zastiti i spasavanju (“Sluzbeni list CG“, br. 13/07, 05/08, 32/11 i 54/16) i ostalim vazeéim
pravilnicima i aktima;
=  Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija
(,,Sluzbeni list CG“, broj 9/12).
MJERE ZA SPRECAVANJE | KONTROLU UDESA
Izgradnja veceg broja objekata sa sobom povlaci tokom havarija i domino efekat. Kako bi se sprecio
potrebno je da svi korisnici industrijskog kompleksa daju svoj doprinos u izradi Plan prevencije
udesa.
Shodno ¢lanu 39, 40 ,41,42, Zakona o Zivotnoj sredini (,,SluZbeni list CG“, broj 52/16), operater seveso
postrojenja, odnosno kompleksa u kojem se obavljaju aktivnosti u kojima je prisutna ili moze biti
prisutna jedna ili viSe opasnih materija, duzan je da preduzme sve neophodne mjere za sprjecavanje




hemijskog udesa i ogranicavanja uticaja tog udesa na Zivot i zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu u cilju
stvaranja uslova za upravljanje rizikom u skladu sa ovim zakonom.
Stepen rizika od hemijskog udesa seveso postrojenja, odnosno kompleksa u kojem se obavljaju
aktivnosti u kojima je prisutna ili mozZe biti prisutna jedna ili viSe opasnih materija, utvrduje se u
zavisnosti od koli¢ine opasnih materija. Operater seveso postrojenja duzan je da Agenciji dostavi
obavjestenje i izradi Plan prevencije udesa, i u zavisnosti od koli¢ina opasnih materija, odnosno
stepena rizika od udesa, izradi lzvjestaj o bezbjednosti i Plan zastite od udesa. Koli¢ine opasnih
materija po kategorijama, kojima se odreduje stepen rizika seveso postrojenja, utvrduje Ministarstvo,
uz saglasnost organa drzavne uprave nadleznog za zastitu i spasavanje.

Obavjestenje i sadrZaj Plana prevencije udesa

Plan prevencije udesa sadrZi ciljeve i principe djelovanja operatera, radi kontrole opasnosti od

hemijskog udesa. Plan prevencije udesa mora da sadrzi dovoljno elemenata proporcionalnih stepenu

rizika od udesa na osnovu kojih operater obezbjeduje visok stepen zastite ljudi i Zivotne sredine od
hemijskog udesa. Operater je duZan da Agenciji, prije izrade Plana prevencije udesa, dostavi

obavjestenje o:

1. novom seveso postrojenju, odnosno kompleksu najmanje tri mjeseca prije pocetka rada; 2)
postojecem seveso postrojenju, odnosno kompleksu; 3) postojeéem seveso postrojenju, odnosno
kompleksu u kojem su se kolic¢ine opasnih materija povecale tako da uzrokuju veci stepen rizika
od hemijskog udesa, najkasnije tri mjeseca od dana promjene; 4) trajnom prestanku rada seveso
postrojenja, odnosno kompleksa, kao i u slucaju modifikacije seveso postrojenja, odnosno
kompleksa, svakoj promjeni koja moze uticati na moguénost nastanka hemijskog udesa.

2. Plan prevencije udesa operater je duZan da izradi najkasnije Sest mjeseci po dostavljanju
obavestenja iz stava 3 ovog c¢lana. BliZi sadrzaj Plana prevencije udesa i obavjestenja utvrduje se
propisom Ministarstva.

SMIJERNICE ZA UPRAVLIANJE CVRSTIM KOMUNALNIM OTPADOM

Imajuéi u vidu da, shodno Zakonu o upravijanju otpadom, Lokalni plan tretira pitanja upravljanja

komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom. Shodno tome a na osnovu pomenutog Zakona

potrebno je da KAP kao i ostali proizvodaci industijskog otpada saine Plan upravljanja otpadom

proizvodaca otpada i u skladu sa tim definiSu postupanje sa ,,ostalim vrstama otpada".

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mijere za ublaZavanje uticaja na vode

U fazi gradenja objekata potrebno je sprovoditi sljedeé¢e mjere:

= Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegao negativan uticaj na podzemne vode.

= Planom izvodenja gradevinskih radova, te detaljnom razradom tehnoloskih postupaka treba
potpuno predvidjeti mjere planskog i sigurnog prikupljanja svih nepotrebnih materija (otpadaka),
njihovog transporta i odlaganja na najblizu deponiju.

= U svim varijantama tehnologije izvodenja radova odrzati stabilnim/prirodnim hidroloski rezim
podzemnih voda, u prvom redu sprecavanjem isticanja vode/isusivanja.

= U najvecoj mogucoj mjeri sacuvati biljni pokriva¢, odnosno ostaviti buffer zone formirane od
biljnog pokrivaca izmedu planiranih pristupnih puteva i vodotoka.

= Uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvodenja radova uz prisustvo specijaliste za zastitu Zivotne
sredine.

= Sve povrSine gradiliSta i ostale zona privremenog uticaja potrebno je nakon zavrSetka
gradevinskih radova sanirati u skladu sa Planom sanacije, odnosno,zavisno o budué¢em koristenju
prostora dovesti u prvobitno stanje.

Mijere za ublaZavanje uticaja na vazduh

Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih masina i vozila sa dizel-motorima obezbijediti da

imaju filtere za odvajanje ¢adi. Redovnim (planskim periodi¢nim) i vanrednim tehni¢kim pregledima

masina i vozila osigurati maksimalnu ispravnost i funkcionalnost sistema sagorijevanja pogonskog

goriva, koristiti (i redovito kontrolisati) gorivo — sa garantiranim standardom kvaliteta. Tokom




izvodenja radova vrsiti polijevanje vodom zemljista na eventualnim lokacijama gdje mozZe dodi do
vece emisije prasine.

Mijere za ublaZavanje uticaja na pedoloske karakteristike

Neophodno je pripremiti projekat pripremnih radova koji ¢e biti u saglasnosti sa uslovima koje izdaje
nadleZni organ, kao i u slucaju koris¢enja materijala za izgradnju sa okolnih lokaliteta, Ciji uslovi treba
da budu odredeni u glavnim projektima planiranih objekata.

U fazi gradenja, eventualno nastali otpad, bez rasipanja, utovariti na transportna sredstva i odmah
odvesti na odlagaliSte ili za to propisano mjesto uz adekvatno zbrinjavanje istog. Nije dozvoljeno
odlaganje materijala u korito ili na obale vodotoka.

PridrZavati se dobre radne/gradevinske prakse i planiranja

Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢ée minimalno uticati na
degradaciju zemljiSta. Gradevinsku mehanizaciju odrzavati redovno, te prepoznati potencijalna
mjesta curenja i odmah izvrsiti njihova saniranja. Zabraniti mijenjanje ulja i dosipanje goriva na
lokalitetu, veé to provoditi na najbliZzoj benzinskoj pumpi. Preporucuje se koristenje ekoloski
prihvatljivi lubrikanata (EPL), umjesto Stetnih lubrikanata (ulja i maziva) proizvedenih od mineralnih
ulja. Ovo posebno naglasavamojer je Stetno djelovanje mineralnih ulja kumulativno ukoliko dode na
slobodni prostor. Bilo koji diozemljiSta kontaminiran sa prosutim uljem ili gorivom izvodac¢ radova
treba posuti piljevinom, te ukloniti | odloZiti na odobreno odlagaliste.

U slucaju akcidenta (izlivanje ili curenje goriva ili ulja) hitno intervenisati u skladu sa
pripremljenimplanom mjera i aktivnosti u ovakvim slucajevima.

Mijere za ublaZavanje uticaja na floru i faunu

U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i Siblja, te obezbijediti tokom
radova monitoring. Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ce
zahtijevati Sto manje prosirenje postojeéih puteva. Neophodne su i redovne administartivne mjere
(ucesée ekoloske inspekcije).

Mijere za ublaZavanje uticaja na pejzaz

U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, ve¢ bez rasipanja, utovariti na transportna
sredstva i odvesti na odlagaliSte. Intervencije u prostoru trebaju $to manje odudarati od prirodnih i
ambijentalnih obiljeZja u kojima nastaju, te Sto manje dovoditi do vizuelne degradacije.

Mijere za ublaZavanje uticaja na infrastrukturu

Neophodno je obezbjediti Sto brie planiranje i izgradnju objekata infrastrukture za adekvatno
vodosnabdevanje, evakuaciju i tretman otpadnih voda, sakupljanje i odlaganje otpada na sanitarnoj
deponiji, uz razvoj saobracajne infrastrukture. U narednom periodu ove aktivnosti treba da sprovedu
zainteresovani korisnici prostora / investitori u saradnji sa nadleznim organima lokalne i centralne
vlasti, a u skladu sa planovima za njihovu izgradnju

Mijere za ublaZavanje uticaja na ambijentalnu buku

U fazi gradenja objekata, koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju. Aktivnosti provoditi u
predvidenim radnim satima, bez produzavanja, da se ne bi uznemirilo lokalno stanovnistvo,shodno
Rjesenju o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji Glavnog grada.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo industrijskih zona (Z1Z)
Ovoj kategoriji zelenih povrsina odnosi se na zelene povrsSine u okviru objekata namijenjenih industriji
i industriji-skladistima.

Namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu skladista i
servisa. Raspored zelenih povrsina u okviru urbanisti¢kih parcela nije dat ovim planom, ve¢ se mora
razraditi projektom uredenja terena pojedinacnih lokacija.

Preostale slobodne povrSine mogu biti organizovane kao manipulativne povrsine, prilazi, interne
saobracajnice, parking prostori, platoi i sl.




Ova kategorija obuhvata zelene povrsine i to:

= spoljnje - zastitno zelenilo i

= unutrasnje - parterno zelenilo.

Spoljnje zelenilo je gusto ozelenjen pojas. Okosnicu rjesenja Cini visoko rastinje. DuZ obodnih djelova

predvideni su gusti, gotovo neprekidni zasadi drvecda i Zbunja, dok su manje slobodne povrsine u

unutrasnjosti zone parterno ozelenjene.

Zelenilo treba da obezbijedi:

= jzolaciju industrijskih objekata od susjednih sadrzaja

= stvaranje povoljnih higijenskih uslova u zoni industrije i smanjenje mogucih nepozeljnih uticaja na
okruZenje (prasina, buka)

= poboljsanje mikroklimatskih uslova

= stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor zaposlenih

= unaprijedenje estetske vrijednosti i stvaranje urbanisticke kompozicije industrijske zone

= povezivanje sa kontaktnim zelenim masivima u jedinstven sistem.

Uslovi za uredenje:

= raspored i kompoziciju zasada uskladiti sa pozicijom izvora zagadenija

= kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu

= odnos liséarskog i Cetinarskog drveda ne smije biti manji od 2 : 1, tj. treba da preovladuju lis¢ari
koji su efikasniji u higijenskom pogledu

= u cilju Sto veée funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica Zbunja po 1 ha zelene
povrsine

= sadnju vrsiti u manjim grupamai ili u vidu solitera, u pejzaznom stilu

= na povrSinama gdje je moguca koncentracija toksi¢nih gasova, radi boljeg provjetravanja
neophodno je paralelno smjeru dominantnih vjetrova stvarati uzane produvne zelene pojaseve sa
prekidima. Takvi pojasevi se formiraju od 7-8 redova i imaju Sirinu 17.5-21m.

= korisrititi visokodekorativne biljne vrste, moénih krosnji, sa najmanje zahtjeva na uslove sredin, a
prednost dati brzorastuéim vrstama i vrstama otpornim na izduvne gasove

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

= za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodiSnje cvijeé¢e, perene, dekorativne
Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih formi)

= koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i zdrave

= jzgradnija hidrantske protivpoZarne mreze

= ostalo u skladu sa Opstim uslovima.

MIJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o

tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a

kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema

¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih

drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloskog znacaja, izvodac radova (pronalazac), duzan je da:

= Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalazeod eventualnog ostecenja, unistenja i od
neovlaséenog pristupa drugih lica;

= QOdmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove...

= Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih
lica subjekata iz tacke 2;

= Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima.

Izuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata

iz tacke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih

dobara.




USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima
je omogudéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,

8 pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za predmetne objekte, obavezno je implementiranje odredbi iz Pravilnika o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 i 44/15).

9 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

9.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",

broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a” — Izmjene i dopune.
9.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica.
9.3. Uslovi prikljucenja na saobracdajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.
9.4. Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;

= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;

= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,

HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA

10 GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih
podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;
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URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 40H
Povrsina urbanisticke parcele 2.241,00m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,25
Maksimalni indeks izgradenosti 0,35
Planirana zauzetost objekata 560,00m?
Planirana izgradenost BRGP 784,00m?
Planirana spratnost VP, P+1
Broj zaposlenih-korisnika 4

Izgradnja novih objekata

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije realizacije namjena

definisanih ovim Planom izvrsiti nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu s ovim

uslovima:

= gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢cinama zauzetosti terena, spratnosti i bruto
gradjevinske povrsine;

= u okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uracunati ukupnu povrsinu
otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta (suteren-
prizemlje-sprat-potkrovlje);

= ostavlja se moguénost planiranja podruma;

= povrsina garaznog prostora i tehnickih prostorija ne obra¢unava se u bruto gradjevinsku povrsinu
objekta u podzemnim etazama ;

= jzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

= izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata;

= prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

= sve objekte infrastrukturno opremiti shodno smjernicama datim u planu za pojedinacne faze;

Pravila za uredenje povrsina i gradenje objekata

Izgradnja novih objekata ¢e se odvijati na urbanistickim parcelama u skladu sa datim smjernicama i
urbanistickim parametrima koju su dati pojedinacno za svaku urbanistilcku parcelu u tabeli sa
numerickim pokazateljima.

Parcelacija je data na nacin da sve urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije |
formirane su na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela.

U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu sa Zeljama i potrebama
investitora, moze se vrsiti formiranje vecih urbanistickih parcela udruzivanjem parcela, kao i izgradnja
poslovnih objekata samo do granice planiranih kapaciteta za te parcele, gradevinske linije koje su
date graficki i numericki u tom slucaju se izmedu susjeda koji se udruzuju zanemaruju a vaZze prema
javnim povrSinama i susjednim parcelama koje nijesu predmet udruzivanja.

Pod svim objektima dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne ulaze u proracun ostvarene BGP
ukoliko su namjene za garaZiranje vozila i tehnicke prostorije.




PoloZaj i gabariti planiranih objekata na grafickim prilozima nisu odredeni, ve¢ ¢e biti odredeni
prilikom detaljne razrade projektne dokumentacije svakog od objekata u okviru urbanisticke parcele.
Na svakoj urbanistickoj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili viSe objekata osnovne
namjene i pratecih sadrZaja. Konacan broj objekata i njihov razmjestaj na parceli zavisi¢e od vrste
industrijskog procesa, vrste proizvoda za skladistenje, kao i tehnoloskih potreba konkretne namjene.
Dimenzije i medusobne odnose pojedinih objekata i grupacija objekata na parceli potrebno je utvrditi
prilikom izdavanja UT uslova po prethodno uradenim idejnim rjeSenjima i utvrdenom programu, a uz
saradnju svih zainteresovanih subjekata. Pri tom je neophodno postovati regulacione elemente plana
(gradevinsku liniju kao liniju do koje je moguée graditi objekte, visinsku regulaciju, maksimalnu
dozvoljenu zauzetost i BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz gradevinske regulative.
Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanisticke parcele) odrediti
na osnovu tehnickih propisa konkretne djelatnosti i prema potrebama odrZavanja i funkcionisanja
objekata.

Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, malih nagiba, krovni pokrivaci adekvatni nagibu. Sljeme krova
mora se postaviti po duZoj strani objekta.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, gdje su dati normativi: za proizvodnju na 1000m2 — 20 parking
mjesta (min. 6 a max 25 parking mjesta) a za poslovanje na 1000m2 — 30 parking mjesta (min. 10 a
max 40 parking mjesta).

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje, koji u svojim procesima koriste gas ¢e se
napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji sacine upravlja¢ i buduci
korisnici, kako bi se mjesta prikljucka definisala u projektnoj dokumentaciji.

Na svim veéim krovovima objekata mogu se postavljati fotonaponski paneli u cilju proizvodnje
elektricne energije kao doprinos razvoju zelene energije, uz uslov prethodne provjere tehnicke
dokumentacije ( Idejno rjesenje) ili studije opravdanosti koja ¢e se uputiti na saglasnost u Agenciju za
civilno vazduhoplovstvo. Ogranicavajuci faktor razvoja tih objekata je blizina nacionalnog aerodroma
i prostorno zalaZenje u radijuse zastitnih zona vazduhoplova kao i uticaji reflektujuc¢ih povrSina na
bezbjednost vazduhoplova prilikom slijetanja.

Napomena: Prilikom izrade tehnicke dokumentacije koristiti i Pravilnik o nadinu obracuna povrsina
i zapremine zgrade (,Sluzbeni list CG”, broj 60/18), odnosno dati obracun bruto i neto povrsina u
skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

UT uslovi za izgradnju objekata za industriju i proizvodnju (IP)

Sve planirane objekte organizovati kao slobodnostojece na parceli , indexi zauzetosti i izgradjenosti
parcele zadati su za svaku urbanisti¢ku parcelu pojedinacno a krecu se u zavisnosti od veliine parcele
i namjene samog objekta;

Za svaku urbanisticku parcelu je potrebno izraditi idejno rjesenje u kom treba biti predstavljena vrsta i
sadrZaj objekta i tehnoloski proces koji ¢e se odvijati u istom, s tim da sadrZi mjere zastite Zivotne
sredine i standarde koji su prepoznati i uskladeni sa lokalnim i drZzavnim zakonodavstvom kao i
evropskim direktivama.

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima koriste gas c¢e se
napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji sacine upravlja¢ i buduci
korisnici, kako bi se mjesta prikljuc¢ka definisala u projektnoj dokumentaciji.

Spratne visine mogu biti veée od visina odredenih stavom 1 ovog ¢lana ukoliko to iziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moZe biti veca od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima (max 40). Agencija za civilno vazduhoplovstvo ¢e za svaki
pojedinacni objekat koji bi svojom visinom (ve¢om od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost
vazdu$nog saobracaja izdavati pojedinacne uslove.

Svi buduci objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova, moraju biti
projektovani u skladu sa “Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih
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elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kv (“Sluzbeni list SFRJ“, br. 65/88 i

18/92), sa obaveznom izradom Elaborata o moguénosti izgradnje objekata u zoni dalekovoda 110 KV

u sklopu projektne dokumentacije, i dobiti saglasnost od CGES-a (Elektroprenosni Sistem).

Opsti urbanisticki uslovi o kojima treba voditi racuna kada je u pitanju sigurnost vazdusnog

saobracaja su sljedeci:

= QObjekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namjenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

= Objekat svojim poloZajem , planiranim gabaritima ne smije da ometa rad tehnickih sistema,
sredstava i objekata za obezbjedenje vazdudnog saobracaja (radio navigacionih sredstava);

= QObjekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u bilinom i Zivotinjskom svijetu koje bi
mogle Stetno uticati na sigurnost i bezbijednost vazduSnog saobracaja;

= Objekat ne smije biti opremljen svjetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju obmanu/zabludu
pilota vazduhoplova;

= Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢im povrSinama koje prouzrokuju
zasljepljivanije pilota vazduhoplova.

= dozvoljena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne ulazi u bruto
gradevinsku povrsinu ukoliko sluzi kao garazni prostor ili prostor za smjestaj tehnickih i
infrastrukturnih sadrzaja;

= parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na
otvorenom parking prostoru u skladu sa tehnickim normativima) a ostalo u garaZi u objektu.

= projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vaze¢im propisima za projektovanje ovakve
vrste objekata.

= zelene povrsine u okviru parcela pejzazino urediti uz prethodnu analizu postojeéeg-zatecenog
zelenog fonda kako bi se u najve¢oj moguéoj mjeri ocuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.
Minimalni procenat ozelenjenosti iznosi 30%. Detaljne smjernice za pejzazno uredenje date su u
poglavlju Plan pejzaznog uredenja.

U dijelu gdje koridor elektroenergetske mreze presijeca urbanisticke parcele, gradevinska linija je

bliza saobracajnici zbog omogucenja vece iskoris¢enosti parcele.

Prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele posebno, prema vaze¢im

propisima . Narocito obezbjediti selekciju i prikupljanje sekundarnih sirovina. Investitor je duzan da

sacini plan prikupljanja i odlaganja otpada.

Urbanisticki parametri za svaku parcelu posebno su dati tabelarno kao maksimalni. Parametri mogu

biti i manji od zadatih u tabeli ukoliko to investitor Zeli, ali ne mogu biti veéi od iskazanih u tabeli.

UT_USLOVI ZA 1ZGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA na parcelama namjenjenim industriji, kao i

industriji i skladisStima

= na parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji i skladiStima na svim postojec¢im i planiranim
ulazima dozvoljeno je postavljanje nadstresnica i portirskih kuéica u vidu pomoc¢nih objekata, u
neposrednoj blizini ulazne rampe ili kapije. Objekti portirskih kuéica moraju biti prizemni, mogu
biti zidani ili montazni, dimenzija koje omogucdavaju nesmetan boravak zaposlenih lica uz
obaveznu primjenu higijensko tehnickih uslova. Minimalna visina nadstresnica iznosi 4 m, kako bi
se omogucio prolaz teretnih i interventnih vozila.

= nadstresnice i portirske kuéice dozvoljeno je postavljati van planom odredene gradevinske linije ;

= dozvoljeno je postavljanje vaga za specijalne terete, skenera za rendgenski pregled vozila i slicnih
pomocnih objekata neophodnih za funkcionisanje specificne namjene industrije i skladistenja, a
na mjestima koja ce biti precizirana idejnim rjeSenjem konkretnog kompleksa. Ova vrsta
pomocnih objekata moZe se postavljati i van prostora ograni¢enog gradevinskom linijom, ukoliko
je to neophodno i opravdano za nesmetano funkcionisanje osnovne namjene.

= dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata za potrebe privremenog odlaganja otpada u okviru
urbanistickih parcela. Objekti moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni, dimenzija u
skladu sa potrebnim brojem kontejnera. Pozicija ovih pomoénih objekata odreduje se idejnim
projektom konkretnog objekta ili kompleksa, a imajuéi u vidu isprojektovanu poziciju ulaza u
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kompleks, poziciju ulaza u objekat, odnos prema glavnhom objektu ili objektima, udaljenost od
javne saobracajnice, a sve u skladu sa Uslovima za evakuaciju otpada i zakonskom regulativom.
Ovi pomocni objekti postavljaju se unutar prostora ograni¢enog gradevinskom linijom u grafickim
prilozima.

UT USLOVI ZA OGRADIVANIJE URBANISTICKIH PARCELA

= dozvoljeno je fizicko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih industriji, industriji i skladistenju,
kao i komunalnim djelatnostima;

= ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedecih materijala: metalni profili, Zicana
ograda, Ziva ograda ili njihova kombinacija,betonske ili kamene a ostali dio do visine u skladu sa
potrebama konkretne namjene (max do 2,5 m)

= pri ogradivanju parcela namjenjenih industriji i skladiStenju, ograde prema susjednim lokacijama,
ako ih ima, postaviti tako da se lijevo i desno od nje nalazi zastitna zona zelenila od 5 m sa obje
strane.

12

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZzenijih zahtjeva za zasStitom covjekove okoline

predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriséenje alternativnih izvora energije. Odrzivoj potrosnji

energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, implementacijom mjera energetske

efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. OdrzZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih

segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

= upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

= energetsku efikasnost zgrada;

= upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

®" smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

= povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve
energije;

= koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

= povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku

sanaciju i rekonstrukciju postojec¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih

objekata. Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je

potrebno:

= analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

= jskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

Najvaznija tri stepena energetske efikasnosti su:

=  smanjenje gubitaka energije pomocu termicke izolacije objekta,

= efikasno koriséenje energje,

= efikasna proizvodnja energije.

Smjernice za smanjenje gubitaka energije su:

= maksimalna termicka izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanje termickih mostova: sve
komponente omotaca zgrade moraju imati izolaciju ¢ija je U-vrijednost za zidove 0.4W(m2K), za
podove 0.4-0.5 W(m2K), i za krov 0.8 W(m2K);

= prozori moraju imati dvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove: U-vrijednost od
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-350
Podgorica, 23.02.2023. godine

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune

1

00 — Topografsko katastarska podloga sa granicom plana

UP 40H
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-350
Podgorica, 23.02.2023. godine

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune

2 | 10 —Plan namjene povrsina UP 40H
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-350
Podgorica, 23.02.2023. godine

1609
1610
1612
1613
1614

6601937.51
6601932.07
6601914.94
6601907.37
6601908.85

4696021.97
4695928.90
4696022.34
4695924.26
4695924.60

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune

3 11 - Plan parcelacije

UP 40H
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-350
Podgorica, 23.02.2023. godine

505 6601932.21 4696017.05
506 6601919.57 4696017.27
507 6601912.87  4695930.59
508 660192731  4695933.24

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune

4 12- Plan regulacije i nivelacije

UP 40H
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-350
Podgorica, 23.02.2023. godine

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune

5 13 - Plan saobracajne infrastrukture UP 40H
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-350
Podgorica, 23.02.2023. godine

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune

6 | 14 —Plan hidrotehnicke infrastrukture UP 40H
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-350
Podgorica, 23.02.2023. godine

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune

7 15 - Plan elektroenergetske infrastrukture UP 40H
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-350
Podgorica, 23.02.2023. godine

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune

8 16 — Plan elektronske komunikacije UP 40H
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-350
Podgorica, 23.02.2023. godine

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a“ Izmjene i dopune

9 17 - Plan pejzaZnog uredenja UP 40H
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OPSTA DOKUMENTACIJA

o LIST NEPOKRETNOSTI
o ELABORAT PARCELACIJE

Aspeqt



4/4/25, 3:00 PM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 04.04.2025 14:56

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 04.04.2025 14:56
KO:  DAJBABE

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 734 - 1ZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade SPinacr; Datum upisa uIicaPiOIt(ﬁ:’:rimlii broj Ngf:,r;\'f‘;[:igﬁ?ia Povréina m2 | Prihod
2596/3 S KRISE V"”igljgg\}l‘N‘z\lase 6 0.24
2597/3 S KRISE Nj&n%'vmfe 3 0.04
2598/3 4 a8 KRISE V°é£6";‘,‘z):/i Lase 3 0.07
2600/3 o e KRISE ij,é'v:‘hl&se 2 0.03
2604/1 42 gg [29.10.2015 | KRIE Nva 1. Kase 586 | 8.79
2605/1 o2 gg [29.10.2015 | KRISE Nj}i‘l’JaPé'V:‘hl&se 1003 | 15.04
2605/3 42 gg [29.10.2015 | KRIE N2 1 ase 2 0.03
2605/6 ‘7% 1gg | 29-10.2015 | KRISE Nj}iﬁapé'vt‘hlla:e 9 0.14
2606/1 42 5529102015 | KRIE e 556 |8.34
2931/3 45 SAMBRAC Nekatﬁ%‘i’,%s\j’lw putevt 47 |0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj , Naz,iv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

DOO CATIC CO BIJELO POLJE Svojina »

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew
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4/4/25, 3:00 PM

eKatastar

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN paBr::(:ejle Podbr. Zgrada|PD ELZSI; zaIE:;)gva GodinalKomentar Sadrzina
R N N I O O e B A i
2597 | 3| 0| [919 |16 |2005 |CATIC CO| 350075 597,3 2508/3 2599/2..uez 897125
| 3 [ o [ [ Jare s [eme ol BT EOTEG 0 Dt U e
2 N I 7
I N I O R O e
2605 | 1| 0 | |19 |36t6 2025 |CATICCO| 3008675 05083 959012, umz 59725
2605 | 3| 0 | |19 |36t6 2025 |CATICCO|Shoq 5007, 05083 259912...ume 597,25
N O O e
2606 | 1| 0 | |19 |3t6 2025 |CATICCO|Shoq 5007, 05083 259912...ume 59725
2931 3| o 919 | 3616 2025 | CATIC CO| ZA UP;IS HIPOTEKE KO DAJBABE LN 734 PARC

2596/3 2597/3 2598/3 2599/2...uzz 597/25

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew
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ORGANIZACIJE

Aspeqt



Bul.vojvode Stanka Radonji¢a 23/4 Crnogorska Komercijalna Banka

81000 Podgorica 510-66226-18

mob: 068/597-690 PIB: 02875373
e-mail: geofriends@t-com.me PDV: 30/31-11221-3

Broj: 200
Datum: 15.02.2025. godine

|ZJAVA

u skladu sa tackom 1.7 Upustva Ministarstav ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
broj 01-1894/1 od 17.11.2021. godine

Grad: Podgorica

Investitor: CATIC DOO PODGORICA
Tip objekta: Poslovni objekat — magacin

Uvidom u zvani¢ne katastarske planove, katastarski operat, izdate urbanisticko-tehni¢ke uslove broj 08-332/23-
350 od 23.02.2023. godine, utvrdeno je da se novi objekat planira na dijelu urbanisticke parcele broj UP 40H kojju

¢ine:

cijlepana kat.parcela broj 2596/3, po kulturi Vinograd 1.klase povréine 5 m2, upisane na ime DOO CATIC
CO BIJELO POLJE kao SUSVOJINA u obimu 1/2;

cijlepana kat.parcela broj 2600/5, po kulturi Njiva 1.klase povrine 2 m2, upisane na ime DOO CATIC CO
BIJELO POLJE kao SUSVOJINA u obimu 1/2;

cijlepana kat.parcela broj 2604/3, po kulturi Njiva 1.klase ovréine 1 m2, upisane na ime DOO CATIC CO
BIJELO POLJE kao SUSVOJINA u obimu 1/2;

cijlepana kat.parcela broj 2605/1, po kulturi Njiva 1.klase povréine 1011 m2, upisane na ime DOO CATIC
CO BIJELO POLJE kao SUSVOJINA u obimu 1/2;

cijlepana kat.parcela broj 2931/3, po kulturi Nekategorisani putevi povrsine 47 m2, upisane na ime DOO
CATIC CO BIJELO POLJE kao SUSVOJINA u obimu 1/2;

cijlepana kat.parcela broj 2598/3, po kulturi Voénjak 1.klase ovr$ine 3 m2, upisane na ime DOO CATIC
CO BIJELO POLJE kao SUSVOJINA u obimu 1/2;

cilepana kat.parcela broj 2597/3, po kulturi Njiva 1.klase ovrine 3 m2, upisane na ime DOO CATIC CO
BIJELO POLJE kao SUSVOJINA u obimu 1/2;

cilepana kat.parcela broj 2606/1, po kulturi Njiva 1.klase ovrine 556 m2, upisane na ime DOO CATIC
CO BIJELO POLJE kao SUSVOJINA u obimu 1/2;

koja se nalazi u obuhvatu DUP-a “INDUTRIJSKA ZONA KAP-a"- izmjene i dopune, u Podgorici.

AGENCIJA ZA 1ZVODENJE GEODETSKO-KATASTARSKIH RADOVA ,,GEO FRIENDS" D.0.0. - PODGORICA



Bul.vojvode Stanka Radonji¢a 23/4 Crnogorska Komercijalna Banka

81000 Podgorica 510-66226-18
mob: 068/597-690 PIB: 02875373
e-mail: geofriends@t-com.me PDV: 30/31-11221-3

Izjavljujem da predmetna lokacija, tj. planirani novi objekat, ima pristup javnoj ulici, a koji je na katastrakom planu
oznacen kao:

kat. parcela broj 2931/1, po kulturi Nekategorisani putevi povrSine 20479 m2, upisane u LN 54 KO
Dajbabe, sa pravom svojine CRNA GORA- SUBJEKT RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD PODGORICA u
obimu 1/1.

Izjava sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti na proiekat, te se u druge svrhe ne moze upotrijebiti.

za “Geo Friends’d.o.o.
[zvr8ni direktor

S. Alomerovi¢, dipl.inz.geodezije

AGENCIJA ZA 1ZVODENJE GEODETSKO-KATASTARSKIH RADOVA ,,GEO FRIENDS® D.0.0. - PODGORICA
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TEHNICKI OPIS

1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Objekat je projektovan shodno projekinom zadatku, a u svemu prema Urbanisticko -
Tehnickim uslovima (UTU) broj:  08-332/23-350 od 22.03.2023. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni grad Podgorica.

INVESTITOR: “CATIC CO” D.O.O. Bijelo Polje
OBJEKAT: SKLADISTE (VP) i ADMINISTRACIJA (P+1)
SPRATNOST: VP iP+1
Dio UP 40H - blok H, Ciji dio Cine katastarske parcele br. 2596/3, 2597/3, 2598/3,
LOKACIUJA: 2600/5, 2604/3, 2605/1, 2606/1, 2931/3, KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a

"Industrijska zona KAP-a"-izmjene i dopune u Podgorici

2. LOKACIJA | URBANISTICKA DISPOZICIJA

Predmetni objekat je projektovan na dijelu UP 40H - blok H, Ciji dio Cine katastarske parcele br.
2596/3,2597/3, 2598/3, 2600/5, 2604/3, 2605/1, 2606/1, 2931/3, KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a
"Industrijska zona KAP-a"-izmjene i dopune u Podgorici.

Siri kontekst lokacije predstavijaju skladistni objekti i logisticki centri. U uzem i
neposrednom okruzenju ne postoje objekti arhitektonskog naslieda - koji pripadaju nekoj od
kategorija zasticenog kulturnog dobra, zbog ¢ega je bilo moguce projektovati objekat
modernog dizajna, sa fokusom na funkcionalnost i namjenu.

Prateci granice katastarskih parcela koje pripadaju investitoru unutar predmetne
urbanistiCke parcele, formirana je lokacija za gradnju - nepravilnog oblika, poligonalna. Prema
planu, ukupna povrsina lokacije na kojoj je projektovan objekat iznosi 1.628 m2, pribliznih
dimenzija 18 x 90 m.



Slika 1 — prikaz lokacije (geoportal)

Na lokaciji nema izgradenih objekata. Teren je ravan, bez znacajnih denivelacija.
Parcela je ogradena zidom od betonskih blokova, u visini od 180 cm, osim prema postojecem
objektu na istocnoj strani parcele. Na juznoj strani je postavljena kapija, gdje je planiran
saobracajni prikljucak.

Slika 2 — prikaz lokacije, urb. parcele — fotografisano dronom



U skladu sa projektnim zadatkom i urbanistiCko-tehnickim uslovima, objekat je lociran u
centralnom dijelu parcele, postavljen u okviru zadatih gradevinskih linija po DUP-u, pritom
vodecdiracuna i o dispoziciji i odnosu prema postoje¢em objektu skladista na susjednoj parceli
sa istocne strane, koji je takode u viasnistvu investitora — CATIC CO DOO.

3. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA

Planirani objekat sadrzi funkcionalne cjeline skladista i kancelarijskog dijela. Shodno primarnoj
namijeni, u ukupnoj bruto povrsini objekta od 483,88 m2, predvidena povrsina za skladiste iznosi
328,70m2,

Skladiste je planirano u zoni visokog prizemlja (VP), kao regalno skladiste sa
konvencionalnim sistemom, ¢ime se omogucuje skladistenje razlicitih paletizovanih proizvoda.
Regali su montazno-demontaznog tipa, tako da su prilagodivi svim vrstama prostorija. U cilju
boljeg iskoris¢enja, kako bi se proizvodi mogli sloZiti u $to vecem obimu, slaganje paletne robe
predvideno je do maksimalne visine skladisnog prostora. Za utovar i istovar robe, planirani su
jedan boc¢ni i dva Ceona ulaza - izlaza, iznad kojih je formirana metalna pergola kao
djelimi¢na zastita od atmosferskih uticaja.

Dio koji je planiran za upravu i administraciju, odnosno kancelarije u svrhu opsluZivanja

skladista, predvidene je spratnosti P+1. Spratna visina je 3m. Projektovan je sa zasebnim
prilazom i ulazom u objekat, koji je vizuelno naglasen i izdvojen.
U prizemlju je projektovan ulazni hol sa stepenistem, Cajna kuhinja sa frpezarijom, kancelarija,
sanitarije za zaposlene u administraciji, alii foalet za vozace sa pristupom iz skladiSnog prostora.
Na spratu projektovana je kancelarija za direktora, koja ima i direktnu vezu sa salom za
sastanke, kancelarija za 2 zaposlena i prostor za odmor u sklopu stepenisnog prostora i hola.

4. GABARIT OBJEKTA

Objekat je postavljen u okviru zadatih gradevinskih linija, koje su definisane graficki prema DUP-
U “Industrijska zona KAP-a" - Izmjene i dopune, istovremeno vodedi racuna o dispoziciji i
odnosu prema postojec¢em objektu skladista na susjednoj parceli, koji je takode u vlasnistvu
investitora.

U odnosu na datu gradevinsku liniju na juznoj strani parcele, sa koje je prilazna

saobracajnica, front objekta je poprilicno uvucen (23 m) i postavlien u liniji sa postojedim
objektom skladista.
Na istocnoj strani, prema postojecem skladistu, objekat je u potpunosti oslonjen na datu
gradevinsku liniju, kako bi objekti bili blizi i funkcionalno povezaniji. Zbog toga je objekat
uvucen za 1m u odnosu na datu gradevinsku liniju, makadamski put i postojeci zid ograde na
zapadnoj strani parcele.

Na sjevernoj strani, udaljenost od gradevinske linije, odredena je shodno maksimalnim
indeksima zauzetosti i izgradenosti, te dozvoljenom povrsinom prizemija.

Visinska regulacija definisana je dozvolienom spratnos¢u (VP i P+1), pri Cemu se takode vodilo
racuna da visina planiranog objekta bude u istoj visini sa postojecim objektom (9.5 m)

Objekat je ukupne neto povrsine 454,01 m2, bruto povriine 483,88 m2.



RjeSenje objekta — turistiCckog stanovanja, uskladeno je sa UT - uslovima. Ispostovani su zadati
parametri:

URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO PREMA UTU OSTVARENO
max. indeks zauzetosti 0.25 0.24
max. dozvoljena zauzetost parcele (m2) 407 406,79
max. indeks izgradenosti 0.35 0.30
max. dozvoljena BGP (m2) 569,80 483,88
max. spratnost VP, P+1 VP, P+1

5. SAOBRACAJ | USLOVI ZA PARKIRANJE VOIZILA

Saobracaj je rijesen tako $to je provucena unutrasnja saobracajnica kroz predmetnu parcelu,
kojom je omogucen pristup parking mjestima, manevrisanje, odvoz i dovoz robe.

Kolskii pjeSacki prikljucak lokaciji, omogucen je preko postojece saobracajnice na juznoj strani,
koja je niza za 0.5m u odnosu na projektovanu kotu prizemlja.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, shodno parametrima iz UT uslova, odnosno prema
normativu za poslovanje neophodno je obezbjediti 30 parking mjesta na 1000 m2 (min 10 @
max 40 parking mjesta). Prema tome, obzirom na povrsinu objekta od 483,88 m2, obezbjedeno
je 10 PM.

Pored standardnih parking mjesta dimenzija 2.5m x 5.0m, namijenjenih putnickim
automobilima, na susjednoj katastarskoj parceli 2599/3 KO Dajbabe, u viasnistvu investitora,
omoguceno je parkiranje teretnin i kombi vorzila.

Za poplocavanje parkinga koriste se behaton ploce, a asfalt za asfaltiranje saobracajnica.

6. OBLIKOVNOST | MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Arhitektura objekta prilagodena je savremenim trendovima i stilovima, koji se uglavnom
odlikuju jednostavnim formama, izostankom suvisnih detalja (ukrasa) i stvaranjem lijepih oblika
upofrebom i igrom konstruktivnih elemanata. Dizajn fasade oblikovan je savremenim
arhitektonskim izrazom, prilagoden je formi tipicnoj za ovu vrstu i namjenu objekta.

Materijalizacijom a i volumetrisiki, razdvojen je poslovno-admnistrativni od skladisSnog dijela.

FASADA | KROV OBJEKTA

Fasada se radi od aluminijumskih “sendviC” panela u promjenljivim bojama. Obrada glatka -
mat.

Kolorit objekta Cine nijanse koje variraju izmedu crne i sive boje, dok je za skladisni dio, shodno
Zeljiinvestitora, provucenai crvena boja koja je dominantna na postoje¢em objektu. Ton karta
je precizno data u prilozima fasada u RAL sistemu.

Krovovi su dvovodni, nagiba 5 stepeni, prekriveni sendvi¢ panelima.

Termoizolacija fasade spoljasnjih zidova bila bi izvedena u sastavu termoizolacionih sendvic
panela debljine d=8cm. Meduspratna konstrukcija izmedu etaza bila bi izolovana u
akusticnom smislu Termosilent folijom, proizvodaca Izoterm, kao sloj plivaju¢eg poda. Ovaj
materijal posjeduje i termiCka svojstva te se moze smaftrati termoizolatorom. Svi podovi
kancelarijskih etaza su takode planirani sa polistirenskom termoizolacijom debljine 3cm.



UNUTRASNJA OBRADA

Zavrsna obrada prostorija uskladena je sa njihovom namjenom, estetskim i higijenskim uslovima
eksploatacije, a predvidena sa svim neophodnim slojevima.

Zidovi

Unutradnji zidovi, u administrativnom dijelu, su planirani od giter bloka debljine 10cm. Svi zidovi,
osim zidova kupatila koji su oblozeni keramickim ploCicama, su gletovani. Zidovi u kupatilima
su oblozeni keramickim ploCicama, postavljenim na sloju lijepka do spustenog plafona, dok su
zidovi u kuhinji oblozeni do visine h=150cm, od goftovog poda.

Zidovi u magacinskom prostoru se enterijerski ne sreduju.
Podovi

Podovi od keramike

Ova vrsta poda predvidena je u toaletima za zaposlene, holu, ¢ajnoj kuhinji i toaletima za
vozace u prizemlju, kao i u svim komunikacijama, toaletu i kancelarijoma na galeriji ovog
objekta. Podne neglazirane granitne keramicke ploCice | klase postaviti na betonsku podlogu
unutar objekta. Kod postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1%).
Poplocavanje podova granitnim keramickim plocicama dim. 60/60/0.9cm.

PloCice su neglazirane, | klasa, a postavljaju se na poliuretanski lijepak po principu fuga na
fugu. Kod susticanja sa zidovima bez keramickih plocica izvodi se sokla od istih keramickin
plocCica visine 10-20 cm. Obavezno ugraditi pokrivne inoks lajsne na svim prelazima i spojevima
razlicitin vrsta podova, odnosno tamo gdje nije predviden prag.

Podovi od natur betona

lzvode se u magacinskom dijelu objekta, gdje se nalazi i regalno skladiste. Gornja povriina
podne ploCe glaca se do potpunog zaravnjenja. Padovi nisu predvideni. Marka i tip betona
kao i debljina ploce bi¢e detaljnije precizirani kroz Glavni projekat, nakon obavljenog
statiCkog proracuna.

Obrada plafona

Svi spusteni plafoni u objektu, u dijelu kancelarijog prostora, rade se od spustenih jednostrano
oblozenih na objeSenoj konstrukciji od gipskartonskin ploCa, gletovani i bojani, osim u
sanitarnim ¢vorovima gdje se koriste vlagootporne gipskartonske ploce.

UNUTRASNJA STOLARIJA

Stok unutrasnje stolarije predviden je od medijapana u punoj 3irini zida, pri¢vri¢en za zid po
svim stranama vijcima bez moguénosti pomijeranja. Spoj zida sa Stokom obraden je
postavljanjem ukrasne dek lgjsne, takodje od medijapana, Sirine 100 mm. Konstrukcija vratnih
krila je od drvenog masiva obostrano obloZzena medijapan plocama sa ispunom od
papirnatog saca.

Zavrsna obrada je presvucena finis 3D folijom u drvenim dekorima oraha radi otpornosti na
habanje i savrseno oponasanje prirodne teksture drveta.

Vrata je potrebno opremiti odgovarajuc¢im okovom i bravom za sobna vrata. Sa obje strane
vrata su opremljena kvakom. Uz vrata predvidjeti podni ili zidni gumeni odbojnik u zavisnosti
od porzicije. Zvucna zastita vrata sa punim krilom iznosi 20-24 dB (I klasa).

FASADNI OTVORI

Vrata i prozori, u kancelarijskom dijelu, su planirani od aluminijumskih profila po principu
termickog mosta u boji RAL 92005. Vrata su sacinjena od *Alumil” aluminijumskih profila u boiji
RAL 9005. To su profili sa prekinutim termickim mostom, sa izo-staklom 24mm.
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NAPOMENE:

SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUZINSKE) | METRIMA (VISINSKE), A POVRSINE U m?2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
POVRSINE PROSTORIJA SU RACUNATE SA ODUZIMANJEM SLOJEVA ZIDOVA.

LEGENDA POVRSINA | MATERIJALA

UKUPNA POVRSINA PREDMETNE LOKACIJE
POVRSINA POD OBJEKTOM
POKRIVNE POVRSINE

ZELENE POVRSINE

LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA

1.628 m?

406,79 m? 25 %
724,24 m? 44 %
496,97 m? 31 %
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ULAZ U OBJEKAT A
ULAZ NA PARCELU A

URBANISTICKA PARCELA

GRADEVINSKA LINIJA —

LINIJA KATASTARSKE PARCELE

¢ +0.00 kota konstrukcije
+18.50 apsolutna kota konstrukcije
Im 2m Sm 10m m
URBANISTICKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO
POVRSINA LOKACIJE (m2) 1628 m?
INDEKS ZAUZETOSTI maksimum 0.25 / 407 m? 406.79 m?
INDEKS IZGRADENOSTI maksimum 0.35 / 569.80 m? 483,88 m?
SPRATNOST VP, P+1 P+1
ZAUZETOST ZELENIH POVRSINA minimum 30% / 488,40 m? 31% / 496,97m?
PARKING MJESTA Poslovanje 1000 m2 - 30 pm (min 10, max 40) 10 PM
BGP (nadzmeno) max 569.80 m? 483,88 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 454,01 m?
PROJEKTANT: | INVESTITOR:
PY STUDIO ASPEQT DOO “CATIC CO" DOO Bijelo Polie
Bar, Crna Gora
Objekat: Lokacija: Dio UP 40H - blok H, ¢iji dio ¢ine katastarske parcele br. 259673, |

SKLADISTE (VP) i ADMINISTRACIJA (P+1)

2597/3, 2598/3, 2600/5, 2604/3, 2605/1, 2606/1, 2931/3, KO
Dajbabe, u zahvatu DUP-a "Industrijska zona KAP-a"-izmjene i
dopune u Podgorici

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Arh. Mladen Vuksanovi¢, Spec. Sci. IDEJNO RJESENJE #Project ID
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke Razmjera:
Arh. Mladen Vuksanovié, Spec. Sci. | dokumentacie: ARHITEKTURA 1:100
Saradnici: Prilog: Situacija sa osnovom |Br. prilogaiBr. strane:
Ismar Medunjanin, Bsc. arh prizemlja 3

Datum izrade i M.P

april 2025.

Datum revizije
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NAPOMENE:

SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUZINSKE) | METRIMA (VISINSKE), A POVRSINE U m?2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
POVRSINE PROSTORIJA SU RACUNATE SA ODUZIMANJEM SLOJEVA ZIDOVA.

LEGENDA POVRSINA | MATERIJALA

2605/5

UKUPNA POVRSINA PREDMETNE LOKACIJE 1.628 m?
POVRSINA POD OBJEKTOM 406,79 m? 25 %
POKRIVNE POVRSINE 724,24 m? 44 %
ZELENE POVRSINE 496,97 m? 31 %
LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA
ULAZ U OBJEKAT A
ULAZ NA PARCELU A
URBANISTICKA PARCELA
GRADEVINSKA LINIJA - —
LINIJA KATASTARSKE PARCELE
¢ +0.00 kota konstrukcije
+18.50 apsolutna kota konstrukcije
Im 2m Sm 10m m
URBANISTICKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO
POVRSINA LOKACIJE (m2) 1628 m?
INDEKS ZAUZETOSTI maksimum 0.25 / 407 m? 406.79 m?
INDEKS IZGRADENOSTI maksimum 0.35 / 569.80 m? 483,88 m?
SPRATNOST VP, P+1 P+1
ZAUZETOST ZELENIH POVRSINA minimum 30% / 488,40 m? 31% / 496,97m?
PARKING MJESTA Poslovanje 1000 m2 - 30 pm (min 10, max 40) 10 PM
BGP (nadzmeno) max 569.80 m? 483,88 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 454,01 m?
PROJEKTANT: | INVESTITOR:
STUDIO ASPEQT DOO “CATIC CO" DOO Bijelo Polie

Bar, Crna Gora

Objekat:
SKLADISTE (VP) i ADMINISTRACIJA (P+1)

Lokacija: 2597/3, 2598/3, 2600/5, 2604/3,

Dio UP 40H - blok H, ¢iji dio ¢ine katastarske parcele br. 259673, |

2605/1, 2606/1, 2931/3, KO

Dajbabe, u zahvatu DUP-a "Industrijska zona KAP-a"-izmjene i

dopune u Podgorici

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Arh. Mladen Vuksanovi¢, Spec. Sci. IDEJNO RJESENJE #Project ID
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke Razmijerar:
Arh. Mladen Vuksanovié, Spec. Sci. | dokumentacie: ARHITEKTURA 1:100
Saradnici: Prilog: Situacija sa osnovom |Br. prilogaiBr. strane:
Issnar Medunjanin, Bsc. arh krovne ravni 4

Datum izrade i M.P

april 2025.

Datum revizije




Zapadna fasada
v B

NAPOMENE:

SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUZINSKE) | METRIMA (VISINSKE), A POVRSINE U m2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
POVRSINE PROSTORIJA SU RACUNATE SA ODUZIMANJEM SLOJEVA ZIDOVA.

LEGENDA SIMBOLA | OZINAKA

relativna kota konstrukcije
apsolutna kota konstrukcije
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0 m 2m 5m m
LEGENDA ZONA

Etaza Broj zone Naziv zone Povrsina m2
Prizemlje

1 Skladi$na hala 325.70

2 Ulazni hol 19.16

3 Kancelarija 15.51

4 Kuhinja 13.63

5 Umivaonici 2.30

5a Toalet 1.87

6 Ostava 1.79

7 Umivaonici 2.56

Ta Toalet 1.92

8 Umivaonik 1.89

8a Toalet 218
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 388.51 m?
URBANISTICKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO
POVRSINA LOKACIJE (m?) 1628 m?
INDEKS ZAUZETOSTI maksimum 0.25 / 407 m? 406.79 m?
INDEKS IZGRADENOSTI maksimum 0.35 / 569.80 m? 483,88 m?
SPRATNOST VP, P+1 P+1
ZAUZETOST ZELENIH POVRSINA minimum 30% / 488,40 m? 31% / 496,97m?
PARKING MJESTA Poslovanje 1000 m2 - 30 pm (min 10, max 40) 10 PM
BGP (nadzmeno) max 569.80 m? 483,88 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 454,01 m?

PROJEKTANT: | INVESTITOR:
PY STUDIO ASPEQT DOO “CATIC CO" DOO Bijelo Polje
Bar, Crna Gora
Objekat: Lokacija: Dio UP 40H - blok H, &iji dio Cine katastarske parcele br. 2596/3,

SKLADISTE (VP) i ADMINISTRACIJA (P+1)

2597/3, 2598/3, 2600/5, 2604/3, 2605/1, 2606/1, 2931/3, KO
Dajbabe, u zahvatu DUP-a "Industrijska zona KAP-a'-izmjene i

dopune u Podgorici

Glavni inZzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Arh. Mladen Vuksanovi¢, Spec. Sci. IDEJNO RJESENJE #Project ID
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke Razmijera:
Arh. Mladen Vuksanovié, Spec. Sci. | dokumentacije: ARHITEKTURA 1:50, 1:1
Saradnici: Prilog: Br. priloga Br. strane:
Ismar Medunjanin, Bsc. arh Osnova prizemlja 5

Isto¢na fasada A B

Datum izrade i M.P Datum revizije

april 2025.
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Istocna fasada A
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Sjeverna fasada A

NAPOMENE:

POVRSINE PROSTORIJA SU RACUNATE SA ODUZIMANJEM SLOJEVA ZIDOVA.

LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA

SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUZINSKE) | METRIMA (VISINSKE), A POVRSINE U m2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.

relativna kota konstrukcije
apsolutna kota konstrukcije

¢ +0.00
+0.00

0 m 2m 5m m
LEGENDA ZONA

Etaza Broj zone Naziv zone PovrSina m2
Prizemlje

1 Skladi$na hala 325.70

2 Ulazni hol 19.16

3 Kancelarija 15.51

4 Kuhinja 13.63

5 Umivaonici 2.30

5a Toalet 1.87

6 Ostava 1.79

7 Umivaonici 2.56

7a Toalet 1.92

8 Umivaonik 1.89

8a Toalet 2.18
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 388.51 m?

SKLADISTE (VP) i ADMINISTRACIJA (P+1)

URBANISTICKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO
POVRSINA LOKACIJE (m?) 1628 m?
INDEKS ZAUZETOSTI maksimum 0.25 / 407 m? 406.79 m?
INDEKS IZGRABENOSTI maksimum 0.35 / 569.80 m? 483,88 m?
SPRATNOST VP, P+1 P+1
ZAUZETOST ZELENIH POVRSINA minimum 30% / 488,40 m? 31% / 496,97m?
PARKING MJESTA Poslovanje 1000 m2 - 30 pm (min 10, max 40) 10 PM
BGP (nadzmeno) max 569.80 m? 483,88 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 454,01 m?
PROJEKTANT: | INVESTITOR:
® STUDIO ASPEQT DOO “CATIC CO" DOO Bijelo Polje
Bar, Crna Gora
Objekat: Lokacija: Dio UP 40H - blok H, ¢iji dio ¢ine katastarske parcele br. 2596/3,

2597/3, 2598/3, 2600/5, 2604/3, 2605/1, 2606/1, 2931/3, KO
Dajbabe, u zahvatu DUP-a "Industrijska zona KAP-a-izmjene i

dopune u Podgorici

Glavniinzenjer:
Arh. Mladen Vuksanovi¢, Spec. Sci.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Oznaka projekta:

#Project ID

Dio tehnicke

dokumentacije:

Odgovorni inZenjer:
Arh. Mladen Vuksanovi¢, Spec. Sci.

ARHITEKTURA

Razmijera:

1:50, 1:1

Saradnici: Prilog:

Issnar Medunjanin, Bsc. arh

Osnova 1. sprata

Br. prilogaBr. strane:

6

Datum izrade i M.P Datum revizije

april 2025.
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Juzna fasada v
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NAPOMENE:
SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUZINSKE) | METRIMA (VISINSKE), A POVRSINE U m2.
Zapadna fasada V B KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
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Istocna fasada A B




NAPOMENE:

SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUZINSKE) | METRIMA (VISINSKE), A POVRSINE U m2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
POVRSINE PROSTORIJA SU RACUNATE SA ODUZIMANJEM SLOJEVA ZIDOVA.

LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA

ié +0.00 relativna kota konstrukcije
+0.00 apsolutna kota konstrukcije

0 Tm 2m 5m
URBANISTICKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO
POVRSINA LOKACIJE (m2) 1628 m?
INDEKS ZAUZETOSTI maksimum 0.25 / 407 m? 406.79 m?
INDEKS IZGRABENOSTI maksimum 0.35 / 569.80 m? 483,88 m?
SPRATNOST VP, P+1 P+1
ZAUZETOST ZELENIH POVRSINA minimum 30% / 488,40 m? 31% / 496,97m?
PARKING MJESTA Poslovanje 1000 m2 - 30 pm (min 10, max 40) 10 PM
BGP (nadzmeno) max 569.80 m? 483,88 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 454,01 m?

PROJEKTANT: | INVESTITOR:

STUDIO ASPEQT DOO

Bar, Crna Gora

“CATIC CO" DOO Bijelo Polje

Dio UP 40H - blok H, ¢iji dio ¢ine katastarske parcele br. 2596/3,

o | | 3423 | | -
] 650 +10.00 20, 540 4 540 4 540 4 540 ] 540 4
+10.00 | +47.00 f X L “ “ “ ! “
ATIKA 1 | | | | | +9.80 | +46.80
| | | | | ATIKA 2
i i \ i \
| | | | |
S | | | | |
< | | | | |
| | | | |
| | | | | S
| | | | |
| | | | |
+6.00
+6.00 | +43.00 | | | | |
KROV | | | | | |
| | | | | |
S | | | | | |
S o
- | | | | | | S
o (] ~
S 3 | | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | | i
| +3.00
+3.00 | +40.00 | | | | | |
| SPRAT | | | | | |
| | | | | | S
| | | | | | N
| | | | | |
o o
S S | | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
+0.00 +0.00
+0.00 | +37.00 | | | | | il ! +0.00 | +37.00
PRIZEMLIE e K K R R R R R R R R R R R R R e O™ ., . . . T o T o T PRIZEMLJE
} 650 20} } 540 } 540 } 540 } 540 } 540
| i 3423 | |

b

@
6}
& 1.

Objekat: 5 Lokacija: 2597/3, 2598/3, 2600/5, 2604/3, 2605/1, 2606/1, 2931/3, KO
SKLADISTE (VP) i ADMINISTRACIJA (P+1) Dajbabe, u zahvatu DUP-a "Industrijska zona KAP-a-izmjene i
dopune u Podgorici

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Arh. Mladen Vuksanovi¢, Spec. Sci. IDEJNO RJESENJE #Project ID

Odgovorniinzenjer: Dio tehnicke Razmjera:
Arh. Mladen Vuksanovié, Spec. Sci. | dokumentacie: ARHITEKTURA 1:50
Saradnici: Prilog: Br. priloga Br. strane:
Ismar Medunjanin, Bsc. arh Presjek 1-1 8

Datum izrade i M.P

april 2025.

Datum revizije




NAPOMENE:

SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUZINSKE) | METRIMA (VISINSKE), A POVRSINE U m2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
POVRSINE PROSTORIJA SU RACUNATE SA ODUZIMANJEM SLOJEVA ZIDOVA.

LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA

relativna kota konstrukcije

¢ +0.00
+0.00

apsolutna kota konstrukcije

5m

URBANISTICKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO
POVRSINA LOKACIJE (m2) 1628 m?
INDEKS ZAUZETOSTI maksimum 0.25 / 407 m? 406.79 m?
INDEKS IZGRABDENOSTI maksimum 0.35 / 569.80 m? 483,88 m?
SPRATNOST VP, P+1 P+1
ZAUZETOST ZELENIH POVRSINA minimum 30% / 488,40 m? 31% / 496,97m?
PARKING MJESTA Poslovanje 1000 m2 - 30 pm (min 10, max 40) 10 PM
BGP (hadzmeno) max 569.80 m? 483,88 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 454,01 m?

STUDIO ASPEQT DOO

PROJEKTANT: | INVESTITOR:

Bar, Crna Gora

“CATIC CO” DOO Bijelo Polje

Objekat:

Dio UP 40H - blok H, ciji dio ¢ine katastarske parcele br. 2596/3,
2597/3, 2598/3, 2600/5, 2604/3, 2605/1, 2606/1, 2931/3, KO
Dajbabe, u zahvatu DUP-a "Industrijska zona KAP-a"-izmjene i

Lokacija:

SKLADISTE (VP) i ADMINISTRACIJA (P+1)

dopune u Podgorici
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Glavni inzenjer: Vrsta tehniCke dokumentacije: Oznaka projekta:
Arh. Mladen Vuksanovié, Spec. Sci. IDEJNO RJESENJE #Project ID
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke Razmjera:
Arh. Mladen Vuksanovié, Spec. Sci. | dokumentacie: ARHITEKTURA 1:50
Saradnici: Prilog: Br. prilogaiBr. strane:
Ismar Medunjanin, Bsc. arh Presiek A-A 9

Datum izrade i M.P

april 2025.

Datum revizije




NAPOMENE:

SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUZINSKE) | METRIMA (VISINSKE), A POVRSINE U m2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
POVRSINE PROSTORIJA SU RACUNATE SA ODUZIMANJEM SLOJEVA ZIDOVA.

LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA

¢ +0.00 relativna kota konstrukcije
+0.00 apsolutna kota konstrukcije

0 Tm 2m 5m
URBANISTICKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO
POVRSINA LOKACIJE (m2) 1628 m?
INDEKS ZAUZETOSTI maksimum 0.25 / 407 m? 406.79 m?
INDEKS IZGRABDENOSTI maksimum 0.35 / 569.80 m? 483,88 m?
SPRATNOST VP, P+1 P+1
ZAUZETOST ZELENIH POVRSINA minimum 30% / 488,40 m? 31% / 496,97m?
PARKING MJESTA Poslovanje 1000 m2 - 30 pm (min 10, max 40) 10 PM
BGP (nadzmeno) max 569.80 m? 483,88 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 454,01 m?

PROJEKTANT: | INVESTITOR:

STUDIO ASPEQT DOO

Bar, Crna Gora

“CATIC CO” DOO Bijelo Polje

Dio UP 40H - blok H, ciji dio ¢ine katastarske parcele br. 2596/3,
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Objekat: 5 Lokacija: 2597/3, 2598/3, 2600/5, 2604/3, 2605/1, 2606/1, 2931/3, KO
SKLADISTE (VP) i ADMINISTRACIJA (P+1) Dajbabe, u zahvatu DUP-a "Industriska zona KAP-a-izmjene i
dopune u Podgorici

Glavni inzenjer: Vrsta tehniCke dokumentacije: Oznaka projekta:
Arh. Mladen Vuksanovié, Spec. Sci. IDEJNO RJESENJE #Project ID

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke Razmjera:
Arh. Mladen Vuksanovi¢, Spec. Sci. | dokumentacije: ARHITEKTURA 1:50
Saradnici: Prilog: Br. prilogaiBr. strane:
Ismar Medunjanin, Bsc. arh Presjek B-B 10

Datum izrade i M.P

april 2025.

Datum revizije
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NAPOMENE:

SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUZINSKE) | METRIMA (VISINSKE), A POVRSINE U m2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
POVRSINE PROSTORIJA SU RACUNATE SA ODUZIMANJEM SLOJEVA ZIDOVA.

LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA

_ zidni sendvic panel - RAL 3028
R zidni sendvi& panel - RAL 9006 |
_ zidni sendvic panel - RAL 7012 ‘
_ metalna pergola - RAL 2005
¢ +0.00 relativna kota konstrukcije
+0.00 apsolutna kota konstrukcije
0 Tm 2m 5m
URBANISTICKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO
POVRSINA LOKACIJE (m?) 1628 m?
INDEKS ZAUZETOSTI maksimum 0.25 / 407 m? 406.79 m?
INDEKS IZGRABENOSTI maksimum 0.35 / 569.80 m? 483,88 m?
SPRATNOST VP, P+1 P+1
ZAUZETOST ZELENIH POVRSINA minimum 30% / 488,40 m? 31% / 496,97m?
PARKING MJESTA Poslovanje 1000 m2 - 30 pm (min 10, max 40) 10 PM
BGP (nadzmeno) max 569.80 m? 483,88 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 454,01 m?
PROJEKTANT: | INVESTITOR:

STUDIO ASPEQT DOO

Bar, Crna Gora

“CATIC CO” DOO Bijelo Polie

Dio UP 40H - blok H, &iji dio Cine katastarske parcele br. 2596/3,

>~

PRIZEMLJE

>~

Objekat: 5 Lokacija: 2597/3, 2598/3, 2600/5, 2604/3, 2605/1, 2606/1, 2931/3, KO
SKLADISTE (VP) i ADMINISTRACIJA (P+]) Dajbabe, u zahvatu DUP-a "Industrijska zona KAP-a"-izmjene i
dopune u Podgorici

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Arh. Mladen Vuksanovi¢, Spec. Sci. IDEJNO RJESENJE #Project ID

Odgovorniinzenjer: Dio tehnicke Razmjera:
Arh. Mladen Vuksanovi¢, Spec. Sci. | dokumentacie: ARHITEKTURA 1:50
Saradnici: Prilog: Br. priloga Br. strane:
Ismar Medunjanin, Bsc. arh IstoCna fasada 11

Datum izrade i M.P

april 2025.

Datum revizije




+9.80 | +46.80

ATIKA 2

+0.00 | +37.00

+9.80 | +46.80

PRIZEMLJE

ATIKA 2

+0.00 | +37.00

NAPOMENE:

LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA

SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUZINSKE) | METRIMA (VISINSKE), A POVRSINE U m2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
POVRSINE PROSTORIJA SU RACUNATE SA ODUZIMANJEM SLOJEVA ZIDOVA.

STUDIO ASPEQT DOO

Bar, Crna Gora

_ zidni sendvi¢ panel - RAL 3028
_ zidni sendvic panel - RAL 9006
_ zidni sendvic€ panel - RAL 7012
_ metalna pergola - RAL 9005
¢ +0.00 relativha kota konstrukcije
+0.00 apsolutna kota konstrukcije
0 Im 2m 5m
URBANISTICKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO
POVRSINA LOKACIJE (m?) 1628 m?
INDEKS ZAUZETOSTI maksimum 0.25 / 407 m? 406.79 m?
INDEKS IZGRADENOSTI maksimum 0.35 / 569.80 m? 483,88 m?
SPRATNOST VP, P+1 P+1
ZAUZETOST ZELENIH POVRSINA minimum 30% / 488,40 m? 31% / 496,97m?
PARKING MJESTA Poslovanje 1000 m2 - 30 pm (min 10, max 40) 10 PM
BGP (nadzmeno) max 569.80 m? 483,88 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 454,01 m?
PROJEKTANT: | INVESTITOR:

“CATIC CO” DOO Bijelo Polie

Dio UP 40H - blok H, ¢&iji dio Cine katastarske parcele br. 2596/3,

PRIZEMLJE

Objekat: B Lokacija: 2597/3, 2598/3, 2600/5, 2604/3, 2605/1, 2606/1, 2931/3, KO
SKLADISTE (VP) i ADMINISTRACIJA (P+1) Dajbabe, u zahvatu DUP-a "Industrijska zona KAP-a™-izmjene i
dopune u Podgorici

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Arh. Mladen Vuksanovi¢, Spec. Sci. IDEJNO RJESENJE #Project ID

Odgovorniinzenjer: Dio tehnicke Razmjera:
Arh. Mladen Vuksanovi¢, Spec. Sci. | dokumentacije: ARHITEKTURA 1:50
Saradnici: Prilog: Br. prilogaBr. strane:
Ismar Medunjanin, Bsc. arh Sjeverna fasada 12

Datum izrade i M.P

april 2025.

Datum revizije




NAPOMENE:
SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUZINSKE) | METRIMA (VISINSKE), A POVRSINE U m2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
POVRSINE PROSTORIJA SU RACUNATE SA ODUZIMANJEM SLOJEVA ZIDOVA.
| | | | | |
| | | | | | | +10.00 | +47.00
+9.80 | +46.80 ATIKA
ATIKA
LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA
_ zidni sendvic panel - RAL 3028
R zidni sendvi& panel - RAL 9006
_ zidni sendvic panel - RAL 7012
] metalna pergola - RAL 9005
+6.00 | +43.00 ¢ +0.00 relativna kota konstrukcije
KROV +0.00 apsolutna kota konstrukcije
o 0 m 2m 5m
=)
<
URBANISTICKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO
POVRSINA LOKACIJE (m?) 1628 m?
INDEKS ZAUZETOSTI maksimum 0.25 / 407 m? 406.79 m?
INDEKS IZGRABENOSTI maksimum 0.35 / 569.80 m? 483,88 m?
SPRATNOST VP, P+1 P+1
+3.00 | +40.00 ZAUZETOST ZELENIH POVRSINA minimum 30% / 488,40 m? 31% / 496,97m?
: | . PARKING MJESTA Poslovanje 1000 m2 - 30 pm (min 10, max 40) 10 PM
| SPRAT BGP (nadzmeno) max 569.80 m? 483,88 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 454,01 m?
PROJEKTANT: | INVESTITOR:
® STUDIO ASPEQT DOO “CATIC CO" DOO Bijelo Polie
Bar, Crna Gora
. . .. . Dio UP 40H - blok H, Ciji dio Cine katastarske parcele br. 2596/3,
Objekat: 5 Lokacija: 2597/3,2598/3, 2600/5, 2604/3, 2605/1, 2606/1, 2931/3, KO
SKLADISTE (VP) i ADMINISTRACIJA (P+1) Dajbabe, u zahvatu DUP-a "Industrijska zona KAP-a-izmjene i
dopune u Podgorici
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Arh. Mladen Vuksanovi¢, Spec. Sci. IDEJNO RJESENJE #Project ID
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke Razmjera:
+0. +37. +0. +37. ., . e
POR?QElmﬁ ] EOO ?DOR?Z|E|3|L Joé) Arh. Mladen Vuksanovié, Spec. Sci. | dokumentacie: ARHITEKTURA 1:50
Saradnici: Prilog: Br. priloga Br. strane:
Ismar Medunjanin, Bsc. arh Zapadna fasada 13
Datum izrade i M.P Datum revizije
y y y y y .
, 1 1 I 1 3425 1 1 1 , april 2025.
| | | | | |
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NAPOMENE:

SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUZINSKE) | METRIMA (VISINSKE), A POVRSINE U m2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
POVRSINE PROSTORIJA SU RACUNATE SA ODUZIMANJEM SLOJEVA ZIDOVA.

LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA

zidni sendvi¢ panel - RAL 3028
zidni sendvic¢ panel - RAL 9006
zidni sendvi¢ panel - RAL 7012

metalna pergola - RAL 9005

relativna kota konstrukcije

ié +0.00
+0.00

apsolutna kota konstrukcije

1,230

a .

PRIZEMLJE

STUDIO ASPEQT DOO

Bar, Crna Gora

0 Im 2m 5m
URBANISTICKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO
POVRSINA LOKACIJE (m?) 1628 m?
INDEKS ZAUZETOSTI maksimum 0.25 / 407 m? 406.79 m?
INDEKS IZGRADENOSTI maksimum 0.35 / 569.80 m? 483,88 m?
SPRATNOST VP, P+1 P+1
ZAUZETOST ZELENIH POVRSINA minimum 30% / 488,40 m? 31% / 496,97m?
PARKING MJESTA Poslovanje 1000 m2 - 30 pm (min 10, max 40) 10 PM
BGP (nadzmeno) max 569.80 m? 483,88 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 454,01 m?

PROJEKTANT: | INVESTITOR:

“CATIC CO” DOO Bijelo Polie

Dio UP 40H - blok H, ¢&iji dio Cine katastarske parcele br. 2596/3,

Objekat: B Lokacija: 2597/3, 2598/3, 2600/5, 2604/3, 2605/1, 2606/1, 2931/3, KO
SKLADISTE (VP) i ADMINISTRACIJA (P+1) Dajbabe, u zahvatu DUP-a "Industrijska zona KAP-a™-izmjene i
dopune u Podgorici

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Arh. Mladen Vuksanovi¢, Spec. Sci. IDEJNO RJESENJE #Project ID

Odgovorniinzenjer: Dio tehnicke Razmjera:
Arh. Mladen Vuksanovi¢, Spec. Sci. | dokumentacije: ARHITEKTURA 1:50
Saradnici: Prilog: Br. prilogaBr. strane:
Ismar Medunjanin, Bsc. arh Juzna fasada 14

Datum izrade i M.P

april 2025.

Datum revizije




NAPOMENE:

SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUZINSKE) | METRIMA (VISINSKE), A POVRSINE U m2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
POVRSINE PROSTORIJA SU RACUNATE SA ODUZIMANJEM SLOJEVA ZIDOVA.

URBANISTICKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO
POVRSINA LOKACIJE (m2) 1628 m?
INDEKS ZAUZETOSTI maksimum 0.25 / 407 m? 406.79 m?
INDEKS IZGRADENOSTI maksimum 0.35 / 569.80 m? 483,88 m?
SPRATNOST VP, P+1 P+1
ZAUZETOST ZELENIH POVRSINA minimum 30% / 488,40 m? 31% / 496,97m?
PARKING MJESTA Poslovanje 1000 m2 - 30 pm (min 10, max 40) 10 PM
BGP (nadzmeno) max 569.80 m? 483,88 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 454,01 m?

PROJEKTANT:

STUDIO ASPEQT DOO

Bar, Crna Gora

INVESTITOR:
“CATIC CO” DOO Bijelo Polie

Objekat:
SKLADISTE (VP) i ADMINISTRACIJA (P+1)

Dio UP 40H - blok H, ¢iji dio Cine katastarske parcele br. 2596/3,
2597/3,2598/3, 2600/5, 2604/3, 2605/1, 2606/1, 2931/3, KO
Dajbabe, uzahvatu DUP-a "Industrijska zona KAP-a-izmjene i
dopune u Podgorici

Lokacija:

Glavni inzenjer:

Arh. Mladen Vuksanovié, Spec. Sci.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Oznaka projekta:
#Project ID

Odgovorni inzenjer:

Arh. Mladen Vuksanovi¢, Spec. Sci.

Dio tehnicke
dokumentacije:

Razmijera:

ARHITEKTURA

Saradnici:
Ismar Medunjanin, Bsc. arh

Prilog: Br. priloga Br. strane:

3D montaza 15

Datum izrade i M.P

april 2025.

Datum revizije




NAPOMENE:

SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUZINSKE) | METRIMA (VISINSKE), A POVRSINE U m2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
POVRSINE PROSTORIJA SU RACUNATE SA ODUZIMANJEM SLOJEVA ZIDOVA.

URBANISTICKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO
POVRSINA LOKACIJE (m2) 1628 m?
INDEKS ZAUZETOSTI maksimum 0.25 / 407 m? 406.79 m?
INDEKS IZGRADENOSTI maksimum 0.35 / 569.80 m? 483,88 m?
SPRATNOST VP, P+1 P+1
ZAUZETOST ZELENIH POVRSINA minimum 30% / 488,40 m? 31% / 496,97m?
PARKING MJESTA Poslovanje 1000 m2 - 30 pm (min 10, max 40) 10 PM
BGP (nadzmeno) max 569.80 m? 483,88 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 454,01 m?

PROJEKTANT:

STUDIO ASPEQT DOO

Bar, Crna Gora

INVESTITOR:
“CATIC CO” DOO Bijelo Polie

Objekat:
SKLADISTE (VP) i ADMINISTRACIJA (P+1)

Dio UP 40H - blok H, ¢iji dio Cine katastarske parcele br. 2596/3,
2597/3,2598/3, 2600/5, 2604/3, 2605/1, 2606/1, 2931/3, KO
Dajbabe, uzahvatu DUP-a "Industrijska zona KAP-a-izmjene i
dopune u Podgorici

Lokacija:

Glavni inzenjer:

Arh. Mladen Vuksanovié, Spec. Sci.

Vrsta tehniCke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Oznaka projekta:
#Project ID

Odgovorni inzenjer:

Arh. Mladen Vuksanovi¢, Spec. Sci.

Dio tehnicke
dokumentacije:

Razmijera:

ARHITEKTURA

Saradnici:
Ismar Medunjanin, Bsc. arh

Prilog: Br. priloga Br. strane:

3D montaza 16

Datum izrade i M.P

april 2025.

Datum revizije




NAPOMENE:

SVE KOTE SU DATE U CENTIMETRIMA (DUZINSKE) | METRIMA (VISINSKE), A POVRSINE U m2.
KOD ZIDOVA KOTIRANA JE NJIHOVA ISPUNA (KONSTRUKCIJA), OBRADA NIJE PRIKAZANA.
POVRSINE PROSTORIJA SU RACUNATE SA ODUZIMANJEM SLOJEVA ZIDOVA.
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