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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA
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1.1 Ugovor između investitora i projektanta
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UGOVOR 

Za izradu IDEJNOG RJEŠENJA za STAMBENI OBJEKAT na lokaciji KP 3851/9,        
KP 3851/23, KO Podgorica III, dio UP 32, DUP Zabjelo Ljubović, Opština 
Podgorica

1. STUDIO FA, d.o.o., Ulica Njegoševa br. 5, 81000, Podgorica, koga zastupa Filip
Aleksić, dipl.ing.arh.

i 

2. Ivan Terzić

PREDMET UGOVORA 

Član 1. 

Predmet ugovora je izrada IDEJNOG RJEŠENJA za STAMBENI OBJEKAT u OPŠTINI 
PODGORICA. 

Tehnička dokumentacija će se radi� u skladu sa odredbama Zakona o uređenju 
prostora i izgradnji obekata (Sl. list CG br. 51/08), Izmjenama i dopunama Zakona o 
uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 
39/13), Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore”, 
br. 064/17 od 06.10.2017) i Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini 
tehničke dokumentacije. 

Član 2. 

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema 

odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list Crne 

Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj 

sadržini tehničke dokumentacije, norma vima i standardima koji se primjenjuju 

prilikom izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom 

projektanta koja je prethodila ovom Ugovoru. 
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1.2 Rješenje o imenovanju
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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list 
Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumetacije za građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06. 07. 
2018. ) i Statuta preduzeća „STUDIO FA“ d.o.o. Podgorica donosim sljedeće  

RJEŠENJE O IMENOVANJU 

Filipa Aleksića, dipl. ing. arhitekture za ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom 
tehničke dokumentacije u cjelini za STAMBENI OBJEKAT, koji se nalazi na lokaciji 
Opš�na Podgorica, KP 3851/9, KP 3851/23, KO Podgorica III, dio UP 32, DUP 
Zabjelo Ljubović, Opština Podgorica.

Podgorica, oktobar 2024. godine      Izvršni direktor: 

____________________ 

   Filip Aleksić 
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1.3 Izvod iz CRPS za preduzeće Studio FA doo
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1.4  Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornos
projektanta 
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1.5  Licenca preduzeća STUDIO FA za izradu dijela tehničke 
dokumentacije
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1.6  Licenca odgovornog projektanta i članstvo inžinjerske 
komore 
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1.7  Izjava odgovornog projektanta da je tehnička 
dokumentacija urađena u skladu sa važećim zakonima i 

propisima 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA URAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT 

STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA 

Podgorica, KP 3851/9, KP 3851/23, KO Podgorica III, dio UP 32, DUP Zabjelo 
Ljubović, Opština Podgorica

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

ODGOVORNI INŽENJER 

Filip Aleksić, dipl.ing, br. lic. UPI 107/7-2672/2 

IZJAVLJUJEM, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list Crne Gore”, br. 064/17 

   od 06.10.2017) i podzakonskim ak�ma donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način u�ču na osnovne zahtjeve za objekte; 

- pravilima struke i 

- urbanis�čko-tehničkim uslovima. 

Podgorica, jun 2024. godine god. 

_____________________________     MP _________________________ 

   (potpis odgovornog lica)        (potpis odgovornog projektanta)
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1.8  Projektni zadatak 
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PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA STAMBENOG OBJEKTA NA LOKACIJI OPŠTINA PODGORICA, KP 
3851/9, KP 3851/23, KO PODGORICA III, DIO UP 32, DUP ZABJELO LJUBOVIĆ, OPŠTINA 
PODGORICA

A. UVOD 

Za potrebe planiranja i izgradnje stambenog objekta, a na lokaciji Opš�na Podgorica, KO 
Podgorica III, KP 3851/9, KP 3851/23, dio UP 32, DUP Zabjelo Ljubović, Opština Podgorica 
potrebno je izradi� projektno-tehničku dokumentaciju idejnog rješenja. 

B. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 

Predmet ovog Projektnog zadatka je izrada projektno - tehničke dokumentacije za stambeni 
objekat, to jest, Izrada idejnog rješenja arhitekture. 

Tokom izrade projektno - tehničke dokumentacije potrebno je pridržava� se važećih standarda, 
zakona i dobre projektantske prakse. 

C. OSNOVNI PODACI ZA PROJEKTOVANJE 

Planiranu projektno - tehničku dokumentaciju prilagodi� i projektova� prema izda�m urbanističko 
tehničkim uslovima, zahtjevima i potrebama, a uz tehnička rješenja koja odgovaraju savremenim 
tehnologijama gradnje i komfora prostora po važećim standardima. 

Lokacija planiranog objekta je na KP 3851/9, KP 3851/23, (površine 380,65m2) u okviru katastarke 
opš�ne Podgorica III, dio UP 32, Opš�na Podgorica, kao stambeni objekat namjenjen stanovanju. 

U okolini parcele postoje objekti iste namjenje, iste spratnosti. 

INVESTITOR Ivan Terzić 

LOKACIJA 
Podgorica, KP 3851/9, KP 3851/23, KO Podgorica III, UP 32, 
DUP Zabjelo Ljubović, Opština Podgorica

PROJEKTANT “STUDIO FA”, d.o.o. Podgorica, Ul. Njegoševa 5 
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1.9  Urbanističko-tehnički uslovi  
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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OPŠTI PODACI – TEHNIČKI OPIS 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA ZA STAMBENI OBJEKAT NA LOKACIJI KOJA SE SASTOJI OD KP 3851/9 I 
KP 3851/23, KO PODGORICA III, dio UP32, DUP ZABJELO LJUBOVIĆ, OPŠTINA PODGORICA.

Stambeni objekat, koja je predmet ove projektne dokumentacije, projektovana je na osnovu: 

- projektnog zadatka 
- Urbanis�čko-tehničkih uslova broj 08-352/19-3840 od 14. novembra 2019. godine, izda�h 
od strane Sekretarijata za planiranje prostor i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica. 

- Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Službeni list Crne Gore br 064/17 od 

06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 

  od 03.08.2022., 04/23 od 13.01.2023.), 
- važećih zakona, podzakonskih akata, tehničkih propisa, standarda, i norma�va za 

projektovanje ove vrste objekata. 

A. LOKACIJA 

Prostor predviđen za izgradnju stambenog objekta se nalazi na kat.parceli 3851/9 i 3851/23, KO 
Podgorica III, dio UP 32, DUP Zabjelo Ljubović, Opština Podgorica.
Uslovi za gradnju iz planskog dokumenta projektantu su prezentovani kroz izdate urbanis�čko-
tehničke uslove od strane Sekretarijata za planiranje prostor i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica, 
br. 08-352/19-3840. Lokacija je nepravilnog trapezastog oblika, kojoj se pristupa sa sjeveroistočne 
strane gdje je predviđena izrada saobraćajnice.

B. POSTOJEĆE STANJE 

Postojeće stanje na lokaciji će se promijeniti, predviđenim uređenjem terena lokacije. 

INVESTITOR Ivan Terzić

LOKACIJA 
KP 3851/9, KP 3851/23, Opština Podgorica KO Podgorica III 
dio UP 32, DUP Zabjelo Ljubović, Podgorica

PROJEKTANT “STUDIO FA”, d.o.o. Podgorica, Ul. Njegoševa 5 
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C. NOVOPROJEKTOVANO STANJE 

Objekat je pozicioniran po sredini lokacije, kako je zadato urbanističko tehničkim 

parametrima. Pristup objektu je sa sjeveroistočne strane, takođe sa te strane se nalazi i 

saobraćajnica. Drugi objek� ne postoje na lokaciji. 

D. URBANISTIČKI PARAMETRI 

Novoprojektovani objekat je na parceli postavljen u skladu sa smjernicama iz urbanis�čko-
tehničkih uslova i projektnog zadatka, uz zadovoljenje osnovnih parametara:ver�kalne regulacije, 
dozvoljene izgrađenos� i zauzetos�, broju parking mjesta: 

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 

Površina lokacije 380,65 m2 380,65 m2 

Maksimalna BRGP 1141,95m2 998,86 m2 

Spratnost Su+P+4+Pk P+4+Pk 

Tabela zadatih i ostvarenih urbanističkih parametara 

E. KONCEPT I FUNKCIJA 

Koncepcija arhitektonskog rješenja predloženog ovom dokumentacijom zasnovana je na poštovanju 
zatečenih uslova i ograničenja u oblikovnos� koje su regulisane urbanističko tehničkim uslovima. 
Samo oblikovanje objekta uslovljeno je visinom potkrovlja i veličinom katastarske parcele.
Kako bi zadovoljili potreban broj parking mjesta, ugrađene su garaže - makazice unutar zatvorenog 
dijela prizemlja.

F. MATERIJALIZACIJA 
Materijalizacija fasada i krova objekta je određena po propisima. Fasade su bijele boje, krov 
je tamno sivi sendvič panel dok bravarija antracit sive boje. Brisoleji su sive nijanse kako bi 
pratili boju garažnih vrata i ton ostalih djelova zgrade.

1. Sendvič paneli kao finalni sloj krovnog pokrivača (Ilustracija 1.)
2. Fasada demit, završni sloj u bijeloj nijansi (Ilustracija 2.)
3. Bravarija antracit siva  (Ilustracija 3.)

Ilustracija 1 Ilustracija 2 Ilustracija 3 

Br. parking mjesta / 12 
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Struktura stanova - etaže 1, 2, 3 i 4 Struktura stanova - potkrovlje

potkrovlje

Prizemlje
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G. UREĐENJE TERENA 
Teren na lokaciji će se urediti u skladu sa projektom. Parter će biti popločan, parking mjesta 
urađena betonskim pločama a obodom parcele će biti živa ograda u vidu visokog rastinja.

Podgorica, oktobar 2024. godine   Odgovorni projektant: 

__________________________ 

      Arh. Filip Aleksić dipl. Ing. 
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3.. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
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