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Crna Gora
M inistarsWo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine

Broj: UPt 023-332/24-2512

Podgo rica, 25.0L.2O244od ine

,,ARH DESIGN" D.O.O.

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje5enje, broj i datum gornji.
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Crna Gora

M i n ista rstvo prostornog pla n ira nja
urbanizma i driavne imovine

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 2ts

Broj: UPI 023-332124-2512

Podgorica, 25.01 .2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine, postupajudi po zahtjevu
privrednog dru5tva DOO "ARH DESIGN" HERCEG NOVI, broj UPI 023-332124-2511 od
15.11.2024. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodada radova, na osnovu dlana 135
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br.64117,44118,63/18,
11119,82120,04123),6lana 13 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drZavne uprave ("SluZbenilist
CG", br. 098123 i 102123) i 61, 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Slu2beni list CG",
br. 56114, 20115, 40116 i 37 117), donijelo je

RJE5eru.le

Privrednom dru5tvu DOO "ARH DESIGN" HERCEG NOVI, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodada radova

na period od pet godina.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI 023-332124-2511 od 15.01 .20224. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno dru5tvo DOO "ARH DESIGN' HERCEG NOVI, preteZna djelatnost - 7111 -
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodada radova. Uz
zahtjev privredno dru5tvo je priloZilo sljede6e dokaze:

1) rje5enje broj UPI 10717-359412 od 06.11.2018. godine, kojim je Dejanu Dordevi6u,
diplomiranom inienjeru arhitekture, izdata licenca ovla56enog inleryera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnidke dokumentacije i gradenje objekata, donijeto od
strane M i n istarstva od rZivog razv oja i turizma ;

2) ugovor o radu sa Dejanom Dordevi6em, od 14.06.2022.9odine, na neodredeno;
3) aneks ugovora o radu sa Dejanom Dordevi6em od 14.06.2022.9odine;
4) izvodiz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 6-00127441004.

Adresa: lV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rje5enja a ovo iz sljede6ih razloga:

Odredbom clana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u

bitnom, da je privredno dru5tvo koje izraduje tehni6ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno dru5tvo koje gradi objekat (izvoda6 radova), duZno daza obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih
vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla5cenog in2enjera po

vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnidki i maSinski projekat,

odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog dlana
propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodad
radova moZe da obezbijedi na osnovu zakljudenog ugovora sa drugim privrednim druStvom koje
ima zaposlenog ovlaS6enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, dlanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
dru5tvo izdale za period od pet godina.

Prema 6lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registra licenci ("SluZbeni list CG", br.79117,78121 i 102121), propisano je da se u postupku
izdavaila licence projektanta i izvodada radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovla5denog inZenjera; i 2) licenca ovla56enog inZenjera.

Odredbom dlana 136 stav 4Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekta propisano je da je
imalac licence du2an da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisanizakonom i pravilnikom, i odludilo kao u dispozitivu rje5enja.

UPUTSTVO O PRAVNOI ZnSfttt: Protiv ovog rjeSen ja moZe se pokrenuti upravni spor tu2bom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ffiMINISTAR









U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list Republike Crne 
Gore” br. 51/08 od 22.08.2008.god.), člana 83 i 84 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o 
uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 
35/13, 39/13, 33/14, 064/17), člana 5 i 8 i člana 75 Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekta („Službeni list Crne Gore” broj 044/18), Zakona o energetskoj 
efikasnosti („Sl. list Republike CG“, broj 29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima 
energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadržaju 
elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 47/13 od 8.10.2013.g.) 
i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada („Sl. List Republike Crne Gore”, broj 
23/13 od 27.05.2013.g.), donosim: 

R J E Š E N J E 

o imenovanju glavnog inženjera za izradu tehničke dokumentacije:

OBJEKAT:  
VRSTA PROJEKTA: 
LOKACIJA:   

INVESTITOR:  
GLAVNI INŽENJER:       

Izgradnja stambenog objekta
 IDEJNO RJEŠENJE
Dio urbanističke parcele UP 228, sastavljene od katastarskih parcela broj 286/1 i 287/3, 
KO Donja Gorica, u zahvatu DUPa "Gornja Gorica 2 zona A", Podgorica

Nenadović Bojan
Đorđević Dejan, dipl.inž.arh. 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „ARH DESIGN“ d.o.o. Beograd DSD 
Herceg Novi i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 
samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 
dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list 
Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 
33/14 i 064/17) i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekta ( „Službeni list Crne Gore“ broj 044/18 od 06.07.2018.god). Imenovani je dužan, da se 
pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava važećih zakonskih odredbi, 
tehničkih propisa, normativa i standarda. 

       „ARH DESIGN“ DOO, Beograd U Herceg Novom, 
April 2025. god.                 DSD Herceg Novi 

   arh. Dejan Đorđević dipl.inž. 

Privedno društvo za projektovanje, inženjering i poslvne aktivnosti 
“ARH DESIGN”DOO Beograd, DSD Herceg Novi 

PIB 03049612, MAT.BR:60012744, ŽR: 510-91220-17 CKB banka 
Tel: +382 (67) 495-095, email: office@arhdesign.rs, www.arhdesign.rs 
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 



































































GSPublisherVersion 0.0.100.70



GSPublisherVersion 0.0.100.70



IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 



OBRAZAC 3 
IZJAVA	ODGOVORNOG	PROJEKTANTA	DA	JE	TEHNIČKA	DOKUMENTACIJA	IZRAĐENA	U	SKLADU	SA	VAŽEĆIM	

ZAKONIMA	I	PROPISIMA 

Objekat: Izgradnja stambenog objekta 
 

Lokacija:	Dio urbanističke parcele UP 228, sastavljene od katastarskih parcela broj 286/1 i 287/3, 
KO Donja Gorica, u zahvatu DUPa "Gornja Gorica 2 zona A", Podgorica 

 
Vrsta	i	dio	tehničke	dokumentacije:	Idejno rješenje 

Projektant:	“ARH DESIGN” DOO Beograd, DSD Herceg Novi 

Odgovorni	inženjer:	Dejan Đ. Đorđević, dipl. ing. arh. 

Br.lic.UPI 107/7-3594/2 
 

IZJAVLJUJEM 
 

Da je ovaj projekat uradjen u skladu sa: 
 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona 
 

- Posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte 
 

- Pravilima struke 
 

- Da je Idejno rješenje izrađeno u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima u pogledu svih urbanističkih parametara: KP 286/1 
i 287/3, površine 517m2, sa indeksom izgradjenosti 0.40, sa indeksom zauzetosti 0.96, ukupne BRGP 299.71m2, spratnosti 
objekta P+1, i odnosom prema gradjevinskoj liniji 

- Pristup parceli je obezbijedjen preko kat.parc broj 285,  (vlasnik Crna Gora-subjekt raspolaganja glavni grad Podgorica) 
I 286/2 (vlasnik Nenadović Bojan) 

 
 

Urbanistički 
parametri 

Zadato Ostvareno 

Površina pod 
objektima – Index 

zauzetosti 

0.40 

206.80 

173.55 

BGP – Index 
izgradjenosti 

0.96 
496.32 

299.71 

Spratnost P+2 P+1 

 

(potpis odgovornog projektanta) 
 

 
 
 

H. Novi, April 2025. god. 
(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica) 



ELABORAT PARCELACIJE 



































TAČNOST LOKACIJE 





PROJEKTNI ZADATAK 



PROJEKTNI ZADATAK 

 
 
 
 
 
Investitor: NENADOVIĆ BOJAN 
 
Lokacija: Dio urbanističke parcele UP 228, sastavljene od katastarskih parcela broj 286/1 i 
287/3, KO Donja Gorica, u zahvatu DUPa "Gornja Gorica 2 zona A", Podgorica 
 
Objekat: Izgradnja stambenog objekta 
 
OPŠTI PODACI 
 

Lokacija za izgradnju poslovnog objekata nalazi se na  dijelu urbanističke parcele UP 228, 
sastavljene od katastarskih parcela broj 286/1 i 287/3, KO Donja Gorica, u zahvatu DUPa 
"Gornja Gorica 2 zona A", Podgorica 
 
 

Potrebno je projektovati stambeni objekat, prema Urbanističko tehničkim 
uslovima broj: 08-332/24-1966, izdatim 29.11.2024.godine, od Sekretarijata za uredjenje 
prostora i održivi razvoj kao i usvojenom idejnom rješenju od strane investitora i 
prema važećim propisima za izradu tehničke dokumentacije. 
 
FUNKCIONALNO RJEŠENJE OBJEKTA 
 
Funkcionalno rješenje sprovesti po zahtjevima invesitora, kao i vodeći računa o propisanim 
dimenzijama objekta.  
Dispoziciona rješenja treba da zadovolje potrebe korisnika prostora, vodeći računa o 
propisanim dimenzijama zatvorenih i otvorenih prostorija i komunikacija unutar objekta. 
 
OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 
 
Objekat treba da sadrži sljedeće otvorene i zatvorene funkcionalne cjeline: 
 
- Glavne ulaze 
- Hodnike 
- Spavaće sobe 
- Kupatila 
- Dnevne boravke 
- Terase 
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II TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



TEHNIČKI OPIS 

Uz Idejno rješenje  za izgradnju stambenog objekta na dio urbanističke parcele UP 228, 
sastavljene od katastarskih parcela broj 286/1 i 287/3, KO Donja Gorica, u zahvatu DUPa 

"Gornja Gorica 2 zona A", Podgorica 

Investitor: NENADOVIĆ BOJAN 

UVODNE NAPOMENE:  

Idejno rješenje je uradjeno na osnovu Urbanističko tehničkih uslova broj: 08-332/24-
1966, izdatim 29.11.2024.godine, od Sekretarijata za uredjenje prostora i održivi razvoj. 

VRSTA I NAMJENA OBJEKTA: 

Stambeni objekat, spratnosti P+1. 

OPIS LOKACIJE OBJEKTA: 

Objekat je lociran na katastarskim parcelama broj 286/1 i 287/3, koje čine dio 
urbanističke parcele UP 228. Lokacija na kojoj se planira postojeći objekat je ravna. 
Saobraćajni prilaz pomenutoj parceli je obezbijeđen preko katastarskih parcela br. 285 upisane 
u listu nepokretnosti br. 371, koja se vodi kao Javni putevi (vlasnik CRNA GORA- SUBJEKT 
RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD PODGORICA) i katastarske parcele broj 286/2 upisane u 
listu nepokretnosti br. 1314, koja se vodi na Nenadović Bojana. Na parceli se predvidjaju četiri 
parking mjesta.

Index zauzetosti 0.40 
Index izgradjenosti 0.96 
Maksimalna spratnost P+2 

- Maksimalna dozvoljena površina pod objektom prema parametrima: 206.800m2 
- Maksimalna dozvoljena Bruto razvijena gradjevinska površina (BRGP): 496.32m2 

KONCEPT: 

Koncept objekta je prilagođen zahtjevima investitora kao i zatečenom stanju na samoj 
lokaciji. Objekat karakterišu jednostavnost i svedenost kako bi se zadovoljio zahtjev investitora. 



OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA:  
 
OSNOVA PRIZEMLJA – STAMBENA JEDINICA A 
 

 
r.br. NAMJENA PROSTORIJE Površina m2
1. Ulaz  2.86 

2. Hodnik 7.86 

3. Toalet 2.67 

4. Ostava 2.46 

5. Kuhinja 6.13 

6. Stepenište 5.48 

7. Dnevna soba i trpez. 33.15 

8. Terasa 12.22 

   

 

OSNOVA PRIZEMLJA – STAMBENA JEDINICA B 
 

 
r.br. NAMJENA PROSTORIJE Površina m2
1. Ulaz  4.57 

2. Hodnik 3.05 

3. Trpezarija 6.78 

4. Kuhinja 6.89 

5. Kupatilo 5.48 

6. Hodnik 3.23 

7. Stepenište 4.80 

8. Dnevni boravak 24.65 

9. Terasa 11.70 

 

Neto površina prizemlja: 143.98m2 

Bruto površina prizemlja: 146.50m2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



OSNOVA SPRATA – STAMBENA JEDINICA A 

 
r.br. NAMJENA PROSTORIJE Površina m2
9. Spavaća soba 1 9.83 

10. Kupatilo 4.82 

11. Spavaća soba 2 8.27 

12. Hodnik 7.74 

13. Spavaća soba 3 14.87 

14. Terasa 8.80 

 

OSNOVA SPRATA – STAMBENA JEDINICA B 

 
r.br. NAMJENA PROSTORIJE Površina m2
10. Hodnik  2.84 

11. Spavaća soba 1 7.59 

12. Spavaća soba 2 12.17 

13. Toalet 2.27 

14. Terasa 8.40 

 

OSNOVA SPRATA – STAMBENA JEDINICA C 

 
r.br. NAMJENA PROSTORIJE Površina m2
1. Terasa sa stepeništem 9.21 

2. Hodnik 6.62 

3. Kupatilo 4.15 

4. Dnevni boravak 8.75 

5. Kuhinja sa trpezarijom 5.51 

 

Neto površina prvog sprata: 121.84m2 

Bruto površina prvog sprata: 153.21m2 

 

Ukupna neto površina objekta iznosi: 265.82 m2 

 

Ukupna bruto površina objekata iznosi: 299.71 m2 

 
 
 
 
 
 



Objekat je predvidjen kao trajan izveden od čvrstih medjusobno povezanih elemenata koji mu 
obezbjedjuju stabilnost i trajnost. Podna ploča je projektovana kao armiranobetonska ploča debljine  
10cm. Krovna konstrukcija drvena, prekrivena crijepom. Tokom izvodjenja radova, treba posvetiti 
posebnu pažnju obezbjedjenju gradlišta, kao i smanjenju negativnih  uticaja na okolinu. 

 Termoizolacija je predviđena kao zaštita od gubitka toplote tako i od prekomjerenog 
zagrijevanja što je uslovljeno i klimatskom zonom kao važan uslov za obezbjeđenje 
odgovarajućih uslova za rad. 
Termoizolacija fasadnih zidova se izvodi od stirpoora u debljini od 10cm. 

Predvidjen je viševodni  kosi krov, nagiba 22°.  

PROZORI I VRATA 

Sve pozicije bravarije raditi prema dimenzijama i mjerama uzetim na licu mjesta. Sva 
bravarija će biti definisana grafičkim prilogom glavnog projekta. Boje uskladiti sa  
projektantom i investitorom. 
Bravarija mora biti prvoklasnog kvaliteta i izrade u tonu po izboru projektanta sa svim 
pripremnim radovima što ulazi u cijenu izrade i ugradnje. Bravariju fabrički upakovati, 
transportovati na gradilište i do montaže uskladištiti propisno upakovanu. 

UREDJENJE TERENA 

Uređenje terena je proisteklo iz zahtjeva investitora i pravilima struke, odnosno 
očuvanje postojećeg prirodnog ambijenta na predmetnoj lokaciji. Predviđaju se 
četiri parking mjesta, trotoari i pješačke staze.  
Potrebno je i pejzažno urediti parcelu sa formiranjem zelenih površina oko objekta. 

April, 2025.godine, Projektant: 
Herceg Novi  

________________ 



III NUMERIČKA DOKUMENTACIJA



URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI za dio urbanističke parcele UP 228, sastavljene od katastarskih 
parcela broj 286/1 i 287/3, KO Donja Gorica, u zahvatu DUPa "Gornja Gorica 2 zona A", 
Podgorica 

 
- POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE 517m2 

 
Index zauzetosti 0.40 * 517 = 206.80 
Index izgradjenosti 0.96 * 517= 496.32 
Maksimalna spratnost P+2 

 
 

- Maksimalna dozvoljena Bruto razvijena gradjevinska površina (BRGP): 496.32m2 
 
 

PARAMETRI PROJEKTOVANOG OBJEKTA: 

 
1. Spratnost objekta P+1 
2. Maksimalna površina prizemlja 146.50m2 
3. Maksimalna Bruto gradjevinska površina (BRGP) 299.71m2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

April, 2025. godine, Projektant: 
 

 



IV GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:

RAZMJERA:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:

PROJEKTANT:

Saradnici:

Datum izrade i M.P.

Broj strane:Prilog:

Datum revizije i M.P.

INVESTITOR:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

/

ŠIRA SITUACIJA

ARHITEKTURA

2

GLAVNI PROJEKAT

ŠIRA SITUACIJA                                        
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