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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH 
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA I CARINA 

Registarski broj 5 - 0101882 / 008 	 Datum registracije: 13.08.2002. 

PIB: 02202018 
	

Datum promjene podataka: 19.07.2017. 

DRUTVO ZA PROJEKTOVANJE,IN2ENJERING,PROMET I USLUGE "A DECO 

PLAN" D.O.O. PODGORICA 

Broj vaeáe registracije: /008 

Skraeni naziv: 	 A DECO PLAN 

Telefon: 

eMail: 

Web adresa: 

Datum zakIjuivanja ugovora: 	10.08.2002. 

Datum donoenja Statuta: 	10.08.2002. 	Datum promjene Statuta: 14.07.2017. 

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ARHITEKTE MILANA POPOVRA BR. 5 PODGORICA 

Adresa za prijem sIubene pote: ARHITEKTE MILANA POPOVIA BR. 5 PODGORICA 

Adresa sjedita: 	 ARHITEKTE MILANA POPOVRA BR. 5 PODGORICA 

Pretena djelatnost: 	 7112 Inenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje 

Obavijanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNEENO 

Oblik svojine: 

Porijeklo kapitala: 

Upisani kapital: 0,00Euro (Novani Euro, nenovani Euro) 

Stari registarski broj: 1-11542-00 

OSNIVAI: 

ZORAN OUROENOVIt 1804956210025 CRNA GORA 

Uloga: 	Osniva 

Udio: 	% 	 Adresa: IVANA MILUTINOVKA 19/Ill PODGORICA CRNA GORA 
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70 
Izdato: 24.07.2023 godine u79

1 
 074 

 

LICA U DRUTVU: 

ZORAN OURDENOVIC 1804956210025 

Adresa: IVANA MILUTINOViA 19/Ill PODGORICA CRNA GORA 

Uloga: 	lzvrni direktor 

OvIaenja u prometu: 

Waken da djeluje: Nepoznata odgovornost 

ZORAN OURDENOVIld 1804956210025 

Adresa: IVANA MILUTINOVIA 19/I11 PODGO RICA CRNA GORA 

Uloga: 	Ovlaeni zastupnik 

OvIaenja u prometu: 

Waken da djeluje: POJEDINANO 

Naenica 



Crna Gora 

Ministarstvo ekologije, 

prostornog ptaniranja I urbanizma 

Adresa: IV proleterske brigade broj 19 

81000 Podgorica, Crna Gora 

tel: +382 20446 200 

fax: +382 20 446 215 

 

Broj: UPI 14-332/23-1011/2 

Podgorica, 25.07.2023. godine 

Ministarstvo ekologije, prostornog pJaniranja i urbanizma, postupajuãi P0 zahtjevu 
privrednog drutva 000 "A DECO PLAN" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-1011/1 od 
24.07.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta I izvoaóa radova, na osnovu ãlana 135 
Zakona o planiranju prostora I izgradnji objekata ("Slubeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 
11/19182120), dlana 12 Uredbe o organizaciji I nainu rada dravne uprave ("Slubeni list CG", 
br. 49/22, 52/22, 56/22 I 82/22) I 61. 18 I 46 stay I Zakona o upravnom postupku ("Slubeni list 
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 I 37/17), donijeloje 

R J E t E NJ E 

Privrednom drutvu 000 "A DECO PLAN" PODGORICA, izdaje se 

LICENCA 

projektanta i izvodaa radova 

na period od pet godina. 

0 b r a z I o e nj e 

Aktom broj UPI 14-332/23-1011/1 od 24.07.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se 
privredno drutvo 000 "A DECO PLAN" PODGORICA, pretena djelatnost - 7112 - 
lnenjerske djelatnosti I tehniëko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i 
izvodaãa radova. Uz zahtjev privredno drutvo je priloilo sljedeée dokaze: 

1) Rjeenje broj UPI 107/7-2766/2 od 14.05.2018.godine, kojim je Zoranu Durdenoviéu, 
diplomiranom inenjeru arhitekture, izdata licenca ovlaáenog inenjera za obavijanje 
djelatnosti izrade tehniáke dokumentacije i graclenje objekata, donijeto od strane 
ministarstva odrivog razvoja i turizma; 

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0101882 I 008, 
izvrni direktor Zoran Durdenoviá. 

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja I urbanizma razmotrilo je podneti zahtjev sa 
priloenom dokumentacijom I odluilo kao u dispozitivu rjeenja a ovo iz sljedeáih razloga: 

Odredbom ëlana 122 stay 1 Zakona o planiranju prostora I izgradnji objekata propisano je, u 
bitnom, da je privredno drutvo koje izracuje tehniku dokumentaciju (projektant), odnosno 
privredno drutvo koje gradi objekat (izvoaö radova), duno da za obavljanje djelatnosti izrade 
tehnike dokumentacije, dijela tehnike dokumentacije odnosno gradenje iii izvodenje pojedinih 
vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaáenog inenjera P0 



vrsti projekta koji izrauje ito za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniãki i mainski projekat, 
odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ëlana 
propisano je da obavijanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodaë 
radova mo±e da obezbijedi na osnovu zakljuãenog ugovora sa drugim privrednim drutvom koje 
ima zaposlenog ovlaáenog in±enjera za odreenu vrstu projekta, odnosno radova. 

Dalje, ãlanom 137 stay 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno 
drutvo izdaje za period ad pet godina. 

Prema ölanu 5 Pravilnika a naëinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naëinu vodenja 
registra licenci ('Slu±beni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku 
izdavanja licence projektanta I izvodaëa radova provjerava: 1) da Ii podnosilac zahtjeva u 
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaOenog in±enjera; i 2) licenca ovlaáenog in±enjera. 

Odredbom ëlana 136 stay 4 Zakona o planiranju prostora I izgradnji objekta propisano je da je 
imalac licence duan da obavijesti ministarstvo a svim promjenama uslova na osnovu kojih je 
izdata licenca za obavijanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene. 

Postupajuôi pa predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolo±ivih dokaza, utvrdilo 
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, I odluôilo kao u dispozitivu rjeenja. 

UPUTSTVO 0 PRAVNOJ ZATlTI: Protiv ovog rjeenja mo±e se pokrenuti upravni spor 
tubom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog. 

OVLACENO SL 2BENO LICE 
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PODGORICA, april 2025. godine 
 
Na osnovu statuta "ADECO PLANA"-a  d.o.o. Podgorica, a u sladu sa Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG” br. 064/17 od 06.10.2017, 
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 86/2022, 
04/2023, 082/2020 od 06.08.2020, 19/2025 od 04.03.2025 ), onosim sledeće 

 
RJEŠENJE O IMENOVANJU OVLAŠĆENOG INŽENJERA 

 
 
koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije IDEJNOG RJEŠENJA OBJEKAT 
KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA, TIP S3 
 
 
 
INVESTITOR:                 ZORAN LAJOVIĆ    

                             
OBJEKAT: OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA 

DJELATNOSTIMA, TIP S3 
  
LOKACIJA: UP3, DUP"ZABJELO-LJUBOVIĆ" izmjene i 

dopune-Podgorica  
KATASTARSKA PARCELA 3568/9 KO 
Podgorica III 
 

 
Imenuje se 
 
  
OVLAŠĆENI INŽENJER 
 
Zoran Đurđenović, dipl.inž. arh. 
 
Imenovani je u stalnom radnom odnosu u  ADECO PLANA-u d.o.o. Podgorica, 
posjeduje LICENCU ovlašćenog inženjera za obavljanje djelatnosti izrade tehničke 
dokumentacije i građenje objekata, broj UPI 107/7-2766/2 od 14.05.2018. godine, 
izdatu od Ministarstva održivog razvoja i turizma, Direktorat za inspekcijski nadzor i 
licenciranje. 
 
 
 
 

                                                                  --------------------------------------------
-                                                                                                                                                                    
Zoran Đurđenović 

 
 
 
 













 
OBRAZAC 3  

 
IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
 
 
 
 

OBJEKAT OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA 
DJELATNOSTIMA, TIP S3 
 

LOKACIJA UP3, DUP"ZABJELO-LJUBOVIĆ" izmjene i 
dopune-Podgorica  
KATASTARSKA PARCELA 3568/9 KO Podgorica III 
 

VRSTA I DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE 
 
 

ODGOVORNI INŽENJER arh.ZORAN ĐURĐENOVIĆ,dpl.ing. 
licenca broj UPI 107/7-2766/2 od 14.05.2018. 

 
 
 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
da je Idejno rješenje projekta objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima urađeno 
u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG” br. 064/17 od 
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 
082/20 od 06.08.2020, 86/22, 04/2023, 19/25 od 04.03.2025) i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- Smjernicama važećeg planskog dokumenta DUP"ZABJELO-LJUBOVIĆ" izmjene i 
dopune-Podgorica 

- Urbanističko-tehničkim uslovima koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i 
održivi razvoj Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata  Broj: 08-332/24-1249 od 
21.08.2024godine, za oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55 stav 2 tačka 3 i osnovnih 
urbanističkih parametara ( indekst izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost, visina 
objekta i odnos prema građevinskoj liniji ). 

 

 

 



PROSTORNI URBANISTIČKI PARAMETRI iz UTU-a 

Broj urbanističke parcele UP3 

Planirana namjena KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA 
DJELATNOSTIMA, TIP S3 

Planirana intervencija Izgradnja planiranog objekta 

Površina dijela urbanističke parcele 970,32m2 

Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0,4 

Maksimalna površina pod objektom (m2) 388,12m2 

Maksimalni indeks izgradjenosti parcele 2,5 

Maksimalna izgrađenost BRP (m2) 2.425,80m2 

Maksimalna spratnost objekta Su(Po)+P+3+Pk 

Broj stambenih jedinica 16 

Potreban broj parking mjesta 1,1 PM na jednu stambenu jedinicu 

1 PM na 50m2 BGP pod poslovanjem 

 

OSTVARENI PROSTORNI URBANISTIČKI PARAMETRI 

Broj urbanističke parcele UP3 

Planirana namjena KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA 
DJELATNOSTIMA, TIP S3 

Planirana intervencija Izgradnja planiranog objekta 

Površina dijela urbanističke parcele 970,32m2 

Indeks zauzetosti parcele 0,394 

Površina pod objektom (m2) 382,63m2 

Indeks zgradjenosti parcele 2,499 

Površina izgrađenost BGP (m2) 2.425,39m2  

Spratnost objekta Po+Su+P+3+Pk 

Broj stambenih jedinica 28 

Ostvareni broj parking mjesta 32PM 



 

- Posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za              
objekte; 

- Pravilima struke 

 

 
_____________________________ 

(potpis glavnog inženjera) 
 
  
 
 
 
 
_______________________________  _____________________________ 
        (mjesto i datum)                                (potpis odgovornog lica)

Podgorica, 06.04.2025.g
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III TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI IZVJEŠTAJ IDEJNOG RJESENJA ZA  
 

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA-TIP S3 
NA URBANISTIČKOJ PARCELI BR.3 U SKLOPU DUP-a  

"ZABJELO-LJUBOVIC"izmjene i dopune-Podgorica 
KOJU ČINE KATASTARSKA PARCELA 3568/9, KO Podgorica III  

 
 
 
 
 

I. UVODNE NAPOMENE 
 
Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj, na osnovu Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.64/17,80/20 i 86/22), Uredbe o 
povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma, jedinicama 
lokalne samouprave(Sl.list CG br.073/24 od 31.07.2024 godine, akta Ministarstva 
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 08-332/23-8070/2  
od 19.10.2023. godine, po zahtjevu Zorana Lajovica iz Podgorice, izdaje: 
urbanističko-tehničke uslove za izradu tehničke dokumentacije Broj: 08-332/24-
1249 od 21.08.2024 godine za građenje novog  OBJEKTA KOLEKTIVNOG 
STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA -TIP S3 na urbanističkoj parceli broj 3  
u sklopu DUP-a"ZABJELO LJUBOVIĆ" izmjene i dopune-Podgorica, koju čini 
katastarska parcela Broj 3568/9, KO Podgorica III.  
 
 
 
 
II.  LOKACIJA  
  
Lokacija, odnosno urbanistička parcela broj UP3 na kojoj se predviđa izgradnja 
novog objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima, nalazi se u zahvatu  
DUP-a "Zabjelo Ljubović" Izmjene i dopune-Podgorica i spratnosti je S+P+3+Pk.  
Urbanističku parcelu čini katastarska parcela br.3568/9 KO Podgorica III, 
koja je definisana koordinatnim tačkama sa površinom od  P=970,32m2. 
Pripadajuća gradjevinska parcela budućeg objekta, bočno, i sa zadnje strane  
graniči se susjednim parcelama, a sa prednje strane novoizvedenom 
saobraćajnicom, koja  omogućava nesmetan kolski prilaz objektu.   
Parking prostor osobnih vozila predvidjen je u garaži suterena.  
Građevinska parcela zajedno sa prilaznom saobraćajnicom je relativno ravna sa 
blagim padom po pravcu sjeveroistog-jugozapad. 
Usvojene apsolutne kote terena predstavljaju analizu sire lokacije u odnosu na  
izvedenu saobracajnicu i prirodnog pada terena, po pravcu  
sjeveroistog-jugozapad i iznose  40.900 i 40.750. 
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lll.  OBJEKAT  
 

A. OPŠTI PODACI 
 
Prostorni i urbanistički parametri 
 
- Broj urbanističke parcele--------------------------------------------------------------- UP3  
- Planirana namjena-------------------------- kolektino stanovanje sa djelatnostima 
- Planirana intervencija----------------------------------------  izgradnja novog objekta 
- Površina urbanističke parcele-------------------------------------------------970.32 m2  
- Maksimalni indeks zauzetosti parcele------------------------------------------------ 0.4 
- Maksimalna površina pod objektom----------------------------------388.12m2 BGP 
- Maksimalni indeks izgradjenosti parcele  ------------------------------------------- 2.5 
- Maksimalni izgradjenost----------------------------------------------- 2425.80m2 BGP 
- Maksimalna spratnost objekta----------------------------------------------   S+P+3+Pk 
 
Angažovane povrišine za garažiranje(osobna vozila), skladištenje (magacini)  
ne ulaze u obračun bruto površina. 
 
B. OSTVARENI PARAMETRI 
Suteren - garaža NIVO I    --------------------------------------------------------  500.68m2 
Suteren - garaža NIVO II    -------------------------------------------------------  194.09m2 
Suteren - ostave stambenih jedinica i ostave zgrade ---------------------  175.99m2 
Rampa sa platoom -------------------------------------------------------------------  87.22m2 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
UKUPNO ------------------------------------------------------------------------------  957.98m2 
 
Prizemlje ------------------------------------------------------------------------------   382.63m2 
Prvi sprat-------------------------------------------------------------------------------   510.69m2 
Drugi sprat-----------------------------------------------------------------------------   510.69m2 
Treci sprat------------------------------------------------------------------------------- 510.69m2 
Podkrovlje------------------------------------------------------------------------------- 510.69m2 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA OBJEKTA: ------------------------ 2425.39m2 
POVRŠINA POD OBJEKTOM:--------------------------------------------------- 382.63m2 
SPRATNOS OBJEKTA:------------------------------------------------------Po+S+P+3+Pk 
  
lV.  OSNOVNE KARAKTERISTIKE OBJEKATA  
 
Projektovan je slobodnostojeći objekat pravougaonog oblika za potrebe kolektivnog  
stanovanja. Dobijeni volumen potrebne visine, postavljen je na teren i čini ga  
dvije osnovne funkcijonalne cjeline, i to:  
 
- prostor za potrebe stanovanja, 
- prostor za potrebe garažiranja vozila, 
 
 
 
 
Pomenute funkcijonalne cjeline sa svojim prostorima predstavljaju homogenu  
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Kolski i pješački prilaz budućem objektu  omogućen je preko novoizvedene 
saobracajnice, predviđena  DUP-om. 
Garažiranje osobnih vozila je predviđeno u okviru objekta suterena, kao i 
magacinski prostori, odnosno  masinskih koji su u funkciji instalacija, odnosno 
energetskih postrojenja objekta. 
Arhitektonski volumen pažljivo postaviti na lokaciji j sa odabranom materijalizacijom,  
s ciljem dobijanja homogene slike stanovanja u odnosou na ambijent. 
Parterno uređenje terena prilagođeno je namjeni objekta sa naglaskom duž pješačkog 
koridora, sa autohtonimm zelenilom.  
 
V.  KONCEPT ORGANIZACIJE OBJEKATA  
 

 
Koncept objekta nastao je analizirajući urbanističko-tehničke uslove UP3 važećeg 
DUP-a "ZABJELO-LJUBOVIC"Izmjene i dopune - Podgorica i projektnog zadataka 
urađenog od strane Investitora.  
Usvojeni koncep organizacije kolektivnog stambenog objekta nastao je zbog dimenzija, 
odnosno geometrije urbanističke parcele, shodno urbanističko-tehničkim uslovima i  
izjašnjenja  Rukovodioca izrade plana. 
Objekat je projektovan za potrebe kolektivnog stanovanje spratnosti, podrum, 
suteren, prizemlje,tri etaže i potkrovlje (Po+S+P+3+Pk). 
U prizemlju, gabarit objekata je pravougaonog oblika, a definisan je svojom 
površinom, odnosno dimenzijom, dok je na spratnim etažama gabarit objekta znatno 
veće površine i promjenljive forme. 
Ispusti se javljaju i sa prednje i sa zadnje strane u odnosu na prizemlje, a nastali su 
na bazi konzolnih prepusta koji su izkazani urbanističko-tehničkim uslovma i bruto 
građevinskom površinom objekta.(BGP)   
 
Dimenzije etaža: 
-  PODRUM: --------------------------------------------------------(22.10 x16.23)+(2.00X5.90)m 
- SUTEREN:   (7.70x17.38)+(7.50x16.23)+(6.90x16.23)+(7.50x16.23)+(2.00X5.90)m 
- PRIZEMLJE  ---------------------------------------------------------------------------29.60x12.90m 
- PRVI SPRAT ---------------- (18.98x7.70)+(17.83x7.50)+(16.68x6.90)+(15.43x7.50)m 
- DRUGI SPRAT:--------------(18.98x7.70)+(17.83x7.50)+(16.68x6.90)+(15.43x7.50)m 
- DRUGI SPRAT:--------------(18.98x7.70)+(17.83x7.50)+(16.68x6.90)+(15.43x7.50)m 
- PODKROVLJE:--------------(18.98x7.70)+(17.83x7.50)+(16.68x6.90)+(15.43x7.50)m 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Navedene dimenzije etaža čine povrsinu, a samim tim i gabarit etaže  po spratovima. 
 
Naglašeni urbanistički parametri,u smislu bočnih udaljenja od granica susjeda, 
opredijelili su dvostranu organizaciju stambenih jedinica u objektu.Naime, pomenuta 
bočna izgrađenost po DUP-u, kao i oblik i dimenzije lokacije opredijelile su da duža 
strana objekta bude postavljena paralelno postojecoj saobracajnici. Ulični korpus 
objekta dobija sjeverozapadnu orjentacijom, a dvorišni jugoistočnu orjentaciju. 
Pješački prilaz objektu je sa ulične strane i dolazi se do prizemlja preko nadkrivenog 
stepenista - rampe, koju je omogućio kozolni prepust spratne etaže. 
Zbog formiranja suterenske etaže za potrebe parkiranja, prizemlje je odignuto sa 
gornje strane lokacije za 120cm od uređenog terena sa apsolutnom kotom 42.250, dok 
je donja strana lokacije zbog pada terene niža za 30cm sa apsolutnom kotom 40.750. 
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Garažni prostor sutrena znatno veci od prizemlja, tako da dio ploče koja  izlazi izvan 
prizemlja objekta predsavlja krovnu ploču suterena. 
Upuštena  je za potrebnu debljinu zemljista za postavljanje raster ploca koje u 
adekvatnom zemljistu,obezbjeđuje ozelenjavanje, i sa preostalom hortikulturnom 
površinom čine znatno veći ugodjaj lokacije. 
Garžni prostor suterena opslužuje jednosmjerna rampa koja se nalazi pored objekta,  
a regulacija ulaska i izlaska se odvija preko svjetlosne signalizacije. 
Podužna saobracajnica unutar objekta lijevo i desno obezbjedjuje organizaciju 19. 
parking mjesta, od kojih su dva parking mjesta obezbijeđena u slučaju potrebe za lica 
smanjene pokretljivosti.Ostvareni broj stambenih jedinica zahtjeva 1.1 parking mjesto 
po stambenoj jedinici, tako da je dodatnih 13 parking mjesta obezbijeđeno putem 
parking sistema automobila u boksovima sa potrebnom  tehnikom koja obezbjeđuje 
brzo i efikasno parkianje vozila.Kako se boksovi za parkiranje vozila nalaze ispod 
suterenske etaže, a opsluživanje istih se odvija iz suterenske etaže, nametnulo se 
opravdano razmišljenje za povećanje etaže mimo boksova za parkiranje 
automobila.Spuštanjem vertikalne komunikacije do nivoa prostora za parkiranje 
automobila (boksovi) dobili smo podrum, odnosno dodatni magacinski prostor za 
potrebe svih stambenih jedinica.   
Glavni ulaz i vertikalna komunikacija povezan je horizontalnom komunikacijom.  
Vertikalna komunikacija opremljena je sa dvokrakim stepeništem i jednim osobnim 
liftom za šest osoba. Postavljen je između stepenišnih krakova, a prostor za usponske 
instalacije, nalazi se preko puta liftovskog okna. 
Sadržaji vertikalne komunikacije prostiru se od podruma do zadnje etaža, i završavaju 
se sa prostorom mašinske kućice.    
Urbanističko-tehnikim uslovima  Investitoru je data  mogucnost izbora namjene 
prizemlja, u smislu namjene istog.Poslovanje ili stanovanja. Odluka je stanovanje zbog 
neadekvantnog ambijenta za poslovne sadržaje. 
Sve etaže od prizemlja do potkrovlja predviđene su za  potrebe stambenih jedinica. 
U prizemlju zbog gabarita predviđeno je četri stambene jedinice, a na prvom,drugom, 
trecem spratu i potkrovlju prediđeno je po šest stmbenih jedinica različite strukture i to: 
 
- Jednosobnih stanbenih jedinica......................................................................   18kom. 
- Jednoiposobnih stambenih jedinica...................................................................  4kom. 
- Dvosobnih stambenih jedinica.............................................................................6kom. 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
UKUPNO STAMBENIH JEDINICA---------------------------------------------------------- 28kom 
 
U slučaju potrebe za lica sa smanjenom pokretljivosti od ukupnog broja stambenih 
jedinica u skladu sa propisima moguce je prilagoditi sve jednoposobne stanove.  

  
 
 

U funkcionalnom smislu projektovani prostori garažnih i stambenih jedinica 
zadovoljavaju sve zahtjeve savremenog stanovanja, sa sljedećim sadržajima i 
površinama. 
 
. 
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REKAPITULACIJA postignutih neto i bruto površina 
 
 

 
PODRUM NIVO II 

  UKUPNO (neto)i(bruto)              332.94m2      370.08m2 

 
 

 

  UKUPNO ( neto )i(bruto)          552.67m2     587.90m2 
 
----------------------------------------------------------------------------------------------------  
 SVE UKUPNO (neto)i(bruto)                       885.61m2             957.98m2         
 
 
 

PRIZEMLJE 
  UKUPNO (neto)i(bruto)              331.32m2      382.63m2 

 
SUTEREN NIVO I 

 
 

PRVI SPRAT 
  UKUPNO (neto)i(bruto)              449.14m2      510.69m2 

 
 
DRUGI SPRAT 

  UKUPNO (neto)i(bruto)              449.14m2      510.69m2 
 
 

TRECI SPRAT 
  UKUPNO (neto)i(bruto)              449.14m2      510.69m2 

 
 

POTKROVLJE 
  UKUPNO (neto)i(bruto)              445.54m2      510.69m2 

------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
 SVE UKUPNO (neto)i(bruto)                        2124.28m2           2425.39m2 
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  VI.  KONSTRUKCIJA   
 

 
Konstrukcija objekta je armirano betonska ram, koji nosi u oba pravca, sa ispunom 
od giter blokova debljine 20 ili 25cm. U dijelu ispuna, zidovi su ojačani armirano-
betonskim horizontalnim i vertikalnim serklažima.  
Temeljenje objekta je na  armirano-betonskim trakastim temeljima, a međuspratna  
konstrukcija kao i stepenište, je puna armirano-betonska ploča potrebne debljine.  
Krovna konstrukcija je od čeličnih profila, a krovni pokrivač je od sendvič krovnih 
panela, na četri vode, sa nagibom krovnih površina od 8º. 
Dobijeni među prostor završne obrade krovne površine i arm.betonske ploče, 
je tampon zona i predstavlja dodatnu  termo izolaciju 
 
. 
 
VII.  UNUTRAŠNJA OBRADA 

        
       Svi nutrašnji nosivi - pregradni zidovi i plafoni, malterišu se produžnim malterom, 

osim zidova kuhinje i kupatila, koji se malterišu cementnim malterom.Zidovi koji su 
malterisani produžnim malterom gletuju se glet masom, a zatim se nanosi premaz na 
vodenoj bazi disperzivnim bojama,u svemu prema tehnološkim zahtjevima 
proizvođača. Zidovi mokrih čvorova oblažu se keramičkim pločicama na predodno 
pripremljenu podlogu od poda do plafona sa keramičkim ljepilom, osim zidova 
kuhinje, koji se oblažu do visine 1,50m. 
Završna obrada podova prizemlja i potkrovlja su u konbinaciji hladnog i toplog poda u 
zavisnosti od namjene prostora.Materijal za hladne podove je mermer-travertin ili 
keramičke pločice-antiko obrade, a za tople podove je hrastov parket lakiran 
bezbojnim mat lakom.Na spoju poda i zida predviđena je cok-lajsna shodno 
predviđenom podu. 

       Završna obrada podova podruma i suterena garažnog prostora predviđena je od 
ferobetona, a prostori pratećih sadržaja su od keramičkih ploča.  
. 
 
VIII.  SPOLJNA OBRADA 
 
Spoljna obrada fasade je predviđena u konbinaciji demit fasade i mermera. Finalna 
obrada fasade od mermera je isključivo u prizemnom dijelu objekta i na naglašenim 
fasadnim površinama objekta, a ostali djelovi fasade je demit fasada. 
Prozori su u konbinaciji PVC-a i aluminijumskih  eslinger roletni, i zastakljeni 
termopan providnim  staklom. 
Osvetljenje i ventilacija stepenišnog prostorora se vrši preko fasadnog svetlatnika koji 
je postavljen na armiranobetonskom rasteru  visenamjenske ostave etaže.Na tako 
oformljenom betonskom rasteru postavlja se strukturalna fasada koja je u drugom 
planu u odnosu na pomenuti armirano-betonski rasater.  
Ulazna vrata su siguronosna u konbinaciji drvo-metal i djelimično zastakljena 
termopan staklom. 
Prilaz,odnosno trotoari oko objekta su u štampanom betonu sa padom 1,5-2% od 
objekta. 
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IX.  INSTALACIJE 
 
 
 
U objektu se predviđaju sve potrebne instalacije u skladu sa namjenom objekta, 
a to su električne instalacije jake i slabe struje, instalacije vodovoda kanalizacije i 
termotehničke instalacije. 
Navedene instalacije biće razrađene posebnim  projektima, u svemu sa uslovima i 
standardima projektovanja instalacija. 
                                           
 
 
 
 
                                                                  s  a  s  t  a  v  i  o , 
 
 
                                                   ---------------------------------------------------- 
                                                         arh.Zoran Đurđenović, dipl.ing.                                                                                                                                                                                                                   
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GEODETSKA PODLOGA
za urbanističku parcelu br 3 DUP "ZABJELO - LJUBOVIĆ" izmjene i dopune

( katastarske parcele broj 3568/9 KO Podgorica III )

Legenda:

žičana ograda

livada

granica kat. parcele

16.09.2024.god.

asfalt

trotoar

granica urb. parcele

betonska ograda

drvo

GEOART D.O.O.
Vidosava Milačić dipl.inž.geod.

382

394

393

384

383

385

Point # Easting Northing Elevation Description
KOORDINATE  URBANISTIČKE PARCELE broj 3 

382 4699272.806603031.85
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