CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavhog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/24-297
Podgorica, 26. mart 2025. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 22 stav 1 taCka 1, stav 2 tacka 1 | stav 3
Zakona o izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 19/25), ¢lana 23 i 60 Odluke o organizaciji |
nadinu rada uprave Glavnog grada (,SI. list CG — o0.p.“, br. 38/18, 43/18, 6/20, 10/20, 36/21,
5/22, 30/23 i 42/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), rjesavajuci po zahtjevu investitora VUJANOVIC COMPANY doo NiksSi¢ za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje objekta u okviru porodicnog gazdinstva na kat.
parcelama br. 933/2, 934, 1194/9, 1180/1 i 1180/2, KO Balo¢i, u zahvatu PUP-a Glavnog
grada Podgorica (,SI. list CG — 0.p.", br. 6/14), donijela je

RJESENJE

Investitoru VUJANOVIC COMPANY doo NikSi¢ daje se saglasnost na idejno rjesenje
objekta u okviru porodiénog gazdinstva na kat. parcelama br. 933/2, 934, 1194/9, 1180/1 |
1180/2, KO Balo¢i, u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica (,Sl. list CG — o.p.",
br. 6/14), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta,
osnovnim i drugim urbanistiCkim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/24-297 od od 30. decembra 2024. godine investitor VUJANOVIC
COMPANY doo Niksi¢ podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje objekta u okviru porodiénog gazdinstva na kat. parcelama
br. 933/2, 934, 1194/9, 1180/1 i 1180/2, KO Balo¢i, u zahvatu PUP-a Glavnhog grada
Podgorica (,SI. list CG — 0.p.", br. 6/14).

Odredbom c¢lana 22 stav 1 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 19/25),
propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade bruto gradevinske povrSine 3.000,0 m® i vide, hotela odnosno turistitkog
naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka |
objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona u pogledu usaglasenosti sa urbanistiCko-tehnickim
uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta). Shodno stavu 2 ovog zakona propisano je da
glavni gradski arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz
stava 1 ovog &lana, koji se odnosi na zgrade do 3.000,0 m* bruto gradevinske povrsine,
osim hotela odnosno turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta.



Stavom 3 pomenutog zakona propisano je da poslove iz stava 2 ovog cClana glavni gradski
arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od
strane preduzeca ARHILINE doo Niksi¢, i odluCila kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu Zakonom o izgradnji objekata, saglasnost se izdaje na osnovu uslova iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje | materijalizaciju objekata.

Smjernicama za oblikovanje prostora i materijalizaciju u okviru PUP-a Glavnog grada
Podgorica naglaseno je da nije dopusteno mijenjati osnovne urbanistiCke vrijednosti kao
Sto su: cjelovitost ruralne strukture naselja, organizacija dvorista, ogradni zid sa ulaznim
portalom, kao i temeljne arhitektonske vrijednosti graditeljskog nasljeda, a koje se odnose
na izvorne oblikovne karakteristike | upotrebu materijala za gradenje. U izboru
najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sad dokazane
korisne elemente tradicionalne arhitekture, bithe za racionalno korisCenje zemljista |
stvaranje novih pejzaza | ocCuvanje starih. Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi
tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala (kamen, drvo i dr.) u skladu sa
planom predjela. Preporucuju se kosi, dvovodni ili viSevodni kKrovovi, nagiba 18-25°, krovni
pokrivac ceramida ili slican crijep crvenkaste boje.

Uvidom u PUP Glavnog grada Podgorica utvrdeno je da je na katastarskim parcelama
or. 933/2, 934, 1194/9, 1180/1 i 1180/2 KO Baloé&i, povrsine 10.357,00 m? namijene
povrsina — povrsine za poljoprivredu, moguca gradnja stambenog objekata. Minimalna
hovrsina parcele u okviru ove namjene je 2.500,00 m?, u okviru koje je mogu¢a organizacija
stambenog i ekonomskog dvorista maksimalne povrsine 600,00 m?. Za objekte stanovanja
u poljoprivredi su definisani sljedec¢i urbanistiCki parametri: indeks zauzetosti 0,10
(maksimalna povrsina pod objektom 250,00 m?), maksimalna dozvoljena bruto gradevinska
povr§ina 250,00 m® a spratnost objekta Su+P+1+Pk. Maksimalna visina nadzitka
potkrovne etaze je 1,20 m. Tekstualnim dijelom plana definisano je da je udaljenost
novoplaniranog objekta od susjedne parcele 5,00 m | da se gradevinska linijja postavlja
minimalno na 5,00 m od regulacione linije. Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po
principu 1,1PM na jedan stan.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je na lokaciji koju Cine Kkat.
parcele br. 933/2, 934, 1194/9, 1180/1 i 1180/2 KO Balogi, planirana izgradnja objekta
bruto gradevinske povrsine 250,00 m?, sa indeksom zauzetosti 0,02, indeksom
izgradenosti 0,02, spratnosti Po+P, u okviru zadatin gradevinskih linija.

Glavna gradska arhitektica donijela je prvostepeno rjeSenje bez izjasnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (Clan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZzenog pravnog i Cinjenicnog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je nasla
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru VUJANOVIC COMPANY doo
NikSi¢ objekta u okviru porodiénog gazdinstva na kat. parcelama br. 933/2, 934, 1194/9,
1180/1 i 1180/2, KO Balodi, u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica (,Sl. list CG - 0.p.",



br. 6/14), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju objekta |
osnovnim urbanistiCkim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,SI.
list CG", br. 19/25), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za
gradenje objekta (,SI. list CG", br. 44/18 i 43/19), kao i drugim propisima koji reguliSu
izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

GLAVNA GRADSKA ARHITEKTICA
Arh. Duska Macic, dipl.ing.
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