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OBRAZAC 1

Maja

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

Digitally signed by Maja Dapcevic¢
DN: c=ME, ou=Pravno lice, o=STUDIO
KOTA, 2.5.4.97=VATME-03172384,
givenName=Maja,

v L4 serialNumber=46797, sn=Dapcevic,
Dapcevic gm0
INVESTITOR! MILOS VUKCEVIC
OBJEKAT? OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA

Katastarske parcelae broj 220/9, 219/4, 202/2 1 220/20 KO Doniji
LOKACIJA3 Kokoti | ukupne povrsine 2502,00m2, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada, Opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE Idei hitektonsko riegen
DOKUMENTACIJE ejno arhitektonsko rjesenje
‘Studio Kota' d.0.0. Podgorica

5

PROJEKTANT br. licence UPI 107/7 - 308/3 od 27.07.2021. godine
ODGOVORNO LICES® Msc MAJA DAPCEVIC dipl.inz.arh.

GLAVNI INZENJER?

Msc MAJA DAPCEVIC dipl.inz.arh.
br licence UPI 107/7-966/2 od 02.04.2018. godine

! Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
4 Idejno rieSenije, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju naslovna strana

cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju
6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

" Ime i prezime glavnog inZenjera.




elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR! MILOS VUKCEVIC

OBJEKAT? OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA

Katastarske parcelae broj 220/9, 219/4, 202/2 | 220/20 KO Donji
LOKACIJA3 Kokoti | ukupne povrsine 2502,00m2, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada, Opstina Podgorica

BIOOKIJIIEVIHENIJ%:KEI JE Arhitektonski projekat - idejno rjeSenje
‘Studio Kota' d.0.0. Podgorica

5
PROJEKTANT br. licence UPI 107/7 - 308/3 od 27.07.2021. godine
ODGOVORNO LICE® Msc MAJA DAPCEVIC dipl.inz.arh.

Msc MAJA DAPGEVIC dipl.inz.arh.

7 7
GLAVNI INZENJER br licence UPI 107/7-966/2 od 02.04.2018. godine

SARADNICI NA

PROJEKTUS Petar Agramovic¢

' Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju naslovna
strana dijela tehnicki dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije

6 Ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

" Ime i prezime glavnog inZenjera

8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ki dokumentacije
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A.UGOVOR




UGOVOR O PRUZANJU PROJEKTANTSKIH USLUGA

zakljucen u Podgorici, dana 01.12.2023. godine izmedu sledeéih ugovornih strana:

Milos Vukcevié, roden 08.04.1987. u Podgorici, br.l.k. 518799283
Mila Radunoviéa br.A16, 81000 Podgorica, Crna Gora
(u daljem tekstu: ’Narucilac”)

STUDIO KOTA d.o.o. Podgorica

Bul. 21. Maj 99, 81000 Podgorica, Crna Gora

PIB: 03172384, Registarski broj: 30/31 - 18436 - 2

koga zastupa Maja Dapcevi¢, direktor (u daljem tekstu: "’Projektant 1”’)

(u daljem tekstu: "Projektant").
(u daljem tekstu zajedno: "Ugovorne strane", a pojedinaéno: "Ugovorna strana").

UGOVORNE STRANE SU SE DOGOVORILE KAO $TO SLUEDI:

Clan 1
Predmet Ugovora

Predmet ovog Ugovora je pruZanje usluga iz ¢lana 2 ovog Ugovora, od strane Projektanta Naruciocu, a Cije
usluge obuhvataju izradu i dostavljanje Projektne dokumentacije — Idejnog rjeSenja | Glavnog projekta za
izgradnju objekta PORODICNOG STANOVANJA u poljoprivredi na Lokaciji oznacenoj katastarskim parcelama
broj 220/9, 219/4, 202/2 1220/20 KO Donji Kokoti | ukupne povrsine 2502,00m2 (u daljem tekstu: ,Usluge”)

i za koje ¢e Narucilac platiti Projektantu Naknadu iz ¢lana 5. ovog Ugovora.

Clan 2
Vrste Usluga
Projektant se obavezuje da za Narucioca izvrsi sledeée Usluge:

1. izrada Idejnog rjeSenja
2. izrada Glavnog projekta

Izrada projektno-tehnicke dokumentacije ¢e biti uradena u svemu, pored gore navedenog, prema zahtjevima
Investitora, relevantnim standardima, pravilnicima, zakonima i tehnickim normama koji vaze na teritoriji Crne

Gore.
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Clan 3
Aneksi ugovora
Ugovorne strane saglasno konstatuju da se mogu naknadno sporazumjeti da predmet ovog Ugovora, pored
Usluga iz ¢lana 2. Ugovora, budu, po potrebi i na zahtev Narucioca, i neke druge usluge koje Projektant moze
da izvrsi, a u vezi sa ¢im ¢e se, u slu€aju da takav sporazum bude postignut, zakljuciti Aneks ovog Ugovora.

Sve buduée promjene koje mogu nastati kao posledica promjene zakonske regulative ili na zahtjev Naruéioca
a u suprotnosti sa usvojenim Idejnim rjeSenjem, rje3avaée se sporazumno kroz zaklju¢ivanje Aneksa ovog
Ugovora.

Clan4
Rokovi izvrsenja Usluga
Rokovi izvrsenja Usluge koja je predmet ovog Ugovora iznose:

1. Idejno rjesenje 20 dana
2. Glavni projekat 40 dana

Rokovi poéinju da teku datumom potpisivanja Ugovora i danom uplate avansa. Navedeni rokovi ne
ukljucuju vrijeme potroseno na pribavljanje neophodnih informacija i podloga, od strane Klijenta, veé¢ samo
efektivno vrijeme tokom koga Projektant neprekidno radi na izradi ugovorene projektno — tehnicke
dokumentacije. Radi izbjegavanja svake sumnje u radne dane ne spadaju vikendi (subote i nedjelje) niti
zvanicni Drzavni praznici.

Clans
Cijena Usluga
Narucilac se obavezuje da plati Projektantu, na ime izvr$enja Usluga iz élana 2 ovog Ugovora, u skladu sa
dinamikom placanja iz ¢lana 6. ovog Ugovora, ukupan iznos od 00,00 € /m? neto povrsine objekta ili ukupno
000,000.00 € za planiranu neto povrsinu objekta , sve prema dostavljenoj ponudi, koja je u prilogu Ugovora.

Za eventualnu promjenu projektovane povrsine ili znacajnije izmjene Projektnog zadatka vriié¢e se dodatno
ugovaranje, po €/m2 neto povrsine uvecano za iznos pripadajuéeg PDV-a po jediniénim cijenama iz Ponude.
Svaka izmjena projektnog zadatka nakon dostavljanja potpisanog Projektnog zadatka ¢e srazmjerno
izmjenama produZiti rok izrade projekta.

Cijena Usluga iz stava 1. ovog ¢lana Ugovora obuhvata, pored izrade Projektne dokumentacije u skladu sa
odredbama ¢lana 2 ovog Ugovora, i dostavljanje Projektne dokumentacije Narué€iocu u neophodnom broju
Stampanih primjeraka, i u elektronskoj formi (zakljuéani i sertifikovani PDF dokumenti).

Clan 6
Dinamika plac¢anja
Narucilac se obavezuje da Projektantu plati Naknadu najkasnije u roku od 5 radnih dana od dana prijema
ispravne fakture izdate od strane Projektanta prema slede¢im uslovima plaé¢anja:

40% po potpisivanju ugovora
30% po dobijanju saglasnosti GGA

30% po dobijanju pozitivnog izvjestaja Revizije

Sve navedene cijene su bez obracunatog poreza na dodatnu vrijednost.
Sva placanja iz ¢lana 5. ovog Ugovora prema dinamici plaanja iz ovog &lana Ugovora bice izvriena na Ziro
racune Projektanata broj:

»STUDIO KOTA” d.o.0. Podgorica.: 520-38274-04 Hipotekarna banka AD Podgorica
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Clan 7
Obaveze Projektanta
Projektant garantuje Naruciocu da ¢e putem struénog i multidisciplinarnog rada licenciranog i struéno
obucenog i ovlaséenog kadra, svojih zaposlenih i angaZovanih lica, izvrsiti sve Usluge i druge obaveze koje su
predmet ovog Ugovora, i obezbediti da se Usluge za potrebe Narucioca izvrse kvalitetno, struéno, u roku i
na nadin kako je utvrden odredbama ovog Ugovora.

Projektant je u obavezi da sastavi projektni tim, ¢iji ¢lanovi poseduju odgovarajuce licence za projektovanje
i garantuje za stru¢nost svakog pojedinog ¢lana i da odredi minimum jedno odgovorno lice za komunikaciju
sa Naruciocem.

Projektant se obavezuje da Usluge navedene u ¢lanu 2. izvrsi u svemu u skladu sa svim relevantnim | vazeéim
Zakonima, kao i svim pripadajué¢im podzakonskim aktima i drugim vazeéim propisima Republike Crne Gore i
pravilima struke koji vaZe na dan zakljuéenja ovog Ugovora i aktima koji budu doneti tokom perioda vrienja
Usluga.

Projektant ce izvrsiti sve Usluge svojim materijalima i svojom radnom snagom sa paZznjom dobrog struénjaka,
licenciranog za pruZanje konkretnih Usluga koje su predmet ovog Ugovora.

Projektant je duZzan saradivati u skladu sa dobrom poslovnom praksom sa svim potencijalnim konsultantima
koji bi mogli biti angaZovani od strane Narucioca. Pri tom, ,Konsultanti” su pravna ili fizicka lica angaZovana
od strane Narucioca.

Clan 8
Obaveze Narucioca
Narudilac je duzan da blagovremeno i jasno daje Projektantu uputstva, kao i svu raspoloZivu dokumentaciju
potrebnu za izvrSenje Usluga, u odgovarajucoj formi, | to:

- vazeée UT uslove;
- azuriranu Geodetsku podlogu;
- Potpisani projektni zadatak (u roku od 7 dana).

Narudilac je duZan da izvrsi plac¢anja Projektantu u iznosima i u skladu sa dinamikom plaéanja utvrdenim
ovim Ugovorom.

U slucaju da Narucitac odustane od posla u toku izrade Glavnog projekta zbog svojih razloga ili “vise sile” kao
na primjer ne usvajanje/obustava izmjena vaZeéeg planskog dokumenta ili sl., a $to nema nikakve veze i ne
zavisi od rada Projektanta, duzan je Projektantu isplatiti ugovorenu sumu za izradu Glavnog projekta u
cjelosti.

Narucilac ¢e po zaklju¢enju ovog Ugovora informisati Projektanta o svim licima (imena i prezimena i kontakt
detalji) sa kojima Projektant treba da saraduju prilikom izvrSenja Usluga i u tom smislu, omoguditi
Projektantu nesmetanu komunikaciju sa tim licima.

Clan 9
Obavjestenja
Ukoliko se Ugovorne strane drugacije ne dogovore, sva pismena komunikacija medu njima slaée se kao
preporuceno pismo sa povratnicom, elektronskom postom ili liénom dostavom.
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Clan 10
Trajanje i raskid Ugovora
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane ovlas¢enih predstavnika Ugovornih strana i vazi
onoliko vremena koliko je potrebno da Ugovorne strane izvrSe svoje obaveze iz ovog Ugovora.

Ovaj Ugovor mozZe prestati da vaZi i prije isteka perioda iz stava 1. ovog ¢lana Ugovora, i to na osnovu
sporazuma Ugovornih strana ili jednostrano shodno odredbama koje slijede u daljem tekstu ovog c¢lana
Ugovora.

Narucioc i Projektant mogu raskinuti ovaj Ugovor pisanim obavjestenjem upucéenim Projektantu / Naruéiocu
sa otkaznim rokom od 28 dana. Klijent ¢e nadoknaditi Projektantu troskove za izvrSene Usluge koje je
Projektant imao do datuma prijema obavjestenja o raskidu Ugovora. Projektant nema pravo da raskine
ugovor u nevrijeme. U suprotnom, klijent ima pravo na naknadu stete.

U sluc¢aju prestanka vaZzenja ovog Ugovora, bez obzira da li je u pitanju istek ili raskid Ugovora i bez obzira na
razlog prestanka, Projektant je u obavezi da Naruciocu vrati svu relevantnu dokumentaciju, bez pravljenja
i/ili zadrZavanja kopija iste (bilo u celini bilo delimiéno}), a imajuéi u vidu da je re¢ o dokumentaciji koja je
vlasnistvo Narucioca. Odredbe ovog stava ostaju na snazi i po prestanku vaZenja Ugovora bez obzira da li je
u pitanju istek ili raskid Ugovora i bez obzira na razlog prestanka.

Clan 11
Zavrsne odredbe
Ukoliko neke od odredaba ovog Ugovora postanu nevazece ili prestanu da budu na snazi usled izmjena i
dopuna odredbi pravnih propisa Republike Crne Gore i/ili odluka nadleznih organa, Ugovor ostaje na snazi,
a umesto nevazecih odredbi bice primenjene zakonske odredbe najblize ovde odredenoj svrsi i znacenju.

Izmjene i dopune ovog Ugovora moguce su samo u pisanoj formi.

Ugovorne strane ¢e nastojati da sve sukobe koji mogu nastati u realizaciji i po osnovu ovoga Ugovora resavaju
sporazumno i u direktnim pregovorima. U slucaju neuspjeha pregovora, spor ¢e biti upuéen na rjesavanje
Privrednom sudu u Podgorici.

Ovaj Ugovor je salinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primerka od kojih po 2 (dva) za svaku Ugovornu stranu.

za Narudioca

Milos Vukcevié

PRILOG 1 : STUDIO KOTA PONUDA od dana 01.12.2023.
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0820060 / 001 Datum registracije: 29.01.2018.
PIB: 03172384

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO KOTA" D.0.O.

PODGORICA
Broj vaZece registracije: /001
Skraceni naziv: STUDIO KOTA
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 25.01.2018.
Datum donoSenja Statuta: 25.01.2018.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SVETOZARA MARKOVICA BR.6 PODGORICA
Adresa za prijem sluZbene poste: SVETOZARA MARKOVICA BR.6 PODGORICA

Adresa sjedista: SVETOZARA MARKOVICA BR.6 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacdi

Upisani kapital: 1,00Eurc (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MAJA DAPCEVIC 2005982255014 CRNA GORA

Uloga: Osnivad

Udio: 100% Adresa: RIMSKI TRG BR.16 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

MAJA DAPEEVICE 2005982255014 CRNA GORA

Adresa: RIMSKI TRG BR.16 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Izvrini direktor

Ovladcenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovla3cen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MAJA DAPEEVIC 2005982255014 CRNA GORA

Adresa: RIMSKI TRG BR.16 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovladéenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 03.05.2018 godine u 09:38 e, NACELNICA

Dusanka Vujisi¢

faratca

212




CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA

Broj: 30-01-25741-1

Podruéna jedinica Podgorica
PODGORICA, 30.01.2018. godine

Na osnovu é&lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obra¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), &élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i &lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sllist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSGU "STUDIO KOTA" D.0.0.
" PODGORICA

PODGORICA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB

TN

(Maticni broj) (Sifra podruéne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 30.01.2018, godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (€lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene, »

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti 2alba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ove
Podru¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 € shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist raduna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

NACGELNICA

ava MartinoVvié
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT zA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-966/2

Podgorica,02.04.2018. godine

MAJA DAPCEVIC

Rimski trg 16
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA | NSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-966/2

Podgorica, 02.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rie$avajudi po zahtjevu MAJE DAPCEVIC, master (nivo
I) u oblasti arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na osnovy
¢lana 135 st. 12 Zakona o Planiranju prostora izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i élana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni Jist Crne Gore " pr. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MAJI DAPCEVIC, master (nivo 1) u oblasti arhitekture, iz Podgorice,
LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazloienje

Aktom, br. UPJ 107/7-966/1 od 02.03.2018.godine, MAJA DAPCEVIC, master (nivo 1) u oblasti
arhitekture, iz Podgorice, obratila se ovom ministarstvy zahtjevom za izdavanje licence
oviadéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvy dostavila sledeée dokaze:

- Litna karta (ovjerena fotokopija);

- RjeSenje Ministarstva prosvjete i nauke kojim se Maji Dapcevig, priznaje Diploma o
steCenom stepenuy obrazovanja — master (nivo 1) u oblasti arhitekture, UP] br.05-1-240
od 17.07.2008. godine;

licenca za izrady projekata arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture |
projekata uredenja terena, br.01-589/4 od 22.12.2011. godine;
- Rjesenje InZenjerske komore Crme Gore kojim se Master Maji M. Dapéevi¢ izdaje

br.01.942/2 od 08.09.2014. godine;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 » Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

lanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginy i Postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( »Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licy za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta,

lanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u Postupku izdavanja licence
ovladéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da |j Podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije V111 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrieno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije Vi1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i pPodnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim Poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije Vi1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duzZnosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo smislu stava 1 tagka
3 ovog &lana, smatra radno iskustvo u Svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizitkom licy koje posjeduje
licencu za izrady tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdaty PO propisima koji su vazili
do donosenja Ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovy uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

lanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovy uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da sy se u konkretnoj Pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o Planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi €l 3 stav 1tag. 1 &l 4
Pravilnika o naginy postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeseno je kao u dispozitivy ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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A. RJESENJE O IMENOVANJU OVLASCENOG

INZENJERA




I

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-1532 Podgorica, 28.02.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢I. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MAJA M. DAPCEVIC, master inZenjer arhitekture, prebivaliéte PODGORICA,
Clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 3043
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A.POTVRDA O CLANSTVU IKCG




% Crna Gora

Ministarstvo ekologije, Adresa: IV proleterske brigade broj 19
prostornog planiranja i urbanizma

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 107/7-308/3
Podgorica, 27.07.2021. godine

»STUDIO KOTA* doo
PODGORICA
Ul Svetozara Markovica br 6

Dostavlja se rjeSenje ovog ministarstva, broj i datum gornji, na upotrebu.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Gordana Perkovié




Crna Gora

Ministarstvo ekologije, Adresa: IV proleterske brigade broj 19
prostornog planiranja i urbanizma 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

Broj: UPI 107/7-308/3 fax: +382 20 446 215
Podgorica, 27.07.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu ,STUDIO
KOTA" doo Podgorica, broj UPI 107/7-308/3 od 22.07.2021. godine za izmjenu licence za
projektanta i izvodaca radova br. UPI 107/7-308/2 od 07.05.201 9.godine, na osnovu ¢&lana 135
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19
1 83/20) ) ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 118/20i 121/20) i €lana 46 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

»STUDIO KOTA“ doo Podgorica, PIB 03172384 izdaje se
LICENCA
za projektanta i izvodaca radova
na period od 5 godina.
Ovo rjeSenje zamjenjuje rjeSenje UPI 107/7-308/2 od 07.05.201 9.godine.

Obrazlozenje

Aktom broj broj UPI 107/7-308/3 od 22.07.2021. godine, ovom javnopravnom organu obratilo se
zahtjevom ,STUDIO KOTA* doo Podgorica za izmjenu licence za projektanta i izvoda&a radova
izdate rieSenjem br. UPI 107/7-308/2 od 07.05.2019.godine. Uz zahtjev, su dostavljeni sljededi
dokazi: rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI 107/7-308/2 od 07.05.2019.godine
kojim se ,STUDIO KOTA* doo Podgorica izdaje licenca za projektanta i izvoda¢a radova, rjesenje
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI 107/7-966/2 od 02.04.201 8.godine kojim se Maiji
Dapcevi¢ master (nivo |) u oblasti arhitekture iz Podgorice izdaje licenca ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, ugovor o radu zakljuéen
29.01.2018.godine izmedu ,STUDIO KOTA" doo Podgorica i Dap&evi¢ Maje, potvrda o Elanstvu
u InZenjerskoj komori Crne Gore br.02-2141 od 14.12.2020.godine, rieSenje Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma UPI 107/7-3838/2 od 07.11.2018.godine kojim je Zivaljevi¢ Aleksandru Spec.
Sci. arhitekture izdata licenca ovlagéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke
dokumentacije i gradenje objekta, Izvod iz CRPS Poreske uprave reg br.5-0820060/001 od
29.01.2018.godine o registraciji Drustva i rjesenje o prestanku radnog odnosa u ,STUDIO KOTA*



doo Podgorica-otkazom ugovora o radu sa zaposlenim Aleksandrom Zivaljevicem od
21.07.2021.godine.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bithom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih
vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovia§¢enog inZzenjera po
vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat,
odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlienog oviaséenog
inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja licence
projektanta i izvodata radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovla$éenog inzenjera; i 2) licenca ovla§éenog inzenjera.

Pri obrazlaganju ovog rje$enja Ministarstvo ukazuje da je licenca br. UPI 107/7-308/2 od
07.05.2019.godine privrednom drustvu ,STUDIO KOTA" doo Podgorica izdata po osnovu licence
ovlaséenog inZenjera Zivaljevié Aleksandra Spec. Sci. arhitekture iz Podgorice.

S tim u vezi, predmetno rieSenje kojim se ,,STUDIO KOTA" doo Podgorica izdaje licenca za
projektanta i izvodaéa radova se mijenja u odnosu na Aleksandra Zivaljevi¢a kome je prestao
radni odnos kod podnosioca zahtjeva i, umjesto imenovanog, dopunjuje ovlascenim inZzenjerom
Majom Dapgevi¢ master (nivo I) u oblasti arhitekture iz Podgorice.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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& OBNOVA | ZAMENA POLISE:
SAVA e

OSIGURANIE Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-043059/23

POLISA - RACUN POL-00235577

Zastupnik: Draga$ Goran, 81-032
Ugovarac
Naziv STUDIO KOTA D.0.0. PODGORICA MB 03172384
Adresa BULEVAR 21 MAJ 99, 81000 Telefon 0038267288903
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 07.11.2023 (09:46) - 07.11.2024 (09:46) Period obracuna | 07.11.2023 - 07.11.2024

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuujugi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica strucne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI-107/7-308/3, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Projekti arhitekture objekata,lzrada projekata uredenja terena, lzrada projekata
unutrasnje arhitekture

Planirani godi$nji prihod:100.000€

Vrsta osiguranja: 1 Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv STUDIO KOTA D.0.0. PODGORICA MB 03172384
Adresa BULEVAR 21 MAJ 99, 81000 Telefon 0038267288903
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za nemanje Steta u poslednje tri godine -27,00
Komercijalni popust 10% u periodu od 24.10.2022. godine do -21,87
24.10.2023. godine
Popust za jednokratno placanje premije -24,30
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljudeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljugeno u skladu sa Op$tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljutenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godiénji agregat)

POLISA: POL-00235577

oy ﬂgo%%%%eérggfag 'Sagfzasogpgi:gr:sanje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: W\-.".-.r.sa%te.r.eﬂﬁnir.pd 2

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ragun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIJE

—r

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin placanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og €asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og €asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokri¢a, placanje stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ¥/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

M.P.  Ugovara¢ osiguranja:
(puno ime i prezime)

Odijeljenje za korporativne klijente, PODGORICA_GRAD, 07.11.2023

POLISA: POL-00235577

Da t : 07. ¢
li':‘:?oér\aarg?cged‘rgit\jg §§vzaaog%uzr?anje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: s SR A 0d 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nlb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/23-1562
Podgorica, 27.09.2023.godine

VUKGCEVIC MILOS

Podgorica
Tel. 069 821 666

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/23-1562 od 04.09.2023. godine) za izgradnju objekata na prostoru KP 220/9,219/4,202/2 i
220/20 KO Donji Kokoti iz LN br. 6205, a u skladu sa ¢lanom 74. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22),
Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. br. 01562/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od
30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022 Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice
(,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 6/14) Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj izdaje urbanisticko-tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za za
izgradnju objekta PORODICNOG STANOVANJA U POLJOPRIVREDI na dijelu zemljista
oznaéenom katastarskim parcelama broj 760 i 7 KP 220/9,219/4,202/2 i 220/20 KO Doniji
Kokoti , na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada
Podgorice, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana
katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici
Podgorica i tehni¢kim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane
preduzeéa ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. (br:UPI-041/23-7061/2 od 26. septembra 2023.
godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehniCkih uslova i
tehni¢kih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na raéun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistitko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja
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DOSTAVLJENO:

- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu
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Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680



- CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41
. GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarskih parcela broj 220/9,219/4,202/2 i
220/20 KO Doniji Kokoti u okviru namjene *’poljoprivreda "( stanovanje u poljoprivredi) u Prostorno
urbanisti¢kom planu Glavnog grada Podgorica.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1562
Podgorica, 08.09.2023.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu €lana 74. Zakona ¢ planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2018, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od
09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 1561/22 od 30.12.2022), Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada
Podgorice (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj 6/14) i podnijetog zahtieva VUKCEVIC MILOS iz
Podgorice, br.08-332/23-1562 od 04.09.2023.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta PORODICNOG STANOVANJA U POLJOPRIVREDI na dijelu
zemljista oznatenom katastarskim parcelama broj 220/9,219/4,202/2 1 220/20 KO Donji Kokoti, na koje se odnosi
zahtjev, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice.

Detaljne podatke preuzeti iz Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije: http:/iwww.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUKCEVIC MILOS

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br 6205 i kopije katastarskog plana, zdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica  zahvat prostora katastarskih parcela broj
220/9,219/4,202/2 i 220/20 KO Donji Kokoti je ukupne povrsine 2502,00m2.

U skladu sa podacima iz ista nepokretnosti br 6205 i kopije katastarskog plana, zdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica katastarske parcele broj 220/9,219/4,202/2 i 220/20 KO
Donji Kokoti su evidentirane kao svojina VUKCEVIC MILOSA u obimu prava po 1/1 .

U skladu sa navedenim listovima nepokretnosti i kopijom plana u zahvatu navedenih katastarskih parcela
nema izgradenog objekta.

U listu nepokretnosti br. 6205 ne postoje tereti i ogranienja za navedene katatastarske parcele (prilog).

List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za prostor navedenih katastarskih parcelaje sastavni
dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti i kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice (,,Sluzbeni
ist Crne Gore - opstinski propisi®, broj 6/14) konstatovano je da je zemljiste oznageno katastarskim parcelama broj
220/9,219/4,202/2 i 220/20 KO Donji Kokoti planirana namjena "poljoprivreda"”, shodno grafickom prilogu iz
PUP-a -"Plan namjena povrsina opste kategorije".




Takode je konstatovano da se zahvat prostora katastarskih parcela nalazi u zoni za kgu prema rezimima
uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada DUP-a, UP-a iii LSL-e, odnosno nje planirana izrada plana
detaljne regulacije.

NAMJENA POVRSINA

Tekstualnim dijelom PUP-a na strani 308 navedeno je: Kao posebna kategorija izdvaja se stanovanje na
poljoprivrednim povrsinama. Uz ovakav tip stanovanja mogu se organizovati i djelatnosti koje ne ugroZavaju
funkciju stanovanja i Zivotnu sredinu (komunalno-servisni objekti, skladista, proizvodno-servisno zanatstvo, privredni
objekti, rasadnici, staklene baste, povrsine i objekti za stodarstvo, povrsine za ribnjake...).

Napomena: Ovi urbanisti¢ko tehniCki uslovi odnose se na povrsinu katastarskih parcela sa namjenom
“Poljoprivredne povrsine”, a za namjenu stanovanje na poljoprivrednim povrsinama.

Imajuéi u vidu da Lokacija za izgradnju objekta, shodno Zakonu, moze biti jedna ili vise katastarskih
parcela to je potrebno objekat graditi na prostoru koji ispunjava smjernice date Tekstualnim dijelom PUP-a
navedene u ovim UTU-ima:

e Viasnik obradivog poljopriviednog zemlji§ta na podru¢ju na kom se ne predvida donosenje
urbanisti¢kog plana moze na tom zemlji$tu graditi individualni stambeni objekat.

¢ Objekat se ne moze graditi bez prethodne saglasnosti nadleznog organa Glavnog grada.
e PreteZna namjena na ovim prostorima je "stanovanje u poljoprivredi”.

» U okviru ovog tipa stanovanja mogu se organizovati i djelatnosti koje ne ugrozavaju funkciju stanovanja i
zivotnu sredinu (komunalno-servisni objekti, skladista (ambari), proizvodno i servisno zanatstvo, privredni
objekti, rasadnici, staklene baste, povrine i objekti za stogarstvo, povrsine za ribnjake).

¢ Kao pomocni objekti u delu ekonomskog dvorista mogu se naci i objekti u funkciji poljoprivredne proizvodnje
(ostave, $tale, mini farme, nadstreSnice za mehanizaciju, plastenici i sl.)

* Minimalna povr$ina parcele za izgradnju stambenog objekta u okviru ove namjene je 2500 m2 osim u
slu¢aju da Zakon o poljoprivrednom zemljistu nalaze drugacije.

e Minimalna &irina fronta nove urbanisti¢ke parcele je minimum 25m.

*  Urbanisticke parcele koje su manje povrsine i manje $irine fronta od planom propisane ne mogu se koristiti
za izgradnju.

¢ Urbanistitka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put
mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne $irine 3m.

e Ukoliko je prilazni put duzi od 25m, minimaina sirina iznosi 4.5m.

» U okviru parcele moguca je organizacija stambenog i ekonomskog dvorista, pri &emu stambeno dvoriste
podrazumijeva povrsinu do maksimalno 600m2, a ostatak parcele se tretira kao obradive poljoprivredne
povrsine.

s  Maksimaini indeks zauzetosti parcele je 0.1, s tim da maksimalna povrsina pod objektom moze biti 250m2.
¢ Postojeci objekti kod kojih su parametri veci od zadatih se zadrzavaju sa zategenim stanjem.
e Ukupna BRGP ne smije prekoraciti 250m2.

» Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZiranje i za tehni¢ke prostorije onda njena povrdina ne ulazi u
obra¢un BRGP.

* Regulaciona linija je linija koja dijeli povrsinu odredene javne namjene od povrsina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu saobraéajnice, poloZaju u prostoru i
uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata &irinu putnog pojasa
(poprecni profil saobra¢ajnice sa obostranim zastitnim pojasom).

o  Gradevinska linija se postavlja minimalno na 5m od regulacione linije.
+ Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 5m.
»  Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaZe uslovi plana dati za novoplanirane objekte.

¢ Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je S+P+1+Pk.




* Najveca visina etaZe za garaZe i tehnicke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3.5m radunajuci izmedu
gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

o  Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do ove spratnosti,
aka se pri tom ispostuju zadati urbanisti¢ki parametri, gradeviske linije, odnosi prema susjednim parcelama,
kao i svi propisi iz gradevinske regulative.

e Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma iii suterena njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se radio denivelisanom terenu
relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

s Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimaino na 100cm od kote kona&no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

* Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20m radunajuci na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i sprata poklapaiju tj raunajuci od poda potkrovne etaZe do preloma krovne kosine.

POMOCN! OBJEKT!I:

e Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekti na parceli, ali da se pri tome ne prekorate

maksimalni zadati urbanisti¢ki pokazatelji.

Samostalne garaZe kao i garaZe u okviru objekta moraju biti udaliene minimum 5m od regulacione linije.

Svi postojeci pomocni objekti koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadrZati. Ovi pomoéni
objekti vezani su za dio stambenog dvorista.

»  Kao pomocni objekti u dijelu ekonomskog dvorista mogu se nadi i objekti u funkciji poljoprivredne proizvodnje
(ostave, Stale, mini farme, nadstre$nice za mehanizaciju, plastenici i sl.). Maksimalna povr§ina pod ovim
objektima mozZe biti 50% od povr§ine ekonomskog dvoriSta. Ove objekte postavljati na minimalnoj udaljenosti
od 5m od susjedne parcele.

PARKIRANJE | GARAZIRANJE

e Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele . GaraZe i drugi pomo¢ni objekti mogu se graditi kao
drugi iskljuCivo prizemni objekat na parceli, ali da se pri tome ne prekorate maksimaini zadati urbanistiki
pokazatelji.

» GarazZe postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m, a od stambenog
objekta 2.5m u slucaju da garaZa nije postavijena kao aneks objekta.

» Ne dozvoljava se postavijanje pojedina¢nih garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima iii na drugi
vizuelno neprihvatljiv nacin.

» Nije dozvolieno pretvaranje garaZa u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i slicno).

OGRADBIVANJE

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljedeéim uslovima:
Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (radunajuci od kote trotoara) odnosno transparentnom
ili Zivom ogradom do visine 1 .60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6m.

e Zidane i druge vrste ograda postavljaju se taka da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanistitke vrijednosti kao sto su: cjelovitost ruralne strukture dijela naselja,
organizacija dvorista, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne arhitektonske vrijednosti graditeljskog nasljeda,
a koje se odnose na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu materijala za gradenje.

U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sad dokazane korisne elemente
tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno koriscenje zemljita i stvaranje novih pejzaza i ocuvanje starih;
Oblikovanije i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala (kamen, drvo i dr.)
u skladu sa planom predjela.

Preporucuju se kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokriva¢ je éeramida ili sli¢an crijep crvenkaste boje. Krovove raditi
kose, dvovodne iii visevodne. Tavanski prostor projektovati bez nadzitka.

Potkrovije predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i odgovarajuéom konstrukcijom zidova i
kroviéa;

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu stolariju.




SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U cilju racionalizacije potronje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom &ovjekove okoline predlazu se dvije
osnovne mjere: Stednja i kori§€enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrijavanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raduna o adekvatnoj veliCini otvora vodeéi
raduna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to su energija vode
i energija direktnog sunevog zratenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema
izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $§to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07),
smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zadtite i spasavanja.

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija
ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i
spadavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti i miSljenja u skladu sa Zakonom.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Polazeci od osobina seizmignosti podrugja (1X), predioZenih urbanistiCkih rjeSenja, odredbl postojeéih propisa, date
su preporuke za arhitektonsko projektovanije, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica
zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu &to cjelokupnijoj zatiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmikih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanije i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se sanjima u procesu
projektovanja:

o zadtita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog projektovanja,

o zaStita od djelimi¢nog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmitka dejstva | minimalna

o3tecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vaZeéih propisa | pravilnika: Pravilnik o
opterec¢enju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni€kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (,Siuzbeni list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da shodno &lanu 7 Zakona o geolodkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG”, broj 28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) izradi Projekat geolo&kih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr8enih geolo3kih istraZivanja.

Za potrebe proraguna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju oklimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

¢ Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi),

e Nepogode izazvane djelovanjem ¢Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera,

eksplozije i dr.);

e drugi oblik op3te opasnosti (tehnicko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene $tete od zemljotresa, pozara,
poplava, klizidta i jakih vjetrova. Po$to su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama,
cilievi i mjere zadtite su djelimi¢no identicne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najveéu opasnost
predstavljaju tehni¢ko tehnolodke katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SI. list CG broj

13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE




Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet UTU-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sliede¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

¢ Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/1 1);
Zakona o integrisanom spre&avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/1 3);
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);
Zakona o za$titi vazduha (,Sluzbeni list CG “ br. 25/10);
Zakona o za$titi od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 26/11 i 1/1 4);
Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG* br. 64/11 );
Pravilnika o gran¢enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja tetnih efekata buke (“SL list CG" br. 60/11 )
Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na ivotnu sredinu (.Sluzbeni list RCGy«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadraju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (“Sluzbeni list RCG ", br. 45/08);

*  Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG’, br. 25/01).
Napomena: Ukoliko je doslo do izmjene navedenih Zakona i Pravilnika, primijeniti vaZece.
Na ovom podrudju ne postoje zastiéeni spomenici prirode. Takode, nije uoceno prisustvo pojedinih zasticenih biljnih i
Zivotinjskih vrsta. U slucaju evidentiranja zasticenih bilinih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80.
Zakona o zaétiti prirode (“SluZbeni list CG* 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavijanju pod zaétitu pojedinih biljnih i
Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Satuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu otuvanja agrikulturnog pejzaza.Neophodno je oCuvati
postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela i o&uvati postojece Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineralodke i sli¢ne nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadleZan za zastitu prirode, kako bi njihovi stru&njaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istraZivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

8 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podru&ju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloskog zna&enja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja dalieg postupka.

9 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omogucéiti projektovanjem u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima | nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore*, br.48/13 i 44/15).
Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba standarda i propisa koji
karakteriu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem
dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

10 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Zakonom &lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odludi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionainim cjelinama, §to znad&i da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaéiti faze realizacije.

11 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu




Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Tehni€ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazedim tehnikim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i nadin prikljucenja
objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade tehnigke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.1. Uslovi prikljué¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanisti¢kog ptana Glavnog grada Podgorice, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.
Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedniéki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korid¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl list
CG broj 41/15).

17.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaZeéim tehnickim
propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. koji je stastavni dio ovih uslova.
Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnigke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

17.3. Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljuenjem na javni put.

PUP - om Podgorice je navedeno sljedece: “Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put, mora se
formirati parcela prilaznog puta minimalne $irine 3,0 m. Ukoliko je prilazni put duzi od 25 m, minimalna $irina
iznosi 4,5 m”.

Shodno odredbama ¢&lana 61 Zakona o putevima (Sl. list RCG 42/04 OD 22.06.2004, 21/09 od 20.03.2009 i "Si. list
Crne Gore", br. 54/09 od 10.08.2009, 40/10 od 22.07.2010, 73/10 od 10.12.2010, 36/11 od 27.07.2011, 40/11 od
08.08.2011), korisnici zemlji§ta, odnosno objekata koji se nalaze u blizini javnog puta mogu imati prilazni put na javni
put, ako za to dobiju odobrenje.

Odobrenje za drzavne puteve izdaje organ drzavne uprave a za lokalne puteve organ lokalne uprave. Odobrenjem se
odreduju nacin, tehnicki uslovi i naknada iz &lana 22 ovog zakona pod kojima je moguée izvesti prikljucivanje na javni
put.

Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (&lan 70),
planiraju za$titni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko_javnih puteva. Sirina zasdtitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat, shodno normativu PUP —a
Podgorice i Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve koiske i pje§acke povrsine unutar parcele.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz plana koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanistidko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)




Privredno drustvo koje vréi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Prostorno urbanisti¢kog plana
Glavnog grada Podgorica do 2025. godine (Separat sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima) koji je evidentirani u
Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019,
82/20, 86/22 i 04/23 od 13.01.2023 god) koji vodi Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja i urbanizma,
http.//iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske irine i 19° 16'isto&ne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena Cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenijivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestiljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litolodke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kreée
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovi$ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmictkom aktivno$éu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrutje je obuhvateno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnotom pojave 63%. Seizmitki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, ti. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrolo$ke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podru€ju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaznost, osun€anje, toptotno zragenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 50
C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje&na
temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

ProsjeCna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativha vlaznost vazduha je 56,7%.

§'ri-::d'r'1]'a' 'g'édiéﬁjé"s-ﬁﬁ}'a—l B'S.L]-riééﬁja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkraée osun&anje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osun¢anje traje 1.658 asova. Godisnji tok oblagnostima

prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblanost je u novembru 7,0, a najmanja u
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avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god3nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god$nje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Prosjetna godiénja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najte$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje&no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godiénje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana.
Uclestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiina uzet
kao 1000 %.. Najvecu uCestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto&ni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se naj¢e8ce javlja ljeti, a najrjede u proljeée. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najveéom ucestalo§éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vijetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéedéi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosje¢no 22,1 dan.
Ociena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raguna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Napomena: Ovi urbanisti¢ko tehni¢ki usiovi odnose
se na povrsinu katastarskih parcela sa namjenom
“Poljoprivredne povrsine”, a za namjenu stanovanje
na poljoprivrednim povrsinama. ’

Lokacija je na dijelu zemljista obuhvacenom katastarskim
parcelama broj 220/9,219/4,202/2 i 220/20 KO Doniji
Kokoti

Oznaka urbanisticke parcele Ukupna povrsina dijeia katastarskih parcela je 2502m2

UP ¢e se definisati projektnom dokumentacijiom uz
primjenu zadatih smjernica iz PUP-a odnosno ovih UTU-a.

Tatna povrS§ina UP definisae se projektnnom

Povrsina urbanisticke parcele [m?] dokumentacijom uz primjenu zadatih smjernica iz PUP-a.

Maksimalni planirani indeks zauzetosti /
Maksimalni planirani indeks izgradenosti /
Maksimalna planirana bruto gradevinska povr§ina 250m2
pod objektom [m?]
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 250m2
povrina [m?]

Maksimalna spratnost objekta S+P+1+Pk

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 0od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 j br. 151/22 od 30.12.2022), a na
osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleZnom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
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PRILOZI

- lzvodi iz grafi¢kih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0.

- List nepokretnosti

- Kopija plana




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1562
Podgorica, 08.09.2023.godine ]
208 i P=1897. /| i ! {
| P-162581m2 991,22 m2 ;‘li 228118 | {
' f | | ] [=-P=100.14m2_ | f |
: / 2288 } Fapied Z= | | |
1 f P=2942,02 m2 f 111 ! J frnee
.iQ j F ; I!
, T P / | 22814 !
" 1 J" / 2 ! P=4457 .64 m2 {
| ! o 228017 , {
] =Pz 228/5 |
{ { / f P=4803M2.{ 294553 m2 | b
/ } i ..,225:13 ; f fizus
i I [ e J ]} P=26294m2 { | P=1
P 210 | e Fofetm J i
- P=390.37 m2 / I t-a. 5 . ! 1
i ; 228128 228114 E H
j ] P=31.5Um2 P=29081m2 | | |
{ 228126 ,:',f"-———-... o 3 i
P=859,27 m2 . 2t i .-'
{ 228122 i '
- f .l P=516,11 m2 [
g L_ L : | ;!
i 22819 S —— H
| P=3435 m2 =202/2 P EK 0. DONJI KOKOTI .
r' 21 / & .29'15"‘2--- —P=161.41 m2 : Sl I
| P=47399m2 45 - : . R ‘_P_odgonca B 3" S -
0, 7/ e' ! 1 _220115
Smme 20201 - i ; R .
P 499, 11 m2 f J | 1 —
i i !
_ | F f
} 220120 i !
2 f P=349,5 m2 220/9 220722
BT0/6 [ P=1961,17m2  P=175m2 i {
/ P=106957m2 | | , I 220ms | 5168382 m2 { =3 o m2
/o § A ] | iP =699.56 m2 f =907,9 m
= 21976/ [ [ f i 11 ‘
215/10. " SO | f
£=131,01 m2 9"1237'557 2 RO I § i /
Y { [} I ST _ f |
21866/ = T e Bl S |
P=380.63 m2 / | p 2202 ] e ]
/22012 / 5t
F

220/11

D=1448 87 m2

P=202.87 m2

¢ £
£ 4

NAPOMENA:
Za izdavanje koordinata prelomnih tafaka granice kata
imovinu - Podru&na jedinica Podgorica

starske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podioga

Zemljiste obuhvacéeno katastarskim parcelama broj 220/9,219/4,202/2 i 220/20 KO Donji Kokoti u okviru

namjene poljoprivreda” ( stanovanje u poljoprivredi)
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1662

Podgorica, 08.09.2023.godine
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PO - Poljoprivredne povr§ine

Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o

putevima (élan 70), planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina
zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG ~ Plan namjena povrsina opéte kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica - Zemljiste obuhvaceno katastarskim parcelama broj 2

220/9,219/4,202/2 i 220/20 KO Donji Kokoti u okviru namjene poljoprivreda” ( stanovanje u

poljoprivredi)
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1562
Podgorica, 08.09.2023.godine

@Farmaci

@Donji Kokoti

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podruéju van PUP-om planiranih planova detaljne regulacije, i van
zahvata koridora autoputa Bar — Boljare definisanog DPP-om Autoputa Bar - Boljare (»Sl.list CG«, broj 64/08)

GRAFICKI PRILOG — ReZimi uredenja prostora na podrugju Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica - Zemljiste obuhvaéeno katastarskim parcelama broj
220/9,219/4,202/2 i 220/20 KO Donji Kokoti u okviru namjene "poljoprivreda” ( stanovanje u
poljoprivredi)
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1562
Podgorica, 08.09.2023.godine

3

GRAFICKI PRILOG - Smijernice i reZimi za zastitu Zivotne sredine i kulturne i prirodne bastine na
podrugju Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica - Zemljiste obuhvaéeno katastarskim parcelama broj

220/9,219/4,202/2 i 220/20 KO Donji Kokoti u okviru namjene "poljoprivreda” ( stanovanje u
poljoprivredi)
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnhom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, precisc¢avanju | ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1562 od 04.09.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI1-02-041/23-7061/1 od
11.09.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja na poljoprivrednim povr§inama sa
moguéno$cu organizovanja djelatnosti na katastarskim parcelama 220/9, 219/4, 202/2 i
220/20 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a Podgorica, investitora Vukéevié Milosa (prema
urbanistiéko-tehni¢kim uslovima 08-332/23-1562 od 08.09.2023. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedeée tehnicke uslove
prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postojecim hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca gahtova, §to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji
kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora sé
utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na
prikljucne cjevovode za koje OvO drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sada$njem stanju nema moguc¢nosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U slugaju da prikljucne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Trogkovi izmijetanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo d.0.0. “Wodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetne katastarske parcele su neizgradene. Na predmetnoj lokaciji je planirana
izgradnja objekta stanovanja na poljoprivrednim povr§inama sa moguénoscu organizovanja
djelatnosti. Planirana spratnost objekta je S+P+1+Pk, a maksimalna bruto gradevinska
povréina 250m2.

Za predmetno podrucje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehni¢kih instalacija na ovom podrucju.

a) Vodovod:

Juzno od predmetne lokacije nalazi se vodovod PEVG DN40mm, dok se sjeverno od
lokacije nalazi cjevovod PEVG DN50mm. Prikljuéak ne smije i¢i preko tudih parcela, vet
javnom povrsinom, izuzetno ako ne postoji drugo riesenje. U slugaju da se prikljutak mora




izvesti preko tudih parcela, obavezna je pismena, kod notara ovjerena saglasnost vlasnika
parcele da trajno dozvoljiava polaganie prikljuéne cijevi kroz njegovu parcelu.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mreZzom.

U sluaju racionalne i tehnitki logi€ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuenja oko 2,5bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
objekta. Ukoliko se u objektu planira vise stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u Sahtu
na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroSka vode svake jedinice
posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
$ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i pokiopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog sSahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucigtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oditavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomijera izvodi
iskljué¢ivo d.0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U sluCaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljudak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom Drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog prikljutka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi naéin, ta potrodnja ¢e se posebno
obra&unati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi d.0.0."Vodovod
i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema_uslova za prikliju¢enje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rieSenje odvodjenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljugenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljuCenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rjiesenje,
vréiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradniji. Septitke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju




septiCke jame odrediti tako da se omoguci $to jednostavnije prikljugenje u buduéu ulignu
kanalizaciju.

S obzirom da ce objekat u buducnosti biti priklju¢éen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporudljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sli&ni
sadrzaji, Investitor je duZan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kie intenziteta 264
I/'s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nalinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutra$njih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuéka, koje izvodi
d.o.o. “Wodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rje$enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinkliera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:2000

Geometrijski atributi vodovodnih Sahtova
Podgorica,
26.09.2023. godine
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UPRAVA ZA KATASTAR ‘%f@ge
I DRZAVNU IMOVIN
WAL CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-37340/2023
Datum: ~ 08.09.2023.

KO: DONJI KOKOTI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBANIZAM 101-917/23-3264, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6205 - PREPIS

Podaci o parcelama

; 4 Broj Plan . Potes ili Naéin kori§éenja Bon. . i
BrojREodbies zgra‘(lie Skica |Datum upisal yjica j ku%nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povréina m3|  Prihod
202 2 5 01/09/2023 |DONIJI KOKOTI Patnjak 4. kiase 29 0.03
13 KUPOVINA
219 4 5 06/07/2023 |DONJI KOKOTI Pasnjak 4. klase 162 0.16
13 KUPOVINA
220 9 5 29/08/2023 [DONJI KOKOTI Njiva 3. klase 1961 12.94
13 KUPOVINA
20 20 5 29/08/2023 |DONJI KOKOTI Pasnjak 4. klase 350 0.35
13 KUPOVINA
2502 13.48

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava — Obim prava
0804987210550 VUKCEVIC ZORAN MILOS Svojina n
MILA RADUNOVICA AlS Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 154 Zakona o vanparni¢nom postupku ("SI. list RCG" br.27/06 i "SLlist CG" br.
20/15). Naplata naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list
RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 017/18 ).

Datum i vrijeme: 08.09.2023. 09:56:20



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/23-3264

Datum: 20.09.2023.

Katastarska opstiina: DONJI KOKOTI
Broj lista nepokretnosti: 6205

Broj plana: 5

Parccle: 220/9, 219/4, 202/2, 220/20

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000
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A.LIST NEPOKRETNOSTI




(=) Stampaj

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 25.12.2023 09:54

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 25.12.2023 09:54
KO: DONJI KOKOTI

LIST NEPOKRETNOSTI 6205 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
5 Pasnjak 4. klase
202/2 13 01.09.2023 DONJI KOKOTI KUPOVINA 29 0.03
5 Pasnjak 4. klase
219/4 13 06.07.2023 DONJI KOKOTI KUPOVINA 162 0.16
220/9 > 129.08.2023 | DONJI KOKOTI Njiva 5. klase 1961 [12.94
13 R KUPOVINA )
5 Pasnjak 4. klase
220/20 13 29.08.2023 DONJI KOKOTI KUPOVINA 350 0.35
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
VUKCEVIC ZORAN MILOS .
* . Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/searchnp/printLN

25/12/2023, 09:55

Page 1 of 1
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A.POTVRDA O PRISTUPU PARCELI
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ADVOKATSKA KANCELARIJA

OSNOVNI SUD PODGORICA
PODGORICA

TUZILAC: VUKCEVIC MILOS iz Podgorice, sa adresom prebivalidta Mila Radunovi¢a Al5,
kojeg po prilozenom punomocju zastupa AOD ., Advokatska kancelarija Kalezi¢ &
Miranovi¢® iz Podgorice, Bulevar revolucije 2A

TUZENI: “13 JUL - PLANTAZE” AD Podgorica, iz Podgorice, adresa sjedista Bulevar
(& TR __Sarlade Gola, PIB: 02016281.
| NARLAGAN L VO 3

NJE TAksE | TUZBA

Radi:
utvrdenja stvarne sluzbenosti prolaza
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Tuzilac je iskljugivi vlasnik nepokretnosti, upisane kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ
Podgorica, u Listu nepokretnosti broj 6205 KO Donji Kokoti, oznacene kao kat.parcela broj 202/2, potes
Donji Kokoti, po na¢inu koris¢enja pasnjak 4. klase, povrsine 29 m2, kat.parcela broj 219/4, potes Donji
Kokoti, po na¢inu koris¢enja pasnjak 4. klase, povrdine 162 m2, kat.parcela broj 220/9, potes Donji Kokoti,
po na¢inu kori¢enja njiva 5. Kklase, povrine 1961 m2, kat.parcela broj 220/20, potes Donji Kokoti, po
naginu korid¢enja pasnjak 4. klase, povrsine 350 m2, a prednje u obimu prava svojine /1.

U daljem, tuzilac istice da se naznadenim katastarskim parcelama, upisanim u LN broj 6205 KO Donji
Kokoti, ne moZe na nesmetani na¢in pristupati, $to vodi zaklju¢ku da se predmetne nepokretnosti ne mogu
koristiti u punom obimu i namjeni, kako je to slu¢aj sa susjednim katastarskim parcelama koje imaju
omoguéen pristup usled postojanja putnog prolaza. Preciznije re¢eno, nepokretnosti koje se nalaze u
vlasnidtvu ovdje tuzioca, nemaju direktan pristup — izlaz na javni put, ve¢ se do istih moze pristupiti
isklju¢ivo prolazom preko tudeg zemljista, odnosno susjednih nepokretnosti.

DOKAZ:

- Lista nepokretnosti broj 6205 KO Donji Kokoti od 12.09.2023. godine;
- Vjestatenje po vjeStaku geodetske struke, po potrebi;

- Izlazak na lice mjesta, po potrebi.

[majuéi u vidu vazece odredbe Zakona o svojinsko — pravnim odnosima, preciznije €1. 215 st. 1 kojim je
propisano da vlasnik nepokretnosti koji nema izlaz na javni put ili se do njega moze do¢i samo uz
pretjerano zaobilaZenje (opkoljeno zemljiste, enklava) ima pravo da zahtijeva da mu se, uz placanje
naknade, dozvoli prolaz preko tudeg zemljista (nuzni prolaz). Takode, €l. 215 st. 2 defini$e da nuzni prolaz
moze biti ustanovljen kao pravo prolaza pjeSaka, kola, motornih vozila, poljoprivrednih masina i sl.
Shodno navedenom, ogigledan je pravni interes tuzioca, buduéi da isti nema pristup gore navedenim
nepokretnostima, te da bi isto mogao ostvariti isklju¢ivo kroz ustanovljenje stvarne sluzbenosti — prolaza
pjesaka i motornih vozila.

Nadalje, analizirajuci najcjelishodniji nagin da isti ostvari svoje zakonsko pravo, tuzilac smatra dajeu
konkretnom sludaju, ustanovljenje stvarne sluzbenosti — prolaza pjesaka i motornih vozila, u korist
nepokretnosti upisane u listu nepokretnosti broj 6205 KO Donji Kokoti (povlasnog dobra), potrebno
utvrditi na teret nepokretnosti (posluznog dobra), koje se nalaze u vlasnistvu tuZene, a koje su upisane u

' Bulevar Revolucije 2A, Podgorica, Crna Gora tel/faxs #382 20234 560, advkalezicmiranovic@gmail.com
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listu nepokretnosti broj 59 KO Donji Kokoti, oznatene kao kat. parc.ela broj 220/1, potes Donji. Kokotlv,‘po
nadinu koridéenja pasnjak 4. klase, povrsine 147 m2, kat. parcela erJ 220/1, potes DO.r.l_]l Kokoti, po naginu
koriséenja pasnjak 5. klase, povrsine 38340 m2 i kat. parcela broj 224, potes Donji Kokotu, po naCinu
koriséenja $ume 4. klase, povrsine 829 m2.

DOKAZ: '
- List nepokretnosti broj 59 KO Donji Kokoti.

Prednje navedeno tuzilac bazira prvenstveno na postojeem faktickom stanju, u koje stanje ¢e se sud
uvjeriti izlaskom na lice mjesta.

Sa izlozenog, tuZilac podnosi tuzbu ovom sudu, kao stvarno i mjesno nadleznom i predlaZe da sud, nakon
zakonito sprovedenog postupka, donese:

PRESUDU

UTVRDPUJE SE pravo stvarne sluzbenosti — nuznog prolaza pjeaka i motornih vozila preko katastarskih
parcela upisane u listu nepokretnosti broj 59 KO Donji Kokoti, oznatene kao kat. parcela broj 220/1, potes
Donji Kokoti, po naginu kori$¢enja pasnjak 4. klase, povrsine 147 m2, kat. parcela broj 220/1, potes Donji
Kokoti, po naginu kori¥éenja pasnjak 5. klase, povrsine 38340 m2 i kat. parcela broj 224, potes Donji
Kokotu, po nacinu koridéenja $ume 4. klase, povriine 829 m2, u povrinu od ____ Sirini od ___m i duZini
od  m, u granicama koordinatnih tadaka koje ¢e tuzilac precizirati nakon izrade nalaza i miSljenja
vjestaka geodetske struke, a prednje u korist katastarskih parcela upisanih u listu nepokretnosti broj 6205
KO Donji Kokoti, oznatene kao kat.parcela broj 202/2, potes Donji Kokoti, po nadinu koris¢enja paSnjak
4. klase, povriine 29 m2, kat.parcela broj 219/4, potes Donji Kokoti, po na¢inu koriS¢enja pasnjak 4. klase,
povrine 162 m2, kat.parcela broj 220/9, potes Donji Kokoti, po na¢inu koriSéenja njiva 5. klase, povrsine
1961 m2, kat.parcela broj 220/20, potes Donji Kokoti, po na¢inu korid¢enja pasnjak 4. klase, povrsine 350
m2.

Tuzilac je ovlaéen da u ,,G* listu lista nepokretnosti broj 59 KO Donji Kokoti upise teret postojanja
stvarne sluzbenosti — prolaza pjesaka i motornih vozila, u korist naznacenih katastarskih parcela, Sto je
tuzeni duzan priznati i trepjeti, sve prednje u roku od 15 dana po pravosnaznosti ove presude.

Obavezuje se tuzeni da tuZiocu nadoknadi troskove parni¢nog postupka, koliko budu iznosili po AT-u, sa
zateznim kamatama, uz uvecéanje za iznos PDV-a.

Sve prednje u roku od 15 dana po pravnosnaznosti presude, pod prijetnjom prinudnog izvrSenja.
U Podgorici, dana 25.09.2023. godine
punomo¢énik tuZioca

Advokatsko ortatko drustvo
,, Advokatska kancelarija Kalezi¢&Miranovi¢*

adv. Sa% Zi¢
7/ 4

TROSKOVNIK:
- Sastav tuzbe po AT-u, uz uvecanje za iznos PDV.
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1. B. PROJEKTNI ZADATAK / TEHNICKI OPIS
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PROJEKTNI ZADATAK

UZ IDEJNO RJESENJE OBJEKTA ORODICNOG STANOVANJA
u poljoprivredi na Lokaciji 0znagenoj katastarskim parcelama broj 220/9, 219/4, 202/2 | 220/20 KO Doniji
Kokoti | ukupne povrsine 2502,00m2,
u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada, Opstina Podgorica

LOKACIJA:

Lokacija se nalazi u zahvatu PUP-a Glavnog Grada, Opstina Podgorica, katastarskim parcelama broj
220/9, 219/4, 202/2 1 220/20 KO Doniji Kokoti.

UrbanistiCka parcela ima relativno pravilan oblik i orijentisana je u pravcu sjever — jug i ukupne je povrsine
2502,00m2.

Parcela je relativno pravilnog oblika, i nema vec¢ih denivelacija unutar perimetara iste.
Prilaz parceli je predviden sa juZne strane, saobracajnicom nizeg reda, dok je sa ostalih strana okruzena

slobodnim parcelama iste namjene.

PARAMETRI IZ UTU-a:

U pitanju je objekat porodiénog stanovanja u poljoprivredi.

Parametri iz UTU-a za izgradnju objekta na predmetnim KP su sljedeci:

P parcele 2502 m2

BRGP 250 m2

P zauzetosti 250 m2

Max P prizemlja 250 m2

K zauzetosti 0.10

K izgradjenosti /

Spratnost S+P+1+Pk
Namjena porodi¢no stanovanje

www.studiokota.me
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URBANISTICKA POSTAVKA:

Objekat je potrebno postaviti tako da se dobije optimalan prostor za pristup objektu sa prednje strane, dok
sa zadnje strane treba planirati dvoriSte sa bazenom i adekvatnim parternim uredenjem.

FUNKCIJA:

U pitanju je porodicni objekta namijenjen za ¢etvoro€lanu porodicu, shodno tome treba napraviti podjelu
dnevnih i noénih zona. Dnevna zona sa dnevnim boravkom, kuhinjom i trpezarijom treba da se nalazi na
prizemlju. Jedna dio prizemlja treba rezervisati za smejStaj radne. Tj. Gostinske sobe, sa propratnim
toaletom.

Na spratu je potrebno planirati tri spavace sobe, od kojih jedna treba da ima karakter ‘master’ sobe i samim
tim treba da ima sopstveni toalet i garderober. Ostale dvije sobe treba da imaju zajednicki toalet. Na ovom
spratu je potrebno planirati i veSeraj.

Arhitekturu objekta je potrebno osmisliti tako da se zona dnevnog boravka koncipira kao dupli volumen, t].
prostor koji ima duplu etaZzu slobodnu.

U podrumu je potrebno smijestiti tehnicke prostorije i ostave za potrebe korisnika.

SAOBRACAJ:

Parkiranje vozila treba obezbijediti na prizemlju, u okviru objekta. S tim u vezi, dio garaze treba planirati
kao sastavni dio stambenog objekta, kako funkcionalno tako i arhitektonski. Garaza treba da ima dvije
ostave kojima se direktno pristupa, dok je neophodno ostvariti direktnu, internu komunikaciju sa
unutradnjim prostorom dnevnog boravka i trpezarije.

PARTER:

Parter treba optimalno koncipirati kao pejzaznu arhitekturu cjeline, sa adekvatnim kolskim | pjeSackim
pristupom.

INVESTITOR

www.studiokota.me
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE OBJEKTA PORODICNOG STANOVANJA
u poljoprivredi na Lokaciji oznagenoj katastarskim parcelama broj 220/9, 219/4, 202/2 1 220/20 KO Doniji
Kokoti | ukupne povrsine 2502,00m2,
u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada, Opétina Podgorica

LOKACIJA:

Lokacija se nalazi u zahvatu PUP-a Glavnog Grada, Opstina Podgorica, katastarskim parcelama broj
220/9, 219/4, 202/2 1 220/20 KO Donji Kokoti.

UrbanistiCka parcela ima relativno pravilan oblik i orijentisana je u pravcu sjever — jug i ukupne je povrsine
2502,00m2.

Parcela je relativno pravilnog oblika, i nema vecih denivelacija unutar perimetara iste.

Prilaz parceli je predviden sa juzne strane, saobracajnicom nizeg reda, dok je sa ostalih strana okruzena
slobodnim parcelama iste namjene.

PARAMETRI IZ UTU-a:

www.studiokota.me
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U pitanju je objekat porodiénog stanovanja u poljoprivredi.

Parametri iz UTU-a za izgradnju objekta na predmetnim KP su sljedeci:

P parcele 2502 m2

BRGP 250 m2

P zauzetosti 250 m2

Max P prizemlja 250 m2

K zauzetosti 0.10

K izgradjenosti /

Spratnost S+P+1+Pk
Namjena porodicno stanovanje

Postignuti parametri iz projekta:

P parcele 2502 m2

BRGP 250 m2

P zauzetosti 193 m2

K zauzetosti 0.07

K izgradjenosti /

Spratnost Po+P+1

Namjena Individualno stanovanje

www.studiokota.me
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PODRUM
Oznaka Namjena prostorijeg P (m?) O (m)
-1.01 hodnik 7.53 11.01
-1.02 tehn.prostorija 01 | 2443 | 20.46
-1.03 tehn.prostorija 02 | 14.82 16.00
neto sprata 46.780
bp sprata 68.70
PRIZEMLJE
Oznaka Namjena prostorije|] P (m?)] O (m)
1.01 hodnik 4.20 8.35 REKAPITULACIJA POVRSINA
1.02 ostava 5.00 9.30 NETO
1.03 hodnik 10.47 17.3§ nivo 0 114.980
1.04 dnevni _l_aoravak 21.00 21.34 hivo 1 7152
1.05 trpezarija 12.65 14.33 Vo 1 4678
106  kuhinja 10.65 13.34 nivo :
1.07 radna soba 1214 14.00 ukupno 233.280
1.08 toalet 5.10 9.31 BRUTO  @RoR)
1.09 gostinski toalst 3.00 6.96 nivo 0 143
1.10 stepeniste 8.00 9.34 hivo 1 103.35
t1.11 t garaza 2277 2040 hivo -1 /
neto sprata s 2 ) ukupno 246350
bgp sprata 143.80
PRVI SPRAT
Oznaka Namjena prostorije| P (m?) O (m)
2.01 stepeniste 798 1200
202 hodnik 991 1935
2.03 toalet 6.9 11.12
2.04 soba 01 1269 14.69
2.05 soba 02 10,40 13.06
2.06 master soba 17.32 16.91
2.07 master toalet 6.26 10.56
neto sprata 71.520
bgp sprata 103.35

www.studiokota.me
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URBANISTICKA POSTAVKA:

Objekat je postavljen centralno u odnosu na geometriju parcele tako da se maksimalno moze iskoristiti
optimalna orijentacija svih prostorija.

Planskim dokumentom PUP Glavnog grada Podgorica (Sl. List CG o.p. br. 6/14)definisano je da u okviru
parcele moguca organizacija stambenog i ekonomskog dvorista, pri Cemu stambeno i ekonomsko dvoriste
podrazumijeva povrSinu maksimalno 600m2. Shodno tome napravljena je adekvatna organizacija prostora i
dobijeni su sljedeci parametri:

| sTAMBENO-EKONOMSKO DVORISTE
_ POLJOPRIVREDNA POVRSINA
_ ZELENILO NA OBJEKTU
|
REKAPITULACIJA ZELENIH POVRSINA (ZP) |
redni broj naziv zone povrSina (m2) procenat %
01 arcela 2502 100
02 Pelena povrsina 2059.20 82
03  E.p. objekat 174.00 7
04 oploganje 204.708
05 objekat 193
06 [huses 27.00
UKUPNOgelena povrsina 19108 74
UKU PNOptambeno i ekanom. dvorists 592.008

www.studiokota.me
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FUNKCIJA:

U pitanju je porodiéni objekat namijenjen za ¢etvoro¢lanu porodicu. Shodno tome formirana je podjela
dnevnih i no¢nih zona, po vertikali. Dnevna zona sa dnevnim boravkom, kuhinjom i trpezarijom treba da se
nalazi na prizemlju. Jedan dio prizemlja je rezervisan za smjestaj radne. Tj. gostinske sobe, sa propratnim
toaletom.

Na spratu su planirane tri spavace sobe, od kojih jedna ima karakter ‘master’ sobe i samim tim ima
sopstveni toalet i garderober. Ostale dvije sobe, namijenjene djeci, imaju zajednicki toalet.

U podrumskoj etazi se nalaze tehni¢ke prostorije i ostave za potrebe korisnika.

Krovna povrSina je ravna. Na njoj su planirani solarni kolektori.

ARHITEKTURA:

Arhitektura objekta je osmisljena tako da se zona dnevnog boravka koncipira kao dupli volumen, j. prostor
koji ima duplu etazu slobodnu. Objekat je koncipiran kao moderan, ravnih linija. Koncept dva kubusa koja
se nedovezuju jedan na drugi kroz koris¢enje slicnih materijala.

Ova dva kubusa su uokvirane ‘linijom’ koja ih naizmjeniéno obuhvata, kreiraju¢i formu u obliku slova ‘s’.
Jedna od karakteristi¢nih elemenata arhitekture ovog objekta jeste zelena terasa koja se nalazi u dijelu
iznad garaze. Samim tim je omoguceno dodatno ozelenjavanje, po vertikali, objekta i samim tim se dodatno
potvrduje njena osnovna namjenta ‘stanovanja u poljoprivreds’.

SAOBRACAJ:

Parkiranje je koncipirano kako na povrsini, ispred porodicnog objekta, tako i u garazi. Garaza arhitektonski
predstavlja sastavni dio porodinog objekta, a nalazi se na istocnom dijelu objekta, prema kapiji, kako bi
pristup bio Sto jednostavniji.

PARTER:

Uredenije partera je veoma bitna tema ovog projekta jer j, pored adekvatnog ozelenjavanja, predviden i
spoljni bazen koji je smjesten sa sjeverne strane parcele, u odnosu na objekat.

Prilazna kapija je osmisljena tako da arhitektonski akcentuje svoju namjenu. PjeSacki i kolski pristup su
predvideni kao jedinstven portal. Spoljino poplo¢anje je predvideno kao kombinacija keramickih i kamenih
ploca, u zavisnosti od namjene.

INFRASTRUKTURA:
Svi infrastrukturni prikljuéci | interna mreza je odradena u skladu sa smjernicama dobijenih od nadleznih
sluzbi.

www.studiokota.me
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MATERIJALIZACIJA:
Fasada

Materijalizacija fasade je osmisljena kao kombinacija demit fasade (10cm) i ventilirajuce fasade uz kompakt
plo¢e — alubond ploce. Koloriti koji su koriS¢eni su predstavljeni kroz tri nijanse: svijetlo siva, tamno siva i
boja-tekstura drveta (corten).

Planirana bravarija ¢e biti od aluminijumskih profila crne boje sa niskoemisionim staklima.

Zastita od Sunca je ve¢ predvidena samim arhitektonskim oblikovanje, na nacin da su frontovi fasade
uvuceni, tj. natkrivene, | na taj nacin Stite od direktnih suncevih zraka. Gore pomenuta arhitektonska ‘linija
S’ jer izvuCena u odnosu na ravan fasade, tako da cijelom povrSinom fasade $titi velike staklene povrsine
od Sunca.

Parter

Predvideno je poploCanje prilazne staze uz objekat granitnom keramikom predvidenom za vanjsku
upotrebu | ozelenjavanje preostalog neizgradjenog dijela parcele.

Krov / Potkrovlje

Krovne povrsine su ravne i neprohodne i pokrivene su pasivnim sistemom ozelenjavanja tipa knaufscape.

INSTALACIJE:

VIK_S obzirom na visoki kvalitet objekta, planirana je upotreba niskoSumnih cijevi, ugradnih vodokotlica i
ugradnih tudeva i gesmi. Sto se tice slivnik redetki, planirane su linijske slivnik resetke koje imaju kao
zavr3nu oblogu istu keramiku kao u podu tus kabine.

Centralni bojler ¢e biti smjeSten u podrumskoj etaZi i planiran je da bude jedinstven za cijeli objekta.
Sakupljanje i odvod kiSnice sa objekat je osmiSljen sa pluvija slivnicima i linijskim slivnicima, u zavisnosti od
pozicije.

TT_Masinske instalacije su predvidene kao sistem toplotne pumpe koja omogucava adekvatno hladenje i
grijanje. Potrebno je povezati i grijanje bazena na isti sistem.

Unutradnje jedinice su planirane kao linijske reSetke smjestene u spustenom plafonu, uz adekvatno
dimenzionisane revizije.

www.studiokota.me
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B. GEODETSKA PODLOGA




GEODETSKA PODLOGA
katastarskih parcela broj 220/9, 219/4, 202/2, 220/20
KO Donji Kokoti
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2. C. ARHITEKTONSKO IDEJNO RESENJE
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C. SITUACIONI PLAN
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GEODETSKA PODLOGA

katastarskih parcela broj 220/9, 219/4, 202/2, 220/20
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// / Legenda:
/ m%“ (5 cesma
. éj - REKAPITULACIJA POVRSINA
naziv zone ut uslovi (m2) prog/enat projekat (m2) proc;/enat
% eletro, st parcela 2502 100 2502 100
% ' liveok pod objektom 250 10 193 7
brgp objekta 250 246.350

Zi¢ano ogrocda

/ granicoe. kot parcele
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GEODETSKA PODLOGA

katastarskih parcela broj 220/9, 219/4, 202/2, 220/20

KO Donji Kokoti
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Legenda:
(5 cesma

(5 bunar
% elektro. stub

\ \
\

/ Zitana ograda

livada

/ granica kat. parcele

: ,ﬁ JOPRIVREDI) | INVESTITOR: MILOS VUKGEVIC | SITUACIJA _stambeno-ekonomsko dvoriste | 1:500 | FEBRUAR 2024. GODINA

STAMBENO-EKONOMSKO DVORISTE

ZELENILO NA OBJEKTU

_ POLJOPRIVREDNA POVRSINA

REKAPITULACIJA ZELENIH POVRSINA (ZP)

redni broj naziv zone povrsina (m2) procenat %
01 arcela 2502 100
02 zelena povrsina 2059.20 82
03 z.p. objekat 174.00 7
04 poplo&anje 204.70
05 objekat 193
06 bazen 27.00
UKUPNORzelena povrsina 1910 76
UKUPNOstambeno i ekonom. dvoriste 592.00
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