SPITFAJER D.O.0. PODGORICA
PIB:03348814, PDV:30/31-22905-6 7r. HIPOTEKARNA BANKA - 520-40357-60

A J A $tambilj profedtedingigned by MAJA COLOVIC $tambilj revidenta
(Potpis)
o . DN: c=ME, 0=SPITFAJER DOO,
O LOVI C 2.5.4.97=VATME-03348814,
sn=COLOVIC, givenName=MAJA,

serialNumber=1100292177,

P Ot D | S) cn=MAJA COLOVIC (Potpis)
INVESTITOR?! Veselin Simonovi¢
OBJEKAT? Stambeni objekat P+lI
LOKACIJA3 Na dijelu UP 165, katastarska parcela 3601/1 KO
Podgorica Ill,DUP Titex, Opstina Podgorica
vl IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
PROJEKTANT® “SPITFAJER”d.o0.0. Podgorica

Licenca br. 16-332/24-1955/2

ODGOVORNO LICE® Maja Colovié¢

Svetlana Gakovi¢ dipl.ing.arh.
GLAVNI INZENJER’ Licenca br. UPI 107/7-1204/2

''Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta
3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
4Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u
pitanju naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)
5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju
®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime I prezime preduzetnika
"Ime I prezime glavnog inZenjera.

ul.Danila Kisa 1/4, Podgorica. Mob.tel / +382 67 728 777 email-spitfajer.doo@gmail.com



SPITFAJER D.O.0. PODGORICA
PIB:03348814, PDV:30/31-22905-6 7r. HIPOTEKARNA BANKA - 520-40357-60

SADRIAIJ:
IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

OPSTA DOKUMENTACIJA

RjeSenje o odredivanju vodeceg projektanta

lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac
projekta)

Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)

Polisa osiguranja od opste odgovornosti (Nosilac projekta)
Licenca vodeceg projektanta

Potvrda IKCG za vodeceg projektanta

Ugovori o poslovno tehnickoj saradniji

Ovjerena geodetska podloga

UT uslovi

Iziava odgovornog projektanta da je tehnicka
dokumentacija izradena u skladu sa vazecim

zakonima i propisima

PROJEKTNI ZADATAK
Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIA

TehnicCki opis sa bilansom povrsina

GRAFICKA DOKUMENTACIJA
Geodetska podloga

Sira situacija R1:500
Uza situacija sa osnovom krovne ravni R1:100
Situacija sa parternim uredenjem terena R1:100
Osnova prizemlja R1:50

Osnova | sprata R1:50

Osnova Il sprata R1:50

Osnova krovne ravni R1:50

Presjek A/1 R1:50

Presjek A/2 R1:50

Jugozapadna fasada R1:50

Sjeverozapadna fasada R1:50

SjeveroistCna fasada R1:50

Jugoisto¢na fasada R1:50

Montaze

Trodimenzionalni prikazi

ul.Danila Kisa 1/4, Podgorica. Mob.tel / +382 67 728 777 email-spitfajer.doo@gmail.com



SPITFAJER D.O.0. PODGORICA
PIB:03348814, PDV:30/31-22905-6 7r. HIPOTEKARNA BANKA - 520-40357-60

OPSTA DOKUMENTACIJA

ul.Danila Kisa 1/4, Podgorica. Mob.tel / +382 67 728 777 email-spitfajer.doo@gmail.com



SPITFAJER D.O.0. PODGORICA
PIB:03348814, PDV:30/31-22905-6 2r.HIPOTEKARNA BANKA - 520-40357-60

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. List CG* br.64/2017,
44/2018, 63/2018, 11/2019) i izvrini diretkor drustva Spitfajer doo Podgorica donosi:

RJESENJE

o imenovanju GLAVNOG INZINJERA za izradu tehnicke dokumentacije:

Objekat: Stambeni objekat P+l
Vrsta projekta: Idejno rjesenje - Arhitektura

Lokacija: Na dijelu UP 165, katastarska parcela 3601/1 KO Podgorica Ill,DUP Titex,
Opstina Podgorica

Investitor: Veselin Simonovié
Glavni inZinjer: Svetlana Gakovié, dip.inZ.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu , Spitfajer" d.o.o, iz
Podgorice i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme,
prakse i licencu br. UPI 107/7-1204/2 od 26.04.2018. godine, da moze
kao Glavni inzenjer izradivati tehniCku dokumentaciju, odnosno djelove
tehnicke dokumentacije.

Imenovani je duZan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehnicke
dokumentacije pridrzava vaiecih zakonskih odredbi, tehni€kih propisaq,
normativa i standarda.

Podgorica, Mart 2025. godine, ,Spitfajer” d.o.o, Podgorica

(oo bt

Maia Colovi¢, izvgsni direktor

E

h\:'(':,

ul.Danila Ki%a 1/4, Podgorica. Mob.tel / +382 67 728 777 email-spitfajer.doo@gmail.com



1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA

Registarski broj 5-0959363 /001 Datum registracije: 10.03.2021.
PIB: 03348814

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "SPITFAJER" PODGORICA

Broj vazece registracije: /001

Skraceni naziv: SPITFAJER DOO

Telefon: +38267980090

eMail: spitfajer.doo@gmail.com
Web adresa:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 09.03.2021.

Datum donosenja Statuta: 09.03.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DANILA KISA BR.1/4 PODGORICA
Adresa za prijem sluibene poste: DANILA KISA BR.1/4 PODGORICA
Adresa sjedista: DANILA KISA BR.1/4 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

KATICA BULIC 2002969215047 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: SREDNJOSKOLSKA 1 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

KATICA BULIC 2002969215047 CRNA GORA

Adresa: SREDNJOSKOLSKA 1 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvr3ni direktor

Ovla$éenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovla$¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

KATICA BULIC 2002969215047 CRNA GORA

Adresa: SREDNJOSKOLSKA 1 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlaic¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 22.03.2021 godine u 10:01h Nacelnica

Dusanka Vujisi¢

%r%//&éfﬁ/ff’#
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Generali osiguranje Montenegro AD Podgorica
Kralja Nikole 27a / VI

81000 Podgorica / Crna Gora

T +382.20.444.800

F +382.20.444.810

GENERALI oeaime™™™  POLISA
OSIGURANJE OD ODGOVORNOST No: 7766104

Preuzimag Sada Janjevic¢
Zamijena polise 7764336
Zamiena LP br:

Ugovornik osiguranja: SPITFAJER

Danila Kisa bri/4 PODGORICA

Osiguranik

SPITFAJER

VIJENCA DANILA KISA BR.1/4 PODGORICA 5-0959363/002

Ugovor o osiguranju sa jednogodignjim rokom trajania, od 29.04.2024 do 29.04.é025

Uslovi osiguranja
Opéti uslovi osiguranja imovine. Uslovi za osiguranje profesionalne odgovornosti projektanata, konsultanata i
lica koja vr§e nadzor.

Osigurava se:

Profesionalna odgovornost privrednog drustva za $tetu koju moZe da pricini investitorima ili trecim licima u vezi
sa obavljanjem djelatnosti.

Osigurana aktivnost: REVIZIJA | NADZOR
Limit pokriéa:
200,000.00 po Stetnom dogadaju
200,000.00 za period trajanja osiguranja

Teritorijalno pokrice Crna Gora

Uce3ce osiguranika 10 %, min  2,000.00
u Stetnom dogadaju:

Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravaca je definisana limitom po $tetnom dogadaju | brojem agregata za period trajanja osiguranja.
Sume osiguranja i premija dati su u EUR. U¢e$ce osiguranika u tetnom dogadaju odnosi se na materijalne $tete, tjelesne
povrede i Cisto finansijske Stete. Osiguravad zadrzava pravo ispravke raéunskih gre$aka. Osiguranjem su pokrivene $tete
nastale usljed smrti, povrede tijela ili zdravlja Trecih lica, odnosno unidtenja ili odtec¢enja stvari Tredih lica kao i usljed gisto
finansijske Stete nanijete Trecim licima u skladu sa Uslovima. Djelatnost Osiguranika: revizija tehni¢ke dokumentacije i
struéni nadzor nad gradenjem objekata. Osiguranik posjeduje Licencu revidenta i struénog nadzora za zgrade bruto
gradevinske povrdine do 10.000m2 i inZenjerske objekte.

Period trajanja osiguranja: 29.04.2024 do  29.04.2025

Svojim potpisom potvrdujem da sam upoznat i saglasan sa ¢injenicom da ¢e Drustvo primijeniti posebne mjere opreza u pogledu
——

UGOVORNIK: /7~ . Z
vleer (on

¥
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OSIGURANJE OD ODGOVORNOST

Obragun premije osiguranja
Ukupne godignje bruto zarade: 0.00
Ukupan prihod: 0.00

Prosje¢na neto meseéna zarada:

Klazule

Naziv Limit Franiza
Premijska stopa: 4.6080
Godignja premija: 921.60 EUR
Premija za period trajanja osiguranja: 921.60 EUR
Porez 82.94
Premija sa porezom 1,004.54
Plac¢anje premije u cjelosti
Podgorica filijala 29.04.2024

Svojim potpisom potvrdujem da sam upoznat i saglasan sa &injenicom da ¢e Drustvo primijeniti posebne mjere opreza u pogledu
obezbjedivanja osiguravajuceg pokri¢a, kac i u p gleGu—tsplata-po ugovoru o ostguranju ukohko se utvrdi da je ugovaraé
osiguranik ili o8teéeno lice subjekt primjene me i 7 &4

nacija, propisa Evropske unije ili Sjedinjeni

Potpisom polise ugovara&/osiguranik po!

g SI%AE/Z; ‘; : _ UCLOEQL':‘_'@ A \'(c\.u_\




4, ¢ | CrnaGora
- Ministarstvo prostornog planiranja,
- urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 16-332/24-1955/2

Podgorica, 27.12.2024.godine

D.0.0. “SPITFAJER”

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:- A7
; i i
% A S ¢
Maj_Qa Adzoylr‘(::_:hl'::)_razqax- c_}j;gta;l@t (,ﬂ
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/
ODOBRIO:

Petar Vudinic jeljenja

=
OBRADILA :

Jelena Pgjpvic, di

i/
[

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Vijenci Danila Kiga br.1

MINISTAR

T T o p—
Ny L

aten Radunovié




Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drfavne imovine BLOUE Radgarica, Cinatora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

e

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 16-332/24-1955/2

Podgorica, 27.12.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupaju¢i po zahtjevu
priviednog drustva D.O.O. "SPITFAJER” PODGORICA broj UPI 16-332/24-1955/1 od
20.12.2024. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu ¢lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23,102/23, 71/24,72/24 i 090/24) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona
0 upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu D.O.O. "SPITFAJER” PODGORICA izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 16-332/24-1955/1 od 20.12.2024.godine, ovom ministarstvu obratilo se
priviedno drustvo D.O.O. "SPITFAJER" PODGORICA pretezna djelatnost — 7112 —
InZenjerske djelatnosti i tehnitko savjetovanje, zahtjevom za izdavanije licence za projektanta
i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljedeée dokaze:

1) riesenje broj UPI 107/7-1204/2 od 26.04.2018.godine, kojim je Svetlani Gakovic,

diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za

obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od

strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

ugovor o radu sa Svetlanom Gakovi¢ od 11.03.2021. godine na neodredeno vrijeme;

3) rjesenje broj UPI 107/7-3192/2 od 03.10.2018.godine, kojim je Rodoljubu Braleti¢u,
diplomiranom inzenjeru elektotehnike, odsjek za energetiku, izdata licenca
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma:

4) ugovor o radu Rodoljubom Braleticem na odredeno vrijeme od 19.06.2024. godine do
18.06.2026. godine: '

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0959363 / 003.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehniéku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda& radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
Iprojektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Odredbom, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema clanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodada radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera; i 2) licenca ovladcenog inZenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i praviinikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1204/2

Podgorica, 26.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Svetlane Gakovié,
dipl.inz.arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana
135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

1

RJESENJE

IZDAJE SE SVETLANI GAKOVIC, dipl.inZ.arhitekture, iz Budve, LICENCA ovladéenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1204/1 od 09.03.2018.godine, Svetlana Gakovié, dipl.inz.arhitekture, iz
Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlagéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Arhitektonskog fakulteta, Univerziteta u Beogradu, br.998 od 16.05.1991.
godine (ovjerena fotokopija); :
Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Svetlani M. Gakovi¢ izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata
uredenja terena i projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.01-876/3
od 03.12.2012. godine;

Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Svetlani M. Gakovi¢ izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim
objektima, radova unutrasnje arhitekture, radova na uredenju terena i radova na
unutrasnjim instalacijama vodovoda i kanalizacije, br.01-876/4 od 03.12.2012. godine;
Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Novakovi¢ M. Svtelani izdaje licena
za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na
arhitektonskim objektima kao i rukovodenje izvodenjem radova unutradnje arhitekture,
uredenja terena i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.03-1702/1 od
23.03.2009. godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla$ceni inZenjer moze da bude fiziko lice koje

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaSCenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlad¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struCnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivino djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1tac. 1i¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog riedenja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Nikola Petrovi¢

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3853 Podgorica, 11.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

SVETLAI\VIA M.. GAKOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliSte BUDVA,
clan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 675

"OVIASSENO SLUZBENO LICE
ollE: ) li¢, dipl,pravnica
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SPITFAJER D.O.0. PODGORICA
PIB:03348814, PDV:30/31-22905-6 2r.HIPOTEKARNA BANKA - 520-40357-60

UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PROJEKTANTA

ul.Danila KiSa 1/4, Podgorica. Mob.tel / +382 67 728 777 email-spitfajer.doo@gmail.com



UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIE
(IZRADA IDEJNOG RIESENJA)

Zaklju¢en dana 06.02.2025. godine, izmedu:

INVESTITOR: Veselin Simonovi¢
PROJEKTANT: ,Spitfajer d.o.o. Podgorica, koga zastupa izvr$ni direktor Maja Colovi¢

PREDMET UGOVORA
Clan1
Predmet Ugovora je Izrada ldejnog rjeSenja za potrebe Stambeni objekat koji se nalazi na na dijelu
UP 165, katastarska parcela 3601/1 KO Podgorica lll, DUP Titex, Opstina Podgorica
Clan 2
Projektant se obavezuje da ¢e projektna dokumentacija biti obradena u svemu prema Projektnom
zadatku Investitora odobrenim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kao i vaze¢em Zakonu o planiranju prostora
i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022, 004/23 od 13.01.2023)
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore",
87/18, 75/19, 116/20, 76/231. 141/21, 151/22 i 12/24) kao i ostalih propisa koji se odnose na ovu oblast.

OTKLANJANJE NEDOSTATAKA
Clan 3
Ugovorne strane su saglasne da ¢e nakon provjere ispravnosti i taCnosti tehnicke dokumentacije od strane
predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u roku od 3 dana od
dana dostavljanja primjedbi.
Nakon postupanja po primjedbama iz stava 1.ovog ¢lana Projektant ¢e dostaviti Projekat revidentu
kojeg odredi Investitor radi vrSenja revizije Glavnog projekta.

TEHNICKA DOKUMENTACIJE
Clan 4
Tehnicka dokumentacija sadrzi Idejno rjesenje.

CUENA | NACIN PLACANJA
Clan5
Ugovorne strane ugovaraju jediniénu cijenu u iznosu od 3,00 €/m? BRGP bez ura¢unatog PDV.
PDV ce se obracunati u vrijeme ispostavljanja fakture u skladu sa vazec¢im zakonskim propisima.
Ugovorne strane su saglasne da u cijenu iz stava 1.ovog ¢lana nijesu uracunate bilo kakve naknadne
izmjene idejnog rjesenja | projektantski nadzor, vec ¢e se za sve eventualno naknadne izmjene idejnog
rjeSenja, | eventuelni projektantski nadzor naknadno definisati cijena.
Ugovorne strane su saglasne da ¢e se ukupna BGRP utvrditi nakon konac¢no zavrSenog idejnog
rieSenja.
Clan 6
Rok i nac€in placanja: Investitor se obavezuje izvrsiti placanje za usluge koje su predmet ovog
ugovora Projektantu u roku od 7 dana od dana ispostavljanja lacture, virmanski ili kompenzacijom.
Clan7



Ukoliko Investitor iz bilo kog razloga ne izmiri svoje obaveze prema projektantu na nacina iz ¢lana 6.
Ovog Ugovora, ugovorne strane su saglasne da Projektant pokrene postupak prinudne naplate
potrazivanja, ili drugi odgovarajudi postupak, te se u tom smislu ovaj Ugovor ima smatrati izvrSnom
ispravom, sa €im je saglasan Investitor.

ROK IZVRSENJA UGOVORNE OBAVEZE
Clan 8
Ugovorne strane su saglasne da je rok za izradu Glavnog projekta svih faza 90 dana od dana
potpisivanja Ugovora i dostavljanja kompletne dokumentacije od strane Investitora, neophodne za izradu
Glavnog projekta.

OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Clan 9
Obaveza je Investitora da:
e Projektantu dostavi projektni zadatak;
e obezbijedii Projektantu dostavi UT uslove;
e obezbijedii Projektantu dostavi geodetske podloge izradene od strane ovlaséene organizacije;
e obezbijedii Projektantu dostavi Elaborat parcelacije po DUP-u;
e obezbijedii Projektantu dostavi Polisu osiguranja od odgovornosti investitora;
e obezbijedii Projektantu dostavi Projekat izmjeStanja postojecih infrastrukturnih mreza;
e obezbijedii Projektantu dostavi Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu;
e obezbijedi i Projektantu dostavi Elaborat o geotehnickim ispitivanjima uraden od strane
ovlas¢ene organizacije
e rijeSi sve imovinsko-pravne odnose na parceli;
e projektanu obezbijedi pristup lokaciji, ukoliko se za tim ukaze potreba;
e blagovremeno i uredno dostavi svu dokumentaciju koja je neophodna za uredno i blagovremeno
izvrSavanje obaveza Projektanta koje su preuzete ovim Ugovorom;
e Daisplati ukupno ugovorenu cijenu na nacin kako je definisano ¢lanom 9. ovog Ugovora;

Clan 10
Obaveze projektanta su:
e da projektnu dokumentaciju izraduje u skladu sa vazeéim zakonom, propisima, normativima i
standardima koji se primjenjuju u Crnoj Gori;
e datehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i u za to predvidenom roku;
e da usluge pruzaju kvalifikovani stru¢ni kadrovi sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;

AUTORSKA | DRUGA PRAVA
Clan 11
Autorsko 2arvo na tehnicku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor je moze
koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
87/18, 75/19, 116/20, 76/231. 141/21, 151/22 i 12/24).
Ugovorenu dokumentaciju Investitor ne moze upotrijebiti za izgradnju drugih objekata bez pismene
dozvole Projektanta.
Clan 12



Pravo koristenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji
dokumentacije i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom,

OSTALE ODREDBE
Clan 13
Projektant se obavezuje da ¢e nakon izvriene revizije tehnitke dokumentacije Investitoru predati
predmetnu dokumentaciju u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 3 (tri) primjeraka u digitalnoj formi, o
¢emu se sacinjava primopredajni akt.
Clan 14
Investitor i Projektant su saglasni da ce se na sve $to nije predvideno odredbama ovog Ugovora
primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Clan 15
Eventualni sporovi rjeSavace se u duhu dobrih poslovnih odnosa, sporazumno. U sluéaju
nemogucnosti rjeSenja spora sporazumno, ugovara se nadleznost Privrednog suda u Podgorici.
Clan 16
lzmjene i dopune teksta ovog Ugovora mogude su samo uz pismeni pristanak obje ugovorene
strane, pod uslovom da su predmetne izmjene i dopune dopuitene po vazeéim domacdim propisima. Sve
naknadne izmjene izmedju ugovornih strana bi¢e oformljena u vidu Aneksa uz ovaj Ugovor.
Clan 17
Ovaj Ugovor je pravno valjano zaklju€en i potpisan od strane ovlad¢enih predstavnika ugovrenih
strana u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovernu stranu.

INVESTITOR PROJEKTANT
Veselin Simonovic e éé'ifsrng_gfajer" d.o.o. Podgorica
“"Maja’€plovi¢, Izvrini direktor:
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

ul.Danila Kisa 1/4, Podgorica. Mob.tel / +382 67 728 777 email-spitfajer.doo@gmail.com



CRNA GORA Ul. Vuka KaradZiéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prdstora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
;i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Sektor za planiranje prostora e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@ podgorica.me

Broj: 08-332/24-1756
Podgorica, 23.12.2024. godine

sIMONOVIC VESELIN
8. mart bb, Podgorica
tel. 069 585 054

Na osnovu vaseg zahtjeva (br. Sekretarijata: 08-332/24-1756 od 24. oktobra 2024.
godine), za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli
parceli 165 (djelovi katastarskih parcela 3601/1 i 3601/17 KO Podgorica llI, iz listova
nepokretnosti 4275 i 8617), u skladu sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18
od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 03.08.2022., 004/23
od 13.01.2023.), Uredbom o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i dr¥avne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.
087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23, 012/24, 073/24) a na osnovu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Titex” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®,
broj 32/18), Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj izdaje Urbanisticko tehnicke
uslove za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli 165 — zona A, koji su u prilogu ovog akta.
sastavni dio urbanisti¢ko tehniékih uslova su Tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju (br: UPI-02-041/24-7567/2 od 08.11.2024. godine), izdati od strane preduzeca
Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢cko-tehnickih uslova i
tehni¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
podnosilac zahtjeva je uplatio, na racun Budieta Glavnog grada Podgorice broj:
510000000302612112, taksu za izdavanje urbanistiko-tehnickih uslova, u iznosu od 50,00 €.

OMOENIK SEKRETARA
aAucevié, dipling.arh.
DOSTAVLIENO: 21 37 . L\
- Naslovu :

-a /a \ ,”\- s

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



Crna Gora il
Glavni Grad Podgorica UL Vuka Karadzi¢a br.41

Sekretarijat za planiranje prostora 81I0$0 POdgc’/rica' Crna Gora
. e i : Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi '

odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail: sekretariiat.planiranie.uredienie@podgorica.me

broj: 08-332/24-1756
Podgorica, 29.10.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 0d 06.07.2018., 063/18
od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od 03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023)),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine,
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21,
151/22, 097/23, 012/24 i 073/24), Detaljnog urbanistickog plana , Titex” u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, broj 32/18), na zahtjev Simonovi¢ Veselina, izdaje .

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 165 — ZONA A U ZAHVATU DETALINOG
URBANISTICKOG PLANA “TITEX” U PODGORICI

| 1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA SIMONOVI€ VESELIN

POSTOJECE STANJE
Uvidom u list nepokretnosti broj 4275, konstatovano je sljedece:

Povriina katastarske parcele broj 3601/1 KO Podgorica Ill, iznosi 1.684,00m>.
Naziv nosioca prava:

* Simonovi¢ Jovan Veselin - svojina 1/1.

Podaci o teretima i ogranicenjima

* Ne postoje tereti i ograniéenja.

2 Uvidom u list nepokretnosti broj 8617, konstatovano je sljedece:

Povrsina katastarske parcele broj 3601/17 KO Podgorica Ill, iznosi 1.685,00m?2.
Naziv nosioca prava:

®  Vukcevic Jovan Slavka - svojina 1/1.

Podaci o teretima i ograni¢enjima

* Ne postoje tereti i ogranicenja.

Listovi nepokretnosti broj 4275 1i 8617 i kopije plana izdati od strane Uprave za nekretnine, Podruéna
jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova.

3 PLANIRANO STANIJE

3.1 Namjena parcele / objekta

Planirana namjena urbanisticke parcele je:

POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE (SS)

U okviru ove namjene planirana je izgradnja objekata viSeporodi¢nog stanovanja sa djelatnostima.

U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadrzaji. -

B2 Pravila parcelacije — Urbanisti¢ka parcela

PredloZeni graficki plan parcelacije predstavlja rieSenje na osnovu kojeg ¢ée se sprovoditi planski
dokument. Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i
plana, mjerodavan je postojeci katastar.




Povréina urbanisticke parcele 165 — Zona A, iznosi 1.183,00m>

Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu 4 ovih UTU-a.

Precizan podatak, o ucescu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele, bice definisan
Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlgééeno za geodetske
poslove, nakon cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drfavnu imovinu - Podrucna
jedinica Podgorica.

3.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija definise liniju do koje se moze graditi i definisana je grafi¢ki na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija

i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, §to omogucava otitavanje neophodnih elemenata

za preno$enje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaZe moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

= Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja definisana je u
grafickom prilogu "Koordinate gradevinskih linija".

= Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m.

» Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli.

» Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostoje¢ih objekata na adekvatnom rastojanju,
predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu;

Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za pa rkiranje, gabarit moZe biti do min. 1,00m od susjedne

parcele ili na manjoj udaljenosti uz prethodnu saglasnost susjeda.

v

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namjenjenih za druge namjene.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, ELEMENTARNIH
NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Smijernice za zastitu od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zadtite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

* Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera,
eksplozije i dr.);

» drugi oblik opSte opasnosti (tehnigko-tehnolo3ke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.).

tete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZene Stete od

zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po

karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimiéno identicne. Za prostor zahvata

ovog planskog dokumenta najvecu opasnost predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i

kontaminacija.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (S. list CG

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zattite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za

izgradnju objekata u seizmitkim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke

reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja raCunati za 1 stepen viée od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za

gradenje u seizmic¢kim podrucjima (SL.list SFRJ br.39/64).

Zastita od poZara

Mjere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:

= podtovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijedilo Sirenje
poZara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;




» izgradnjom saobracdajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih
parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani
saobracajni tok;

* pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili
poiarnog segmenta prema pozaru;

» izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

» uviaéenjem zelenih pojaseva prema centrainoj zoni naseija, osim visokovredne komponentne
uredenja prostora, dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju
korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica;

» prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite
od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opasnosti od poiara i
eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard
posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa
Zakonom;

» za objekte u kojima se u skladiste, pretau, koriste ili u kojim se vri promet opasnih materija
obavezno pribaviti misljenje na lokaciju od nadleinih organa kako fi objekti svojim zonama
opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama
omoguditi pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridriavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i
spasavanju (,SL. Crne Gore” br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za
hidrantsku mresu za ga$enje pozara (SL.SFRJ, br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne
puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(SL.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima za za&titu visokih objekata od poZzara ( SL.SFRJ, br.
7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87),
Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih te€nosti (
SL.SFRJ, br.20/71 i uskladi$tenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja
za teéni naftni gas i o uskladitavanju i pretakanju tenog naftnog gasa (SL.SFRJ, br.24/71i 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zaitita sivotne sredine pre svega podrazumeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom

regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primenjivati propozicije sledecih zakonskih i podzakonskih akata:

=  Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG“, broj 48/08, 40/10i 40/11);

= Zakona o integrisanom spretavanju i kontroli zagadivanja sivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br.
80/05);

» Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i
27/13);

= 7akona o vodamal(,Sluzbeni list CG", br 27/07);

= 7Zakona o zaititi vazduha (,,Sluzbeni list CG“, br. 25/10);

= 7akona o zaititi od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG“, br. 28/11);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG“, br. 64/11);

= Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,,SI. list RCG”, br. 75/06); .

»  Uredbe o zaititi od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

» Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na sivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br.
20/07);

= Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

= Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnigkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, natinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadriaju izvje$taja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

» Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZS0) -

Uz stambene objekate srednje gustine planirano je blokovsko zelenilo. Pejzaino uredenje u okviru
kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude spona inkorporacije predmetnog prostora u
urbanu cjeiinu. Ova kategorija zeieniia predstavija osnov dogradnje sistema zelenih povrsina. izgradnja
"zelenog bloka" daje op5tu atmosferu naselju i predstavlja okosnicu slike naselja.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko stambenih objekata viseporodnicnog stanovanja, predlaze se
uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je povezati
urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks - blok.

U okviru bloka sistem zelenila Cine sljededéi elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica. U sklopu
oblikovanja zelenih povrsina potrebno je planirati razli¢ite sadrZaje od mjesta za miran odmor odraslih
do djedijih igrali$ta i manjih sportskih terena. Svi sadrzaji moraju biti adekvatno tehnicki opremljeni.

U okviru blokovskog parka definisati zonu mirnog odmora i Setnje sa stazama, platoima za odmor
odraslih i prostorom za igru djece. Ove povriine organizovati u unutradnjosti bloka, dalje od
saobracdajnih komunikacija.

U okviru bloka, takode, planirati trg sa zelenilom na plo¢niku, u manjim rondelama ili Zardinjerama,
kao i urbani mobilijar, rasvjetu i dr. Moguce je postaviti skulpture, fontane, cesme, pergole, kolonade
sa puzavicama i td.

Predvidjeti linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking prostora unutar bloka i formiranje ulicnog
zelenila. Drvorednu sadnju, takode, planirati izmedu regulacione i gradevinske linije.

Uslovi za uredenje:

= za nove objekte i blokove predvidjeti min. 30% urbanistike parcele za pejzaino uredenje od Cega
povréina pod zelenilom (blokovski park) iznosi 70%, a pod stazama, platoima i igralistima 30%

= dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu,
zastitu od sunca i vjetra

* formirati parkovski uredene povrsine i zelene trgove

* sadnju vriiti u grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima

» du? parking prostora i saobracajnica formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu
kategoriju zelenila

= predvidjeti ozelenjavanje "nisa" za kontejnere

®  koristiti brzorastuce dekorativne vrste, raznovrsnih kolorita i habitusa

»  formirati kvalitetne travnjake otporne na sulu i gaZenje

* predvidjeti 3etne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predskolske djece i manje sportske terene

*  koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gaZenje, od savremenih materijala

* na povriinama za igru djece obezbijediti potrebnu osunfanost i opremiti ih odgovarajucim
atraktivnim i atestiranim spravama (ljuljaske, tobogani, klackalice, penjalice, ko3eviisl.)

» du? trotoara, staza, na trgovima i platoima postaviti funkcionalni urbani mobilijar (klupe, kante za
smece, tesme, fontane, pergole sa puzavicama i dr.) savremenog dizajna

» projektovati sistem za zalivanje.

» Zelena povréina na krovu garaie ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje
ekstenzivnog tipa zelenog krova, veé se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i vide) za
sadnju visotijeg drvecda i to u nivou kote terena, a ne u izdignutim Zardinjerama.

" min. 20% povrsine urbanisticke parcela mora biti pod zelenilom.




MIJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podru¢ju zahvata naide

7 na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znagenja, prema &lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara
(SI. List RCG, br. 49/10 ) pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i
0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLUIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih
nagiba i odgovarajuéom obradom povriina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blifim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom »Sluzbeni
list Crne Gore”, br.48/13 i 44/15.

8 Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutragnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12(8,3%).

Predvidjeti angaZovanije lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cjelinama gdje je to mogude.
MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

g * Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a o treba podriati adekvatnom

tehni¢kom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

10 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

* Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRI", broj 28/95);

* Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ",
broj 11/96);

* Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vaZecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Priizradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):

= Tehnicka preporuka za priklju¢enje potro3aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);

* Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mijesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mreiu odrediée, nakon izrade projektne

dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta

elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog

urbanisti¢kog plana “Titex”.

10.2. | Uslovi prikljuc¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZedim propisima i normativima i
Tehnickim uslovima prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovuh UTU-a.

10.3. | Uslovi prikljuc¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prikazano na grafickom prilogu 7 ovih UTU-a.




10.4. | Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu
* Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc¢ je preko
web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1| VRSENIJA
11 GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima “Sl. list RCG”, br.
28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrienih geolo3kih istraZivanja.

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele

UP 165 —-Z0ONA A

Povrsina urbanisticke parcele

1.183m?

Maksimalni indeks zauzetosti

0,40
"  Ukoliko je krov podzemne garaie ozelenjen i
parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u proracun

procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrsinom.
Maksimalni indeks izgradenosti 1,20
Maksimalna povrsina pod objektom 473,00m?
1.420,00m?

Bruto gradevinska povrsina objekta
(max BGP) ‘

= Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluze za
obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju
javne povrsine istih sadrZaja, ne rafunaju se u bruto
razvijenu gradevinsku povrSinu po kojoj se
obradunava indeks izgradenosti.

= U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne
obradunavaju se tehnicki servisni prostori neophodni
za funkcionicanje podzemne garaze i tehnicki
sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina ( magacini, ostave, poslovni prostori).

Broj stambenih jedinica

Maksimalna spratnost objekata

P+2

* Spratnost objekata data je u grafickom prilogu i
tabeli uz moguénost izgradnje podruma za garazni
prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava.

Visinske kote

» Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od
kote terena.

» Najveca visina za stambene etaZe je do 3,5 m, za
garaZe i tehnitke prostorije je 3 m, a za poslovne
etafe je 4.5m ralunajuci izmedu gornjih kota
meduspratnih konstrukcija.




* Maksimalna visina ograde kojom se ograduje
urbanisticka parcela na kojoj je je planirana izgradnja
objekta iznosi 1,6 m.Ograda mozZe biti prozirna i
neprozirna, a materijalizacija moZe biti kamen,
beton, metal, zelena ograda ili kombinacija

Ogradivanje parcele navedenih materijala.Prema javnim povrsinama

ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm a

materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.

Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da

stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na

zemljistu vlasnika ograde.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na
svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema vaZze¢em normativu za parkiranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijede¢ih normativa zasnovanih po
normativima Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije

u Podgorici:
*  Stanovanje (na 1000 M?) ...ccceeereerrecvereernnnnene 12 parking mjesta;
= Poslovanje (na 1000 M%)  ooooeveerrverisnerinne. 22 parking mjesta;

Pri projektovanju garaZa u podzemnim etaZzama objekata postovati sljedece elemente:

* horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) koja je
udaljena od granice parcele min 1m a ne moze biti veci od 80% povrsine urbanisticke parcele,

= Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m

* slobodna visina garaZe min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene objekta i nacina koris¢enja
prizemlja)

» dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje Sirine parking mjesta ako uz parking mjesto ima
stub, zid ili neki drugi konstruktivni element.

* poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

12

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

» U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U oblikovhom smislu novi
objekti treba da budu ukloplieni u ambijent uz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih
arhitektonskih rjesenja.

* Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.

= U izgradnji objekata treba koristiti savremene materijale i likovne izraze.

U natinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reljefa i konfiguracije

terena:

» Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke
sredine;

= Prilikom oblikovanja objekata voditi rauna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz




postovanje nacela jedinstva ambijenta.

* Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu autohtonih
elemenata i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmidu
ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zadtitu
objekata.

* Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

*  Preporucuju se kosi krovovi, dvovodni iii visevodni, kao i zasvedene forrne u skiadu sa obiikovanjem
objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i kombinovani.

* Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni iii neprhodni sa svim potrebnim slojevima
izolacije

= Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Maksimalni nagib krova je 252.
Krovni pokrivac je crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Smjernice za unaprijedenje energetske efikasnosti

Poboljanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroinjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta).
Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju
zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja.

Sunfeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske sunéane Celije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Na ovom podruéju postoje mogucnosti za sva tri nacina koris¢enja sunéeve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vainu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno paZnje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni
dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajuc¢u cjelinu. Ako postoji mogucnost
orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti
treba sprijeciti sredstvima za zaStitu od sunca, pokretnim sunéanim zastorima od materijala koji
spre¢avaju prodor UV zraka koji podiZu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce
danas se definidu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima
energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings
(Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.
Korié¢enje solarnih kolektora se preporutuje kao mogucnost odredene ustede u potroinji elektricne
energije, pri ¢emu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom
arhitekturom.

Za proizvodnju elektri¢ne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.




OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019,, 075/19 od 30.12.2019,, 115/20 od 04.12.2020, 141/21 od 30.12.2021, 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od

04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vr3i reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim
urbanistiCko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019. 116/20 od

13 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).
Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Titex” u Podgorici, iz
Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19
od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od
13.01.2023. na sajtu  Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drZavne imovine.
https://lamp.gov.me/.
Aktom Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2
konstatovano je, izmedu ostalog, sljedece: ... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i
objavijeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma se primjenjuju, sve dok se u odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa
Ustavom i zakonom, do kada ce se smatrati vaZecim”.

14 PRILOZI
= |zvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Titex” u Podgorici;
= Tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju;
= |istovi nepokretnosti broj 427518617, KO Podgorica llI;
= Kopije plana za katastarske parcele broj 3601/1 i 3601/17 KO Podgorica IIl.
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Dostavljeno: W2

= Ppodnosiocu zahtjeva N

* Nadleznom Inspekcijskom organu Ministarstva prostornog planirar

imovine)
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1756
Podgorica, 29.10.2024, godine

lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Titex"

1 | 01 -Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata

UP 165 -ZONA A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-1756
Podgorica, 29.10.2024. godine

[aY s 18
povrSine za stanova

L ® (36,27%)

8,30

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Titex”

2 | 06 — Detaljna namjena povrsina

UP 165 -Z0ONA A

1




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1756
Podgorica, 29.10.2024. godine

UP1s| | granica i oznaka urbanisticke parcele :,]

il
granica urbanistiéke zone '
oznaka urbanisticke zone

swp+1 | | planirana spratnost objekta
gradevinska linija

regulaciona linija

n LYY

(HETNE

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Titex”

w

07 - Plan parcelacije, nivelacije i regulacije

UP 165-ZONAA
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/24-1756
Podgorica, 29.10.2024. godine

903 6636007.55 4540237.98 1936 A
905 6636085.50 4539873.51 \~
LD
1941 6676462.46 4351078.11
lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Titex”
4 08 — Koordinate prelomnih tacaka urbanistickih parcela UP 165 —ZONA A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-1756
Podgorica, 29.10.2024. godine
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6602059.74

6602033.61
6602038.42
6602042.12

4699379.29
4699414.90

4699409.33
4699390.81
4699373.53

lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Titex”

5 08a — Koordinate prelomnih taéaka gradevinskih linija

UP 165 -ZONA A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1756
Podgorica, 29.10.2024. godine

LIP 151

—— | granica urbanistitke parcele

broj urbanistiéke parcele

<@ regulacione linije sa koordinatama prelomnih tataka

561
562
563
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6602070.39
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6602030.67
6602035.52
6602039.19

4699379.86
4699380.17
4699415.52

4699408.71
4699390.05
4699372.88

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Titex”

6 | 08b - Koordinate prelomnih tacaka regulacionih linija

UP 165 -ZONAA
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1756
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PRESIEK 8-8 (Ulica 5, Ulica 6, Ulica 10, Ulica 12, Ulica 13}
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8.00

1.0+1.50_,

5.00 .. 1.0+1.50

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Titex"

b §

09 — Saobracajna infrastruktura

UP 165-ZONA A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1756
Podgnrira 29.10.2024 godine
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistit’:kg plana "Tite

8

10 - Elektroenergetska infrastruktura

UP 165 -ZONA A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1756
Podgorica, 29.10.2024. godine

o
gy

TK okno - Postojece kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeca elektronska komunikaciona
infrastruktura sa PVC i pE cijevima i bakarnim kablovima

planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,..., NO 113

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

UP 164 =

7

L 11D

lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Titex"

9 | 11 - Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona)
infrastruktura

UP 165 -ZONA A
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1756

Dadancios 290 10 N e Tatellaral
roagorica, 25.10.2024. sudlﬂc

SRNA ST
E postojeéi vodovod

E ukidanje vodovoda

—--=~= | planirani vodovod
E} postojeca fekalna kanalizacija
[~} ukidanje kanalizacionog voda
f——] | planirana fekalna kanalizacija
E postojeca atmosferska kanalizacija ‘ltﬂ
——] | ukidanje kanalizacionog voda 3 ‘;f.‘ )

f---- | planirana atmosferska kanalizacija ] 3, ¥

ispust

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Titex"

1 | 12 — Hidrotehnicka infrastruktura

UP 165 -ZONA A
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Crna Gora -
Glavni Grad Podgorica =S
Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj

broj: 08-332/24-1756 Fm
Podgorica, 29.10.2024. godine e,

‘.:;3-?{‘7 - - -
X Zelenilo stambenih objekata i blokova
,-t?-‘u'.' %:_i =

Izvﬁd i-z gl.;a-fit':kog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Titex”

1 | 13 - Pejzaina arhitektura UP 165 -ZONA A
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DRUSTVO 84 0GRANICENOM opGovorNoscu  VODOVOD I KANALIZACIJA”

81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb Ziro raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
\ Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisnicki servis (+ 382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

Broi: UPI-02-041/24-7567/2

J.JI.UJ

CRNA GORA ' 5. 11, Nk
Podgorica, - 20

GLAVNI GRAD PODGORICA N

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

161131, 3001-1027/2024

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajudéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje
TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-
1756 od 31.10.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-7567/1 od
01.11.2024. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat stanovanja srednje gustine sa moguéno$éu poslovanja na UP
165, zona A, u zahvatu DUP-a “Titex” (katastarska parcela 3601/1 KO Podgorica Ill) u
Podgorici, investitora Simonovi¢ Veselina (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-
332/24-1756 od 29.10.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki aht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na prikljuéne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaiju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadaSnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan polozaj. U slu¢aju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poletka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je izgradena pomoc¢na zgrada povrsine 22m2. UTU-
ima je na UP 165 planirana izgradnja objekta stanovanja srednje gustine sa moguénoséu
poslovanja, spratnosti do P+2, povrsine pod objektom 473m2, maksimalne bruto gradevinske
povrSine 1420m2 i maksimalno 7 stambenih jedinica.

DUP-om je planirana izgradnja saobracéajnice zapadno od UP 165, u sklopu koje je
planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije DN200mm i atmosferske
kanalizacije DN300mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu



urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadleZna Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0.

Na lokaciji UP 165, zona A, postoji registrovan vodomijer broj 32316118, marke ,Elster”
20/5, pod &ifrom 319005200 na ime Simonovi¢ Jovan, te je isti potrebno preregistrovati na ime
investitora, a na osnovu zahtjeva investitora i posjedovne dokumentacije koja ga povezuje sa
postojeéim registrovanim potro8acem.

a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje objekta na UP165 na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Priklju¢enje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te predmetnog objekta)
moéi e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabraéajnici pored predmetne parcele,
njegovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom drustvu. Vodovodni
prikljudak prema objektu voditi iskljugivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, kao priviemeno rjeSenje se moze zadrZati
postojedi prikljucak ili se sa postojeéeg cjevovoda PEVG DN&3mm, iz Cvora oznake 8939 ili
(8941, moze obezbijediti gradilisni prikljugak ili privremeni priklju¢ak za objekat, pod uslovom
da isti ne ugrozava vodosnabdijevanje postoje¢ih objekata na predmetnom reonu.

U slugaju racionalne i tehnicki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2,5-3bar, nakon izgradnje planiranog
vodovoda.

Za registrovanje utroka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za oitavanje, kontrolu i odrZavanje (pozeljno jedan ormaric za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti natin odvodjenja vode iz skloniéta za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledaju¢i iz pravca mijesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije
svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3
mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
&ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao | njegovu lokaciju
na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i vise, obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvatad netistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomijera ravni
komad i zatvarad. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za ga3enje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog sistema,



dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju€aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zaStite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga8enje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu -
rezervoara iz spoliadnie vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potro3nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povrdina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju€ka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljucéivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U sluaju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni priklju¢ak ¢e biti
ukinut i preduzete odgovarajuc¢e zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom Drudtvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog priklju¢ka investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog
vodomjera za domacdinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potroSnja ¢e se posebno obraCunati i
mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljuka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju€ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija”
d.0.0. Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajuc¢ih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ée sva utro$ena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povrsina oko objekta i
vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
prikliutenje predmetnog objekta. Prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moci ce se
obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije,
kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje
ovom drustvu.

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljuenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Prikljugak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi, mora biti izveden od atestiranih
PVC kanalizacionih cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene nosivosti ne manje od SN4) precnika
DN160 ili DN200 do uli¢nog revizionog okna. Kod ukrdtanja sa vodovodom, kanalizaciona
cijiev mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjiemena kanalizacione
cijevi do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.



Radove na izgradnji kanalizacionog prikljuc¢ka vriée stranka u vlastito] reziji, a
priklju¢enje na postojeéu gradsku kanalizaciju se vr8i pod obaveznim nadzorom DOO
“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o poCetku radova. Posebnu
paZnju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno
pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljucenja, da
Sut i otpadni materijal ne bi ostetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikliudenje atmosferske kanalizcije. Prije potetka radova na izvodenju prikljucka, treba se
obratiti nadleZnom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporudljivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu
kanalizaciju. U slugaju da investitor prikljuci pomenute etaZze na kolektor fekalne kanalizacije
bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica nece snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sli¢ni sadrzaji,
investitor je duZan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku fekalnu
kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podrugju ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija. Projektom obuhvatiti
riedenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za rjeSenje
odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na predmetnoj
parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje
prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264 I/s/ha. Kisne vode se ne smiju
upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode do njene realizacije, nego
prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podrudju za
odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo garantovati
uredno odvodenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu
izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu potrebno rijesiti projektnom
dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za precis¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine veée od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac¢ radova na objekiu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“\odovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.



Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija* d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

([@1V]1
AV

1
ViU

slovi vaZe 6 ($est) mieseci od dana izdavanija.

11
"4

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
07.11.2024. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

101-919-66571/2024

PODGORICA

Broj:

Datum: 11.12.2024.

KO: PODGORICA 1II

CRNA. GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

176000000384 )
R Ay

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4275 - IZVOD

0

8. MARTA bb Podgorica 0

Podaci o parcelama
. | Broj Plan 5 Potes ili Natin koriZéenja Bon. .
Broj Podbroj zgrai‘le Skica | Datum upisal ey i ku énilhroj Osnov sticanja Kklasa | Povriina m?|  Prihod :
3601 1 35 11/12/2024 [ZABIELO Livada 4. klase 1662 TE]
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
3601 1 1 35 11/12/2024 [ZABJELO Pomocna zgrada 22 0.00
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1684 7.81
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Osnov prava Obim prava
3008055210044 SIMONOVIC JOVAN VESELIN Svojina 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zako
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga,
premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG"

iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

Ovla3éeno lice:

na o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
napladena na osnovu Elana 174 Zakona o driavnom

br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18) u

11.12.2024. 10:23:03

2631758
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CRNA GORA

KOPIJA PLANA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj:
Datum: 12.12.2024,
0 Razmjera 1: 1000
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradioy”
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Katastarska op§tina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti:4275

Broj plana: 24,56

Parcela: 3601/1
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UPRAVA ZA NEERETNINE

-y

s s weinr . e Tnvwey 4
FODRUUNA JREDINIUA

PODGORICA

Broj: 101-919-66565/2024
Datum: 11122024

EO: PODGORICA I

ey S
Wt S
a

CRNA GORA

176000000384

ELETELER

AR

10%-27

H

Nu osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti (°SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG” br. 73/i0,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjeva , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 8617 - PREPIS

Podaci o parcelama

i

Pian Poles 1 Natm korﬁaia Bon. . 2 .

Broj Podbrof 0o | gicy | Dotam uplsal oy udni brog Osnov sticanja kiasg | Povedioa m%|  Pribod
Wt 17 35 11/12/024 PABIELO Vada . To%3 792}
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA !
1685 79

Podaci o viasniku ili nosiocu
Platienl Dryj - 1D broj “Naziv nosipca prava - noresa | mjesio Prava Oblm prava
Svojina Vi

ORI VUKCEVIC JOVAN SLAVKA
RADOIJA JOVANQOVICA 4 FODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksy napladena na osnove Tarifnog broja 1. Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura,
Noknada 7a koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluge, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakonn ©
dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043715,

17417 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Danun i vrijeme:  11,12.2024, 10:17:39

2631755
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA IEDINICA: PODGORICA
Bruj:
Datumm: 12122028,
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0
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1ZVOD 12 DIQITALNOG PLANA
Onragio:

KOPIJA PLANA
Rarmjera 1: 1000
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Ksatastarska opstina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti:617

Broj plana: 24,56

Parcele; 360117
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UPRAVA ZA NEKRETNINE ﬁﬂ
L
CRNA GORA B
CRFEAVA LANEKRBETNINE Y
PODRUéNA JEDINICA CHEAVA LA NERKRETNINE B
PODGORICA %
» >
Broj  101-919-66571/2024 o
Datum: 11.12.2024. 2 %
KO: PODGORICA III T L)
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, PQ
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se P
L
o
e
LIST NEPOKRETNOSTI 4275 - IZVOD e
»
Podaci o parcelama -
3 CAT) Ty T L
Broj Podbroj z‘;g'he SPI:?; Datum upisa| yniea I;';:'uesénig‘hwj “gﬁ,',‘:,é‘ ‘;‘Jﬁﬁ:}g’ Bon | povesina m?  Prihod ‘j&
3601 1 35 11/12/2024 [ZABJELO Livadd 4. Klose 1662 7.81 3
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA &
3601 | 1 35 | 11/12/2024 RABJELO FONGICKS AgTais 22 Wil e-
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA L
1684 7.8 2
.
.
Podaci o vlasniku ili nosiocu . #
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjeslo Osnov prava Obim prava | ? 2
3008955210044 SIMONOVIC JOVAN VESELIN Svojina 171 9 5
0 8. MARTA bb Podgorica 0 - Qg
L I
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Ne postoje tereti i ograniCenja. o
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-66565/2024
Datum: 11.12.2024
KO: PGDGORICA I

v

CRNA

GORA

17600000038+

BRI

1015

Na osnovu {lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG* br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/30.
052/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva , , za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 8617 - PREPIS

Podaci 0 parcelama

Broj | Pian Potes | Natm korik Bon. .
Bruj Podbroj lg::-"! Skfca [ Dofum upisal uoo ¢ h.,é,,.“ broj Oanov 'rmn Kiaes | Fovriima m?  Pritd 1
3uii 17 35 1111272034 ZABIELO viida 4. Kinse 1685 .92t
PRAVOSNAZNA ODLURA SUDA 1
1685 7.92
Podaci o viasniku il nosiocu
Prava Obim prava

Mati broj - 1D broj

Nazlv nosloca prava - adress | mjesio

020293215634 VUKCEVIC JOVAN SLAVKA
RADOIA JOVANOVICA 4 PODGORICA Padgorica

Svojina

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Takss nupladena na osnova Tarifnog broja 1. Zakona o adminisirativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura,
Nakpada za korifcenje podataku premjera. katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osmovu &lana 174 Zakone o
drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. Hist CG" br. 73/10, 032/11, C40/11, O43/15,

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datwn | vrijeme:  11.12.2024. 10:17:39

€631755
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: STAMBENI OBEJKAT
LOKACLA: Na dijelu UP 165, katastarska parcela 3601/1 KO Podgorica lil,DUP

Titex, Opstina Podgorica

VRSTA I DIO
TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

“SPITFAJER"d.0.0. Podgorica

PROJEKTANT: Licenca br. 16-332/24-1955/2

ODGOVORNI INZENJER: Svetlana Gakovié dipl.ing.arh.
Licenca br. UPI 107/7-1204

IZJAVILUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Lakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donetenim na

osnovu navedenog zakond;

— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne zahtjeve za objekte;

— pravilima struke i

- daje Idejno riedenje izradeno u skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima u pogledu svih
urbanistiCkih parametara: indeksa izgradenosti 1,20 indeksa zauzetosti 0,40 ukupne BRGP

931,20m?, spratnosti P+2i odnosa prema gradevinskoj liniji.

- iZaviuiem da je za lokaciju obezbieden saobra¢ajni pristup u skladu sa planskim

dokumentom i saobracajnim uslovima, kao i odgovarajuéi broj parking mjesta.

Zadati i ostvareni urbanisticki parametri:

Urbanisticki parametri Zadato Ostvareno
P?;’SL’.‘ES fqouci;tggikgﬁg _ 473,10 m? 310, 4m?
BGP
Indeks izgradenosti 1,20 1420 m? 931,20 m?
Spratnost P+2 P42
¥ A
AL e

—
(potpis odgovornog inZzenjera)

Yoo Corobouds

Podgorica, Mart 2025. godine .
(potpis odgovornog lica)

(mjesto i datum)




SPITFAJER D.O.0. PODGORICA
PIB:03348814, PDV:30/31-22905-6 7r. HIPOTEKARNA BANKA - 520-40357-60

PROJEKTNI ZADATAK

ul.Danila Kisa 1/4, Podgorica. Mob.tel / +382 67 728 777 email-spitfajer.doo@gmail.com



SPITFAJER D.O.0. PODGORICA
PIB:03348814, PDV:30/31-22905-6 7r. HIPOTEKARNA BANKA - 520-40357-60

PROJEKTNI ZADATAK

vz Idejno rijesenje Stambeni objekat P+li

Lokacija: Na dijelu UP 165, katastarska parcela 3601/1 KO Podgorica Ill,DUP Titex, Opstina Podgorica

Investitor: Veselin Simonovié

uvoD

Na dijelu UP 165, katastarska parcela 3601/1 KO Podgorica Ill, DUP Titex, Opstina
Podgorica planirana je izgradnja Stambenog objekta P+Il. Granice urbanisticke
parcele i uslovi gradenja su odredeni urbanisticko tehnickim uslovima br. 08-332/24-
1756 od 23.12.2024. godine, propisanim i ovjerenim od strane Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvo.

Sektor za planiranje prostora

Potrebno je izraditi Idejno riesSenje za potrebe izgradnje objekta na osnovu gore
pomenutih urbanisticko-tehnickih uslova.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE — ARHITEKTURA

Na predmetnoj lokaciji, prema urbanistiCko-tehnickim uslovima br. 08-332/24-1756 od
23.12.2024. godine, potrebno je isprojektovati Stambeni objekat. Objekat je
planiran spratnosti P+Il. Dimenzije horizontalnih gabarita treba uskladiti sa grafickim
i fekstualnim prilozima iz urbanisticko-tehnickin uslova.

U prizemlju objekta planira se formiranje garsonjere, jednosobnog stanai
dvosobnog stana. Svaki stan bice organizovan tako da omogucava optimalno
provjetravanje i osvjetlienje, sa prozorima vecih dimenzija. U okviru garsonjere bice
organizovani dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom, kupatilo i terasa, a u okviru
jednosobnog stana bice dnevni boravak, kuhinja, trpezarija, terasa, spavaca sobai
kupatilo, dok ¢e dvosobni stan na prizemlju imati dvije spavace sobe, dnevni
boravak, kuhinju, trpezariju i kupatilo, toalet i dvije terase. Stepenisni prostor bice
smjesten sa desne strane objekta odmah nakon ulaza, a objekat ¢e biti opremljen
lifftom za laksi pristup svim spratovima.

Na prvom i drugom spratu bi¢e po dva stana - garsonjera i Cetvorosoban.
Planiranim riesenjem objekta obezbijedeno je da prostorije budu funkcionalne,
sa odgovaragjucim rasporedom i dimenzijama koje omogucavaju udoban
boravak. Planiranim riesenjem potrebno je provijeriti i uskladiti planirani objekat,
tako da bude u skladu sa vazecim urbanistickim
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PIB:03348814. PDV:30/31-22905-6 zr. HIPOTEKARNA BANKA - 520-40357-60

propisima, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", b,
64/17, 44/18, 1 63/18), kao i Pravilnikom o nacinu izrade i sadriaju tehni¢ke
dokumentacije (“Sluzbenilist CG", br. 44/18) i drugim relevantnim propisima koji
regulisu izgradnju objekata.

%WW c

Investitor
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIUJA
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TEHNICKI OPIS
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OPSTI PODACI

Izgradnja objekta predvidena je na dijelu UP 165, katastarska parcela 3601/1 KO
Podgorica Ill, DUP Titex, Opstina Podgorica

Predmetni obejekat je spratnosti P+II.
Ukupna neto povrsina Objekta je 804,45 m? a bruto povrsina 931,20 m2.

Predmetni objekat je planiran uz postovanje horizontalnih i vertikalnin gabarita iz
urbanisticko tehnickih uslova.

LOKACUJA

Lokacija kompleksa predvidena je na na dijelu UP 165, katastarska parcela 3601/1 KO
Podgorica Ill, DUP Titex, Opstina Podgorica

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKO RJESENJE

Na lokaciji je predvidena Stambeni objekat. Saobracajni pristup omogucen je
sa jugozapadne strane parcele, gdje je planirano i 11 parking mjesta
namijenjeno stanarima.

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA
Na lokaciji je planiran objekat spratnosti P+2.

Prema strukturi —objekat je organizovan tako da ima natkriven ulaza juzne
strane. Sto se ti¢e samog provjetravanja i osvijetlienosti objekta, organizovani su
prozori, veliki otvori koji prate oblik objekta.

Nadmorska visine lokacije na samoj parceli je 38,66 mnmv. Predmetna lokacip
je povezana sa lijeve strane, 1j. sa glavne saobracajnice.

Zakljucak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT

uslovima.

KONSTRUKCUJA
Objekat se nalazi u VIl zoni seizmickih potresa po MCS,i | klimatskoj zoni.

Konstrukcija objekta proizasla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena kao i
zelje Investitora.
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Fasadni zidovi su od giter bloka, oblozeni teroizolacijom 5cm. Krov treba uraditi kao ravni,
sa svim potrebnim izolacionim slojevima. Dimenzije ostalih konstruktivnih elemenata su dati
u grafickim prilozima. Konstruktivni elementi ¢e detaljno biti razradeni u okviru Glavnog

projekta Konstrukcije.

Sav upotrebljen materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugraden na zadovoljavajuéi nacin
v skladu sa vazecim propisima i standardima koji vaze u ovoj oblasti.

SPOLJNA | UNUTRASNJA OBRADA
Unutrasnja obrada

Projektom je predvidena kvalitetna i savremena materijalizacija za zavrsnu obradu
prostorija u skladu sa namjenom prostora i propisima.

Projektom su predvidene sledece obrade:

Podovi
-Podovi su planirani tako da se preko armirano betonske ploce postavljaju
keramicke plocice ili parket sa svim potrebnim slojevima.

Zidovi
- Unutradnji zidovi su od opekarskog bloka dimenzija 25/19/19 125/19/10cm. Svi zidovi su
malterisani | premazani disperzijom kao zavrsnim slojem, osim zidova sanitarnih prostorija
kod kojih su preko malterisanja postavljene keramicke plocice, a na mjestima tus kabine

sloj hidroziolacije u visini od 2,00m.

Fasada
Za zavrsni sloj fasadnih zidova planirati demit fasadu bez boje RAL 9001, a na isturenim
dijelovima demit fasada bez boje RAL 8019. Takode, detalje na fasadi koji su tu radi boljeg
izgleda planirati da budu imitacija drveta, 1. od fundermaxa. Predvijdeti adekvatnu

termoizolaciju, odnosno termo omotac objekta na krovu, fasadi i podovima.

Krov

- Krovna konsfrukcija se nalazi na visini od 9,18 m. Krov Ce bitfi ravan, betonski
ozelenjen travnatom povrsinom, neprohodan sa svim izolacionim slojevima i
svojstvima.

IZOLACIJA
Hidroizolacija: Objekat je hidroizolovan u svim potrebnim zonama. Temelji su

hidroizolovani iznad ploce slojevima hidroizolacionih premaza. Podna ploca je izolovana
bitumenom.
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Termoizolacija: Pri zidanju i montazi objekta primijeniti kriterijum optimalne toplotne

zastite. Detaljnije dato u grafickim prilozima..

Zastita od pozara: Materijali koje se koriste za izgradnju objekta treba da imaju stepen
ofpornosti na pozar 60min.

STOLARIJA | BRAVARIJA

- Unutrasnja stolarija

Unutrasnja stolarija je predvidena finalno obradena, drvena, bojena i lakirana, sa
slijepim Stokom i dovratnicima sa odbojnicima, kvalitetnim okovima, kvaliteta — prve klase
po izboru projektanta.
Na mijestima gdje se pojavljuje razlika u podu predvidene su mesingane lajsne po izboru
projektanta.

- Fasadna bravarija

Spoljasnja bravarija je zastakljena froslojnim staklom, koja ima kvalitetne vrijednosti
koeficijenta prolaza toplote, a u cilju postizanja sto vece energetske efikasnosti. Predvidena
je aluminijska bravarija, dok ¢e ograda na terasama biti staklena.

OPIS UREDENJA TERENA

Uredenje terena Cini 11 parking mjesta raspredjeninh na datom dijelu parcele, sa strane sa
koje se prikljucuje sa glavne saobracajnice, zatim pjeSaka staza i prilaz koji vodi do objekta
sa trotoartima. Zelene povrsine su ispunjene fravnatim povrSinama sa dekorativnim niskim
rastinjem.
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REKAPITULACIJA POVRSINA
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Legende povrsine prizemlje

\Br.\ Prostorija \ Povrsina | Obim
PR-J1
01 |Hodnik 12,28 19,52
02 |[Kupatilo 4,26 8,28
03 |Ostava 3,12 7.10
04| Pnevni boravak sa 29,98 25,94
kuhinjom i frpezarijom
05 |Spavaca soba 14,61 18,29
06 | Garderober 4,18 8,19
07 | Terasa 5,93 11,24
08 [ Terasa 1,87 6,07
76.23 m?
PR-G1
01 |Hodnik 3.99 8,93
02 |Kupatilo 3,34 7,40
03 Dnevng soba sa kuhinjom i 33.42 08.85
frpezarije
04 Terasa 6,13 11,36
46,88 m?
PR-D1
01 |Hodnik 5,91 11,10
02|Wc 1,87 5,89
03 |Kupatilo 5,80 9.88
04 Dnevni“borovok sa 07 84 22 14
frpezarijom
05 |Kuhinja 8,19 14,74
06 |Predsoblie 6,08 12,74
07 |Spavaca soba 17,55 18,88
08 |Spavaca soba 13,81 14,96
09 [ Terasa 6,15 11,39
10 |Terasa 1,87 6,07
95,07 m?
Komunikacije
01 | Vjetrobran 5,31 9,69
02 |Hodnik 16,73 23,12
03 | Lift 3,23 7.20
04 |Stepeniste 8,42 11,64
05 |Ostava za Cistacicu 2,83 6,74
06 Spr.emiE’re za bicikla i 6,53 10,94
kolica
43,05 m?
261,23 m?




02.Legende povrsina | sprat

\ Br. \ Prostorija Povrsina | Obim
Komunikacije
01 |Stepeniste 8,42 11,64
02 |Hodnik 8.86 14,64
03 | Lift 3.23 7,20
20,51 m?
I-G1
01 |Hodnik 3.99 8,93
02 |Kupatilo 3.34 7,40
03 |Dnevna soba sa kuhinjom i frpezarije 33.42 28,85
03 |Terasa 6,13 11,36
46,88 m?
I-C1
01 |Dnevna soba sa kuhinjom i tfrpezarijom 68,99 39,04
01 |Hodnik 7,95 11,90
02 |Wc 2,23 6,17
04 |Terasa 6,30 11,99
05 |Degazman 15,69 28,97
06 |Kupatilo 5,59 9.66
07 |Spavaca soba 12,31 14,05
08 |Garderober 4,21 8,22
09 |Terasa 6,16 11,40
10 |Spavaca soba 13,81 14,96
11 [Terasa 2,05 6,07
12 |Spavaca soba 13,73 16,10
13 |Spavaca soba 31,42 27,42
14 |Kupatilo 5,61 9.70
15 |Terasa 1,87 6,07
16 |Terasa 6,30 11,99
204,22 m?
271,61 m?




03.Legende povrsina Il sprat

\ Br. \ Prostorija Povrsina | Obim
Komunikacije
01 |Stepeniste 8,42 11,64
02 Hodnik 8.86 14,64
03 | Lift 3.23 7,20
20,51 m?
I-C1
01 |Dnevna soba sa kuhinjom i tfrpezarijom 68,99 39.04
01 |Hodnik 7.95 11,90
02 \Wc 2,23 6,17
04 |Terasa 6,30 11,99
05 |Degazman 15,69 28,97
06 |Kupatilo 5,59 9,66
07 |Spavaca soba 12,31 14,05
08 |/ Garderober 4,21 8,22
09 Terasa 6.16 11,40
10 |Spavaca soba 13,81 14,96
11 |Terasa 2,05 6,07
12 |Spavaca soba 13,73 16,10
13 |Spavaca soba 31,42 27,42
14 Kupatilo 5,61 9,70
15 |Terasa 1,87 6,07
16 |Terasa 6,30 11,99
204,22 m?
I-G1
01 |Hodnik 3.99 8.93
02 |Kupatilo 3,34 7,40
03 |Dnevna soba sa kuhinjom i tfrpezarije 33,42 28,85
03 |Terasa 6,13 11,36
46,88 m?

271,61 m?
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ETAZA: NETO: BRGP:
PRIZEMLJE: 261,23 m? 310,40 m?
| SPRAT: 269.91 m? 310,40 m?
Il SPRAT: 269,58 m? 310,40 m?
UKUPNO: 800,72 m? 931,20 m?
Ukupna neto povrsina 800,72 m*
Ukupna bruto povr§ina 931,20 m?
Urbanisticki parametri Zadato UT uslovima Iz projekta
Povrsina 775,80 m? 775,80 m?
na dijelu UP 165, katastarska parcela| na dijelu UP 165, katastarska
Lokacija 3601/1 KO Podgorica Ill, DUP Titex, | parcela 3601/1 KO Podgorica lll,
Opstina Podgorica DUP Titex, OpStina Podgorica
Max indeks izgradenosti 1,20 1,20
Max indeks zauzetosti 0,40 0,40
Max BRGP 1420m? 931,20 m2
Max P pod objektom 473 m? 310,40 m2
Spratnost P+2 P+2
Rl m .
11 PM 11 PM

Parking mjesta

Zakljuak: Svi urbanisticki paramettri iz projekta zadovoljavaju parametre

zadate UT
uslovima

Podgorica, Mart 2025.

F’rojek’rc::mL

Sveﬂo
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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F606,7

Koordinate tacaka UP165

LEGENDA

i gradevinske linije
Br
tacke Y X
914 6602030.67 | 4699408.71
905 6602062.68 | 4699415.52
904 6602070.73 | 4699380.17
903 6602070.39 | 4699379.86
1938 | 6602039.19 | 4699372.88
C 6601838.55 | 4699338.92
radius R = 203.50 m
1941 | 6602035.52 | 4699390.05
552 6602067.85 | 4699379.29
553 6602059.74 | 4699414.90
566 6602033.61 | 4699409.33
567 6602038.42 | 4699390.81
568 6602042.12 | 4699373.53

Decimetarska mreza

33.2 Kota terena
Trotoar
§l Rasvjeta
® Saht

Betonski plato

Put
Objekti
Ograda
UP

— — — — Gradjevinska linija

PROJEKTANT:

GEO INVEST D.0.0. PODGORICA

Marka Martinovida 23b - Podgorica
tel. 06

mail: office@geoinvest me, web:geoinvest.me
PIB: 03176843

PDV: 30/31-1857
1. 520-35600-72 Hipolekarna banka

INVESTITOR:

Simonovi¢ Veselin i Vuké&evi¢ Slavka

Lokacija: - PODGORICA,KO PODGORICA 111,DUP "TITEX"

U.P.:165
kat. parcele : 3601/1

Glavni inzenjer:
Milena Todorovic spec.sci.geodezie

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Odgovorni inZerjer:

Milena Todorovié spec.sci.geodezije

Dio tehnicke dokumentacie:

RAZMJERA.
1:500

Saradnicr

Crtez
SITUACIONA PODLOGA

Br.priloga:

Br.strane.

Datum izrade i M.P,

Mart, 2025.




ETAZA: NETO: BRGP:
PRIZEMLJE: 261,23 m? 310,40 m?
| SPRAT: 271,61 m? 310,40 m?
Il SPRAT: 271,61 m? 310,40 m?
UKUPNO: 804,45 m? 931,20 m?
REKAPITULACUJA:
Naziv: Povriina m? Procenata %
Travnata povriina sa niskim rastinjem 155,16 m? 20,00 %
Zelena krovna povriina 303,90 m? 39,17 %
ukupna zelena povriina 455,20 m? 58,67 %
Povrdina pod objektom 310,40 m? 40,01 %
Poplocanije raster blok trotoari oko objekta 35,10 m? 4,53 %
Asfalt parking 279,00 m? 35,96 %
Ukupno 775,80m? 100 %
LEGENDA
FASADNA BRAVARIJA
STAKLENA OGRADA
DEMIT BEZ BOJA RAL 9001

2m 4dm ém 9m

——

m 3m 5m 7m

DEMIT BEZ BOJA RAL 8019
FUNDERMAX - IMITACIJA DRVETA

\

\ \'\38 81
\ A\ (/// —

DR \

Projektant: Investitor:

D.O.O. "SPITFAJER" PODGORICA Veselin Simonovié
ok Stambeni obiekat Pl LOllflac(i”%lijelu UP 165, katastarska parcela 3601/1 KO
ambent objeka Podgorica lll,DUP Titex, Opstina Podgorica

Glavniinzenjer: Paraf: rsta tehnicke dokumentacije:

Svetlana Gakovi¢ dipl.inZz.arh. Idejno rieSenje

Odgovorni inZenjer: Paraf: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:

Svetlana Gakovi¢ dipl.inz.arh. Arhitektura 1:200

Saradnik: Paraf: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Milica Kapa mast.inz.arh. Sira situacija - DUP saobracaj 1

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Mart, 2025




ETAZA: NETO: BRGP:
PRIZEMLJE: 261,23 m? 310,40 m?
| SPRAT: 271,61 m? 310,40 m?
|| SPRAT: 271,61 m? 310,40 m?
UKUPNO: 804,45 m? 931,20 m?
REKAPITULACIJA:
Naziv: Povriina m? Procenata %

F I I U I r 'J :l rl I'L Travnata povriina sa niskim rastinjem 155,16 m? 20,00 %

Zelena krovna povriina 303,90 m2 39,17 %

vkupna zelena povrsina 455,20 m? 58,67 %

Povriina pod objektom 310,40 m? 40,01 %

Poplocanije raster blok trotoari oko objekta 35,10 m? 4,53 %

Asfalt parking 279,00 m? 35,96 %

Ukupno 775,80m? 100 %

LEGENDA :
FASADNA BRAVARIJA
STAKLENA OGRADA
DEMIT BEZ BOJA RAL 9001
DEMIT BEZ BOJA RAL 8019
FUNDERMAX - IMITACIJA DRVETA
2m 4m ém 9m
Tm 3m 5m 7m
i
E=26106/m2
=
Projektant: Investitor:

D.O.O. "SPITFAJER" PODGORICA

Veselin Simonovié

Objekat:

Stambeni objekat P+I|

Lokacija:,

Na dijelu UP 165, katastarska parcela 3601/1 KO
Podgorica lll,DUP Titex, Opstina Podgorica

Glavni inzenjer: Paraf: rsta tehnicke dokumentacije:
Svetlana Gakovi¢ dipl.inz.arh. Idejno riesenje
Odgovorni inzenjer: Paraf: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Svetlana Gakovi¢ dipl.inz.arh. Arhitektura 1:100
Saradnik: Paraf: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
- . Sira situacija - geoportal
Milica Kapa mast.inZ.arh. ja - geop 2

Datum izrade i M.P.

Mart, 2025

Datum revizije i M.P.




PRIZEMLJE: 261,23 m? 310,40 m?
| SPRAT: 271,61 m? 310,40 m?
I SPRAT: 271,61 m? 310,40 m?
UKUPNO: 804,45 m? 931,20 m?
REKAPITULACLJA:
Naziv: Povriina m? Procenata %
Travnata povriina sa niskim rastinjem 155,16 m? 20,00 %
Zelena krovna povrdina 303,90 m? 39,17 %
vkupna zelena povrsina 455,20 m? 58,67 %
Povriina pod objektom 310,40 m? 40,01 %
PoploCanje raster blok trotoari oko objekta 35,10 m? 4,53 %
Asfalt parking 279,00 m? 35,96 %
Ukupno 775,80m? 100 %
LEGENDA :
FASADNA BRAVARIJA
- STAKLENA OGRADA
DEMIT BEZ BOJA RAL 9001
DEMIT BEZ BOJA RAL 8019
FUNDERMAX - IMITACIJA DRVETA
2m 4dm ém 9m
Tm 3m 5m 7m
Projektant: Investitor:
D.O.O. "SPITFAJER" PODGORICA Veselin Simonovié
Objekat: Lokacija: .
ek Stambent obiekat Pl [G'dijelu UP 165, katastarska parcela 3601/1 KO
ambent objeka Podgorica lll,DUP Titex, Opstina Podgorica
Glavni inzenjer: Paraf: Vrsta tehnicke dokumentacije:
{ \ Svetlana Gakovi¢ dipl.inz.arh. Idejno riesenje
3 604/8 \\ Odgovorni inZenjer: Paraf: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
\ Svetlana Gakovi¢ dipl.inZ.arh. Arhitektura 1:100
38 7 5- Saradnik: Paraf: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Milica Kapa mast.in.arh uZa situacija sa osnovom krovne ravni 3
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
Mart, 2025




ETAZA: NETO: BRGP:
PRIZEMLJE: 261,23 m? 310,40 m?
| SPRAT: 271,61 m? 310,40 m?
Il SPRAT: 271,61 m? 310,40 m?
UKUPNO: 804,45 m? 931,20 m?
REKAPITULACUJA:
Naziv: Povriina m? Procenata %
Travnata povrdina sa niskim rastinjem 155,16 m? 20,00 %
Zelena krovna povriina 303,90 m? 39,17 %
ukupna zelena povrsina 455,20 m? 58,67 %
Povrdina pod objektom 310,40 m? 40,01 %
Poplocanije raster blok trotoari oko objekta 35,10 m? 4,53 %
Asfalt parking 279,00 m? 35,96 %
Ukupno 775,80m? 100 %
LEGENDA
FASADNA BRAVARIJA
STAKLENA OGRADA
DEMIT BEZ BOJA RAL 9001

2m 4dm ém 9m

——

m 3m 5m 7m

2 §
oA A

DEMIT BEZ BOJA RAL 8019
FUNDERMAX - IMITACIJA DRVETA
1

=

=

872

Projektant: Investitor:
D.O.O. "SPITFAJER" PODGORICA Veselin Simonovic
Objekat: Lokacija: .,
Stambeni obiekat Pl Na dijelu UP 165, katastarska parcela 3601/1 KO
I Podgorica lll,DUP Titex, Opstina Podgorica
Glavni inzenjer: Paraf: rsta tehnicke dokumentacije:
Svetlana Gakovi¢ dipl.inz.arh. Idejno riesenje
3 604/8 Odgovorni inZenjer: Paraf: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Svetlana Gakovi¢ dipl.inz.arh. Arhitektura 1:100
Saradnik: Paraf: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
. . situacija sa parternim uredenjem 4
Milica Kapa mast.inz.arh. terena
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
Mart, 2025




Legende povrsine prizemlje
Br. Prostorija Povrsina | Obim
PR-J1
01 | Hodnik 12,28 19,52
02 | Kupatilo 4,26 8,28
03 | Ostava 3,12 7,10
04 Dnevniboravak sa 29,98 25,94
kuhinjom i trpezarijom
| 200 | 1.947 | 200 L
T ' ' T 05 Spavadéa soba 14,61 18,29
» 06 | Garderober 4,18 8,19
07 | Terasa 5,93 11,24
T 08 | Terasa 1,87 6,07
76,23 m?
0 PR-G1
® - 01 |Hodnik 3,99 8,93
; = 02 Kupatilo 3,34 7,40
B | . . .
TS Dnevna soba sa kuhinjom i
_— 20+ ' 1‘? %: %20 | o 03 fpezarie 33,42 28,85
. .~ lavandula angustifolia 04 Terasa 613 11.36
LS T T | . T 7 | ﬁjkj@aw 46,88 m?
: (T)irosct % 8 8 : 8 ‘ P R_D ]
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03.Legende povrsina Il sprat
\ Br. \ Prostorija Povrsina | Obim
Komunikacije
01 |Stepeniste 8,42 11,64
02 |Hodnik 8.86 14,64
03 | Lift 3.23 7.20
20,51 m?
I-C1
01 |Dnevna soba sa kuhinjom i frpezarijom 68,99 39,04
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04 |Terasa 6,30 11,99
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13 |Spavaca soba 31,42 27,42
14 |Kupatilo 5,61 9.70
15 |Terasa 1,87 6,07
16 |Terasa 6,30 11,99
204,22 m?
I-G1
01 |Hodnik 3.99 8,93
02 |Kupatilo 3,34 7,40
03 |Dnevna soba sa kuhinjom i frpezarije 33,42 28,85
03 |Terasa 6,13 11,36
46,88 m?
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D.0.0. "SPITFAJER" PODGORICA Veselin Simonovié
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Stambeni objekat P+I|
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Podgorica lll,DUP Titex, Opstina Podgorica

Glavni inzenjer: Paraf: rsta tehnicke dokumentacije:
Svetlana Gakovi¢ dipl.inz.arh. Idejno riesenje

Odgovorni inZzenjer: Paraf: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Svetlana Gakovi¢ dipl.inz.arh. Arhitektura 1:50

Saradnik: Paraf: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Milica Kapa mast.inz.arh. osnova |l sprata
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Svetlana Gakovi¢ dipl.inz.arh.

Idejno riesenje
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zemljani sloj - 30 cm

drenazni geotekstil - 0,01 cm

akumulaciona folija - 2 cm
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