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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

SEPTEMBAR 2025.




OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta

Digitally signed by Milos

. v
M I I OS Dikanovi¢
DN: c=ME, o=PostaCG, ou=Fizi¢ko

lice, serialNumber=83803,

Di ka n OVié g:z;z&?:gg;;g/:l;ﬁ,ﬁsn:Dikanovic’,

Date: 2025.09.03 15:23:46 +02'00'

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR'
OBJEKAT?

LOKACIJA3

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?®
PROJEKTANTS
ODGOVORNO LICFE’
VODECI PROJEKTANT?®
ODGOVORNI PROJEKTANT®

SARADNICI NA PROJEKTU'

Tomas Vujovi¢

Stambeno poslovni objekat P+1+Ps

kat. parcela br. 1417 i kat. parcela br. 1418,
KO Tolosi, DUP "Momisi¢i B", Opstina Podgorica

Idejno riesenje

Milos Bikanovi¢, MA arh.

"SITA" d.o.0. Budva, Crna Gora

Milos Bikanovi¢, MA arh.

Milos Bikanovi¢, MA arh.

Milos Bikanovié¢, MA arh.

Semir Catovié, MSc arh., Janja Durovi¢, BSc politeh

Marija Kljigiji¢, BSc politeh, Emilija ZeCevié, BSc politeh

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“Idejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
®Ime i prezime odgovornog projektanta

"°Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije



OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

M b4 Digitally signed by Milos Dikanovi¢
M I OS DN: c=ME, 0=PostaCG, ou=Fizicko
lice, serialNumber=83803,
e 7 givenName=Milos, sn=Dikanovic,

.
Dikanovic s

izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR'
OBJEKAT?

LOKACIJA3

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE*
AUTOR PROJEKTA?®

PROJEKTANTS

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?

Tomas Vujovié

Stambeno poslovni objekat P+1+Ps

kat. parcela br. 1417 i kat. parcela br. 1418,
KO Tolosi, DUP "Momisi¢i B", Opstina Podgorica

Idejno riesenje

Milos Bikanovi¢, MA arh.

"SITA" d.o.o. Budva, Crna Gora

Milos Bikanovi¢, MA arh.

Milos Bikanovi¢, MA arh.

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“Idejno rjiesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

®Ime i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta



OBRAZAC 3

PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! VODECI PROJEKTANT?

Stambeno poslovni objekat |"SITA" d.o.o. Budva, Crna Gora Milos Pikanovié, MA arh.
P+1+Ps Licenca br. UPI 12-332/22-570/2| Licenca br. UPI 123-352/2

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT?3 PROJEKTANT* ODGOVORNI PROJEKTANTS

"SITA" d.o.0. Budva, Crna Gora Milos Dikanovi¢, MA arh.
Licenca br. UPI 12-332/22-570/2| Licenca br. UPI 123-352/2

Arhitektonski projekat

" Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-
mail
2Ime i prezime vodeceg projektanta
3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)

4Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence, adresa,
telefon, e-mail
5Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije



OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' Stambeno poslovni objekat P+1+Ps
LOKACIJA? kat. parcela br. 1417 i kat. parcela br. 1418,
KO Tolosi, DUP "Momisi¢i B", Opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE 3 Idejno riesenje
ODGOVORNI PROJEKTANT* Milos Bikanovié, MA arh.

IZJAVLJUJEM
Da je dio tehni¢ke dokumentacije: Arhitektonski projekat uraden u
skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koiji direktno ili na drugi nacin utiC¢u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti. Digitally signed by Milog Bikanovi¢
. v . « » DN:c=ME, 0=PostaCG, ou=Fizi¢ko lice,
MiloS Dikanovic sesnumver-sssos guersome-nios
sn=Bikanovi¢, cn=Milo3 Dikanovi¢
Date: 2025.09.03 15:24:57 +02'00"

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Milo$ Bikanovi¢, MA arh.
za projektanta odgovorno lice (ime)

Milos Dikanovic¢

Digitally signed by Milos ikanovi¢
DN: c=ME, 0=PostaCG, ou=Fizicko lice,

cn=Milos Dikanovi
Date: 2025.09.03 15:25:21 +02'00"

(elektronski potpis odgovornog lica)

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
Sldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

Sadrzaj tehniCke dokumentacije

1. Opsta dokumentacija

- Naslovna strana

- Obrazac 1

- Obrazac 2

- Obrazac 3

- Obrazac 4

- Sadrzaj predmetne knjige

- Ugovor o izradi idejnog rieSenja sa investitorom
- RjeSenje o registraciji preduzeca

- Licenca preduzeca za izradu teh. dokumentacije
- Polisa osiguranja od odgovornosti

- Licenca ovlas¢enog inZenjera

- Potvrda o Clanstvu u inzenjersku komoru

- Projektni zadatak

2. Urbanisticko tehnicki uslovi
- Urbanistic¢ko tehnicki uslovi
- List nepokretnosti

3. Tekstualna dokumentacija
- Tehnicki opis

4. Graficka dokumentacija
- Geodetska podloga

- Situacioni prikaz

- Osnove

- Presjeci

- Fasade

- Trodimenzionalni prikazi
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

UGOVOR



Sita d.0.0. Budva / Naselje Svete Petke bb / 85310 Budva / Cma Gora

tel: +382 63 476 264 | e-mail: architecturesita@gmail.com/ PIB: 03231549 / 520-3858 735
Hipotekama banka

Na osnovu Zakona o obligacionim odnosima, izmedu:

I.  Tomas Vujovi¢, Ul. Serdara Jola Piletica 2, JMBG 2405983210039 (u daljem tekstu
Naruéilac), s jedne strane,

Il.  ,SITA" D.O.O. sa sjedistem u Budvi, Crna Gora, Naselje Svete Petke bb, (u daljem
tekstu Projektant), koga zastupa Milos Dikanovié, s druge strane, zakljuéuije se:

UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Predmet ugovora

Clan 1.
Narucilac ustupa a Projektant se obavezuje da za Narugioca izradi IDEJINO RIESENJE | GLAVNI
PROJEKAT ARHITEKTURE za:

OBJEKAT: STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

LOKACILIA: Na urbanisti¢koj parceli broj UP ¢ 152, zona C, katastarske parcele 1417, 1418 u
zahvatu DUP-a "Momisici B”, KO Tolosi, Opstina Podgorica.

Dokumentacija iz stava 1. ovog ¢lana mora da bude izradena shodno voZeéim zakonima i
pravilima struke, a sve u cilju dobijanja Saglasnosti od Glavnog gradskog arhitekte, kao i dobijanje
pozitivnog izvjestaja revizije od strane oviai¢enog revizora.

Clan 2.

Projektant je obavezan da usluge navedene u ¢lanu 1. ovog ugovora izvréi U svemu prema
projektnom zadatku i urbanisti¢ko — tehnickim uslovima koje je dobio od Naruéioca, a za objekat
"STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT", na urbanistiékoj parceli broj UP ¢ 152, zona C, katastarske
parcele 1417, 1418 v zahvatu DUP-a "Momisici B"”, KO Tolosi, Opstina Podgorica.

Projektni zadatak
Clan 3.

Projektant je duZan da blagovremeno i detalino proudi projektni zadatak na osnovu kojeg se
izraduje tehniCka dokumentacija saobrazno sa ovim ugovorom, kao i da od Narudioca
blagovremeno, pismeno, zatraii objainjenje u vezi sa nedovolino jasnim detaljima. Naruéilac je
. duZan da postupi po zahtjevima Projektanta i da mu u primjerenom roku, u pismenoj formi, pruzi
tfraZzeno objasnjenje o projekinom zadatku. Ako uodi nedostatke u projektnom zadatku i smatra
da tu dokumentaciju treba mijenjati u cilju pobolj§anja ili iz drugih razloga, Projektant je duzan da
o tome blagovremeno obavijesti Narucioca.




UGOVOR O PROJEKTOVAN]U - SITA doo Budva

Clan 4,

NaruCilac ima pravo da mijenja projekini zadatak na osnovu kojeg ée se izraditi tehnicka
dokumentacija. Ako se izmijeni projekini zadatak, U skladu sa stavom 1. ovog Elana, mijenjcju se
na odgovarajuci nacin i ugovorene cijene, rok za izradu tehniéke dokumentacije i drugi djelovi
ovog ugovora na koje utiCu izmjene projekinog zadatka.

Ako se izmjenom projekinog zadatka bitho mijenjaju uslovi za izvriienje ovog ugovora, Projektant
ima pravo da traii njegovu izmjenu ili da odustane od ovog ugovora.

Trodkove 1 druge 3tete nastale izmjenom ili otklanjanjem nedostatka projekinog zadatka, snosi
Naru&ilac,

Cijena

Clan 5.

Cijena kostanja usluga koji je predmet ovog dogovora je definisana u ponudi br. P25:02-10 od
10.02.2025. godine, koja je prihvacena od strane Narugioca. Ugovorena cilena ée biti uveéana
za iznos PDV-q.

Clan é.

Cijena usluge odredena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih i
nepredvidenih projekata. Cliena izrade noknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se
Aneksom ovog ugovora.

Clan 7.

Svaka vgovorna strana ima pravo da zahtijeva izmjenu ugovorene cijene u sluéaju nastupanja
vanrednih dogadaja koji uticu na njenu visinu,

Vanredni dogadaji st okolnosti koje se u vreme zakliu&enja ugovora nisu mogle predvideti, a &ije
se nastupanje nije moglo izbjed, niti njihovo dejstvo ukioniti.

Clan 8 .

Ugovorne strane ne mogu zahtijevati zmjenu cijene zbog promjenjenih ckolnosti koje su nastupile
po isteku roka odredenog za ispunjene niihove obaveze, izuzev ako je za kadnjenje kiva druga
ugoevorna strana.

Ugovorni rokovi
Clan 9.

Isporuka tehnicke dokumentacie izvi§ice se u rokovima ugovorenim izmedu Narudioca i
Projektanta, deifnisanim u ponudi br. P25-02-10 od 10.,02.2025. godine koja je prihvacena od
strane Narucioca.

Clan 10.

Ukoliko Projektant ne zapoéne izradu ugovorene dokumentacije u roku koji je odreden ovim
ugovorom {odmah po uvodenju U posac), Naru&ilac moze raskinuti ovai ugovor i zahtijevati od
Projektanta naknaduy stete.



UGOVOR O PROJEKTOVAN]U - SITA doo Budva

Clan 11.

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehnicke dokumentaciie ili pojedinin projekata nece
piti izradena v ugovorenom roku, Narugilac ima pravo da zatraZi od Projektanta da preduzme
potrebne mjere kojima se obezbeduje odgovargjuée ubrzanje izrade tehni¢ke dokumentacie ili
pojedinih projekata.

Clan 12,

Projektant nije duZan da posac obavi isklju¢ive preko svojih radnika, nego ga moie povijeriti i
drugim stru€nim licima. Projektant odgovara Narudiocu za izvidenje posia i kad posao obave lica
koja nisu njegovi radnici, kac da ga je sam izvriio.

Clan 13.

Projektant ima prave da zahtjeva produzenje roka za izradu tehnike dokumentacije u sluéaju
kad je zbog promenienih okolnosti ili neispunjenja obaveza Narudicca bio u tome spreden.
ProduZenje roka odreduje se prema trajanju smetnje, s tim 3to se dodaje i potrebno vrijeme zq
ponovno otpocinjanje izrade odgovargjucih dielova tehnid¢ke dokumentacije.

Nacin plaéanja
Clan 14.

Dinamika plac¢aonja usluga koji je predmet ovog dogovora bi¢e dogovorena izmedu Narudioca i
Projektanta, nakon odredijivanja kona&ne sume kodtanja usluga.

Clan 15.

Ako je ugovoren avans, G nije odreden rok njegove isplate, avans se plaéa prije podetka izrade
ugovorene tehniCke dokumentacije.

~Obaveze Naruéioca
Clan 16.

Narucilac je cbaveran da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge neophodne podatke
za izradu projekine dokumentacije (urbanisti¢ko- tehni¢ke uslove, geodetski snimak lokacije i dr.).

Autorska | Imovinska prava Projektanta
Clan 17.

Projektantu pripada autorsko prave na cjelokupnu projekinu dokumentaciju koju je izradio na
OSNOVU OVOY Ugovord.

Dokumentaciju iz stava 1. ovog &lana, Narucilac ne moZe koristiti bez dozvole Projektanta za
izgradnju drugih objekata, jer je ista izradena samo za ugovoreni abjekat.

Clan 18.

Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se U njegovom pravu na iskori¢avanje djela:
preradivanjem, umnoZavanjem i obradivanjem projekine dokumentacije, s tim $to mu za svako
iskoris¢avanje autorskog dijela pripada odgevarajuéa naknada.



UGOVOR O PROJEKTOVAN]jU - SITA doo Budva

Ostala prava i obaveze ugovornih strana
Clan 19.

Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvrienja U potpunosti. Obje ugovomne strane imaju
pravo da raskinu ovaj ugovor i prije njegovog izviienja ako o tome postignu sporazum.
Ako Naruilac raskida ugovor zato 3to je Projektant propustio da izvrii svoje obaveze u toj mjeri da
je opravdano ocekivati da ih ne¢e modi izvriiti u roku koji je za Naruioca prihvatljiv, duzan je
platiti Projektantu samo onaj dio izvriSenog posla koji moze u daljem radu koristiti.

Clan 20.
La eventualne sporove po ovom Ugovoru, ukoliko ne mogu biti rijeseni sporazumno, nadlezan je
Privredni sud u Podgorici

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetir) istovietna primjerka, na crnogorskom jeziku.

Ugovor je sacinjen u Podgorici, dana 10.02.2025. godine.

Za INV RA

03 Dikanovic MA Arh
LSITA" D.O.O. Budva
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

RJESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA



CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0865572 / 003
U Podgorici, dana 02.02.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sllist CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju promjene drustva sa ograni¢enom odgovornoséu "SITA" DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA, broj 367264 podnijetoj dana 01.02.2023. u
09:21:33, preko

Ime i prezime: MILANKO CAVIC
JMBG ili br.paso3a: 2202973290036 CRNA GORA
Adresa: VIDROVAN BB NIKSIC CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "SITA" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU BUDVA - registarski broj 5 - 0865572, PIB 03231569 , i to:
Statut:

BriSe se: Statut od 19.10.2021.

Registruje se - upisuje se:  Statut od 01.02.2023.

Udio osnivaéa SINAN TANTURK MB/JMBG/BR.PASOSA U 08854053 TURSKA
Brise se: 100%

Registruje se - upisuje se: 55%

Osnivac:
Registruje se - upisuje se:  MILOS DIKANOVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: 1911990254997 CRNA GORA
Adresa: BULEVAR SAVE KOVACEVIC BR. 23 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 45%
Obrazlozenje

Podnosilac je dana 01.02.2023 u 09:21:33 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovornoscu SITA.

1/2



Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vr$i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama c¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama clana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
taénosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani-yslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjedenja.
Visina napla¢ene naknade za reglst CQ“C}ZB:S@A na je Clanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("SlLlist CG", br. 065/20). !

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zzalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist racuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje RjeSenja.

2/2



—1

"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

LICENCA PREDUZECA ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE






=) ' ra
& -"-"‘";i Crna Go Adresa: IV proleterske brigade broj 19

A Ministarstvo E‘!'(ﬂh]ﬂij& §1000 Podgorics, Crma Gors
| prostornog planiranja i urbanizma ted: +382 20 446 200

fax: +367 20 445 215
Broj UPI 12-332/22-570/2

Podgorica, 23 06 2022, godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuti po zahtjevu
privrednog drudtva DOO "SITA" BUDVA, brej UPI 12.332/22-5T0/1 od 21.06:2022. godine, za
izdavanije licence za projektanta i izvodata radova, na osnovu Elana 135 Zakona o planiranps
prostora i izgradnji objekata ("Slutbeni st CG", br 64/17, 4418, 63718, 11119 g2720), clana
12 Uredbe o organizaciji i natinu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", br. 49/22, 5222
56/22)1 & 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbent list CG", br. 56/14, 20{1 5,
40/16 | 37/17), po ovladtenju ministarke broj 1230-332/22-32231 od 04052022, godine,
donijelo je

RJESENJE
Privrednam drugtvu DOO "SITA" BUDVA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na pericd od pet godina.
Obrazloienje

Aktom broj UPI 12-332/22-570/1 od 21.06.2022. godine, ovom ministarstvu, abratilo se
privredno drustve DOO "SITA" BUDVA, preteina dielatnost - 4110 - Razrada gradevinskih
projekata, zahfjevom za izdavanje licence za projektanta | zvodata radova. Uz zahtjev,
privredno drugtvo je priloZile sijedede dokaze:

1) rjesenje broj UPI 123-352/2 od 25.11.2021. godine, kojim je Milogu Dikanovitu, Spec.
Sci arhitekture, Master umjetnosti - oblast: vizuelna umjetnost - arhitektura,
izdala lcenca ovlastéenog infenjera za obavlijanje djelainosli zrade tehnitke
dokumentacije | gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma;

2] ugovor o radu sa Milofem Bikanovicem, od 20.06.2022. godine;

3} izved iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0BES572 / 002

Ministarstvo ekologlje, prostornog planiranja | urbanizma razmoetrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odiutilo kao u dispozitivu rigsenja a ovo iz sliedecih razloga:



Odredbom Zlana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je. u
bitnom. da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodat radova), duino da za obavijanje djelatnosti
zrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviadcenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno wrsti radova koje zvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog Slana propisano je da obavijanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodad radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa

drugim privrednim drudtvom koje ima zaposlenag oviadtenog inZenjera za odredenu vrstu
projekla odnosno radova,

Dalje, Elanom 137 stav 2 prethodne navedenog zakona propisuje se da se licenca za priviedno
drusivo izdaje za period od pel godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o natinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i natinu vodenja
registra licenci {"Sluzbeni list GG, br. 717 | TBZ1), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta | izvodata radova provierava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenag oviastenog inZenjera; | 2) licenca ovlastenog inZenjera.

Odredbom Elana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora | izgradnii objekta propisano je da je
imatac licence duZan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjensg.

Postupajudi po predmetnom zahtjevu, ministarstve je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, | odiugilo kao u dispoziliva riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv avog fiedenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

O LICE
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SAVA

OSIGURANJE

Org dio: QOdjeljenje za korporativne klijente
Mesto: PODGORICA_GRAD

Datum fakture: 27.06.2025.

Datum polise:  27.06.2025,

RACUN broj F-89072/25

SITA DOO

NASELJE SVETE PETKE BB
85310 BUDVA GRAD

PIB: 03231569

MB: 03231569

Broj polise ili

Rata

i drugog Vrsta osiguranja Sifra Obratunski period broi Premija
* dokumenta rol
1. POL-00303643 Osiguranje od projektantske odgovornosti 1310 30.06.25.-30.06.26. 0 196.83 EUR
Porez za neZivotna osiguranja 9 % 17,71 EUR
Osnovica za obracun poreza 196,83 EUR
Porez za nezivotna osiguranja 9.00% 17,71 EUR
Ukupna vrijednost sa porezom 214,54 EUR

Slovima: dvestotinecetrnaest | 54/100 EUR

Oslobodeni pla¢anja PDV-a u skladu sa ¢lanom 27. Zakona o PDV-u

U slu¢aju prekoraenja ugovorenog roka placanja, Osigurava& moze zaratunati zakonsku zateznu kamatu, a u
slu¢aju docnje jedne rate duze od 30 dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Faktura je vaZeda bez pedata

Navedeni iznos je potrebno uplatiti u ugovorenom roku na jedan od raduna:
- Erste Bank ad Podgorica, Ziro ratun broj: 540-394-30; - Hipotekarna banka ad Podgorica, Ziro ratun broj: 520-528105-61;

- NLB banka ad Podgorica, Ziro ragun broj: 530-12245-41; - Lovéen banka ad Podgorica, Ziro radun broj: 565-84-29.

poziv na ;br—oj POL-00303643

7~ Fakturista

/A
/6déovomo lice

Akcionarske drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 4030 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



[OBNOVA | ZAMENA POLISE:
s AVA POL-00260274

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-028317/25
POLISA - RACUN POL-00303643
Zastupnik: {Dragas Goran, 81-032
Ugovaraé
|Naziv SITADOO MB 03231569
|Adresa NASELJE SVETE PETKE BB, 85310 Telefon 0038263476264
BUDVA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 30.06.2025 (24:00) - 30.06.2026 (24:00) |Period obraéuna | 30.06.2025 - 30.06.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvoda&a radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI-12-332/22-570/2, pri obavljanju djelatnosti izrade

projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko
Planirani godi$nji prihod:50.000

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske bdgovomost'r lélfra: 1310
Osiguranik
Naziv SITADOO mMB 03231569
Adresa NASELJE SVETE PETKE BB, 85310 Telefon 0038263476264
BUDVA_GRAD, Cma Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza IOdbitna fransiza iznosi 10% od priznate §tete ali najmanje 500 EUR
Obracéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,00
Komercijaini popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vaZi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljueno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skiadu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.201 8.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KLISKPAND-02/21) | koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarag osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/lwww.sava.co.me/me-meldokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00303643

Datmi%tnaarrr; g : n',’ig%i‘%%g gézg%anje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: ww.Mr’-Pd 2

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zirc raun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANIE

‘ UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pla¢anja - - U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obra¢unate Stete.

Polisa se smatra rafunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greSke uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og £asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé esiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljudenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukeliko bi pruzanje takvog
pokric¢a, plaéanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaéa.
Ugovaraé osiguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuenja ugovora o osigurghy

//

Osiguravaé:

Odjeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne klijente, 27.06.2025

POLISA: POL-00303643

. . Strana 2 od 2
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Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ragun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

LICENCA OVLASCENOG INZENJERA






W

Crna Gora
m Mini Adress: IV proleterske brigade beop 19
inistarstvo e ij
I"n'*.m,“. Kologie, B1000 Podgarica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma sk 13855 AL 30

Fao: «382 20 446 215
Brog: UP1 123-352/2

Podgorica, 25.11.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostormog planiranja | urbanizma, postupajuci po zahljevu
Milofa Bikanovita, broj UPlI 123-352/1 od 24.11.2021. godine, za izdavanje licence za
ovlaéenog inZenjera, na osnovu clana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji cbjekala
{"SluZbeni list CG°, br. 64/17, 44/18, 53/18, 11/19), &lana 13 Uredbe o organizaciji i nacmu
rada driavne uprave ("SluZbeni list CG*, br. 118/20, 121/20, 01/21i 02/21) i dlana 46 Zakona
o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40016 i 37117), po oviastenju
ministra br. 01-2434/1 od 18.05.2021. godine, donijela je

RJESENJE

Milodu Bikanovitu, iz Podgorice, Spec.Sci arhitekture, Master umjetnosti, oblast:
Vizuelna umjetnost - arhitektura, izdaje se

LICENCA

ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije |
gradenje objekata

na necdredeni period.
ObrazloZenje

Aktom broj UP1 123-352/1 od 24.11.2021. godine, ovom organu obratio se Milod Bikanovic
zahtjevom za izdavanje licence za oviaidéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti zrade
tehnicke dokumentacije | gradenje objekata. Uz zahtjev su dostavljeni sliedeci dokazi: icna
karta; radna knjizica; diploma postdiplomskih specijalistitkih studija, broj 211 od 21.11.2014.
godine, izdata od strane Arhilektonskog fakulteta, Univerzitel Cme Gore; diploma master
umjetnosti iz oblasti vizuelnih umjetnosti, broj VA 056 od 03.07.2017. godine, izdata od
strane Akademije umjetnosti, arhitekture i dizajna u Pragu, Republika Ceska; riedenje UP |
broj 636-1133/2017-2 od 25.10.2017. godine, kojim se Milodu Bikanovicu priznaje diploma o
steteanom visokom obrazovanju | stepenu Master umjetnosti, izdato od strane Ministarstva
prosviete; potvrda o &lanstvu u InZenjerskej komori Crne Gore, broj 02-2B53/2 od
22.11.2021. godine; uvjerenje o poloZenom struénom ispitu registarski broj A 181190 065, od
29.10:2021. godine, zdato od strane InZenjerske komore Crne Gore; potvrda o radnom
iskustvu i referenc lista izdata od strane DOO "FABRICAH" PODGORICA; potvrda o radnom
iskustvu i referenc lista zdata od strane DOO "EUROPROJEKT" FODGORICA; potvrda o
radnom iskustvu | referenc lista izdala od strane DOO “SITA" BUDVA, potvrda o radnom
iskustvu i referenc lista izdata od sirane DOO "ASTRA MONTENEGRO INVESTMENT
ASSOCIATION® BUDVA.



Ministarstvo ekologije, prostomog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilokenom dokumentacijom i odludilo kao u dis pozitivu rjesenja a ovo iz sljededih razioga:

Odredbom &ana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
oviaséeni inZenjer moze da bude fizitko lice koje obavia poslove izrade tehnicke
dokumentacije cdnosng gradenja objekia, odgovarajuée struke, sa visokim cbrazovanjem,
odnasno najmanje kvalifikaciiom VIl-1 podnivoa okvira kvalifikaciia i najmanje tri godine
radnog iskustva na strutnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije il gradenja objekata,
poloken strutni ispil | da je &lan Infenjerske komaore Crne Gore.

Dalje, &lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizitko
lice izdaje na necdredena vrijeme.

Prema ¢lanu 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja hicence | natinu vodenja
regisira licenci (“Sluzbeni list CG", br. 7917 i 7&/21), propisano je, u bitnom. da se u
postupku izdavanja licence oviadtenog inZenjera provierava: 1) ientilet podnosioca
zahljeva, 2) da li podnosilac zahtieva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje
stepen Vil-1 podnivoa okvira kvalifixacija, odnosno da | je lzvrieno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije V-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da #i
podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade
tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije V-1 podnivoa okvira kvalifikacija i 4) da Ii podnosilac zahtjeva ima poloZen
strudri ispit | da i je Elan InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajudi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivin dokaza,
utvrdile da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odiugilo kao u dispozitivu
riesania.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuZbom kad Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

e
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POTVRDA O CLANSTVU U INZENJERSKOJ KOMORI



1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4994 Podgorica, 26.12.2024. godine

Na osnovu Cl. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i €. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

Mr MILOS B. BIKANOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliéte PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4954

ZBENO LICE
Lifjapd VIic” dipl.pravnica
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

PROJEKTNI ZADATAK



Investitor: Tomas3 Vujovié

Projektna organizacija: SITA D.O.0O., sa sjedistem u Budvi, Crna Gora, Naselje Svete Petke bb,
koga zastupa Milos DBikanovi¢

Objekat: Stambeno poslovni objekat

Vrsta tehniéke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE

Lokacija: Na urbanistickoj parceli broj UP ¢ 152, zona C, katastarske parcele 1417, 1418 u
zahvatu DUP-a ""Momi3ic¢i B'', KO Tolodi, Opstina Podgorica.

PROJEKTNI ZADATAK
za izradu arhitektonskog Idejnog rieSenja i glavnog projekta predmetnog objekta

1. Predmet projekta
Ovim projektnim zadatkom se definidu uslovi investitora za izradu tehnicke dokumentacije
vrste arhitektonskog ldejnog riesenja za objekat "Stambeno poslovni objekat'’, na
urbanistickoj parceli broj UP ¢ 152, zona C, katastarske parcele 1417, 1418 u zahvatu
DUP-a ""Momi3ici B'', KO Tolosi, Opstina Podgeorica.

2. Svrhaizrade projekta
Potrebno je izraditi tehni¢ku dokumentacijy vrste arhitektonsko Idejno rieienje i glavni
projekat, a u svrhu pribavljanja odobrenja od strane Glavnog gradskog arhitekte i
dozvole za gradnju.

3. Smijernice za izradu projekta
Predmetni objekat predvidjeti u skladu sa UT uslovima 08-332/23-1805 od 10.10.2023.
godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivog razvoja, Opstina
Podgorica, Crna Gora. Objekat u potpunosti uraditi prema datim smjernicama iz UT
uslova i iskoristiti maksimalne parametre koji su dati.
Planirati stambeno poslovni objekat a organzacija istog da bude na sliededi nadin:
Prizemlje 4 poslovna prostora;
I sprat 2 stambene jedinice;
Povuceni sprat 2 stambene jedinice;
Spratnost objekta da bude P+1+Ps;
Potreban broj parking mjesta rijesiti u sklopu partera;

4, Regulativa
Tehni€ku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SluZbeni list CG" br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.20218,
063/18 od 28.09.2018.), zatim pravilnikom o vrstama, minimalnim tehni¢kim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskinh objekata ("Sluzbenilist CG" br. 36/18 od 31.05.2018.), kao i svim
drugim vaZecim relevantnim nacionalnim pravilnicima i propisima za ovu vrstu objekta.

Februar, 3

7
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI



CRNA GORA

% Sy & GLAVNI GRAD- PODGORICA
e :"-;é'—?:‘} Sekretarijat za planiranje prostora
X Lo i odrZivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332/23 - 1805
Podgorica, 10.10. 2023.godine

|
Ul ’{Vuka Karadzié¢a br.41
81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
02%/ 625-637, 625-647
Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@
podgorica.me

e
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

e ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne  Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 OF 28.09.2018, 011/19 od

19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

e Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087 /18 od 31.12.2018, 028/19
od 23.05.2019.g 075/19 od 30.12.2019.g , 116/20 od 04.12.2020.g ,141/21 od

30.12.2021.g.,151/22 od 30.12.2022.g. )

e DUP-a " MOMI3ICI B", ODLUKA O IZRADI BROJ 02-030/18-1502 od 27.12.2018
¢ podnijetog zahtjeva: VUJOVIC TOMASA |, br.08-332/23-1805 Ld 05.10.2023.g.

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELI BROJ UP ¢ 152, zona C |, DUP " MOMISICI B",

KATASTARSKE PARCELE 1417, 1418 KO TOLOSI




PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUJOVIC TOMAS P?DGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE |

Na osnovu lista nepokretnosti broj 859 KO TOLOSI i kopije plana , Lkar. parcele br 1417 i 1418
KO TOLOSI su u svojini podnosioca zahtjeva i na istima je planirana urbanisticka parcela broj UP C
152 DUP-a " MOMISICIB", ZONA C.
Na kat parceli br 1417 KO TOLOSI evidentirana je porodiéna stambeha zgrada povriine 113 m2,
spratnosti Po+P (podrum + prizemlje ) . '

U listu nepokretnosti nijesu evidentirani tereti i ograniéenja . ‘

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

Prije podno3enja prijave gradjenja potrebno je rijesiti imovinsko pravne odnose .

5

PRIRODNI USLOVI '_ ]

Topografske karakteristike ‘

Topografiju terena Momisi¢a karakteri$e ravan teren, sa najnizom kotbm od 41,62 mnv, osim na
potezu prema Malom Brdu gdje najvisa kota terena iznosi 97,94 mnv. rrosjeﬁna kota terena iznosi
69,78 mnv.

InZenjersko-geoloske karakteristike terena

Podgorica sa bliZom okolinom sa geoloSkog aspekta leZi na tereniml koje izgraduju mezozoicki
sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoicki fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).Podruéje
Plana ¢ine Sljunkovi pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sast;va i promjenljivog stepena
vezivnosti. Nekad su to posve nezavisni sedimenti, a nekad su pravi konglometari, prakti¢no nestisljivi.
Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsecima vec i u potkopima i svodovima.

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom
aktivnoscu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ (1:100.000), gradsko podrucije je obuhvaceno 8° MCS skale,
kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnocom 63 %. Kroz izradu GUP-a Titograda, uradena je mikroseizmitka reonizacija prostora
obuhvacenog I

GUP-om, kao i studija povredljivosti objekata infrastrukture. Prema uslovima iz ovih materijala,

karakteristicni su sledeci seizmicki parametri za podrudje
Plan:
juZno od puta za Marezu
koeficyjent seizmiénost Ks=0,090
koeficijent dinamiénosh 10 Kd 0.47
ubrzanje tla maks=0360
dobijen intezitet u MCS 9 stepemu

Tereni Podgorice, sa stanovista povoljnosti za urbanizaciju su podijeljeni SI.LU 4 kategorije:
| - stabilni tereni; Il - uslovno stabilni tereni; Il - nestabilni tereni i IV - tereni ugroZeni
plavljenjem.Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju iz PUP-a Eilavnog grada Podgorice,

(1:5.000)zahvat plana nalazi se uz nalazi se ve¢im dijelom u | i Il te manjim | ijelom u lll kategoriji.




Hidrogeoloske i hidroloske odlike terena ‘

Geoloska grada i geomorfoloske odlike uslovile su hidrogeolo3ke odlike terena koje se u vremenu po
intenzitetu sa geomorfolodkim pojavama smjenjuju i preklapaju. Hijrogeolo§ke odlike terena se
najbolje ilustruju preko poroznosti koja karakteriSe stjenske mase koje izgraduju teren i
hidrogeoloskih pojava koje su prisutne na i u terenima. Podrucje Podgorice raspolaze sa najvecim
vodnim resursima Crne Gore od kojih najvedi dio ¢ine podzemne vode zetsko-bjelopavlickog basena.
Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u vodosnadbjevanju, navodnjavanju, vodnim ekosistemima
kao staniste flore i faune.

Na podrucju Glavnog grada Podgorica se mogu izdvojiti tereni sa slede¢im hidrogeolo3kim
karakteristikama: |

- slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)

- srednje i promjenljivo vodopropusni tereni ‘

- vodopropusni tereni.

U najveéem dijelu prostora zahvata Plana nivo podzemnih voda je 4 metra ispod nivoa terena, Sto
omogucava nesmetanu izgradnju objekata. Na krajnjem zapadu podiZe se do 1,5 m od kote terena.

Klimatske karakteristike |.

Podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadrianskog mora. Zime su blage,
sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrudja ne mogu se olekivati s obzirom na
relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

U Podgorici je registrovana srednja godiSnja temperatura od 15,5°C. Pr?sjeéno najhladniji mjesec je
januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7°C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1°C, sa blaZzim temperatumim
prelazima zime u ljeto i od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C javljaju od aprila
do oktobra. Srednji vremenski |

period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija je od novembra do kraja marta, u
ukupnom trajanju od oko 142 dana. Prosjetna relativna vlainost\ vazduha iznosi 63,6%, sa
maksimumom od 77,2%, u novembru i minimumom od 49,4%, u julu. Tokom vegetacionog perioda,
prosjecna relativna vliaznost vazduha je 56,7%.
Srednja godi$nja inslolacija iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesec je Jul sa 344,1, ¢as, a najkrace
osuncanje ima decembar sa 93 casa. U vegetacionom periodu osuncanje Eaje 1.658 Casova.

Godi$nja oblaénost ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost je
u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblaénos*i u vegetacionom periodu je
4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godidnje, sa maksimumom ad 248,4 mm u decembru i
minimumom od 42,0 mm u julu. Padavinski reZim oslikava neravnhomjemast raspodjele po mjesecima,
uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1
mm padavina ili 20,6% od srednje godisnje koli¢ine. Period javljanja tnijeinih padavina traje od
novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZava duZe od jednog
dana. |

Prosjeéna godidnja festina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).
Grmljavine se javljaju u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i
minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje,




sa maksimumom od 4 dana.UCestalost vjetrova i tidina izraZena je u piomilirna, pri ¢emu je ukupan
zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao 1000%.. Najveéu ucestalost javljanja ima sjevemi vjetar sa
227%o, a

najmanju istocni sa 6%o. Sjeverni vjetar se najcesce javlja ljeti, a najrj
traju 380%o, sa najve¢om ucestalodc¢u u decembru, a najmanjom u julu.
Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2m/s), koji najvecu vrijednost biljeZi
tokom zime (prosjecno 8,9 m/s). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec (125,3 km/¢as i pritisak od
75,7kg/m) zabiljezena je kod sjevemog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u Zzimskom periodu sa prosjeéno
20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno
22,1 dan.
Pedoloske odlike
Prema Pedoloskoj karti iz PUP-a Glavnog grada Podgorica, na prostoru DUP-a “Momisi¢i B”zastupljeno
je smede zemljiSte na fluviglacijalnom nanosu plitka, kao i crnica humusna i jako stjenovita.

e u proljece. Tisine ukupno

_Q_L_g.__
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OCJENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Preteino
ravan teren na vecem dijelu i stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokc*m cijele godine.

| PLANIRANO STANJE -UTU

Predmetne kat parcele predstavljaju urbanisti¢ku parcelu UP ¢ 152, zor;?u C , DUP " MOMISICI B",
Povriine 992 m2 , po namjeni ’stanovanje male gustine” (SMG).
|

OPSTE SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA

|
¢ Uslovi su uradeni po urbanistickim parcelama i po namjenama planiranog prostora, sto daje
mogucnost jednostavnijeg tumacenja i primjene Plana. |
* Urbanisticka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se hajdetaljnije mogu sagledati
mogucnosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane. |
» Vrijednosti BGP, povriina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama Aneksa 1 (Analiticki
podaci) su maksimalne vrijednosti, $to znaci da mogu biti i manje po potrgbi investitora
* Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar,
 Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a predstavlja
liniju do koje je moguca gradnja. r
* Ukoliko vlasnici ne Zele da ulaze u nove investicije i grade nove objekte glanirane umjesto postojecih
na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Postojeci objekat moZe se zadriati u postojecem gabaritu i
spratnosti.
* U sludaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati gradevinske linije na
grafi¢kom prilogu '
* U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanisti¢ko-tehnicki uslovi iz plana sa blizZim podacima o
lokaciji.




USLOVI ZA PARCELACIJU ‘

Cio prostor plana je podijeljen na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i
numeracijom. Saobracajne povrsine su posebno oznacene.

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana rLa kome se sagledavaju
mogucnosti,potencijali i ogranic¢enja, predmetnog prostora.

Prilikom izrade plana parcelacije je vodeno rafuna o aktuelnoj vlasni¢koj strukturi zemljista. Izmjene
su se javile u dijelu uskladivanja postojece katastarske parcelacije i trasa saobraéajnica koje uokviruju
urbanisticke blokove. T

Minimalna povrdina novih urbanistickih parcela za stanovanje male glistine je 250m2 Katastarske
parcele manje povrsine na kojima su izgradeni objekti zadrZane su kao urr)anistiéke.

Pojedinacni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanisti¢kim pokazateljimq u tabelama u Poglaviju 6.
Predlozeni graficki plan parcelacije predstavlja definitivno rjeSenje na osnovu kojeg ¢e se sprovoditi

planski dokument. Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanitnog
katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

USLOVI ZA DOGRADNJU | NADOGRADNJU POSTOJECIH OBJEKATA |

Uslovi iz ovog poglavlja se prevashodno odnose na postojece stambene objekte. Ovi objekti se mogu
dograditi i nadograditi pod uslovom da se:

* postuju maksimalni planski parametri za datu urbanisticku parcelu o po&tuje planirana horizontalna i
vertikalna gradevinska regulacija

* postuju kompozicioni i oblikovni uslovi koji se odnose na zonu mjesovité namjene

* postuje propisano rastojanje objekta od susjedne urbanisticke parcele u zoni

stanovanja male gustine (4 metra) |

USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVODENJA NAMJENI

Do privodenja planiranoj namjeni treba omoguciti nesmetano koris¢enje ovog prostora za postojece
namjene, ali ne i njihovo prosirivanje ili mijenjanje namjena van onih propisanih

Planom.

Na dijelu neizgradenog prostora predvidenog za odredene sadrzaje, do privodenja namjeni nije
dozvoljena bilo kakva gradnja.

SMJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNE | | KULTURNE BASTINE |

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturr?ih dobara, tj. prostora sa
karakteristi¢nim interakcijama Covjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno - istorijski objekat,
kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podruéje. Takodje, nema ni dobara sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa za zastitu odnosno pokrenutlostupak prethodne zastite.
Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list Crnefore“ 49/10i 40/11, ukoliko
se prilikom radova naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba za Istawiti i o tome obavjestiti
nadleine organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zastite.

Na samom prostoru obuhvata Plana nema registrovanih spomenika prilode niti zasti¢enih biljnih i
#ivotinjskih vrsta. '

SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE ‘

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakogI planskog dokumenta u
osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se titi kroz koristenje na
adekvatnan nacin i pod odgovaraju¢im uslovima.



Ovim planom se daje cjelovito rjeSenje organizacije prostora i infrastrukturnog opremanja i
time stvaraju uslovi za zastitu i unapredenje kvaliteta Zivotne sredine kroz planski, kontrolisan
razvoj podrucja. U zahvatu plana nijesu predvidene namjene ili aktivnosti koje ugrozavaju
Zivotnu sredinu. '

Prostorno reSenje Plana radeno je na osnovu principa ouvanja Zivotne sredine. Za osnovne
zahteve sa ovog stanovista uzeti su:
* da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru Plana ne ugrozavaju zivotnu sredinu

¢ da intenzitet buke bude u skladu sa propisanim grani¢nim vrijednostim
* da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

» da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha
» da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobradaja

* da se za prostor precizno definiSe nadleZnost i vlasnistvo

Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sredine, je da izradi Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

wr

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE

OBNOVUIVIH IZVORA ENERGIE i

U procesu uspostavljanja odrZive potro3nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentlma energetskog
sistema.

Odriiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvdja koji ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo teZi: i

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade; |

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori$¢enjem
sunceve energije;

- Korid¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. T

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvonp preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje bbavezne toplotne
zastite novih objekata.

Prosje¢no stariji postojeci objekti godisnje trose 200-300 kWh/m2 energijei za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/m2 i manje. W

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oSteéenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rqd. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije $to dovodi do povecanja cijene koris¢enja i
odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Poboljsanjem toplotno
izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaino je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom



predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

e Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

¢  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i

e izbjegavati toplotne mostove;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

SMIJERNICE ZA NESMETANO KRETANIJE LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa invaliditetom omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih
prelaza, kao i povezivanje rampi vidih i niZih prostora, obezbjedenjel‘p dovoljne Sirine bezbjednih
nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridriavati se standarda i propisa koji
reguliSu ovu oblast (Pravilnik o blizZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti, “SI. list CG” br.48/13 i 44/15).

POSEBNI USLOVI ZA OBJEKTE STANOVANJA MALE GUSTINE ‘

Indeks zauzetosti u zoni stanovanja male gustine definisan je u zavisnoé_ti od veli¢ine parcele. Indeks
progresivno opada sa rastom povriine parcele da bi se sprijecila izgradnja velikih objekata kolektivnog
stanovanja u zoni stanovanja male gustine. Na osnovu statisticke analize postojeceg gradenog fonda i
pripadajucih parcela formulisan je set opstih pravila za definisanje urbanistickih parametara:

Povriina | zauzetost | P. osnove | Max. 1zgradenost |
do 200 0.45 90 1.35 |
do 350 04 140 1.2 '
do 600 035 210 1.05
do 900 0.3 270 09

do 1200 0.25 300 0.75 ‘

Na svim parcelama namijenjenim stanovanju male gustine, prema Pravilniku se mogu predvidjeti
objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, i
to:

- trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti
koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja; ‘

- objekti i mreZe infrastrukture; ,

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjew'ilaca;



|
Za izgradnju objekata stanovanja male gustine (zone B, C i D) vaie slijedeée smjernice:
* Preporucuje se izgradnja slobodnostojecih objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo

|
* U slu¢aju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavljanje zajednic¢ke saglasnosti glavnog
gradskog arhitekte na kompletan projekat za obje urbanisti¢ke parcele

* Zbog ocuvanja rezidencijalnog karaktera naselja, tako da se ne prekoraE ukupna planirana
zauzetost, izgradenost i BGP nije dozvoljena izgradnja privrednih i poslpvnih objekata u funkciji
proizvodnje, prerade, skladista, stovarista ili veleprodaje. |

* U jednom stambenom objektu moZe biti organizovano maksimalno 4 stlambene jedinice

* Na vecim parcelama moguce je planirane kapacitete opodijeliti na vise bbjekata, tako da se ne
prekoraci ukupna planirana zauzetost, izgradenost i BGP

o Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji korid¢enja s{tambenog objekta (garaia,
ostava i sl), a €iji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli. !
* Moguca je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaZe koja se kOI‘PStI isklju€ivo za garaiiranje i
ne ulazi u obraéun BGP.

* Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00
m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota
kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) i ne mogu ni u kom sluéaju preci regulacionu liniju. Ukupna
povriina podruma ne moZe biti ve¢a od 80% povriine urbanisticke parcele, i to samo ako je
zadovoljen minimalni procenat ozelenjenosti na parceli.

e Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL.
Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moZe naduvisiti kotu terena vide od 1.00 m kona¢no nivelisanog i uredenog terena oko
objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u tc{ren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa Fd kote terena maksimalno
1.00 m.

* Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. bkoliko je rastojanje objekta
od boénog susjednog objekta vece od 5Sm, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora
samo pomocnih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog sujednog objekta vece od 7 m,
na bo¢énim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih ﬂrostorija

» Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susednog Tbjekta mogu biti i manja uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.



|
¢ Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote konacno uredenog i

nivelisanog terena oko objekta |

* Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.20 m rac¢unajuci od Igote poda potkrovne etaZe do
tacke preloma krovne kosine.

* U oblikovnom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektoLski izraz i materijalizacija.

. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno‘izvodenje mansardnih krovova.

» u sluéaju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu‘, visine sokla do 50 cm. Nije
dozvoljeno izvodenje zidanih ograda. |

Pomoc¢ni objekti

» dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se
ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugroZava uslove koriS¢enja
osnovnog i susjednih stambenih objekata.

* Pomocnim objektima smatraju se garaZe, spremista i sl. ali i ekonorhski objekti kao 3to su Supe,
ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

* Udaljenje pomocnog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od granice
parcele moze biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m. Saglasnost ima
trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika. |

» Moguce je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom
postujuéi uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opste uslove stambene izgradnje.

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine: |
« Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaZi u sklopu ili
van objekta. '

* Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvoridta, u denivelaciji
ispred objekta. |

* Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1PMna 1 staxj

Ogradivanje urbanisticke parcele se izvodi prema slede¢im uslovima: |

e parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, d.i visine od 1.0 m (racunajuci
od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno Zeljezo) ili Zivo ! ogradom do visine od 1.80

m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m ‘
« preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju Zivom ogrzﬁdom.

» zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako
da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije. '



ANALITICKI PODACI

znalenje izraza u tabeli :
Urbanisti¢ka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljiSta. Sastoji se od jedne ili vise
katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane ovim planskim
dokumentom.

Broj parcele je formiran kombinacijom slova UP (skr. urbanisticka parcLala) i brojeva od 1 do 61 koji
predstavljaju identifikacioni broj urbanisticke parcele. '

Namjena parcele je prikazana nazivom namjene prema Pravilniku o bliZem sadrZaju i formi planskog
dokumenta i predstavlja planiranu funkciju odredene parcele. U grafitkom prilogu ovaj podatak je
predstavljen razli¢itim $rafurama. BliZi podaci o ovim namjenama nalaze se u poglavlju 5. Uslovi za
uredenje prostora.

Povriina parcele predstavlja ukupnu povriinu urbanisti¢ke parcele i izraZen je u m2.

Povriina pod objektom predstavlja bruto povrinu pod objektima na parceli i izraZzen je u m2.

Indeks zauzetosti (1z) predstavlja odnos povrsine pod objektom i povriing parcele.

Indeks izgradenosti (li) predstavlja odnos bruto gradevinske povrsine i pEvréine.

Spratnost oznacava maksimalnu spratnost objekta na parceli, |

Maksimalna BGP (bruto gradevinska povrina) predstavlja maksimalnu bruto razvijenu gradevinsku
povriinu svih etaZa svih objekata na parceli, izrazeno u m2. |

[ URBANISTICKI PARAMETRI ZA UP b50 - TABELARNI PRIKAZ | ]
PARCELA POSTOIECE | PLANRANO
Povrsms | BGP Bro)
postoyecth | postojecih | poswpech | Postojeca | Posopecs | Max Mz Max. Max broj | Max BGP
BRUP | NAMENA | POVRSDNA [ oo | ks | oblas | svasot | s | pnot | oot | godnst | M BGP | s _| ooy
(Pelf | SMG Wi o M 05 0 o oM
| INFRASTRUKTURA | |
|
SAOBRACAJ

Saobraéajni pristup objektu predvdidjeti sa lokalne saobraéajnice v sllladu sa grafickim prilogom
“SAOBRACAJ “' v prilogu ovih UTU. ‘

ELEKTRO ENERGETIKA ‘

Mjesto i nadin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.



TELEKOMUNIKACIONA MREZA: !

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( SluZbeni ILt 50/08 ) investitor mora
graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku dlsnﬂoucnu i zajednicki antenski
sistem.,
TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanije, izgradnju i korllsceme elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13,56/ 13,2/ 17 1 49/
19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
e Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;
¢ Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem sturiu elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
o web portal hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

|
HIDROTEHNIKA

Hidrotehnic¢ke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOG | KANALIZACIJA" v
prilogu ovih UTU.

[ PEJZAZNO UREDENJE ]

Opsti uslovi za pejzaZno uredenje

§ Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisti¢ka parcela, treba da ima projekat
pejzaznog uredenja

§ Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da obezbjede zadate min.
procente ozelenjenosti '

§ U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u
cilju maksimalnog o¢uvanja i uklapanja postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisti¢ka rjeSenja § Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u
okviru uredenja terena

§ Postojece zelenilo oCuvano u vidu masiva i pojedinacnih reprezentatwna stabala, treba da Cini
okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rje3enja -

§ Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova
postavljanjem zastitnih ograda T

§ Na mjestim gdje nije moguée uklapanje i zadrZavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje
(kod vrsta koje podnose presadivanje) r

§ U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditir dispoziciju objekata na UP
prilagoditi postojecem vrijednom zelenilu

§ Tokom gradevinskih radova, povriinski sloj zemlje lagerovati i koristwti ga za nasipanje povrsina
predvidenih za ozelenjavanje

§ Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove
sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima ‘



§ Izbjegavati invazivne biljne vrste
§ Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
min. visina sadnice od 2,5-3 m ‘
min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm .
§ Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora |
§ 1zvriiti rekonstrukciju postojedih drvoreda
§ Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i pr#tivpoiarnu zastitu
svih zelenih povrsina.
Povrsine ograni¢ene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objek ta
Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta
u zavisnosti od orjentacije kuce i njenog polozaja na parceli. Osnovna pravila uredenja
okuénice su da kuéa bude na 1/3 placa, blize ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku
ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt sluzi kao prostar za odmor i ako je
parcela veéa kao ekonomski dio dvorista. I

Smjernice za pejzaino uredenje i izdavanje UT uslova

e zelene povrSine treba da zahvataju min. 40% povrsine parcele;

®  min. visina sadnice 2,5-3m;

e min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm;

e kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

e priodabiru zasada voditi ra¢una o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

e zaizradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruZenju;

e predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

e razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijediti podizanjem zasada Zive ograde;

e tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zzbunja planirati vertikalno i Krovno zelenilo,

¢ kao isadnju u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg

e estetskogdozivljaja prostora; '

* §vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,potpornih zidova, u
e vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola; |
e § na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjava:nje uz neophodnu
e pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja. ‘

[ USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE |

|
Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, pr*mijeniti:
- Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije
za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spadavanja.
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (Sl.list SFRJ,br. 8/95). |
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozila (Sl.list SFRJ,br.24/87),
-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te¢nosti i o uskladidtenju i p'r'etakanju zapaljivih tecnosti
(Sllist SFRJ,br.20/71i 23/71), |
-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju
goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),



-Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog naftnog gasa
(Sl.list SFRJ,br.24/71i 26/71),

-Pravilnik o tehni¢ckim normativima za zastitu elektroenergetskih vodovf nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).
|

| OSTALI USLOVI

!

t

Projekat uraditi v skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima kod ovlaséenog privrednog drustva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredijenju prostora i izgradniji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018,011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi v skladu sa Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata a u skladu sa  Pravilnikom o nadiny izrade i sadrZini tehnike

dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044 /18 od 06.07.2018, 043/19 od
31.07.2019.godine |

|
OVLASGENO SLUZBENO LICE

PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz DUP-a
- Uslovi JP " YODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLIENO:
* Podnosiocu zahtjeva

¢  Ministarstvu ekologije prostornog planiranja i
urbanizma
e Ala
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152, ZONA C
ZAHTJEVA :
JPODGORICA

DUP "MOMIS:E " PODGORICA

PODNOSILA
VUJOVIC TO

UTUZA UP

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odriivi razvoj
br.08-332/23-1805

Podgorica ,10.10.2023. god.

CRNA GORA

GEODETSKA PODLOGA




CRNA GORA

DUP "MOMISICI B " PODGORICA

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP C 152, ZONAC

Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/23-1805
Podgorica ,10.10.2023. god.

PODNOSILAC ZAHTJEVA :
VUJOVIC TOMAS ,PODGORICA
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] Povrsine za stanovanje male gustine
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/23-1805
Podgorica,10.10.2023. god.

DUP "MOMBIC
UTUZA UP

| B" PODGORICA
C152,ZONAC

PODNOSILAC

vujoviC TOMlhﬁ LPODGORICA

1687
1678
1725
1082
1092
1758
1671
71-38
1738
1723

6601872.36
6601882.31

6601887.95
6601897.04
6601920.67
6601910.96
6601907.72
6601907.40
6601892.08
6601885.69

KOORDINATE TACAKA UP (52

4702140.86
4702160.68
4702157.37
4702152.00
4702138.14
4702123.72
4702118.70
4702118.08
4702128.13
4702132.10

KOQRDINATE TACAKA G L

Gl 660187571 4702138.66
G2 6601885.77 4702158.66

PARCELACIJA | NIVELACIJA

broj priloga:
3




|

CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "MOMISICI B " PODGORICA

UTUZA UP C152,ZONAC

z‘;";::frzlf‘;jzﬂﬂ:‘;:;‘: PODNOSILAC ZAHTJEVA
br.08-332/23-1805 VUJOVIC TOMAS ,PODGORICA

Podgorica ,10.10.2023. god.
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; [ roj priloga:
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CRNA GORA

DUP "MOM&SA B " PODGORICA
GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUZA UP CI52,ZONAC
Sekretarijat za planiranje PODNOSILAC ZAHTJEVA :
prostora i odrZivi razvoj i
br.08-332/23-1805 VUJOVIC TOMAS PODGORICA

Podgorica ,10.10.2023. god.
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Postojeci vodovod
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Postojeéa atmosferska kanalizacija
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Vodovod - ukida se
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/23-1805

Podgorica ,10.10.2023. god.

DUP "MOMISIC B " PODGORICA
UTUZA UP C152,ZONAC
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

VUJOVIC TOMAS ,PODGORICA
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Zona taioTecna ‘ Postojeci elektrovod 10 kV
j Oznaka traforeona [~~~ .| Planirani elektrovod 10 kV
| " Postojeci elektrovod 35 kV
TS Postojeéa transformatorska stanica | S ‘ Planirani elektrovod 110 kV
Eng Planirana transformatorska stanica m | Zastitni koridor DV 35kV
ELEKTROENERGETIKA | ol prige




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/23-1805

Podgorica, 10.10.2023. god.

DUP "Mowsl%:a " PODGORICA
UTUZA UP C152,ZONAC
PODNOSILAC ZAHTJEVA :

VUJOVIC TOMAS ,PODGORICA

“ Tk okno - Postojeée kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeéa elektronska kamuniakciona infrastruktura

Planirano Tk okno - Planirano kablovsko okno NO 1,....NO 250

et Planirani TK podzemni vod - Planirana elektripnska komunikaciona infrastruktug
sa 4 PVC cijevi 110mm I
TK INFRASTRUKTURA e prge:

a



CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA DUP "MOMISIC] B " PODGORICA

St 2 olanirai UTUZA UP C152,ZONAC
BRtARIELTE PENTAUIS PODNOSILAC|ZAHTJEVA :
prostora i odrzivi razvoj

br.08.332/23-1805 VUjoVIC TOMAS ,PODGORICA
Podgorica ,10.10.2023. god.

7/ ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBE| N/H OBJEKATA

PEJZAZNO UREDJENJE

broj priloga:
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PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODGORICA
Broj: 101-919-11127/2025

Datum: 04.03.2025

KO: TOLOSI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

’

LIST NEPOKRETNOSTI 859 - PREPIS

Podaci o parcelama

ot BoF ¥at AoF FoRt ROR f<F WOk Yor Wof fof

; Broj Plan - Potes ili Nadéin kori§éenja Bon. . 2 :
Broj Podbrof ,orae | Skica |Datum upisa| yjicq | kuéni broj Osnov sticanja klasa [ Povrsina m=)  Prihod
1417 15 12/04/2023 [TOLOSI Dvoriste 295 0.00
205 KUPOVINA
1417 1 15 12/04/2023 [TOLOSI Porodicna stambena zgrada 113 0.00
205 KUPOVINA
1418 15 12/04/2023  [TOLOSI Njiva 2. klase 623 8.22
205 KUPOVINA
1031 8.22
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj ~ Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
2405983210039 VUIOVIC VESELIN TOMAS Svojina "
JOLA PILETICA B42 Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Broj Nadin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj | a‘!l - Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
&t Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
417 Porodiéna stambe) ada Svojina 1/1
P ' upovina o " - ]i VUIOVIC VESELIN TOMAS 2405983210039
IK JOLA PILETICA B42 Podgorica
beni st Svojina 1/1
1417 ! Ff}%"w@kpm = ! i VUJOVIC VESELIN TOMA$ 2405983210039
ini soba JOLA PILETICA B42 Podgorica
Stambeni 1 Svojina 1/1
e ! KUI;oE\:flllﬂos * 2 32 VUIOVIC VESELIN TOMAS 2405983210039
b JOLA PILETICA B42 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o 3
Naknada za kori§cenje podataka premjera, katastra )
drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list '
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura, g

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Datum i vrijeme: 04.03.2025. 09:14:23
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

TEHNICKI OPIS
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TEHNICKI OPIS

Idejno rjeSenje stambeno poslovnog objekta P+1+Ps, je uradeno na osnovu
URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA br. 08-332/23-1805 od 10.10.2023. izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Opstine Podgorica i projekinog
zadatka ovjerenog od strane investitora.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA SA ANALIZOM OSNOVNIH URBANISTICKIH PARAMETARA

Predmetne parcele kat. parcela br. 1417 i kat. parcela br. 1418, KO Tolosi. Ukupna povrsina
katastarskih parcela iznosi 992 m?2.

Teren je ravan i bez nagiba. Kolski i pjesacki pristup parceli je omogucen vec
postojecom saobracajnicom koja se nalazi na sjeveroistocnoj strani predmetne
parcele.

slika 1.1 - predmetna lokacija slika 1.2 - predmetna lokacija

POSTOJECE STANJE

Na kat. parceli br. 1417 prema listu nepokretnosti LN br. 859 se nalazi porodicna
stambena zgrada povrsine od 113 m2 koja je predvidena za rusenje, a kat. parcela br.
1418 prema listu nepokretnosti LN br. 859 je njiva 2. klase.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Planom se omogucava gradnja novog objekta. Maksimalna povriina novog objekta je
620 mZ.



PLANIRANA IZGRADNJA

Shodno zahtjevima investitora formulisanim kroz projektni zadatak, planirana je
izgradnja stambeno poslovhog objekta. RjeSenjem je predviden objekat od 3 etaze i
to: prizemlje, prvi sprat i povuceni sprat. U prizemlju su predvidena cetiri poslovna
prostora, a na prvom i povuc¢enom spratu po dvije stambene jedinice. Ulaz u objekat
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se nalazi sa sjeveroistoCne strane.

Povriine projektovanog objekta date su u sliedecim tabelama:

URBANISTICKI PARAMETRI | ZADATO UT USLOVIMA | PROJEKTOVANO
Povrsina UP 992 m? 992 m?
Indeks zauzetosti 0.25 0.25
Indeks izgradenosti 0.63 0.62
BGP max BGP 620 m?2 619 m2
Spratnost P+2 P+1+Ps
Parking mjesta 1.1 PM na 1 stan 10 PM
Procenat zelenila 40 % 50.61 %
BRUTO | NETO POVRSINE OBJEKTA
POVRSINE NETO BRUTO
PRIZEMLJE 191.66m? 224.35m?
| SPRAT 187.79m? 219.01m?
POVUCENI SPRAT 152.90m? 175.64m?
UKUPNO 532.35m? 619m?2
ZELENE POVRSINE
PARTER 398.82m?
- UKUPNO
2
ZARDINJERE 65.48m 502.13m2=50.61%
ZELENE TERASE 37.83m?
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PRIZEMLJE
br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
Komunikacije
01 Vjetrobran 4.80 8.80 disperzivnha boja keramika disperzivha boja
02 Hodnik 10.29 17.06 disperzivnha boja keramika disperzivnha boja
03 Lift 2.40 6.20 disperzivha boja keramika disperzivha boja
04 Stepeniste 5.36 11.00 disperzivnha boja keramika disperzivna boja
05 Tehnicka prostorija 1.85 6.76 disperzivnha boja keramika disperzivha boja
06 Tehnicka prostorija 2.30 6.57 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
07 Osava za bicikla 413 9.10 disperzivha boja keramika disperzivha boja
08 Ostava za odrzavanje zgrade 2.30 6.57 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
09 Tehnicka prostorija 1.85 6.76 disperzivna boja keramika disperzivha boja
35.28 m?
Poslovni prostor br.1
01 Poslovni prostor 33.07 28.57 disperzivna boja keramika disperzivna boja
02 Sanitarije 2.97 7.23 disperzivna boja keramika disperzivha boja
36.04 m?
Poslovni prostor br.2
01 Poslovni prostor 33.07 28.56 disperzivha boja keramika disperzivha boja
02 Sanitarije 2.94 7.21 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
36.01 m?
Poslovni prostor br.3
01 Poslovni prostor 38.73 31.39 disperzivha boja keramika disperzivha boja
02 Sanitarije 3.44 8.42 disperzivna boja keramika disperzivnha boja
4217 m?
Poslovni prostor br.4
01 Poslovni prostor 38.73 31.39 disperzivha boja keramika disperzivha boja
02 Sanitarije 3.43 8.41 disperzivna boja keramika disperzivna boja
4216 m?
NETO 191.66 m?
BRUTO 224.35 m2
LEGENDA | SPRATA
br.  naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
KOMUNIKACIJE
02 hodnik 6.60 11.80 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
03 lift 2.40 6.20 disperzivna boja keramika disperzivna boja
04 stepeniste 10.72 19.40 disperzivha boja keramika disperzivna boja
19.72 m?
STAN BR.1
01 hodnik 4.81 9.83 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
02 dnevna i trpezarija 23.56 21.54 disperzivna boja keramika disperzivna boja
03 kuhinja 4.75 9.52 disperzivha boja keramika disperzivna boja
04 terasa 3.28 8.55 disperzivha boja keramika disperzivna boja
05 wC 1.54 5.16 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
06 kupatlo 5.28 9.80 disperzivna boja keramika disperzivna boja
07 degazman 3.15 7.92 disperzivha boja keramika disperzivna boja
08 spavaca soba 8.45 11.72 disperzivha boja keramika disperzivna boja
09 spavaca soba 12.23 16.18 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
10 spavaca soba 13.06 14.48 disperzivha boja keramika disperzivna boja
11 terasa 3.95 9.63 disperzivnha boja keramika disperzivna boja
84.06 m?
STAN BR.2
01 hodnik 481 9.83 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
02 dnevna i trpezarija 23.56 21.54 disperzivha boja keramika disperzivna boja
03 kuhinja 4.75 9.52 disperzivha boja keramika disperzivna boja
04 terasa 3.28 8.55 disperzivha boja keramika disperzivna boja
05 wC 1.54 5.16 disperzivha boja keramika disperzivha boja
06 kupatlo 5.28 9.80 disperzivna boja keramika disperzivna boja
07 degazman 3.15 7.92 disperzivna boja keramika disperzivna boja
08 spavaca soba 8.45 11.72 disperzivha boja keramika disperzivna boja
09 spavaca soba 12.23 16.18 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
10 spavaca soba 13.06 14.48 disperzivha boja keramika disperzivna boja
11 terasa 3.90 9.63 disperzivha boja keramika disperzivna boja
84.01 m?
NETO 187.79 m?

BRUTO 219.01 m2
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LEGENDA POVUCENOG SPRATA
br.  naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
KOMUNIKACIJE
02 hodnik 6.60 11.80 disperzivha boja keramika disperzivna boja
03 lift 2.40 6.20 disperzivha boja keramika disperzivna boja
04 stepeniste 10.72 19.40 disperzivna boja keramika disperzivna boja
19.72 m?
STAN BR.3
01 hodnik 481 9.83 disperzivna boja keramika disperzivna boja
02 wC 1.54 5.16 disperzivha boja keramika disperzivna boja
03 dnevna i trpezarija 23.56 21.54 disperzivha boja keramika disperzivna boja
04 kuhinja 4.75 9.52 disperzivna boja keramika disperzivna boja
05 terasa 3.28 8.55 disperzivha boja keramika disperzivha boja
06 degaZman 3.15 7.92 disperzivha boja keramika disperzivna boja
07 spavaca soba 8.45 11.72 disperzivna boja keramika disperzivna boja
08 kupatlo 5.16 9.80 disperzivha boja keramika disperzivha boja
09 spavaca soba 11.89 16.18 disperzivha boja keramika disperzivna boja
66.59 m?
STAN BR.4
01 hodnik 481 9.83 disperzivha boja keramika disperzivna boja
02 wC 1.54 5.16 disperzivha boja keramika disperzivna boja
03 dnevna i frpezarija 23.56 21.54 disperzivha boja keramika disperzivna boja
04 kuhinja 4.75 9.52 disperzivha boja keramika disperzivna boja
05 terasa 3.28 8.55 disperzivha boja keramika disperzivna boja
06 degaZzman 3.15 7.92 disperzivha boja keramika disperzivna boja
07 spavaca soba 8.45 11.72 disperzivha boja keramika disperzivna boja
08 kupatlo 5.16 9.80 disperzivha boja keramika disperzivna boja
09 spavaca soba 11.89 16.18 disperzivha boja keramika disperzivna boja
66.59 m?
NETO 152.90 m?
BRUTO 175.64 m2

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA

Objekat je smjesten u centralnom dijelu parcele, ¢ime se omogucava
optimalno iskoristavanje prostora i omogucuje jednostavan pristup sa svih
strana parcele. Kolski i pjesacki prilaz projektovani su na sjeveroistocnoj strani,
gdje se nalazi postojeca saobracajnica, Cime se olakSava svakodnevni
pristup korisnicima objekta. Dimenzije objekta su 16,6 m x 14,4 m, sto
omoguc¢ava funkcionalnu organizaciju unutradnjin  prostora i dobru
osvijetlienost svih jedinica. U prizemlju su planirana Cetiri poslovna prostora,
svaki sa zasebnim ulazom, sto omogucava fleksibilnost u koristenju prostora i
potencijal za razlicite djelatnosti. Na prvom spratu naloze se dva
dvoiposobna stana, projektovana tako da svaki stan ima optimalan raspored
prostorija: dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom otvorenog fipa, dvije
spavace sobe, kupatilo i dodatni toalet, kao i balkon sa pogledom na
dvoriste. Stanovi su projektovani sa posebnim akcentom na prirodno
osvjetlienje i ventilaciju, a svaki stan ima i ostavu za dodatno skladistenje. Na
povucenom spratu nalaze se dva jednoiposobna stana.
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MATERIJALIZACIJA

Materijalizacija fasade je osmisliena u kombinaciji prirodnog kamena
travertina i RAL boje 1019. Planirana bravarija ¢e biti od aluminijumskih profila
u antracit boji.

KROV

Krovne povrsine su ravne i neprohodne.

PARTER

U parteru je projektovano 10 PM.
Planskom dokumentacijom predvideno je da na parceli bude minimalno 40%
zelenih povrsina. Povrsina pod zelenilom u projektu iznosi 502.13m? = 50.61%.

POVRSINE

Ukupna bruto povriina objekta iznosi 619 m?2.
Ukupna neto povrsina objekta iznosi 532.35 m?.
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"SITA" d.o.o.
Budva, Crna Gora

GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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granica parcele

1+0.00
+42.00
apsolutna kota

URBANISTICKI PARAMETRI | ZADATO UT USLOVIMA | PROJEKTOVANO
Povrsina UP 992 m? 992 m?

Indeks zauzetosti 0.25 0.25

Indeks izgradenosti 0.63 0.62

BGP max BGP 620 m2 619 m2

Spratnost P+2 P+1+Ps

Parking mjesta 1.1 PM na 1 stan 10 PM

Procenat zelenila 40 % 50.61 %
LEGENDA

A uloz u objekat A  kolski prilaz parter

zelenilo

| gradevinska linija

PROJEKTANT

— SITA d.o.o. |PIB 03231569|
=] +382 (0) 63 476 264
Naselje Svete Petke bb, 85310 Budva

INVESTITOR

Tomas Vujovic¢

Objekat:

Stambeno poslovni objekat P+1+Ps

Lokacija:

K.p. 1417 i k.p.1418, KO Tolosi,

Autor projekta:
Milo$ DPikanovié, MA Arh.

DUP "Momisi¢i B", Opstina Podgorica

Vodedi projektant:
Milos Pikanovié¢, MA Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:500
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja DPurovi¢, BSc politeh. SIRA SITUACIJA
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Zecevi¢, BSc politeh. 1

Datum izrade

Septembar, 2025.

Datum revizije
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URBANISTICKI PARAMETRI | ZADATO UT USLOVIMA | PROJEKTOVANO
Povrsina UP 992 m? 992 m?

Indeks zauzetosti 0.25 0.25

Indeks izgradenosti 0.63 0.62

BGP max BGP 620 m2 619 m2
Spratnost P+2 P+1+Ps

Parking mjesta 1.1 PM na 1 stan 10 PM

Procenat zelenila 40 % 50.61 %

LEGENDA

A uloz u objekat

granica parcele

1+0.00
+42.00
apsolutna kota

mﬂm kolski prilaz

| gradevinska linija

parter

zelenilo

PROJEKTANT INVESTITOR
SITA d.o.o. |PIB 03231569| v . .
% +382 (0) 63 476 264 Tomas VUJ oviC
Naselje Svete Petke bb, 85310 Budva
Objekat: Lokacija:

Stambeno poslovni objekat P+1+Ps

Autor projekta:
Milo$ DPikanovié, MA Arh.

K.p. 1417 i k.p.1418, KO Tolosi,

awaers

Vodedi projektant:

Milos Pikanovié¢, MA Arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Milo$ Dikanovié, MA Arh. Arhitektonski projekat 1:200
Saradnici Prilog: Br.priloga Br.strane
Semir Catovié, MSc arh., Janja DPurovi¢, BSc politeh. Uza situacija
Marija Kljaji¢, Bsc politeh., Emilija Zecevi¢, BSc politeh. 2

Datum izrade

Septembar, 2025.

Datum revizije




br.  naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
Komunikacije
01 Vjetrobran 4.80 8.80 disperzivna boja keramika disperzivha boja
02 Hodnik 10.29 17.06 disperzivnha boja keramika disperzivha boja
03 Lift 2.40 6.20 disperzivha boja keramika disperzivha boja
04 Stepeniste 5.36 11.00 disperzivna boja keramika disperzivnha boja
05 Tehnicka prostorija 1.85 6.76 disperzivna boja keramika disperzivna boja
06 TehniCka prostorija 2.30 6.57 disperzivha boja keramika disperzivha boja
07 Osava za bicikla 4.13 9.10 disperzivha boja keramika disperzivha boja
08 Ostava za odrzavanje zgrade  2.30 6.57 disperzivna boja keramika disperzivna boja
09 Tehnicka prostorija 1.85 6.76 disperzivna boja keramika disperzivha boja
35.28 m?
Poslovni prostor br.1
01 Poslovni prostor 33.07 28.57 disperzivna boja keramika disperzivha boja
02 Sanitarije 2.97 7.23 disperzivnha boja keramika disperzivha boja
36.04 m?
Poslovni prostor br.2
01 Poslovni prostor 33.07 28.56 disperzivna boja keramika disperzivha boja
02 Sanitarije 2.94 7.21 disperzivha boja keramika disperzivha boja
36.01 m?
Poslovni prostor br.3
01 Poslovni prostor 38.73 31.39 disperzivnha boja keramika disperzivha boja
02 Sanitarije 3.44 8.42 disperzivha boja keramika disperzivha boja
— | 42.17 m?
GRANICA UP Poslovni prostor br.4
01 Poslovni prostor 38.73 31.39 disperzivnha boja keramika disperzivha boja
02 Sanitarije 3.43 8.41 disperzivha boja keramika disperzivha boja
42.16 m?
4200 S L e BRUTO 224.10 m?
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LEGENDA | SPRATA

br. naziv prostorije P (m?) O (m) zid pod plafon
KOMUNIKACIJE
02 hodnik 6.60 11.80 disperzivha boja keramika disperzivha boja
03 lift 2.40 6.20 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
04 stepeniste 10.72 19.40 disperzivha boja keramika disperzivha boja
19.72 m?
STAN BR.1
01 hodnik 4.81 9.83 disperzivnha boja keramika disperzivha boja
02 dnevna i trpezarija 23.56 21.54 disperzivha boja keramika disperzivha boja
03 kuhinja 4.75 9.52 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
04 terasa 3.28 8.55 disperzivnha boja keramika disperzivnha boja
05 wC 1.54 5.16 disperzivnha boja keramika disperzivha boja
06 kupatio 5.28 9.80 disperzivha boja keramika disperzivha boja
07 degaZman 3.15 7.92 disperzivha boja keramika disperzivha boja
08 spavaca soba 8.45 11.72 disperzivna boja keramika disperzivna boja
09 spavaca soba 12.23 16.18 disperzivha boja keramika disperzivha boja
10 spavaca soba 13.06 14.48 disperzivha boja keramika disperzivha boja
11 terasa 3.95 9.63 disperzivha boja keramika disperzivha boja
84.06 m?
STAN BR.2
01 hodnik 4.81 9.83 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
02 dnevna i trpezarija 23.56 21.54 disperzivha boja keramika disperzivha boja
03 kuhinja 4.75 9.52 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
04 terasa 3.28 8.55 disperzivha boja keramika disperzivha boja
05 WC 1.54 5.16 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
06 kupatlo 5.28 9.80 disperzivha boja keramika disperzivnha boja
07 degazman 3.15 7.92 disperzivha boja keramika disperzivha boja
08 spavaca soba 8.45 11.72 disperzivha boja keramika disperzivha boja
09 spavaca soba 12.23 16.18 disperzivha boja keramika disperzivha boja
10 spavaca soba 13.06 14.48 disperzivnha boja keramika disperzivna boja
11 ferasa 3.90 9.63 disperzivha boja keramika disperzivha boja
84.01 m?
NETO 187.79 m?
BRUTO 218.87 m?
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LEGENDA POVUCENOG SPRATA

br.  naziv prostorije P (m?) O (m)
KOMUNIKACIJE
02 hodnik 6.60 11.80
03 lift 2.40 6.20
04 stepeniste 10.72 19.40
19.72 m?
STAN BR.3
01 hodnik 4.81 9.83
02 wcC 1.54 5.16
03 dnevna i trpezarija 23.56 21.54
04 kuhinja 4.75 9.52
05 terasa 3.28 8.55
06 degazman 3.15 7.92
07 spavaca soba 8.45 11.72
08 kupatlo 5.16 9.80
09 spavaca soba 11.89 16.18
66.59 m?
STAN BR.4
01 hodnik 4.81 9.83
02 wcC 1.54 5.16
03 dnevna i trpezarija 23.56 21.54
04 kuhinja 4.75 9.52
05 terasa 3.28 8.55
06 degazman 3.15 7.92
07 spavaca soba 8.45 11.72
08 kupatlo 5.16 9.80
09 spavaca soba 11.89 16.18
66.59 m?

NETO 152.90 m?
BRUTO 175.64 m?
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