LOKACIJA:

INVESTITOR:

IDEIJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
POSLOVNOG OBJEKTA

dio urbanisticke parcele UP 402, koju Cine kat.p. 556/11 557/1 KO Donja Gorica, u
zahvatu DUP-a "Gornja Gorica 2 - zona A" ("Sluzbeni list Crne Gore - opStinski
propisi", br. 35/18)

HARD DISCOUNT LAKOVIC d.o.o. Podgorica PROJEKTANT:



OBRAZAC1

potpis projektanta potpis revidenta

Digitally signed by
Draga na Dragana Radulovi¢

+ Z Date: 2025.03.20
Rad u IOVI C 09:50:49 +01'00'
INVESTITOR HARD DISCOUNT LAKOVIC d.o.o.
OBJEKAT POSLOVNI OBJEKAT
LOKACIJA dio urbanisticke parcele UP 402,

(kat.p. 556/11557/1 KO Donja Gorica), u zahvatu DUP-a
"Gornja Gorica 2 - zona A" ("SlL.list CG — opStinski
propisi", br. 35/18)

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
PROJEKTANT Dijalog.Arhitektura.Urbanizam d.o.o. Podgorica
Cetinjski put 13/15, zgrada Linea, ulaz 2, stan 21
AUTORI IDEJNOG RIESENIJA Prof. dr Veljko Radulovi¢, dia
Dragana Radulovi¢, mast.inz.arh.
ODGOVORNO LICE Dragana Radulovi¢ mast.inz.arh
GLAVNI INZENJER Dragana Radulovi¢, mast.inz.arh.

UPI 107/7-68/2



dijalog . arhitektura . urbanizam d.o.o.

A: UL Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2- stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora

T. +38220 671119

M: dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

SADRZAJ:
OPSTA DOKUMENTACIJA:
. Ugovor izmedu investitora i projektanta
o RjeSenje o registraciji preduzeéa /izvod iz CRPS/
. RjeSenje o PDV-u
. Polisa osiguranja preduzeca
o Licenca preduzeca za projektovanje
. RjeSenje o imenovanju glavnog i odgovornog inzinjera
. Izjava odgovornog inzinjera - obrazac 3
. Licenca glavnog i odgovornog inzenjera
o Potvrda o Clanarini IKCG
. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
. LIST NEPOKRETNOSTI
. ELABORAT PARCELACIJE
. SAGLASNOST UPRAVE ZA SAOBRACAJ
. IZJAVA AUTORA IDEJNOG RIJESENJA O USAGLASENOSTI IDEJNOG RJESENJA SA UTU-ima
. IZJAVA GEODETSKE FIRME
. PROJEKTNI ZADATAK

Idejno arhitektonsko rjeSenje POSLOVNOG OBJEKTA HDL, na lokaciji koja €ini
dio urbanisticke parcele UP 402, (kat.p556/1i557/1 KO Donja Gorica),
u zahvatu DUP-a "Gornja Gorica 2 — zona A" (SL.l. CG-opStinski propisi, br. 35/18)

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
e Tehnicki opis

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

e Ovjerena topografsko katastarska podloga R=1:250
o Sira situacija na ortofoto snimku R=1:500
e Situacija sa osnovom krova R=1:200
e Situacija sa osnovom prizemlja R=1:200
e Osnova prizemlja R=1:100
e Osnova krova R=1:100
e Presjek1-1 i2-2 R=1:100
e Presjek A-A R=1:100
e Izgled - jug R=1:100
e Izgled - zapad R=1:100
o Izgled - sjever R=1:100
e Izgled - istok R=1:100
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UGOVOR O IZRADI IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RIESENJA
Zaklju€en 3.februara 2025. godine izmedu;

e Hard Discount Lakovi¢ d.o.0., adresa: 4.jula bb, Podgorica, (u daljem tekstu: Narugcilac), i

e Dijalog.Arhitektura.Urbanizam d.o.0, adresa: Cetinjski put, zgrada Linea, ulaz 2, stan 21 -
Podgorica, PIB 03345840, koga zastupa izvréni direktor Dragana Radulovié, (u daljem tekstu:
Projektant)

Narudilac i Projektant ce u daljem tekstu Ugovora biti zajedno oznateni kao .Jgovorne strane”,

Clan1
Predmet ugovora je izrada Idejnog arhitektonskog rje$enja POSLOVNOG OBJEKTA HDL, na
lokaciji koja ¢ini dio urbanistitke parcele UP 402, koju Cine katastarske parcele: 556/1 i 557/1
KO Donja Gorica, u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 2-zona A" (“Sl.list CG ~ opstinski propisi”, br.
35/18).

Clan2
Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehnigku saradnju razvijaju na
ravnopravnim osnovama, uz maksimalnu zastitu profesionalnih, moraln1h1 materijalnih interesa
druge ugovorene strane.

Clan 3
Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bice regulisana posebnim Ugovorom,
kojim Ce se regulisati sledece: radni zadaci, cijena i nacin pla¢anja i rokovi, medusobne obaveze
regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspjednu saradnju.

Clan &
IzvrSilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa tehni¢kim propisima i
preda NaruCiocu jedan (1) digitalni primjerak.

Clans
Eventualna sporna pitanja ugovorne strane ée nastojati da rijeSe sporazumno, u protivnom
priznaje se nadleZnost suda u Podgorici.

Clan6
Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sacinjen u 4 (Eetiri)
primjerka, po 2 (dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavlja
orginal i proizvodi jednako pravno dejstvo.

ZA NARUCIOCA ZA PROJEKTANTA

: / Dragana Radulovié
Izvrini direktor {l }Izvrgm‘ direktor
\ g

Pod,
S ] gorica/















S ﬁ v ﬂ OBNOVA | ZAMENA POLISE:
POL-00246607

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-009442/25

POLISA - RACUN POL-00287149

.FZastupnik:i i Draga& Goran, 81-032
' Ugovarac
Naziv DIJALOG.ARHITEKTURA.URBANIZAM DOO |MB 03345840
PODGORICA
Adresa CETINJSKI PUT ZGRADA LINEA, ULAZ 2- Telefon 0038267511489
STAN 13/15, 81000 PODGORICA_GRAD,
[ Crna Gora
ﬁTrajanje: Godisnje osiguranje
{Feriod osiguranja 10.03.2025 (24:00) - 10.03.2026 (24:00) Period obracuna L 10.03.2025 - 10.03.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trec¢ih lica, ukijuujuéi i direktne finansijske gubitke/tete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 123-239/1, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godiSnji prihod: 20.000

Vrsta osiguranja: 2 Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv DIJALOG.ARHITEKTURA.URBANIZAM DOO |MB 03345840
PODGORICA
Adresa CETINJSKI PUT ZGRADA LINEA, ULAZ 2- Telefon 0038267511489
STAN 13/15, 81000 PODGORICA_GRAD,
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna frandiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR

Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljueno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarag osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, urugen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-meldokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00287149

DaturivStasirpen 36/8352025 B8atdn|e. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.savtEanagl od 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zire radun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30. Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS req. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIE

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
|Nagin plac¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate Stete.

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrZava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaga koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljugenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruZiti pokriée, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, pla¢anje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaéa.
Ugovarac osiguranj uzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju. //d;,—o\\
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Odjeljenje za korporativne klijente, Odjeljenje za korporativne klijente, 06.03.2025

POLISA: POL-00287148
DatustkStanrpieo 08188:202508:tiranje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevié br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www3iana2ad 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: Nlb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS req. br. 40004670
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Na osnovu pravilnika Dijalog.Arhitektura.Urbanizam d.o.o. Podgorica, a u skladu sa Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata donosi:

RIESENJE
o imenovanju glavnog i odgovornog inZenjera

OBJEKAT POSLOVNI OBJEKAT

LOKACIJA dio urbanisticke parcele UP 402, koju Cine
kat.parcele: (kat.p. 556/1 1 557/1 KO Donja Gorica),
u zahvatu DUP-a "Gornja Gorica 2 - zona A" (SL.list
CG - opstinski propisi, br. 35/18)

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEIJNO ARHITEKTONSKO RIJESENJE

INVESTITOR HARD DISCOUNT LAKOVIC d.o.0.
GLAVNI INZENJER / za Idejno arhitektonsko rieSenje /:

Dragana Radulovi¢ mast.inZ.arh
ODGOVORNI INZENJER / za Idejno arhitektonsko rieSenije /:

Danica Buranovi¢ spec.sci.arh

Imenovane su stalno zaposlene u Dijalog.Arhitektura.Urbanizam d.o.0. i ispunjavaju
propisane uslove u pogledu struc¢ne spreme i prakse da mogu rukovoditiizradom i izradivati
tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije u smislu Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata.

< ) Padulon /

DIJALOG

arhitektura.urbanizam

Podgorica, 4. mart 2025.god.

(mjesto i datum) /

(\potp1s odgovornog lica)

\\Podgarica/

—_—
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OBRAZAC 3

I1ZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT POSLOVNI OBJEKAT
LOKACIJA dio urbanisticke parcele UP 402, koju Cine kat.parcele:

(kat.p. 556/11557/1 KO Donja Gorica), u zahvatu DUP-a
"Gornja Gorica 2 - zona A" (SL.list CG — opStinski propisi,

br. 35/18)
VRSTA I DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE IDEIJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
ODGOVORNI INZENJER Danica Duranovic spec.sci.arh

[IZJAVLIJUIJEM,

da je ova projektna dokumentacija uradena u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnju objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za
konkretnu vrstu objekata;
- pravilima strukei
- urbanisticko-tehnickim uslovima.

— Podudom /
Podgorica 4. mart 2025. god. / IQ 4

! IDIUALEG

arhitektura.urbanizam

(mjesto i datum) ﬁ

\\Podgnr:‘ca

—_—















INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-5229 Podgorica, 28.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

DRAGANA V. RADULOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivalite PODGORICA,
clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 2375

Vulic, dipl.}:?vnica
j %[ /0




CRNA GORA

——

MI ST § 0G ZVOJA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7-957/2

Podgorica, 27.03.2018. godine

VELJKO RADULOVIC

Marka Radovica 21/a 38
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

OVLASCRNO SLUZB‘EﬁO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-afa.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG R 'OJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSF  ([CIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-957/2

Podgorica, 27.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, riedavajuéi po zahtievu Dr VELJKA RADULOVICA,
dipl.inz.arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovias¢enog inZenjera, na oshovu &lana
135 st. 107 7 ° " airanju prostora i izgradnji obiekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku {“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE Dr VELJKU RADULOVICU, dipl.inZ.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlaiéenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

ObrazloZzenje

Aktom, br. UPl 107/7-957/1 od 01.03.2018.godine, Dr VELJKO RADULOVIC, diplinz.
arhitekture, iz Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlagéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije | gradenje objekta,

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Li€na karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Arhitekionskog fakuiteta Univerziteta u Beogradu br.7691 od 12.03.2001.
godine {ovierena fotokopija);

Diploma o stefenom akademskom nazivu magistra nauka Arhitektonskog fakulteta
Univerziteta u Beogradu br.329 od 12.12.2005. godine {ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Arhitektonskog fakulteta Univerziteta u Beogradu da je mr Veljko . Radulovi¢
odbranio dokiorsku disertaciju, br.03.17/1-27 od 20.03.2012. godine (ovjerena
fotokopija);

Rjesenje Ministarstva prosvjete i sporta UP! br. 05-1-415/1 kojim se Veljku Radulovi¢u
priznaje Uvjerenje o stedenom nauénom stepenu Doktor tehni¢kih nauka u oblasti
arhitekture i urbanizma;

R je M va uredenja prostora i zastite Zivotne sredi  kojim se Radulovi¢
Velju izdaje licenca za izradu projekata arhitekture, projekata unutrasnje arhitekture i
projekata uredenja terena, kao djelova tehnicke dokumentaciie za objekte
visokogradnje, projekata instalacija vodvoda i kanalizacije u zgradama, br. 05-2624/1 od
18.06.2010. godine (ovjerena fotokopija);

Ovlaséenje za projektovanje izdato od strane InZzenjerske komore Crne Gore kojim se
Mr Veliko B. Radulovi¢ ovlagéuje za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte | projekata enterijera u zgradama, Registarski broj AP 00626 0190 od
20.02.2006. godine,

Ovlas¢enje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore kojim se
Mr Vellko B. Radulovi¢ ovladéuje za izradu projekata arhitekture za zgrade, kao i za

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www mrt.gov.me



izradu projekata enterijera u zgradama, Registarski broj AP 07934 0190 od 10.12.2004.

godine;

- Liste referenci izdate od strena: »ING Erdevicki« d.c.c. Herceg Novi br. 35 od
30.11.2007. godine, a« a.d., »Studija GRAD«;

- Radna knizica {ovje ‘okopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde od 26.03.2018.gedine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci 0 osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo o¢  vog " 7, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeser ih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moZe da bude fizi€ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno naimanje kvalifikacijom VIt podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovladcenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4, Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
oviaséenog inZenjera, provierava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahijeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije Vil1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija, 3) da |i pednosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije | gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da |i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenogj
duznosti,

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tebnicke dokumentacije na
gradenju objekia, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazZili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bifa osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisanc je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 11
135 stav 2 Zakona o, pE ora { izgradnji objekata, a u i¢l 3 stav1tac. 1i¢l 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

gENO LICE
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IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Pouywiiva
Telb (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3591 Podgorica, 06.12.2024. godine
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Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se
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Dr VELJKO D RADULOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 1001
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Ljilj nzquIié, dipl.pravnica
i Wl 1o g

S SEEe SIFRN R AR AP IIET T i s s st
R N A R R N S O R
AAEAIRRES SRR B S A AN I IR SOUOR AR E

OO
0 .












[l

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-5228 Podgorica, 28.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

DANICA G. DURANOVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4793




UTu

ARHITEKTONSKO PROJEKTOVANJE _ URBANISTICKO PROJEKTOVANJE _ INZINJERING _ PROJEKTANTSKI NADZOR _
UPRAVLJANJE PROJEKTIMA _ REVIZIJA



Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 '?Z?-gféigg'z%rﬂiﬁ"ég
urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339

Broj: 06-333/24-14086/5 Podgorica, 14.02.2025. godine

HARD DISCOUNT LAKOVI¢ DOO
PODGORICA
4.jul b.b.

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-14086/5 od 14.02.2025. godine,
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP 402, u
zahvatu Detalinog urbanistitkog plana ,GORNJA GORICA 2-ZONA A* (,SI. List CG®,
opétinski propisi br. 035/18), u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj: 06-333/24-14086/5
Podgorica, 14.02.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine na osnovu
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,,Hard
discount Lakovié“ d.o.o. Podgorica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP 402, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,GORNJA GORICA 2-ZONA A* (,SI. List CG", opstinski
propisi br. 035/18), u Podgorici.

HARD DISCOUNT LAKOVIC DOO

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PODGORICA

POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafi¢kom prilogu 05 Analiza postojeceg stanja na predmetnoj lokaciji
se nalazi 5 postojecih objekata, spratnosti P.

PROSTORN! | URBANISTICKI POKAZATELJI

66 postovanje 4 1 86 7/ 86

66a (ng;:\?::j‘e) P 1 /| 118 /| 18

upanz e {pzm:::;e) ’ ! ! n / & 377 377 | 0,18 | 0,18
s (pmx:;e) P 1 AN /s
b6d (pZZ'L‘?fS}e, P 1 /| a0 /1

Katastarska evidencija :

Prema listu nepokretnosti 231 — prepis, Podru€na jedinica Podgorica, na
katastarskoj parceli 557/1 KO Donja Gorica evidentirana je porodicna
stambena zgrada br.1, prizemna, povrsine u oshovi 86m2;

Da bi se na predmetnoj parceli realizovala gradnja planiranog objekta potrebno
je ukloniti postojeée. Za rusenje postojecih objekata potrebno je da se viasnik




obrati nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafiékom prilogu br. 06 Detaljna namjena povréina UP 402 se nalazi
na povrSinama za mjesovitu namjenu -MN.

Povrs$ine za mjesovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje
i za druge namjene koje ne predstavljaju znagajnu smetnju stanovanju. U
okviru zone sa mjeSovitom namjenom planirane su urbanisticke parcele za
izgradnju sledecih objekata:
> stanovanje i objekti koji ne ometaju stanovanje a koji sluze za
opsluzivanje podrudja,
> trgovina, ugostiteljstvo i objekti za smjestaj turista, :
> privredni objekti, skladista, stovariSta, koji ne predstavljaju bitniju
smetnju preteZnoj namjeni,
> objekti komunalnih servisa koji sluZze potrebama stanovnika.

7.2.

Pravila parcelacije

UP 402 sastoji se od katastarske parcele bl'Oj 557 KO Donja Gorica i djelova
katastarskih parcela br. 556, 4085/1, 553 i 5654 KO Donja Gorica, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,GORNJA GORICA 2-ZONA A* (Sl. List CG",
opstinski propisi br. 035/18), u Podgorici.

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke
parcele, kao osnovne urbanistic¢ke cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija i
regulacija" grafi€ki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija definie liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki
na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i
unutar koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na
saobracajnicu, S§to omoguéava odcitavanje neophodnih elemenata za
prenodenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaZze moze biti do min. 1,00m od susjedne
parcele.

Requlaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsmu od povrSina namjenjenih

za druge namjene.

Kroz posebne graficke priloge u fazi Predloga plana, date su koordinate
urbanistickih parcela, gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih linija.
Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehni¢kih propisa. PredloZenim nivelacionim rje$enjem postignuti su
nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.




Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem
terena i izradom glavnih projekata saobraéajnica moguée su manje korekcije
kota iz plana na nain da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Ukoliko urbanisti¢ka parcela neznatno odstupa od katastarke parcele mozZe se
izvrSiti uskladivanje sa katastarskom parcelom.

Spratnost objekata data je na grafi€kim prilozima kao grani¢na spratnost, do
koje se objekat moZe graditi. U skladu sa €élanom 102 “Pravilnika o blizem
sadrZzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima”
definisano je: Podrum je podzemna etaZa d&iji vertikalni gabarit ne mozZe
nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, €iji je horizontalni gabarit definisan
gradevinskom linijom GLO i ne moze biti veéi od urbanistiCke parcele.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
kote konaCno nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti
definisani gradevinskom linijom GL 1. ‘

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaZze i moZe imati minimalne otvore za
svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje
prostora u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun BGP 100%.

POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

o Maksimalni Indeks zauzetosti 0,5.
¢ Maksimalni Indeks izgradenosti 1,5.

-Povecéanije vertikalnog gabarita mogucée je do spratnosti date u grafiCkom dijelu
plana.

-Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne, a daje se moguénost
projektovanja ravnog krova.

-Kota poda prizemlja dozvoliena je do 1, 00m od iznad kote konaénog
uredenogi nivelisanog terena oko objekata, u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, ¢lan 102.

-Daje moguénost izgradnje suterenske ili podrumske etaze.Ukoliko podrumske
i suterenske etaZe sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujueg
saobracaja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povrsine istih sadrzaja,
ne radunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obradunava
indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povrinu ne obraéunavaju
se tehnicki servisni prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaze i
tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini,
ostave, poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, ¢lan 111. Podrumska etaZza ne moZe biti ve¢a od 80%
povrsine urbanistiCke parcele.

-Kada je postojeéi indeks zauzetosti veéi od Planom zadatog, nije dozvoljena
dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta iznad postojeceg gabarita, uz
uslov da se ispo3tuje maksimalna spratnost, maksimalna planirana BGP i
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maksimalni indeks izgradenosti. Ukoliko su indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti veéi od planom zadatih, objekat se zadrZava u postojeéim
gabaritima.

-Daje se moguénost izgradnje stambenog dijela objekta (nije obavezujuéa) u
okviru objekta mjeSovite namjene &ija je povrSina ne mozZe biti veéa od 50%
ukupnog objekta. Investitor se moze odluéiti za poslovno stambeni objekat ili
poslovni objekat.

-Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli i na grafi¢kom prilogu.

-Gradnju do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno, a $to treba
podrzati adekvatnom tehni¢kom dokumentacijom, svaka faza mora
predstavljati arhitektonsku cjelinu.

-Gradevinska linija na urbanisti¢kim parcelama na kojima je planirana nova
izgradnja, kao i gradevinska linija dogradnje definisana je u grafickom prilogu.

-Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili.
na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda

-Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaZiranja moze biti na
1,0m od susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost
susjeda.

Prilikom projektovanja tehnicke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(SL. list CG, br. 044/18);

*Pravilnik o nacinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (“Sl. List CG”, br.
060/18);

Svi potrebni urbanistiéki parametri obraunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi€kim simbolima” ,( ,SI.
list CG, br.24/101 i 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1|
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere
kojima se spre€ava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

% Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

% Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (havarije industrijskih postrojenja,
pozari velikih razmjera, eksplozije i dr.);

% drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloSke i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narotito su
izrazene S$tete od zemljotresa, pozara, poplava, klizita i jakih vjetrova. Posto
su $tete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama,
cilievi i mjere zastite su djelimi€éno identi€éne. Za prostor zahvata ovog planskog
dokumenta najvecu opasnost predstavljaju tehni¢ko tehnoloske katastrofe i
kontaminacija.




Zastita od pozara
Mjere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:

« postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliCitih namjena kako
bi se sprijedilo Sirenje pozara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih
gabarita;

e izgradnjom saobracajnica propisane S$irine tako da omoguce prolaz
vatrogasnim vozilima do svih parcela i objekata na njima, kao i garazama,
manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

e pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen
otpornosti zgrade ili poZarnog segmenta prema poZaru,

« izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

e uviadenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim
visokovredne komponentne uredenja prostora, dobijaju se privremene
saobraéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;
e prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno izraditi
projekte ili elaborate zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definigu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno iza
navedenu dokumentaciju pribaviti odgovarajué¢a misljenja i saglasnost u skladu
sa Zakonom;

« za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet
opashih materija obavezno pribaviti milienje na lokaciju od nadleznih organa
kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

« djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama

(vatrogasnim ekipama omoguditi pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim
vodnim objektima).

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju (»Sluzbeni list CGx,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim
te€nostima i gasovima (»SluZbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG, br.34/14
i 44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima
o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne
prostorije i objekte gdje se tehnolo$ki proces obavija na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim
projektnim zadatkom.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmickom aktivno$éu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrucje
je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ogekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%.
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Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podruégjima
(Sluzbeni list SFRJ br.52/90). Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na
posebno izradenim podacima mikroseizmiCke reonizacije, a objekte od
zajedni¢kog znacaja raCunati za 1 stepen viSe od seizmi¢kog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima (Sllist SFRJ
br.39/64).

USLOV! | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog
plana sprovoditi itav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-
tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita
Zivotne sredine pre svega podrazumeva postovanje svih propisa utvrdenih
zakonskom regulativom.

Opste mjere zastite

-obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za
objekte koji mogu izazvati zagadenja zivotne sredine, obrati nadleZnom organu
za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene
uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu;

-prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla o$teéena i zagadenja osnovnih
ginilaca Zivotne sredine;

-izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog
procesa, moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna oStecenja,
zagadivanje ili na drugi nadin degradiranje Zivotne sredine.

Mjere za zastitu voda

-sve objekte je potrebno prikljuditi na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz
tehnickin razloga nije moguée, za takve objekte obezbijediti
izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno
odrzavanje/praZenjenje od strane nadlezZne institucije;

-nakon ispustanja preci§éene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom
slu¢aju narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase
i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji
povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

-potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne
vode koja se moZe upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno
tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrZaju izvieStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu¢aju
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da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode
potrebno je izvrsiti prediS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;
-zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje
kiSne kanalizacije kao i upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

-za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrsina,
posebno za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i
taloznike kako bi se sprije€ilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno
odrZzavanje od strane nadlezne sluzbe;

-vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem
unosenja u vode opasnih i $tetnih materija- supstanci.

Mjere za zastitu vazduha

-unapredenjem saobraéajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica,
preusmjeravanje saobracajnih tokova i iznalaZenje i realizacija arhitektonskih,
gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobraéajnica i objekata) smanji¢e
se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

-obezbjedivanjem redovnog pranja ulica obstvariée se smanjenje zaprasenosti |

prasinom sa kolovoza;

-sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za
kontrolu kvaliteta vazduha i izvr$iti popis izvora zagadenja. Projekcije buduéeg
stanja iziskuju potrebu monitoringa integralnog zagadenja vazduha.

Mjere za zastitu zemljisSta

-posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladi$tenju,
prevozu i pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

-predvidjeti preventivhe i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke
sanacije za sludaj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste.

Mjere za zastitu od buke

-Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravlje
je svaki zvuk iznad grani€ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje
se preduzimaju u cilju:

-spriedavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu
sredinu;

-utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i
medunarodno prihvaéenih standarda;

-prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove
| dostupnosti javnosti;

-postizanja i o€uvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

-uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke;

-planiranjem, pracenjem, sprje¢avanjem i ograniavanjem upotrebe izvora
buke;

-podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim
lokacijama (pojasevi uz postojeée i planirane saobracajnice);

- izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda
procjene buke u Zivotnoj sredini;




-izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoro¢nih i dugoroénih mjera
zastite od buke u Zivotnoj sredini. Mjerama zastite od buke sprjeava se
nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na granicne vrijednosti
nivoa buke.

Mjere zastite od buke vezane su za izbor i upotrebu niskobuénih masina
prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovode
se primjenom najbolje dostupnih tehnika koje su tehnicki i ekonomski isplative.

Mjere upravljanja otpadom

-obezbijediti dovoljan broj kontejnera za prikupljanje otpada i njegovo redovno
praznjenje i odvoZenje sa lokacije u skladu sa uslovima nadleznog komunalnog
preduzeéa;

-Cvrsti otpad sakupljati samo na vodonepropusnim povrSinama, a dinamiku
evakuacije otpada uskladiti sa potrebama i ha naéin da se ne dozvoli stvaranje
koli¢ina otpada koji po kapacitetu prevazilazi moguénosti kontejnera da ih
prihvati;

-obezbijediti potreban prostor, potrebne uslove i opremu za sakupljanje,
razvrstavanje i privremeno €uvanje otpadnih materija u skladu sa Zakonom o
upravljanju otpadom i drugim propisima kojima se ureduje postupanje sa
razligitim tipovima otpada;

- prikupljeni &vrsti otpad (sekundarne sirovine) razvrstavati i odlagati u zasebne
kontejnere. Sekundarne sirovine predavati ovladéenoj organizaciji;

- nije dozvoljeno odlaganje otpadnih materija na nepokrivenom i
nebetoniranom prostoru.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skiadu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG",
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na zZivotnu sredinu.

Akt Agencije za zaétitu zivotne sredine, broj 03-D-163/2 od 05.02.2025.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)
U okviru povrsina mjeSovite namjene planirane su zelene povrsine poslovnih
objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih,
parterno uredenih zelenih povrSina sa poploanim stazama, platoima i drugim
vrtno-arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta,
koloritskim efektima i organizacijom povrSina naglasiti poslovni karakter
objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-
arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom
predjela.
Uslovi za uredenje:
-kod isklju¢ivo poslovnih objekat min. 20% povrSine parcele mora biti pod
zelenilom, a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%
-sadnju vr$iti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera
u kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene,

jednogodisnje cvijeée, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)
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-uz ograde planirati Zive ograde i linearne zasade visokog drveca kao vizuelna
barijera od susjednih sadrZaja - duZ parking prostora formirati drvorede u
skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- kod izbora biljnog materijala i kompozicije zasada voditi ra¢una o spratnosti,
ritmu i koloritu kao i o vizurama prema fasadama

-dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu
uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje

- koristiti visokodekorativne biljne vrste

- pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija - u kombinaciji
sa zelenilom mogucée je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,
staklo i sl.)

-za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- ostali uslovi u skladu sa Opétim uslovima za pejzaZno uredenje.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinica mjeSovite
namjene moguée je uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje
osnovnih elemenata bloka neophodno je povezati tj. udruZiti urb. parcele iste
namjene u jedinstven kompleks, pri Cemu bi se izbjegla usitnjenost parcela i
omoguéilo formiranja Blokovsko zelenilo. Blokovsko zelenilo sa pratecim
sadrzajima predstavljai prijatno mjesto kako za igru djece tako i za miran odmor
odraslih.

Predlog biljnih vrsta Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog
materijala mogu se koristiti i introdukovane vrste, koje su pored svoje
dekorativnosti na ovom podrugju pokazale dobre rezultate. Izbjegavati
kori&éenje invazivnih biljnih vrsta i vrsta iz drugih areala.

Getinarsko drveée:Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus
arizonica 'Glauca’, Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica '‘Glauca!,
Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drveée:Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica,
Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer
pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus
americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis
siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drveée:Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum,
Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste:Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum
ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus
laurocerassus, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea
sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.
Puzavice'Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria  sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.
Perene:Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.




11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Mjere zastite kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lanu 87 i &lanu 88.

Zakona o zaétiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 49/11i44/17) pravno
ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o
nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih
ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom
denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline 8irine, bezbjednih nagiba i
odgovarajuéom obradom povr$ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15.
Potrebno je omogucditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji
svojom funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u
radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili
spoljadnjem prostoru moZe imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za
visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%). Predvidjeti
angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cjelinama gdje je to
moguce.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ukoliko se Investitor odlué za faznu realizaciju po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna je izrada Idejnog rjeSenja za
objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznadene faze realizacije.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
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Prilikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée
preporuke EPCG:

*Tehnic¢ka preporuka za priklju¢ke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avacda strujnog
optereéenja

*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br.09 Elektroenergetska infrastruktura i prema
uslovima nadleZznog organa.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.10 Hidrotehnicka infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorica, broj UPI 02-041/25-997/2 od
10.02.2025. godine.

17.3 . | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.08 Saobraéajna infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt Uprave za saobraéaj, broj 04-507/2 od 31.01.2025. godine.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée
preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata (“Sllist CG”, br.33/14)

e Pravinik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje,
izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list
CG", br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

e Pravilnik o zajednickom koriS§éenju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljule podatke o postoje¢em stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
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- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZze otvaranje korisnitkog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOI:OéKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18. SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o
sadrzaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi€kim istraZivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 402
Povrsina urbanistiCke parcele 2134 m2
Povrsina pod objektom 1067 m2
Indeks zauzetosti 0.50
Ukupna BRGP 3201 m2
Indeks izgradenosti 1,50
Max spratnost P+2

Broj stambenih jedinica 12

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedeéih normativa
zasnovanih po normativima Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

-Stanovanje (n@a 1000 M2) ..........ccoiiiii i, 15 parking mjesta;
-Zdravstvena zastita (na 1000 BRGP m2) ...................... 30 parking mjesta;
-Poslovanje (na 1000 M2) .........oooiiiiiiii 30 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etaZzama objekata poStovati slijedece
elemente:

O horizontalni gabarit podzemne garaZze definisan je gradevinskom linijom
ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moZze biti
veéi od 80% povrsine urbanisti¢ke parcele,

O §irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m

O slobodna visina garaZze min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene
objekta i nagina kori§éenja prizemlja)
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Adresa: IV Proleterske br. 19,

Crna Gora 81000 Podgorica, Crna Gora
Uprava za saobracaj Pisarnica Ministarsivo pro%mrnagtﬁl&ﬁﬁg ] 0 655 052

__urbanizms | drdavne imayinax: +382 20 655 359

N e 03,07, 7
BI'OJ 04 50712 | Oged T \%{ 021 Vrjednost

Podgorica, 31.01.2025.godine
0B e 24,

RNAG
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanlzma i drzavne imovine

PREDMET: saobracajno — tehnicki uslovi.

OBJEKAT: ,Hard discont LAKOVIC* doo Podgorica — Urbanisticka parcela UP402 u zahvatu DUP-a
»Gornja Gorica 2-zona A“ Podgorica.

Uprava za saobradaj, rjeSavajuci po zahtjevu - Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine br.06-333/24-14086/4 od 21.01.2025.godine., zavedenog u Upravi za saobracaj br.04-507/1 od
23.01.2025.godine za potrebe ,Hard discont LAKOVIC doo Podgorica, radi propisivanja saobra¢ajno -
tehnickih uslova za lokaciju Urbanisticka parcela UP402 u zahvatu DUP-a ,,Gornja Gorica 2-zona A*
Podgorica.

, a shodno ¢lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SL.list" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23) i ¢lana 17 Zakona o putevima (Sl.List CG" br. 82/20 i 140/22) izdaje sljedece;

Saobracajno ~ tehnicke uslove

1. Op§ti saobraéajno - tehnicki uslovi
Predmetna lokacija se nalazi uz magistralni put M-3 dionica Danilovgrad — Podgorica, koja je u fazi
rekonstrukcije izgradnja bulevara (rekonstrukcija prekinuta zbog protivijenja mjestana).
Projekat rekonstrukcije je uraden u skladu sa DUP-om - Prilog izvod iz projekta rekonstrukcije.
Urbanisti¢ka parcela UP402 u zahvatu DUP-a ,,Gornja Gorica 2-zona A“ Podgorica, nema prikljucak sa
magistralnog puta (buduceg bulevara) i isti nije planiran projektom rekonstrukcie, Planiran je prilaz -
oboreni trotar.
Imajuéi u vidu navdeno prema trenutno vazeéoj pIanskol i projektmnoj dokumenta ne postoje uslovi za
obezbjedivanja priklju¢ka sa magistralnog puta - buduéeg bulevara.

OBRADILI:
Radojica Poleksié, dipl.ing.grad. DIREKTOR
f/ym et o Radomir Vuksanovi¢

K v . i
Marko Spahic, gradteh ;)f éb neamnbu
o e
DOSTA LJENO il

-Naslovu x2

-U spise predmeta
-Arhivi

www.gov.me/uzs
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

odgoricT, 05.02.2025.godine

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-163/1 od 24.01.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnigkih uslova

Povodom vadeg zahtjeva, broj 06-333/24-14086/2, kojim ste trazili migljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje novog na UP402 u zahavtu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,GORNJA GORICA
2-Zona A" (,Sllist CG*, opstinski propis br. 035/18), a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova
preduzedu ,Hard discont Lakovié" d.0.0. iz Podgorice, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
»Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaiji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
- zastitu Zivotne sredine.

,§QQ~«M-i‘Ian-‘Gazq,i.é
\»_,_“ K‘E}O R .
£

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19

81000 Podgorica, Crne Gora

tel.: +382 20 446 500

email: epamontenegro@gmail.com
Www.epa.org.me

AGENCIJAZA
ZASTITY ZIVOTNE
SREDINE

CRNE GORE



DRUSTVO sA oGrANICENoM opgovorNoscu VODOVOD I KANALIZACIJA”

81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb Ziro raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisni¢ki servis (+ 382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

Broj:_UPI1-02-041/25-997/2

CRNA GORA
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

§ i N nNo G
Podgorica, ! U UZ 70720

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, postupajuci po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o
javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi
br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, pregi$cavanju i ispustanju otpadnih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i Clana 5
Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNIGKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
broj 06-333/24-14086/5 od 21.01.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-
02-041/25-997/1 od 24.01.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljucenja na
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP 402, u
zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 2 - zona A” (katastarske parcele 557/1, i djelovi
katastarskih parcela 556, 4085/1, 553 i 554 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora
Hard discount Lakovié d.o.o. (prema nacrtu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, izdatih od
strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine), propisujemo
sliedece tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, Sto ne
mora da odgovara stvarnom poloZaju cijevi. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki
gaht pojedinatno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na prikljuéne cjevovode
za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju,
jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu
izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov tagan polozaj. U slucaju da hidrotehni¢ke instalacije prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj parceli nalazi se prizemna porodiéna stambena zgrada povrsine
osnove 86m2 i prizemni pomoc¢ni objekti povrsine 118m2, 73m2, 59m2 i 40m2. Planom je

predvidena izgradnja objekta mjeSovite namjene — stanovanje sa djelatnostima, spratnosti



do P+2, povrsine u osnovi 1067m2 i ukupne bruto povrSine max 3201m2 (12 stambenih
" jedinica).

Postojeci stambeni objekat je prikljugen na gradsku vodovodnu mreZu i u Sahtu se
nalazi vodomjer broj 01822065 “Insa” 25/10, registrovan pod Sifrom 304084800 na ime
Bulatovi¢ Dragisa. Nije evidentiran prikiju¢ak objekata na gradsku fekainu kanalizaciju.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice sjeverno i rekonstrukcija Niksickog
puta juzno od predmetne lokacije, u skiopu kojih su planirane sve hidrotehniCke instalacije.
Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih
uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice
d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje objekta na UP 402 na gradsku vodovodnu mreZu trenutno
nema uslova. Priklju¢enje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog
objekta) moc¢i ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnici pored parcele,
njegovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu Vodovodni
priklju¢ak prema objektu voditi isklju€ivo javhom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Postoje¢i prikljutak se mozZe iskoristiti kao gradiliSni, s tim $to je potrebno izvrsiti
preregistraciju vodomjera u gradilini na ime investitora, a na osnovu njegovog zahtjeva i
posjedovne dokumentacije koja ga povezuje sa postojecim registrovanim potrosacem.

U slugaju racionalne i tehni¢ki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3-3.5bar, nakon izgradnje planiranog
vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajedni¢kim
prostorijama, stalno dostupnim za o€itavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormari¢
za jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nacin odvodjenja vode iz sklonista za vodomjere,
koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je predvidjeti ugradnju kontrolnih vodomjera odgovarajucih dimenzija u Sahtu
ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovm dio objekta. Saht treba da bude
u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na
uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m
(u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera & 50 mm i vie obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvata¢ negisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mrezZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama
komada koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontainim
kucidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati plombu MetroloS8kog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko tro$i, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno



neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da ne$to nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne
dozvoljava se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim
zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga$enje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa
standardom MEST EN - 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljaSnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo
povezivanje kao i nacin mjerenja potrosSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomjer i za njega. Minimalni potrebni pre¢nik ulinog cjevovoda, koji moZe obezbijediti
potrebnu koli¢inu vode za sprinkler sistem, je DN110mm.

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povrSina oko objekta, takode je
potrebno u ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom
izvodenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U
slu¢aju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju€ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom DruStvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno izvodal
radova je duZzan da obezbijedi uredno ocitavanje vodomjera za gradiliSte nadleZznom licu
drustva. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljuCka investitor za gradenje koristi vodu
preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta
potro$nja ¢e se posebno obraunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog prikljucka.
Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za
staini priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorice. Uz zahtjev je potrebno
dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih
jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada Ce sva
utro$ena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni
vodomijeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povrSina oko objekta i vodomjer za sprinkler
sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju
na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova
za prikljuenje predmetnog objekta. Prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moéi ¢e se
obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekaine kanalizacije pored predmetne Iokacije,
kao i svih nizvodnih kolektora i postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda kod KAP-a,
njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo
javi zahtievom za izdavanje novih uslova prikljuenja i saglasnosti za priklju¢enje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeCe stanje gradske infrastrukture,
odnosno nepostojanje uslova za prikljuenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne



podrazumijevaju buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se
stanje na terenu promijeni.

Priklju¢ak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi, treba biti izveden od
atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od
SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uli¢nog revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom,
kanalizaciona cijev mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od
tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti
plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vrSi¢e stranka u vlastitoj reZiji, a
priklju¢enje na postojeéu gradsku kanalizaciju se vr$i pod obaveznim nadzorom “Vodovod i
kanalizacija“ d.0.0. Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o poCetku radova. Posebnu
paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre
potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
prikljugenja, da 3ut i otpadni materijal ne bi oStetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju.
Isto se odnosi na prikljutenje atmosferske kanalizcije. Prije poCetka radova na izvodenju
prikljuéka, treba se obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop
saobracajnice.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporudljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza
objekta. U slugaju da investitor priklju¢i pomenute etaZze na kolektor fekalne kanalizacije
bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica nece snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upu$tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rie$enje odvodenja kisnih voda sa krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rije$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/sfha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego
prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalinu koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnin kisa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, Ciju je zaStitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine veée od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazeCe zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju€enja na gradski uliCni
vodovod odnosno do javne uli¢ne kanalizacije uklju¢ujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od duela vodovodnog prikljucka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.



Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“d.o.0. Podgorica
na provjeru postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, c&@l;}y‘rsni direktor,
07.02.2025. godine /Aleksandar Nisavic, dipl.ecc.

oy

)
i

| ———)



}
i LESLL

AN

RN

11580

[424°

~

slioezieuey suee4 Oy ©
elioezijeuey eysisisow)y —e—
slioezijeuey oysisjsowly O

¥eq
PIUAIS [

BZ8IW BUPOAOPOA

INOIOAD) [®

000°L:1 epuaban

” 09
5 | V£ GO
Gle
&6 e \/Fmow }




]| resvjeta

avoazadsna ngradea
=31

Dopastest objnkti il Gt

wranica abuhvata

ornaka Katastarske parcele
katsistarsks parceta

asinlrd ot

maliadamsk put

Safite

Do o wmv s
. CETAL NS URSAIISTICN 05 FLANA
beatoesk stub MROREIA GORICA ¥ - ZONA A FODZORICA
B QIOSEARSTO oF TF OU IRIE. gncion

s
Glavni

Betonein oigrade grad Podgorica
h s Fromeaj #Hoa

zicana uyrada R
& it dfoent: pimess

B FRG. 4o o, Sadgerinn

Origovinni place

e objakt - stambeni S

Onian Cinisovis, dipting. ak

navi objakti - pomocni

Fracsies pdine aow arasa

posiopect abjebt

terase -

taraks. mao obiekt, nadsirasnics
teafosiarmcn

buscrar

povriinsm zahvata

caraiss Licsiad poxlasary
- ER AT

extzaljived wark>
CCBCFRIDN LI CHROCD PRI AN
g e Lovl of £t

Farugilac:

Glavni grad Podgorica ~
Apenciia za zaradniu i1azvai Pusiporics d.0.0

Ghravear.
“UrbLPraTd.o.0. Padqorica

{Maziv grafickosg poiloga:

TOPOCGRAFSIKO KATASTARSKA PODL GG
SA GRANICOM ZARVATA

Planer At Afeksondes REVFOVIE Cigr. 038 Razinger s Brsy Yista
£arre Arfy Dusan DEpgdovis, dipling.
| Suradsin Fandra Joksimevié Lenéarmé. da 1:1000 O 1
Saradiis Bretar Bukié s arh




1
{
i
|

« | LEGENDA

granica plana

granica Kat:

ske parcele

broj katastarske parcele
objekti sa naknadno dostavijenim koordinatama
granica urbanisticke parcele
broj urhanisticke parcele
pavrdine za stanovanje male gustine
povidine za dkolstvo i socijalnu zastitu
povriing za mjeSavite namjene

. povrsine za gr'o‘blja
povrsine za é,ejzaino uredenje
objekti elektroer;ergetske infrastrukture

X .

kolsko-pjesacke povisine g

Detaljni urbanisticki plan

Podgorica

"GORNIA GORICA 2, zona A

Maruciiac: .
Glavnl grad Podgorica

Agencija 2a izgradnju | razvoj Podgorice d.o.o

OCbradivag:

“Urbl.Pro“d.o.0. Podgorica

Naziv grafi¢keg wriloga:

DETALJNA NAMJENA POVRSINA

Saradnik
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LEGENDA

granica plana

I

granica katastarske parcele

broj katastarske parcele

i

objekti sa naknadno dostavljenim koordinatama

granica urbanisticke parcele

i

UP 18| | broj urhanisticke parcele

pe2 planirana spratnost objekta

=

gradevinska linija GL1

regulaciona finija

Detaljni urbanisticki plan
"GORNJA GORICA 2, zona A"
FPodgorica

Narucilac:

Glavni grad Podgorica

Agencija za izgradnju i razvoj Pedgorice d.o.0
Naziv grafickog priloga:

PARCELACIJA, REGULACIJA | NIVELACIJA

Obradivat:
"Urbl.Pro“d.o.0. Podgorica

Plansr Arh.Aleksandra Diudovié diping,  |Razmjera Broj lista

Pian Arh. Dusan Dzudovic, dip )
Saracnik | Sanidra Joksinovié Londareviédaua | 1:1000 07
Saradnix Stefan Bukic hsc.ar o




LEGENDA

s | granica plana

broj urbanisticke parcele

%+ | granica urbanistike parcale sa koordinatama pralomnih tataka

Podgorica

Margtizc:
Glayni grad Podgorica
Agencifa za izgradnju | razvo] Podgorice d.0.0

Omadiat:
|"Urb!,?|o"d.o.o. Podgorica

Detaljni urbanisticki plan
"GORNJA GORICA 2, zona A"

Naziv graiitkog prioga:

KOORDINATE PRELOMNIH TAGAKA
URBANISTICKIH PARCELA

Piangr

Arhdeksandra Diudovic dip.

Razmjera
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Franer
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< ekl
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1:1000 Q7a
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LEGENDA I

@ granica plana

ur 18 oznaka urbanisticke parcele
E granica urbanisti¢ke parcele

T | koordinate prelomnih tacaka GL1

Detaljni urbanisticki plan
"GORNIA GORICA 2, zona A"
' Podgorica

MNarutitac:
Glavnl grad Podgorica
Agencija za izgradnju i razvej Podgorice d.o.0

Obradivaé: A
"Urbi.Pro"d.0.0. Podgorica  LRBLPRO]

Naziv grafickog priloga:

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA
GRADEVINSKIH LINIJA

.| Planer Arh. Aleksandra Diudovic dip.ing. |Raznjera IBroj lista

Planer Ark. Dusan Dzudovid, dipling,

Seadpik | Sandra Joksimovit Londarevicdaua | 11000 O 7 b

‘Saradnik Stefan Bukic bsa,arh

KOORDINATE PRELOMNIH
TACAKA GRABDEVINSKIH
LINIJA

No. X | Y
784 6600967.82 4700169.61
785 6600997.08 4700157.80




LEGENDA

@ granica plana

uUP18| | oznaka urbanisticke parcele

E granica urbanistitke parcele

4a—-2{: | regulacione linije sa koordinatama prelomnih

tataka

Detaljini urbanisticki plan

"GORNJA GORICA 2, zona A"
FPodgorica

Narutilac:
Glavni grad Podgorica

Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o

Qbradivat:

/"‘u
"Urbi.Pro"d.o.o0. Podgorica [U_I?BJ__P;Q

Naziv grafickog priloga:

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA
REGULACIONIH LINIJA

_Planer | Arh.Aleksandra Diudovic dip.ing. _|Razmjera
Piar Arh, Dusan Diudovic, dipl. )
Saradnik | Sandra Joksimovié Lonéarevié,daa | 1:1000
Saradnik Stefan Bukic bsc.arh

KOORDINATE PRELOMNIH
TACAKA REGULACIONIH

LINIJA

No. X Y

122 | 6601024.45 | 4700147.12
123 | 6601020.82 | 4700145.45
124 | 6601010.58 | 4700146.96
125 | 6600994.36 | 4700153.50
126 | 6600965.53 | 4700165.13
127 | 6600962.05 | 4700166.54
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granica plana
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Detaljni urbanisticki plan
"GORNJA GORICA 2, zona A"
Podgorica

Chradyal:
“Urli Pro”d..e. Podgorica

Nangiac
Glavni prad Pedgorica
Agencija 23 gradaju § razve Padgorice d.on
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aragnica plana

granica katastarske parcels
‘broj katastarske parcals
granica urbanistitks parcele
b_mj urbanistiCke parcete
Zona brafo renna

Giznaka trafo reona

Postojedi slekirovod 35 kY
FPostojedi elekrovod 10 KY
Flanirani elektrovord 1 KV
Planiran efekirovod (L4 &Y
TIKRO ormart

zastiti koridor dalekovoda

Postojeta transformatorska stanica

Planirana iransfotmatorska stanica

MDetaljnt urbamisticki pian
"SORMJIA GORICA 2, =oanaE

FPodgoricos

A

Narutifan:

Glavni grad Podgorica
Agencija za izgradnju L razvof Padgorice d.o.o

Dbradivac.’

“Urbi.Pro”d.0,0. Padgnrica

Naziv grafitkog priloga

ELEKTIROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Planer faz
Fhanst i

Dragan Kedina, oip.ing.el.

_|Razmijers
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granica plana

granica katastarske parcele
broj katastarske parcels
aranica urbanistitke parcele
broj urbanisti¢ke parcele
postojedi vodovod'viéeg reda
postojeci vodovod

ukidanje vodovoda

planirani vodovod

postojeca fekalna kanalizacija

plantrana fekaina kanalizacija

postojeca atmosfarska kanalizacija

planirana fekalna Kanalizacija

separator masti i ufja

Detalin urbanistidki plan
TESCORMNIAS SORICA 2, =ormsa AT

FPodgoariaca

Narugi;

ac:
Giavni grad Podgorica
Agencija za izgradnju | razvoj Podgorice d.0.0

Coradivac:

“Urbi.Provd.c.o. Podgarica

]

Naziv grafitkog priloga:r
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Planer 7aze

Husein VYukovic, dip.ing.grad.,

Razmjera

Broj fista
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granica plana
érgnica katastarske parcele

broj'katastarske éércele =
.grahica urbanistitke parcele

broj urbanistitke parcele

Telefonska centrala - postojeci efektronski komunikacioni ¢vor

Tk okno - pastojece kablavsko okno

TK podzemni vad viSeg reda - postojeéa kablovska
kanalizacija sa optitkim kablom

TK podzemni vod - postojeéa kablovska

kanalizacija 6,4 { 2 pVC cijevi 110mm

Planirano TK okno - planirano kablovsko okno NO 1,. .NO 144
Planirani TK podzemni vod - planirana elektronska
komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm
Planirani TK podzemni vod viSeg reda - planirana elektronska
komunikaciona infrastruktura sa 4 PV C cijevi 110mm

A

Detalini urbanisticki plan
FESCRMNADS GORICTA 2, =oma A7
FPodgorica

Narucilac:
Giavni grad
Agencija za

Obradivas
“Urbi.Pro“d.o.o. Podgorica

S
Podgorica b
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o

Naziv grafickog priloga:

ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA (TK)
INFRASTRUKTURA

Planer faze

Zeltko Marad, dip.ing.el, B Razmijera Froj lista
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LEGENDA

E granica plana
i

[-ree]- | granica katastarske parcels
broj katastarske parcele
granica urbanisticke parcele

broj urbanistitke parcele

_POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE - PU
Povriing javne namjens - PUJ

zelenilo uz sacbradajnice
lingarno zelenilo - drvored

Povrsine ograni€¢ens namjenea - PUO
zelenilo individualinih stambenih objekata

zelenilo poslovnih obhjekata

zelenilo objekata prosvete

Povrsine specijaine hamijene - PUS
BCEH] | oroviie
“' zelanila infrastrukture

Detalini urbanmisticki plan
SO RNJIS GORICA 2, zoars A7
Foddogoricss

Qbradn
MUrbi.Provd.o.o. Podgorica

Narugiac: :
Giavni grad Podgorica
Agencija za izgradnju § razvoj Podgorice d.c.o

o

Naziv grafickag priloga

PEIZAZNA ARHITEKTURA

Praner faze Snezana Laban, dip

1:1000

ing.poiz.arh, i Broj fista
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ELABORAT PARCELACIJE

ARHITEKTONSKO PROJEKTOVANJE _ URBANISTICKO PROJEKTOVANJE _ INZINJERING _ PROJEKTANTSKI NADZOR _
UPRAVLJANJE PROJEKTIMA _ REVIZIJA



Naziv obrazca

OBRAZAC

NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA

16

Broj predmeta: 05/25

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

UP 402, DUP ,,Gornja Gorica 2-zona A“

GEOS d.o.o. Podgorica
Odgovorno lice:
Mr. Zdravko Stijepovié, dipl.inZz.geod.

POTPIS

Datum: 14.03.2025.g0d.
CRNA GORA
ORGAN UPRAVE: UPRAVA ZA NEKRETNINE
Organizaciona jedinica: PODGORICA
Mijesto: PODGORICA

Djelimi¢na parcelacija po DUP-u
Stranka: BULATOVIC DRAGISA, BULATOVIC IGOR, BULATOVIC NIKOLA
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 556, 557/1
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 231
KATASTARSKA OPSTINA: DONJA GORICA
OPSTINA : PODGORICA

M.P.

Broj predmeta:
Spisk prijava broj:
Pregledao / la:
Ovjerio / la:
Datum ovijere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA




Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta
1 IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE — Obrazac 17
2 Dokaz o preuzetim podacima (Clan 76 Pravilnika)
3 IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA — Obrazac 14
4 IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE — Obrazac 18
5 ZAPISNIK O 1ZVRSENOM UVIDAJU — Obrazac 19
6 SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI — Obrazac 20
7 SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI — Obrazac 21
8

CD sa podacima




Naziv obrazca OBRAZAC
1IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17

Broj predmeta: 05/25
Datum: 14.03.2025.god.

1ZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI 231 katastarska parcela 556, 557/1
broj objekta PD
po zahtjevu BULATOVIC DRAGISA, BULATOVIC IGOR, BULATOVIC NIKOLA

(ime i prezime narucioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

I:l Licenca broj: _02-4577/2 od__06.07.2016.god. oblast_ OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER | IZRADA
KATASTRA NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime ovlaséenog lica geodetske struke _ Mr. Zdravko Stijepovié, dipl.in7.geod.
Koje posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

I:l Ovlascenje broj: _02-137/1 od_16.07.2021.god. oblast_ OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER | IZRADA
KATASTRA NEPOKRETNOSTI | VODOVA _

Geodetska organizacija GEOS d.o.0, sa sjediStem u Podgorici,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:

|Z[ instrument iz svog vlasnistva, za koji posjeduje i prilaze

Uvjerenje o etaloniranju broj _033/23/01 od 04/05/2023,
izdato od _VEKOM Geo d.o.0. Bograd ;

[ na osnowvu Ugovora broj od DD/MM/GGGG,
instrument iz vlasnistva geodetske organizacije "NAZIV FIRME" d.o.0, sa sjedistem u ,Za
koji prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj od DD/MM/GGGG,
izdato od
GEOS d.o.0. Podgorica
Odgovorno lice:
Mr. Zdravko Stijepovié, dipl.inZ.geod.
M.P.

POTPIS



Naziv obrazca OBRAZAC

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

(\/ B (AL’-"‘ »

Broj predmeta: 05/25
Datum: 14.03.2025.god.

1ZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu _BULATOVIC DRAGISA, BULATOVIC IGOR, BULATOVIC NIKOLA
(narucilac poslova)

sa JMB

iz PODGORICE
(mjesto)

Za potrebe izvodenja geodetskih radova _Djelimiéna parcelacija po DUP-u
(vrsta geodetskih radova)

Za nepokretnosti

KO DONJA GORICA
LN/PL 231 Katastarska parcela 556, 557/1
PD

GEODETSKA ORGANIZACUA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Djelimi¢na parcelacija po DUP-u
(vrsta geodetskih radova)

Narucilac radova Narucilac radova Narucilac radova
BULATOVIC DRAGISA BULATOVIC IGOR BULATOVIC NIKOLA
(ime i prezime/naziv pravnog lica) (ime i prezime/naziv pravnog lica) (ime i prezime/naziv pravnog lica)
JMB/PIB JMB/PIB JMB/PIB
iz iz iz

(mjesto) (mjesto) (mjesto)

(potpis) (potpis) (potpis)

GEOS d.o.o. Podgorica
DIREKTOR
Mr. Zdravko Stijepovié, dipl.inZ.geod.
M.P.

POTPIS



Naziv obrazca OBRAZAC

1ZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18
Broj predmeta: 05/25
Datum: 14.03.2025.g0d.

1ZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu BULATOVIC DRAGISA, BULATOVIC IGOR, BULATOVIC NIKOLA sa/iz_PODGORICE od
14.03.2025.g0d.

Podnijetom organizacionoj jedinici PODGORICA

Geodetska organizacija _GEOS d.o.o.

sa sjediStem _Podgorica

Izvrsila je geodetske radove
Djelimi¢na parcelacija po DUP-u

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim
tehni¢kim normativima.

GEOS d.o.o. Podgorica
M.P. Ovlaséeno lice geodetske struke
Mr. Zdravko Stijepovié, dipl.inz.geod.

(Potpis)



Naziv obrazca OBRAZAC
ZAPISNIK O 1ZVRSENOM UVIPAJU 19

(G- §—

\c_j:;;\-g’:/= chh :

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIPAJU

Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije GEOS do.o.

(naziv)

na dan __14.03.2025.god. po predmetu broj __ 05/25
za obavljene geodetske radove Djelimi¢na parcelacija po DUP-u

¢iji je podnosilac prijave: _BULATOVIC DRAGISA, BULATOVIC IGOR, BULATOVIC NIKOLA

(prezime i ime, odnosno naziv)

Prisutni:
Geodetska organizacija: __ GEOS do.o.
Stranke:

Rezultati uvidaja ratiesmijesta: Firma GEOS d.o.0. iz Podgorice je, na zahtjev stranke - BULATOVIC
DRAGISA, BULATOVIC IGOR, BULATOVIC NIKOLA, izvrsila uslovnu parcelaciju po DUP-u katastarske
parcele 556, 557/1-KO Donja Gorica, za potrebe formiranja dijela urbanisticke parcele UP 402 u
zahvatu DUP-a "Gornja Gorica 2- zona A", a sve prema izdatlm UT uslovima.

GEOS nije izvrSio terenska mjerenja za potrebe parcelacije, niti je izvrSio obiljezavanje uslovne
parcelacije na terenu.

Za GEOS d.o.0. Podgorica
M.P. Ovlaséeno lice Mr. Zdravko Stijepovic, dipl.inZ.geod.
(Ovlaséenje broj 02-137/1 od 16.07.2021.god.)

(Potpis)



Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 '?Z?-gféigg'z%rﬂiﬁ"ég
urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339

Broj: 06-333/24-14086/5 Podgorica, 14.02.2025. godine

HARD DISCOUNT LAKOVI¢ DOO
PODGORICA
4.jul b.b.

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-14086/5 od 14.02.2025. godine,
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP 402, u
zahvatu Detalinog urbanistitkog plana ,GORNJA GORICA 2-ZONA A* (,SI. List CG®,
opétinski propisi br. 035/18), u Podgorici.
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Dostavljeno:
,€Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

Sagldsna

Mari rey Qk V|c vié, drzavna sekretarka

Odobrio: Q\W \“Q

Ezs?ko Todorov generalnog direktora
taz vmarstvo
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Olja Femi¢, samostalna savjetnica |
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj: 06-333/24-14086/5
Podgorica, 14.02.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine na osnovu
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,,Hard
discount Lakovié“ d.o.o. Podgorica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP 402, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,GORNJA GORICA 2-ZONA A* (,SI. List CG", opstinski
propisi br. 035/18), u Podgorici.

HARD DISCOUNT LAKOVIC DOO

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PODGORICA

POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafi¢kom prilogu 05 Analiza postojeceg stanja na predmetnoj lokaciji
se nalazi 5 postojecih objekata, spratnosti P.

PROSTORN! | URBANISTICKI POKAZATELJI
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Katastarska evidencija :

Prema listu nepokretnosti 231 — prepis, Podru€na jedinica Podgorica, na
katastarskoj parceli 557/1 KO Donja Gorica evidentirana je porodicna
stambena zgrada br.1, prizemna, povrsine u oshovi 86m2;

Da bi se na predmetnoj parceli realizovala gradnja planiranog objekta potrebno
je ukloniti postojeée. Za rusenje postojecih objekata potrebno je da se viasnik




obrati nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafiékom prilogu br. 06 Detaljna namjena povréina UP 402 se nalazi
na povrSinama za mjesovitu namjenu -MN.

Povrs$ine za mjesovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje
i za druge namjene koje ne predstavljaju znagajnu smetnju stanovanju. U
okviru zone sa mjeSovitom namjenom planirane su urbanisticke parcele za
izgradnju sledecih objekata:
> stanovanje i objekti koji ne ometaju stanovanje a koji sluze za
opsluzivanje podrudja,
> trgovina, ugostiteljstvo i objekti za smjestaj turista, :
> privredni objekti, skladista, stovariSta, koji ne predstavljaju bitniju
smetnju preteZnoj namjeni,
> objekti komunalnih servisa koji sluZze potrebama stanovnika.

7.2.

Pravila parcelacije

UP 402 sastoji se od katastarske parcele bl'Oj 557 KO Donja Gorica i djelova
katastarskih parcela br. 556, 4085/1, 553 i 5654 KO Donja Gorica, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,GORNJA GORICA 2-ZONA A* (Sl. List CG",
opstinski propisi br. 035/18), u Podgorici.

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke
parcele, kao osnovne urbanistic¢ke cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija i
regulacija" grafi€ki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija definie liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki
na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i
unutar koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na
saobracajnicu, S§to omoguéava odcitavanje neophodnih elemenata za
prenodenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaZze moze biti do min. 1,00m od susjedne
parcele.

Requlaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsmu od povrSina namjenjenih

za druge namjene.

Kroz posebne graficke priloge u fazi Predloga plana, date su koordinate
urbanistickih parcela, gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih linija.
Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehni¢kih propisa. PredloZenim nivelacionim rje$enjem postignuti su
nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.
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Naziv obrasca OBRAZAC

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI 20
CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE PARCELACIJA PO DUP-u
Podrucna jedinica:_ PODGORICA Dio UP 402, DUP Gornja Gorica 2 - zona A

Opétina: PODGORICA
Katastarska opstina;_Donja Gorica

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
R=1:500

553/7

I 'KOORDINATE DETALINIH TACAKA
55 7// —| Oznaka Y X
p1178rm2 01 6601012.943 | 4700226.605
02 6601039.111 | 4700230.150
54
557

Konstatacija: Dijelu urbanisticke parcele UP 402 odgovaraju kat.parcele 556/1 i 557/1.
Njihova ukupna povrsina iznosi P=2120m?.

Ovlas¢ena geodetska organizacija:
GEOS d.o.o Podgorica (Licenca br. 02-4577/2 od 06.07.2016.god.)

Snimio dana 14.03.2025.
Mr Zdravko Stijepovi¢, dipl.inZz.geod.
(Ovlascéenje broj 02-137/1 od 16.07.2021.god.)

OVIJERAVA:
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CRNA GORA Opstina PODGORICA
Uprava za nekretnine Katastarska opstina DONJA GORICA
STARO STANE
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A LIST (podaci o parcelama)
1 231 |BULATOVIC JOVAN DRAGISA 556 Susvojina 1/2 Livada 2. klase 974 974
BULATOVIC IGOR Susvojina | 1/4
BULATOVIC NIKOLA 557/1 1 Susvojina 1/4 Porod.stamb.zgr. 86 86
Livada 2. klase 592 592
Dvoriste 500 500
UKUPNO: 2152 2152
PREGLEDAO | OVIJERIO:
Obradio: Mr. Zdravko Stijepovi¢, dipl.inZz.geod.
MP Ovlaséenje br. 02-137/1

PODGORICA, . .24

Obradio: GEOS d.o.o.



CRNA GORA Opstina PODGORICA
Uprava za nekretnine Katastarska opstina DONJA GORICA
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A LIST (podaci o parcelama)
1 231 |BULATOVIC JOVAN DRAGISA 556/1 Susvojina | 1/2 Livada 2. klase 942 (dio UP402)
BULATOVIC IGOR 556/2 Susvojina | 1/4 Livada 2. klase 32
BULATOVIC NIKOLA Susvojina 1/4
557/1 1 Porod.stamb.zgr. 86 (dio UP402)
Livada 2. klase 592 (dio UP402)
Dvoriste 500 (dio UP402)
UKUPNO: 2152

PREGLEDAO | OVJERIO:

Obradio: Mr. Zdravko Stijepovi¢, dipl.inZz.geod.
MP Ovlaséenje br. 02-137/1
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LIST NEPOKRETNOSTI

ARHITEKTONSKO PROJEKTOVANJE _ URBANISTICKO PROJEKTOVANJE _ INZINJERING _ PROJEKTANTSKI NADZOR _
UPRAVLJANJE PROJEKTIMA _ REVIZIJA



UZZ 511/2024

" Crna Gora

Notar Dragana Jovovic¢
Podgorica

Ulica Vuka Karadzic¢a, broj 17

Dana 31.10.2024. (trideset prvog oktobra dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine u 09,00 (devet)
Casova, pred notarom Draganom Jovovi¢, sa sluzbenim sjediS§tem u Podgorici, Ulica Vuka
KaradZi¢a broj 17, pristupili su i obratili se zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volja, u formi
notarskog zapisa, zakljuée Ugovor o zakupu, sljedeéa lica, i to:
1) DragiSa Bulatovi¢, ime oca Jovan, roden dana 23.09.1956. (dvadeset tre¢eg septembra
hilladu devet stotina pedeset Seste) godine, JMB 2309956210028, sa prebivaliStem i adresom
stanovanja- u Podgorici, Ulica Kosmajska broj 48, drzavljanin Crne Gore, po sopstvenoj izjavi
ozenjen, Ciji identitet je utvrden na osnovu licne karte broj 538895407, izdate od MUP-a Crne
Gore — PJ Podgorica, dana 30.05.2018. (tridesetog maja dvije hiljade osamnaeste) godine, sa
rokom vazenja do 30.05.2028. (iridesetog maja dvije hiljade dvadeset osme) godine, kao
zakupodavac (u daljem tekstu: Zakupodavac 1),
2) lgor Bulatovi¢, ime oca Vladislav, roden dana 21.02.1987. (dvadeset prvog februara hiljadu
devet stotina osamdeset sedme) godine, JMB 2102987210545, sa prebivalistem i adresom
stanovanja u Podgorici, Ulica NikSicka broj 97, drzavijanin Crne Gore, po sopstvenoj izjavi
razveden, Ciji identitet je utvrden na osnovu liéne karte broj 14627H814, izdate od MUP-a Crne
Gore — PJ Podgorica, dana 25.03.2021. (dvadeset petog marta dvije hiljade dvadeset prve)
godine, sa rokom vazenja do 25.03.2031. (dvadeset petog marta dvije hiljade trideset prve)
godine, kao zakupodavac (u daljem tekstu: Zakupodavac 2),
3) Nikola Bulatovi¢, ime oca Viadislav, roden dana 07.10.1985. (sedmog avgusta hiljadu devet
stotina osamdeset pete) godine, JMB 0710985210044, sa prebivaliStem i adresom stanovanja u
Podgorici, Ulica NikSicka broj 97, drzavljanin Crne Gore, po sopstvenoj izjavi ozenjen, Ciji
identitet je utvrden na osnovu liéne karte broj 078090994, izdate od MUP-a Crne Gore — PJ
Podgorica, dana 17.01.2020. (sedamnaestog januara dvije hiljade dvadesete) godine, sa rokom
vazenja do 17.01.2030. (sedamnaestog januara dvije hiljade tridesete) godine, kao zakupodavac
(u daljem tekstu: Zakupodavac 3) i
4) ,,HARD DISCOUNT LAKOVIC“ D.0.0. Podgorica, registrovano kod Centralnog registra
privrednih subjekata Uprave prihoda i carina pod brojem 5-0507461, mati¢ni broj 02739500, sa
sjedistem u Podgorici, Ulica 4. Jula bez broja, koje zastupa izvrsni direktor i ovliagéeni zastupnik
- lvan Jovovi¢, roden dana 22.12.1975. (dvadeset drugog decembra hiljadu devet stotina
sedamdeset pete) godine, JMB 2212975210256, ¢iji identitet je utvrden na osnovu pasosa broj
K04FU6973, izdate od MUP-a Crne Gore - PJ Podgorica, dana 23.01.2018. (dvadeset tre¢eg
januara dvije hiljade osamnaeste) godine, sa rokom vazenja do dana 23.01.2028. (dvadeset
tre¢eg januara dvije hiljade dvadeset osme) godine, kao zakupac (u daljem tekstu: Zakupac). ---
U daljem tekstu notarskog zapisa Ugovora, Zakupodavac i Zakupac nazivaju se zajedni¢kim
imenom i Ugovorne strane.
Zakupodavac 3 je gluvonijemo lice, pa u pravnom poslu kao svjedok ucestvuje lice koje
ispunjava uslove iz ¢lana 49 stav 1 Zakona o notarima:
1) Kristina Covié, ime oca Slobodan, rodena dana 10.02.1993. (desetog februara hiljadu devet
stotina devdeset treé¢e) godine, JMB 1002993218002, sa prebivaliStem i adresom stanovanja u
Podgorici, Kosmajska broj 64, drzavljanka Crne Gore, &iji identitet je utvrden na osnovu licne
karte broj 134247U95, izdate od MUP-a Crne Gore — PJ Podgorica, dana 17.02.2021.
(sedamnaestog februara dvije hiljade dvadeset prve) godine, sa rokom vazenja do 17.02.2031.
(sedamnaestog februara dvije hiljade trideset prve, kao svjedok (u daljem tekstu: Svjedok); -----
Ovlaséenje punomocénika za zastupanje Zakupca u pravnom poslu, Notar je utvrdio na osnovu
Izvoda iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave pod brojem 5-0507461,
mati¢ni broj 02739500. Zastupnik Kupca izjavljuje i garantuje da kod pravnog lica koje zastupa
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UZZ 511/2024

nije bilo statusnih i promjena u pogledu lica oviagéenih za zastupanje.
Prethodne napomene
Ugovorne strane su Notaru prezentirale sljedeée isprave, i to:
a) List nepokretnosti 231 - Prepis, KO Donja Gorica, izdat od Uprave za nekretnine - PJ
Podgorica, pod brojem 200-919-40281/2024, a elektronskim putem preuzet od strane ovog
notara, dana 31.10.2024. (trideset prvog oktobra dvije hiljade dvadeset Getvrte) godine, po
kojem su evidentirane nepokretnosti koje su predmet pravnog poslaito :
- po ,A" dijelu Lista, kao:
parcela 556, potes Gornja Gorica, po nadinu kori§éenja livada 2. klase, povréine 974 kvm, -—-—---
parcela 557/1, potes Gornja Gorica, po nacinu koris¢enja: dvoriste, povrine 500 kvm, livada 2.
klase, povrSine 592 kvm i broj zgrade 1, porodiéna stambena zgrada, povrsine 86 kvm, --—--—--—-—-
po ,V* dijelu Lista, kao :
- parcela 557/1, broj zgrade 1, po nacinu kori$¢enja porodiéna stambena zgrada, spratnosti P,
povrsine 86 kvm, sa posebnim dijelom kao poslovni prostor u vanprivredi, PD1, sprat P, povrsine
69 kvm,
sve susvojina Zakupodavaca, i to Zakupodavca 1, u obimu prava od % idealnog dijela i
Zakupodavaca 2 i 3 u obimu prava od po Y idealnog dijela.
U ,G” dijelu Lista, na predmetnim nepokretnostima evidentirana je zabiljezba.
b) I1zvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-0507461,
mati¢ni broj 02739500, za Zakupca;
c) LiCne isprave Zakupodavaca i zastupnika Zakupca. -
U izvorniku prezentirane isprave, uz saglasnost stranaka na koje se odnose, u fotokopiji
sacinjenoj od strane Notara, prilazu se izvorniku notarskog zapisa. Notar je prethodno, utvrdio
istovjetnost fotokopija akata sa njihovim izvornikom.
Ugovorne strane su pred Notarom izjavile da su postigle saglasnost volja da, u formi notarskog
zapisa, zaklju¢e Ugovor o zakupu &iji predmet ée biti zakup nepokretnost iz prezentiranog Lista
nepokretnosti, sve pod uslovima i na nacin kako to naprijed izjave.
Notar je stranke poucio na mogucnost da, neposredno prije sadinjavanja notarskog zapisa,
Notar izvrSi neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti,
objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike
u sluCaju suprotnog postupanja, a narocito na moguénost da je u meduvremenu, od vremena
izdavanja prezentiranog Lista nepokretnosti do$lo do promjena podataka koji se upisuju u List
nepokretnosti za predmetne nepokretnosti, kao i na moguénost nesaglasnosti podataka iz
predocenog Lista nepokretnosti i podataka upisanih u Listu nepokretnosti u evidenciji katastra
nepokretnosti.
Nakon iznijetih pouka, stranke izjavljuju da su sve pouke Notara razumijele, ali da ne traze
neposredni uvid i provjere Notara i da prihvataju sve eventualne posliedice i rizike u vezi s tim
za ishod pravnog posla i insistiraju da notarski zapis se sacini na osnovu prezentiranih isprava i
datih izjava a Notara oslobadaju svake odgovornosti po tom osnovu.
Notar je stranke poucio zakonskom statusu zajedniéke imovine supruznika, te da bi ako se radi
o takvoj imovini bila potrebna pravno valjana saglasnost supruznika Ugovornih strana, a koja se
moze dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Zakupodavci izjavljuju da predmetne nepokretnosti su
njihova posebna imovina ste¢ena nasljedem, i kao takvom raspolazu a zastupnik Zakupca
izjavljuje da u pravnom poslu istupa u ime i za ra¢un pravnog lica koje zastupa.
Notar je stranke upoznao sa odredbama:
- Zakona o obligacionim odnosima koje se odnose na zakup;
- Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, koje se odnose na izgradnju i upotrebu
objekata;
- Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti koje se odnose na zabiljeZbu prava
dugoro¢nog zakupa.
Notar je poucio Zakupca moguénostima njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjelo$éu
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placanja cijene, kao $to je ugovaranje i upisivanje predbiliezbe zakupa u katastar nepokretnosti
prije isplate cijene i objasnio mu da i kako predbilieZba osigurava Zakupca, zatim ugovaranje
isplate zakupnine na notarski radun za stranke i njenu isplatu s tog raduna Zakupodavcu tek
kada se izvr$i predbiliezba, te ga upozorio na rizike i posljedice kojima se izlaze u sludaju
suprotnog postupanja te su stranke odluéile da pravni posao preduzmu na nacin kako je dalje
opisano.
Notar je poudio Zakupodavca na mogucnosti njegovog osiguranja u vezi sa dospjeloscu
placanja zakupnine, kao $to je pristajanje Zakupca na izvrenje bez odlaganja na cjelokupnoj
imovini Zakupca, nakon ¢ega Zakupodavac je izjavio, da to razumije te da sa Zakupcem je
postignuta saglasnost volja da notarski zapis, u smislu odredba Zakona o notarima i Zakona o
izvrsenju i obezbjedenju, ima pravnu snagu i dejstvo izvr$ne isprave.
Notar je stranke poucio i upozorio na pravni znacaj i pravne posljedice ugovaranja neposredne
izvrénosti notarskog zapisa, ali i pored toga, one na to pristaju.
Stranke dalje izjavljuju da postigle -su saglasnost volia da, u katastru nepokretnosti, na
nepokretnosti koja je predmet zakupa, ne vréi se zabiljezba zakupa.
Notar stranke upoznaje i upozorava da odredbama ¢lana 78 Zakona 0 drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti, te odredbama &lana 87 Pravilnika o izradi i odrzavanju katastra
nepokretnosti, propisano je da pravo dugoro¢nog zakupa za period od pet ili vige godina, upisuje
se u katastru nepokretnosti, pa one izjavljuju da su ugovorile da se ne vrsi zabilijezba zakupa. -
Stranke izjavljuju da, im je sve to poznato, bududi da, u okviru redovnih djelatnosti &esto
preduzimaju ovakve i sline poslove.
Nakon $to je Notar ispitao i uvjerio se u pravu volju stranaka, poucio ih pravnim posljedicama
namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da je nadlezan za postupanje a da stranke su
sposobne i ovlascene za preduzimanje pravnog posla, stranke saglasno izjavljuju volju da
zakljuce, :

UGOVOR O ZAKUPU

1. Predmet
1.1. Predmet Ugovora o zakupu (u daljem tekstu: Ugovor) je zakup nepokretnosti koje, u
katastru nepokretnosti kod Uprave za nekretnine - PJ Podgorica, evidentirane su po : -------—eem-
- po ,A" dijelu Lista, kao :
- parcela 556, potes Gornja Gorica, po nadinu koriscenja livada 2. klase, povr§ine 974 kvm, --—--
- parcela 557/1, potes Gornja Gorica, po nadinu koriS¢enja : dvoriste, povrsine 500 kvm, livada
2. klase, povrsine 592 kvm i broj zgrade 1, porodicna stambena zgrada, povrsine 86 kvm, -----—-
- po ,V* dijelu Lista, kao :

- parcela 557/1, broj zgrade 1, po naginu koriscenja porodi¢na stambena zgrada, spratnosti P

povrsine 86 kvm, sa posebnim dijelom kao poslovni prostor u vanprivredi, PD1, sprat P, povrsine
69 kvm,
sve susvojina Zakupodavaca i to Zakupodavca 1, u obimu prava od % idealnog dijela i
Zakupodavaca 2 i 3 u obimu prava od po % idealnog dijela. -
1.2. Ugovorne strane su saglasne da u sluCaju da u toku izgradnje objekta na nepokretnostima
iz tatke 1.1. Ugovora, bude vr$ena parcelacija nepokretnosti, zakup se odnosi na sve parcele
nastale parcelacijom nepokretnosti iz tacke 1.1. Ugovora.

2. Zakup ’
2.1. Zakupodavci daju Zakupcu na upotrebu predmet zakupa iz tadke 1.1. Ugovora a Zakupac ih

prima.

3. Svrha zakupa
3.1. Zakupac ¢e predmet zakupa koristiti za obavljanje registrovane djelatnosti, u skladu sa

Strana 3 0d 9 />/

AN AN I ‘\

©



UZZ 511/2024

vazeéim propisima i osnivackim aktima.

4. Trajanje zakupa

4.1. Zakup po Ugovoru, pocinje da te¢e na dan 01.11.2024. (prvi novembar dvije hiljade
dvadeset &etvrte) godine, i traje 20 (dvadeset) godina odnosno traje do 01.11.2044. (prvog
novembra dvije hiljade Cetrdeset Cetvrte) godine.
4.2. Nakon isteka roka iz tatke 4.1. Ugovora, Ugovorne strane ¢e pregovarati nove uslove
produZetka zakupa i ukoliko postignu saglasnost o uslovima istog zakljuiti novi ugovor, pri
demu Zakupac ima prvenstvo u odnosu na ostala zainteresovana lica — ugovara se pravo
preceg zakupa u korist Zakupca.

5. Zakupnina
5.1. Ugovorne strane su saglasne da zakupnina se utvrduje u neto iznosu od ukupno 2.582,40
(dvije hiljade pet stotina osamdeset dva i 40/100) eura, mjeseéno za prvih 10 (deset) godina
zakupa.
5.1.1. Ugovorne strane su saglasne da zakupnina se obracunava od dana 01.03.2025. (prvog
marta dvije hiljade dvadeset pete) godine, s tim $to Zakupac se obavezuje da na dan
01.11.2024. (prvog novembra dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine isplati iznos od 10.329,60
(deset hiljada tri stotine dvadeset devet i 60/100) eura — iznos od 4 (Eetiri) mjeseCne zakupnine
(za period od 01.03.2025. (prvog marta dvije hiljade dvadeset pete) godine do 01.07.2025.
(prvog jula dvije hiljade dvadeset pete) godine.
5.2. Zakupnina iz take 5.1. Ugovora, se obra¢unava na sljedec¢i nacin:
a) Iznos od 1.291,20 (jedne hiljade dvije stotine devedeset jedan i 20/100) eura — 50% ukupnog
iznosa zakupnine, se odnosi na suvlasniléki udio Zakupodavca 1, i isti se, isplacuje
Zakupodavcu 1, na naéin definisan tackom 5.3. Ugovora;
b) I1znos od 710,16 (sedam stotina deset i 16/100) eura — 27,50% ukupnog iznosa zakupnine, se
odnosi na suvlasniléki udio Zakupodavca 2, i isti se, isplacuje Zakupodavcu 2, na nacin definisan
tatkom 5.3. Ugovora;
c) Iznos od 581,04 (pet stotina osamdeset jedan i 04/100) eura — 22,50% ukupnog iznosa
zakupnine, se odnosi na suvlasnil¢ki udio Zakupodavca 3, i isti se, isplacuje Zakupodavcu 3, na
nacin definisan tackom 5.3. Ugovora;
5.3. Ugovoreni iznos mjeseéne zakupnine iz tatke 5.1. Ugovora, Zakupac se obavezuje placati
Zakupodavcima, u dva petogodi$nja anuiteta od kojih prvi dospijeva za pla¢anje, u momentu i na
naéin kako je to definisano tatkom 5.4. Ugovora a drugi dospijeva za placanje na dan
01.11.2029. (prvi novembar dvije hiljade dvadeset devete) godine;
5.4. Prvi (petogodisnji) anuitet zakupnine — iznos od 154.944,00 (stotinu pedeset Cetiri hiljade
devet stotina detrdeset &etiri i 00/100) eura, ¢e biti u roku od 3 (tri) dana od dana zakljuCenja
Ugovora, deponovan na deponentni raéun ovog notara za stranke, broj 520-000000005042814
koji se vodi kod Hipotekarne Banke AD Podgorica, a notar se obavezuje tako deponovana
sredstva, na dan prezentiranja Rjesenja / akta kojim se odobrava Idejno rjeSenje za izgradnju
objekta povrdine 1000 kvm, ili veée dozvoljene povrSine na predmetnim nepokretnostima,
umanjena za iznose iz tacke 5.1.1. Ugovora, prenijeti na radune Zakupodavaca na sljedeci
nadin:
a) 50% sredstava, na raéun broj 510000000202053853, koji se na ime Zakupodavca 1, vodi kod
CKB Banke AD Podgorica;
b) 27,50% sredstava, na ra¢un broj 565- 0100100048064-70, koji se na ime Zakupodavca 2, vodi
kod Lovcen Banke AD Podgorica i
¢) 22,50% sredstava, na racun broj 510000000203102520, koji se na ime Zakupodavca 3, vodi
kod CKB Banke AD Podgorica;
Preostala sredstva (iznos za koji je umanjen iznos deponovanih sredstava) notar ¢e vratiti
Zakupcu.
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5.5. Drugi (petogodignji) anuitet zakupnine — iznos od 154.944,00 (stotinu pedeset &etiri hiljade
devet stotina etrdeset etiri i 00/100) eura, ¢e biti isplacen na dan 01.11.2029. (prvi novembar
dvije hiljade dvadeset devete) godine, na sliedeéi nadin:
a) Iznos od 77.472,00 (sedamdeset sedam hiljada Cetiri stotine sedamdeset dva i 00/1 00) eura —
50% ukupnog iznosa zakupnine, na ragun broj 510000000202053853, koji se na ime
Zakupodavca 1, vodi kod CKB Banke AD Podgorica; '

b) Iznos od 42.609,60 (Cetrdeset dvije hiljade Sest stotina devet i 60/100) eura— 27,50%
ukupnog iznosa zakupnine, na raéun broj 565-0100100048064-70, koji se na ime Zakupodavca
2, vodi kod Lovéen Banke AD Podgorica i
b) 1znos od 34.862,40 (trideset &etiri hiliade osam stotina $ezdeset dva i 40/1 00) eura~ 22,50%
ukupnog iznosa zakupnine, na raéun broj 510000000203102520, koji se na ime Zakupodavca 3,
vodi kod CKB Banke AD Podgorica;
5.6. Zakupac se obavezuje prilikom svake isplate zakupnine, na iznos isplaéenog iznosa
zakupnine, o svom trosku, obradunati i uime Zakupodavaca, platiti propisane poreze i prireze na
prihode od imovine, i dokaze o tome, dostaviti Zakupodavcima.
5.7. Ugovorne strane su saglasne da zakupnina se utvrduje u neto iznosu od ukupno 10,00
(deset i 00/100) eura po jednom metru kvadratnom neto korisne povrsine objekta, za drugih 10
(deset) godina zakupa (period od 01.11.2034. (prvog novembra dvije hiljade trideset &etvrte)
godine do 01.11.2044. (prvog novembra dvije hiljade &etrdeset Cetvrte) godine).
5.8. Ugovoreni iznos mjeseéne zakupnine iz tacke 5.7. Ugovora, Zakupac se obavezuje plaéati
Zakupodavcima, mjeseéno do 10. (desetog) u mjesecu za tekuéi mjesec, na sliededi nadin : -——--
a) 50% sredstava, na raéun broj 510000000202053853, koji se na ime Zakupodavca 1, vodi kod
CKB Banke AD Podgorica;
b) 27,50% sredstava, na raéun broj 565-0100100048064-70, koji se na ime Zakupodavca 2, vodi
kod Lovcen Banke AD Podgorica i
¢) 22,50% sredstava, na raéun broj 510000000203102520, koji se na ime Zakupodavca 3, vodi
kod CKB Banke AD Podgorica;
5.9. Zakupac se obavezuje placanje zakupnine iz tagke 5.7. Ugovora, vrsiti po prethodno datim
instukcijama Zakupodavaca. '

5.10. Ugovorne strane su saglasne da Ce se iznos zakupnine, uskladivati pocetkom svake pete
godine godine, za rast cijena na malo (inflaciju) prema zvaniénim podacima zavoda za statistiku
(MONSTAT-a).

6. Posebne odredbe
6.1. Ugovorne strane su saglasne da:
a) Zakupodavci preuzimaju obavezu da u roku od 5 (pet) mjeseci od dana zaklju€enja Ugovora,
obezbijede sve prethodne uslove, spajanje ili cijepanje urbanistickih parcela, omogucée
koriscenje elektro, vodovodnih i kanalizacionih prikljuaka, na naéin koji omoguéava Zakupcu da
nesmetano pristupi izgradnji objekta predvidenog detaljnim urbanisti¢kim planom na predmetnim
neporketnostima — Objekat povréine 1000 kvm ili veCe dozvoliene povrsine. Zakupodavci su
obavezni na sve naéine ucestvovati | bez odlaganja preduzimati sve pravne i druge radnje u
svim postupcima koji prethode izgradniji objekta, dok sve trokove snosi Zakupac. ----m--mmemeeemeee.
b) Ugovorne strane su saglasne da cielokupna investicija izgradnje objekta (projekti, komunalije,
materijal i radna snaga i drugo) na predmetnim nepokretnostima pada na teret Zakupca; =-------
¢) Nakon izgradnje objekta, koji ¢e na osnovu posebnog pravnog posla, biti uknjizen kao
susvojina Zakupodavaca u obimu u kojem su suvlasnici na zemljistu, obaveza odrzavanja i
troskovi poreza na imovinnu za svo vrileme trajanja zakupa pada na teret =] (U olor R —
d) Zakupac ¢e u cilju postizanja maksimalne funkcionalnosti prostora koji je predmet zakupa, na
istom vrsiti gradevinske i druge radove, bez prethodne ili naknadne saglasnosti Zakupodavaca. -
e) Zakupodavci se obavezuju u sluCaju da to bude potrebno ugestvovati na sve nadine na koje
to bude od njih zahtijevano, u cilju dobijanja svih saglasnosti, odobrenja i drugih akata potrebnih
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za vrSenje, popravki, prepravki, dogradnje i izgradnje na predmetnim neopokretnostima.

~ Zakupodavci se obavezuju udestvovati u svim postupcima, pruzati Zakupcu logisti¢ku i drugu

podrsku i obezbijediti, sve saglasnosti za kori§¢enje predmetnih neporetnosti.
6.2. Ugovorne strane su saglasne da, ukoliko Zakupodavci ne ispune svoju obavezu u roku i na
nacin iz tacke 6.1.a) Ugovora, Zakupac sti¢e pravo na jednostrani raskid Ugovora, na dan isteka
roka iz taCke 6.1.a) Ugovora, a Ugovor ¢e se smatrati raskinutim slanjem obavjestenja o raskidu
preporu¢enom po$tom na adrese Zakupodavaca iz ovog ugovora, pri éemu Zakupodavci
nemaju obavezu vracanja iznosa iz tatke 5.1.1. Ugovora.
6.3. Ugovorne strane su saglasne da ukoliko dode do prijevremenog raskida Ugovora, iz tatke
6.2. Ugovora, depozit iz tatke 5.4. Ugovora se ima isplatiti — vratiti na radun Zakupodavca,
umanjen za iznos mjesecnih zakupnina za period od dana zaklju¢enja ugovora do dana raskida,
a iznos zakupnine ¢e isplatiti na raéune Zakupodavaca na nacin definisan tackom 5.4. Ugovora.
6.5. Ugovorne strane su saglasne da, ukoliko dode do prijevremenog raskida Ugovora, izuzev
raskida iz taCke 6.2. Ugovora, na zahtjev (krivicom) Zakupodavaca, Zakupodavci su obavezni
Zakupcu, nadoknaditi sve troSkove koje je on imao u vezi sa zakupom. Zakupavci su duZni
obavezu iz ove tacke izvSiti u roku od 8 (osam) dana od dana raskida Ugovora, prenosom
sredstava na radun koji se na ime Zakupca vodi kod neke poslovne banke u Crnoj Gori. --=-------

7. Neposredna izvrSnost notarskog zapisa
7.1. Ugovorne strane izriCito i neopozivo izjavljuju da pristaju da notarski zapis Ugovora ima
pravnu snagu i dejstvo izvrSne isprave, te da pristaju na neposredno prinudno izvrSenje na
osnovu notarskog zapisa na novéanim sredstvima, potrazZivanjima, pokretnoj i nepokretnoj
imovini, sve u smislu Zakona o izvrdenju i obezbjedenju i Zakona o notarima.
7.2, Ugovorne strane su saglasne da za izvrSnost notarskog zapisa Ugovora nije potrebna
nikakva dalja aktivnost izvrSnog suda, a pobijati se samo moZe po odredbama zakona kojim se
ureduje izvrsni postupak.
7.3. Ugovorne strane su saglasne da u svrhu izvr$enja, otpravak izvornika notarskog zapisa,
bude izdat na zahtjev bilo koje Ugovorne strane.

8. Primopredaja predmeta zakupa
8.1. Primopredaja predmeta zakupa formalno — pravno izvrsit ée se na dan zakljué¢enja Ugovora.
8.2. Zakupodavci se obavezuju da na dan primopredaje, Zakupcu predaju predmet zakupa u
stanju u kakvom je bio na dan obilaska od strane Zakupca, osloboden od lica i stvari. ~=-e-vmeemam--
8.3. Primopredaja ¢e se izvrsiti komisijskim putem uz uée$ce predstavnika Zakupodavaca i
Zakupca. O c¢inu primopredaje sadinit ce se zapisnik o primopredaji koji potpisuju Ugovorne
strane. Ukoliko se u postupku primopredaje utvrde nedostaci na predmetu zakupa, Zakupodavci
se obavezuju da iste otklone u roku od 15 (petnaest) dana, u protivnom Zakupac ima pravo da
odbije primopredaju i traZi raskid Ugovora i naknadu $tete, ili da za otklanjanje nedostataka
angaZuje za te poslove registrovana lica i da trazi naknadu tro$kova i stete od Zakupodavaca, a
za taj period odlaze se pocetak zakupa.
8.4. Zakupac se obavezuje da od dana pocetka zakupa, kod nadleznih preduzeca registruje se
kao potrosac elektri¢ne energije, vode, komunalnih usluga i usluga telekomunikacija u odnosu
na predmet zakupa.
8.5. Ugovorne strane su saglasne da Zakupac ima pravo od dana primopredaje vrsiti uredenje
terena i adaptaciju istog u skladu sa potrebama djelatnosti koju namjerava obavljati na predmetu
zakupa, pri ¢emu Zakupac nema pravo otpocleti ruSenje objekta koji se nalazi na predmetnim
nepokretnostima sve do dobijanja RjeSenja kojim se odobrava idejno rjeSenje izgradnje objekta
na predmetnim nepokretnostima.

9. Vraéanje predmeta zakupa
9.1. Zakupac se obavezuje, da na dan prestanka zakupa, Zakupodavcima vrati predmet zakupa
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u stanju u kakvom je isti i primio, uzimajuéi u obzir promjene do kojih je doslo usljed redovne
upotrebe (amortizacije) kao i promjene koj ¢e se desiti u skladu sa &lanom 6. Ugovora o ¢emu
¢e saciniti zapisnik.
9.2. Zakupac se obavezuje da na dan prestanka zakupa, Zakupodavcima prezentira dokaze o
izmirenim obavezama po osnovu raduna za utro$enu elektriénu energiju, vodu, komunalne
usluge i usluge telekomunikacija, sve po stanju na dan prestanka zakupa.
9.3. Zakupac se obavezuje da na dan prestanka zakupa, kod nadleznih preduzeéa, odjavi se
kao potro$a¢ elektri¢ne energije, vode, komunalnih usluga i usluga telekomunikacija u odnosu
na predmet zakupa.

10. Odgovornost za materijalne i pravne nedostatke
10.1. Predmet zakupa se daje u zakup u videnom stanju.
10.2. Zakupac je izvr$io uvid i upoznat je sa stvarnim stanjem predmeta zakupa i isti uzima u
zakup u videnom stanju. a

10.3. Zakupodavci garantuju da su puni, niéim ograniceni titulari prava svojine / susvojine na
predmetu zakupa, da predmet zakupa nema materijainih i pravnih nedostataka, da nije veé
predmet zakupa.

11. Prava i obaveze Ugovornih strana
11.1. Zakupodavci se obavezuju da za slucaj da za vrijleme trajanja zakupa otudi predmet
zakupa, 0 ovom zakupu obavijesti novog vlasnika, koji je duzan da trpi zakup po ovom ugovoru,
sve pod uslovima i na naéin kako je to utvrdeno ovim ugovorom.

12. Troskovi i porezi
12.1. Troskove naknade za rad notara i ostale trodkove u vezi sa tim, shosi Zakupac. ~----—~--mmnme

13. Posebna prava i obaveze
13.1. Zakupac se obavezuje da objekat osigura za svo vrijeme trajanja zakupa (u pogledu
investicionog odrzavanja objekta) i snosi troékove premija.
13.2. Zakupodavci ¢e Zakupcu, na dan podetka zakupa predati sve isprave koje se odnose na
predmet zakupa.

14. Posebna prava i obaveze Zakupca
14.1. Zakupac je duzan da ¢uva predmet zakupa od ostecenja i upotrebljava ga prema njegovoj
namjeni a po prestanku trajanja zakupa vrati isti neosteéen Zakupodavcima, u stanju u kakvom
je isti i primio, imajuéi u vidu efekte amortizacije i promjene u skladu sa tatkom 6. Ugovora. --—--
14.2. Zakupac je duzan dao svom trodku otkloniti sve nedostatke na predmetu zakupa, koje je
sam uzrokovao a nije odgovoran za pogor$anja predmeta zakupa do kojih dolazi njihovom
redovnom upotrebom.
14.3. Zakupac ima pravo da, o svom trogku izvrgi uredenje predmeta zakupa prema potrebama
obavljanja djelatnosti, u skladu sa standardima za ove vrste objekata. ‘
14.4. Zakupac se obavezuje da snosi reZijske troskove, (elektricne energije, vode, komunalnih
usluga i telefona) i troskove redovnih popravki i tekuceg odrzavanja predmeta zakupa. Zakupac
snosi troSkove periodiénih pregleda kao $to su trogkovi kalibracije, investicionog i operativnog
odrZavanja, baZdarenja i kontrole vatrogasnih aparata, mjernih aparata, periodi¢nih pregleda
elektricnih instalacija, kao i troskove ostalih zakonom i drugim propisima propisanih periodiénih
ispitivanja i ostale uz to vezane troskove. -
14.5. Zakupac se obavezuje da predmet zakupa koristi za obavljanje registrovane djelatnosti, u
skladu sa propisima i kao dobar domadin.
14.6. Zakupac se obavezuje da o svom trosku izvrdi sve popravke koje je uzrokovao, kao i
popravke izazvane redovnom upotrebom predmeta zakupa.
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14.7. Zakupac je duzan da snosi i svakog mjeseca redovno izmiruje racune za utrosenu
-elektriénu energiju, vodu, komunalije i druge troskove.
14.8. Zakupac se obavezuje da, na dan prestanka zakupa, Zakupodavcima preda predmet
zakupa u stanju u kakvom je isti i primio, imajuéi u vidu efekte amortizacije na dugoroéni zakup,
kao i sve isprave koje se odnose na predmet zakupa (upotrebnu dozvolu, certificate, ateste i
sliéno), o éemu ¢e Ugovorne strane sadiniti Zapisnik.
14.9. Zakupac predmete zakupa moze dati u zakup drugome (podzakup), bez prethodne,
saglasnosti Zakupodavaca.

15. Raskid Ugovora
15.1. Ugovorne strane imaju pravo da raskinu ovaj ugovor u sluc¢ajevima predvidenim Zakonom
o obligacionim odnosima Crne Gore.
15.2. Ugovorne strane su saglasne da za svo vrijeme trajanja zakupa, Ugovorne strane se
odriCu prava na raskid Ugovora, pod uslovom da Zakupac uredno izvréava sve obaveze
preuzete Ugovorom.
15.3. Zakupodavci imaju pravo da prijevremeno jednostrano raskinu Ugovor, i to bez otkaznog
roka, danom uruéenja Zakupcu pisma o raskidu Ugovora, ako:
a) Zakupac ne placa: zakupninu, radune za utroSenu elektriénu energiju, vodu i druge
komunalne usluge i druge troskove u rokovima i na nadin utvrden Ugovorom;
b) Zakupac koristi predmet zakupa protivno Ugovoru.
15.4. Zakupac ima pravo da prijevremeno jednostrano raskine Ugovor, i to bez otkaznog roka,
danom uruenja Zakupodavcu pisma o raskidu Ugovora, ako Zakupodavac prekrsi obaveze
predvidene Ugovorom:
15.5. Zakupac se obavezuje da na dan isteka otkaznog roka ili dan isteka Ugovora, raskinutog
na jedan od naéina navedenih u ovom ¢lanu, Zakupodavcu vrati predmet zakupa u stanju u
kakvom je isti i primio, imajuéi u vidu efekte amortizacije, odnosno promjena do kojih je dosio
uslied redovne upotrebe i izmiri sve Ugovorom preuzete obaveze, dospjele do toga dana. ----—--
15.6. Ugovorne strane su saglasne da Ugovor se smatra raskinutim u slu€aju nastupanja vise
sile (zemljotres, poplava, udar groma i dr.) ili pak, u sluéaju promjene propisa i odluka drzavnih
i drugih organa uprave i sluzbi na koje Ugovorne strane ne mogu uticati, a koje bi za posljedicu
imale nemogucnost kori§éenja predmeta zakupa i obavljanja namjenske djelatnosti.——-—----—-——--

16. RjeSavanje sporova
16.1. Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove povodom Ugovora ¢e rieSavati
sporazumno i u duhu dobrih obi¢aja i prakse a u sluCaju da to ne uspiju ugovaraju nadleznost
stvarno nadleZznog suda u Podgorici.

17. Prilozi
17.1. Prilozi Izvornika notarskog zapisa su:
a) List nepokretnosti 231 - Prepis, KO Donja Gorica, izdat od Uprave za nekretnine - PJ
Podgorica, pod brojem 200-919-40281/2024, a elektronskim putem preuzet od strane ovog
notara, dana 31.10.2024. (trideset prvog oktobra dvije hiljade dvadeset &etvrte) godine; -----—-—
b) Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-0507461,
maticni broj 02739500, za Zakupca;
¢) Line isprave Zakupodavaca i zastupnika Zakupca.
17.2. Prilozi otpravaka izvornika notarskog zapisa su:
a) List nepokretnosti 231 - Prepis, KO Donja Gorica, izdat od Uprave za nekretnine - PJ
Podgorica, pod brojem 200-919-40281/2024, a elektronskim putem preuzet od strane ovog
notara, dana 31.10.2024. (trideset prvog oktobra dvije hiljade dvadeset &etvrte) godine; -—-—-—-—--

18. Zavréne odredbe
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SWkupodavac 1,  Zakupac:
s i »HARD DISCOUNT LAKOVIC” D.0)O. Poddorica
e’ lyan Jovovié, zae priky

UZZ 511/2024

18.1. Stranke su saglasne da u sluCaju postojanja gresaka tehni¢ke prirode nastalih prilikom

- izrade notarskog zapisa, notar izvrgi ispravke istih bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti i

da tako ispravljen zapis dostavi strankama i nadleznim organima.
18.2. Otpravak izvornika notarskog zapisa dobija:
- Zakupodavac (1x);
- Zakupac (1x);
- Poreska uprava — PJ Podgorica (1x).
- Uprava za nekretnine — PJ Podgorica (1x).

Naknada za rad notara obragunata je prema Tarifnom broju 1, 19 i 21, a u vezi sa &anom 10
Tarife o naknadama za rad i naknadama trogkova notara, u iznosu od 190,00 (stotinu devedeset
i 00/100) eura i PDV po stopi od 21% u iznosu od 39,90 (trideset devet i 90/100), &to sve
ukupno iznosi 229,90 (dvije stotine dvadeset devet | 90/1 00) eura.

Notar je notarski zapis proéitao strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da sadrzina istog
odgovara volji stranaka, nakon &ega stranke izjavljuju da je postuplieno kako su izjavile i
zahtijevale, da su razumjele sadrzinu, pravni znacaj i pravne posljedice pravnog posla i da su
saglasne sa notarskim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeru¢no, kako slijedi
potpisuju u prisustvu Notara, nakon &ega zapis potpisuje i Notar.
Svjedok izri¢ito i neopozivo izjavijuje da potvrduje da je stranki koja je gluvonijema notarski zapis
je procitan i da je stranka razumjela sadrzinu, pravni zna¢aj i pravne posljedice pravnog posla,
§to je potvrdila potpisom na notarskom zapisu i u upisniku o notarskim zapisima i zapisnicima-
UZZE

U Podgorici, dana 31.10.2024. (trideset prvog oktobra dvije hiljiade dvadeset &etvrte) godine u
09,30 (devet i trideset) ¢asova.

L u371:~ sﬁ%mu
lger Bulatovic, g Kristina Covié

Zakupodavac 3, r\
Nikola Bulatovi¢,

\A( | [LO %QLMOV/C

Zakupodavac 2,

Notar
ragana Jovovic
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3/6/25, 10:26 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 06.03.2025 10:25

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 06.03.2025 10:25
KO: DONJA GORICA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 231 - I1ZVvOD

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. 2|y
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrina m#4 |Prihod
11 Porodi¢na stambena zgrada
557/1 1 86 16.03.2021 | GORNJA GORICA NASLJEDE 86 0.00
11 Livada 2. klase
557/1 86 16.03.2021 | GORNJA GORICA NASLJEDE 592 3.91
11 Dvoriste
557/1 86 16.03.2021 | GORNJA GORICA NASLJEDE 500 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. BULATOVIC JOVAN DRAGISA B
. Susvojina 1/2
N EULATOVIC IGOR Susvojina 1/4
N ESULATOVIC NIKOLA Susvojina 1/4

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

m



3/6/25, 10:26 AM

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 06.03.2025 10:26

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 06.03.2025 10:26
KO: DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI 231 - I1ZVvOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m2 | Prihod
11 Livada 2. klase
556 86 GORNJA GORICA NASLJEDE 974 6.43
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. BULATOVIC JOVAN DRAGISA B
. Susvojina 1/2
N *BULATOVIC IGOR Susvojina 1/4
N EULATOVIC NIKOLA Susvojina 1/4

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

m
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RJESENJA SA UTUima
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IZJAVA AUTORA | GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA IDEJNOG RIESENJA
DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA i UTU-ima

OBJEKAT POSLOVNI OBJEKAT

LOKACIJA dio urbanisticke parcele UP 402, koju Cine kat.parcele: (kat.p.
556/11557/1 KO Donja Gorica), u zahvatu DUP-a "Gornja
Gorica 2 - zona A" (Sl.list CG - opStinski propisi, br. 35/18)

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
PROJEKTANT Dijalog.Arhitektura.Urbanizam d.o.o. Podgorica
GLAVNI INZENJER Dragana Radulovié, mast.inZ.arh.

ODGOVORNI INZENJER Danica Buranovic, spec.sci.arh

AUTORI IDEJNOG RJESENJA Prof. dr Veljko Radulovi¢, d.i.a.

Dragana Radulovi¢, mast.inZz.arh.

IZJAVUUJEMO

da je idejno arhitektonsko rjesenje uradeno u skladu sa urbanisticko tehnic¢kim uslovima, 08-333/24-14086/5 od
14.02.2025.godine, izdatih od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Vlade
Crne Gore, odnosno da je idejno arhitektonsko rjesenje usaglaseno sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju koje su date u UTUima,

- osnovnim urbanistickim parametrima koji su dati u UTU-ima (namjena, indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost, odnos prema gradevinskim linijama)

- infrastrukturnim zahtjevima koji su dati u UTU - ima

Sve je dato u tabeli u nastavku.



definisano DUP-om "Gornja Gorica 2 - zona A"
UTU broj 06-333/24-14086/5 od 14.02.2025.godine

ostvareno u idejnom rjesenju

oznaka urbanisticke parcele UP 402 dio UP 402 dio UP 402
MN-stanovanje, trgovina, ugostiteljstvo, MN-stanovanje, trgovina, ugostiteljstvo, objekti

namjena objekti za smjestaj turista, privredni objekti, | za smjestaj turista, privredni objekti, skladista, MN - trgovina

skladista, stovarista, komunalni servisi stovarista, komunalni servisi

povrsina urbanisticke parcele 2134 2120 2120

max indeks izgradenosti 15 15 0.43

max indeks zauzetosti 0.5 0.5 0.43

max BRGP 3201 3180 908.46

max pod objektom 1067 1060 908.46

max spratnost objekta P+2 P+2 P

br. stambenih jedinica 12 12 0

parkiranje obezbijediti u okviru parcele;
parametri UTU-ima propisani:

parkiranje obezbijediti u okviru parcele;
parametri UTU-ima propisani:

ostvareno 27 PM za putnicka vozila

parametri za parkiranje za poslovanje na 1000 m2- 30 PM za poslovanje na 1000 m2- 30 PM (od éega je 1PM za lica sa
za stanovanje na 1000 m2- 15 PM za stanovanje na 1000 m2- 15 PM invaliditetom)
za zdravstvenu zastitu na 1000 m2- 30 PM za zdravstvenu zastitu na 1000 m2- 30 PM
zelene povriine za poslovni objekat - min 20% zelenila za za poslovni objekat - min 20% zelenila za 425.29 m2 (20.1%)

stambeno poslovni objekat - min 30% zelenila

stambeno poslovni objekat - min 30% zelenila

Autori idejnog rjeSenja:

Prof. dr Veljko Radulovi¢, dip.inZ.arh \AW

Dragana Radulovi¢ mast.inZ.arh.

T B’

(potpis autora idejnog rjesenja)

ODGOVORNI INZENJER Danica Buranovié, spec.sci.arh

L}

"IBunssin)

(potpis odgovornog inZenjera )

GLAVNI INZENJER Dragana Radulovi¢, mast inz.arh.

Ma,mém

(potpis glavnog inZenjera )

pmcw&mf

Dragana Radulovié mast.lbi.

DIJALOG

-3"‘hlﬁhura urbanizam

Podgorica, 4.mart 2025. god.

(mjesto i datum) (odgovorno lice)

\\Podgorica

—_—
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IZJAVA O TACNOJ LOKACHI PLANIRANOG OBJEKTA

Lokacija za gradenje je utvrdena na osnovu:

e UTUa broj 08-333/24-14086/5 od 14.02.2025.godine, Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine Vlade Crne Gore

e Topografsko katastarske podloge ( Geos d.o0.0. Podgorica, mart. 2025.godine)

e Elaborata parcelacije - parcelacija po DUP-u ( Geos d.o.0. Podgorica, mart 2025.godine)

e Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018,
11/2019 - ispr. i 82/2020), ¢lan 237- Gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele i ¢lan 53- Lokacija za
gradenje

Preklapanjem granice lokacije za gradenje - dio UP 402, sa ovjerenom geodetskom podlogom, utvrduje se:
v da se dio urbanisti¢ke parcele UP 402, na kojoj je planirana izgradnja POSLOVNOG OBJEKTA -

SUPERMARKET HDL, sastoji od katastarskih parcela 556/1i557/1 KO Dajbabe, Podgorica. Njihova

ukupna povrsina iznosi P=2120m2.

U vlasnistvu investitora Bulatovi¢ Dragise Bulatovi¢ Igora i Bulatovi¢ Nikole, a u zakupu “Hard Discount
Lakovic” d.o.0. Podgorica, su sve navedene katastarske parcele. Obezbijedjen uvid u ugovor o zakupu.

Nakon uvida u projektovano stanje dostavljeno od strane projektanta i preklopom geodetske podloge sa
novoprojektovanim objektom, konstatuje se da se novoprojektovani tj. planirani objekat nalazi na dijelu
UP402, to jest lokaciji koju ¢ine katastarske parcele 556/1 i 557/1 KO Donja Gorica, Podgorica, u zahvatu
DUP-a "Gornja Gorica 2 — zona A" (Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi, br 35/18).

Kolski prilaz je planiran sa kat.parcele 561-KO Donja Gorica, koja je po nacinu koriséenja ulica, a u vlasnistvu je

CRNE GORE- SUBJEKT RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD PODGORICA.

Izjava sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti na idejno rjesenje.

Podgorica, 14.03.2025.god.
6"’05 g
‘o

za GEOS d.o.o.

‘] (:, \ ," {

,OOO z /) e/ __t:(;/ﬁ(_, At
GoRr\C

v\

Mr Z[dravko Stijepovi¢, dipl.inZ.geod.
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OBJEKAT :

PROJEKAT:

PROJEKTANT:

LOKACIA :

UT uslovi:

DRUETYO SA CERANICENTH ooeovosNoSy

"Hard disc ﬂ'g ﬂwf/’f ¢

Bro}em—f——

;‘cduorica,“ [ ‘g:i '3 i Zﬂ'lﬁzo_goﬁ

PROJEKTNI ZADATAK

POSLOVNI OBJEKAT HDL

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
DIJALOG.ARHITEKTURA.URBANIZAM d.0.0. Podgorica

dio urbanisticke parcele UP 402, koju ¢ine katastarske parcele: 556/1
i557/1 KO Donja Gorica, u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 2-zona A”

(,SL.list CG — opStinski propisi”, br. 35/18).

UTU broj 08-333/24-14086/5 od 14.02.2025.godine, Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine Vlade Crne Gore

CIU | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIE

Potrebno je uraditi idejno arhitektonsko rjeSenje POSLOVNOG OBJEKTA HDL, na lokaciji koju
¢ini dio urbanisticke parcele UP 402, u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 2-zona A“ (,,SL.list CG —
opstinski propisi”, br. 35/18).

Idejno rjedenje je osnova za dalju projeknu razradu pomenutog skladi¥nog objekta.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Na lokaciji sa namjenom ,MN", potrebno je planirati poslovni objekat — supermarket.
Ukupna povr3ina lokacije na kojoj treba planirati objekat je 2120 m2.

U okviru iste planirati objekat u skladu sa dozvoljenim urbanistickim parametrima.

Glavni saobracajni pristup planirati sa planom definisane javne saobracajnice na sjevernoj
strani lokacije, a koristiti i privremeni prikljuéak sa juzne strane lokacije, sa bulevara.

Ocekivana BRGP planiranog objekta je do cca 1000 m?.

Treba planirati prizemni objekat hale, svijetle visine 4m, a visine procCelja ulazne fasade

objekta do 9m.

Na lokaciji obezbijediti dovoljan broj parking mjesta za korisnike marketa i za zaposlene.
Takode predvidjeti i nesmetan pristup dostavnom vozilu. Parkiranje obezbijediti na terenu, u

parteru objekta.

U okviru objekta predvidjeti zonu marketa, zonu za zaposlene sa sanitarnim blokom, kao i blok
za neophodne tehnicke prostorije.



Blok tehnickih prostorija podrazumijeva neophodne prostorije za osiguravanje funkcionisanja
svih instalacija u objektu, za elektri¢nu energiju, sprinkler sistem, ventilaciju itd..

Za prijem robe, odnosno punjenje marketa, planirati ekonomski ulaz u objekat, sa sjeverne
strane objekta, blizu prostorija za zaposlene, sa duplim vratima.

Radi bezbjednosti od poZara, predvidjeti evakuacione izlaze, koji se nadovezuju na ve¢
pomenute koridore kretanja kroz objekat.

Kotu prizemlja prilagoditi kotama sa obije saobracajnice sa kojih se pristupa parceli, odnosno .
planiranoj koti iz projekta rekonstrukcije bulevara sa juZne strane objekta, i planskoj koti za
saobracajnicu sa sjeverne strane objekta.

Planirati natkriveni ulaz, na juznoj fasadi objekta.
Krov planirati kao dvovodni, kosi, sa sendvi& krovnim panelima kao krovnim pokrivacem.

U objektu predvidjeti instalacije jake i slabe struje, vodovoda i kanalizacije, ventilacije, grijanja
i hladenja, protiv poZarne instalacijie, te telekomunikacione instalacije.
Konstrukciju objekta predvidjeti kao &eli¢nu, na betonskim temeljima.

Ulaznu zonu objekta obloZiti alubondom, a ostatak sendvié fasadnim panelima.
Ostakljene povrsine objekta su predvidene u fasadnoj stolariji od aluminijumskih profila sa
termopan staklom i termoprekidom.

Tokom projektovanja ispostovati svu vaZeéu zakonsku regulativu koja propisuje sadrzinu i
kvalitet projektne dokumentacije.

PODLOGE ZA PROJEKTOVANIE
Projektantu su prije izrade idejnog rje$enja dostavljene podloge:

® UTU broj 08-333/24-14086/5 od 14.02.2025, Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine Vlade Crne Gore

® Geodetska podloga lokacije (uradena od strane licencirane geodetske firme GEQOS
d.o.o. Podgorica, februar 2025.godine)

e ELABORAT PARCELACIJE PO PLANSKOM DOKUMENTU - Parcelacija po DUPu - uradena
od strane licencirane geodetske firme GEOS d.o.o. Podgorica, geodeta Zdravko
Stijepovié

INVESTITOR

»HARD DISCOUNT LAKOVIC” d.o.o0.




TEKSTUALNA DOKUMENTACIA
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dijalog . arhitektura . urbanizam d.o.o.

A: UL Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2- stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora

T: +38220 671119

M: dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

OBJEKAT :

PROJEKAT:

LOKACIJA:

UT uslovi:

INVESTITOR:
Nosilac izrade projektne dokumentacije:

Broj:

POSLOVNI OBJEKAT

IDEJINO ARHITEKTONSKO RJESENJE
dio urbanisticke parcele UP 402,
(kat.p. 556/1 i 557/1 KO Donja Gorica), u zahvatu DUP-a

"Gornja Gorica 2 - zona A" (Sl.list CG — opstinski propisi,
br. 35/18)

UTU broj 08-333/24-14086/5 od 14.02.2025.godine,
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine Vlade Crne Gore

HARD DISCOUNT LAKOVIC d.o.o. Podgorica
Dijalog.Arhitektura.Urbanizam d.o.o. Podgorica

IR/POHDL-03/25

TEKSTUALNO OBRAZLOZENJE UZ IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

Prostorni prikaz Poslovnog objekta HDL


mailto:dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

Opsti dio
Predmet idejnog rjesenja je izgradnja poslovnog objekta na ve¢em dijelu UP 402 (kat.p. 556/1i557/1

KO Donja Gorica), u zahvatu DUP-a "Gornja Gorica 2 - zona A" (Sl.list CG — opstinski propisi, broj
35/18). Objekat je planiran na parceli sa namjenom (MN) mjesovita namjena.

Ukupna povrsina urbanisti¢ke lokacije za gradenje, koja se sastoji od dijela UP 402, je 2 120 m*.
Na lokaciji se planira izgradnja poslovnog objekta HDL-a.
Ukupna BRGP nadzemnog dijela objekta je 909 m?.

Spratnost objekta je Pv (visoko prizemlje). Glavni pristup je planiran sa sjevera lokacije, sa postojece
saobracdajnice, koja je planom predvidena za rekonstrukciju. Ispred objekta je planiran plato kome je
obezbijeden pristup preko privremenog prikljuc¢ka sa magistralnog puta.

Predmetni objekat je izlomljene forme kvadra, i lociran je u zoni gradenja, definisanoj UT uslovima.
Visine etaZa su uslovljene namjenom objekta i UT uslovima.

Ovaj projekat je izraden na osnovu:

e Projektnog zadatka investitora

e UTU broj 06-333/24-14086/5 od 14.02.2025, Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine Vlade Crne Gore

e Geodetska podloga lokacije (uradena od strane licencirane geodetske firme GEOS d.o.o.
Podgorica, februar 2025. godine)

e ELABORAT PARCELACIJE PO PLANSKOM DOKUMENTU (Parcelacija po DUPu - uradena od
strane licencirane geodetske firme GEOS d.o.o0. Podgorica, dipl.inZ.geot. Zdravko Stijepovic,
mart 2025. )

Projekat je uraden prema vaZeéim propisima i standardima u Crnoj Gori, poStujuéi dobru
internacionalnu praksu. Prilikom projektovanja koris¢ene su validne geodetske podloge.

dijalog . arhitektura . urbanizam d.o.o.

A: Ul Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2- stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora
T: +38220671119 | M: dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com


mailto:dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

Postojece koriSéenje prostora

Predmetna lokacija je izgradena. Nalazi se u Opstini Podgorica, naselju Donja Gorica uz magistralni put
za Danilovgrad. Na lokaciji se nalazi postojec¢i stambeno-poslovni objekat koji nije u funkciji, ne koristi
se. Spratnost postojeceg objekta je prizemlje.

slika 1 : ortofoto snimak — izvor : https://earth.google.com/

dijalog . arhitektura . urbanizam d.o.o.

A: Ul. Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2- stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora
T: +38220671119 | M: dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com
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slika 3 : fotografija lokacije iz Drona — pogled od Danilovgrada ka Podgorici

Teren na predmetnoj lokaciji je ravan. Na lokaciji nema postojeceg zelenila. Lokacija je oivi¢ena sa
sjeverne i juzne strane saobracajnicama dok se sa zapadne i istoéne strane granici sa individualnim
stambenim objektima.

slika 4 : fotografija lokacije iz Drona — pogled upravno na lokaciju sa magistralnog puta
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Urbanisticki koncept

Predmet idejnog rjesenja je izgradnja poslovnog objekta u okviru namjene (MN) mjeSovita namjena,
na vecem dijelu UP 402 (kat.p. 556/1 i 557/1 KO Donja Gorica), u zahvatu DUP-a "Gornja Gorica 2 -
zona A" (Sl.list CG — opstinski propisi, broj 35/18).

Izradom Elaborata o pracelaciji - definisano je da se predmetna lokacija sastoji od:

katastarske parcele iz Elaborata o parcelaciji po DUP-u | povrsina iz
elaborata
Dio UP 402 556/1, 557/1 KO Donja Gorica 2120m?

Ukupna povrsina lokacije za koju se radi predmetno idejno arhitektonsko rjedenje je 2 120 m®.

Ukupna povrgina UP 402 koju defini$u UTU-i je 2 134 m? od ¢ega je 2 120 m? u vlasnistvu/zakupu
investitora, dok je:

- 14 m? u vlasnistvu Glavnog grada (kat parcela 557/2 KO Donja Gorica)

Vazeci Zakon definiSe da se moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio
urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajudi dio urbanisticke parcele.

Imajuci u vidu sljedede:
- da se kat parcele u vlasnistvu Glavnog grada koriste kao dio javne saobradajnice i dio putnog
pojasa

zakljuc€eno je da nedostajuci dio parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu.

Zona za gradnju je odredena gradevinskim linijama i precizno je definisana koordinatama tacaka.
Planirani objekat pozicioniran je unutar tako definisane zone za gradnju.

Glavni pristup objektu je planiran sa sekundarne, planom definisane, javne saobraéajnice. Rampom
je kontrolisan kolski ulaz na parcelu. Ispred objekta je lociran plato sa 17 PM a iza objekta parking
sa 10 PM.

Nisu predvidene podzemne etaze.

Na lokaciji je obezbijedeno 425 m? (20%) zelenih povrsina.

Opis planiranog funkcionalnog rjeSenja

Planirani objekat je definisan UT uslovima kao objekat mjeSovite namjene, a na ovim povrsinama osim
stambenih objekata moguce je planirati i ostale namjene koje ne ometaju stanovanje.

U tom pravcu projektovan je poslovni objekat koji opsluzuje stanovanje- trgovina.

Objekat je planiran kao prizemni objekat, visoko prizemlje. Svijetla visina objekta je 4 m a ukupna
visina objekta je od 6 do 9 m. UTU-ima je definisana max spratnost P+2.
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Na juznoj fasadi objekta planirani su ulaz i izlaz za potrosace. Pristup je predviden preko kliznih i
obrtnih vrata. Glavni ulaz u objekat natkriven je nadstreSnicom visine 4 m.

Namjena objekta je prodaja robe Siroke potrosnje. Roba je sortirana i izloZena u regalima visine 2 m.
Izmedu regala planirani su slobodni koridori za manevrisanje kupaca kolicima.

Na sjevernoj fasadi planiran je servisni blok prostorija koji ¢ine: skladiSte, u koje se dnevno doprema
roba, i sanitarni blok za zaposlene, koji sadrzZi svlacionice i adekvatan broj toaleta. Ulaz za robu i
zaposlene je razdvojen radi funkcionalnosti i efikasnosti.

Krov objekta je jednovodan i dvovodan. Nagib krovnih ravni je 7%. Spoljnim penjalicama, koje su
postavljene na fasadu objekta, ostvaruje se veza sa krovom, kako bi se obavilo njegovo servisiranje.
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slika 5 : Osnova prizemlja

Opis planiranog saobracajnog rjeSenja

Saobracajni prilaz objektu se ostvaruje sa planom definisane sekundarne saobracajnice koja tangira
sjevernu granicu urbanisticke parcele. Saobracajni prikljucak je definisan na nacin da su radijusi jednaki
ili veéi od 6 m, Sto obezbjeduje nesmetan ulazak dostavnih vozila.

Ispred objekta je planiran plato kome je obezbijeden pristup preko privremenog prikljucka sa
magistralnog puta Podgorica-Danilovgrad. Privremeni priklju¢ak se ostvaruje preko oborenog
trotoara, a kako je i definisano u uslovima Uprave za saobracaj 06-333/24-14086/2 od 03.02.2025

godine.
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U skladu sa UTU-ima potreban broj parking mjesta obezbijeden je na lokaciji za gradenje.

Planirano je nadzemno parkiranje, neposredno ispred ulaza u objekat uz juinu fasadu objekta
planirano je 17 PM dok je uz sjevernu fasadu planirano 10 PM.

Broj nadzemnih parking mjesta je 27, ¢ime je zadovoljen minimalni standard za parkiranje propisan
UTU-ima. Naime UTU-ima je definisano da je za namjenu poslovanje potrebno obezbijediti 30 PM na
1000 m?.

Ostvareni broj parking mjesta za osobe sa invaliditetom je 1 PM, u skladu sa normativom od 5% PM
od ukupnog broja.

slika 6 : Situacija sa osnovom krova- saobracajno rjeSenje

Pristup interventnih i protivpoZarnih vozila
Lokacija je sa dvije strane oivicena javnim saobracajnicama.

Planirano saobradajno rjeSenje omogucava nesmetan pristup interventnih i protivpozarnih vozila sa
javnih saobradajnica, do juzne i sjeverne fasade objekta. Dostupnost objekta sa dvije suprotne strane
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i ukupna duZina objekta koja je manja od 50 m Cine objekat pristupacnim za eventualnu intervenciju

protivpoZzarnih vozila.

Urbanisticki parametri propisani UTU-ima i ostvareni u idejnom rjesenju

definisano DUP-om "Gornja Gorica 2 - zona A"

ostvareno u idejnom

UTU broj 06-333/24-14086/5 od 14.02.2025.godine rjeSenju
oznaka urbanisticke UP 402 dio UP 402 dio UP 402
parcele
MN-stanovanje, trgovina, MN-stanovanje, trgovina,
ugostiteljstvo, objekti za ugostiteljstvo, objekti za
. smjestaj turista, privredni | smjestaj turista, privredni .
namjena objekti, skladiéta, objekti, skladiita, MN - trgovina
stovarista, komunalni stovarista, komunalni
servisi servisi
povrsina urbanisticke 2134 2120 2120
parcele
-max |ndeks‘ 15 1.5 0.43
izgradenosti
max indeks zauzetosti 0.5 0.5 0.43
max BRGP 3201 3180 908.46
max pod objektom 1067 1060 908.46
max spratnost objekta P+2 P+2 P
br. stambenih jedinica 12 12 0

parametri za
parkiranje

parkiranje obezbijediti u
okviru parcele; parametri
UTU-ima propisani:
za poslovanje na 1000 m?-
30PM
za stanovanje na 1000 m?-
15 PM za zdravstvenu
zastitu na 1000 m?- 30 PM

parkiranje obezbijediti u
okviru parcele; parametri
UTU-ima propisani:
za poslovanje na 1000 m?-
30 PM
za stanovanje na 1000 m?-
15 PM za zdravstvenu
zastitu na 1000 m?- 30 PM

ostvareno 27 PM za
putnicka vozila
(od cega je 1PM za lica
sa invaliditetom)

zelene povrsine

za poslovni objekat - min
20% zelenila za
stambeno poslovni

objekat - min 30% zelenila

za poslovni objekat - min
20% zelenila za
stambeno poslovni

objekat - min 30% zelenila

425.29 m? (20.1 %)
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Ukupna BRGP objekta je obracunata u skladu sa MEST standardom i iznosi 908.46 m*. U ovom slu¢aju
se ona poklapa sa BRGPom obracunatom u skladu sa UTU-ima. Neto povrina objekta je 795 m?.

Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija

Projektni pristup ovoj lokaciji je uslovljen njenom pozicijom u gradskoj matrici, i konkretnim
ambijentalnim okolnostima, odnosno analizom ve¢ izgradenih struktura na istoj. Vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog rjesenja oslikava arhitektonski izraz objekta koji je adekvatan svojoj funkciji.
Predmetni objekat formiran je kao jednostavna, geometrijski svedena cjelina, kompaktnog volumena
u skladu sa namjenom i funkcionalnim zahtjevima, bez naglasavanja bilo kog gradivnog elementa.

Oblikovni koncept objekta je prevashodno generisan uticajnim faktorima urbanistickog konteksta, i
savremenim interpretacijama arhitektonske tipologije trgovackog objekta, dok je konkretna namjena
imala dominantan uticaj na unutrasnju organizaciju prostora. Kolorit objekta je uskladen sa njegovom
funkcijom, okruzenjem i klimatskim karakteristikama.

Postujuéi zateceni urbanisticki kontekst stambenog naselja koje uz magistralu mijenja tipologiju u
poslovnu zonu, predmetni objekat se i oblikovno i svojim koloritom nadovezuje na novo.

Osnovna arhitektonska intencija je ostvariti jednostavnu ekspresiju objekta iz svih pravaca, a u odnosu
na atraktivnost lokacije i namjenu objekta, kao i harmonican dijalog izmedu zatecenog konteksta i
novih struktura.

Uli¢na fasada objekata planirana je od Alubond-a. Alubond je obloga od obostranih aluminijumskih
limova i polietilenskog jezgra, koji su procesom kontinuirane koekstruzije integrisani u sendvic-
panel. Sa svojih osam slojeva predstavlja najkompaktniji materijal iz grupe kompozita, od kog se prave
plo¢e debljine 1-6 mm, Sirine 1000 mm i duZine 3000 mm. Postavlja se na konstrukciju od
aluminijumskih profila pri¢vrséenu na eli¢nu kontrukciju i to tako da se paneli bo¢no preklapaju za po
3 cm, a na tim mjestima se prakti¢no dobiju kasete sa vazdusnim prostorom koje se posebnim
ugaonicima fiksiraju za nosace konstrukcije. Fasada u dijelu ulaznog portala je ostakljena. Visina
staklenih otvora je 3.5 m. Iznad stakla, na ulaznom portalu, preko Alubonda planirana je ¢elicha mreza
takozvani mesh. Boja Alubonda je RAL 7004 a boja mesh-a je RAL 7006.

Ostatak fasade je planiran od fasadnih sendvic panela.

Osnovna konstrukcija objekta je celicna konstrukcija, celi¢ni stubovi i reSetkasti A nosaci. Planiran je
kosi krov prekriven limom.

Slika 7. Materijalizacija fasade: Alubond i sendvi¢ paneli u istoj ili slicnoj boji
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Imajuéi u vidu namjenu objekta, na objektu su previdene ostakljene povrsine jedino u zoni ulaza.
Planirana je bravarija od aluminijumskih profila sa termopan staklom i termoprekidom, stopsol i
niskoemisionim staklima. PredloZeni RAL bravarije je: 7016 - antracit siva.

Sve unutrasnje pregrade bi¢e izvedene od gipsanih ploca.
Krov objekta je kosi sa nagibom krovnih ravni od 7%.

Kolska saobracajnica je u zavrsnom sloju predvidena u asfaltu, adekvatnog tonaliteta boje, sa bo¢nim
ivinjacima. Plato koji je planiran ispred juzne fasade poplocan je oSupljenim betonskim kockama i

zatravnjen.

U objektu su planirane instalacije jake i slabe struje, vodovoda i kanalizacije, sprinkler instalacije,
ventilacije i telekomunikacione instalacije.

Pejzazna arhitektura

Zateceno stanje lokacije obuhvata neuredene i travnate povrsine bez visokog rastinja.

Zelene povriine zauzimaju 425 m? od ukupne lokacije, $to zadovoljava standard propisan u UTU-ima
da min 20% parcele treba da bude pod zelenilom.

POVRSINA LOKACIJE ZA GRADENJE 2120.00

POVRSINA GABARITA PRIZEMLIA 908.46 42.85
POVRSINE ZA MIRUJUCI SAOBRACAJ 633.14 29.87
POPLOCANE POVRSINE I TROTOARI 153.11 722
POVRSINSKO ZELENILO 42529 20.06
UKUPNO 2120.00 100.00

Pored autohtonih biljnih vrsta, prije svega se misli na cemprese, koristiti i vrste otporne na ekoloske
uslove sredine, u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima, kao i uslovima sredine i

ambijentom.

dijalog . arhitektura . urbanizam d.o.o.

A: Ul Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2- stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora
T: +38220671119 | M: dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com



mailto:dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

Spisak primijenjenih propisa, preporuka i vazecih standarda prema kojima je izraden projekat

1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG" br. 064/17 od 06.10.2017,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020.);

2. Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list CG", br. 060/18 od
07.09.2018.);

3. Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 048/13, 044/15);

4. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br.
075/15 od 25.12.2015);

5. Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata ("Sluzbeni
CG", br.044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019).

Podgorica, mart 2025 .g.

Autori:

Prof. dr Veljko Radulovié, dipl.inZ.arh.
Dragana Radulovi¢, mast.inz.arh.

Danica Buranovic, spec.sc.arh.

GLAVNI INZENJER

Dragana Radulovi¢, mast.inz.arh.
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TRODIMENZIONALNI PERSPEKTIVNI PROSTORNI PRIKAZI POSLOVNOG OBJEKTA
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3D PRIKAZ- SIRE REALNO OKRUZENJE
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3D PRIKAZ- SIRE REALNO OKRUZENJE
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ULAZNA FASADA OBJEKTA- FRONTALNI POGLED

ULAZNA FASADA OBJEKTA
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ULAZNA FASADA OBJEKTA

SJEVERNA FASADA OBJEKTA
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SPISAK PROSTORIA U OBJEKTU- PRIZEMLIE

PRIZEMLIJE - nivo £0.00

BR. |PROSTORIJA POVRSINA(M?)
01 [MARKET 711.55
02 [TOALETI M. 1135
03 |TOALETIZ. 1128
04 |HODNIK 8.63
05 |GARDEROBA M. 8.67
06 |GARDEROBA Z. 868
07 |SKLADISTE/OSTAVA 3389

NETO POVRSINA PRIZEMLIA - nivo 0.00 794.05

BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA - nivo 0.00 008.46

UKUPNA BRUTO OBJEKTA 008.46
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA

ARHITEKTONSKO PROJEKTOVANJE _ URBANISTICKO PROJEKTOVANJE _ INZINJERING _ PROJEKTANTSKI NADZOR _
UPRAVLJANJE PROJEKTIMA _ REVIZIJA
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LEGENDA

granica lokacije za gradenje - dio UP 402

postojeci /izgradeni objekti

granice urbanistickih parcela (DUP) S

planirano saobracajno rjeSenje
DUP "Gornja Gorica 2 - zona A"

GL1 - nadzemna gradevinska linija

MATERIJALIZACIJA U PARTERU

trotoari u okviru lokacije

poploCanje - betonska kocka

asfaltirane interne saobracajnice
postojece i planirane obodne saobracajnice

PEJZAZNO UREPENIJE I UREPENJE KROVNIH POVRSINA

|00 HELL B

krovne povrsine

Ziva ograda

TABELA KAPACITETA

definisano DUP-om "Gornja Gorica 2 - zona A"
UTU broj 06-333/24-14086/5 od 14.02.2025.godine

zatravnjene povrSine u parteru

visoki zasadi i zasadi srednje visine - cempresi

ostvareno u idejnom rjesenju

oznaka urbanisticke parcele UP 402 dio UP 402 dio UP 402
MN-stanovanje, trgovina, ugostiteljstvo, MN-stanovanje, trgovina, ugostiteljstvo, objekti

namjena objekti za smjestaj turista, privredni objekti, | za smjestaj turista, privredni objekti, skladista, MN - trgovina

skladista, stovarista, komunalni servisi stovarista, komunalni servisi

povrsina urbanisticke parcele 2134 2120 2120

max indeks izgradenosti 1.5 1.5 0.43

max indeks zauzetosti 0.5 0.5 0.43

max BRGP 3201 3180 908.46

max pod objektom 1067 1060 908.46

max spratnost objekta P+2 P+2 P

br. stambenih jedinica 12 12 0

parametri za parkiranje

parkiranje obezbijediti u okviru parcele;
parametri UTU-ima propisani:
za poslovanje na 1000 m2- 30 PM
za stanovanje na 1000 m2- 15 PM
za zdravstvenu zastitu na 1000 m2- 30 PM

parkiranje obezbijediti u okviru parcele;
parametri UTU-ima propisani:
za poslovanje na 1000 m2- 30 PM
za stanovanje na 1000 m2- 15 PM
za zdravstvenu zastitu na 1000 m2- 30 PM

ostvareno 27 PM za putnicka vozila
(od cega je 1PM za lica sa
invaliditetom)

zelene povrsine

za poslovni objekat - min 20% zelenila za
stambeno poslovni objekat - min 30% zelenila

za poslovni objekat - min 20% zelenila za

L
stambeno poslovni objekat - min 30% zelenila 425292l (200 06)

PROJEKTANT:

telefon: +38220 671119

dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.
adresa: UL Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2- stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora

e-mail: dijalog.arhitekturaurbanizam@gmail.com

INVESTITOR:
Hard Discount Lakovic¢ d.o.o.

adresa: 4.jula bb
81000Podgorica | Crna Gora
telefon: +382 20 640-330

HARD DISCOUNT LAKOVIC

Objekat

POSLOVNI OBJEKAT HDL

Lokacija
dio urbanisticke parcele UP 402 u zahvatu
DUP-a "Gornja Gorica 2 - zona A"

Vrsta tehnicke dokumentacije

Glavni inzenjer Dragana Radulovig, -
mast.ing.arh. VK/ IDEJNO RIESENIJE
Odgovorni Danica Buranovic, F Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
inzenjer spec.sci.arh. ) ARHITEKTURA OBJEKTA 1:500
Saradnik Lazar Mijanovic, Iﬁrjlog ‘ B Br. priloga | Br. strane
spec.sci.arh. Sira situacija 1

februar 2025.godine

Datum izrade i pecat projektanta -5~

/ \\

DUALOG

arhitektura.urbanfzam

Pod
N ] gorica/

—_——

Datum revizije i peCat revidenta




— %955
\/ W 0P
gimery £ LEGENDA
: /41 —
_—
3 g - 39.44 @9.45®

) 39 / - 4945 G \_ o 9.34

granica lokacije za gradenje - dio UP 402

394 granice urbanistickih parcela (DUP)

04

~_ - 39 39.44
- 39.18 - 39.42 /

A N _—— @ [ 304 T 4
. ~ ~ g 1
~ Q’ 7‘5 s o 20 \
/L - B ¥ \

| — planirano saobracajno rieSenje
DUP "Gornja Gorica 2 - zona A"

<0

GL1 - nadzemna gradevinska linija

~ ! -
\ D /e or
‘ 7 39 ;
/ - 39/ N \
39.2 L . - 39.21

“ S 10 PM/ O g

postojeci /izgradeni objekti

24

MATERIJALIZACIJA U PARTERU

trotoari u okviru lokacije

/
I

/ \ / : 9 5 i | ~ .
// / ; | poplocanje - betonska kocka
asfaltirane interne saobracajnicei parking prostor

postojece i planirane obodne saobracajnice

PEJZAZNO UREPENIJE I UREPENJE KROVNIH POVRSINA

302407 £91
6.00 W

krovne povrsine

L
L
E zatravnjene povrsine u parteru
I

/ Y 39.14
visoki zasadi i zasadi srednje visine - cempresi

Ziva ograda

|-

UP 400 I / ' D i L AL S

TABELA KAPACITETA

\ definisano DUP-om "Gornja Gorica 2 - zona A"
UTU broj 06-333/24-14086/5 od 14.02.2025.godine

)/ \ 3
/ \ oznaka urbanisticke parcele UP 402 dio UP 402 dio UP 402

\ MN-stanovanje, trgovina, ugostiteljstvo, MN-stanovanje, trgovina, ugostiteljstvo, objekti
namjena objekti za smjestaj turista, privredni objekti, | za smjestaj turista, privredni objekti, skladista, MN - trgovina

@/ O) \ skladista, stovarista, komunalni servisi stovarista, komunalni servisi

N v/
7 \ \ povrsina urbanisticke parcele 2134 2120 2120

max indeks izgradenosti 15 1.5 0.43
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LEGENDA

granica lokacije za gradenje - dio UP 402

granice urbanistickih parcela (DUP)

planirano saobracajno rjeSenje
DUP "Gornja Gorica 2 - zona A"

postojeci /izgradeni objekti

MATERIJALIZACIJA U PARTERU

trotoari u okviru lokacije

I ]

poploCanje - betonska kocka

GL1 - nadzemna gradevinska linija

asfaltirane interne saobracajnicei parking prostor

postojece i planirane obodne saobracajnice

PEJZAZNO UREPENIJE I UREPENJE KROVNIH POVRSINA

krovne povrsine

Ziva ograda

TABELA KAPACITETA

zatravnjene povrSine u parteru

visoki zasadi i zasadi srednje visine - cempresi

definisano DUP-om "Gornja Gorica 2 - zona A"
UTU broj 06-333/24-14086/5 od 14.02.2025.godine

ostvareno u idejnom rjesenju

oznaka urbanisticke parcele UP 402 dio UP 402 dio UP 402
MN-stanovanje, trgovina, ugostiteljstvo, MN-stanovanje, trgovina, ugostiteljstvo, objekti

namjena objekti za smjestaj turista, privredni objekti, | za smjestaj turista, privredni objekti, skladista, MN - trgovina

skladista, stovarista, komunalni servisi stovarista, komunalni servisi

povrsina urbanisticke parcele 2134 2120 2120

max indeks izgradenosti 15 15 0.43

max indeks zauzetosti 0.5 0.5 0.43

max BRGP 3201 3180 908.46

max pod objektom 1067 1060 908.46

max spratnost objekta P+2 P+2 P

br. stambenih jedinica 12 12 0

parkiranje obezbijediti u okviru parcele;
parametri UTU-ima propisani:
za poslovanje na 1000 m2- 30 PM
za stanovanje na 1000 m2- 15 PM

parametri za parkiranje

za zdravstvenu zastitu na 1000 m2- 30 PM

parkiranje obezbijediti u okviru parcele;
parametri UTU-ima propisani:
za poslovanje na 1000 m2- 30 PM
za stanovanje na 1000 m2- 15 PM
za zdravstvenu zastitu na 1000 m2- 30 PM

ostvareno 27 PM za putnicka vozila
(od éega je 1PM za lica sa
invaliditetom)

. za poslovni objekat - min 20% zelenila
zelene povrsine

za

stambeno poslovni objekat - min 30% zelenila

za poslovni objekat - min 20% zelenila
stambeno poslovni objekat - min 30% zelenila

z 425.29 m2 (20.1 %)
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Odgovorni Danica Duranovic, Wf Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA

inZzenjer spec.sci.arh. ARHITEKTURA OBJEKTA 1:200
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granica lokacije za gradenje - dio UP 402 |

granice urbanistickih parcela (DUP) =

planirano saobracajno rjeSenje
DUP "Gornja Gorica 2 - zona A"

— — GL1 - nadzemna gradevinska linija

postojeci / izgradeni objekti

MATERIJALIZACIJA U PARTERU

| trotoari u okviru lokacije

poploCanje - betonska kocka

asfaltirane interne saobracajnice

postojece i planirane obodne saobracajnice

PEJZAZNO UREPENIJE I UREPENJE KROVNIH POVRSINA

krovne povrsine

mss=msm  7iva Ograda

TABELA KAPACITETA

]
]
E zatravnjene povrsine u parteru
[T

visoki zasadi i zasadi srednje visine - cempresi

PRIZEMLIJE - nivo x0.00

BR. |PROSTORIJA POVRSINA(M?)
01  MARKET 711.55
02 | TOALETI M. 11.35
03 | TOALETIZ. 11.28
04 ' HODNIK 8.63
05 | GARDEROBA M. 8.67
06 | GARDEROBA 7. 8.68
07 | SKLADISTE / OSTAVA 33.89

NETO POVRSINA PRIZEMLIA - nivo 0.00 794.05

BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA - nivo 0.00 008.46

UKUPNA BRUTO OBJEKTA 008.46
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Objekat
POSLOVNI OBJEKAT HDL

Lokacija
dio urbanisticke parcele UP 402 u zahvatu
DUP-a "Gornja Gorica 2 - zona A"

Glavniinzenjer Dragana Radulovig, K/
mast.ing.arh. V

Vrsta tehnicke dokumentacije
IDEJNO RIESENJE

Odgovorni Danica Puranovi¢, %

inzenjer spec.sci.arh.

Dio tehnicke dokumentacije RAZMIJERA

ARHITEKTURA OBJEKTA

1:100

Saradnik Lazar Mijanovic,
spec.sci.arh.

Prilog Br. priloga | Br. strane

Osnova prizemlja 3

5m

Datum izrade i pecCat projektanta//d;&\\

februar 2025.godine /
/

\
\

DIJALOG

arhitektura.urbanizam

~ —

N \Podgorica

—_——

Datum revizije i peCat revidenta




/ 6 ) 5 4 3 2 | LEGENDA
/ / / / /
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ - — — - GL1 - nadzemna gradevinska linija
| | | | | | |
4,71
* i i T 5 i i K MATERIJALIZACIJA OBJEKTA
L | | 1,565 L, | 3,\150 | L,
i i ! ||| krovnisendvic panel
25, 225 25 1,225 , 25 765 .25 765 , 25 765 .25 765 .25
250 1,250 ) 790 ) 790 ) 790 ) 790 ) TABELA KAPACITETA
1 1 1 1 1 1 1
| | | | | | |
| - N | | B | |
KROV
| OVv.4 | I O.H.231 O.V.7 | | — | |
dim. @160mm| h=4,65m | | | dim. 20x24xL, L=15,00m dim. @160mm, h=4,65m!| \ || \ \
& 2
_______ GLl ‘ ‘ ‘ GL]_ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ BR. PROSTORIJA POVRSINA(m )
_____________________________ I [ & O
TN NN | - T T g == == = o == - | N | | N TN
A—-T1TJ4F%-------—- e et | - - ————— - - Rttt S T T (A
| — e ag ———— | | | | | "
| — R | ] | | BRUTO KROVNA POVRSINA 908.46
|
| — ] | || \ |
\ = ]! \ || \ \
| = | I | N | | UKUPNA BRUTO OBJEKTA 908.46
|
|
\ - \ | \ | \ \
| —] ] \ || \ |
|
| —] ay | || \ |
| - ! | || \ |
|
| — y | || \ |
2 2 | = ot | N | | o v &
o0 < (o) (¢ | o N~
N w© | 7'% < % mr | || | | B <
N | (YS O: I ‘ F‘ \—‘ A
| 4,00° : o) | o) | | | |
| —] frr \ || | |
| =
| j— ) | || \ |
\ — ! \ || \ \
|
\ —] i | | \ \
|
\ — \ | \ | \ \
| | — | \ || | |
|
| o | = N | N | |
‘l ga | j— \ | || \ |
\ 0 N W | o | | | | | o) )
| 2. Q 600 Go.r GLI 8 |2
| I e - N EE— T TC— e T Y T~~~ - I Te - — B
\ / o™ o ™ \ (o9 \ /
| \ — \ \ ik \ \ \
‘l Al | - | | I | | \ J A
! D e T e ===t Il B 01 TR0 - e - O R - Tt e e - I T R R i O R B Il B W R BB - O R (- e e - 1l e R s R R B v - - — — — — — - — N = =
| \
| | — \ \ 1l \ \ \
‘ | —] | | I | | '\
| | = | | I | | N
| \
19 \
‘E \ — \ \ ik \ \ \
\ | — | | Iit | | AN
| 0 O ‘ | o \
| a 8 | \ | \ | \ | g N
“ —] ] | 7 00% =] 50 | \ ik 5O \ | ~ vl v \\
, (e} o Q © \
| 4,000 I | 31 \
| \ ; : < || N \ \ | < ||~ \ \ ~— N
| \ —] \ \ \ \ \\
|
| | — | \ \ |
| | o \ \ \ |
|
| | —] | \ \ \
L | = | | | |
T _"‘(u\?g~—— | l—‘—"— i —:‘ 115 | | O
‘C*i,,iiézi;ﬁ :-;:—A:_tiii#iiJkr‘iii1ﬁﬂiiiiiﬁr+goe, 150 ‘F iiiii —_ N 777*4(:‘
o T GL] =~ -4-C | 4880 ' N
n o \ Tl _ _ \ o
‘9 8 8 OV.5] o T TOH2+ - _ _ O.V.# O.H.2] g
— N dim. @1 60mm‘, h=4,65m | d‘im. 20x24xL, L=23,00m i @ 1406mm. h_=4_,6_5n? dim. 20x24xL, L=23,00m a —
. . N N CLQV ‘ ‘ ‘ ‘ ________ N N N . .
| | | EROIJEKTﬁNTI:( b d INVESTITOR:
_______________ 11 . itekt . i .0.0. : sz
‘ ‘ ‘ ‘ OV ; GLl OH lg ‘ ‘ OV 2 - T _O-H_l't __________ O _V__L + - — _ adlr]e?a:o%li:tin:sspgtl‘llgg;alfatlarLinae:]I]i?zT— stanOZlo ::2!3 B}i::gbunt Lakovic d.o.o.
| | | dim. @160mm, h=4,50rq dim. 20x24xL, L=24,00m dim. ‘®‘1 60mm, h=4,50m dim. 20x24xL, ‘L=24,00m dim. @160mm, h=4,50m T T T T e lefon: 3220 erims i, 21000 Podgorica | Crna Gora (e
GLl efmal'l: dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com _
Objekat Lokacija
| | — | | | — | | ) POSLOVNI OBJEKAT HDL dio urb;nistiéke parcele UP 402, u zahvatu
\ \ N | | | \ ‘ DUP-a "Gornja Gorica 2 - zona A"
GlavniinZenjer | p Radulovié, Vrsta tehnicke dokumentacije
, 250 1,250 I 790 I 790 I 790 I 790 I mastingarh. A% IDEINO RIESENIE
25, 225 25 1,225 ,25 765 ,25 765 , 25 765 ,25 765 ,25 Y R P—— ~yp | Diotehnitke dokumentacii RAZMIERA
| | 1 575 | 740 | | 5 400 | | inzenjer spec.sciarh. o ARHITEKTURA OBJEKTA 1:100
] i ’ — # i ’ i * Saradnik Lazar Mijanovic, Prilog Br. priloga | Br.strane
o | \ 4;715 | | P spec.sci.arh. Osnova krova 4
| | | | | | | Datum izrade i pecat projektanta_-—4 5~ Datum revizije i peCat revidenta
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ februar 2025.godine / \
/ \
Vs Vs N Vs N Vs N Vs N Vs Vs 1 m 2 {\ a'Dm‘,e.!“;'Aw-L'!_flmonizg ‘
/
AN 7 AN 6 / AN 5 / AN 4 / AN 3 / AN 2 AN .| \ /
7 \\Podgorica
Om 1m 5m 10m -




PROJEKTANT: ‘

dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.

adresa: UL Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2 - stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora

telefon: +38220 671119

e-mail:  dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

INVESTITOR:

Hard Discount Lakovi¢ d.o.o.
adresa: 4.jula bb

81000 Podgorica | Crna Gora
telefon: +382 20 640-330

HARD DISCOUNT LAKOVIC

+9.00 | +9.00
\ \ \ 48.80 N 48.80 \
| | | | |
| | | | |
| | | |
+6.00 | | +6.00 +6.00 | B
45.80 . 45.80 ) 45.80
I C o 2 ! | \»
| i : . DN | | /
| ‘ N o | o (
| AN\ o | S T— 4
| | A\ [ 9 1
| | /| +4.00 [ |
o 43.80 [ ! 43.80 |
S | \ ‘
g ‘ | | | ‘
| | o | u
w | — | w w | \
2 | T = |2 2 | 7T X ==
& | = I | & o | 0 I /) y
+0.00 & i | — +0:00 | " 1 < +0.00 = [l -0102| i +0.0 ] [ 1 0.
380 91 39.8 e 39.80 <9 1 39.78 | 39.8 | ) 39.
N A ' N — - e U T
| L W | =
2| * ‘ : | v 8
S | | 1,260 . ||1230 & S | 1,5 1,260 23 |
< | | | | 3 x| | |8
S | 1,525 2 S 3,0 >
Z | ;. : | i = =4l oo | |
| | v el | 2
) \ \ | (D ) \ | &
| LOKACIJA ZA GRADENJE - dio UP 402 | | LOKACIJA ZA GRADENJE - dio UP 402 LOKACIJA ZA GRADENJE - dio UP 402
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
o | | o | |

Presjek 1-1

Presjek 2-2

Objekat
POSLOVNI OBJEKAT HDL

Lokacija
dio urbanistic¢ke parcele UP 402, u zahvatu
DUP-a "Gornja Gorica 2 - zona A"

Vrsta tehnicke dokumentacije

GlavniinZenjer | pragana Radulovic, K/ 8
mast.ing.arh. V IDEJINO RIESENJE
Odgovorni Danica Buranovic, /m\( Dio tehniCke dokumentacije RAZMJERA
inzenjer spec.sci.arh. ARHITEKTURA OBJEKTA 1:100
Saradnik Lazar Mijanovic, Prilog . . Br. priloga | Br.strane
spec.sci.arh. Presjeci 1-112-2 5a

Datum izrade i pecCat projektanta//d;&\\

februar 2025.godine

/
/

\
DIJALOG] \

arhitektura.urbanizam

AN \Podgorica

—_——

\

Datum revizije i pecCat revidenta




| | | T | | |
+9.00 | | +9.00 | | | | |
48.80 N ‘ ‘ 48.80 | | | |
1 P i ¥ | | | |
| +8.15 | lm | | | | |
4795 | i f \ \ \ \
| 1 | | o0, | |
\\ ‘ r _ 45.80 _ _ < !
~\1 ‘ \:l -l ﬁl N IK ﬁl N IK ﬁl N IK ﬁl N IK ﬁl N IK fl NI K El NI K ﬁl NI K ﬁl N K ﬁl N IK ﬁl N IK ﬁl "l ﬁl N IK ﬁl N IK fl NI K El NI K ﬁl NI K ﬁl N K ﬁl N IK ﬁl N IK ﬁl N IK ﬁl N IK ﬁl N IK ﬁl N K El NI K ﬁl NI K ﬁl N K ﬁl NN ﬁl N IK ﬁl N IK ﬁl N IK ﬁl N IK ﬁl N K El NI K ﬁl NI K ﬁl\M "l ﬁl -l ﬁl N IK ﬁl N IK ﬁl N IK ﬁl N IK ﬁl N K &l K M;T ~\7
m \ v >
o | £
o. ‘ C 4
¢ | il | +4.00 | | | | = T =l o
g | | | | 43.80 | | | | I 8 “ |
> | ‘ O “‘ ‘
| i o \
\ \ \ \ \ \ \ © \
‘ J \‘ J
J ) — | | | | | |
. Gl | | i | | | b3
C ,j“,, “g U | N (/\‘ i 7 - L\
14 g r‘?‘ = -0.02 | +0.00 -0.03
9.66 - 39.78 . || 39.80 | | 2 W20 | | ) mill= | 39.77
] ] [ ] [ \ [ L
\ \ |
250.00 1,250.00 ) 790,00 L 790,00 790.00 790.00
fl PROJEKTANT: INVESTITOR:
| | ¥ | | dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o. Hard Discount Lakovié d.o.o.
adresa: UL Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2 - stan 21 R :
4 1 5 Oc 8100(; Pl)dgtg)ri;a | gCrna Gora ' adresa: g-llgll:Dbeodgorica | Crna Gora
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ telefqr_]: +$§2 20 671 119 ) ) telefon: +382 20 640-330 HARD DISCOUNT LAKOVIC
e-mail:  dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com
| | | | \ Objekat Lokacija
POSLOVNI OBJEKAT HDL dio urbanistic¢ke parcele UP 402, u zahvatu
\ \ \ \ \ \ \ DUP-a "Gornja Gorica 2 - zona A"
| | | | | | | GlavniinZenjer | pragana Radulovic, 1 Vrsta tehnicke dokumentacije
mast.ing.arh. V IDEJNO RJESENJE
| | | | | | | 'Odvgoyorm' Danica Buranovic, /Mf Dio tehnicke dokumentacije RAZMIJERA
inzenjer spec.sci.arh. ARHITEKTURA OBJEKTA 1:100
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Saradnik Lazar Mijanovic, Prilog Br. priloga | Br.strane
| | | | | | | spec.sci.arh. Presjek A-A 5b
g : g 6 h g h g 4 h g 3 h g 2 h g .l h Datum izrade i pecat projektanta_-—5 5~ Datum revizije i pecat revidenta
. 7 /‘ . ) . 5 p . ) . b ‘\ ) ‘\ /‘ februar 2025.godine / \
| | | | | | | [ IDUALOG| \
\ arhutekwra.urbanizam /‘
Presjek A-A \ /
\\_ Podgorica
\\_’




+9.00

_ ] 48.80

+3.50

_ ] 43.30

+0.00
| 39.80

| 1,500 ! 1,260 230
75, W , 2,705 75j , 190 1,
— 3,045 | »
\ \ \ \
| | | |
| | | |
| | | |
PRy L Py P
<\A/‘ <\ B /> \C /’j:‘ <\ D />

+9.00

_ ./ 48.80

+6.00

_ ./ 45.80

+0.00
| 39.80

LEGENDA MATERIJALIZACIJE

EE alubond / sendvi¢ paneli

- mesh
E staklo

PROJEKTANT: _

dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.

adresa: UL Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2 - stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora

telefon: +38220 671119

e-mail:  dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

INVESTITOR:

Hard Discount Lakovi¢ d.o.o.
adresa: 4.jula bb

81000 Podgorica | Crna Gora
telefon: +382 20 640-330

HARD DISCOUNT LAKOVIC

Objekat Lokacija
SPOSLOVNI OBJEKAT HDL dio urbanisticke parcele UP 402, u zahvatu
DUP-a "Gornja Gorica 2 - zona A"

GlavniinZenjer | pragana Radulovic, K/ Vrsta tehnicke dokumen'Eacije

mast.ing.arh. p IDEJNO RJESENJE
Odgovorni Danica Buranovic, W/ Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
inzenjer spec.sci.arh. ARHITEKTURA OBJEKTA 1:100
Saradnik Lazar Mijanovic, Prilog Br. priloga | Br.strane

spec.sci.arh. Fasadal 6a

Datum izrade i pecat projektanta -~ 7~
februar 2025.godine

/ \
/ IDUALOG] \

{ arhitektura.urbanizam

e

AN \Podgorica

—_——

Datum revizije i peCat revidenta




+9.00
48.80

+6.00
45.80

+0.00

790

790

790

790

1,250

1,575

+9.00

+0.0C

| 39.80

LEGENDA MATERIJALIZACIJE

alubond / sendvic paneli
mesh

staklo

PROJEKTANT: .

dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.

adresa: UL Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2 - stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora

telefon: +38220 671119

e-mail:  dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

INVESTITOR:

Hard Discount Lakovi¢ d.o.o.
adresa: 4.jula bb

81000 Podgorica | Crna Gora
telefon: +382 20 640-330

HARD DISCOUNT LAKOVIC

Objekat
POSLOVNI OBJEKAT HDL

Lokacija
dio urbanisticke parcele UP 402, u zahvatu
DUP-a "Gornja Gorica 2 - zona A"

Glavniinzenjer | pragana Radulovig,

Vrsta tehnicke dokumentacije

mast.ing.arh. V.K/ IDEJNO RJIESENJE
Odgovorni Danica Buranovic, W Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
inzenjer spec.sci.arh. : ARHITEKTURA OBJEKTA 1:100
Saradnik Lazar Mijanovic, Prilog Br. priloga | Br.strane
spec.sci.arh. Fasada 2 6b

Datum izrade i peCat projektanta_-— 7~
februar 2025.godine /
/

ALOG

arhitektura.urbanizam

\\POdgork:a

—_——

Datum revizije i peCat revidenta

N




+9.00
48.80

+6.00
45.80

+0.00
| 39.80

1,260

1,500

1,525

, 1,520

+9.00
48.80

+0.00
| 39.80

LEGENDA MATERIJALIZACIJE

alubond / sendvic paneli
mesh

staklo

PROJEKTANT: .

dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.

adresa: UL Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2 - stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora

telefon: +38220 671119

e-mail:  dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

INVESTITOR:

Hard Discount Lakovi¢ d.o.o.
adresa: 4.jula bb

81000 Podgorica | Crna Gora
telefon: +382 20 640-330

Objekat Lokacija
POSLOVNI OBJEKAT HDL dio urbanisticke parcele UP 402, u zahvatu
DUP-a "Gornja Gorica 2 - zona A"

GlavniinZenjer | pragana Radulovic, K/ Vrsta tehnicke dokumen'Eacije

mast.ing.arh. V IDEJNO RJESENJE
Odgovorni Danica Buranovic, W Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
inzenjer spec.sci.arh. : ARHITEKTURA OBJEKTA 1:100
Saradnik Lazar Mijanovic, Prilog Br. priloga | Br. strane

spec.sci.arh. Fasada 3 6C

Datum izrade i peCat projektanta_-— 7~
februar 2025.godine /
/

ALOG

arhitektura.urbanizam

N

\\POdgork:a

—_——

Datum revizije i peCat revidenta




LEGENDA MATERIJALIZACIJE
alubond / sendvic paneli
mesh
staklo
_ | +9.00 | +9.00
_ [ 48.80 . 48.80
~ | +6.00
45.80
| £0.00 ‘ +0.00
0 39.80 | . 39.80
| | | | | | |
| | | | | | |
\ \ \ \ \ \ \ PROJEKTANT: INVESTITOR:
T 250 ,T 1,250 ,T 790 ,T 790 ,T 790 T 790 T dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o. Hard Discount Lakovi¢ d.o.o.
1 575 735 2 405 e g;b%eglgézk;gﬁg Iz%:iiaslg'r:a e adresa gfggoblsod orica | Crna Gora
£ i ! — £ i ’ \ g telefon: +38220 671119 telefon: +382 20 640-330
e-mail:  dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com ’ HARD DISCOUNT LAKOVIC
» | | 41,71 9) 1 1 ¥ Objekat Lokacija
POSLOVNI OBJEKAT HDL dio urbanisticke parcele UP 402, u zahvatu
DUP-a "Gornja Gorica 2 - zona A"
| | | | | | | Glavni inZenjer Dragana Radulovié, Vrsta tehnicke dokumentacije
| | | | | | | mast.ing.arh. V.K/ IDEJNO RJIESENJE
| | | | | | | Odgovorni Danica Duranovié, Fp Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
inzenjer spec.sci.arh. : ARHITEKTURA OBJEKTA 1:100
Saradnik Lazar Mijanovic, Prilog Br. priloga | Br.strane
spec.sci.arh. Fasada 4 6d
Datum izrade i peCat projektanta_-— 7~ Datum revizije i peCat revidenta
februar 2025.godine // \
\
! afhi!ehuAia.t'J-rbanacm; ‘
\ /
\ /
\\Piggica




PROJEKTANT: ,

dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.

adresa: UL Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2 - stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora

telefon: +38220 671119

e-mail:  dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

INVESTITOR:
Hard Discount Lakovi¢ d.o.o.

adresa: 4.jula bb
81000 Podgorica | Crna Gora
telefon: +38220 640-330

Objekat
POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija
dio urbanisticke parcele UP 402, u zahvatu DUP-a
"Gornja Gorica 2 - zona A"

Glavni inZenjer Dragana Radulovié¢,
mast.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Danica Puranovié Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
inzenjer spec.sci.arh. ARHITEKTURA OBJEKTA
Saradnik Lazar Mijanovic, Prilog . Br. priloga |Br. strane
spec.sci.arh. . 3d p‘r1kaz .. /a
objekta i lokacije

Datum izrade i peCat projektanta
februar 2025.godine

Datum revizije i peCat revidenta




PROJEKTANT: ,

dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.

adresa: UL Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2 - stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora

telefon: +38220 671119

e-mail:  dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

INVESTITOR:

Hard Discount Lakovi¢ d.o.o.
adresa: 4.jula bb

81000 Podgorica | Crna Gora
telefon: +382 20 640-330

Objekat
POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija
dio urbanisticke parcele UP 402, u zahvatu DUP-a
"Gornja Gorica 2 - zona A"

Glavni inZenjer Dragana Radulovié¢,
mast.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Danica Buranovic, Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
inzenjer spec.sci.arh. ARHITEKTURA OBJEKTA
Saradnik Lazar Mijanovic, Prilog 3d prikaz Br. priloga |Br. strane
spec.sci.arh. . . . 7b
objekta i lokacije

Datum izrade i peCat projektanta
februar 2025.godine

Datum revizije i peCat revidenta




PROJEKTANT: ,

dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.

adresa: UL Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2 - stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora

telefon: +38220 671119

e-mail:  dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

INVESTITOR:
Hard Discount Lakovi¢ d.o.o.

adresa: 4.jula bb
81000 Podgorica | Crna Gora
telefon: +38220 640-330

Objekat
POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija
dio urbanisticke parcele UP 402, u zahvatu DUP-a
"Gornja Gorica 2 - zona A"

Glavni inZenjer Dragana Radulovié¢,
mast.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Danica Puranovié Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
inzenjer spec.sci.arh. ARHITEKTURA OBJEKTA
Saradnik Lazar Mijanovic, Prilog . Br. priloga |Br. strane
spec.sci.arh. ) 3d p‘rlkaz - 7C
objekta i lokacije

Datum izrade i peCat projektanta
februar 2025.godine

Datum revizije i peCat revidenta




PROJEKTANT: ,

dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.

adresa: UL Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2 - stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora

telefon: +38220 671119

e-mail:  dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

INVESTITOR:
Hard Discount Lakovi¢ d.o.o.

adresa: 4.jula bb
81000 Podgorica | Crna Gora
telefon: +38220 640-330

Objekat
POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija
dio urbanisticke parcele UP 402, u zahvatu DUP-a
"Gornja Gorica 2 - zona A"

Glavni inZenjer Dragana Radulovié¢,
mast.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Danica Puranovié Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
inzenjer spec.sci.arh. ARHITEKTURA OBJEKTA
i i ~ Prilo . Br. priloga |Br. strane
Saradnik Is_gzacrsl\c/liuaarrr]]ovm, g 3d prikaz D7dg
objekta i lokacije

Datum izrade i peCat projektanta
februar 2025.godine

Datum revizije i peCat revidenta




PROJEKTANT: ,

dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.

adresa: UL Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2 - stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora

telefon: +38220 671119

e-mail:  dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

INVESTITOR:
Hard Discount Lakovi¢ d.o.o.

adresa: 4.jula bb
81000 Podgorica | Crna Gora
telefon: +38220 640-330

Objekat
POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija
dio urbanisticke parcele UP 402, u zahvatu DUP-a
"Gornja Gorica 2 - zona A"

Glavni inZenjer Dragana Radulovié¢,
mast.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Danica Puranovié Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
inzenjer spec.sci.arh. ARHITEKTURA OBJEKTA
Saradnik Lazar Mijanovic, Prilog . Br. priloga |Br. strane
spec.sci.arh. . 3d p‘r1kaz - 7e
objekta i lokacije

Datum izrade i peCat projektanta
februar 2025.godine

Datum revizije i peCat revidenta




PROJEKTANT: ,

dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.

adresa: UL Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2 - stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora

telefon: +38220 671119

e-mail:  dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

INVESTITOR:
Hard Discount Lakovi¢ d.o.o.

adresa: 4.jula bb
81000 Podgorica | Crna Gora
telefon: +38220 640-330

Objekat
POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija
dio urbanisticke parcele UP 402, u zahvatu DUP-a
"Gornja Gorica 2 - zona A"

Glavni inZenjer Dragana Radulovié¢,
mast.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Danica Puranovié Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
inzenjer spec.sci.arh. ARHITEKTURA OBJEKTA
Saradnik Lazar Mijanovic, Prilog . Br. priloga |Br. strane
spec.sci.arh. ) 3d p‘rlkaz - 7f
objekta i lokacije

Datum izrade i peCat projektanta
februar 2025.godine

Datum revizije i peCat revidenta




PROJEKTANT: ,

dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.

adresa: UL Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2 - stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora

telefon: +38220 671119

e-mail:  dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

INVESTITOR:
Hard Discount Lakovi¢ d.o.o.

adresa: 4.jula bb
81000 Podgorica | Crna Gora
telefon: +38220 640-330

Objekat
POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija
dio urbanisticke parcele UP 402, u zahvatu DUP-a
"Gornja Gorica 2 - zona A"

Glavni inZenjer Dragana Radulovié¢,
mast.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Danica Puranovié Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
inzenjer spec.sci.arh. ARHITEKTURA OBJEKTA
Saradnik Lazar Mijanovic, Prilog . Br. priloga |Br. strane
spec.sci.arh. ) 3d p.r1kaz - 7g
objekta i lokacije

Datum izrade i peCat projektanta
februar 2025.godine

Datum revizije i peCat revidenta




PROJEKTANT: ,

dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.

adresa: UL Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2 - stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora

telefon: +38220 671119

e-mail:  dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

INVESTITOR:
Hard Discount Lakovi¢ d.o.o.

adresa: 4.jula bb
81000 Podgorica | Crna Gora
telefon: +38220 640-330

Objekat
POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija
dio urbanisticke parcele UP 402, u zahvatu DUP-a
"Gornja Gorica 2 - zona A"

Glavni inZenjer Dragana Radulovié¢,
mast.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Danica Puranovié Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
inzenjer spec.sci.arh. ARHITEKTURA OBJEKTA
Saradnik Lazar Mijanovic, Prilog . Br. priloga |Br. strane
spec.sci.arh. . 3d p‘r1kaz - 7h
objekta i lokacije

Datum izrade i peCat projektanta
februar 2025.godine

Datum revizije i peCat revidenta




PROJEKTANT: ,

dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.

adresa: UL Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2 - stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora

telefon: +38220 671119

e-mail:  dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

INVESTITOR:
Hard Discount Lakovi¢ d.o.o.

adresa: 4.jula bb
81000 Podgorica | Crna Gora
telefon: +38220 640-330

Objekat
POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija
dio urbanisticke parcele UP 402, u zahvatu DUP-a
"Gornja Gorica 2 - zona A"

Glavni inZenjer Dragana Radulovié¢,
mast.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Danica Puranovié Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
inzenjer spec.sci.arh. ARHITEKTURA OBJEKTA
' i i Prilo . Br. priloga |Br. strane
Saradnik Is_lajzeacrsl\élsgarrrl]ovm, 9 3d prikaz p7_| 9
objekta i lokacije

Datum izrade i peCat projektanta
februar 2025.godine

Datum revizije i peCat revidenta




ARHITEKTONSKO PROJEKTOVANJE _ URBANISTICKO PROJEKTOVANJE _ INZINJERING _ PROJEKTANTSKI NADZOR _
UPRAVLIANJE PROJEKTIMA _ REVIZIJA



	IZVOD IZ CRPS - Dijalog
	REŠENJE O PDV-U    DIJALOG
	Licenca Dijalog
	licenca1
	lic2

	VELJKO RADULOVIĆ LICENCA
	spojeno grafika.pdf
	06a
	Sheets and Views
	6a presjek 1-1


	06b
	Sheets and Views
	6b presjek 2-2


	06c
	Sheets and Views
	6c presjek 3-3


	07a
	Sheets and Views
	7a presjek A-A


	07b
	Sheets and Views
	7b presjek B-B


	07c
	Sheets and Views
	7c presjek C-C



	GEOTEHNICKI  ELABORAT_P.pdf
	Licence komplet_GEOTEHNIKA Montenegro_Page_6.jpg

	05.pdf
	Sheets and Views
	5 krov


	04.pdf
	Sheets and Views
	4 prizemlje - nivo 6.00


	03.pdf
	Sheets and Views
	3 prizemlje - nivo 0.00


	2c Presjeci kroz lokaciju.pdf
	Sheets and Views
	2c Presjeci kroz lokaciju


	spojeno renderi.pdf
	9a
	Sheets and Views
	9a


	9b
	Sheets and Views
	9b


	9c
	Sheets and Views
	9c


	9d
	Sheets and Views
	9d


	9e
	Sheets and Views
	9e


	9f
	Sheets and Views
	9f


	9g
	Sheets and Views
	9g


	9h
	Sheets and Views
	9h


	9i
	Sheets and Views
	9i


	9j
	Sheets and Views
	9j


	9k
	Sheets and Views
	9k


	9l
	Sheets and Views
	9l



	8a fasada sz.pdf
	Sheets and Views
	8a fasada sz


	8b fasada jz.pdf
	Sheets and Views
	8b fasada jz


	8c fasada ji.pdf
	Sheets and Views
	8c fasada ji


	8d fasada si.pdf
	Sheets and Views
	8d fasada si


	1.pdf
	Sheets and Views
	1 Šira situacija


	2a.pdf
	Sheets and Views
	2a Situacija sa osnovom krova


	2b.pdf
	Sheets and Views
	2b Situacija sa osnovom prizemlja


	2c.pdf
	Sheets and Views
	1 Šira situacija


	Elaborat parcelacije po DUP-u UP 25A_KAP KO Dajbabe_signed.pdf
	Skica parcelacije UP 25A-new.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	Skica parcelacije UP 25A-new.pdf
	Sheets and Views
	Layout1



	pdf grafika 28 02 25.pdf
	supermarket HDL poslednji fajl Lazar_ - pdf novo 28 02 25
	1a Šira situacija na orto foto snimku
	2a Situacija sa osnovom krova
	2b Situacija sa osnovom prizemlja
	2c Presjeci kroz lokaciju
	3 Osnova prizemlja
	4 Osnova krova
	5a Presjeci 1-1 i 2-2
	5b Presjek A-A
	5c Presjek 2-2
	6a Fasada 1
	6b Fasada 2
	6c Fasada 3
	6d Fasada 4


	Sit 1-250 UP 402 KP 556 i 557 KO Donja Gorica - geodetska ovj.pdf
	Sheets and Views
	1-250


	spojeno renderi.pdf
	9a
	Sheets and Views
	9a


	9b
	Sheets and Views
	9b


	9c
	Sheets and Views
	9c


	9d
	Sheets and Views
	9d


	9e
	Sheets and Views
	9e


	9f
	Sheets and Views
	9f


	9g
	Sheets and Views
	9g


	9h
	Sheets and Views
	9h


	9i
	Sheets and Views
	9i


	9j
	Sheets and Views
	9j


	9k
	Sheets and Views
	9k


	9l
	Sheets and Views
	9l



	spojeno renderi - smanjeno.pdf
	9a
	Sheets and Views
	9a


	9b
	Sheets and Views
	9b


	9c
	Sheets and Views
	9c


	9d
	Sheets and Views
	9d


	9e
	Sheets and Views
	9e


	9f
	Sheets and Views
	9f


	9g
	Sheets and Views
	9g


	9h
	Sheets and Views
	9h


	9i
	Sheets and Views
	9i



	Elaborat parcelacije KO Donja Gorica UP 402   -  poslednje od Bojane GEOS.pdf
	Parcelacija Donja Gorica 556 557 UP 402 HDL-Layout1.pdf
	Sheets and Views
	Layout1




		2025-03-20T09:50:49+0100
	Dragana Radulović




