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SMART STUDIO

info@smartstudio.me

Vitnija Vorena br.21, Podgorica, ulaz I, stan 14

SMART STUDIO do.o

Drustvo sa ograni¢enom odgovornodcu za projektovanje, izvodenje, inzenjering i konsalting

PIB: 03299481

BR ZR. 530-28655-87
NLB Banka

Broj projekta : IR 02/25

Datum izrade: Jun, 2025. godine

OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta

Marko Podgorica
2025.06.25

L 4

BesSovi

C 10:00:33+02'00

Elektronski potpis revidenta

INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE

GLAVNI INZENJER:

,PESIC PARKETI” D.0.0.
STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM

UP B49, u zoni B, K.P. 821/3, K.O. Donja Gorica, u zahvatu

DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici, Opstina Podgorica

IDEJNO RJESENJE
SMART STUDIO doo Podgorica.
Marko BeSovi¢, spec.sci.arh.

Marko BesSovi¢, spec.sci.arh.

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vitnija Vorena br. 21, Podgorica Tel: 068 896 708; 068 874 934
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SADRZAJ
1. OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i privrednog dru$tva koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju
- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave

- Polisa za osiguranje od odgovornosti

- Licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije

- RjeSenje o imenovanju glavnog inZenjera za izradu tehnicke dokumentacije

- Licenca odgovornog projektanta

- Podaci o prjektantima

- Izjava odgovornog inZenjera da je tehnitka dokumentacija izradena u skladu sa

vazecim zakonima i propisima

2. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
3. LIST NEPOKRETNOSTI

4. PROJEKTNI ZADATAK

5. TEHNICKI OPIS

6. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1. GEODETSKA PODLOGA R 1:200
2. SIRASITUACIJA R 1:250

3. SITUACJA R 1:200

4. OSNOVA PODRUMA R 1:50

5. OSNOVA PRIZEMLJA R 1:50

6. OSNOVA PRVOG SPRATA R 1:50
7. OSNOVA POTKROVLJA R 1:50

8.  OSNOVA KROVAR 1:50

9. PRESJEKA-A R1:50

10. PRESJEK 1-1 R 1:50

11. PRESJEK 2-2 R 1:50

12.  SJEVEROISTOCNA FASADA R 1:50
13. JUGOISTOCNA FASADA R 1:50
14.  JUGOZAPADNA FASADAR 1:50
15. SJEVEROZAPADNA FASADA R 1:50

7. 3D VIZUALIZACIJA
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Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vitnija Vorena br. 21, Podgorica Tel: 068 896 708; 068 874 934



http://www.modularh.me/

\ \ SMART STUDIO d.o.o

\ \ . , . | PB 03299481
\ \ Drustvo sa ograni¢enom odgovornodcu za projektovanje, izvodenje, inzenjering i konsalting

\ \ Vitnija Viorena br.21, Podgorica, ulaz |l, stan 14 BR ZR. 530-28655-87
= — NLB Banka

SMART STUDIO info@smartstudio.me

UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA

za izradu idejnog i glavnog projekta

ZAKLJUCEN 1ZMEDU:

,PESIC PARKETI” D.0.0., (u daljem tekstu Narugilac), sa jedne strane
i

,»OSMART STUDIO” D.0.0. Podgorica, kojeg zastupa direktor arh. Marko BeSovi¢
(u daljem tekstu Izvrsilac) sa druge strane.

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada idejnog rjeSenja i glavnog projekta, na UP B49, u zoni B, K.P. 821/3, K.O.
Donja Gorica, u zahvatu DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici, Opstina Podgorica.

Clan 2.

Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehnicku saradnju razvijaju na ravnopravnim
osnovama, uz maksimalnu zastitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene strane.

Clan 3.

Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bi¢e regulisana posebnim Ugovorom, kojim ¢e se
regulisati sledece:
- radni zadaci
- cijena i nacin placanja
- rokovi
- medusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspje$nu
saradnju.
Clan 4.

lzvrSilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa tehniCkim propisima i preda
Naruciocu 1 (jedan) digitalni primjerak.
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Clan 5.

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno, uprotivnom priznaje se
nadleznost suda u Podgorici.

Clan 6.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) primjerka, po 2
(dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavlja orginal i proizvodi jednako
pravno dejstvo.

Narucilac [zvrSilac
,PESIC PARKETI“, D.0.0. ,SMART STUDIO*, D.0.0.

Direktor Marko BeSovié

, /o
NV apco Fewovie”
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IZVOD iIZ CENTRALNOGDI}VREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0919441 /003 Datum registracije: 06.02.2020.
PIB: 03299481 Datum promjene podataka: 27.04.2023.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIE,
IZVODENJE INZENJERING | KONSALTING "SMART STUDIO" DOO PODGORICA

Broj vaZece registracije: /003

Skraéeni naziv: SMART STUDIO

Telefon: +38268874934

eMail: info@smartstudio.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 06.02.2020.

Datum donosenja Statuta: 06.02.2020. Datum promjene Statuta: 18.04.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA
Adresa sjedista: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 10,00Euro (Nov¢ani 10,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MARKO BESOVIC 1406986210016 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: MURTEZIRA KARADUZOVICA BR,28 PODGORICA CRNA

GORA

1/2




SRDAN PAVICEVIC 2709986210276 CRNA GORA
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: VITNIJA VORENA 1/1 PODGORICA CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

MARKO BESOVIC 1406986210016 CRNA GORA

Adresa: MURTEZIRA KARADUZOVICA BR,28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaéc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

/
lzdato: 13.12.2023 godine u 10:17h"e o O Rip * Podgorica
) i
.
4 46 Naéelnica
* Yn aA AT
L 3§5ﬁ anic —
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POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI
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Broj Polise / Raduna: ODGO06091 Veza sa Polisom:
0.J. obfatuna: 1093 Zamjena polise:
Podruznica: ul. Slobode 134, Podgorica
g\s POLISA OSIGURANJA/ RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 0D0006091“

Q\% UGOVARAC: SMART STUDIO DOO, VITNUA VORENA BR. 21, PODGORICA, IMBG/PIB: 03299481

\‘ OSIGURANIK: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, IMBG/PIB: 03299481

?? TRAJANIE OSIGURANIA: Polisa vazi od 10.12.2024. u 00:00 do 09.12.2025. u 23:59

:* NACIN OSIGURANJA; Dsigurava s& na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

?‘ USLOVI OSIGURANIA: Cve osiguranje je 2akljutena shodhe 200 i slededim uslovima: Opsti uslovi 2a esiguranje projektantske odgovornosti {US- odp/99-06-cg), Klauzuls o #‘
b iskljucenju pokrica u vezi sz infektivnom boie3éu {Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) {*
?“ Osigurava se: ; ' Suma osiguianja € Premija € #
-" 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ) tz
'4 11. {P.0.- Ddgovornost za fizitka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp {Clan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 200.000,00€ #*
*; pokriveni aditetni zzhtjevi (zahtjevi za haknadt Stete), ispostavijeni osiguraniku za stete nastale usled . y
f* gregke u tehnitko radunskim 1 statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrulkciji i E @
?. tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica esiguranja, ima za posledicu Q
,“ oftecenje ili unistenje osiguranog objekia, {takozvana fizicka oStecenja), koji se izvodi odnosno %
} izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Pe ovirm uslovima se pod objektima smatraju §
** kako gradevinski objekti tako i madinska, elektriéna i druga {ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih #
{‘ projektnih radova u naredno 50,000.00 € asiguravajucoj godini: Iskljugeno je osiguravajute pokriée koje se ij
{. odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljutenc je pokrice za greske, 4
*‘ odnesne troskove, koji nemaju za posledicu fizitko ostedenje, ved potrebu za izvadom, nabavkom ili . "‘
*‘ ugrdnjom novog elernenta ili dijela skljueno pokrice tokom garancije Ucedce u Steti 10% a minimalno %
»“ BODE. Godisnji agregat: 200,000.00 € Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene tete koje nastaju tokom !l
94 izvodenja radova (odogevrnost izvodaca radova}. Sastavni dic polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi sa ;*
f_} infektivnom boleséu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg).. . gj
*‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ d
*j B Doplatak za uvecanu surm osiguranja (1505} 210,00€ "{
h‘ C  Osiguranik kod svake stete ucestviije sa 10% od priznate Stete a min 600 EUR (0%} 4
‘ D Godisnji agregat jednostiuki (20%) -70,60€ *"
% E  Popust za iskijticenje pokrica u periodu garancije (10%) -28,00€ ?,
* £ trajanje do i godine {100%) 4
" BRUTO PREMUA: 252,0%*‘
|‘* POREZ NA PREAGUIU: 22,68€ &
h UKUPAN1ZNOS ZA NAPLATU: 274,68€ k
t, dvjestasedamdesetietiri i 68/100 eura '§
P‘ Polisa se smatra raZunom. PDV nije zaratunat na osnovu Zana 27. Zakona ¢ PDV-u. Ugovorena dinamika pladanja premije osigurania: 9?
r“ i, 01122024 | [ 27ae8c_ | %
*‘ Nacin placanja prve uptate: Po pratecoj fakturi é

pladena ohog dana kada pristigne aplata ha raéun osiguravada.

'.‘ Molime vas d2 naznafenc iznase b ugovorenim rekovima uplatite na nal Ziro ragun: 510-2173-62 CKB; 530-1357-16 NL3; 535-4815-B7 PB; 565-203-60 L3 52 pezivom na broj: R/ODGO06091. Smatra se da je preml]a%

r\i Prave na naknadu #tete pe oudj polisi podinje od danai tasa keji je na polisi canalen kac polmk oslgurana uholiko je do tada pladena premifa, a inade po isteku 24 Easa dana Kada je prowifa pladena i€, 1020 st 1 2akona ¢ obl. odnasima (SLRCC br. 022/17)) §,

’ Ukaliko s¢ premia ne placa u dog yokavima primjen} = Zakon o obligacl

.’} Ako sije obratunata premija 3a prosirenj: ualguu\uluncs fpolaica ili 2a povecani opasnost, osiguranik imz osigiravaju e pokuice samo 2a dio oditete odnosne naknade iz osigurenjs, u seazmicd izmedu pramijc koja je pbragunata i premijz kojz o trobals bitif,
obradunaly,

f“ Potpisivanjm adrasro sklopanjem upovera o csiguranju i pn,crrom ubmulmja o obragi podataka o lilnosti od stans ugevataa osigursnjs, osigureval moZe da karislii abraduje litne podathe 2 ugoveora o csiguranu { du navedene podalke pronosi ua#

’ diuga pravea lics uzemi | irostransive, 3 éjs UZe22s je & 6bIUex 17 UGOUATS 6 SIEUTETU. PAILOM UEAVIFAZ D4ZUrania 4aje trriety saglasnest 23 poseane kategenje lienih poduraks, 0 u stulhju da s obrada 1tV pedataks *

:‘ polrebnz 23 fepunfenjs obavez iz upovera o osiguranju. Sz sadrEnum ove adredbe, upeansta sui seglasna i sva bca sa &jiin itnim podacima ji ugovaraé osi o ta prilikom zeKljutivania ugovara , a o ugovarat m.gm»uamrdu;;$
potplsom ugovora o asig Natin na keji obraduje podatke o liZnosti nalazi si ce u obavjedtenju o obradi podatska (htips:/A fo.co.mefostalo/: podatak

Ugoverac osiguranja «!

# ! / N\ Qsiguravac

t‘ Osigurava zadrzava prava da uroku od 30 dana ravi ratunske ili neke druge greske ulinjenc od strane zzstupnika. Uslovi osiguran]a koji prate ovu pelisa {csim Z0O) su ugovaracu ﬁ

ﬁ

' * Lovien Osiguranje AD ul. Sicbode 334 81000 Podgorica; PiB:02018560; POV: 20/31-00113-8; Tei: 020 404 404 vovew.iv.o.me -email: info@lo co.me Stampano: 04,12.2024 15:45 #&

68-0171
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- @ i . Crna Gora . X Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
".# | urbanizma idrzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-137/2

Podgorica, 25.02.2025.godine

D.0.0. “SMART STUDIO”

PODGORICA
Vitnija Vorena br.21

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

SAGLASNA:

’

Majda Adzgvi¢: Drzavna sekrétarka

ODOBRIO:

Petar Vucinic¢ ik odjeljenja
“ OBRADILA :
Jele jovi¢, dipl.pravnica



| Crna Gora

Ministarstvo prostormog planiranja,
- urbanizma i drzavne imovine A160d Engeorica, Lmabors
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-137/2
Podgorica, 25.02.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva D.0.0. "SMART STUDIO” PODGORICA broj UPI 09-332/25-137/1 od
05.02.2025. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23,102/23, 71/24,72/24 1 090/24) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona
o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu D.0.0. "SMART STUDIO" PODGORICA izdaje se

_ » LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

‘Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-137/1 od 05.02.2025.godine, ovom ministarstvu obratilo se
priviedno drustvo D.0.0. "SMART STUDIO" PODGORICA pretezna djelatnost — 7112 —
inzenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta
i izvodada radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljiedece dokaze:

1) riesenje broj UPl 107/7-937/2 od 27.03.2018.godine, kojim je Marku Besovicu,
Spec.Sci. arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavijanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma;,

2) ugovor o radu broj 26/25 sa Markom Besoviéem od 06.02.2020. godine na neodredeno
vrijeme; t ‘ E

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0919441 /003,
izvréni direktor Marko BeSovié.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéito kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢&lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
/projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova. -

Odredbom, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlascenog inzenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnqm zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

":’..’:'.f .o
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Na osnovu pravilnika ,Smart Studio" d.0.0. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata i Pravilnikom
o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata donosi:

RJESENJE

O imenovanju glavnog inZenjera

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM

LOKACIJA UP B49, u zoni B, K.P. 821/3, K.O. Donja Gorica, u
zahvatu DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici, Opstina
Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

INVESTITOR ,PESIC PARKETI’ D.0.0.

GLAVNI INZENJER Marko BeSovi¢, spec.sci.arh.

Imenovani je stalno zapo$ljen u nadoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i
prakse da moZe samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnika o nainu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije za gradenje objekata.

Podogrica, Jun, 2025. godine » Direktor:

Marko BeSovic, spec/sci.arh.
. ~ A~

s \‘oo
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LICENCA GLAVNOG INZENJERA
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-937/2

Podgorica, 27.03.2018. godine

MARKO BESOVIC

llije Plamenca bb
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel; (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-937/2

Podgorica, 27.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtievu MARKA BESOVICA, Spec.Sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MARKU BESOVICU, Spec.Sci.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-937/1 od 01.03.2018.godine, MARKO BESOVIC, Spec.Sci. arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla§éenog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- Li€na karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma postdiplomskih specijalisti¢kih akademskih studija br.59 od 16.09.2010.godine
(ovjerena fotokopija);

- Lista referenci izdata od strane »Studija GRAD« doo Podgorica; unutrasnje arhitekture i
projekata uredenja terena, br.01-343/2 od 19.03.2014.godine;

- RjesSenje InZenjerske komore kojim se Marku V. BeSovi¢u izdaje licenca za izradu
projekata arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja
terena, br.01-343/2 od 19.03.2014. godine;

- Radna knizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde od 26.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasceni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr$eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VIl1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtieva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniCke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
&lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima Koji su vaZili
do donos$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rje$avaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i¢l. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+282) 20 446 220 ; Fax: (+282) 20 446215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-135 Podgorica, 12.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MARKO V. BESOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3529

OVLASEENO SLUZBENO LICE
i i¢, dipl.pravnica

o\
N N
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM

LOKACIJA UP B49, u zoni B, K.P. 821/3, K.O. Donja Gorica, u zahvatu
DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici, Opstina Podgorica

VRSTA | DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTONSKI PROJEKAT

ODGOVORNI INZENJER Marko BeSovi¢, spec.sci.arh.br.licence: UPI 107/7-937/2
[ZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke;

- smjernicama planskog dokumenta

- urbanisti¢ko — tehnickim uslovima i

- osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnostodnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Pregled propisanih | ostvarenih parametara

URBANISTICKI PARAMETRI UT USLOVI OSTVARENO
PovrSina UP 570 m? 570 m?
Dozvoliena BRGP 427.50 m? 427.06 m?
Spratnost P+1+Pk Po+P+1+Pk
Indeks zauzetosti 0.30 0.25
Zauzetost 171 m? 146.85 m?
Indeks izgradenosti 0.75 0.74

. 6 PM ( Na 1000 m2stanovanja - 12 PM = 3 PM
Broj PM Na 1000 m2poslovanja - 22 PM =3 PM) 10PM
Zelenilo / 133.48 m?

- [dejnim rjeSenjem obezbijeden je saobradajni prikljuéak objektu i Io}acm shodno planskom dokumentu i urbanisticko —

tehnickim uslovima.
//Q Y, Z‘ fda/c’

(potpis odgovor’ﬁog inZenjera

Podgorica, Jun, 2025. godine

A yd R ~r
\ ./ a RICo /Z{cﬁfdw@

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/24-1675/1 e-mail:

Podgorica, 23.10.2024.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP B/49 zona B u okviru
Detaljnog urbanistickog plana “Gornja Gorica 1” u Podgorici.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: PESIC ALEKSANDAR \

OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA

Arh.Rakéevi€ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka KaradZi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica Sy
Sekretarijat za planiranje prostora i —

odrzivi razvoj |

Broj: 08-332/24-1675/1 N

Podgorica, 23.10.2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :

- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,

-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od

18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,

-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),

-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23
,012/24 i 73/24),

-Detaljnog urbanistickog plana ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi”, broj 28/11) i podnijetog zahtjeva PESIC ALEKSANDRA iz Podgorice, br.08-332/24-1675 od
14.10.2024.godine, izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP B/49 zona B , d&ijem zahvatu
pripada dio prostora katastarske parcele 821/3 KO Donja Gorica, na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Gornja Gorica 1“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije http://iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji
vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavljeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada c¢e se
smatrati vaze€im”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PESIC ALEKSANDAR

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 722 KO Donja Gorica i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 821/3 je definisan je
kao: " njiva 2. klase" povrsine 570m?® .

Na osnovu lista nepokretnosti br 722 konstatuje se da je kat. parcela br. 821/3 KO Donja Gorica svojina MARKOVIC
IGORA, u obimu prava po 1/1, kao i da je ista neizgradena.

U listu nepokretnosti, su zabiljezeni tereti (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina .



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

List nepokretnosti br. 722 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 821/3 KO Donja Gorica iz
navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

UrbanistiCka parcela UP B/49 u zoni B , formirana je od dijela kat.parcela 821/3 KO Donja Gorica i definisana
koordinatama taaka datim u grafickom prilogu urbanisti¢ko tehni¢kih uslova.

Napomena: Precizan podatak o uc¢e§¢u povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske poslove, nakon

Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruc¢noj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP B/49 u zoni B je ,,SMG* (porodi¢no stanovanje- tip 1).

FOSTOJECE STANJE

Powrsina

BrojUP | o Spratnost | P pod objekiom|  BRF Iz l

B/49 | 570 |

ZONA B
Poroditno stanovanje TIP 1
PN ANG ST AN
MAX sprainost m BRP = i Dblik intervencije ﬁ mm"l
PopPrisPk | 17100 42750 030 0.7|nova gradnia 1 7

Stanovanje malih gustina

- Uslovi za objekte porodiénog stanovanja - TIP 1
e Ovaj tip stanovanja zastupljen je u unutrasnjosti zahvata plana. Stanovanje je definisano kao pretezna
namena u okviru koje je moguca izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa djelatnostima. Pod
djelatnostima se podrazumevaju sadrzaji koji su kompatibilni stanovanju i koji ne ugrozavaju isto kao
primarnu namenu.

e Stanovanje je moguée organizovati u slobodnostoje}im objektima, dvojnim objektima ili objektima u nizu. U

okviru objekata moguca je organizacija do 4 stambene jedinice.

e Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je (Po)+P+1+Pk, gradnju do maksimalne spratnosti
moguce je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora. Visina nadzidka kod podkrovne etaze je
1.5m.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

Maksimalna povr{ina pod objektom je 250m?

Maksimalna BRGP objekta je 500m”.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 1,5m.

Postojeci objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole a

koji su prekoradili zadate parametre ili su na manjem odstojanju prema susedu od planom zadatog mogu se

zadrzati i na njima su dozvoljene intervencije u smislu teku¢eg odrzavanja. Postojeci objekti se mogu i

dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih urbanisti¢kih parametara ali se pri nadgradnji mora

voditi raCuna da se ne narusi statiCka stabilnost objekta. Postojeci objekti se mogu i porusiti i na najihovom

mestu graditi novi i pri tome vaze uslovi plana za izgradnju novih objekta. Prilikom dogradnje mora se

postovati planom zadata gradevinska linija odnosno odnos prema susedu.

e Na postoje¢im parcelama koje su zbog postojanja objekata na njima zadrzane manje od 300%u slu€aju
totalne rekonstrukcije (ruSenje postoje¢eg objekta i izgradnja hovog) moguce je graditi objekat maksimalne
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spratnosti P+1 sa max indeksom zauzetosto parcele 0.3. Ukoliko parcela svojim prostornim moguénostima
ne pruza mogucnost za izgradnju novog objekta onda su jedino moguce intervencije u smislu teku¢eg
odrzavanja objekta ili rekonstrukcije u postoje¢im gabaritima.

¢ Na postoje¢im parcelama gde nije bilo moguée izvrsiti preparcelaciju u cilju formiranja pripadajuée parcele
svakom postojecem objektu postojeci objekti se mogu zadrzati uz uslov da neugrozavaju planiranu regulativu
a intervenciju na njima su moguce u skladu sa uslovima plana s tim Sto se planom zadati parametri odnose
na celu parcelu.

e Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 90cm od kote saobracajnice.

e U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika moguce je organizovati podrumsku etazu. Kota
poda pizemlja se moze u tom slu€aju podici do kote koja je na 90cm od kote okolnog uredenog terena.

e U grafi¢kim prilozima dati su graficki i numericki podaci . Sve nove objekte postaviti na ili iza zadate
gradevinske linije.

e Postojeci objekti koji zadiru u gradevinsku liniju a nenaru$avaju planiranu regulativu kao takvi se mogu
zadrZati i na njima su mogu}e intervencije u smislu nadgradnje i dogradnje u skladu sa uslovima plana.
Dogradnju ovih objekata moguce je vrsiiti samo do zadate gradevinske linije, a nadgradnju nad €itavim
gabaritom.

e U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafi¢kim prilozima nije posebno naglaseno) mogu se organizovati i
djelatnosti. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da
neugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Mogu se organizovati u okviru objekta u kombinaciji sa
stanovanjem pri ¢emu je odnos stanovanje djelatnosti 70 : 30%. Moguca je i fazna realizacija a sto je
potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

e Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi kao
drugi iskljugivo prizemni objekat na parceli maksimalne povrsine do 80m? s tim da zauzetost parcele
maksimalno bude 0.3. Ove objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele
bude 1,5m a od stambenog objekta 2,5m, mogu se graditi i kao aneks uz stambeni objekat. Pomoéni objekti
mogu biti isklju€ivo u funkciji garaza, ostava, senika i sl. U njima nije moguca organizacija djelatnosti.

S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoljena je izgradnja nadstreSnica uz
objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstreSnice poStovati zadate gradevinske linije.

e Ogradivanje parcele je moguc¢e zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom
visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da Zivica i stubovi ograde budu u parceli korisnika.

e U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namenom objekta, prirodne materijale,
kose krovne ravni i dr.

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje

Povrsina urbanisticke parcele UP B/49 zona B iznosi 570m2.

Maksimalna planirana povrSina pod objektom na urbanistiCkoj parceli UPB/49 zona B iznosi 171,00m2, a
maksimalna ukupna bruto gradevinska povrina 427,50 m?>.

Maksimalni planirani indeks zauzetosti urbanisticke parcele UP B/49 zona B je 0,30 a maksimalni indeks izgradenosti
0,75.

Prema tabeli plana planirana spratnost na urbanisti¢koj parceli UPB/49 zona B je (Po)P+1+Pk (podrum, prizemlje,
sprat i potkrovlje),

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi i smernice za izgradnju objekata

o Parcelacija i preparcelacija

Sastavni dio ovog akta su graficki prilozi Plan saobracaja i nivelacije i regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na
kojima su prikazane granice parcela koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i
preparcelaciju predstavlja postojecée katastarsko stanje, vlasniStvo u okviru predmetnog prostora i mreza
novoplaniranih saobracajnica.

Planom definisane urbanisti¢ke parcele mogu se i udruziti u cilju gradnje i tada vaze uslovi plana za novoformiranu
urbanisti¢ku parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim elementima.

o Regulacija i nivelacija

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima za prenoSenje
na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaza
(podrumska ili suterenska etaza, odnosno viSe suterenskih etaza. Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote
ure|enog okolnog terena..

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu.

o Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojeéim objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim
i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.
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U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa
objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta.Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. Urbana oprema mora biti
projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gde se predvila veée okupljanje.
Rasvetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim tijelima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom, uz odgovaraju}e odobrenje
urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili €etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokriva¢a. Krov u zavisnosti od odabranag krovnog pokriva¢a
moze biti i zasveden. Krovni pokrivag je crijep, eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gdje postoje tehni¢ke mogucnosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost za kori§¢enje podkrovnih prostora za
stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski
prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora moguce je isklju€ivo preko krovnih prozora postavljenih u ravni krova.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguce zivom zelenom ogradom, zidanom ili transparentnom koji treba
uklopiti u opstu sliku naselja i koja treba da bude u skladu sa cjelokupnim ozelenjavanjem i parternim uredenjem.

Parametri za vertikalni gabarit u pravilima gradenja po zonama

Vertikalni gabarit objekta odreduje se kroz dva parametra, i to:

1) maksimalnu dozvoljenu spratnost objekta, prikazanu kao maksimalni zbir podzemnih i nadzemnih etaza;i

2) maksimalnu dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i predstavlja distancu od najnize kote okolnog
konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova. Etaza
predstavlja dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze
polovinu spratne visine, koja prema poloZaju u objektu moze biti podzemna i nadzemna. Podzemna etaza je podrum,
a nadzemna etaza je suteren, prizemlje, sprat ili potkrovlje.

Oznake etaza u planskom dokumentu su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje),
prema skici:

Podzemna etaza

Podzemna etaza oznaCava podrum, odnosno dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00 m, €iji je horizontalni
gabarit definisan gradevinskom linijom ispod zemlje ili vode i ne moze biti veci od urbanisticke parcele. Ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena iz stava 2 ove tacke, smatra se najniza kota konac¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaza

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimi¢no iznad zemlje, i to: suteren, prizemlje, sprat ili potkrovlje.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko
objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijjom na zemilji.

Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze
nadvisiti kotu terena viSe od 1.00 m konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaza cCija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena, s tim $to je za
stambene objekte kota poda prizemlja maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisnog terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje je zavrSna etaza, koja se nalazi iznad posljednjeg sprata, a koja nije tavan i koja se, po pravilu, predvidja na
mjestu gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama, pri €emu najniza
svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje
etaze i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju i nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj
prostor ulazi u obracun bruto razvijene gradevinske povrSine sa 100% i kao takav mora biti uracunat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o bliZzem sadrZaju i formi
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planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana izgradnja stambenog
objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena
ograda ili kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povrS§inama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60
cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se postavljaju ha granicu parcele tako da stubovi ograde i
kapije kao i Zziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde. Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim
parcelama ograda moze biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi zadatu . Izuzetno visina neprozirne ograde moze
iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvori§tima uz objekte i u

garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojeCih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaze¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

=  Stanovanje (na 1000 m%) 12 parking mjesta;
=  Poslovanje (na 1000 m? 22 parking mjesta;
= Trgovina (ha 1000 ng 43 parking mjesta;
= Restorani (ha 1000 m) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedece elemente:

» horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijjom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od
granice parcele min 1m a ne moze biti ve¢i od 80% povrsine urbanistiCke parcele;

=  Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

»= slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i nacina kori§¢enja prizemlja);

= dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje Sirine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili
neki drugi konstruktivni element;

= poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi€énjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom

obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuc¢e dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni

nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angazovanje lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to moguce.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | gAéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se spre€ava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, poZzari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

. ergi oblik opste opasnosti (tehnic¢ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama,

cilievi i mjere zastite su djelimi€no identiCne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvec¢u opasnost

predstavljaju tehni¢ko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasSavanju (,Sl. list Crne Gore*,

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zStite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).




Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte
od zajednic¢kog znacaja raCunati za 1 stepen viSe od seizmi¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u
seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliitih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

»= jzgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZzarnog segmenta
prema poZzaru;

= jzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribauviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

=  za objekte u kojima se u skladiSte, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.

Crne Gore*® br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasSenje pozara

(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima

za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladi$ta od

pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladiStenju i

pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o

izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i

26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazeéom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi

dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone

opasnosti od pozara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita

zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu

je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije

sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG“, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,

nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o

utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

=  Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

OpSte mjere zastite

] obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

. prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
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izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine;

] izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oSteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potroSnje, tj.

implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od zna€ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem sunéeve energije;

= Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

»= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéno stariji

postoje¢i objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100,

savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, ostecenja

nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

vecu koli¢inu energije Sto dovodi do povec¢anja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja

Zivotne sredine. Poboljanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Prilikom igzjrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice

Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opStinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade

projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u

kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni

ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak

izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i

ostalm vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

Zastita zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e  Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

e Zakona o integrisanom spre€avaniju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

e Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

e Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

e Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

e Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

e Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

e Pravilnika o gran€enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

e Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

e Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

e Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (”SluZbeni list RCG”, br. 27/07);

e Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, na€inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
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izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);
e Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice/mjere zastite Zivotne sredine:
OpSte smjernice za za$titu:

e obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

e prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;

e izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oSteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zZivotne sredine;

Smjernice za zastitu voda:

e sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni€kih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

e nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu€aju naruSiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

e potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti prec¢iS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

e zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

e za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrSina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

e vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno3enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smjernice za za$titu vazduha

e unapredenjem saobrac¢ajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rje$enja izmedu saobracajnica i objekata)
smanji¢e se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

e obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zapraSenosti praSinom sa kolovoza;

e sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrSiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduc¢eg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijernice za za$titu zemljista

e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

e predvidjeti preventivne i operativhe mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

e zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljiSta, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

e unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vjeStacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrSiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracéajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preciS¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG*, br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobraéajnica, u dolinama rijeka i dr.
Smjernice za zadtitu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u zZivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najviSi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

e sprjeCavanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u zivotnoj sredini na osnovu domacdih i medunarodno prihvacenih
standarda;




e prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;
e postizanja i o€uvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u zZivotnoj sredini.
Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, pracenjem, sprje€avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehni¢kih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro€nih, srednjoro¢nih i dugoro¢nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeCa buka na graniéne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za za$titu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podrucju Plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode. Takode, nije uo¢eno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i
Zivotinjskih vrsta. U sluéaju evidentiranja zastiéenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona
o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i
zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Sacuvati postojec¢u matricu poljoprivrednog zemljiSta, u smislu o€uvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je oCuvati
postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela i oGuvati postojece Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloSke i sliéne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene Zelenilo individualnih stambenih objekata I1ZO
Kao najzastupljenija kategorija na podrucju plana zauzima priblizno 71% povrSine u okviru kojih je organizovano
zelenilo (zelenilo u sklopu porodiénog stanovanja i porodi¢nog stanovanja sa delatnostima).
Dalja koncepcija zelenih povrsina prati namenu i u skladu sa njom nacin ozelenjavanja.
Veliki deo predmetnog plana opredeljen je za individualno stanovanje. Zadrzavanjem baste kao integralnog dela kuce,
ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrSina, inkorporiran u Sire gradsko podrucje. Kroz rjeSenje predbasti i
dvorista porodi¢nog i viSeporodi¢nog stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autentiCna rjeSenja ovog
podneblja, zbunaste vrste, pitomi Sipurak, dren i sl.
Okucénice
U zonama porodi¢nog stanovanja, gdje god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i gradevinske linije prostor treba
da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, narocito u ulicama koje zbog Sirine nemaju
drvored.
U dijelu naselja, gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrSinama izmedu objekata, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog drveca.
U djelovima naselja, gde su kuce uglavnom proizvoljno povuéene od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim
povrSinama sa zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i
po odred|enoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvjetnica.

11 | USLOVI| MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢€lanu 87 i €lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
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Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomoénih objekata.
Pomocéni objekti mogu se na urbanisti¢koj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.
14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, Sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
15.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorici,
koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine..
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon izrade
tehniCke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
15.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazec¢im tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorici, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine..
15.3. Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
UrbanistiCkoj parceli UP  B/49 zona B u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano u prilogu Saobracaj
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,,Gornja Gorica 1“ u Podgorici koji je u
Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine..
17.3. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana ,,Gornja
Gorica 1“ koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine..

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), odgovorno je za
uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
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Napomena: Za predmetnu urbanistiCcku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistickog plana "Gornja
Gorica 1" u Podgorici, koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom
11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 |
04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drZzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19°16'istoéne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena ¢ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m?® za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmic¢kog stanovis$ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivno$cu.
Prema seizmolo3koj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9°MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,10 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje€na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkra¢e osun¢anje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunc¢anje traje 1.658 ¢asova. Godi$nji tok obla¢nostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. ProsjeCna vrijednost oblac¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjin lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koli€ine. Period javljanja
shijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje€nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godiSnje, sa zabilieZzenim maksimumom od 4
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dana.
Vietrovi
Utestalost vijetrova i tigina izraZena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o. Najveéu udestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, a najmanju istoni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najSesée javlja ljeti, a najrjede u prolje¢e. Tisine ukupno traju 380 %., sa najvec¢om uéestalodéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godidnje ima sjeveroistoéni vjetar (8,2 m/sec), koji najve¢u vrijednost
biljeZi tokom zime (prosje&no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZena je kod sjevernog vijetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosje€no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

raduna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele

~SMG* (porodi¢no stanovanje- tip 1)
--nadgradnja i dogradnja--

Oznaka urbanisti¢ke zone B

Oznaka urbanisticke parcele UP B/49

Povréina urbanistigke parcele [m?] 570

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,75

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 1

pod objektom [m?] 1710

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 4975

povrsina [m? ¥
(Po)P+1+Pk

Maksimalna spratnost

(podrum, prizemlje, sprat i potkrovije) - po tabeli
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.201 8, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.20221 br.
14/24), a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleZznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od

dana izdavanja.
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OBRADIVAC URBANISTIEKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rak&evi¢ Zorica, dipl.ing.

{ Z’RUKOVODILAC SEKTORA

“r Arh'.fg"a:i&fsevic Zorica, dipl.ing.
: ne e 0

o w ff

PRILOZI

ey

B |zvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta

®  Tehniéki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

® | jst nepokretnosti 722 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 821/3KO Donja Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1675/1
Podgorica, 23.10.2024.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP  B/49 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1675/1

Podgorica, 23.10.2024.godine

. 1.
/ _ 1

Povriine za stanovanje malih gustina

Porodi~no stanovanje — TIP 1
max spratnost Su(FPo)+P+1+Pk

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP  B/49 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1675/1
Podgorica, 23.10.2024.godine

/ 9y

a
Parcelacijo
01 02
—
01 02
e —

Granica urbanisti~ke parcele koja se zadr dvd
Novoplanirana granica urbanisti~ke parcele
Cranica urbanisti~ke parcele koja se ukida

UP Fi269 Sroj urbanisti~ke parcele

#=509m 2 FPovriina urbanisti~ke parcele

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP  B/49 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1675/1

Podgorica, 23.10.2024.godine
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Povriine za stanovanje malih gusting

Porodi~no stanovanje. — TIP 1
max spratnost Su(Po)+P+1+Pk

GRAFICKI PRILOG - Smiernice za sprovodenje

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP  B/49 zona B
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1675/1

Podgorica, 23.10.2024.godine

KODRDIMATE
TACAKA PARCELACILIE

1090 6599974.44 4700362.83
1091 6599954.10 4700341.96
1092 6599940.08 4700356.09

1019 6599943.98 4700359.89
1022 6599954.27 4700369.92

1023 6599953.83 4700369.47
1030 6599960.84 4700376.58
1031 6599960.33 4700376.06
1032 6599954.71 4700370.37

GRAFICKI PRILOG - Koordinate taéaka UP

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP  B/49 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1675/1

Podgorica, 23.10.2024.godine

5,50 (4.00)

K K prorL o-a

GRAFICKI PRILOG - Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP  B/49 zona B

19




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1675/1

Podgorica, 23.10.2024.godine

LEGEND A

postojeta vodovodna mre'a

planirana vodovodna mre'a
postojeta fekalna kanalizacija

planirana fekalna kanalizacija

@ pumpna stanica

postojela atmosferska kanalizacija

planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP  B/49 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1675/1

Podgorica, 23.10.2024.godine

el a by =

LEGENDA:

Postojece trafostanice
T¢!  Planirane trafostanice
[
— Postojeci 10KV-ni vod
Postojeci 10KV-ni vod koji se ukida

,,,,,, Planirani 10KV-ni vod
———  Postojeci 35KV-ni vod
— — —  Planirani 35KV-ni vod

Postojeci 35KV-ni vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG — Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP  B/49 zona B

21




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1675/1

Podgorica, 23.10.2024.godine

) 4 &3 N
Lo Bl =/
LEGENDA:
[ | Postojece TK okno
Postojeca TK kanalizacija
Yt Postojeci TKvod-kabal u zemlji

Planirano TK okno

Planirana TK kanalizacija

S TK vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG — Plan telekomunikacija

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP  B/49 zona B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1675/1

Podgorica, 23.10.2024.godine

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE

Zelenilo individualnin stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG — Plan pejzaznog uredenja

10
Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP  B/49 zona B
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrsivi razvoj

DOO *“Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona 0 planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljianju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

kanalizaciju za objekat stanovanja male gustine sa moguénoséu poslovanja na UP B/49,
zona B, u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 1” (katastarska parcela 821/3 KO Donja Gorica)
u Podgorici, investitora Pesi¢ Aleksandra (prema urbanisti¢ko-tehniékim uslovima 08-
332/24-1675/1 od 23.10.2024.godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnitke uslove prikljuCenja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehnigkim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao $poj osovina
poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadagnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan poloZaj. U slugaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije podetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovod |
kanalizacija” d.o0.0. Podgorica.

Na predmetnoj parceli nema izgradenih objekata. UTU-ima je na UP B/49 planirana
izgradnja objekta spratnosti do Po+P+1+Pk, povr§ine osnove max 171 m2, maksimalne ukupne
bruto povrine 427 50m?2. Namijena objekta je stanovanje sa max 2 stambene jedinice i sa
moguénoséu poslovanja.

DUP-om "Gornja Gorica 1” je planirana izgradnja pristupne saobracajnice isto&no od
objekta, u sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda DN100mm i fekalne kanalizacije



DN200mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-
tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuCenje objekta na vodovodnu mrezu trenutno nema uslova. Prikljuéenje
postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moéi ¢e se ostvariti
nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda u ulici pored objekta, njegovog tehni¢kog
prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drudtvu. Priklju¢ak voditi iskljuivo javnom
povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko se naide na neki od prikljutnih cjevovoda na ovoj lokaciji, sa njih ée se
eventualno moci obezbijediti gradilisni ili privremeni prikljuéak za objekat, pod uslovom da isti
ne ugrozava uredno vodosnabdijevanje postoje¢ih objekata na predmetnom reonu. U tom
sluCaju, nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda, potrebno je izvriti prespajanje
prikljucka objekta na novi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora.

U sluéaju racionalne i tehni¢ki logi¢ne potro&énje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar.

Zaregistrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu sa 2 stambene jedinice i sa
mogucnosc¢u poslovanja, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utroSka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radioc modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazecu plombu Metrolo8kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljuCka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slu¢aju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljucka. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliS8nog priklju¢ka investitor za gradenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki
drugi nadin, ta potro$nja ¢e se posebno obradunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
prikljuéak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica.



b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
prikljuCenje objekta na UP B/49 . Prikljuéenje ¢e biti moguce ostvariti nakon izgradnje kolektora
fekalne kanalizacije u saobracajnici pored predmetne parcele, kao i svih nizvodnih kolektora i
uredaja za pretiSc¢avanje, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje
ovom drustvu. Prikljucak voditi isklju¢ivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora, tj. stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor (viasnik)
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljuéenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrucjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao priviemeno rie$enje,
vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradniji. Septicka jama mora biti izvedena strogo
po tehni¢kim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. |zlaznu
kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septitke jame odrediti tako da se omoguéi $to
jednostavnije prikljuéenje u buducu uli¢nu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buducnosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporuéljivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor (vlasnik) prikljuti pomenute etaze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica
nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje3enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/'s/ha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom neé¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podrugju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne



instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutragnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodaé radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,

05.11.2024. godine Nisavic, dipl.ecc.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-59330/2024
01.11.2024,
DONJA GORICA

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sekretarijat za plan.pros. i razvoj 101-917/24-4116, , za
potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 722 - 1IZVOD
Podaci o parcelama
i Broj Fan ; Potes ili Natin koris¢enja Bon. SR
Broj Podbroj ,...qc | skica |Datum upisa| uco§cuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
821 1 12 23/03/2021 |GORNJA GORICA Njiva 2. Klase 643 TA9]
56 POKLON
821 2 12 23/03/2021 [GORNJA GORICA Njiva Z. Klase 539 7.1
56 POKLON
821 3 12 23/03/2021 |GORNJA GORICA Njiva 2. klase 570) 7.52
56 POKLON
822 . 12 23/03/2021 |GORNJA GORICA Livada 2. klase 356) 2.35
56 POKLON
822 12 23/03/2021 |GORNJA GORICA Dvoriste 500} 0.00
56 POKLON
822 1 12 23/03/2021 |GORNJA GORICA Poroditna stambena zgrada 141 0.00
56 POKLON
822 2 12 23/03/2021 |GORNJA GORICA Pomocna zgrada 37} 0.00
56 POKLON
822 3 12 23/03/2021 |GORNJA GORICA Porodicna stambena zgrada 6( 0.00
56 POKLON
2846 25.48
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
MARKOVIC VESELIN IGOR ISvojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Datum i vrijeme:

01.11.2024. 09:59:26

> i : Natin koriféenja PD Prava
BrojPodbroj | Broj Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovr Adresa, Mjesto

822 1 [Porodi¢na stambena zgrada P /
B 980 141

822 1 |Stambeni prostor 1 Svojna
POKLON MARKOVIC VESELIN IGOR
[Trosoban stan

822 2 [Pomocna zgrada e 2
POKLON 0 MARKOVIC VESELIN IGOR

822 3 [Objekat u izgradnji v e
POKLON " MARKOVIC VESELIN IGOR




Podaci o teretima j ogranitenjima

Broj Podbroj| Broj Redni . t i ;
j j arels | PD s Natin kori§éenja ‘R‘i’j:;]ne ‘:};‘ﬁ; Opis prava
29/05/1999
822 3 I | Poroditna stambena zgrada g -
0:0

Datum i vrijeme: 01.11.2024. 09:50.27

, br. 18/19). Naplata

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Brp&sgﬁ:}e gl::) . Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
101-2-919-14214/1- ’ O ZAJEDNICKOM ULAGANJU KO
821/1 oA 15102024 09:50 | NOTAR BEKAN VLADAN |BONIA GORICA LN 722 PARC 8211
101-2-919-14214/1- 0 ZAJEDNICKOM ULAGANJU KO
821/2 2024 15.10.2024 09:50 NOTAR BEKAN VLADAN DONJA GORICA LN 722 PARC 821/1
2 821/2 821/3...
101-2-919-14214/1- 0 ZAJEDNICKOM ULAGANIU KO
821/3 fioms 15102024 09:50 | NOTAR BEKAN VLADAN |DONJA GORICA LN 722 PARC 821/1
101-2-919-14214/1- 0 ZAJEDNICKOM ULAGANIU KO
822/0 b 15.102024 09:50 |NOTAR BEKAN VLADAN [DON/A GORICA LN 722 PARC 821/1
2.910- _ 0 ZAJEDNICKOM ULAGANIU KO
822/0 1 101-2-919°14214/1- 1 15.10.2024 09:50 |NOTAR BEKAN VLADAN qungomca LN 722 PARC 821/1
2.919. _ O ZAJEDNICKOM ULAGANIU KO
822/0 2| 101-2919-14214/1- | 15102024 09:50 |NOTAR BEKAN VLADAN [DONIA GORICA LN 722 PARC 821/1
821/ 821/3...
2.919- - 0 ZAJEDNICKOM ULAGANJU KO
822/0 . Wi 9213214214” 15.10.2024 09:50 NOTAR BEKAN VLADAN |DONJA GORICA LN 722 PARC 821/1

821/2 821/3...

Datum i vrijeme:

01.11.2024. 09:59:27




CRNA GORA Katastarska opitina: DONJA GORICA
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti722
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 12,44

Broj: 101-917/24-4116 Parcele: 822, 821/1, 821/2, 821/3

Datum: 01.11.2024,
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SMART STUDIO d.o.o

Drustvo sa ograni¢enom odgovornodcu za projektovanje, izvodenje, inZenjering i konsalting

PIB: 03299481

Vitnija Vorena br.21, Podgorica, ulaz |l, stan 14 BR ZR. 530-28655-87
NLB Banka

1//4
|//4

SMART STUDIO info@smartstudio.me

LIST NEPOKRETNOSTI

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vitnija Vorena br. 21, Podgorica Tel: 068 896 708; 068 874 934


http://www.modularh.me/

6/24/25, 2:08 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 24.06.2025 14:08

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 24.06.2025 14:08

KO: DONJA GORICA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 722 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriSéenja .. 2 pri
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? |Prihod
12 Njiva 2. klase
821/1 56 23.03.2021 | GORNJA GORICA POKLON 643 8.49
12 Njiva 2. klase
821/2 56 23.03.2021 | GORNJA GORICA POKLON 539 7.1
12 Njiva 2. klase
821/3 56 23.03.2021 | GORNJA GORICA POKLON 570 7.52
12 Njiva 2. klase
821/5 56 23.03.2021 | GORNJA GORICA POKLON 333 4.40
12 Porodi¢na stambena zgrada
822 1 56 23.03.2021 | GORNJA GORICA POKLON 141 0.00
12 Pomocna zgrada
822 2 56 23.03.2021 | GORNJA GORICA POKLON 37 0.00
12 Porodi¢na stambena zgrada
822 3 56 23.03.2021 | GORNJA GORICA POKLON 60 0.00
12 Dvoriste
822 56 23.03.2021 | GORNJA GORICA POKLON 500 0.00
12 Livada 2. klase
822 56 23.03.2021 | GORNJA GORICA POKLON 356 2.35
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N MARKOVIC VESELIN IGOR ..
* Svojina 1/1
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
. Nacin koriséenja PD Osnov prava
Broj/podbroj zBrr:gIe Osnov sticanja Godina Spra;g\tl):gti/niprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Porodicna stambena PRIZEMNA
ZGRADA
822 1 zgrada 980
POKLON 141

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

13



6/24/25, 2:08 PM

eKatastar

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

Stambeni prostor I?A\flgwgVIé/\;ESELIN IGOR
822 1 |POKLON 1 Prizemlje A
Trosoban stan 110 .
PRIZEMNA Svojina 1/1
£22 , | Pomocna zgrada ZGRADA MARKOVIC VESELIN IGOR
POKLON 0 ‘
36 .
PRIZEMNA Svojina 1/1
£22 ;| Obiekat u izgradnji ZGRADA MARKOVIC VESELIN IGOR
POKLON 0 .
60 ‘
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | koridéenja upisa Opis prava
ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOM ULAGANJU U
IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA | ZABILJEZBA ZABRANE
Njiva 2. OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ SAGLASNOSTI
821/1 0 T |Klase 31.01.2025) ¢ ;N\VESTITORA I UZZ BR. 2417/24 OD 10.10.2024. GOD.
ZAKLJUCEN IZMEDU MARKOVIC IGOR KAO SUINVESTITORA | |
PESIC PARKETI DOO BIJELO POLJE KAO SUINVESTITORA Il
ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOM ULAGANJU U
IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA | ZABILJEZBA ZABRANE
Njiva 2. OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ SAGLASNOSTI
821/2 0 T |Klase 31.01.2025| 5|NVESTITORA Il UZZ BR. 2417/24 OD 10.10.2024. GOD.
ZAKLJUCEN IZMEDU MARKOVIC IGOR KAO SUINVESTITORA | |
PESIC PARKETI DOO BIJELO POLJE KAO SUINVESTITORA Il
ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNIEKOM ULAGANJU U
IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA | ZABILJEZBA ZABRANE
Njiva 2. OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ SAGLASNOSTI
821/3 0 T |Klase 31.01.2025| 5y |NVESTITORA Il UZZ BR. 2417/24 OD 10.10.2024. GOD.
ZAKLJUCEN 1ZMEDU MARKOVIC IGOR KAO SUINVESTITORA | |
PESIC PARKETI DOO BIJELO POLJE KAO SUINVESTITORA Il
ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOM ULAGANJU U
IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA | ZABILJEZBA ZABRANE
522 . . |tvada2. |, oo | OTUDENJAI OPTERECENJA BEZ SAGLASNOSTI
Klase -01-2025] 51y |NVESTITORA II UZZ BR. 2417/24 OD 10.10.2024. GOD.
ZAKLJUCEN [ZMEDU MARKOVIC IGOR KAO SUINVESTITORA | |
PESIC PARKETI DOO BIJELO POLJE KAO SUINVESTITORA Il
ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOM ULAGANJU U
IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA | ZABILJEZBA ZABRANE
. OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ SAGLASNOSTI
822 0 1 |Dveriste | 31.01.2025) ¢\ \VESTITORA Il UZZ BR. 2417/24 OD 10.10.2024. GOD.
ZAKLJUCEN IZMEDU MARKOVIC IGOR KAO SUINVESTITORA | |
PESIC PARKETI DOO BIJELO POLJE KAO SUINVESTITORA Il
ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOM ULAGANJU U
borodina IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA | ZABILJEZBA ZABRANE
£22 1 || Forodiena | 1 2075| OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ SAGLASNOSTI
s SUINVESTITORA Il UZZ BR. 2417/24 OD 10.10.2024. GOD.
ZAKLJUCEN IZMEDU MARKOVIC IGOR KAO SUINVESTITORA | |
PESIC PARKETI DOO BIJELO POLJE KAO SUINVESTITORA Il
ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOM ULAGANJU U
IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA | ZABILJEZBA ZABRANE
£22 , . |Pomoéna |5 oo | OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ SAGLASNOSTI
zgrada 01-2025] 5y |NVESTITORA II UZZ BR. 2417/24 OD 10.10.2024. GOD.
ZAKLJUCEN IZMEDU MARKOVIC IGOR KAO SUINVESTITORA | |
PESIC PARKETI DOO BIJELO POLJE KAO SUINVESTITORA Il
Porodicna
822 3 1 |stambena |[29.05.1999| Nema dozvolu NEMA DOZVOLU
zgrada
822 3 2 [Poroditna | 31.01.2025| ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNIEKOM ULAGANJU U
stambena IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA | ZABILJEZBA ZABRANE
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zgrada OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ SAGLASNOSTI
SUINVESTITORA Il UZZ BR. 2417/24 OD 10.10.2024. GOD.
ZAt(L,JUCEN IZMEDU MARKOVIC IGOR KAO SUINVESTITORA | |
PESIC PARKETI DOO BIJELO POLJE KAO SUINVESTITORA I
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta — STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM
na UP B49, u zoni B, K.P. 821/3, K.O. Donja Gorica, u zahvatu DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici, Opstina
Podgorica

Podgorica, Jun, 2025. godine



1. UVOD

Sadrzaj Projektnog zadatka, kao dijela tehni¢ke dokumentacije, definisan je élanom 9. Pravilnika o nadinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 43/19).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su UrbanistiCcko - tehni¢ki uslovi broj 08-332/24-1675/1 od
23.10.2024. godine koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.

Objekat je planiran na UP B49, u zoni B, K.P. 821/3, K.O. Donja Gorica, u zahvatu DUP-a "Gornja Gorica 1" u
Podgorici, Opstina Podgorica. Na predmetnoj lokaciji je planom predvidena povrsina za stanovanje male gustine,
porodiéno stanovanje — tip 1.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova i uskladena sa svim vaze¢im
propisima koji se odnose na gradenije, projektovanje i sadrZaj tehnicke dokumentacije.

2. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanisti¢ko - tehnickih uslova kojima su definisane
odredene mogucénosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta stanovanja male
gustine — stambeni objekat sa poslovanjem.

Svrha izrade tehni¢ke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte
(Idejno rieSenije) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za prijavu gradenja objekta (Glavni projekat).

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet izrade tehni¢ke dokumentacije je stambeni objekat sa poslovanjem, planirane spratnosti Po + P + 1 + Pk,
na UP B49, u zoni B, K.P. 821/3, K.O. Donja Gorica, u zahvatu DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici, Opstina
Podgorica.

Projektant je duzan da prilikom izrade tehnicke dokumentacije istu usaglasi sa Investitorom.

Projektant je duzan da u okviru tehni¢ke dokumentacije dostavi tekstualne i grafi¢ke priloge u skladu sa izdatim
urbanisticko-tehni¢kim uslovima, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, broj
064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22 i 004/23), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("SluZbeni list Cre Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019).

3.1. Opsti podaci o objektu

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti, lokacijia je neizgradena. Novi objekat projektovati na nacin da bude
u skladu sa svim parametrima i ogranienjima navedenim u urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima a koji se ticu
koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne spratnosti objekta, bruto gradevinske
povrsine objekta, gradevinske i regulacione linije i sli¢no.

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanisticke parcele i uklopiti u prirodni teren, a postujuéi zadate gradevinske
linije. Potrebno je isprojektovati stambeni objekat sa poslovanjem, u stilu modernog urbanog objekta sa dijelom
ravnog i kosog krova nagiba do 30°. Objekat treba da bude spratnosti Po+P+1+Pk. Projektom obezbjediti
zahtjevani broj parking mjesta u okviru parcele.

3.2. Lokacija

Predmetna parcela je pravougaonog oblika, sa naglaSenom jednom dimenzijom, prostire se po duZini u pravcu
sjeveroistok - jugozapad. Pristup lokaciji je sa DUP-om planirane saobracajnice sa jugoistoCne strane predmetne
parcele, odakle je planiran i pjeSacki pristup. Sa jugoistoéne i sjeverozapadne strane se nalaze parcele na kojima
su izgradeni objekti individualnog stanovanja. Teren je relativno ravan. Objekat pozicionirati na parceli u skladu sa
mogucnostima i uslovima terena. Parkiranje vozila predvidjeti na predmetnoj parceli, u vidu nadzemnog parkinga.



3.3. Namjena
Objekat projektovati kao stambeni sa poslovanjem.
3.4. Kapacitet i urbanisti¢ki parametri

Ukupna povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi ukupno 570 m2. Objekat je potrebno projektovati u okviru tri nadzemne
etaze, spratnosti Po + P + 1 + Pk, maksimalne svijetle visine podruma 2.54 m, etaze za poslovanje i prvog sprata
2.80 m, dok u potkrovlju svijetla visina zavisi od nagiba krova.

Na parceli je dozvoljena izgradnja objekta sa indeksom izgradenosti 0.75 odnosno bruto razvijene gradevinske
povrsine maksimalno 427.50 m?. Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti za parcelu iznosi 0.30 odnosno 171 m2.

Na parceli je prema urbanisti¢ko tehnickim uslovima neophono obezbijediti 22 PM na 1000 m? za poslovanje = 3
PMi 12 PM na 1000 m2 za stanovanje = 3 PM, $to je ukupno 6 parking mjesta, na predmetnoj parceli.

Faznost gradnje

Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.

3.5. Zahtijevani materijali, instalacije i oprema

Konstrukciju objekta raditi u sistemu AB platna, stubova, greda i tavanica sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim
serklaZima za ukrucenje zidanih elemenata.

Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu projektom opredijeliti se za optimalan tip temeljne
konstrukcije

Krov predvidjeti kao ravan, neprohodan krov i kosi armirano-betonski krov nagiba do 30°.

Fasadu raditi kao kontaktnu sa termoizolacijom na principu “demit” fasade sa zavrSnim slojem od dekorativnog
maltera bavalit, u kombinaciji boja RAL 9010, RAL 8004 i RAL 7047, na nacin da se primjenom navedenih boja
dobije odredena vizuelna dinamika i skladnost, upotpunjujuci sliku naselja.

Svi termiCki proraduni elemenata moraju zadovoljiti trazene uslove po svim vazeéim Pravilnicima i Zakonima koji
reguliSu ovu oblast. Posebnu paznju posvetiti izboru fasadne stolarije, proracunu dimenzija u odnosu na povrsinu
poda. Fasadni prozori i vrata treba da budu od ALU viSekomornih profila sa termoprekidom i zastakljeni
termoizolacionim staklom 4+12+4mm, a sve u Ral 7016.

Sa aspekta arhitektonike, objekat treba da doprinese cjelokupnoj slici ovog dijela naselja. Zbog toga je potrebno
pazljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopliena u
prirodni ambijent. Posebnu paznju posvetiti fizi€koj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih
zahtjeva u okviru zadate namjene, racionalnosti i ekonomi¢nosti rjeSenja u cjelini.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koji ¢e se zajedno sa investitor definisati u toku izrade
tehnicke dokumentacije. Svi materijali koji budu predvideni tehni¢kom dokumentacijom, treba da imaju ekolo3ki
adekvatne ateste sa moguéno$cu reciklaze.

U skladu sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima i prema uslovima lokalnih komunalnih preduzeca, projektovati sve
infrastrukturne priklju¢ke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta,
§to podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacija jake i slabe struje, kao i protivpozarne
instalacije (ukoliko je neophodno). Sve unutradnje instalacije projektovati prema vaze¢im pravilnicima i
standardima.



4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

U predmetnom objektu nije predvideno obavljanje bilo koje vrste tehnoloskih procesa.

U urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, dati su podaci potrebni za projektovanje koji odnose se na: namjenu planiranog
objekta sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanistiCkim parametrima, oblikovanje prostora i
materijalizaciju. Takode su dati opsti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora,
saobracaj, elektroenergetiku, hidrotehniCku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a takode su date i
smjernice za uskladivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojecih objekata u okruzenju
i smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriS¢enja obnovljivih izvora energije. Dati su i blizi uslovi za
projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove za izvodenje
objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta.
Dati su i podaci za meteoroloSke karakteristike, aseizmi¢ko projektovanje kao i posebni tehnicki uslovi.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade tehni¢ke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usaglaSavanja
projektnih reSenja.

Projektant se obavezuje da tehnitku dokumentaciju izraduje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,SluZbeni
list CG*, broj 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22 i 004/23) , Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini
tehniCke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od
31.07.2019), Pravilnikom o nacinu obraéuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18 od
07.09.2018), svim ostalim Pravilnicima i Zakonima koji definiSu ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.

Kompletno Idejno rieSenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 i dostaviti Investitoru u Stampanom formatu
- 1 (jedan) primjerak i 3 (tri) u digitalnom formatu. Digitalni primjerak dokumentacije mora da sadrZi sve graficke i
tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

U Podgorici,
,PESIC PARKETI D.0.0.
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1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Pregled propisanih i ostvarenih parametara:

URBANISTICKI PARAMETRI UT USLOVI OSTVARENO
PovrSina UP 570 m? 570 m?
Dozvoliena BRGP 427.50 m? 427.06 m?
Spratnost P+1+Pk Po+P+1+Pk
Indeks zauzetosti 0.30 0.25
Zauzetost 171 m? 146.85 m?
Indeks izgradenosti 0.75 0.74

. 6 PM ( Na 1000 m? stanovanja - 12 PM = 3 PM
Broj PM Na 1000 m?poslovanja - 22 PM = 3 PM ) 10 PM
Zelenilo / 133.48 m?

Predmet idejnog rieSenja je stambeni objekat sa poslovanjem i isto je uradeno za potrebe dobijanja saglasnosti
glavnog gradskog arhitekte.

Lokacija objekta je UP B49, u zoni B, K.P. 821/3, K.O. Donja Gorica, u zahvatu DUP-a "Gornja Gorica 1" u
Podgorici, Opstina Podgorica

Ukupna povrSina lokacije, odnosno urbanisti¢ke parcele iznosi 570 m2, a projektovana bruto povr§ina nadzemnog
djela objekta iznosi 427.06 m2.

Idejno rieSenje je uradeno na osnovu i u saglasnosti sa:

1. Urbanisticko tehnickim uslovima, broj 08-332/24-1675/1 od 23.10.2024. godine koje je izdao Sekretarijat
za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.
2. Projektnim zadatkom investitora.

Projekat je uraden u skladu sa vazecim propisima i standardima u Crnoj Gori koji reguliSu ovu oblast i postujuci
dobru poslovnu praksu.

Prilikom projektovanja kori§Cene su vaZecCe geodetske podloge.
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2. LOKACIJA

Predmetna lokacija se nalazi na UP B49, u zoni B, K.P. 821/3, K.O. Donja Gorica, u zahvatu DUP-a "Gornja Gorica
1" u Podgorici, OpStina Podgorica. Prema planskom dokumentu, na predmetnoj lokaciji je predviden objekat
stanovanja male gustine (porodi¢no stanovnje - tip 1) - stambeni objekat sa poslovanjem.

Granice urbanistiCke parcele su definisane karakteristicnim koordinatnim tatkama koje su date u grafickim
prilozima UTU-a. Teren predmetne lokacije je relativno ravan.

Predmetna parcela je pravougaonog oblika, sa naglaSenom jednom dimenzijom, prostire se po duzini u pravcu
sjeveroistok - jugozapad. Pristup lokaciji je sa DUP-om planirane saobracajnice sa jugoistoéne strane predmetne
parcele, odakle je planiran i pjeSacki pristup. Sa jugoistoéne i sjeverozapadne strane se nalaze parcele na kojima
su izgradeni objekti individualnog stanovanja. Teren je relativno ravan. Objekat je pozicioniran na parceli u skladu
sa moguénostima i uslovima terena. Parkiranje vozila je predvideno na predmetnoj parceli, kao nadzemni parking.

Analizom prostornih moguénosti i kapaciteta, projektovano je rjeSenje sa saobraéajnim prikljuckom.
Kao referentna vrijednost za nadmorsku visinu gotovog poda prizemlja (+0.10) uzeta je kota +34.29 mnv.

Planirani objekat je projektovan kao objekat i u cjelosti postavlien u okviru granica parcele i u skladu sa
gradevinskom linijom koja je data u UT uslovima i saglasnoS¢u komsija. Prema saobracajnici odnosno
regulacionoj liniji, planom je predvidena gradevinska linija graficki i numericki, na udaljenosti od 3 m od granice
parcele, a od susjednih parcela sa preostale 3 strane je na razdaljini od 2 m. Oko prizemlja objekta planirana je
parterna povrSina sa pristupnom pjeSackom i kolskom stazom. Osim toga u preostalom dijelu parcele su
predvidene zelene zone.

Fotografija 1 - postojece stanje lokacije
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Fotografija 2 — postojece stanje lokacije

3. FUNKCIONALNO RJESENJE | KONCEPT

Detaljnim urbanistickim planom i UT uslovima definisan je objekat stanovanja male gustine, porodiéno stanovanje
tip 1.

Parkiranje je predvideno u sklopu parcele, sa 10 nadzemnih parking mjesta.

Pregled neto i bruto povrsina po etazama.

ETAZA NETO m2 BRUTO m2
PODRUM 116.69 143.58
PRIZEMLJE 124.69 14358
PRVI SPRAT 120.31 141.74
POTKROVLJE 121.23 141.74
UKUPNO SA PODRUMOM 482.92 570.64
UKUPNO 366.23 427.06

*U obracun povrSina za BRGP ne ulazi povrSina podrumske etaze.
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U granicama uslovljenosti konteksta, ograniCenja i parametara definisanih planskim dokumentom kao i projektnog
zadatka investitora proistekla je kompaktna i forma objekta. Fasada je predvidena kao kontaktna sa
termoizolacijom na principu “demit’ fasade za zavr$nim slojem od dekorativnog maltera bavalit, u boji RAL 9010
“Pure white”, RAL 8004 “Copper brown” i RAL 7047 “Telegrey 4. Na isturenim djelovima fasade je primijenjena
“Copper brown”, ostatak fasade je u Ral boji “Pure white”. Prozori su po vertikali vezani, pa se na parapet zidova
primjenjuje “Telegrey 4.

Fotografija 3 — 3d prikaz izgleda objekta

Fotografija 4 — 3d prikaz izgleda objekta
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Pri projektovanju se teZilo postizanju utiska savremenog objekta u sredini koja u bliskom okruZenju nema izrazenu
arhitektonsku matricu i stil, tako da objekat bude prijatan kako za korisnika tako i za prolaznika.

3.1. Podrum -2.70 (+31.49)

U podrumu se nalazi prostor namjenjen za tehnicke prostorije, kao i prostor za skladitenje bicikala.

PODRUM
br. Naziv P m?
01 Hodnik 11.43
02 Higijena 7.86
03 Ostava za bicikla 5.72
04 Tehnicke prostorije 01 20.39
05 Tehnicke prostorije 02 19.68
06 Tehnicke prostorije 03 9.00
07 Tehnicke prostorije 04 13.84
08 Tehnicke prostorije 05 15.34
09 Tehnicke prostorije 06 13.43
NETO PODRUM 116.69
PODRUM - UKUPNO NETO 116.69
PODRUM - UKUPNO BRUTO 143.58

3.2. Prizemna etaza +0.10 (+34.29)

U prizmenoj etaZi se nalaze dva poslovna prostora.

PRIZEMLJE
br. Naziv P m?
01 Poslovni prostor 01 48.69
02 Poslovni prostor 02 61.52
03 Vjetrobran 5.00
04 Hodnik 3.73
05 Stepeniste 5.75
NETO PRIZEMLJE 124.69
PRIZEMLJE - UKUPNO NETO 124.69
PRIZEMLJE - UKUPNO BRUTO 143.58
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3.3. Prvisprat +3.16 (+37.35)

Na prvom spratu se nalaze 2 stambene jedinice — 2 jednosobna stana.

PRVI SPRAT

br. Naziv P m?
01 Jednosoban stan 03 47.53
02 Jednosoban stan 04 59.55
03 Hodnik 443
04 Stepeniste 8.80
NETO PRVI SPRAT 120.31

PRVI SPRAT — UKUPNO NETO 120.31

PRVI SPRAT - UKUPNO BRUTO 141.74

3.4. Potkrovlje +6.22 (+40.41)

U ppotkrovlju se nalaze 2 stambene jedinice — 2 jednosobna stana.

POTKROVLJE
br. Naziv P m?
01 Jednosoban stan 05 47.99
02 Jednosoban stan 06 60.04
03 Hodnik 4.40
04 Stepeniste 8.80
NETO POTKROVLJE 121.23
POTKROVLJE — UKUPNO NETO 121.23
POTKROVLJE - UKUPNO BRUTO 141.74
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4. KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

Osnovni noseci konstruktivni sistem za prihivatanje gravitacionih opterecenja, horizontalnog seizmickog
opterecenja i opterecenja od vjetra Cini armirano betonsko centralno jezgro, poduzna i popre¢na AB zidna platna,
medusobno povezani armirano betonskim gredama i meduspratnim plo¢ama. Za temeljnu konstrukciju je usvojena
temeljna ploca. Ispunu armirano betonske konstrukcije kod fasadnih zidova Ciine zidovi od 20 cm, koji se zidaju
giter blokom.

Zidovi

Pregradni zidovi su projektovani od giter blokova debljine 20 i 10 cm, u svemu prema projektu. Sastav pregradnih
zidova dat je u grafickim prilozima. ZavrSna obrada zidova je u ve¢em dijelu malterisanje sa zavrSnom obradom,
dok se u dijelu komunikacionog jezgra zidovi malteriSu, gletuju i boje materijalima | klase.

Hidroizolacija

Objekat je zasticen vertikalnom i horizontalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je projektovana u razliCitim
sistemima. Ispod temeljne ploCe projektovana je hidroizolacija od bitumenskih premaza i traka izmedu zastitnog
sloja betona. U kupatilima i kuhinjama, projektovana je polimercementna hidroizolacija. Preko podrumskih zidova
predvidena je bitumenska hidroizolacija, preko koje je predvidena i odgovaraju¢a zastita hidroizolacionog sloja
XPS tablama i ¢epastom folijom.

Fasadna bravarija

Fasadni otvori su projektovani u sistemu od aluminijumskih profila sa termo prekidom, Feal Termo 65 sa
nadgradnom roletnom u boji bravarije opremljenom motorom na taster. Profili su ravnih linija plastificirani u boju
antracit RAL 7016 mat, sa debljinom plastifikacije 70-100 mikrona. Vrata su opremljena kvalitetnim okovom za
otvaranje po katalodkim preporukama proizvodaca. Ispuna je od termo izolovanog stakla tipa Guardian Clima
Guard Solar 4mm + Float Extra Clear 4mm. Meduprostor je 16mm ispunjen argonom.

Fasadna obloga

Na fasadnim zidovima objekta se radi ternoizolacija po sistemu “demit” fasde. Na pripremljene fasadne zidove se
prvo nanosi sloj kontakt betona. Nakon toga se na lijepku postavija stiropor debljine 5 cm, preko kojeg se radi
mreZica u dva sloja lijepka. Nakon toga se nanosi sloj parmjera preko kojeg se radi zavréni sloj fasade — dekorativni
malter — bavalit, u boji RAL 9010 “Pure white”, 8004 “Copper brown” i 7047 “Telegrey 4”. Na isturenim djelovima
fasade je primijenjena “Copper brown”, ostatak fasade je u Ral boji “Pure white”. Prozori su po vertikali vezani, pa
se na parapet zidova primjenjuje “Telegrey 4”.

Krov

Krov objekta je projektovan dijelom kao ravan i kosi armirano-betonski krov, nagiba 30 °, prekriven limom.
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Podovi

Sastav podova dat je u grafi¢kim prilozima. U zavisnosti od namjene prostorije postoji viSe zavrnih obrada podova:
keramicke ploCice na ljepilu, parket, kamen. Kod svih podova se prvo postavlja termoizolacija, preko koje se izliva
cementna koSuljica kako bi se omogucila termo i akusti¢na izolacija.

Na meduspratnim tavanicama tipskih etaZa se postavlja termosilent 2x1 cm. Preko ploce iznad drugog sprata se
postavlja XPS - stirodur debljine 10 cm.

Da betonska ko3uljica ne bi ostetila termoizolacione ploce prije njenog izlivanja se postavija PE folija. Na ovaj
nadin se odvajaju podovi od AB meduspratne plo¢e pa se zvuk udarni zvuk ne moze dalje prenositi. Da bi se
postigao pravi efekat “plivajucih podova” potrebno je XPS plo¢ama debljine 1cm, odvojiti i cementni estrih od
zidova.

Na kontaktu poda i zida, kod zidova koji se ne oblaZu keramikom, postavlja se sokla odgovarajuée vrste plo€ica
visine h=10cm dok se kod podova koji su obloZeni paketom uz zidove postavlja dekorativna drvena cok lajsna.

Na ulazu u objekat predvidena je protivklizna granitna keramika.

Plafoni

Plafoni su prilagodeni namjeni prostora. Plafoni su projektovani na nacin da se podgledi armirano betonskih ploca,
malteridu, gletuju i bojaju odgovarajuéim premazom za enterijer. Plafon u kupatilu je planiran kao spusteni
gipskartonski plafon, sa gletovanjem i bojenjem odgovaraju¢im premazom za enterijer.

Unutra$nja stolarija

Ulazna vrata u poslovne prostore i stan, su projektovana kao blind sigurnosna vrata.

Unutradnja stolarija je projektovana tako da je Stok vrata od punog drveta vratno krilo od profila punog drveta sa
ispunom od ivokala, obostrano presvuc¢eno medijapanom debljine 4-6mm. Zavrsna obrada je poliuretanski pokrivni
lak, nivo sjaja 60% u tonu i boji po izboru projektanta.

Na spoju Stoka i zida postavljaju se dek lajsne od medijapana sa zavrSnom obradom poliuretanskim pokrivnim
lakom u skladu sa odabranom bojom Stoka i vratnog krila. Dihtovanje vrata je obezbijedeno gumenom trakom po
cijelom obimu krila.

Vrata su snabdjevena kompletnim potrebnim okovom, bravom za zaklju€avanje i podnim odbojnikom.

Instalacije

Objekat je opremljen elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i kanalizacije kao i
termotehniékim instalacijama koje su obradene posebnim projektom, a na osnovu uslova koje daju nadlezna
komunalna gradska preduzecai prema vaze¢im zakonskim propisima. Sve instalacije i gradevinski dio projekta
Ce biti detaljno razradeni i definisani kroz Glavni projekat.
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Ozelenjavanje

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnim rjeSenjem
parternih povrSina. Uredenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruzenja sa kojim se ovaj
prostor integrie u jedinstvenu morfoloSku cjelinu.U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta,
kompozicionim rjeSenjem akcenat je dat sanitarno- zastitnoj funkciji zelenila.
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Urbanisticki parametri
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6 PM ( Na 1000 m?stanovanja - 12 PM = 3 PM 10 PM
Na 1000 m?poslovanja - 22 PM = 3 PM )
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Granica urbanisticke parcele Tacka regulacije objekta
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Broj katastarske parcele Po+P+1+Pk Spratnost objekta

Visinska kota gotovog poda
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UP B/48

UP B/57

Urbanisticki parametri

Planom predvideni parametri Projektom ostvareni parametri
UP B 49 OSTAVRENO
Povrsina urbanisticke parcele 570 m? 570 m2
Spratnost P+1+Pk Po+P+1+Pk
Indeks zauzetosti 0.30 0.25
Zauzetost [m?] 171 m? 146.85 m?
Indeks izgradenosti 0.75 0.74
Izgradenost [m?] 427.50 m? 427.06 m?
: : : 6 PM ( Na 1000 m?stanovanja - 12 PM = 3 PM
Broj parking mjesta Na 1000 m2poslovanja - 22 PM = 3 PM ) 10PM
Minimalna zelena povr$ina / 133.48m?
— (Cranica urbanisticke parcele 1 O Tacka regulacije objekta
e emmo emmo e (radevinska linija ty Q Tacka regulacije parcele
UP B 49 Broj urbanisti¢ke parcele A O Tacke gradevinske linije
821/3 Broj katastarske parcele Po+P+1+Pk Spratnost objekta
+0.10 Visinska kota gotovog poda
ﬁb +34.29

Apsolutna kota

| | | R
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