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NOTAR i 1= sz ,ﬁ_
Adzic Jadranka Broj 2= Syl
Podgornica Ul Karadordeva br. 3 D %oy .4:’:1{'_‘3 f_'; A -

Dana 15.01.2025.godine (petnaesteg prvog dvijehiljadedvadzsetpete) u 08,00 éasova, preda
mnom, deolie polpisanim notarom, AdZi¢ Jadrankom, sa sluibenim SdeIS’[E!TI u Padgorici,
vl Karadordeva br.3, sa zahtjevem da na oshovu njihevih izjava vol}a sacinim notarski
zapis ugovora o zasnivanju stvarne sluzbenosti na neodredeno vrijemeo uz naknadu,
istovremeno su pristupiti zastupnici ugovornih slrana.

1.GLAVNI GRAD PODGORICA koga zastupa Direkcija za imovinu Glavnog grada

e Nk - .

2."Crnogorski Elektromstnbutivm Sistem" DOO Podgorice, sa sjedistem u Podgorici, ut.

VIASHICH Puvicion ey « e g e o et AU UGOVOTNE STEMNE), weee-
lzrazi koji s& u ovom zapisu koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste izraze
za fizitka lica u Zenskom rodu.

Podacl o strankama koje nijesu sadrzane u ispravama unijeli su na osnovu njihoveg
kazivanja. Stranke su upoznate sa Cinjenicom da su njihovi licni pedaci unijeti u ovaj notarski
zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara, te u smislu Zakona o zastiti
podataka o licnosti i drugih propisa o zastiti licnih podataka daju swvoju saglasnost za
upotrebu istih u svrau ovog notarskog zapisa.

PRETHODNE NAPOMENE ------ '

e

U pripremnom poslup}w notar je izvr5io uvid u sljedece isprave:

e - . -
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1. Otpravak noaarsxog zapisa punomodja UZZ her2224/2024 od 17.09.2024.godine,
safinjenog u formi nolarskeg zapisa od sirane notara Gokan Viadana, sa sluzbenim
sjedistem u Podgorict. Uvidom u navedeno punomadje notar Je utvrdio ovlaséene
Punomocnika za raslupanje Viasnika posluznog dobra u evom pravnom poslu, odnosno
da, umme i za racun Direkcije za imovinu Glavneg grada Podgorice, koja zastupa Vlasnika
postuznag dobra moze zakljuciti ovaj pravni posao
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Punomocénik izjavijuje da je navedeno Punomodje na snazi u trenutku zakljuéenja ovog
pravnog posla i da nije opozvano.

2.Specijaino punomodje Glavnog grada Podgorica, Direkcije za imovinu, br.13-421/24-421
od 17.decembra 2024.godine iz koje notar utvrduje da je punomocénik oviaécen da moze
pred notarom da zakljuéi ovaj Ugovor, u svemu prema odluci Gradonacelnice Glavnog grada
Podgorica.

3.izvod iz CRPS-a za “Crnogorski Elektrodistributivni Sistem® DOO Podgorica, izdat dana
29.11.2024 godine, iz kojeg je notar utvrdio naprijed naznacene podatke.

4 Punomodje UZZ br. 164/2024 od 18.04.2024 godine o oviadéenju za zastupanje Vlasnik
poviasnog dobra koje je zakljudeno u formi notarskog zapisa od strane notara Curié Darka,

sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, na osnovu kojeg je Punomoénik oviasdéen da zakijudi
ovaj pravni posac.

5.Saglasnost br.10-10-40413 od 20.12.2024.godine, iz koje notar utvrduje da je punomocnik
oviascen da moze pred notarom da zakljuéi ovaj Ugovor, koja sadrii i elemente Ugovora o
zasnivanju stvarne sluzbenosti na neodredeno vrijeme uz naknadu,

6.0Odluka o davanju saglasnosti za zasnivanje stvarne sluzbenosti na neodredeno vrijeme uz
naknadu br.01-018/24-7539 od 12.12.2024.godine, iz koje notar utvrduje da Glavni grad -
Podgorica daje saglasnost za zasnivanje stvarne sluzbenosti na dijelu katastarskih parcela
1B17/2 u povrsini od 2 m2, br, 2267/3 u povrsine od 223 m2, br, 1780 u povrsine od 171 m2,
br, 1776 u povrsini od 5 m2, br. 1775 u povrsini od 58 m2, £r.1842/1 u povrsini od 256 m2,
br. 1008/1 u povrsini od 17 m2, br, 1348 u povrsini od 62 m2, br, 837 u povrsini od 103 m2,
br. 956/1 u povrsini od 27 m2, br. 854 u povrsini od 119 m2, br, 857 u povriini od 15 m2, br.
858 u povrsini od 130 m2, br. 852 u povrsini od 19 m2, br, 956/1 u povréini od 38 m2, br.
956/3 u povrdini od 17 m2, br. 956/4 u povréini od 3 m2, br. 956/1 u povriini od 21 m2 KO
Masline, radi ustanovljenja prava stvame sluZzbenosti polaganja 10 kV kablovskih vodova za
trafostanicu TS 10/0,4 kV 1x630kVA Kakaricka Gora® sa uklapanjem u 10kV mrezu u
Podgonici, u skladu sa Odlukom gradonacelnice o odredivanju lokacije sa elementima
urbanisticko tehniCkih uslova za izgradnju lokalnog objekta od opésteg interesa broj 01-
018/23-6069 dana 02.08.2023.godine, Elaboratom gecdetskihn radova nepotpune
eksproprijacije ovjerenim pod brojem 202/24 dana 02.04.2024.godine i lzvjestajem Sektora

za tehnicku pripremu i poslove evidencije Direkcije za imovinu broj 13-421/24-421 od
11.11.2024 . godine.

7.List nepokretnosti br. 118 KO Masline, preuzet elektronskim putem od Uprave za
nekretnine - PJ Podgorica od 15.01.2025.godine,

8.List nepokretnosti br. 119 KO Masline, preuzet elektronskim putem od Uprave za
nekretnine - PJ Podgorica od 15.01.2025.godine,

9 Elaborat geodetskin radova, izraden od GEONANA DOQO Podgorica dana
11.01.2024 godine, koji sadr2i Skicu odrzavanja katasta nepokretnosti kat. parcela,

10.Akt Direkcije za imovinu — Sektora za tehnicku pripremu | poslove evidencije predmet br.
13-421/24-421 od 11,11.2024 godine, iz kojeg je navedeno da je cliena naknade za
uspostavu prava stvarne sluzbenosti iznosi 9,006/m2, odnosno 1286,00m2 x 8,00 € =
11.574,00€.

11.Rjesenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG - PG - 218/2024 od 16.12.2024.godine,
koje je nolaru dostavijeno skenirano putem e-maila i koje se prilaze kao takvo uz ovaj
izvomnik, a dokumentacija je dostavljena na dan sadinjavanja notarskog zapisa,
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12.Liéna dokumenta zastupnika stranaka.

Ugovorne strane su predale naprijed navedene isprave u originalu, koje se folpkopiraiu u
notarskoj kancelariji, i nakon &to su proéitane od strane notara, ugovorne strane ih odobrile,
se nakon toga prilazu u originalu ili kopiji uz ovaj izvornik.

Nakon &to je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet pravnog posla nalazi na
sluzbenom podrudju ovog notara, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
posljedice namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i oviascene za
zakljutenje ugovora, stranke su zakljucile sledeci:

UGOVOR O ZASNIVANJU STVARNE SLUZBENOST!
- NA NEODREDENO VRIJEME UZ NAKNADU

1. PREDMET PRAVA SLUZBENOSTI

Predmet prava sluzbenosti je zasnivanje stvarne sluzbenosti na nepokretnostima upisanim u

Listu nepokretnosti br. 119 KO Masline i Listu nepokretnosti br. 118 KO Masline,
oznatene kao:

-dio kat.parcele br. 1817/2 u povrsini od 2 m2, br. 2267/3 u povrsine od 223 m2, br. 1780 u
povrsine od 171 m2, br. 1776 u povrsini od 5 m2, br. 1775 u povriini od 58 m2, br.1842/1 u
povrsini od 256 m2, br. 1006/1 u povréini od 17 m2, br. 1348 u povrSini od 62 m2, br. 837 u
povrsini od 103 m2, br. 956/1 u povrsini od 27 m2, br. 854 u povrsini od 119 m2, br. 857 u
povrsini od 15 m2, br. 858 u povrSini od 130 m2, br, 852 u povrsini od 19 m2, br. 956/1 u
povrsini od 38 m2, br. 856/3 u povrsini od 17 m2, br. 956/4 u povrsini od 3 m2, br. 956/1 u
povrsini od 21 m2, na kojim je sa osnovom prava svojina Crna Gora - subjekt raspolaganja
Glavni grad Podgorica u obimu prava od 1/1 (u daljem tekstu: posluZno dobro).

2. ZASNIVANJE STVARNE SLUZBENOSTI

Glavni grad Podgorica kao viasnik posluznog dobra na dijelu kat.parcela iz tatke 1. ovog
Ugovora je saglasan da se ovim Ugovorom u korist ,Crnogorski Elektrodistributivni Sistem®
DOO Podgorica kao vlasnika poviasnog dobra, zasnuje stvarna sluzbenost na neodredeno
vrijeme, radi ustanovijenja prava stvarne sluzbenosti polaganja 10 kV kablovskih vodova za
trafostanicy TS 10/04 kV 1x630kVA Kakaricka Gora® sa uklapanjem u 10kV mrezu u
Podgonici, saglasno Odluci o davanju saglasnosti za zasnivanje stvarme sluzbenosti na
neodredeno vrijema uz naknadu br.01-018/24-7539 od 12.12.2024.godine i Elaboratu

originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu, izraden od ,GEONANA®
DOO Podgorica.

Sluzbenost se ustanovijava na nacin da najmanje tereti Posluzne dobro.
(1} ,Crnogorski Elekirodistributivni Sistem” DOQ Podgorica ima pravo na nesmetan pristup do
nepokretnosti radi polaganja, odrZavanja, kontrole ispravnosti, zamjene, sanacije,
izmjestanja i izvodenja svih drugih neophodnih radova na uzemljenju | kablayskim radovima;-
() .Crnogorski Elektrodistributivni Sistem® DOO Podgorica je duzan da nakon zavréetka
radova (iskopa i postavljanje kablova) vrati zemljiste /PosluZzno dobro u prvobitno stanje, &to
se tumadi iskljuCivo na nadin da se zemljiste/PosluZno dobro vrati u prvobitno stanje u mjeri u
kojoj je to moguce | u skladu sa vrienjem prava sluzbenosti.

3.NAKNADA

Viasnik poviasnog dobra se obavezuje da Viasniku posluznog dobra isplati naknadu u
iznosu od 9.00€/m2, §to za povrSinu od 1286 m2 iznosi 11.574,00€ (jedanaest hiljada
petstotinasedamdesetletiri eura), u skladu sa Odlukom o nafipu utvrdivanja naknade za

— f.-:.r e‘—v : 4

2R




UZZ br.4/2025
NKCG-PG-218/2024

zasnivanje stvarne sluZbenosti na nepokretnostima u imovini Glavnog grada — Podgorice za
potrebe energetskih | drugih objekata od opsteg interesa (,Sl.list CG — Opétinski propisi br.
31/19), lzviestajem o procjeni Direkcije za imovinu br. 13-421/24-421 od 11.11.2024.godine
kao i lzvjeétajem Saktora za tehniéku pripremu | poslove evidencije Direkcije za imovinu br.
13-421/24.421 od 11.11.2024 godine.

Viasnik peviasnog dobra se obavezuje da naknadu u iznosu uplati na Ziro ratun Glavnog
grada Podgorica kod Erste Banke AD Podgorica br. 540-2663-13 u roku od 8 (osam) dana
od dana potpisivanja predmetnog Ugovora.

Ugovome strane izjavijuju da su saglasne da notar ne izdaje cjelovite otpravke ovog
izvornika dok se ne pruzi dokaz da je naknada iz stava 2.ove tatke u cjelosti izmirena.

4 POSEBNE DUZNOSTI | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Viasnik PesluZnog dobra se obavezuje da ¢e Viasniku poviasnog dobra nakon potpisivanja
ovog Ugovora obezbijediti nesmetan pristup i dozvoliti radove na posluznom dobru radi
polaganja, odrZavanja, ispitivanja, sanacije, izmjestanja, zamjene i svih drugih neophodnih
radova na kablovskim vodovima, u skladu sa projektnom dokumentacijom.

5. IZJAVA ZA UKNJIZBU (CLAUSULA INTABULANDI)

Glavni grad Podgorica kao vlasnik posluZnog dobra i zemlji$ta izri¢ito i neopozivo
izjavljuje | zahtijeva da se kod Uprave za nekretnine -« PJ Podgorica, na zemljistu - dio
kat. parcela, blize oznaiene u tatki 1. ovog Ugovora izvrSi zabiljezba stvarne
sluzbenosti na neodredeno vrijeme ~ radi ustanovljenja prava stvarne sluzbenosti
polaganja 10 kV kablovskih vodova za trafostanicu TS 10/0,4 kV 1x630kVA , Kakaricka
Gora" sa wuklapanjem u 10kV mreiu u Podgorici, u korist “Crnogorski

Elektrodistributivni Sistem" DOO Podgorica" DOO Podgorica, kao viasnika poviasnog
dobra.

Katastarska parcela - trasa je ucrtana u priloZenoj Skici polozaja, naznatena u Prethodnim
napomenama.

6. ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE

Viasnik zemljiSta-posluznog dobra garantuje da nepokretnost na kojoj se zasniva stvarna
sluZbenost predstavija njegovu iskljucivu svojinu.
Viasnik zemijista-posluZnog dobra ne garantuje za vidljive | skrivene materijalne nedostatke,
ali izjavijuje da mu nikakvi skriveni nedostaci nijesu poznati. Viasnik zemilji$ta ne garantuju za
taénost podataka o povr§ini upisano| u listu nepokretnosti.

Viasnik zemljista-posluZnog dobra garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od
upisanih | neupisanih prava | ograni¢enja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja
osigurana neuknjizenom hipotekom, kamatama, porezima, doprinosimari izjavijuju da
odgovaraju za pravne nedostatke, te da iste nijesu predmet ugovora o zakupu. Viasnik
zemljita-posluZnog dobra se upozorava da je njegovo iskijuéivanje od odgovornosti za
nedostatke stvan nistavo, ako im je eventuaini nedostatak bio poznat | o njemu nije
obavjestio Vlasnike poviasnog dobra- vodova.

7.TROSKOVI

Notar je poutio stranke da za troékove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno « da mogu drukdije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavijuju da troSkove ovog
notarskog zapisa, troSkove upisa sluZbenosti | druge trosSkove snosi Viasnik poviasnog
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8. POUKE | UPOZORENJA

Notar je pouéio | upozorio stranke na sljedecde:
-da se pravo sluzbenosti na osnovu ovog ugovora stiCe tek sa upisom u katastar
nepokretnosti;
-da se stvarna sluzbenost mora vréiti na naéin kojim se najmanje opterecuje posluzno dobro;
-na odrecbe Zakona o svojinskopravnim odnosima koje se odnose na posebne slutajeve
stvamih sluzbenosti — postavijanje vodova i na Zakon o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti koje se odnose na upise sluZbenosti;
-da vlasnik posluZnog dobra ima pravo na naknadu za ustanovijenu sluZzbenost, pa su
stranke ugovorile naknadu;
-da uslied promijenjenih prilika viasnik posluznog dobra ima pravo da zahtijeva da se
ustanovljeno pravo sluZbenosti vrsi na drugom mjestu;
-da viasnik posluZnog dobra ima pravo da zahtijeva od viasnika poviasnog dobra da mu taj
dio otkupi ako mu je bitno smanjena upotrebna vrijednost zemljiSta, ali su stranke odustale
od ovog; -
-da se na sve odnose izmedu ugovomih strana koji nisu regulisani ovim ugovornom
primjenjuju shodne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o svojinskopravnim
odnosima i drugih relevantnih propisa.
Stranke izjavljuju da su razumjele sve pouke | upozorenja notara, pristaju na eventualne
rizike | posliedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu.

Da ce notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi prinoda i carina |
Upravi za katastar | drzavnu imovinu.

Da sve izmjene | dopune ovog ugovora moraju biti notarski obradene, u protivnom se
smatraju nigtavnim | ne proizvode pravno dejstvo.
Stranke notara ovlaséuju da moze, bez njihovog prisustva, vriti ispravke grefaka, ukoliko je
lo potrebno za upis u katastar nepokretnosti, i time ovaj Ugovor mijenja ili dopunjava, ne
dirajuéi u njegove bitne elemente.
Ova odredba posebno podrazumijeva saglasan pristanak stranaka za ovlaéenje notaru da
na zahljev Katastra nepokretnosti ili drugih organa ovaj Ugovor mijenja ili dopunjava ili
ispravlja pojedine odredbe, koje sustinski ne mijenjaju pravnu prirodu posla, ali su nuzne za
realizaciju | provodenje ove notarski obradene Isprave u registar katastra nepokretnosti. ~-—

U smislu Tarifnog broja 1 Tarife o naknadama za rad | naknadama tro8kova notara (Sl. list
CG br.6/12), notaru pripada naknada za vrijednost povliasnog dobra iznosi 50.000,00 € koji
iznos je uzet kao osnov za obracun notarske naknade. :

Stranke oviagtuju notara da u njihovo ime notar sacini i podnese zahtjev za upis sluzbenosti
na predmetnoj nepokretnosti Upravi za nekretnine.

Naknada za rad | naknada tro$kova notara obra¢unata je prema Tarifi o naknadama za rad i
naknadama troSkova notara (SI. list CG br.6/12), a na sljedeci nacin: Tarifnibro] 1: 125,00 €,

Tarifni broj 19 tacka 1: 10,00 € PDV od 21% u iznosu od 28,35 €, 5to ukupni iznosi
163,35€.

Od ove notarske isprave dobijaju odmah:

Otpravak dijela akta, bez clausule intabulandi:
- Vlasnik poviasnog dobra (1)
- Vlasnik posluZnog dobra (1)
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Od ove notarske isprave dobijaju kada se ispune uslovi iz ovog Ugovora:

OTPRAVAK IZVORNIKA

Viasnik poviasnog dobra (1)
“lasnik posluznog dobra (1)
-Uprava za nekretnine - PJ Podgorica (1)

Notar je prolitac notarski zapis strankama, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti
odgovara volji stranaka, nakon ¢ega su (zjavile da su razumjele sadrzinu ovog pravnog
posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju | svojeruéno,
kako slijedi, potpisuju u prisustvu stranaka | ovog notara, nakon éega zapis potpisuje i ovaj
notar.

U Podgorici, dana 15.01.2025.godine (petnaestog prvog dvijehiljadedvadesetpete) u 09,30
tasova. -

VLASNIK POSLUZNOG DOBRA
GLAVNI GRAD PODGORICA-Direkcija za imovinu
punomaénik Filipevié Slobodan

VLASNIK POVLASNOG DOBRA
“ Crnogorski Elektrodistributivni Sistem" DOO Podgorica
punomoéniku Nenezi¢ Aleksandar

Q'NQWQ\;C{

NOTAR
AdzZi¢ Jadranka
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Ja, NOTAR Adzic Jadranka sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, ulKaradordeva br3.
‘potvrdjujem da sam ovaj olpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima |
utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom.

Ovaj je otpravak ovjeren sa prilozima; Specjaino punomodje Glavnog grada Podgorica.
Direkcije za imovinu, br.13-421/24-421 od 17.decembra 2024 godine, Saglasnost br 10-10-
40413 od 20 12 2024.godine, Odluka o davanju saglasnosti za zasnivanje stvame
sluzbenosti na neodredeno vrijeme uz naknadu br.01-018/24-7539 od 12.12.2024 godine.
List repokretnosti br. 118 KO Masline, preuzet elektronskim putem od Uprave za nekretnine
- PJ Podgorica od 15.01.2025.gadine, List nepokretnosti br, 119 KO Masline, preuzet
elektronskim putem od Uprave za nekretnine - PJ Podgorica od 15.01.2025.godine, Elaborat
geodstskih radova, izraden od GEONANA DOO Podgorica dana 11.01.2024.godine, Skica
odriavanja katasia nepokretnosti kat.parcela. Akt Direkcije za imovinu — Sektora za tehnicku
pripremu 1 poslove evidencije predmet br. 13-421/24-421 od 1111 2024 godine | Potvrda
Direkcije za imovinu Broj: 13-421/24-421 od 27 januara 2025 godine.

Litna dokumenta stranaka se nalaze u ovom notarskom spisu. ko se uva u arhivi notara.
Ovaj otpravak je sastavljen za Vlasnika posluznog dobra,

Naknada za rad | naknada troSkova notara se ne obratunava u smuslu Tanfnog broja 1
tatka 3. Tarife o naknadama za rad i naknadama troskova notara (Sl.list CG 6/12).

Li..h"'.Z broj 4/2025
‘NKCG-PG 218/2024
U Podgorici. 30.01 2025 god
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