CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/24-246
Podgorica, 25. mart 2025. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu Clana 22 stav 1 tadka 1, stav 2 tacka 1 i stav 3
Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 19/25), Clana 23 i 60 Odluke o organizaciji i
naéinu rada uprave Glavnog grada (,Sl. list CG —o.p.%, br. 38/18, 43/18, 6/20, 10/20, 36/21,
5/22 30/23 i 42/23) i €lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list CG*, br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), rieavajuci po zahtjevu investitora Izudina Kalaéa za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje objekta stanovanja srednje gustine na urbanisti¢koj parceli br. UP F3.1, koju
&ini kat. parcela br. 3742/4 KO Podgorica lll, zona F, blok 3. u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8",
(,Sl. list CG —o.p.", br. 32/18), donijela je

RJESENJE

Investitoru lzudinu Kalaéu daje se saglasnost na idejno riesenje objekta stanovanja srednje
gustine na urbanistickoj parceli br. UP F3.1, koju &ini kat. parcela br. 3742/4 KO Podgorica
IIl, zona F, blok 3, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8", (,Sl. list CG — o0.p.“, br. 32/18), u pogledu

usaglagenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju objekta, osnovnim i drugim
urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/24-246 od od 31. oktobra 2024. godine investitor lzudin Kalac
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje objekta stanovanja srednje gustine na urbanisti¢koj parceli br. UP F3.1, koju Cini
kat. parcela br. 3742/4 KO Podgorica Ill, zona F, blok 3, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8°, (,Sl.
list CG —o0.p.", br. 32/18).

Odredbom &lana 22 stav 1 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sl. list CG*, br. 19/23),
propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog
orojekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3.000,0 m?2 i vise, hotela odnosno turisti¢kog
naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiékog rizorta, trga, skvera, Setali$ta, gradskog parka |
objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta). Shodno stavu 2 ovog zakona propisano je da
glavni gradski arhitekta daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava
1 ovog &lana, koji se odnosi na zgrade do 3.000,0 m? bruto gradevinske povrsine, 0Sim
hotela odnosno turisti€kog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta. Stavom 3



pomenutog zakona propisano je da poslove iz stava 2 ovog clana glavni gradski arhitekta
vr§i kao prenesene poslove.

Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rjesenje objekta projektovano od
strane preduzeéa CRTA doo Podgorica, i odlucila kao u dispozitivu riesenja.

U skladu Zakonom o izgradnji objekata, saglasnost se izdaje na osnovu uslova iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Shodno datim pravilima za izgradnju objekata mje$ovite namjene u okviru DUP-a ,Zabjelo
8" naglageno je da novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrze i unaprijede
postojeéi ambijent. Ukoliko se usled kosog krova nad veéim rasponima formira visok
tavanski prostor, isti se moze u tom slucaju koristiti uz osvetljenje preko krovnih prozora,
badza ili povudenih loda. Oblikovno objekte ukomponovati u ambijent uz primenu
savremenih materijala i savremenog arhitektonskog izraza.

Uvidom u DUP ,Zabjelo 8%, utvrdeno je da su urbanisti¢ku parcelu br. UP F3.1 (469,96 m?)
namjene ,stanovanje srednje gustine®, predvideni sljedeci urbanisti¢ki parametri: indeks
zauzetosti 0.30 (maksimalna povr$ina pod objektom 140,99 m?), indeks izgradenosti 0.90
(maksimalna BRGP objekta 422,96 m?), spratnost objekta P+2. Udaljenost gradevinske
linije od regulacione linije definisana je na grafickom prilogu Plan parcelacije i regulacije,
dok je minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele definisana u
tekstualnom dijelu plana i iznosi 2,00 m. Novi objekat je moguce postaviti i na granicu
parcele, graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga postaviti na manjem odstojanju od 2,00 m od
susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu ne
mogu otvarati otvori. Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1PM na jedan
stan (u tabeli je predvideno 3 PM za predmetnu urbanisticku parcelu, za 3 stana).
Smijernicama za pejzazno uredenje propisano je da zelene povrsine treba da zahvataju
minimum 30% povrsine parcele.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je na urbanisticko] parceli
br. UP F3.1 planirana izgradnja stambenog objekta bruto gradevinske povrsine 422,94 m*,
sa indeksom zauzetosti 0,30, indeksom izgradenosti 0,90, spratnosti P+2, projektovanog u
okviru zadatih gradevinskih linija. Planirana su 4 parking mjesta | 30,27% zauzetosti zelene
povr§ine u okviru urbanistiCke parcele.

Investitor Izudin Kalag je postupajuéi po aktu Sluzbe glavnog gradskog arhitekte broj UP |
30-332/24-246/1 od 15. januara 2025. godine dostavio izjasnjenje 0 rezultatima ispitnog
postupka u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku na naéin $to je dostavio idejno
rje$enje uskladeno sa primjedbama datim od strane ovog organa.

Kod izlozenog pravnog i &injeni¢nog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je nasla
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru lzudinu Kaladu na idejno rjesenje
objekta stanovanja srednje gustine na urbanistiékoj parceli br. UP F3.1, koju Cini Kat.
parcela br. 3742/4 KO Podgorica lll, zona F blok 3, u zahvatu DUP-a Zabjelo 8, (,SI. list



CG - o.p.“, br. 32/18) u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje |
materijalizaciju objekta, osnovnim i drugim urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,Sl.
list CG*, br. 19/25), Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (,SI. list CG*, br. 44/18 i 43/19), kao i drugim propisima koji regulisu
izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja mozZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

Dostavlieno:
- |lzudin Kala¢;
- Arhivi.




