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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list Republike Crne Gore 
br. 51/08,40/10,34/11,35/13), člana 83 i 84 donosim: 

 
 

R J E Š E N J E 
 

o određivanju glavnog inženjera 
 

 
 
 
 
Za glavnog inženjera na izradi Idejnog rješenja stambeno – poslovnog objekta u Podgorici; DUP 

"Dahna - izmjene i dopune", UP 15 – Zona A; KP 3667/2 i 3671/33, KO "Podgorica III" određuje se:  

 
 

 

Ivan Femić, spec.sci.arch. licenca br. UPI 107/7-246/2  
  
 

 

 Imenovani je dužan da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava 
važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna 
oblast. 

 
   
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              Direktor 

 
        _________________________ 

              Ivan Femić, spec. sci. arch. 
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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list Republike Crne Gore 
br. 51/08,40/10,34/11,35/13), člana 83 i 84 donosim: 

 
 

R J E Š E N J E 
 

o određivanju glavnog inženjera 
 

 
 
 
 
Za glavnog inženjera na izradi Idejnog rješenja stambeno – poslovnog objekta u Podgorici; DUP 

"Dahna - izmjene i dopune", UP 14 – Zona A; KP 3671/32, KO "Podgorica III" određuje se:  

 
 

 

Ivan Femić, spec.sci.arch. licenca br. UPI 107/7-246/2  
  
 

 

 Imenovani je dužan da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava 
važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna 
oblast. 

 
   
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              Direktor 

 
        _________________________ 

              Ivan Femić, spec. sci. arch. 
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IZJAVA PROJEKTANTA 
u odnosu na član 87 Zakona o planiranju porostora i izgradnji objekata 

(Službeni list Crne Gore broj 67/17, 11/19, 82/20) 
 
 
 
INVESTITOR:            "Perović Ljiljana"  
 
OBJEKAT:                    Stambeno – poslovni objekat P+3 

 
LOKACIJA: Podgorica; DUP " Dahna - izmjene i dopune", UP 14,zona A; KP 

3671/32, KO "Podgorica III" 
 
 
VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:  IDEJNO RJEŠENJE  

  
    

PROJEKTANT:           “CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN” d.o.o. Podgorica 
 
 
ODGOVORNI INŽENJER:  Ivan Femić, spec.sci.arch  

licenca br. UPI 107/7-246/2 
    
 

IZJAVLJUJEM 
 
da je Idejno rješenje urađeno u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-332/23-897, izdatim od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica, od dana 15.05.2023. godine, odnosno: 

- da su ispoštovani zadati urbanistički parametri, indeks izgrađenosti (Ii), indeks zauzetosti (Iz), bruto 
razvijena građevinska površina (BRGP), spratnost; 

- da je ispoštovan odnos prema građevinskoj liniji; 

- da su ispoštovane smjernice za oblikovanje i materijalizaciju.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                           „Centar za arhitekturu i dizajn“ doo     

                                                                                              Direktor 
 

                                                                                                     _____________________________ 
Maj, 2024. godine                                                      MP                  Ivan Femić, spec.sci.arch. 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU 
SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

 
 

 
OBJEKAT 

 

Stambeno – poslovni objekat P+3 
 
 

LOKACIJA 
 

Podgorica; DUP " Dahna - izmjene i dopune", UP 14,zona A; KP 3671/32, KO 
"Podgorica III" 

 
 VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

IDEJNO RJEŠENJE 
- ARHITEKTURA - 

 
 

ODGOVORNI INŽENJER 
 

Ivan Femić, spec.sci.arch. licenca br. UPI 107/7-246/2 
 
 

IZJAVLJUJEM, 
 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  
- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata;  
- posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast; 
-propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata; 
- propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima a koji direktno ili na 

drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- pravilima struke i 
- urbanističko-tehničkim uslovima. 

 
 

        _________________________ 

             (potpis odgovornog inženjera) 
 

   Podgorica, maj 2024. godine 
_______________________________                      _____________________________ 
             (mjesto i datum)                                           MP                          (potpis odgovornog lica) 
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OPIS ZAJEDNIČKE RAMPE I OBJEKTA NA UP15 
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   Predmetni stambeno-poslovni objekat planiran je na urbanističkoj parceli UP 15, koja se nalazi u 
okviru DUP-a "Dahna - izmjene i dopune", zona A, Podgorica. Ovaj objekat, sa spratnošću Po1+P+3, 
ima mješovitu namjenu i obuhvata stambene jedinice, kancelarijske prostore, kao i poslovne prostore, 
čime odgovara urbanističkim zahtjevima i zadovoljava potrebe korisnika za kvalitetnim prostorom u 
urbanom okruženju. 
 
Ukupna bruto površina objekta iznosi 1480,45 m², čime je postignuta optimalna iskorišćenost parcele 
za funkcionalne i stambeno-poslovne potrebe. 
 
Objekat sadrži ukupno 10 stambenih jedinica, koje su smještene na drugom i trećem spratu zgrade. 
Ove stambene jedinice projektovane su da obezbijede maksimalnu funkcionalnost i udobnost za 
stanovanje, sa savremenim prostornim rješenjima koja zadovoljavaju standarde modernog stanovanja. 
Svaka stambena jedinica posjeduje sopstvenu terasu, pružajući dodatni komfor i vezu sa eksterijerom. 
Na prvom spratu objekta planirano je 5 kancelarijskih prostora. Ovi prostori prilagođeni su različitim 
poslovnim potrebama i mogu se koristiti za kancelarije ili druge poslovne aktivnosti koje zahtijevaju 
komforan i funkcionalan radni ambijent. Dizajn kancelarijskih prostora omogućava fleksibilnost u 
rasporedu, što može zadovoljiti potrebe različitih tipova poslovanja. 
 
Prizemlje objekta namijenjeno je za 4 poslovna prostora, koji su otvoreni za različite komercijalne i 
uslužne djelatnosti. Ovi prostori omogućavaju laku interakciju sa okolinom, jer su smješteni na 
pristupačnoj lokaciji unutar objekta, što ih čini pogodnim za poslovanje orijentisano prema lokalnoj 
zajednici. Površina prizemlja iznosi 370,21 m2, to je ujedno i zauzetost objekta na parceli. 
 
Parking kapacitet za ovaj objekat predviđa ukupno 24 parking mjesta, čime se zadovoljavaju propisani 
urbanistički standardi. Od navedenih parking mjesta, 8 je smješteno u podzemnoj garaži, čime se 
stanarima i korisnicima objekta pruža sigurno mjesto za parkiranje, zaštitu od vremenskih uslova i 
smanjenje vizuelnog opterećenja na parceli. Preostalih 16 parking mjesta nalazi se na površini parcele, 
a ta parking mjesta biće izvedena kao rasteri sa zelenom površinom, čime se obezbjeđuje estetska 
integracija parking prostora sa prirodnim okruženjem i doprinosi očuvanju zelenila na lokaciji. Takođe, 
ispoštovan je uslov iz urbanističko-tehničkih uslova da minimum 30% parcele mora biti zelena površina. 
 
Pored toga, zbog ograničenog prostora na parceli, rampa za automobile zajednička je sa susjednom 
urbanističkom parcelom UP 14. Zajednička rampa ne narušava funkcionisanje urbanističke parcele UP 
15; naprotiv, omogućava da se svi parametri iz urbanističko-tehničkih uslova ispoštuju i olakšava 
organizaciju prostora. Ovaj opis sadrži i prateći crtež koji prikazuje tačnu poziciju objekta na parceli UP 
15 u odnosu na susjednu parcelu, uključujući i poziciju zajedničke rampe. 
Planirani objekat na urbanističkoj parceli UP 15 ima gabarite 18,84 m x 19,70 m (širina x dužina), čime 
se optimalno koristi raspoloživi prostor u skladu sa urbanističko-tehničkim parametrima. Spratnost 
objekta je Po1+P+3, pri čemu je podzemna etaža predviđena za garažni prostor sa 8 parking mjesta, 
dok su prizemlje i ostali spratovi namijenjeni poslovnim i stambenim jedinicama. 
 
 Planirani objekat pozicioniran je unutar definisanih građevinskih linija prema urbanističko-tehničkim 
uslovima, a pri projektovanju je vođeno računa o skladnom uklapanju u okolinu. Pristup parceli 
omogućen je putem makadamskog prilaznog puta sa južne strane, dok sa zapadne i istočne strane 
objekat graniči sa susjednim parcelama. Sa sjeverne strane nalazi se stovarište, čime se obezbjeđuje 
slobodan prostor i preglednost objekta. 
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          OBRAZLOŽENJE IZMJENA      

IDEJNOG RJEŠENJA 

Investitor: Ljiljana Perović 

Lokacija objekta: Podgorica, DUP „Dahna - izmjene i dopune“, UP 14, katastarska parcela 

3671/32 KO Podgorica III 

Saglasnost na prethodno idejno rješenje: UP I 30-332/24-121 

Datum saglasnosti: 24. decembar 2024. 

 

1. Uvod 

Ovo obrazloženje je sastavni dio dokumentacije u postupku podnošenja zahtjeva za novo 

idejno rješenje za stambeno-poslovni objekat P+3 na urbanističkoj parceli UP 14. 

Nakon dobijanja saglasnosti na prethodno idejno rješenje i otpočinjanja izrade glavnog 

projekta, uvidom u statički proračun, utvrđeno je da su neophodne određene korekcije kako 

bi se osigurala nosivost i stabilnost objekta. Predložene izmjene su tehničke i estetske 

prirode, a njihova primjena je ključna za sigurnost konstrukcije i vizuelni sklad objekta. 

 

2. Obrazloženje izmjena 

• 2.1 Uklanjanje središnjeg prozora na zidu poslovnog prostora PP4 u prizemlju, 

na rasteru 7 

Prethodno idejno rješenje predviđalo je tri prozora na zidu poslovnog prostora PP4 na 

rasteru 7. Analizom statike objekta utvrđeno je da je neophodno izvesti armirano-betonsko 

platno na tom zidu kako bi se obezbijedila stabilnost konstrukcije. 

Zbog toga se uklanja središnji prozor, dok preostala dva prozora ostaju nepromijenjena. 

Ova izmjena se sprovodi na svim spratovima iznad kako bi se osigurao kontinuitet nosive 

konstrukcije. 

• 2.2 Povećanje debljine grede na terasama u rasteru E 

Nakon sprovedenih analiza, utvrđeno je da postojeće dimenzije greda na terasama u rasteru 

E nisu dovoljne da preuzmu predviđena opterećenja. Zbog toga je neophodno njihovo 

povećanje, čime se osigurava dugotrajna stabilnost objekta. 

• 2.3 Povećanje visine svih otvora na fasadi za 20 cm 

Kako bi se postigla bolja estetska ravnoteža fasade nakon povećanja greda na terasama, 

predviđa se povećanje visine svih balkonskih vrata i otvora na fasadi za 20 cm. 
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• Ova promjena ne utiče na funkcionalnost prostora, već doprinosi skladnijem 

arhitektonskom izrazu zgrade. 

• Povećanjem visine otvora, fasada će dobiti moderniji i proporcionalniji izgled, čime 

će se vizuelno kompenzovati promjena dimenzija greda. 

 

3. Zaključak 

Predložene izmjene su isključivo konstruktivne prirode i ne utiču na funkcionalnost 

objekta, već doprinose sigurnosti i stabilnosti građevine. Takođe, estetske korekcije 

omogućavaju vizuelnu usklađenost zgrade u odnosu na prvobitno rješenje. 

Ovo obrazloženje je sastavni dio zahtjeva za novo idejno rješenje, a sve izmjene su 

dokumentovane kroz ažurirane grafičke priloge, koji su priloženi uz projektnu 

dokumentaciju. 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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PROJEKTNI ZADATAK 
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TEHNIČKI OPIS 
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TEHNIČKI OPIS 

 

OPŠTI  PODACI 

 
Tehnički opis za izradu tehničke dokumentacije Idejno rješenje za stambeno – poslovni objekat 

u Podgorici; DUP "Dahna - izmjene i dopune",  UP 14 – Zona A; KP 3671/32, KO "Podgorica III", 
UVODNE NAPOMENE 
 
". Lokacija se nalazi u Dahni, prostor koji se graniči sa stovarištem Volvox, sastoji se od katastarske 
parcele 3671/32, KO Podgorica III. 
Ukupna površina katastarske parcele iznosi 835m². 
Na predmetnoj parceli ne postoji nijedan objekat.  
 

Prema navedenom DUP-u za predmetnu parcelu je određena mješovita namjena, što znači da se, 
po urbanističko-tehničkim uslovima “u zavisnosti od potreba investitora, a u skladu sa predviđenom 
namjenom… mogu predvidjeti: 

- stambeni objekti; 
- objekti koji ne ometaju stanovanje, a koji služe za opsluživanje područja; 
- trgovine, objekti za upravu, kulturu, školstvo… i ostali objekti društvenih djelatnosti; 
- ugostiteljski objekti i objekti za smještaj turista; 
- privredni objekti, skladišta stovarišta, koji ne predstavljaju bitniju smetnju pretežnoj namjeni…” 

 
Idejno rješenje rađeno je na osnovu: 
- projektnog zadatka Investitora; 
- urbanističko-tehnički uslovi broj 08-332/23-897, izdatim od strane Direkcije za izdavanje 

urbanističko-tehničkih uslova, Sektreterijat za planiranje prostora i održivi razvoj,  
- elaborata parcelacije po planskom dokumentu, koji je izradio “Geo-Enginering” doo Podgorica, 

od dana 19.09.2019. godine; 
- prirodnih i stvorenih uslova na parceli. pravila o građenju, kao i važećim propisima iz oblasti 

građenja objekata. 
 

Cilj i svrha ovog Idejnog rješenja je izrada dokumentacije kojom će se utvrditi arhitektonsko-
građevinske, tehnološke, tehničke i eksploatacione karakteristike objekta koji će se graditi na predmetnoj 
lokaciji. 
 
 
OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
 

Stambeno – poslovni objekat projektovan je u Podgorici; DUP "Dahna - izmjene i dopune",  
UP 14; KP 3671/32, KO "Podgorica III". 
Ukupna površina katastarske parcele iznosi 835m². 
Svojom južnom stranom parcela je orijentisana prema makadamu koji je prilazni put parceli. Na 

istočnoj strani graniči se sa parcelom koja nije izgrađena, sa sjeverne strane parcelu okružuje stovarište 
Volvox, a sa zapadne strane se nalazi parcela koja nije izgrađena a isti je vlasnik kao i za pomenutu 
parcel.   

Kolski pristup parceli omogućen je makadamom sa južne strane parcele. 
Lokacija je okružena stambenim objektima spratnosti P, P+1, P+2 do P+3. Na predmetnoj parceli ne 
postoje izgrađeni objekti. 
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Planirani stambeni kompleks ima spratnost  Po1+P+3 što odgovara spratnosti dozvoljenoj u urbanističko-
tehničkim uslovima u kojima je max. spratnost za datu parcelu P+3. “spratnost objekata da je na grafičkim 
prilozima kao granična spratnost, do koje se objekat može graditi”. 

Građevinska linija unutar koje je dozvoljena izgradnja definisana je koordinatama datim u 
urbanističko-tehničkim uslovima i ispoštovana je, tj. objekat ni u jednom dijelu ne prelazi građevinsku 
liniju. Podzemna garaža ima veći gabarit u odnosu na nadzemni dio objekta, ali prema urbanističko-
tehničkim uslovima to je dozvoljeno “građevinska linija podzemne etaže može biti do min. 1,00m do 
susjedne parcele”.  

Uvidom u Elaborat parcelacije po DUP-u “Dahna – izmjene i dopune” za KP 3671/32, KO 
"Podgorica III, koji je izradio “Geo-Enginering” doo Podgorica, od dana 19.09. 2019. godine, UP 14  
sastoji se od katastarske parcele 3671 /32 površine 835m². 

Teren na lokaciji je ravan.  
U podzemnim etažama predvidjeti podzemnu garažu sa dovoljnim brojem parking mjesta za 

ostvareni broj stanova. U parteru oko objekta predvidjeti parking mjesta za poslovne prostore i 
apartmane. 
 
 

ARHITEKTONSKO I FUNKCIONALNO REŠENJE 

 

Objekat je suptilno izbalansiran spoj funkcionalnosti, estetike i praktičnosti, što ga čini 
istovremeno privlačnim i korisnim. Opiss arhitektonskih i funkcionalnih karakteristika: 

Podzemna garaža: Jedinstvena jednoetažna podzemna garaža pruža obilje parking mjesta za 
stanare. Osmišljena je s fokusom na praktičnost i funkcionalnost, osiguravajući siguran i praktičan prostor 
za parkiranje vozila. 

Prizemlje: Na prizemlju se nalaze poslovni prostori koji omogućuju različite poslovne aktivnosti 
ili usluge. Ovi prostori su otvoreni i dostupni, olakšavajući interakciju s okolinom.Objekat ima dva 
odvojena ulaza. Jedan je za poslovni dio objekta,drugi za stambeni. U 2 poslovna prostora ulazi se iz 
poslovnog ulaza u objekat, dok se u 2 poslovna prostora ulazi sa strane objekat, pošto su poslovni 
prostori u prizemlju. 

Sprat sa poslovnim apartmanima: Prvi sprat nudi poslovne apartmane koji su udobni i 
praktični, pružajući prostor za poslovne aktivnosti. Ovi apartmani mogu biti prilagođeni različitim 
potrebama i preferencijama, pružajući fleksibilnost i funkcionalnost. 

Stanovi na drugom i trećem spratu: Drugi i treći sprat rezervirani su za stambene jedinice koje 
su pažljivo dizajnirane kako bi zadovoljile potrebe stanara. Pružaju udobnost, privatnost i funkcionalnost, 
stvarajući moderan prostor za stanovanje. 

Demit fasada u dvije boje: Fasada objekta obložena je demitom u dvije boje, svijetlo siva (RAL 
9003) i tamno siva (RAL 7037), što dodaje interesantan i atraktivan izgled objektu. Ova kombinacija boja 
pruža teksturu i karakter, ističući se u okolini. 

 
Krov objekta: Kosi krov prekriven je pocinkovanim limom u grafit sivoj boji RAL 9004. 
 
Žardinjere na južnoj strani: Na južnoj strani objekta, podzemna garaža proširuje se u širini u 

odnosu na etaže iznad zemlje. Formirane su žardinjere visine 1 metar, u koje će biti posađeno visoko 
rastinje. Ovi zeleni elementi ne samo da doprinose estetici objekta, već pružaju dodatnu privatnost i 
osjećaj prirode, čineći prostor ugodnijim i harmoničnijim. 
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Ukupno, objekat je elegantno dizajniran, kombinujući funkcionalnost, estetiku i praktičnost na 
način koji unapređuje kvalitetu života stanara i doprinosi okolini svojom prisutnošću. 
Prostorije, njihov broj i veličina projektovane su u skladu sa Pravilnikom o uslovima za izradu tehničke 
dokumentacije za stambenu zgradu ("Službeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 
15.12.2023). 

Pregled površina dat je u tabeli: 
 

 
 
Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate urbanističko-
tehničkim uslovima. 
 
 
TEHNIČKO-TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 

 
Spratna visina podruma -1 iznosi 2,90m. 
Spratna visina prizemlja iznosi 3,20m. 
Spratna spratova iznosi 3,20m. 
Prema smjernicama iz urbanističko-tehničkih uslova za predmetnu lokaciju potrebno je 

obezbjediti 11 parking mjesta po stanu  na 1000m2 stanovanja. S obzirom da je projektovano 10 stanova 
ukupne bruto površine 670,06, to znači da je za stanovanje potrebno obezbijediti 8 parking mjesta.  Za 
poslovanje potrebno je obezbjediti 22 parking mjesta na 1000m2 stanovanja. S obzirom da je 
projektovano poslovnih prostora i apartmana ukupne bruto površine 664,15, to znači da je za poslovanje 
potrebno obezbijediti 14 parking mjesta.Ukupno je potrebno obezbijediti 22 parkig mjesta. Ostvareno je 
22 parkig mjesta, 10 u garaži i 12 na parceli. Parking mjesta na parceli biće uređena kao rasteri sa 
zelenom površinom, čime se osigurava skladno uklapanje u okolinu i doprinosi ekološkom izgledu 
lokacije. 

Površina popločanja na lokaciji iznosi 97,59m2, odnosno 11,69%. 
Površina zelenila na lokaciji iznosi 390,87m2, odnosno 46,81%. 
Građevinska linija je definisana urbanističko-tehničkim uslovima i kao takva je ispoštovana. 
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OPIS GRAĐEVINSKIH I GRAĐEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA 
 

Konstrukcija 
 

Objekat se nalazi u IX zoni seizmičkih potresa po MCS i I klimatskoj zoni. 
Posotjeća konstrukcija je masivna, u dva pravca, ojačana armiranobetonskim serklažima. 

Međuspratna tavanica je od TM blokova.  
Za planirani sprat ponavlja se tavanica od TM blokova, dok je krov kosi, armiranobetonski, marke 

MB30.  
Fundiranje je riješeno preko temeljnih traka, debljine 50cm. 
Sav upotrebljen materijal treba da je dobrog kvaliteta i ugrađen na zadovoljavajući način u 

skladu sa važećim propisima i standardima koji važe u ovoj oblasti. 
 
 

Spoljašnja i unutrašnja obrada 
 

Unutrašnja obrada 
 

Projektom je predviđena kvalitetna i potrebna materijalizacija za završnu obradu prostorija u 
skladu sa namjenom prostora i propisima. 
 
Projektom su predviđene sledeće obrade: 

 
Plafoni  
- dnevnih soba, kuhinja, hodnika - gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom, 
- kupatila i toaleta - spušteni plafoni, gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom. 

 
Zidovi 
- spavaćih i dnevnih soba - gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom, 
- kupatila i kuhinja - obloženi visoko kvalitetnim keramičkim pločicama I klase. 
 
 
Podovi 
- spavaćih i dnevnih soba - obloženi parketom od prirodnog drveta I klase, 
- kupatila i kuhinje - obloženi visoko kvalitetnim keramičkim pločicama I klase, 
- terase - obloženi kvalitetnim keramičkim pločicama. 
 
Spoljašnja obrada 

 
Fasada  

Planirano je da fasada bude izvedena po najvišim standardima na polju energetske efikasnosti objekata. 
Fasade su obložene sa demitom u svijetlosivoj boji RAL 9003, tamnosivoj boji RAL 7037 . 
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LEGENDA MATERIJALIZACIJE FASADA: 

 
 

  Krov 
Krov je projektovan kao četvorovodni krov, sa drvenom konstrukcijom, sa nagibom 6º, pokriven 

limom u grafit sivoj boji RAL 7037.  
 
Izolacija 

 

Hidroizolacija: Na krovu je predviđena zaštita od atmosferskih uticaja obezbjeđena krovnim 
pokrivačem i slojevima krova, koji štite od svih atmosferskih uticaja. Fasada je zaštićena vertikalnom 
hidroizolacijom od penjanja kapilarne vlage iz tla, kao i horizontalnom hidroizolacijom preko podne ploče 
na neophodnim mjestima. 
 

Termoizolacija: Pri izgradnji objekta primjeniti kriterijum optimalne toplotne zaštite. Zidove 
obložiti stiroporom, d=8cm, a kosi krov termoizolacijom u debljini od 12cm. Plafon garaže obložen je 
termoizolacijom u debljini od 8cm. 
 

Zaštita od požara: Predviđeno je da materijali koji se koriste za izgradnju objekta imaju stepen  
otpornosti na požar 60min.  
 

Stolarija i bravarija 
 

Spoljašnju stolariju uraditi od PVC profila u grafit sivoj boji, RAL 9004.  
Unutrašnju stolariju prostorija uraditi od drveta. 
Ograde na terasama predviđene su od čeličnih flahova, bojenih u sivu boju, RAL 9004. 
 

Instalacije u objektu (opis i način priključenja na spoljnu mrežu) 
U objektu je predviđen razvod instalacija vodovoda i kanalizacije, elektro instalacija. 
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SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA PREMA KOJIMA JE 
OBJEKAT PROJEKTOVAN  
 
- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG“, br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - 
ispr. i 82/2020); 
- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta („Sl. list CG“, br. 044/18 
od 06.07.2018); 
- Pravilnik o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu ("Službeni list Crne Gore", 
br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023); 
- Zakon o energetskoj efikasnosti („Sl. list CG“, br. 29/2010); 
- Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada („Sl. list CG“, br. 23/2013 od 
27.05.2013. god.); 
- Pravilnik o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. list CG“ br. 47/13); 
- Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima 
urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima („Sl. list CG”, br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 
od 04.08.2014); 
- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija („Sl. 
list CG”, br. 31/2005); 
- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade („Sl. list CG“, br. 060/18 od 07.09.2018), 
Crnogorski standard MEST EN 15221-6, februar 2012 
- Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti („Sl. list CG“, br. 10/2009). 
 
 
 

      Projektant 
 

 
     Podgorica, Maj 2024. godine 
_______________________________                      _____________________________ 
             (mjesto i datum)                                           MP                          (potpis odgovornog lica) 
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IZJAVA PROJEKTANTA 
U odnosu na član 87 Zakona o plniranju i izgradnji prostora 

(SLužbeni list Crne Gore 67/17, 11/19, 82,20) 
 

 
INVESTITOR           "Perović Ljiljana" 
 
OBJEKAT                                    Stambeno – poslovni objekat   P+3 
 
LOKACIJA                   Podgorica; DUP " Dahna - izmjene i dopune", UP 14,zona A; KP 

3671/32, KO "Podgorica III" 

 

 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE:          IDEJNO RJEŠENJE  
  

    
PROJEKTANT:          “CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN” d.o.o. Podgorica 

 
ODGOVORNO LICE:  Ivan Femić, spec.sci.arch 
 
VODEĆI INŽENJER: Ivan Femić, spec.sci.arch  

licenca br. UPI 107/7-246/2 
 
 

IZJAVLJUJEM 
Da je Idejno rješenje urađeno u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-332/23-897, 

izdatim od strane Direkcije za izdavanje urbanističko-tehničkih uslova, Sekreterijat za planiranje prostora 
i održivi razvoj, od dana 15.05.2023. godine na ime “Perović Ljiljana”;, odnosno: 
- da su ispoštovani zadati urbanistički parametri, indeks izgrađenosti (Ii), indeks zauzetosti (Iz), bruto 
razvijena građevinska površina (BRGP), spratnost; 

- da je ispoštovan odnos prema građevinskoj liniji; 
- da su ispoštovane smjernice za oblikovanje i materijalizaciju. 
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TABELARNI PRIKAZ URBANISTIČKIH PARAMETARA: 

 
 
 
 
 
 
TABELARNI PREGLED POVRŠINA: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN                                                                                                                                                                              
      

 

 

LEGENDA MATERIJALIZACIJE FASADA: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
     Podgorica, maj 2024. godine 

_______________________________                      _____________________________ 
             (mjesto i datum)                                           MP                          (potpis odgovornog lica) 
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Krov podzemne garaže površine 54,85 m²,
 ozelenjen žardinjerom visine 1 m,
predviđen za sadnju visokog rastinja.
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Broj priloga:Prilog:

Datum revizije i MP:

Glavni inženjer:

Broj strane:

Razmjera:

Objekat:

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Stambeno - poslovni objekat:  P + 3
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Krov podzemne garaže površine 4,55 m²,
 ozelenjen žardinjerom visine 1 m,
predviđen za sadnju visokog rastinja.

Parking mjesta su predviđena kao rasteri
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IDEJNO RJEŠENJE

Maj, 2024. godine
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Ukupna površina 97,59m2; 11,69%

Ukupna površina 390,87m2; 46,81%

LEGENDA MATERIJALA I OZNAKA:

ZADATI PARAMETRI
Oznaka urbanističke parcele
Površina urbanisitičke parcele
Maksimalna površina prizemlja
Maksimalna BRGP
Maksimalni indeks zauzetosti
Maksimalni indeks izgrađenosti
Maksimalna spratnost
Parkiranje

Površina i procenat popločanja
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Podgorica, DUP ' Dahna'; UP 14, Zona A
k.p.3671/32, KO Podgorica III
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Ukupna dužina rampe: 21,77 m
Ravni dio: 4,24 m
 (početni dio rampe, omogućava bezbjedniji izlazak vozila na ulicu)
Kosi dio: 17,53 m (savladava visinu od 2,3 m)
Nagib kosog dijela: 13,12%
Izlaz: Na ulicu nakon ravnog dijela
- Rampa je opremljena semaforom,
 radi bolje regulacije saobraćaja i bezbjednosti.

Ravni dio rampe, dužine 4,24 m

Kosi dio rampe, dužine 17,53 m
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OSNOVA PODRUMA -1  R 1:100

371,88UKUPNO NETO ETAŽE:
UKUPNO BRUTO ETAŽE: 402,97
UKUPNO NETO OBJEKTA:
UKUPNO BRUTO OBJEKTA:

Lokacija:

INVESTITOR

Odgovorni inženjer:

Saradnici:

Datum izrade i MP:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Broj priloga:Prilog:

Datum revizije i MP:

Glavni inženjer:

Broj strane:

Razmjera:

Objekat:

Ivan Femić, spec.sci.arh.

Ivan Femić, spec.sci.arh.
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1138,91

Površina m2No

371,88UKUPNO NETO :

01  Garaža 338,31
02  Tampon zona 5,00

 Stepenište i
stepenišni prostor

04
03  Ostava za biciklo 6,20

13,29

Ostava za kolica05 6,20

04

02

01

06
05

03

PEROVIĆ LJILJANA

G
RA

ĐE
VI

NS
KA

 L
IN

IJ
A

GR
AN

IC
A 

PA
RC

EL
E

06  Lift 2,88

U
la

z 
u 

ga
ra

žu

11

22

44

77

55

66

20
28

2
20

31
5

31
5

20
63

0
20

31
5

31
5

20

20
15

7
20

28
3

20
18

0
20

25
2

20
24

0
20

37
0

20
63

0
20

20 350,5 20 160 550 500 20 8

20
28

2
20

63
0

20
63

0
20

63
0

20

20
28

2
20

30
5

20
30

5
20

20
21

9
15

0
22

1
20

20
30

5
20

30
5

20

20
28

3
20

18
0

20
25

2
20

24
0

20
37

0
20

63
0

20

20
25

2
20

74
0

45
0

90
20

20 244 20 530,5 20 530 500 20 8

20 151 29 29 29 29 29 29 29 30,5 146 20

20 149,5 29 29 29 29 29 29 29 178 20

20 122 232

20 122 263,5

20 162 72
10

20

20
9

72
15

9
20

ARHITEKTURA

04
OSNOVA PODRUMA -1

/

1:100

IDEJNO RJEŠENJE

Podgorica, DUP ' Dahna'; UP 14, Zona A
k.p.3671/32, KO Podgorica III

LEGENDA PROSTORIJA

Naziv prostorije Obrada poda Obrada zida Obrada plafona
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Krov podzemne garaže površine 54,85 m²,
 ozelenjen žardinjerom visine 1 m,
predviđen za sadnju visokog rastinja.

Krov podzemne garaže površine 4,65 m²,
 ozelenjen žardinjerom visine 1 m,
predviđen za sadnju visokog rastinja.

OSNOVA PRIZEMLJA  R 1:50

286,82UKUPNO NETO ETAŽE:
UKUPNO BRUTO ETAŽE: 329,12
UKUPNO NETO OBJEKTA:
UKUPNO BRUTO OBJEKTA:
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Ivan Femić, spec.sci.arh.
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Naziv prostorije Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

Poludisperzija Poludisperzija

Poludisperzija

POSLOVNI PROSTOR PP4

Keramičke ploč.

Keramičke ploč. Keramičke ploč.

LEGENDA PROSTORIJA

Naziv prostorije Obrada poda Obrada zida Obrada plafona
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
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