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OPSTA DOKUMENTACIJA



UGOVOR O PROJEKTOVANJU



UGOVOR

o izradi tehnicke dokumentacije za izgradnju stambeno poslovnog objekta,
UP 14 zona A, DUP “Dahna - izmjene i dopune”, KP 3671/32 KO “Podgorica lII”’, Opstina Podgorica:

Zakljucen u Podgorici dana 15.04.2024. godine, izmedu:

1. Perovi¢ Ljiljana, (JMBG 1511959215020} sa sjediStem na adresi Rista Dragi¢evi¢a 17, Podgorica,
u daljem tekstu: Investitor,

2. "Centar za arhitekturu i dizajn" d.o.o. Podgorica, sa sjediStem na adresi Moskovska 65, Podgorica
PIB 03256553 PDV 5-0886874/001 koje zastupa izvrSni direktor Ivan Femi¢, spec.sci.arch, u daljem
tekstu: Projektant

Zajednicki naziv za Investitora i Projektanta u ovom Ugovoru je Ugovorne strane.
Predmet Ugovora

Clan1.

Predmet ovog Ugovora je izrada tehnike dokumentacije |dejnog rieSenja i Glavnog projekta za izgardnju
stambeno poslovnog objekta, UP 14 zona A, DUP “Dahna - izmjene i dopune”, KP 3671/32 KO “Podgorica
{Ii”, Opstina Podgorica.

Clan 2.

Uslovi izrade projektne dokumentacije,rokovi zavr3etka i nacin pla¢anja bice definisani aneksom ovog
ugovora.

Clan 3.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (primjerka) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2
(dva) primjerka.

INVESTITOR PROJEKTANT

»CENTAR ZA ARHITEKTURU | DIZAJN” d.0.0.
Moskovska 65, Podgorica
lzvrsni direktor

Ljiliana Perovi¢ Ivan Femié, spec. sci. i o
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0886874 /003 Datum registracije: 24.04.2019.
PIB: 03256553 Datum promjene podataka: 19.04.2021.

DOO "CENTAR ZA ARHITEKTURU | DIZAJN" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /003

Skraéeni naziv: CARD DOO

Telefon: +38268111682

eMail: ifemic@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 22.04.20189.

Datum donosenja Statuta: 22.04.2019. Datum promjene Statuta: 06.04.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MOSKOVSKA BR. 65 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: MOSKOVSKA BR. 65 PODGORICA

Adresa sjedista: MOSKQOVSKA BR. 65 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

IVAN FEMIC 2301988283018 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: BLAZA JOVANOVICA BR.15 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

IVAN FEMIC 2301988283018 CRNA GORA

Adresa: BLAZA JOVANOVICA BR.15 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor
Ovladéenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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_:gm  Ministarstvo prostornog planiranja,
=& | urbanizmaidrzavne imovine

Broj: UPI 16-332/24-949/2

Podgorica, 24.06.2024.godine

DOO “CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAIN”

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

: ! Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Moskovska 65

MINISTAR




. Crna Gora

o 7 Ministarstvo prostornog planiranja,
“2°® | urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 16-332/24-949/2
Podgorica, 24.06.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva D.0O.0. "CENTAR ZA ARHITEKTURU | DIZAJN - CARD” PODGORICA
broj UPI 16-332/24-949/1 od 17.06.2024. godine, za izdavanje licence za projektanta i
izvodaga radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ), ¢lana 13 Uredbe o
organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23 i 102/23) i ¢l. 18 i 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu D.O.O. "CENTAR ZA ARHITEKTURU | DIZAJN* PODGORICA izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 16-332/24-949/1 od 17.06.2024.godine, ovom ministarstvu obratilo se
priviedno drustvo D.0.0. "CENTAR ZA ARHITEKTURU | DIZAJN - CARD" PODGORICA
pretezna djelatnost — 7112— InZenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje zahtjevom za
izdavanje licence za projektanta i izvodada radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo
sliedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-246/2 od 02.04.2019.godine, kojim je Femi¢ lvanu, spec.sci.
arhitekture, izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma; :

2) ugovor o radu sa lvanom Femi¢ od 30.04.2019. godine na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0886874 / 003,
izvréni direktor lvan Femié.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnigki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog €&lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
/projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nac¢inu vodenja
registra licenci ("SluZbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodac¢a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovla§éenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

MINISTAR




T OBNOVA / ZAMENA POLISE:
i S AVA pol-00219917

= OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova-

Broj ponude: PON-023113/24

POLISA - RACUN POL-00259590

1Zastupnik: | Djurdji¢ Radovan, 80-077
Ugovaraé

‘Naziv ______ |DOO CENTAR ZA ARHITEKTURU | DIZAIN |MB 03256553

'PODGORICA
‘Adresa [BLAZA JOVANOVICA 15, 81000 Telefon

' PODGORICA_GRAD, Crna Gora
iTrajanje: Godisnje osiguranje
'Period osiguranja 19.06.2024 (12:41) - 19.06.2025 (12:41)  |Period obraguna 19.06.2024 - 19.06.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narugioca usluga ili treéih lica, ukljugujuéi i direktne finansijske gubitke/3tete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 107/7-246/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:visokogranja

Planirani godi$nji prihod:50.000,00€

Vrsta osiguranja: ! Osiguranje od projeklantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv DOO CENTAR ZA ARHITEKTURU | DIZAJN [MB 03256553
- PODGORICA
Adresa BLAZA JOVANOVICA 15, 81000 ‘Telefon
: {PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

. Uloga i Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja J Na sumu osiguranja 100.000,00
- o Fransiza
Fransiza - 7 Odbitna frangiza iznosi 10% od priznate Elete ali najmanje 2.000 Eur
Obraéun za predmet

Premija 350,00
Komercijalni popust 104,90
Doplatak 48% za sumu osiguranja od 100.000 Eur 168,00
>Popust 10% za fransizu koja iznosi 10% od priznate odstete, ali ne -51,80
manje od 2.000 Eur po jednom $tetnom dogadaju
Popust za jednokratno pla¢anje premije -46,62
AUVk;p_na premija bez poreza . 314,68
Porez na premiju 253_2
Ukupna premija sa porezom 343,00

Osiguravajuce pokriée vaZi na podruéju Crne Gore.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Op&tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu€aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) | koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata od&teta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

Erandiza iznosi 10% od priznate &tete, ali najmanje 2.000 Eur po jednom $tetnom dogadaju

POLISA: POL-00259580

Datum $tampe: 19.06.2024 15:42
Alcionarbos druitvo Sava osiguranje
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'SAVA

0 OSIGURANJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema tre¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma broj:UPI 107/7-246/2, zbog struéne greske kod gradenja objekata odnosno izvodenja
pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu tjelesne povrede,
oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), ostecenje, unistenje ili nestanak stvari trecih lica (o$tecenje
stvari) ifili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i ostec¢enja stvari.

U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju trecim licem.

Broj zaposlenih lica: 1

Karaklerislike Vrijednost . Valuta/Jed. mere

Opis pojedinacne djelalnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavr$ni
radovi u gradevinarstvu)

Vrusrt_a c;g_&}a;j_a? o Osiguranje od opéte (zakonske) odgovornosti lSifra: 1301
Osiguranik
Naziv.  |DOO CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN |MB 03256553
PODGORICA
Adresa BLAZA JOVANOVICA 15, 81000 Telefon
§ __|PODGORICA_GRAD, CmaGaora ____ . S
Suma osiguranja
T _Uloga Nagin ugovaranja : Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
i Fransiza )
FI‘é?SE& o géeéée osiguranika u leti iznosi 10% od od$lele, a najmanje 250,00
ur.
Obraéun za predmet

T Premija 263,00
Komercijalni popust -76,93
Eoplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100,000 Eur 78,90
Popust za jednokratno pla¢anje premije -34,19
UT(?pna pren;ij;;;z poreza - 230,78
Porez na premiju - 20,77
Ukupna premija sa porezom 251,55

Teritorijalno pokrice Crna Gora.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljugenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju&enja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu

Godiénji agregat $teta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRAGUN

i.UL:u_pna premija bez poreza 545,4(;
[Porez na premiju 49,09
iUkupna premija sa porezom 594,55
iNagin placanja U cjelosti ]

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem,au slugaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

POLISA: POL-00259580

Datum $tampe: 19.06.2024 15:42 Strana 2o0d 3
Akci Vadruitvo S i je. Adresa sjedifta: ul. Sve g N . -
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ISAVA

- OSIGURANIJE

Polisa se smatra raunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao podetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravag nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, plaéanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni€enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

Ugovaraé osiguranja:

Osiguravat: CAN :
(puno ime i prezime)

POLISA: POL-00259550
Datum Stampe: 19.06.2024 15:42 Strana3 od 3

2 en e

POV: 30/31-04077-8 M.B. 023033828 CRPSreg. br. 40004



U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. list Republike Crne Gore
br. 51/08,40/10,34/11,35/13), ¢lana 83 i 84 donosim:

RJESENJE

o odredivanju glavnog inzenjera

Za glavnog inzenjera na izradi Idejnog rjesenja stambeno — poslovnog objekta u Podgorici; DUP
"Dahna - izmjene i dopune”, UP 15 - Zona A; KP 3667/2 i 3671/33, KO "Podgorica llI" odreduije se:

Ivan Femié, spec.sci.arch. licenca br. UP1 107/7-246/2

Imenovani je duzan da se pri izradi predmetne investiciono-tehniCke dokumentacije pridrzava
vazecih zakonskih odredbi, tehni¢kih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna
oblast.

Direktor




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7 — 246/2

Podgorica, 02.04.2019. godine

IVAN FEMIC

Blaza Jovanovic¢a 15
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7 — 246/2

Podgorica, 02.04.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Femié lvana, spec. sci
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlas¢enog inzenjera, na osnovu ¢lana 135 st.
1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE FEMIC IVANU, spec. sci. arhitekture, iz Podgorice, LICENCA ovlascenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-246/1 od 02.04.2019.godine, Femi¢ lvan, spec. sci arhitekture, iz
Podgorice e, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla§éenog inZzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:
— Diplomu o zavrsenim studijama, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta u Podgorici,
Univerzitet Crne Gore, broj 159 od 30.08.2013.godine;
— Potvrdu o angaZovanju na struénim poslovima, izdatu od strane »Continental« d.o.o. iz
Podgorice;
— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;
— ovjerenu fotokopiju radne knjizice i ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlasc¢eni inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovladéenog
inZenjera, provjerava:
1. identitet podnosioca zahtjeva;
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2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 taéka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog &lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na€inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4067 Podgorica, 22.12.2023. godine

Na osnovu Cl. 143, ¢l. 146 stav 1 ta¢ka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

IVAN Z. FEMIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliéte PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 4637

OVLASCENO SLUZBENO LICE

¥¢, dipl.pravnica
2 /‘/



URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/23-897
Podgorica, 15. maj 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,Sllist CG”, br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/1,82/20, 86/22), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma
jedinicama lokalne (,,Sl.list CG", br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22),
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dahna”- izmjene i dopune u Podgorici (usvojen Odiukom broj
01-030/16-1126 od 29.07.2016. godine), evidentiran u Registru planske dokumentacije
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja il urbanizma na dan 15.05.2023. godine i
podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanistitko-tehnitkih uslova za Izgradnju objekta na
katastarskoj parceli broj 3671/32 KO: Podgoricalll,izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 14, zona A,
u zahvatu DUP-a ,,Dahna" - izmjene i dopune u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Perovi¢ Ljiljana iz Podgorice

Lokacija:

Postojece stanje:

Podnosilac zahtjeva se ohratio ovom organu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova za
izgradnju objekta na katastarskoj parcel br. 3671/32 KO: Podgorica Ill.

Prema listu nepokretnosti prepis broj 8277, katastarska parcela br. 3671/32 KO: Podgorica lll
povrsine je 835 m2, neizgradena je i bez tereta je i ograni¢enja.

U prilogu ovih UTU su i list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZedu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se predmetna katastarska parcela
nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dahna'- izmjene i dopune u Podgorici u
daljem tekstu DUP ,,Dahna'- izmjene i dopune u Podgorici.

Planirano stanje lokacije :

Na prostoru katastarske parcele broj 3671/32 KO:Podgorica Ill, DUP-om,,Dahna 1"- izmjene |
dopune u Podgorici,formirana je urbanisti¢ka parcela broj UP14, zona A. Urbanisti¢ka parcela
definisana je koordinatama tacaka u skladu sa grafickim prilogom ,,Parcelacija,regulacija i
nivelacija'", povrsine je prema tabeli plana 835,37m2.
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Predmetnim prilogom definisane su i gradjevinske linije i regulacione linije.
Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat

razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobradajnice, $to omogucava otitavanje
neophodnih elemenata za preno$enje na teren. Tekstualno je dato pojaSnjenje koje se odnosi
na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobraéajnici obavezujuca.

Gradevinska linija uz frekventnije saobraéajnice data je na 5m od granice urbanisticke parcele,

dok je uz manje frekventne saobracajnice i kolske pjesacke povrsine, gradevinska linija na 3m
od granice urbanisticke parcele.

Gradevinska linija podzemne etafe moze biti do min. 1,00m do susjedne parcele ili na manju

udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz po$tovanje parametara datih u tabeli.

Urbanisti¢ka parcela sa ograniCenjem:

Na grafickom prilogu "Elektrotehnike instalacije" i ,Parcelacija i regulacija“ naznacCena je
urbanistitka parcela UP14, preko koje prelaze dalekovodi, kao i zastitni koridor dalekovoda.
Realizacija objekta prema planski zadatim parametrima nije moguca do izmjedtanja dalekovoda
uz postovanje uslova nadleinog preduzeca Elektrodistribucije, osim u slu€ajevima na kojima
granica koridora zahvata male dijelove urbanisti¢kih parcela pa se samim tim granica koridora
smatra gradevinskom linijom.

UP 14:

Planirana namjena povrsina je povr$ina mjeSovite namjene (MN).

MjeSovita namjena: ‘

Na urb.parceli UP14, planirana je izgradnja novog objekta uz ispunjavanje propisanih uslova.

Planirani objekti:

4« U okviru ove namjene planirana je izgradnja preteino poslovnih objekata.

+« Daje se moguénost projektovanja stanovanja u okviru objekata uz uslov da maksimalna
povriina stambenog prostora u odnosu na poslovni ne bude veci od 50 % ukupne povriine
objekta.

4 Spratnost objekata data je u grafi¢kom prilogu i tabeli uz moguénost izgradnje podruma ili
suterena za garazni prostor.

+ Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

Indeks zauzetosti i Indeks izgradenosti dati su u tabeli.

+ Ukoliko podrumske i suterenske etaie sluze za obezbjedenje potrebnog
kapacitetamirujuéeg saobracaja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povrsine istih
sadriaja, ne radunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrSinu po kojoj se obratunava
indeks izgradenosti.

4+ U bruto razvijenu gradevinsku povr$inu ne obraCunavaju se tehni¢ki servisni prostori
neophodni za funkcionicanje podzemne garaZe i tehniéki sistemi objekata, za razliku od
ostalih funkcionalnih cjelina ( magacini, ostave, poslovni prostori).




4 Gradevinska linija na urbanisti¢kim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja
definisana je u grafi¢kom prilogu "Koordinate gradevinskih linija".

4+ Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz
prethodnu saglasnost susjeda.

4+ Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m do susjedne parcele ili na

manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska ili podrumska etaia koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m

do susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

U izgradnji objekata treba koristiti savremene materijale i likovne izraze.

Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a $to treba podriati adekvatnom

tehni¢om dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

+ Ukoliko je krov podzemne garaie ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u
proracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

£ B E &

URBANISTICKI POKAZATELN

417,69

Napomena: Ukoliko podrumske etaZe, sluZe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta unutar
parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrZaja, ne racunaju se u bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu po kojoj se obraunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku
povriinu ne obradunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i
tehnicki sistemi
objekta za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori). (¢lan 111
" Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/
elementima urbanisticke requlacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima, Ministarstva uredenja
prostora i zastite Zivotne sredine).

Planirana povrsina pod objektom 417,69m2.
Planirana BGP objekta 1.336,59m2. Planirana BGP objekta 1.336,59m2.

Planirana spratnost objekta P+3.




Etapnost realizacije:
Moguta je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

Ogradivanje je moguée i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom
ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva
ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

Prateéi objekat na urbanistickoj parceli:

Daje se mogucnost izgradnje garaZe ili pomoénog objekta na parceli, maksimaine spratnosti P,
uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti).

Pored osnovnog objekta u okviru urbanisti¢ke parcele moZe se planirati i pomo¢éni objekat,
povrsine do 30 m?, u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju
pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (tipl, tip2 i tip3).

Povriina pomoénog objekta zajedno sa povr$inom osnovnog objekta ne smije biti veca od
maksimalne BGP date u tabeli.

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne.

Oblikovanje prostora i materijalizacija:

Rjedavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima,
uz striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodei ra¢una o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi. '

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteZne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vrditi autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine
arhitekture. Postojede zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pje$agkih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleZnih Javnih
preduzeda. '

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmiCkim
podrucjima.




Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO):

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Prilikom projektovanja povrsina na
glavnom ulazu voditi ratuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju zbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama. Narotito je vaian izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i
prilaznih povrgina. Na tim povriinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa
ciliem da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih vrsta, sa posebnom painjom na uredenje
prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao $to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima.
Predlo¥ene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog
oblika krosnje drveca.

Poplotanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.
staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

-minimalna povriina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu, a ostale slobodne povrsine --
- planirati za platoe, staze i saobrac¢ajne manipulativne povrsine.

sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-3,00m i obima
stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

-ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrZavanja i njege tj. zelenilo sa
najveéim stepenom odrzavanja,

-sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

-predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

-predvidjeti odrZavanje zelene povrsine.

Uredenje ovih povréina u smislu ozelenjavanja ukljutuje obaveznost izrade projekta uredenja
terena kao i izradu pejzaine taksacije ukoliko na lokaciji ima postojeceg zelenila.

Ostali uslovi:

1. Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zatite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od
elementarnih nepogoda i tehnitko-tehnologkih i drugih nesreda, u skladu sa veZecim propisima i
od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.




2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omogucéen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vaZecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o
geologkim istraivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geolo3kim
istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrSenih geomehanickih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju.

5. Podrugje Podgorice karakteri$e submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima,

a blagim i ki$ovitim zimama. VisegodiSnjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da

Podgorica ima:

- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%.C {prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%oC),

- 2450 sundanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sunfan mjesec je
decembar),

- srednji godiénji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu
42 mm),

- prosje¢nu relativhu godi3nju vlainost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najée$ée u zimskom periodu sa prosjetno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republictkog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.

6. Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaieéem Zakonu, veZeéim tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i kori$¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog
zadatka investitora i na osnovu Pravilnika o bliZoj sadsrZini projektne dokumentacije.

Infrastruktura:

7. Prikljutenje objekta na javnu saobradajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u
grafi¢kom prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup predmetnim objektom planiran je preko saobracajnice sekundarne mreze Cija
osovina je prikazana na graf. Prilozima.

Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba reSavati u okviru urbanisticke
parcele. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o bliZem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:




- Stanovanje (na 1000 b S R LR, 11 parking mjesta;

- Proizvodnja (na 1000 N - - e e 14 parking mjesta;
- Fakulteti (na 1000 1 R R oo 22 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 M* BRGP)  ccceeeerceensennneene 22 parking mjesta;
- Trgovina (na1000 M%) e 43 parking mjesta;
- Hoteli (Nna1000m%) e, 7 parking mjesta;
- Restorani (na 1000 1% R O 86 parking mjesta;

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa
vazeéim Pravilnikom).

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom
energijom izvesti prema grafi¢kom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti
u skladu sa veZeéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog
preduzeca.

Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredi¢e nakon izrade
projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZe¢im propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a priklju¢iti ih na gradsku distributivnu mreZzu prema
uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vaze¢im tehni¢kim propisima i
normativima.

10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZe¢im propisima i standardima i na
iste pribaviti saglasnost od nedleZznog preduzeca.

OBRADILA :
Arh.Beti Radovié,dipl.ing.
%%o-—- t"%' 7
Obrada grafickih priloga : \\/\”)‘3 -
Vlatko Mijatovi¢, teh. P % NS
fonoudts  [Wyoodous -
PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima

- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana




Katastarska opsiiina: PODGORICA 1
Broj lista nepokretnosti: 8277

Broj plana: 25,57

Parcela: 3671/32
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-897
Podgorica, 16.05.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Dahna “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 14,zona A
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Izvod iz DUP-a ,Dahna “ u Podgorici 09
Za urbanisti¢ku parcelu 14,zona A
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prusTVO sA oaranicenom ongovornoscu "'VODOVOD [ KANALIZACIA"

81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro ratuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
Vodoyodl_la mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
- o o B B é ~UPI1-02-041/23-3620/2
Broj: o .
CRNA GORA b 0L 06D
GLAVNI GRAD PODGORICA B e

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), Clana 10
Odluke o prikupljanju, pre¢iScavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/23-
897 od 15.05.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-3620/1 od
16.05.2023. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat mjeSovite namjene na UP 14, zona A, u zahvatu DUP-a “Dahna”
izmjene i dopune (katastarska parcela 3671/32 KO Podgorica Ill) u Podgorici, investitora
Perovié Ljiljane (prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 08-332/23-897 od 15.05.2023.
godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo
sliedece tehnicke uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo
situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehniékim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj
prikazanin cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, Sto ne odgovara
stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par
metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se
u blizini lokacije moze nai¢i na prikljucne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u
sadadnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U slucaju
da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi izmijestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo d.0.0. “Vodovod i kanalizacija”
Podgorica.

Predmetna urbanisticka parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 14 planirana
izgradnja objekta mjesovite namjene, spratnosti do P+3, maksimalne povrsine pod objektom
417.69m2, maksimalne bruto gradevinske povrsine 1336.59m2.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnica istoéno od UP 14, u sklopu koje je
planirana izgradnja vodovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije, dok je u sklopu
saobracajnice juzno od predmetne parcele planirana izgradnja vodovoda i fekalne
kanalizacije. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-
tehnickih uslova. Za realizaciju uli¢ne infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.




a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje objekta na UP 14 na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. PrikljuCenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te predmetnog objekta)
moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnici zapadno od parcele, njegovog
tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom drustvu. Vodovodni priklju¢ak
prema objektu voditi isklju€ivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, ukoliko se naide na neki od prikljuénih
cjevovoda na ovoj lokaciji, moci ¢e se obezbijediti gradilidni prikljutak za objekat, pod
uslovom da isti ne ugroZava vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu.

U sluCaju racionalne i tehnicki logi€ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuenja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroSka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomijera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajedniCkim
prostorijama, stalno dostupnim za ocCitavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormaric za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti naCin odvodjenja vode iz skloni$ta za vodomijere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroS8ka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuci iz pravca mjesta priklju€enja na uliéni cjevovod. Minimaine dimenzije
svijetlog otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3
mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
pri silazu u 8aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
Sahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju
na situaciji.

Kod vodomjera & 50 mm i viSe, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvataC neCistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaraC. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama komada
koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Wodovod i kanalizacija® Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko tro8i, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema mozZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nes$to nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim oéitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuCaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zaStite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu




rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potrosSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.Za mjerenje utro$ka
vode za zalivanje zelenih povrSina oko objekta, takode je potrebno u Sahtu ispred objekta
predvidjeti ugradnju vodomijera.

Za mjerenje utroSka vode za zalivanje zelenih povrdina oko objekta, takode je potrebno
u 8ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju€ka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
isklju¢ivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomijera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
‘Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U slucaju
neposdtovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mreZu, vodovodni
priklju€ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drudtvu za dobijanje
gradiliSsnog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umijesto vlastitog
gradiliSnog priklju€ka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potroSnja ¢e se posebno obradunati i
mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljucka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak
ih dostavi d.o.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
pripadajuéih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje
zelenih povrSina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradjene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
prikliju¢enje predmetnog objekta. Prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moéi ¢e se
obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije,
kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje
ovom Drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora tj. stvaranja uslova za priklju€enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuCenja i saglasnosti za prikljuenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeCe stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikljuenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Prikljucak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranin PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjiemene nosivosti ne manje od SN4) pre€nika DN160 ili DN200mm do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrtanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.




Radove na izgradnji kanalizacionog prikljutka vréice stranka u vlastitoj reziji kada se za
to steknu uslovi, a prikljuéenje na gradsku kanalizaciju se vr$i pod obaveznim nadzorom d.o.0.
“Vodovod i kanalizacija* Podgorica, koje treba obavijestiti o potetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuenja, da Sut i
otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
priklju¢enje atmosferske kanalizcije. Prije poCetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporugljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podrugju ne postoii izgradiena atmosferska kanalizacija. Projektom obuhvatiti
rieéenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za rieSenje
odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na predmetnoj
parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje
prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264 I/s/ha. Bez obzira Sto u blizini
lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog buduceg stanja, da
se kidne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do
njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguc¢nost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podru&ju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preti§¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine veée od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na&inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije uklju¢ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.




Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutraénjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

(T <o\,
0Yod i kanalizagija” d.o.o.
‘\EZ Podgorica) :

CXE)

Podgorica,
01.06.2023. godine
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LIST NEPOKRETNOSTI
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TTPRAVA 7ZA KATASTAR ;
1 DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-22726/2023
Datum: 18.05.2023.
KO: PODGORICA 111

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRE ZA URBA 101-917/23-1813, , za potrebe izdaje

se

LIST NEPOKRETNOSTI 8277 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nadin kori$éenja Bon. w i
Broj Podbroy ,eratie | Skica |D2M UPISA|  ylica i kuéni broj Osnov sticanja Kiaga | Povrsina m?|  Prihod
3671 32 36 02/02/2021 |DAHNA Livada J. klase 835 4776
96/94 PRAVNI PROPIS
835 4.76
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1511959215020 PEROVIC RADE LIILJANA Svojina 171
BRATSTVA I JEDINSTVA 69  Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 18.05.2023. 12:36:50




POTVRDA CEDISA 0 IZMJESTANJU DALEKOVODA



Crnogorski elektrodistributivni sistem

Sektor za regulatorne posiove i odnose sa korisnicima

Broj: 40-04-00 ’"DCB \Ib()-g » Janko Perovic

od: FXO5 5024 godine ULl. Rista Dragiceviéa br. 17
Podgorica

Veza: Zahtjev zav. br. 40-04-00-70 od 09. 02. 2024. godine
Postovani,

Dana 09. 02. 2024. godine, Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu d.o.o0. Podgorica, obratili
ste se zahtjevom za dostavljanje informacija o uklonjenoj distributivnoj infrastrukturi sa Vadeg
posjedu, katastarske parcele za KP 3671/32, 3671/33, 36672 KO Podgorica Ill, Dahna, opstina
Podgorica.

Postupajudi po zahtjevu, nadleZna sluzba CEDIS-a je izvrSila uvid u sluZzbenu dokumentaciju u cilju
utvrdivanja Cinjeni¢nog stanja i tom prilikom konstatovala da je u pitanju dio trase DV 35 kV
»Podgorica 1-Ljubovi¢” koja je demontirana, od stubnog mjesta (SM) 18 do SM 40.

S posStovanjem,

/ \\\e/ Rukovodilac sektora I,
Aleksandar Perovic, dipl.-‘in'i. elektr.

- afa

Drustvo sa ogranicenom odgovornoséu “Crnogorski elektrodistributivni sistem” Podgorica

Ul ivana Milutinoviéa br.12 81000 Podgarico

Telefon: +382 20 408 400 Foks: +382 20 408 413 e-moil: info@cedis.me www.cedis.me

PIB; 03099873 PDV: 30/31-16162-1

Broj Firo raduna:

CKB BANKA 510-1714-39 HIPOTEKARNA BANKA 520-22558-07 ERSTE BANKA 540-8573-34 PRVA BANKA 535-15969-50




GE®ERC

SVE VRSTE GEODETSKIH POSLOVA
Velimira Terzi¢a br.3, Podgorica
Tel: +382 67 324 494, +382 68 809 018

E-mail: borozugic@yahoo.com
PIB: 02782880

Web: www.geoerc.com

IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACJI
PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT STAMBENO-POSLOVNI| OBJEKAT

Urbanisticka parcela UP14, zona A, DUP ,Dahna — izmjene i dopune'

LOKAGKA Katastarska parcela 3671/32, KO Podgorica lll, Opstina Podgorica

INVESTITOR Perovi¢ Ljiliana

SE(();RETZSA*\(C'AE A .GEOERC" d.0.0. Velimira Terzi¢a br.3, Podgorica
[ZJAVLJUJEM,

Da predmetna urbanisticka parcela UP14, zona A, DUP ,Dahna —izmjene i dopune” koju Gini
katastarska parcela 3671/32, KO Podgorica Il ¢ini lokaciju za izgradnju stambeno-poslovnog objekta
spratnosti P+3.

Lokacija je ukupne povr§ine 835m2.

Prilaz lokaciji i objektu obezbijeden je sa javne saobracajnice na kat parceli broj 3585/1 i preko
makadamskog puta na kat.parceli broj 3671/45.

Datum:
29.04.2024 godine

Za ,GEOERC" d.0.0.

Ovladceno lice: Borislav Zugi¢, spec.in?.geod.




ENGINEBRING

d.o.o Geoengineering

tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535
fax: 020 245 539

e-mail: eoingc mail.com

ul. Bulevar Vojvod Stanka Radonji¢a 71, Podgorica

ELABORAT
OF\’/G/NAL.N/H TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA NA
TERENU
* Parcelacijia po DUP-u kat. parcela
PJ Podgorica
KO Podgorica IIT
Kat.parcele 3671/2 i 3643
inicijator: Perovié¢ Ljiljana
Evidentirano u spisak prijava:

- sveskabr. /20  K.O.

- Strana br.

- rednibr.
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Druftvo sa ogranifenom odgovorno¥éu

"GEOENGINEERING” d.0.0. PODGORICA

ul, Bulevar Vojvode Stanka Radonjiéa bb Podgorica, duana 29.10.2018. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTIi VODOVA

Broj: 02-6578/3

Podgoriea, 29.10.2018.godine




Republika Crna Gora
Viada Republike Crne Gore
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EArS S PeNpITa A NI AWANLD WA N FA R

Broj: 02-44/2

Podgorica, _19.10.2007 g.

Na osnovu ¢&lana 157 st. 2 Zakona o drZavnom premjeru i katastru
nepokretnostima (“Sluzbeni list RCG”, broj 29/2007),

UPRAVA ZA NEKRETNINE izdaje

UV JERENE
O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

Kojim se potvrduje da je
ST@J%@W@I%@@RAGABOR%LM@MEWQ@M&@@

roden 13.06.1973 ¢g. u Podgorici
dana 19.10.2007 godine, polagao struéni ispit za sticanje ovlaséenja za
projektovanje/ rukovodenje
svih vrsta geodetskih radova pred Komisijom za polaganje strucnog ispita,

i da je ispit polozio.

Ovo uvjerenje predstavlja dokaz o steéenom ovlagéenju za projektovanje/
rukovodenje u oblastima.
1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inZinjersko-tehniékim oblastima

Dostaviti
-imenovanom
-arhivi

-dosije

e
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Na osnovu ¢lana 6 stav 2. i &lana 159 Zakona o dravnom premjery i

katastru 1 upisima prava na nepokretnostima (.SluZbeni list RCG, broj
29/07°) dajem

OVLASCENjE

za izvodenje geodetskih radova
(parcelacija po DUP-u)

Geodetskoj organizaciji Geoengineering d.o.0 da izradi geodetski
elaborat parcelacije po DUP-u "Dahna 1" izmjene i dopune za UP215, a
koji e sluZiti za evidentiranje novog stanja u katastarskom operatu Uprave
za nekretnine CG, podruéne jedinice Podgorica.

ovla§éenje dao:

suvlasnik kat.parcele 367 1/2(L.N.br.4140) u KO Podgorica IIT

u Podgorici 9.07.2019g.




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE\
Podrucna jedinica Podgorica
Podgorica eeecnrmnnncs 2018

Br zahtjeva

- ZAHTIEV

za izdavanje koordinata sa skicom

‘ Molim da mi izdate koordinate za kat parcelu

List nepokretnosti br oottt

2 o af g wEd PRI DS P €, o, 8 e

Trazeni document mi je potreban radi regulisanja
[o52 brh, 'lg;m/}&o{\u\“e/ 20 DUP-o

Potrebno priloziti

-kopija licne karte
- -uplata po detalinim tackama y razmjeri
u R-500 X 1000 po le+skica 3 I 4e

-uplata po detaljnim tackama u razmjeri
R -2500 I 5000 po 0.5 +skica 2e

sZiiro racun 832-1081-58 uprava za nekretnine
-ziro racun  832-1082-55-RAT uplata Se

\

Podnoilac zahtjevq




PARCELE

UP215
P:2877.24

4 6601699.277 4699212.858

3 6601643.443 4699199.6
369 6601659.806 4699131.586
370 6601665.715 4699133.536
371 6601661.422 4699151.379
372 6601667.28 4699152.681
373 6601685.489 4699167.744
374 660170048 4699171.33
375 6601708.555 4699173.55
376 6601714.81 4699175.59
377 6601717.847 4699176.147

napomena: podaci prugeti sa Lvanitnog sajia
MORT-a iz registra vanicnih planskih dokumenta
http:/ /www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/




ENGINORING

d.o.0 Geoengineering

tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535
fax: 020 245 539

e-mail:  geoingcg@amail.com
Bulevar Vojvode S. Radonji¢a 71, Podgorica

Tehnicki izvjeStaj geodetskih radova

Postupajuci po zahtjevu klijenta Perovié Ljiljane koji je suvlasnik kat. parcela 3671/2
u KO Podgorica lll, upisane u LNbr.4140, Opstina Podgorica, Geoengineering d.o.o je na
osnovu podataka preuzetih sa zvanitnog sajta Ministarstva odrZivog razvoja |
turizma(MORT), planskog dokumenta DUP-a "Dahna 1" izmjene i dopune za UP215, izvsio
parcelaciju po DUP-u predmetne kat. parcele kao i kat. parcele 3643(Vl. Buri§ié V. Stane

svoj.1/1) upisane u LNbr.1015, sa ciliem evidentiranja novog stanja u kat. operatu PJ
Podgorica.

Nakon obrade grafigkih i alfanumerigkih podatka konstatovali smo sledeée da:

e urban. parc. UP215 u cjelosti &ine kat. parcele novog stanja: 3671/29 i 3643/2
kako je prikazano na skici premjera(manualu) i spisku prijava novog stanja.

za Geoengineering
obradio:

Podgorica 20.07.2019god. Mp e;‘\s,tojk()\(fi&’fé%gis dipl, €ng. geod.




Podruéna jedinica: Podgorica
KAT. OPSTINA: Podgorica il
Opstina: Podgorica

priblizna razmjera 1:720

ENGINGRING /@)

N SKICA PREMJERA br.1

I\\ Broj katastarskog plana: ...,

Tah. zapisnik: sveska: ...

"/\Q\ Veza sa ranijom skicom premjera: br./god: .......

3671)17 __——
i 36771/30
3 @ 3643/ 71
Supl IT'sti g
3648/ 1 L Purigié V. Stane
Ej pZE‘E srggina 1/1
3671129 o
”‘w/ 3643/2 3635/2
Suvl. I'st1 ViIsti _—~
373
3642
3667
371 ¢ 372
2370
369
koordinate det. tataka UP215
3671/2 Y X
4. 6601699.28  4699212.86
=, .\ 3, 6601643.44  4699199.60
Suvl. Rogusic¢ Dordije s 25067/48135
Perovié Ljiljana u. ooys1ss 369.\ 6601659.81 4699131.59
Jasnié Desanka ss. 1000/48135 370. \ 6601665.71 4699133.54
Rogusic Savo ws 25067/48135 371.  6601661.42 4699151.38
372. 660166728 4699152.68
373.  6601685.49 4699167.74
374. 660170048 4699171.33
375.  6601708.56 4699173.55
376. 6601714.81 4699175.59
377.  6601717.85 4699176.15
In. 660171193 4699187.85
- lzradio dana:ﬁ,ﬂjgo‘o].2019 god.
Geodeta: Sfb’ﬂ/(c‘i\fjé Boris ng.geod.
U kat. planu: oo, 2019god. - ,
U indikat.SKiCi: ..ovovovoviieenens 2019god. MP i T
Sy i - 20000 R

Spisak promjena: .........cccon 2019god.




CRNA GORA
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HiNA—Podgorica
KAT.OPSTINA Podgorica lil

br.parcela 3671/2 i3643

SPISAK PRUJAVA

datum: 20.07.2019g

inicijator:

Perovic Ljiljana

GO

ENGINORING




Crna Gora PJ Podgorica

Uprava za nekretnine KO Podgorica Il
staro stanje Vrsta promjene
= s vrijeme kada je
. o < © . i
) cE | T Prezime oéevo i rodeno ime 8 ot Povrsina |§ta nastala,sk_t l.h
S| 890 |5 osiednika £ 5 isprava na kojoj
.g _E_} é £ posj ; E se promjena
2l 52|23 @ € |[ha] a [me osniva
1 2 3 4 5 6 7 8
Rogu§ié Bordije suvojina
23067/48135 Perovié
Ljiljana suvojina
1000/48135 Jasnié
Desanka rod. Rogus.
suvojina 1000/48135
Rogusi¢ Potdije 2o < livada
1 14140 suvojina 23067/48135 3671/2| 3klase | 1] 80| 22
njiva
1015 Puri§i¢ V. Stane svojina 1/1 3643 | 4klase 21 35

ukupno:| 7182|5857




Crna Gora PJ Fodgorica
Uprava za nekretnine KO Podgorica fif
Novo stanje

— - Yrstapromjene
“g o & vrijeme kada je ista
S| o % 'S | Prezime otevo i rodeno § ~ Povrgina nastala,akt ili isprava
Sleg |2 ime posjednika g o na kojoj se promjena
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
7 i odrZivi razvoj

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata
%
|

Broj: 08-332/24 - 411

Za: Perovi¢ Janko

Predmet: lzvod iz DUP-a

a za UP 14.

MAIL L. L AIFPT ARSI

Ul. Vuka Karadzica br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje @podgorica.me

21. mart 2024. godine

Dana 14. marta 2024. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za
izdavanje izvoda iz DUP-a za kat.parcelu 3671/32 upisanu u LN 8277 K.O. Podgorica lll,

S tim u vezi, u prilogu akta dostavljamo Vam trazeni izvod iz DUP-a “Dahna —
izmjene i dopune” (S. List C.G. — Opétinski propisi, br. 34/16), a za urb.parcelu UP 14.
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Marko RadunoVic, Spec.sci.geod

OVLASCENO SLUZBENO LICE |
ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




1ZVOD I1Z PLANSKOG DOKUMENTA

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24 - 411

Podgorica, 21.03.2024.god.

DUP "Dahna - izmjene i dopune " (Sllist C.G. - Opstinski propisi, br.34/16)
Podnosilac zahtjeva: Perovi¢ Janko

PRILOG - Parcelacija

Crn Gora
Gilavni grad Podgorica
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Prema smjernicama vaZeéeg planskog dokumenta, namjena UP 14 je (MN) oovrSine mjeSovite namjene.
Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostornog planiranja, urbanizmg jdiZavne imovine.
Horizontalni i vertikalni gabariti planiranog objekta po UTU-ima koje izdaje ovaj Sekretarijat. /7" gowee PR

S @’{b e, BSun

S,




SAGLASNOST VLASNIKA SUSJEDNE PARCELE O
KORISCENJU RAMPE



SAGLASNOST VLASNIKA ZEMUISTA

Ja, Perovi¢ Ljiljana, kao viasnik katastarske parcele broj 3671/32, upisana u listu nepokretnosti 8277 KO
Podgorica llI, sam saglasna da se preko mojih katastarskih parcela broj 3667/2 i 3671/33, iz lista
nepokretnosti 8277 KO Podgorica Ill, moZe izgraditi rampa za pristup podzemnoj garazi, €ija pozicija bi
se tatno definisala Glavnim projektom saobracaja, koji ¢e biti uraden na osnovu ldejnog rie$enja izradenog
u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima za urbanisti¢ku parcelu 14, broj 08-332/23-897, izdatim u
Podgorici 15.05.2023. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odriivi razvoj, Glavni grad

Podgorica.

U Podgorici, dana 09.05.2024.godine.

DAVALAC SAGLASNOSTI:
Perovic Ljiljana
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POTVRDA O OVJERI POTPISA I RUKOPISA
NOTAR Vukcéevic Andrijana, sa sjediStem u Podgorici, Bulevar Mihaila Lali¢a broj 42,

(navesti naziv i sjediste suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjediSte notara koji wisi ovjeru prepisa)

potvrduje da je:
Perovic Ljiljana, datum rodenja: 15.11.1959.qodine , , Podqorica,

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliSta/boravita lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojerucno potpisao pismeno Saglasnost

(svojerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

‘ Istovietnost imenovanog utvrdena je na osnovu liéne karte broj 1174G6153 _izdate od strane PJ
Podgorica sa datumom izdavanija 17.06.2020.godine,

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili iziavom svjedoka: /

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali§ta odnosno boravita, ulica i broj)

¢iji identitet utvrden na osnovu: /

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok __ /  d&iji je identitet utvrden na
osnovu: /

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava: /

(procitana/procitana pomoéu tumata/prevedena sadrZina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu: / X

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

B Imenovani je ovlaSéen za zastupanje na osnovu: /

(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)

WBroj: OV 3499/24
Svjera izvrSena dana 09.05.2024. godine. u 10:34:03 ¢asova ,u /

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrSi van stuzbenih prostorija)

Wksa odnosno naknada za izvrenu ovjeru napladena je u iznosu od  4.23€.
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U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. list Republike Crne Gore
br. 51/08,40/10,34/11,35/13), ¢lana 83 i 84 donosim:

RJESENJE

o odredivanju glavnog inzenjera

Za glavnog inzenjera na izradi Idejnog rjesenja stambeno — poslovnog objekta u Podgorici; DUP
"Dahna - izmjene i dopune”, UP 14 - Zona A; KP 3671/32, KO "Podgorica llI" odreduje se:

Ivan Femié, spec.sci.arch. licenca br. UP1 107/7-246/2

Imenovani je duzan da se pri izradi predmetne investiciono-tehniCke dokumentacije pridrzava
vazecih zakonskih odredbi, tehni¢kih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna
oblast.

Direktor




IZJAVA PROJEKTANTA
u odnosu na ¢lan 87 Zakona o planiranju porostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list Crne Gore broj 67/17, 11/19, 82/20)

INVESTITOR: "Perovi¢ Ljiljana"
OBJEKAT: Stambeno - poslovni objekat P+3
LOKACIJA: Podgorica; DUP " Dahna - izmjene i dopune”, UP 14,zona A; KP

3671/32, KO "Podgorica llI"

VRSTA TEHNICKE )

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT: “CENTAR ZA ARHITEKTURU | DIZAJN” d.o.0. Podgorica
ODGOVORNI INZENJER: Ivan Femié, spec.sci.arch

licenca br. UP1 107/7-246/2

IZJAVLJUJEM

da je Idejno rieSenje uradeno u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima broj 08-332/23-897, izdatim od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Glavni grad Podgorica, od dana 15.05.2023. godine, odnosno:
- da su ispoStovani zadati urbanisti¢ki parametri, indeks izgradenosti (li), indeks zauzetosti (Iz), bruto
razvijena gradevinska povrsina (BRGP), spratnost;
- daje ispoStovan odnos prema gradevinskoj liniji;
- da su ispoStovane smjernice za oblikovanje i materijalizaciju.

»Centar za arhitekturu i dizajn“ doo
Direktor

Maj, 2024. godine




IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU
SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT

Stambeno - poslovni objekat P+3

LOKACIJA

Podgorica; DUP " Dahna - izmjene i dopune”, UP 14,zona A; KP 3671/32, KO
"Podgorica IlI"

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE
- ARHITEKTURA -

ODGOVORNI INZENJER

Ivan Femié, spec.sci.arch. licenca br. UP1 107/7-246/2

IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata;
- posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;
-propisima donesenim na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata;
- propisima €ija je obaveza donoSenja propisana posebnim zakonima a koji direktno ili na

drugi nacin utiu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i
potpls odgovornog inzenjera)

- urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

(potpis odgovornog lica)

Podgorica, maj 2024. godine

(mjesto i datum)




OPIS ZAJEDNICKE RAMPE | OBJEKTA NA UP15



Predmetni stambeno-poslovni objekat planiran je na urbanistickoj parceli UP 15, koja se nalazi u
okviru DUP-a "Dahna - izmjene i dopune", zona A, Podgorica. Ovaj objekat, sa spratno$¢u Po1+P+3,
ima mjeSovitu namjenu i obuhvata stambene jedinice, kancelarijske prostore, kao i poslovne prostore,
¢ime odgovara urbanistickim zahtjevima i zadovoljava potrebe korisnika za kvalitetnim prostorom u
urbanom okruzenju.

Ukupna bruto povrSina objekta iznosi 1480,45 m?, ¢ime je postignuta optimalna iskoris¢enost parcele
za funkcionalne i stambeno-poslovne potrebe.

Objekat sadrzi ukupno 10 stambenih jedinica, koje su smjeStene na drugom i treCem spratu zgrade.
Ove stambene jedinice projektovane su da obezbijede maksimalnu funkcionalnost i udobnost za
stanovanje, sa savremenim prostornim rjeSenjima koja zadovoljavaju standarde modernog stanovanja.
Svaka stambena jedinica posjeduje sopstvenu terasu, pruzajuéi dodatni komfor i vezu sa eksterijerom.
Na prvom spratu objekta planirano je 5 kancelarijskih prostora. Ovi prostori prilagodeni su razli€itim
poslovnim potrebama i mogu se koristiti za kancelarije ili druge poslovne aktivnosti koje zahtijevaju
komforan i funkcionalan radni ambijent. Dizajn kancelarijskih prostora omoguc¢ava fleksibilnost u
rasporedu, $to mozZe zadovoljiti potrebe razli¢itih tipova poslovanja.

Prizemlje objekta namijenjeno je za 4 poslovna prostora, koji su otvoreni za razliCite komercijalne i
usluzne djelatnosti. Ovi prostori omoguc¢avaju laku interakciju sa okolinom, jer su smjeSteni na
pristupacnoj lokaciji unutar objekta, sto ih Cini pogodnim za poslovanje orijentisano prema lokalnoj
zajednici. PovrSina prizemlja iznosi 370,21 m2, to je ujedno i zauzetost objekta na parceli.

Parking kapacitet za ovaj objekat predvida ukupno 24 parking mjesta, ¢ime se zadovoljavaju propisani
urbanisticki standardi. Od navedenih parking mjesta, 8 je smjeSteno u podzemnoj garazi, ¢ime se
stanarima i korisnicima objekta pruza sigurno mjesto za parkiranje, zastitu od vremenskih uslova i
smanjenje vizuelnog opterecenja na parceli. Preostalih 16 parking mjesta nalazi se na povrsini parcele,
a ta parking mjesta bice izvedena kao rasteri sa zelenom povrsinom, ¢ime se obezbjeduje estetska
integracija parking prostora sa prirodnim okruzenjem i doprinosi oCuvanju zelenila na lokaciji. Takode,
ispostovan je uslov iz urbanisticko-tehnickih uslova da minimum 30% parcele mora biti zelena povrSina.

Pored toga, zbog ograni¢enog prostora na parceli, rampa za automobile zajednicka je sa susjednom
urbanistiCkom parcelom UP 14. Zajedni¢ka rampa ne naru$ava funkcionisanje urbanisticke parcele UP
15; naprotiv, omogucava da se svi parametri iz urbanisticko-tehnickih uslova ispo$tuju i olakSava
organizaciju prostora. Ovaj opis sadrzi i prateci crtez koji prikazuje taénu poziciju objekta na parceli UP
15 u odnosu na susjednu parcelu, ukljuéujuci i poziciju zajednicke rampe.

Planirani objekat na urbanistickoj parceli UP 15 ima gabarite 18,84 m x 19,70 m (Sirina x duZina), ime
se optimalno koristi raspolozivi prostor u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim parametrima. Spratnost
objekta je Po1+P+3, pri Cemu je podzemna etaZa predvidena za garazni prostor sa 8 parking mjesta,
dok su prizemlje i ostali spratovi namijenjeni poslovnim i stambenim jedinicama.

Planirani objekat pozicioniran je unutar definisanih gradevinskih linija prema urbanisticko-tehnickim
uslovima, a pri projektovanju je vodeno racuna o skladnom uklapanju u okolinu. Pristup parceli
omogucen je putem makadamskog prilaznog puta sa juzne strane, dok sa zapadne i isto¢ne strane
objekat graniCi sa susjednim parcelama. Sa sjeverne strane nalazi se stovariste, ¢ime se obezbjeduje
slobodan prostor i preglednost objekta.



OBRAZLOZENJE IZMJENA
IDEJNOG RJESENJA

Investitor: Ljiljana Perovi¢

Lokacija objekta: Podgorica, DUP ,,.Dahna - izmjene i dopune®, UP 14, katastarska parcela
3671/32 KO Podgorica Il

Saglasnost na prethodno idejno rjeSenje: UP | 30-332/24-121

Datum saglasnosti: 24. decembar 2024.

1. Uvod

Ovo obrazlozenje je sastavni dio dokumentacije u postupku podnoSenja zahtjeva za novo
idejno rjesenje za stambeno-poslovni objekat P+3 na urbanistickoj parceli UP 14.

Nakon dobijanja saglasnosti na prethodno idejno rjesenje i otpoc€injanja izrade glavnog
projekta, uvidom u stati¢ki proracun, utvrdeno je da su neophodne odredene korekcije kako
bi se osigurala nosivost i stabilnost objekta. Predlozene izmjene su tehnicke i estetske
prirode, a njihova primjena je klju¢na za sigurnost konstrukcije 1 vizuelni sklad objekta.

2. ObrazloZenje izmjena

. 2.1 Uklanjanje srediSnjeg prozora na zidu poslovnog prostora PP4 u prizemlju,
na rasteru 7

Prethodno idejno rjesenje predvidalo je tri prozora na zidu poslovnog prostora PP4 na
rasteru 7. Analizom statike objekta utvrdeno je da je neophodno izvesti armirano-betonsko
platno na tom zidu kako bi se obezbijedila stabilnost konstrukcije.

Zbog toga se uklanja sredi$nji prozor, dok preostala dva prozora ostaju nepromijenjena.
Ova izmjena se sprovodi na svim spratovima iznad kako bi se osigurao kontinuitet nosive
konstrukcije.

. 2.2 Povecéanje debljine grede na terasama u rasteru E

Nakon sprovedenih analiza, utvrdeno je da postojece dimenzije greda na terasama u rasteru
E nisu dovoljne da preuzmu predvidena opterecenja. Zbog toga je neophodno njihovo
povecanje, ¢ime se osigurava dugotrajna stabilnost objekta.

. 2.3 Povecanje visine svih otvora na fasadi za 20 cm

Kako bi se postigla bolja estetska ravnoteza fasade nakon povecanja greda na terasama,
predvida se povecanje visine svih balkonskih vrata i otvora na fasadi za 20 cm.



e Ova promjena ne utice na funkcionalnost prostora, ve¢ doprinosi skladnijem
arhitektonskom izrazu zgrade.

e Povecanjem visine otvora, fasada ¢e dobiti moderniji i proporcionalniji izgled, ¢ime
¢e se vizuelno kompenzovati promjena dimenzija greda.

3. Zakljucéak

PredloZene izmjene su isklju¢ivo konstruktivne prirode i ne uti¢u na funkcionalnost
objekta, ve¢ doprinose sigurnosti i stabilnosti gradevine. Takode, estetske korekcije
omogucavaju vizuelnu uskladenost zgrade u odnosu na prvobitno rjesSenje.

Ovo obrazloZenje je sastavni dio zahtjeva za novo idejno rjesenje, a sve izmjene su
dokumentovane kroz azurirane graficke priloge, koji su prilozeni uz projektnu
dokumentaciju.



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK

uvob
I
Na zahtjev Investitora potrebno je izraditi Idejno rjeSenje za stambeno ~ poslovni objekat u
Podgorici; DUP "Dahna - izmjene i dopune”, UP 14 - Zona A; KP 3671/32, KO "Podgorica Ill", u
svemu prema Urbanisticko-tehnickim uslovima i vaze¢im propisima, normativima i standardima iz oblasti
gradenja objekata.

CILJ | SVRHA PROJEKTNOG ZADATKA

Cilj i svrha ovog projektnog zadatka je izrada Idejnog rjeSenja za stambeno — poslovni objekat u
Podgorici; DUP "Dahna - izmjene i dopune", UP 14; KP 3671/32, KO "Podgorica III", u skladu sa
Urbanisticko-tehnickim uslovima i vaZe¢im propisima iz oblasti gradenja objekata.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Opsti podaci o objektu:
Idejnim rjeSenjem potrebno je utvrditi veli€inu objekta, njegove dimenzije, poziciju na parceli,
kapacitet i izgled objekta, kao i vrste materijala koji ¢e se primijeniti.

Lokacija:

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici; DUP "Dahna- izmjene i dopune®, UP 14; KP 3671/32,
KO "Podgorica llI". Lokacija se nalazi u Dahni, prostor koji se grani¢i sa stovariStem Volvox, sastoji se
od katastarske parcele 3671/32, KO Podgorica Ill.

Ukupna povrsina katastarske parcele iznosi 835m2.

Na predmetnoj parceli ne postoji nijedan objekat.

Teren na lokaciji je ravan.

Namjena:

U podzemnim etazama predvidjeti podzemnu garazu sa dovoljnim brojem parking mjesta za
ostvareni broj stanova. U parteru oko objekta predvidjeti parking mjesta za poslovne prostore i poslovne
apartamane.

U prizemlju objekta predvidjeti poslovanje.

Na prvom spratu predvidjeti poslovne apartmane razii¢itih struktura. Od garsonjere do
jednosobnih poslovnih apartmana. Svaki apartman mora sadrzati terasu.

Na ostalim etazama predvidjeti jednosobne stanove. Svaki stan mora sadrzati terasu.

Kapacitet:

U parteru oko objekta predvidjeti parking mjesta za poslovanje.
U podzemnoj etaZi predvidjeti garaZiranje vozila za sve stanove.
Na prizemlju organizovati poslovne prostore.

Na prvom spratu predvidjeti poslovne apartmane.

Na ostalim spratovima predvidjeti jednosobne stanove.

Zahtijevani materijali:

Zavr$nu obradu fasada objekta predvidjeti od demit fasade.

Krov predvidjeti kao kosi, pokriven limom u boji po izboru projektanta.
Fasadnu bravariju predvidjeti od PVC profila u boji po izboru projektanta.



Ograde na terasama predvidjeti od Celicnih flahova u boji po izboru projektanta.

Zahtijevani nivo instalacija i opreme:

U objektu je potrebno predvidjeti razvod instalacija vodovoda i kanalizacije i elektro instalacija.
Grijanje i hladenje objekta predvidjeti putem klima uredaja.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM
PROCESIMA

Podloge za projektovanje ¢ine:
- urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-897, izdatim od strane Sekreterijata za izdavanje

urbanisticko-tehnickih uslova, Sekreterijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, od dana 15.05.2023.
godine na ime Perovi¢ Ljiljana”;

SPECIFICNI ZAHTIJEVI

Nema specifiénih zahtjeva.

INVESTITOR

B‘QQQ \{\\NQD\&:




TEHNICKI OPIS



TEHNICKI OPIS

OPSTI PODACI

Tehnicki opis za izradu tehnicke dokumentacije Idejno rjeSenje za stambeno - poslovni objekat
u Podgorici; DUP "Dahna - izmjene i dopune”, UP 14 — Zona A; KP 3671/32, KO "Podgorica lll",
UVODNE NAPOMENE

". Lokacija se nalazi u Dahni, prostor koji se graniCi sa stovariStem Volvox, sastoji se od katastarske
parcele 3671/32, KO Podgorica Ill.

Ukupna povrsina katastarske parcele iznosi 835m?,

Na predmetnoj parceli ne postoji nijedan objekat.

Prema navedenom DUP-u za predmetnu parcelu je odredena mjesSovita namjena, $to znaci da se,
po urbanistiCko-tehniCkim uslovima “u zavisnosti od potreba investitora, a u skladu sa predvidenom
namjenom... mogu predvidjeti:

- stambeni objekti;

- objekti koji ne ometaju stanovanje, a koji sluze za opsluzivanje podrucja;

- trgovine, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo... i ostali objekti drustvenih djelatnosti;

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

- privredni objekti, skladista stovariSta, koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj namjeni...”

Idejno rjeSenje radeno je na osnovu:

- projektnog zadatka Investitora;

- urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-897, izdatim od strane Direkcije za izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova, Sektreterijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj,

- elaborata parcelacije po planskom dokumentu, koji je izradio “Geo-Enginering” doo Podgorica,
od dana 19.09.2019. godine;

- prirodnih i stvorenih uslova na parceli. pravila o gradenju, kao i vazecim propisima iz oblasti
gradenja objekata.

Cilj i svrha ovog Idejnog rieSenja je izrada dokumentacije kojom ¢e se utvrditi arhitektonsko-
gradevinske, tehnoloSke, tehniCke i eksploatacione karakteristike objekta koji Ce se graditi na predmetnoj
lokaciji.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Stambeno — poslovni objekat projektovan je u Podgorici; DUP "Dahna - izmjene i dopune”,

UP 14; KP 3671/32, KO "Podgorica IlI".

Ukupna povrsina katastarske parcele iznosi 835m?.

Svojom juznom stranom parcela je orijentisana prema makadamu koji je prilazni put parceli. Na
isto¢noj strani graniCi se sa parcelom koja nije izgradena, sa sjeverne strane parcelu okruzuje stovariste
Volvox, a sa zapadne strane se nalazi parcela koja nije izgradena a isti je vlasnik kao i za pomenutu
parcel.

Kolski pristup parceli omogucen je makadamom sa juzne strane parcele.

Lokacija je okruzena stambenim objektima spratnosti P, P+1, P+2 do P+3. Na predmetnoj parceli ne
postoje izgradeni objekti.



Planirani stambeni kompleks ima spratnost Po1+P+3 $to odgovara spratnosti dozvoljenoj u urbanisticko-
tehnickim uslovima u kojima je max. spratnost za datu parcelu P+3. “spratnost objekata da je na grafickim
prilozima kao granicna spratnost, do koje se objekat moze graditi”.

Gradevinska linija unutar koje je dozvoljena izgradnja definisana je koordinatama datim u
urbanistiCko-tehnickim uslovima i ispoStovana je, tj. objekat ni u jednom dijelu ne prelazi gradevinsku
liniju. Podzemna garaza ima veci gabarit u odnosu na nadzemni dio objekta, ali prema urbanisticko-
tehnickim uslovima to je dozvoljeno “gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m do
susjedne parcele”.

Uvidom u Elaborat parcelacije po DUP-u “Dahna - izmjene i dopune” za KP 3671/32, KO
"Podgorica lll, koji je izradio “Geo-Enginering” doo Podgorica, od dana 19.09. 2019. godine, UP 14
sastoji se od katastarske parcele 3671 /32 povrSine 835m>.

Teren na lokaciji je ravan.

U podzemnim etazama predvidjeti podzemnu garazu sa dovoljnim brojem parking mjesta za
ostvareni broj stanova. U parteru oko objekta predvidjeti parking mjesta za poslovne prostore i
apartmane.

ARHITEKTONSKO | FUNKCIONALNO RESENJE

Objekat je suptilno izbalansiran spoj funkcionalnosti, estetike i prakti¢nosti, Sto ga Cini
istovremeno priviacnim i korisnim. Opiss arhitektonskih i funkcionalnih karakteristika:

Podzemna garaza: Jedinstvena jednoetazna podzemna garaza pruza obilje parking mjesta za
stanare. OsmiSljena je s fokusom na prakti¢nost i funkcionalnost, osiguravajuci siguran i prakti¢an prostor
za parkiranje vozila.

Prizemlje: Na prizemlju se nalaze poslovni prostori koji omogucuiju razliite poslovne aktivnosti
ili usluge. Ovi prostori su otvoreni i dostupni, olakSavajuci interakciju s okolinom.Objekat ima dva
odvojena ulaza. Jedan je za poslovni dio objekta,drugi za stambeni. U 2 poslovna prostora ulazi se iz
poslovnog ulaza u objekat, dok se u 2 poslovna prostora ulazi sa strane objekat, posto su poslovni
prostori u prizemlju.

Sprat sa poslovnim apartmanima: Prvi sprat nudi poslovne apartmane koji su udobni i
praktiéni, pruzajuci prostor za poslovne aktivnosti. Ovi apartmani mogu biti prilagodeni razli¢itim
potrebama i preferencijama, pruzajuéi fleksibilnost i funkcionalnost.

Stanovi na drugom i tre¢em spratu: Drugi i tre€i sprat rezervirani su za stambene jedinice koje
su pazljivo dizajnirane kako bi zadovoljile potrebe stanara. Pruzaju udobnost, privatnost i funkcionalnost,
stvarajuci moderan prostor za stanovanje.

Demit fasada u dvije boje: Fasada objekta obloZena je demitom u dvije boje, svijetlo siva (RAL
9003) i tamno siva (RAL 7037), $to dodaje interesantan i atraktivan izgled objektu. Ova kombinacija boja
pruZa teksturu i karakter, istiCu¢i se u okolini.

Krov objekta: Kosi krov prekriven je pocinkovanim limom u grafit sivoj boji RAL 9004.

Zardinjere na juznoj strani: Na juznoj strani objekta, podzemna garaZa prosiruje se u irini u
odnosu na etaze iznad zemlje. Formirane su Zardinjere visine 1 metar, u koje ¢e biti posadeno visoko
rastinje. Ovi zeleni elementi ne samo da doprinose estetici objekta, ve¢ pruzaju dodatnu privatnost i
osjecaj prirode, €ine¢i prostor ugodnijim i harmoniénijim.



Ukupno, objekat je elegantno dizajniran, kombinujuci funkcionalnost, estetiku i prakticnost na
nacin koji unapreduje kvalitetu zivota stanara i doprinosi okolini svojom prisutnoScu.
Prostorije, njihov broj i veli€ina projektovane su u skladu sa Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od
15.12.2023).

Pregled povrsina dat je u tabeli:

Garaza Objekat

Neto Bruto Neto Bruto
Podrum -1 | 371.88 | 402,97
Ukupno: 371.88 | 402.97
Ukupno neto garaze: 371.88
Ukupno bruto garaze {ne ulazi u obracun BRGP): 402.97
Prizemlje 286.82 | 329.12
1. sprat 282.50 | 335.03
2. sprat 283.87 | 335.03
3. sprat 283.87 | 335.03
Ukupno: 1137.06 | 1334,21
Ukupno neto objekta: 1137.06
Ukupno bruto objekta { ulazi u obradun BRGP): 1334.21
Ukupno neto cijeli objekat sa garazom: 1508.94
Ukupno bruto cijeli objekat sa garazom: 1737.18

ZakljuGak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate urbanisticko-
tehnickim uslovima.

TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Spratna visina podruma -1 iznosi 2,90m.

Spratna visina prizemlja iznosi 3,20m.

Spratna spratova iznosi 3,20m.

Prema smjernicama iz urbanisticko-tehnickih uslova za predmetnu lokaciju potrebno je
obezbjediti 11 parking mjesta po stanu na 1000m?2 stanovanja. S obzirom da je projektovano 10 stanova
ukupne bruto povrsine 670,06, to znaci da je za stanovanje potrebno obezbijediti 8 parking mjesta. Za
poslovanje potrebno je obezbjediti 22 parking mjesta na 1000m? stanovanja. S obzirom da je
projektovano poslovnih prostora i apartmana ukupne bruto povrsine 664,15, to znaci da je za poslovanje
potrebno obezbijediti 14 parking mjesta.Ukupno je potrebno obezbijediti 22 parkig mjesta. Ostvareno je
22 parkig mjesta, 10 u garaZi i 12 na parceli. Parking mjesta na parceli bice uredena kao rasteri sa
zelenom povrSinom, Cime se osigurava skladno uklapanje u okolinu i doprinosi ekoloskom izgledu
lokacije.

PovrSina poplo¢anja na lokaciji iznosi 97,59m2, odnosno 11,69%.

Povrsina zelenila na lokaciji iznosi 390,87m2, odnosno 46,81%.

Gradevinska linija je definisana urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i kao takva je ispoStovana.



OPIS GRADEVINSKIH | GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA
Konstrukcija

Objekat se nalazi u IX zoni seizmickih potresa po MCS i | klimatskoj zoni.

Posotjeca konstrukcija je masivna, u dva pravca, ojaCana armiranobetonskim serklaZima.
Meduspratna tavanica je od TM blokova.

Za planirani sprat ponavlja se tavanica od TM blokova, dok je krov kosi, armiranobetonski, marke
MB30.

Fundiranije je rijeSeno preko temeljnih traka, debljine 50cm.

Sav upotrebljen materijal treba da je dobrog kvaliteta i ugraden na zadovoljavajuéi naéin u
skladu sa vazecim propisima i standardima koji vaze u ovoj oblasti.

Spoljasnja i unutrasnja obrada
Unutrasnja obrada

Projektom je predvidena kvalitetna i potrebna materijalizacija za zavr$nu obradu prostorija u
skladu sa namjenom prostora i propisima.

Projektom su predvidene sledece obrade:

Plafoni
- dnevnih soba, kuhinja, hodnika - gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom,
- kupatila i toaleta - spusteni plafoni, gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom.

Zidovi
- spavacih i dnevnih soba - gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom,
- kupatila i kuhinja - obloZeni visoko kvalitetnim keramickim ploCicama | klase.

Podovi

- spavacih i dnevnih soba - obloZeni parketom od prirodnog drveta | klase,

- kupatila i kuhinje - obloZeni visoko kvalitetnim keramickim ploCicama | klase,
- terase - oblozeni kvalitetnim keramickim ploCicama.

Spoljasnja obrada
Fasada

Planirano je da fasada bude izvedena po najviSim standardima na polju energetske efikasnosti objekata.
Fasade su oblozene sa demitom u svijetlosivoj boji RAL 9003, tamnosivoj boji RAL 7037 .



LEGENDA MATERIJALIZACIJE FASADA:

LEGENDA MATERIJALIZACIJE FASADA:

Demit fasada u svijetlosivoj boji RAL 9003

Demit fasada u tamnosivoj boji RAL7037

Krov
Krov je projektovan kao Cetvorovodni krov, sa drvenom konstrukcijom, sa nagibom 6°, pokriven
limom u grafit sivoj boji RAL 7037.

Izolacija

Hidroizolacija: Na krovu je predvidena zastita od atmosferskih uticaja obezbjedena krovnim
pokrivatem i slojevima krova, koji Stite od svih atmosferskih uticaja. Fasada je zasticena vertikalnom
hidroizolacijom od penjanja kapilarne viage iz tla, kao i horizontalnom hidroizolacijom preko podne ploce
na neophodnim mjestima.

Termoizolacija: Pri izgradnji objekta primjeniti kriterijum optimalne toplotne zastite. Zidove
obloZiti stiroporom, d=8cm, a kosi krov termoizolacijom u debljini od 12cm. Plafon garaze oblozen je
termoizolacijom u debljini od 8cm.

Zastita od pozara: Predvideno je da materijali koji se koriste za izgradnju objekta imaju stepen
otpornosti na pozar 60min.

Stolarija i bravarija
Spoljadnju stolariju uraditi od PVC profila u grafit sivoj boji, RAL 9004.
Unutrasnju stolariju prostorija uraditi od drveta.

Ograde na terasama predvidene su od Celiénih flahova, bojenih u sivu boju, RAL 9004.

Instalacije u objektu (opis i nac¢in priklju¢enja na spoljnu mrezu)
U objektu je predviden razvod instalacija vodovoda i kanalizacije, elektro instalacija.



SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA PREMA KOJIMA JE
OBJEKAT PROJEKTOVAN

- Zakon o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SI. list CG*, br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 -
ispr. i 82/2020);

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG*, br. 044/18
od 06.07.2018);

- Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023);

- Zakon o energetskoj efikasnosti (,S. list CG*, br. 29/2010);

- Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,SlI. list CG*, br. 23/2013 od
27.05.2013. god.);

- Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,SI. list CG* br. 47/13);

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,SI. list CG”, br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14
od 04.08.2014);

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (,SI.
list CG”, br. 31/2005);

- Pravilnik o nacinu obrac¢una povrSine i zapremine zgrade (,Sl. list CG*, br. 060/18 od 07.09.2018),
Crnogorski standard MEST EN 15221-6, februar 2012

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti (,Sl. list CG*, br. 10/2009).

Podgorica, Maj 2024. godine

(mjesto i datum)




IZJAVA PROJEKTANTA
U odnosu na ¢lan 87 Zakona o plIniranju i izgradniji prostora
(SLuzbeni list Crne Gore 67/17, 11/19, 82,20)

INVESTITOR "Perovi¢ Ljiljana"
OBJEKAT Stambeno - poslovni objekat P+3
LOKACIJA Podgorica; DUP " Dahna - izmjene i dopune”, UP 14,zona A; KP

3671/32, KO "Podgorica llI"

VRSTA TEHNICKE .

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT: “CENTAR ZA ARHITEKTURU I DIZAJN” d.o.0. Podgorica
ODGOVORNO LICE: Ivan Femi¢, spec.sci.arch

VODECI INZENJER: Ivan Femié, spec.sci.arch

licenca br. UP1 107/7-246/2

IZJAVLJUJEM

Da je Idejno rjeSenje uradeno u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima broj 08-332/23-897,
izdatim od strane Direkcije za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova, Sekreterijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj, od dana 15.05.2023. godine na ime “Perovi¢ Ljiliana”;, odnosno:
- da su ispoStovani zadati urbanistiCki parametri, indeks izgradenosti (li), indeks zauzetosti (1z), bruto
razvijena gradevinska povrsina (BRGP), spratnost;

- da je ispoStovan odnos prema gradevinskoj liniji;

- da su ispoStovane smjernice za oblikovanje i materijalizaciju.



TABELARNI PRIKAZ URBANISTICKIH PARAMETARA:

CA=D

ZADATI PARAMETRI OSTVARENI|I PARAMETRI
Oznaka urbanisticke parcele UP14 | Oznaka urbanisticke parcele UP14
PowvrSina urbanisiticke parcele 835,00m= | Povrsina urbanisiticke parcele 835,00m=
| Maksimalna povrSina prizemlja 417.68m= | Maksimalna povrsina prizemlja 328,12m=
| Maksimalna BRGP 1336,59m° | Maksimalna BRGP 1334, 21m>
Maksimalni indeks zauzetosti 0,50 | Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni indeks zgradenosti 1,80 | Maksimalni indeks izgradenosti 1,60
Maksimalna spratnost P+3 | Maksimalnha spratnost Po+P+3
Parkiranje 22 PM | Parkiranje 22 PM
PowrSina i procenat poplo£anija /| PovrSina i procenat poplo£anija 23 01%
PowvrsSina i procenat zelenila 30,00% Powrsina i procenat zelenila 30.06%
TABELARNI PREGLED POVRSINA:
Garaza Objekat
Neto Bruto Neto Bruto
Podrum -1 | 371.88 402,97
Ukupno: 371.88 402.97
Ukupno neto garaze: 371.88
Ukupno bruto garaze (ne ulazi u obracun BRGP): 402.97
Prizemlje 286.82 329.12
1. sprat 282.50 335.03
2. sprat 283.87 835103
3. sprat 283.87 335.03
Ukupno: 1137.06 | 1334,21
Ukupno neto objekta: 1137.06
Ukupno bruto objekta { ulazi u obracun BRGP): 1334.21
Ukupno neto cijeli objekat sa garaZom: 1508.94
Ukupno bruto cijeli objekat sa garaZom: 1737.18




LEGENDA MATERIJALIZACIJE FASADA:

LEGENDA MATERIJALIZACIJE FASADA:

Demit fasada u svijetlosivoj boji RAL 9003
- Demit fasada u tamnosivoj boji RAL7037

Podgorica, maj 2024. godine

Aot e

(potpis odgovornog lica)

(mjesto i datum)
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