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SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
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Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS za preduzece STUDIO FAdoo

Dokaz osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
Licenca preduzeca STUDIO FA za izradu dijela tehnicke
dokumentacije

Licenca odgovornog projektanta i ¢lanstvo inZenjerske komore
Izjava odgovornog projektanta da  tehnicka dokumentacija

uradena u skladu sa vazecim zakonima i propisima

1.7. Projektni zadatak
1.8. Urbanisti¢ko-tehnicko uslovi
2. TEKSTUALNA DOKUMENTACUA

2.1. Tehnicki opis

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
3.1.  Geodetska podloga
3.2. Sirasituacija
3.3. Uzasituacija sa osnovom krova
3.4. Uza situacija sa osnovom prizemlja
3.5. Osnova garaze
3.6. Osnova prizemlja
3.7. Osnova sprata
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3.12-3.14. 3d prikaz

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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1.1 UGOVOR IZMEDPU INVESTITORA | PROJEKTANTA

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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1. STUDIO FA, d.0.0., Ulica Niegoseva br. 5, 81000,
Podgorica, koga zastupa Filip Aleksic¢,dipl.ing.arh.
i
2. BUILDING ART D.0O.0, Momisici BB, Podgorica
PIB 03553361
PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada IDEJNOG RJESENJA za POSLOVNI OBJEKAT u
Podgorici.

Tehni¢cka dokumentacija ¢e se raditi u skladu sa odredbama Zakona o
uredenju prostora i izgradnji obekata (SI. list CG br. 51/08), Izmjenama i
dopunama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. list CG br.
40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13), Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017) i Pravilnikom o
nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.

Clan 2.

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri |
Hlizoj sadrzini tehnic¢ke dokumentacije, normativima i standardima koji se
srimjenjuju prilikom izrade tehnicke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa
ponudom projektanta koja je prethodila ovom Ugovoru.

STUDIO FA
N‘Jegoéeva g tel- +38267637929
81000 Podgorica, MNE emall arhstudiofa@gmail.com
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Studio FA

Tehni¢ka dokumentacija IDEJINOG RIESENJA, shodno dostavljenoj ponudi,
sadrzZi sljedede faze:

e I|dejno rjeSenje arhitekture

Clan 3.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i na
vrijeme, postujuci savremena dostignuéa tehnologije. Takode se obavezuje da
u okviru ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz ¢lana

1. ovog Ugovora u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 7 (sedam) primjeraka u
digitalnoj formi.

Clan 4.
Rok za izradu IDEJNOG RJESENIJA je 45 dana od dana potpisivanja ugovora za
izradu tehnicke dokumentacije.

Clan 5.

U sludaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene
dokumentacije vise od 7 dana Investitor sti¢e pravo da uz prethodno
obavjestenje projektanta jednostavno raskinu ugovor i angazuju drugog

projektanta.

Clan 6.
Investitor i projektant su saglasni da ¢e se na sve sto nije predvideno
odredbama ovog ugovora prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim
odnosima.

Clan 7.

U slucaju spora po odredbama ovog ugovora nadlezan je privredni sud
u Podgorici. Ovaj ugovor je sacinjen u 4(Cetiri) istovjetna primjerka od
kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2 primjerka.

PROJEKTANT INVESTITOR
"STUDIO FA" DOO BUILDING ART D.O.O
PODGORICA B Podgorica
Direktor: AN
Filip Aleksic¢
STUDIO FA
NjegoSeva 5 tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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1.2 1ZVOD I1Z CRPS ZA PREDUZECE STUDIO FA doo

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 1182198 / 001
U Podgorici, dana 06.10.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju osnivanja drugtva sa ograniéenim odgovornos¢u DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO FA" PODGORICA, broj 383532 podnijetoj dana
03.10.2023. u 08:01:45, preko

Ime i prezime: FILIP ALEKSIC
JMBG ili br.paso$a: 2008984210270 CRNA GORA
Adresa: NJEGOSEVA BR. 5, PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO FA"
PODGORICA sa sljedeéim podacima:

Skraceni naziv: STUDIO FA DOO

Oblik organizovanja: DRUETVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Registarski broj: 51182198

PIB/Carinski broj: 03604411

Datum statuta: 29.09.2023.

Datum ugovora: 29.09.2023.

Adresa uprave - sjediste: NJEGOSEVA BR. 5 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: NJEGOSEVA BR. 5 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: NJEGOSEVA BR. 5 PODGORICA

Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +382 67 637 929

E-mail: filipaleksic@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro

Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domacdi

1/2




CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
Broj: 30-01-40523-2

Podruéna jedinica Podgorica
PODGORICA, 09.10.2023. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obra¢unu i naplati poreza i doprinosa ( "Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10 ... 145/21), &lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i ¢lana 24 Zakona o
upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Uprava prihoda i
carina,donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO FA"

Naziv:  popGoRICA

PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB - 03604411 302

(Matic¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 09.10.2023. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (€lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rje$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG, u roku od 15 dana od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ove Podruc¢ne jedinice i taksira administrativnom
taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist
ra¢una broj 832-3161017-60 - Administrativna taksa — Uprava prihoda i carina.

___NA été_NITQA
Qo et
Ljudmila Rakocevié¢
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1.3.DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI
PROJEKTANTA

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com



S a v a OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00239567

OSIGURANJE Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-049528/24

POLISA - RACUN POL-00279273

Zastupnik: Jegdi¢ Nebojsa, 80-057
Ugovaraé
Naziv STUDIO FA DOO MB 03604411
Adresa NJEGOSEVA 5, 81000 PODGORICA_GRAD, |Telefon 0038267637929
Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 23.12.2024 (24:00) - 23.12.2025 (24:00) | Period obraéuna 23.12.2024 - 23.12.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, ukljuéujuci i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 107/7-2672/2 i UPI 14-332/23-1447/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: gradevinska

Planirani godisnji prihod:10.000 (3960262) (3960310)

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv STUDIO FA DOO MB 03604411
Adresa NJEGOSEVA 5, 81000 PODGORICA_GRAD, |Telefon 0038267637929
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nadin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza ]Odbitna fran$iza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za jednokratno pla¢anje premije -27,00
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore

Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00279273
DatunA‘Iksctignma?seljozc?rﬁszfvzgggvl1olgiguranie. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radévic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: wwwisaVa.€
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS req. br. 40004670
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OSIGURANJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
Nacin plaéanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0og éasa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og éasa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarata osiguranja/osiguranika i osiguravaga koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, plaéanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravada bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZzec¢a bez pecata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuenja ugovora o osiguranju.

" v

Osiguravag:
POLISA: POL-00279273
Datu%kgctiggg?fléozgfaézﬁ/zgggvl1o:gguran]e. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: \‘S\t(gp(a(?"qp 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 7iro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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1.4 LICENCA PREDUZECA STUDIO FA ZA IZRADU DIJELA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com



- Crna Gora
| Ministarstvo prostornog planiranja,

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

' urbanizma i drZzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
Broj: UPI 14-332/23-1447/2 fax: +3682.20:496 215

Podgorica, 08.11.2023. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "STUDIO FA" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-1447/1 od
13.10.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu Clana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 04/23), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 098/23) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "STUDIO FA" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1447/1 od 13.10.2023. godine, Ministarstvu ekologije,prostornog
planiranja i urbanizma, pravhom prethodniku ovog Ministarstva, obratilo se privredno drustvo
DOO "FA STUDIO" PODGORICA, pretezna djelatnost — 7112 — Arhitektonska djelatnost,
zahtjevom za izdavanije licence za projektanta i izvodacéa radova. Uz zahtjev, privredno drustvo
je prilozilo sliedece dokaze:

1) rjesenje broj UPI 101/2175-144/2 i 150/2 od 06.03.2018.godine, kojim je Fatimi
Mirotié, diplomirani inZenjer arhitekture izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Fatimom Mirotié na odredeno vrijeme od 06.11.2023.godine do
04.06.2024 .godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5— 1182198 / 001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sljedecih razloga:



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog Clana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé& radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlascenog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registra licenci ("SluZzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaga radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlad¢enog inzenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano jedaje
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

MINISTAR

e G N

/<77 Janko Odovié
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1.5 LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA | CLANSTVO
INZENJERSKE KOMORE

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje
Broj: UPI 107/7-2672/2
Podgorica, 28.06.2018. godine

FILIP ALEKSIC

Novaka Milogeva 26
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

A

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2672/2

Podgorica, 28.06.2018. godine

Ministarstvo  odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Filipa Aleksiéa,
dipl.inZ.arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana
135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE FILIPU ALEKSICU, dipl.inZ.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2672/1 od 27.04.2018.godine, Filip Aleksié, dipl.inZ.arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

- Li€na karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma Arhitektonskog fakulteta Univerziteta Crne Gore, br.21 od 01.10.2008. godine
(ovjerena fotokopija):;

- RjeSenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se izdaje licenca za izvodenje
gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitekonskim objektima, radova
unutrasnje arhitekture i radova na uredenju terena, br. 01-295/6 od 04.05.2012. godine;

- RjeSenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se izdaje licenca za izradu projekata
arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata uredenja terena i
projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br. 01-295/5 od 04.05.2012.
godine;

- Lista referenci »M Ing InZenjering« d.o0.0., »ltal design«, »Inkoplanc;

- Potvrda Direkcije za investicije o struénom nadzoru, br. 05-351/12-1307 od 21.02.2012.
godine;

- Uvjerenje Sekretarijata za lokalnu Samoupravu o radnom odnosu za Filipa Aleksiéa;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija):

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz slede¢ih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer moze da bude fiziko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovla§¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
OVLASCENS 29@0 LICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-838 Podgorica, 30.01.2025. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

FILIP B. ALEKSIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3135
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1.6 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA URADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA |
PROPISIMA

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com



IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

(objekat)

Poslovni objekat spratnosti Po+P+1

(lokacija)

Na lokaciji Opstina Podgorica, Katastarske parcele KP 2090/1140, KP 2046/10 i KP
2090/1629, koje Cine urbanisti¢ku parcelu "VII-N", KO Podgorica lll, u zahvatu detaljnog
urbanisti¢kog plana "Konik sanacioni plan" - izmjene i dopune, podzona VI

(vrsta i dio tehnicke dokumentacije)

IDEJNO RJESENJE

(odgovorni inzenjer)

Arh. Filip Aleksi¢, spec. sci.

IZJAVLIJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na
oshovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

(

Podgorica,

28/01/2025., (potpis odgovornog lica)
(mjesto i datum)
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1.7 PROJEKTNI ZADATAK

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com



=

A Y
Studioc FA ‘

PROJEKTNI ZADATAK

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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INVESTITOR Building Art" DOO Podgorica
Katastarske parcele KP 2090/1140, KP 204
LOKACIJA sipsrmene et e it S sl end
2090/1629, koje Cine urbanisticku parcelu "VII-IN", KO

Podgorica 111, u zahvatu detaljnog urbanistickog plana
"Konik sanacioni plan" - izmjene 1 dopune, podzona VII

PROJEKTANT “STUDIO FA”, d.o.o. Podgorica, Ul. Njegoseva 5

PROJEKTNI ZADATAK

ZA 1ZRADU IDEJNOG PROJEKTA ZA 1ZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA NA LOKACHI - |
Katastarske parcele KP 2090/1140,KP 2046/10 i KP 2090/1629, koje Cine urbanisticku
parcelu "VII-N", KO Podgorica Ill, u zahvatu detaljnog urbanistickog plana "Konik
sanacioni plan' - izmjene i dopune, podzona VI

A. UVOD

Za potrebe planiranja i izgradnje objekta za poslovanje, a na lokaciji koju ¢init UP "N" podzona VII, u
zavhatu Izmjena 1 dopuna DUP-a "KONIK SANACIONI PLAN", potrebno je izraditi projektno-
tehnicku dokumentaciju idejnog projekta.

B. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Predmet ovog Projektnog zadatka je izrada projektno- tehnicke dokumentacije za
izgradnju poslovnog objekta, to jest, Izrada idejnog rjesenja arhitekture.

Tokom izrade projektno - tehnicke dokumentacije potrebno je pridrzavati se vazecih standarda,
zakona i dobre projektantske prakse.

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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C. OSNOVNI PODACI ZA PROJEKTOVANIE

Planiranu projektno - tehni¢ku dokumentaciju prilagoditi i projektovati prema izdatim UTU-ima,
zahtjevima i potrebama, a uz tehnicka rjesenja koja odgovaraju savremenim tehnologijama gradnje i
komfora prostora po vaZeéim standardima.

Lokacija planiranog objekta je na UP ""N" ,u zahvatu detaljnog urbanisti¢kog plana "Konik
sanacioni plan" - izmjene i dopune, podzona Vil .

D. FUNKCLA

Objekat planirati kao objekat poslovne funkcije.
Spratnost objekta je Po+P+1.

Dozvoljena bruto razvijena gradevinska povriina objekta je 1260 m?.

Objekat uraditi kao open-space prostor na obije nadzemne etaze sa rijeSenim
vertikalnim komunikacijama i mokrim ¢vorom. Potreban broj parkinga rijesiti u garazi sa
dodatnim nadzemnim parkingom ispred objekta

E. FORMA | MATERUALIZACIJA

Objekat projektovati tako da odlikuje se jednostavnim kubusima, ravnim linijama i svedenom
formom. Upotrijebiti ventilisajué¢u fasadu tako da kombinuje moderne materijale i velike staklene
povriine, naglasavajuéi transparentnost i savremeni izraz. Minimalisticki dizajn neka prati
racionalnu organizaciju otvora, stvarajuci funkcionalan i estetski skladan objekat u urbanom

kontekstu.

Otvore pravilno organizovani u rasteru, doprinoseéi harmoniji fasade i prirodnom osvetljenju
enterijera. Na vrhu objekta projektovati zeleni krov, koji poboljsava mikroklimu i doprinosi
energetskoj odrzivosti.

F. USLOVIZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE
Projektantsko rje$enje uraditi u skladu sa odlikama odrZive, ekoloske arhitekture.

Radi racionalnog koridéenja energije, kao i smanjenja koriS¢enja energije, prilikom projektovanja
objekta primijeniti mjere enrgetske efikasnosti.

STUDIO FA
Njegoseva 5 tel: +38267637929
81000 Podgarica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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G. KONSTRUKCUA

Glavni projekat konstrukcije uraditi u skladu sa zahtjevima Investitora koji su uklju¢eni u projekat
arhitekture. Konstrukciju projektovati na maksimalni intenzitet zemljotresa prema vazeéim EC
propisima. Pri projektovanju voditi se vaze¢im crnogorskim standardima, zakonima i pravilnicima. U
sklopu projekta uraditi planove pozicija konstruktivnih elemenata, analizu optereéenja, matematicko
modeliranje konstrukcije. Seizmicki proracun i provjeru dimenzija svih elemenata konstrukcije kao i
sve detalje potrebne za izvodenje objekta.

Podgorica, januar 2025. godine

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/21-1614
Podgorica, 22.12.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019,
075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020, 076/21 od 09.07.2021.), Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Konik Sanacioni plan“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 031/19, na
zahtjev privrednog drustva ADAPO DOO iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI VII-N, U ZAHVATU DETALINOG
URBANISTICKOG PLANA “KONIK SANACIONI PLAN” U PODGORICI

‘ 1 PODNOSILAC ZAHTJEVA ADADO DOO

2 POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 6932, konstatovano je sljedece:

Povrsina katastarske parcele broj 2090/1140 KO Podgorica Ill, iznosi 1.050,00m?;
Povrsina katastarske parcele broj 2046/10 KO Podgorica lll, iznosi 335,00m?.

= Podaci o teretima i ograni¢enjima:

Dati su u listu nepokretnosti.

Nosilac prava

=  ADADO DOO PODGORICA, svojina 1/1.

Uvidom u list nepokretnosti broj 7444, konstatovano je sljedede:

Povrsina katastarske parcele broj 2090/1629 KO Podgorica lll, iznosi 42,00m?;
= Podaci o teretima i ograni¢enjima:

Dati su u listu nepokretnosti.

Nosilac prava

= ADADO DOO PODGORICA, svojina 1/1.

Listovi nepokretnosti broj 6932 i 7444 i kopija plana izdati od strane Uprave za katastar i drZzavnu
imovinu, Podrucna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova.




PLANIRANO STANIJE

3.1. Namjena parcele / objekta
Planirana namjena urbanisti¢ke parcele je POVRSINE ZA STANOVANJE VECE GUSTINE (SV)
= Namjena objekta je POSLOVNI PROSTOR
Od pratedih sadrzaja na podrucju zahvata lzmjena i dopuna plana "Konik - Sanacioni plan" prisutne su
djelatnosti koje treba da obezbijede zadovoljenje dnevnih potreba stanovnika naselja, kao i dio
sadrZaja, od interesa za Sire gravitaciono podrucje. Ovi sadrZaji su distribuirani u okviru planirane
strukture kolektivnih stambenih objekata.
Od pratedih djelatnosti su zastupljeni trgovina, ugostiteljstvo, zanati i liéne usluge i dr.

3.2. Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Ukupan izgradeni prostor zahvacen ovim planom je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisticke cjeline. Urbanisticka parcela moZe obuhvatati i vise katastarskih parcela, a moZe se
formirati i od dijela konkretne parcele (slucajevi dijeljenja postojece parcele u cilju omogucavanja
izgradnje novog objekta), uz postovanje kriterijuma direktne pristupacnosti sa javne komunikacije.
Povrsina urbanistic¢ke parcele VII-N iznosi 1.427,90m?
Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu 4 ovih UTU-a.
Precizan podatak, o ucescu povrSine katastarskih parcela u povrSini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu
- Podrucna jedinica Podgorica.

3.3. Regulacija i nivelacija
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima
za prenosenje na teren ili za postojeée objekte. Urbanisticke parcele su prikazane na grafickim
prilozima a definisane su karakteristicnim tackama cije koordinate su date tabelarno.
Polozaj objekata prema ulici je definisan gradevinskom linijom koja je odredena koordinatama tacaka
koje su date tabelarno u prilogu.
Kod novih i samostojeéih objekata visine moraju biti uskladene sa opsStom slikom
naselja, nesmetanim vizurama i ekonomicnos$éu gradnje.

4 STEPEN SEIZMICKOG INTENZITETA
Seizmicki hazard prostora DUP-a prikazan je na Karti podobnosti terena za urbanizaciju. Parametri,
prezentirani na karti odnose se na dva karakteristi¢cna modela terena konglomeratisane terase, tj. za
model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje
je ta debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sledeci:
= koeficijent seizmic¢nosti Ks 0,079 - 0,090
= koeficijent dinamic¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
= intenzitet ul (MCS) 90 MCS
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradjenje u seizmic¢kim podrucjima.

5 USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Da bi se obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

= zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za precis¢avanje kanalizacije, ukljucivanje na
gradsku kanalizacionu mreZu, vodovod i dr.),

= zaStita tla od zagadenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguditi prikljucke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

=  zaStitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema




grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).
Za sve objekte predvidene ovim urbanistickim planom shodno ¢lanu 17 Zakona o zastiti Zivotne
sredine (SI. list RCG br.12/96), koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, odnosno koji
predstavljaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je izrada procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu.

6 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Blokovsko zelenilo
Predvideno je unutar svih blokova na podrucju DUP-a. Ovom vrstom zelenila se ispunjavaju uslovi za
kolektivni i individualni odmor svih starosnih grupa stanovnistva. Predviden je miran odmor odraslih,
a u pojedinim blokovima je na zelenoj povrsini unutar bloka predvideno podizanje mini djedijih
igralista (pjescanik, penjalice i dr.).
Predvidena je sadnja dekorativnih grupacija tj. kombinovanje visokog lis¢arskog ili cetinarskog
drveda sa Zbunastim vrstama.
Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znac¢aj za ukupan izgled prostora jer obi¢no pokriva znatnu
povrsinu plana.
7 MJERE ZASTITE NASLIEDA | SREDINE
U zahvatu plana nema arheoloskih nalazista.
=  Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o
tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu
zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore",
br. 49/10 od 13.08.2010).
8 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Projektima za izgradnju saobracajnica predvidjeti na svim raskrsnicama i neophodnim drugim
mjestima, obaranje ivi¢njaka za potrebe invalidnih lica u kolicima i za bicikla.
USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
9.1. Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta poStovati Tehnic¢ke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
= Tehni¢ka preporuka za prikljuenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mijesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice, nakon izrade projektne
dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanistickog plana “Konik - Sanacioni plan”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije.
9.2. Uslovi prikljuc¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i normativima i
Tehnic¢kim uslovima prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.




9.3. Uslovi priklju€¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 6 ovih UTU-a.
9.4. Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
10 HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnic¢ke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list RCG”,
br.28/93,27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja.
11 URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisticke parcele UP VII-N
Povrsina urbanisticke parcele 1.427,90m? (utvrdeno kartografskim mjerenjem)
Namjena objekta Poslovni prostor
Gabarit objekta 630,00m?
Ukupno bruto razvijena povrsina 1.260,00m?
Poslovni prostor 1.260,00m?
Spratnost objekta P+1
Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila
= PovrSine za parkiranje predvidene su u zonama kolektivhe stambene izgradnje a njihov broj
odreden je na osnovu usvojenih standarda.
12 Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa
ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradeni.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora
gdje se predvida vecée okupljanje.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze Ce se raditi podzemno.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodedi racuna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada.

Eventualnu etapnu gradnju treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom, uz odgovarajuce
odobrenje urbanisticke sluzbe.

Za sve objekte su predvideni kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 18-25 stepeni. Krovni
pokrivac je crijep, éeramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.




Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri ¢emu
posebnu paznju posvetiti proporcijama otvora. Preporucujemo za prozorske otvore odnos
Sirina/visina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije.

Postojede zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim
vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucaka, dobijenim od nadleznih komunalnih

organizacija.

13 Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Kod izgradnje novih objekata treba preduzeti mjere i akcije za racionalno koriséenje i Stednju
toplotne energije.
Veza izmedu arhitekture i energije moZe se analizirati kroz sljedece relacije:

= orijentacija i dispozicija objekta,

= oblik objekta,

"  nagib krovnih povrsina,

"  boje objekta,

= toplotne akumulativnosti objekta,

= raspored i odnos stambenih i fasadnih povrsina,

= ekonomske debljine termoizolacije,

= razudenosti fasadnih povrsinai td.
U ¢itavom navedenom spektru razlic¢itih mogucénosti koje se planerima u prostornom i urbanistickom
planiranju pruzaju da svojim rjeSenjima doprinesu smanjivanje utrosene energije mogu se istaci dva
koji mogu bitno uticati na potrosnju energije a to su: toplotna izolacija objekta, koncept oblikovanja
objekata prilagodenih za koriS¢enje sunceve energije.

14 OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnicku
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018.,011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018.,
063/18 od 28.09.2018.,011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Konik Sanacioni plan” u
Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavljen u Registru
planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.20189.,
082/20 od 06.08.2020.) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
https://www.gov.me/cyr/mepg.
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PRILOZI

lzvodi iz grafi€kih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik Sanacioni plan” u Podgorici;
Tehnigki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju;
Listovi nepokretnosti broj 6932 i 7444, KO Podgorica lll;

Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 2090/1140, 2046/10 i 2090/1629 KO
Podgorica lll.

Dostavljeno:
Podnosiocu zahtjeva

Nadleznom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

ala
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9 10 - Telekomunikacije UP VII-N
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

113UPI1-041/21-11561

UL

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), Clana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br.
027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, pre€i$¢avanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG —
opétinski propisi br. 027/15) produZava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-
332/21-1614 od 21.12.2021.god., koji je kod nas evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-
11561 od 22.12.2021. godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova prikljucenja na
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli
N, zona VII, u zahvatu DUP-a “Konik — sanacioni plan” izmjene i dopune (katastarske
parcele 2090/1140 i 2046/10 KO Pglll) u Podgorici, izdatih od strane ovog Drustva pod
brojem 11093/3 od 02.10.2017. godine i iste dopunjavamo sljedecim:

a) Vodovod:

Prikljutenje predmetnog objekta predvidjeti na cjevovodu PEVG DN160mm sjeverno
od predmetne lokacije, u postojecem vodovodnom 8$ahtu, na situaciji oznatenom kao
¢10177. Prikljugak ka objektu voditi isklju&ivo javnom povréinom. Kote i koordinate C10177
su sljedece:

€10177
X =4,699,701.80
Y =605,933.81

KP = 56.69 mn.m. (kota poklopca)

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o¢itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuéivo d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtievu korisnika. Prilikom
izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadieznu
sluzbu d.0.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U
sludaju nepodtovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuéak ée biti ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mjere.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga$enje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa



standardom MEST EN - 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spolja&nje vodovodne mreZe i prikazati njihovo
povezivanje kao i nagin mjerenja potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomijer za njega.

Za mjerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povrSina oko objekta, takode je
potrebno u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Napominjemo da ¢e kontrolni vodomieri i vodomijeri za zalivanje zelenih povrsina
oko objekta biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za
preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Prikljuéenje predmetnog objekta obaviti na kolektoru fekalne kanalizacije PEVG
DN250mm, sjeverno od predmetne lokacije, u nekom od postojecih revizionih okana, na
situaciji ozna¢enim kao RO9583 i 9584, ¢&ije su kote i koordinate date u prilogu. Prikljucak
ka objektu voditi isklju¢ivo javnom povrsinom.

Sve ostalo, propisano uslovima broj 11093/3 od 02.10.2017. godine i dalje vaZi.
Rok vaZnosti ovog produZenja je $est mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Kopija prethodno izdatih uslova

Situacija R 1:1000

Geometrijski atributi revizionih okana fekalne kanalizacije

Podgorica, r i /{ _Nzvrsni dirg
31.12.2021. godine Filip Makrid, dipk.inZ:
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PREDMET: Katastar instalacija i tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju poslovnog objekta na
urbanistitkoj parceli N, zona VII, u zahvatu DUP-a “Konik -
sanacioni plan” izmjene i dopune (katastarske parcele
2090/1140 i 2046/10 KO Pglll) u Podgorici

i

1 7 4

ADADO" D.O.O. lz
PODGORICA

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje i uredjenje prostora i zastitu
Zivotne sredine, koji je kod nas evidentiran pod brojem 11093/1 od 21.09.2017.
godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju za
izgradnju poslovnog objekta na urbanistiCkoj parceli N, zona VI, u zahvatu DUP-a
“Konik - sanacioni plan” izmjene i dopune (katastarske parcele 2090/1140 i 2046/10
KO Pglll) u Podgorici. (prema urbanistitko-tehni¢kim uslovima broj 08-352/17-585 od
19.09.2017. godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje i uredjenje prostora i
zadtitu Zivotne sredine Podgorica), dostavljamo vam situaciju sa ucrtanim postojeéim
hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji i propisujemo sljedece uslove
prikljuéenja na vodovod i kanalizaciju. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj
osovina pokiopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi; koji kod
vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
naié¢i na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o
visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen
katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu:izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem
stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan poloZaj. U slucaju da
prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije
potetka radova na objektu, a na osnovu vadeg zahtjeva.. Ukoliko se pokaZe potreba
za izmjedtanjem i rekonstrukcijom postojecih instalacija, vodoinstalaterske radove
izvodi iskljugivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica na vas zahtjev, a troSkove
izmjestanja i rekonstrukcije morate izmiriti prije pocetka radova.

Urbanistiéko-tehnickim uslovima je planirana_.izgradﬁ_r_l'ja objekta spratnosti P+1,
povrsine pod objektom 630mz2, bruto razvijene povrsine 1260m2. Namjena objekta je
poslovanije.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja blokovske saobracajnice sa
parkinzima sjeverno od lokacije, u sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda
@150mm i fekalhe kanalizacije @300mm, dok je atmoserska kanalizacija predvidjena
u saobracajnici istoéno od objekta (pored objekata E i F bloka VII). Situacija. DUP-om
planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehnickih uslova. Za
realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.



a) Vodovod:

Za prikljutenje vaseg objekta na vodovodnu mreZu trenutno nema uslova, dok
ne dodje do realizacije planiranog vodovoda, njegovog tehni€kog prilema i predaje na
upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu. Postojeci cjevovod DN300mm je tranzitni i ne
smiju se vrditi prikljugenja objekata na iste, ve¢ sluZi iskljutivo za prikljuCenje
sekundarne vodovodne mreze. Prikljuéak ne smije i¢i preko tudjih parcela, vec
iskljugivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

U sludaju racionalne i tehnicki logiéne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2,0-2,5 bar.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta. Ako se radi o objektu sa
vise poslovnih jedinica, potrebno je u 3ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utroska vode svake jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Minimalne dimenzije svijetiog otvora Sahta za vodomjere su
1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi
po vodomjerima. Vodomjerni $aht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do
2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljuSenja na uliéni cjevovod.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da
bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Ukoliko se u objektu predvidja veci broj poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja
vodomjera u Sahtu ispred objekta bila neracionalna, daje se moguénost ugradnje
internih vodomjera, ali samo u zajednitkim prostorijama u objektu stalno dostupnim za
otitavanje, kontrolu i odrzavanje. U tom slu€aju potrebno je ugraditi kontrolne
vodomjere u $ahtu ispred objekta. Obavezno je obezbijediti nacin odvodjenja vode iz
skloniéta za vodomijere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim,
horizontalnim kucéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko
otitavanje, koji je prilagodjen usvojenom programu i opremi d.0.0. “Vodovod i
kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom, bazdareni i
moraju imati plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Kod vodomjera @50 mm i vie obavezno se ispred vodomjera ugradjuje
zatvarad, hvataé necistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza
vodomijera ravni komad i zatvarac. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta ili sprinkler sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza
vodomijera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta
voditi raéuna o dimenzijama komada koji se ugradjuju.

Prilikom izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno
konsultovati nadleznu sluzbu d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i
ugradjuje vodomjere.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze,
jer se protivpozarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze Dbiti
sanitarno neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad
je potrebno, ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod
zajedni¢kog sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomijer — kombinovani sa daljinskim
otitavanjem. Ne dozvoljava se postavijanje hidrantskih prikljuéaka za vatrogasna
vozila na spoljnim zidovima objekta.



Ako protivpozarni uslovi zahtijevaju sprinklerski sistem protivpoZarne zastite,
projektom unutrasnijih instalacija prikazati njegovo povezivanje na spoljnu vodovodnu
mrezu kao i naéin mjerenja potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomijer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera
izvodi iskljuéivo d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica po zahtjevu korisnika.

Nakon dobijanja gradjevinske dozvole, potrebno je da podnesete zahtjev ovom
Drustvu za dobijanje gradilidnog vodovodnog prikljuéka, ako za to bude uslova.
Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog priklju¢ka investitor za gradjenje koristi vodu
preko nekog registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta
potrodnja ¢e se posebno obraiunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog
prikljuka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, pored izgradnje
planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen
prema izdatoj gradjevisnkoj dozvoli (da nema prekoracenja gradjevinske dozvole) kao
i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i
uz zahtjev za stalni prikljuéak ih dostavi d.o.0. "Vodovod | kanalizacija” Podgorice. Uz
zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima
stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima vodomjera. Do tada ¢e sva utroSena voda
biti fakturisana investitoru objekta.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mre2e je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Za prikljugenje vadeg objekta na xAnALiz4Ag! mrezu trenutno nema uslova, dok
ne dodje do realizacije planiranog kolektora fekalne kanalizacije u saocbracajnici
sieverno od vaseg objekta (ili njegovog dijela do nasprav vaseg objekta), njegovog
tehnikog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu.

Prikljuak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za
uliénu kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do
uliénog revizionog okna: Kod ukrétanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da
bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi
do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vrsice stranka u vlastitoj reziji,
kada se za to steknu uslovi, a prikljuéenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsi
pod obaveznim nadzorom d.0.0. “Vodovod i kanalizacija* Podgorica, koje trebate
obavijestiti o poéetku radova. Posebnu paznju je potrebno obratiti na vodoved, kao i
PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih institucija.
Takodje je potrebno prije poCetka radova na prikljuéenju pribaviti protokol o prekopu
ulice od nadleznog organa. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuenja,
da 3ut i otpadni materijal ne bi oStetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat biti prikfjuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo priklju€enje podrumskih i suterenskih etaza objekta
na fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor prikijuéi pomenute etaZe na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.o. "Vodovod i kanalizacija” Podgorica
nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed
navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili
sliéni sadrzaiji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u
gradsku fekalnu kanalizaciju.



c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjie$enje odvodijenja kisnih voda sa krova objekta, kao i
cijele lokacije objekta izgradnjom retenzionog bazena ili rova na va$oj parceli.
Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraunom. Retenzioni bazen (upojni bunar
ili rov) dimenzionisati za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise
intenziteta 264l/s/ha. Dostaviti projekat uredjenja terena sa dijelom koji se odnosi na
rjieSenje odvodjenja atmosferskih voda. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u
gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen na vasoj lokaciji, koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da postoje¢a atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne moZe da primi vodu sa krovova i ckolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projekivje na maksimalnu koli€inu padavina na
odredjenom podrudju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u
vezi ne mozemo garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slugaju
dugotrajnih kia velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena
objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preciSéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje
automobila (garaZe) povrdine vece od 50 m2.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije Sluzbeni list
RCG (br.22 /2002). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju€enja na gradski ulicni
vodovod odnosno do javne uliéne kanalizacije uklju€ujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj
vodovodnoj instalaciji, koje obavlja izvodjat radova na objektu, od dijela vodovodnog
prikljuka, koje izvodi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri,
sa svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projekinog rjesenja. Svrha
pregledne situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe
sagledati kako koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih
projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutradnjin instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija®
Podgorica na provjeru poStovanja uslova prikljuCenja i davanja saglasnosti na
projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest ) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
29.09.2017 godine
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-57987/2021
Datum: 24.12.2021,

KO: PODGORICA III

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6932 - PREPIS

Podaci o parcelama
I Broj Plan Potes ili Naéin kori-ic‘enja Bon. e 2
Broj Podbroj zgra'}le Skica |Datum upisal e, § kuén]i]bmj Osnov sticanja Kiign | Fovwsing m Prihod
2046 10 25 13/09/2016 |CEMOVSKO POLIJE Painjak 3. klase 335 0.50
162/89 KUPOVINA
2090 1140 31 13/09/2016 |STARI AERODROM Pasnjak 3. klase 1050 1.58
50/94 KUPOVINA
1385 2.08
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
‘ Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
I ADADO DOO PODGORICA Svojina 1
Podaci o teretima i ogranienjima
[ Brog - e D
Broj Podbroj zgz{le PD l}ﬁ_‘})’j“ Natin koriéenja Vljﬁ:;lel:zl;)iiaa Opis prava
17/05/2018 Ziiea g
2046 10 11 Pasnjak 3. klasc LBE ADABO DOO NA RIESENIE UP -
4275/18 OD 17.04.2018 G
12:9
: TERET*BR.21736*ZABILIEZBA UG.O KUPOPRODAII
209 1140 7 Painjak 3. klasc OV BR.35616/08 OD 01.10.2008 G-U KORIST
JEDRINOVIC VESNE-PRODAVAC KATEL DOO
; TERET*BR.22712*ZABILL.UG.O0 KUPOPRODAJI OV BR.
2090 1140 10 Pasnjak 3. klase 5711/08 OD 21.01.2008 G-U KORIST MILONII
BOZIDARA-PRODAVAC KATEL DOO
Zabllieiba £ostu
KUPOPRODATI OV BR. 5704/048 OD
2090 1140 12 Panjak 3. klasc 21.02.2008 G. PRODAVAC KATEL KUPAC
MILATOVIC VANIE STAN NA 3 SPRATU BR.14
POVRS.61 M2
ZabiljeZba tupka
e ZABILI. UG. O KUPOPRODAII OV.BR. 3921 07 0
2090 1140 14 Pagnjak 3. klase 35113007 PRODAVAC KATEL RUPAC: KNE, v
RADOMIR /STAN NA 4 - TOM SPRATU POVRS,

Datum i vrijeme: 24.12.2021. 07:50:08 W



Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj zg:g':le PD l}f:(l)‘}' Naéin kori¥éenja \]’)l'?;gelg;issaa Opis prava
2090 1140 17 Pagnjak 3. klase ZABILI.UG. O KUPOPRODAJI QV,BR. 28487/07 OD
23.08.2007 KUPAC AVRAMOVIC ZELIKO
12/09/2016
ZABILIEZBA UGOVORA O KUPOPRODAJI OV.BR.
2090 1140 18 PaSnjak 3. klase 9375/06 - 31.03.2006.G. ZAKI_JUEOEN D.l% KBJ-‘IETEL
DOO KAO PRODAVCA I TOMANOVIC ZARKA KAO
15:44 KUPCA
‘ 17/05/2018 Zabilf'eiba ﬁbe
2090 1140 22 Pagnjak 3. klase ZABILY . ZALBE ADADO DOO NA RIESENJE UP -
4275/18 OD 17.04.2018 G
12:9
. 18/09/2018 Zabil f'eibazialbe
2090 1140 24 Pasnjak 3. klasc ZABILI. ZALBE ADV. MILONJIC BOZA IZJAVLIENA
_ NA RIESENIE UP - 4275/18 OD 03.09.2018 G
27/09/2018 bl St
2090 1140 25 Pasnjak 3. klasc ZABILJ. ZALBE ADAPO DOO NA RJESENIE UP -
i 4703/18 OD 09.07.2018 G
ZabiljeZba spora
) Tt ZABILI. UPRAVNOG SPORA U.BR. 8688/18 OD
2090 1140 27 Pagnjak 3. klase 17.12.2018 G TUZILAC JEDRINOVIC VESNA TUZENI
MINISTARSTVO FINANSIJA CG PROTIV RIESENJA
13:43 MINIS FINANSIJA 07-2-1419/1-18 OD 30.10.2018 G
) s Zabilje¥ba %a]be
2000 1140 31 Pa¥njak 3. klase ZABILJ . ZALBE JEDRINOVIC VESNE NA RIESENIE
10:16 UP - 4703/18 OD 14.01.2019 G

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 24.12.2021. 07:50:00

Ovlascéeno lice: - ~
J ™y 4 .".' f

218




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

SadrZina

ZA BRISANIE HIPOTEKE KO PG 3 LN

6932 PARC 2090/10 2090/1140 LN 7444
PARC 2046/4 2090/1141 2090/1615

Brl;o%ffg}e i) Predmet Datum i vrijeme Podnosilac
PD

2046/10 10129051211 | 21102021 12:44 ADAPO DOO

2090/1140 R L E T ADABO DOO

ZA BRISANIJE HIPOTEKE KO PG 3 LN

6932 PARC 2090/10 2090/1140 LN 7444
PARC 2046/4 2090/1141 2090/1615

Datum i vrijeme: 24.12.2021. 07:50:09




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-57988/2021
24.12.2021.
PODGORICA III

Broj:
Datum:
KO:

\°

1760000000

%

f‘n
030

mfﬂﬁ‘*

»
7

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRAJE PROSTORA I ODRZIVI

RAZVO], , za potrebe izdaje se
Podaci o parcelama
| Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon. g
Broj Podbroj ,gfgf,e Skica |Datum upisa|  uiics i kucni broj Okttt aticnnle ilosa | Povrdina m2|  Prihod
2090 1629 25 03/04/2018 |CEMOVSKO POLJE Pasnjak 3. Klase 42 006
162/89 KUPOVINA
42 0.06

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava

0000003101371 ADAPO DOO PODGORICA vojina 171
DECEMBRA 5 Podgorica
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni fomi Datum upisa -
) i zgra':ie PD | “broj Nadin kori¥cenja Vrthase e Opis prava
R PREDBT JEZBA UG.0 KUPOPSTANA U IZGRADNIT
2090 1629 5 Painjak 3, klase UZZ 235/18 OD 20.09.2018 G KUPAC BABI
12:54 SVETLANA
Hi
Wiz (s e op Lo s sy s
j +
S e P (e 1811.902,00 E ROK 30.06.2018 + ZAB. QPTEREC.
10:13 IOTUD. BEZ SAGL. + PRIST. NA IZVRSENJE

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

"Sl1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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N\ /‘{b"" il // Pylaséeno fice:
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Datum i vrijeme: 24.12.2021. 07:51:22

=LY |

Slavica Bobidié dipl.prav



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
B';Q%f::}e gl::; - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
ZA BRISANIE HIPOTEKE KO PG 3 LN
2090/1629 101'2'92135{391 V1- 191102021 12:44 ADADO DOO 6932 PARC 2000/10 2090/1140 LN 7444
PARC 2046/4 2090/1141 2090/1615
7 » 0 KUPOPRODAJI KO PG 3 LN 7444
2090/1629 101-2-99L1617/1- | 24082018 10:07 | NOTAR STUOVIC IGOR |PARC 209011174

Datum i vrijeme:

24.12.2021. 07:51:22




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/21-5186
Datum: 30.12.2021.

Katastarska opitiina: PODGORICA III

Broj lista nepokretnosti: 7444.6932.
Broj plana: 1446
Parcele: 2090¢/1629, 2046/10
KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
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TEHNICKI OPIS

STUDIO FA
Njegoseva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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TEHNICKI OPIS

Opsti podaci o objektu

Poslovni objekat planiran je u naselju Konik u Podgorici, na katastarskim parcelama KP 2090/1140,
KP 2046/10 i KP 2090/1629, KO Podgorica lll, Urbanisticka parcela "VII-N", u zahvatu detaljnog
urbanistickog plana "Konik sanacioni plan - izmjene i dopune.

Povrsina KP2090/1140=1050.0m2 ; PovrSina KP2046/10=335.0m2;

Povrsina KP2090/1629=42.90m2 ; Povrsina UP "VII-N"= 1427.90m2

Lokacija

Lokacija planiranog poslovnog objekta zahvata urbanisticku parcelu UP "VII-N"
sacinjenu od KP 2090/1140, KP 2046/10i KP 2090/1629. Uslovi za gradnju iz planskog
dokumenta projektantu su prezentovani kroz izdate urbanisticko-tehnicke uslove od
strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, br. 08-352/17-585

Lokaciji se kolski pristupa preko postojece saobracajnice (Ulica 5-5).

Koncept

Koncepcija arhitektonskog rjesenja temelji se na postovanju prirodnih i zatecenih uslova
prostora, ukljucujuci orijentaciju i postojece gradevinske strukture. Forma objekta osmisljena je
tako da prati oblik parcele, ¢ime se ostvaruje sklad sa postojec¢im okruzenjem. Dizajn objekta
zasnovan je na modernim, svedenim linijama koje reflektuju savremen pristup arhitekturi, dok

istovremeno uvazava lokalni kontekst i doprinosi estetskoj i funkcionalnoj harmoniji prostora.

Funkcija

Objekat je projektovan s naglaskom na open space koncept prostora kako bi se postigla
maksimalna ffunkcionalnost i prozracnost. Vertikalne komunikacije, kao i mokri ¢vorovi,
smjesteni su uz obodne zidove, ¢ime se centralni dio oslobada i omogucava fleksibilnu
organizaciju prostora. Prizemlje i sprat su osmisljeni kao otvoreni prostor prilagodljivi razlicitim
namjenama, dok je u podrumu smjestena garaza s kapacitetom za parkiranje 21 vozila. Pored
toga, ispred samog ulaza u objekat, nalazi se i nadzemni parking od 12 mjesta, sto ukupno iznosi
broj od 33 parking mjesta, Sto je i vise nego potrebno prema planskim normativima (1 parking
mjesto na som? bruto poslovnog prostora). Dizajn je prilagoden savremenim zahtjevima, s

ffokusom na efikasnost, prohodnost i jednostavnost koris¢enja prostora.

STUDIO FA
Njegoseva 5 tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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Objekat jeplaniran u vertikalnom gabaritu sa spratnoscu Po+P+1.

Podzemnoj garazi pristupa se preko rampe koja se nalazi zapadno od objekta.

Poslovnom prostoru se pristupa u nivou partera, prolaskom kroz vjetrobran.
Spratne visine prizemlja i sprataiznose 4.5om.

Krov je ravni (zeleni), sa nagibom od 1°

Tabela zadatih i ostvarenih urbanistickih parametra

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina parcele - 1427,90m?

Indeks izgradenosti - 0,82 = 1174m?

Maksimalni BRGP - 1260m?

Ostvareni BRGP - 1190m?

Ostvareni indeks zauzetosti - 0,4 = 595,00m?
Potreban broj parking mjesta - 24PM

Ostvareni broj PM (garaza+nadzemni parking) - 33PM

Konstrukcija

Konstruktivni sistem koji je odabran za ovaj objekat jeste masivni —zidani sistem sa ojacanjima u
vidu vertikalnih i horizontalnih serklaza.

Konstruktivni sistem za prijem iprenos gravitacionog vertikalnog opterecenja Cine pune ploce
d=15cm sa koje se opterecenje dalje prenosi na armirano-betonske serklaze i platna sve do AB
temeljne ploce. Nosedi zidovi supredvideni od opekarskog giter bloka debljine 20cm, aunutrasnji
pregradni zidovi 15cm i 12cm . Krov objekta je ravni. Termoizolacija se radi obavezno u okviru

poda, krova i fasade.

STUDIO FA
Njegoseva 5 tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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Materijalizacija

Materijalizacija fasada objekta je odredena u skladu sa formom i determinisana kroz
dva materijala:
1- Flot staklo na otvorima. (llustracija1.)

2 - Teraco keramika na potkonstruikciji, ventilisana fasada (llustracija 2.)

ILUSTRACIJA 1

ILUSTRACIIA 2

Podovi u objektu oblazu se keramickim plo¢icama u svim prostorijama, ukljucujuci poslovni
prostor, toalete i stepeniste, kako bi se osigurala dugotrajnost, lako odrzavanje i estetski sklad.
Zidovi se malterisu, gletuju i zavrSno boje bijelom disperzivnom bojom, ¢ime se postize Cista i

svijetla unutrasnjost koja doprinosi funkcionalnosti i vizuelnoj neutralnosti prostora.

Ulaz u objekat je uvucen kako bi se formirao vjetrobran.
Nivo ulaza uskladen je s nivoom partera, ¢ime se omogucéava nesmetan pristup i kretanje. Plafoni
unutar objekta su spusteni i izvedeni od gips-karton ploca, samim tim omogucava se integracija

rasvjete i instalacija, te doprinosi akustickoj i termoizolacionoj efikasnosti prostora.

Uredenje terena i ozelenjavanje
Uredenjem terena na povrsini urbanisticke parcele od1427.90m?podrazumjeva se obrada
zelenih povrsina okolnih povrsina. Ozelenjavanje slobodnog prostora ¢e se vrsiti autohtonim

vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.

Odgovorni projektant:
/C/;,

/

Podgorica, januar 2025. god. Arh. Filip Aleksi¢ dipl. Ing.

STUDIO FA
Njegoseva 5 tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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Ostvarene povrsine

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com
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LEGENDA PROSTORIJA

Vrsta jedinice Broj .. Naziv prostorije Povrsina
prostorije
01 garazni prostor 464.52
Garas 02 stepeniste i lift 22.31
araza 03 prostorija 1 23.50
04 prostorija 2 89.77
NETO garaze 600.10m*
BRUTO garaze 642.00m?
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 600.10 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 642.00 m*
LEGENDA PROSTORIJA
Vrsta jedinice o) .. Naziv prostorije Povrsina
prostorije
01 vjetrobran 16.23
Pri Ii 02 poslovni prostor 496.38
rizemije 03 hodnik toaleta 8.57
04 zenski toalet 7.56
05 muski toalet 7.90
06 toalet za invalide 4.66
07 stepeniste i lift 17.67
NETO prizemlja (bez vjetrobrana) 542.74m’*
BRUTO prizemlja 595.00m*
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 542.74 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 595.00 m?
LEGENDA PROSTORIJA
Vrsta jedinice o) . Naziv prostorije Povrsina
prostorije
01 poslovni prostor 514.52
Sorat 02 stepeniste i lift 17.67
pra 03 hodnik toaleta 8.57
04 muski toalet 7.56
05 zenski toalet 7.90
06 toalet za invalide 4.66
NETO sprata 560.88m*
BRUTO sprata 595.00m*
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 560.88 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 595.00 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 1103.62 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1790.00 m?

STUDIO FA
Njegoseva g

81000 Podgorica, MNE

tel: +38267637929

email:arhstudiofa@gmail.com
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3. GRAFICKA DOKUMENTACIA

STUDIO FA
Njegoseva g tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE  email:arhstudiofa@gmail.com



699
705

N /6656
SOy

- Snimanje je izvrSeno kombinacijom
GPS-RTK metode i klasi¢no totalnom stanicom.
- Zakordinatni sistem koristeno je

1 _ za polozaj (YX) zvanicni koordinatni sistem UZN za 6 z
2 _ za visinu (Z) koristen visinski koordinatni sistem PGUZN

Koordinate poligonskih tacaka:
Y X 7
G1 6605939.917 4699707.607 56.482
G2  6605969.230 4699695.625 56.802

Oonu.

699
690
699
675
Projektant: Investitor:
STUDIO FA
’ - Njegoseva 5 tel: +38267637929 BUILDING ART DOO PODGOR'CA
‘ 81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
Lokacija: Katastarske parcele KP 2090/1140, KP 2046/10 i KP 2090/1629, KO
699 . f Podgorica IlI, koje ¢ine urbanisticku parcelu "VII-N", u zahvatu detaljnog
660 ObJEKat poslovanja urbanistickog plana " Konik Sanacioni plan" - izmjene i dopune.
R [. EGENDA 1 Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
granice kat. parcela | Filip Aleksic, dipl.ing.arh IDEJNO RJESENJE
ranice urb. parcela N
[ . 2046/19 Odgovorni inZenjer: Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
asfalt
——————— osovina saobracajnice investitor: Building Art doo Filip Aleksic, dipl.ing.arh ARHITEKTURA 1:200
wicnjak
GEOENGINEERING d.o.. Saradnik/ci: Aleksa I\/Iygosa, bsg.pol Prilog: Br. priloga:
bel‘Oﬂ - trotoar Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 71, | 81000 Podgorica Andela Radg|0V|C,, SP,QC-SCLarh g prilcg
objekeat - garaZa Tel/Fax. +38220245539 | Mob. +38267 234 266 Bal$a Rajovic, bsc.pol Geodetska podloga 01
o PIE ozggsgzzg/spﬁy:;?/31;07%7(3:1 . Anastasija Ivovic, dipl.ing.arh
icence - 1nistarstvo odrzivog razvoja 1 turizma H H
b 7 /é ; d 02-7349/2 Uprava za nekretnine Crne Gore Gentl,lana lea mSC.arh
= Ueoniki xia : Datum izrade i M.P Datum revizie i M.P
shivnif - resettasti // 2 ovjerio: Mini¢ Lazar geometar
saobralagni . . .
4 [] % i fZ/y!;ej Zz'};ﬂ;?ﬂk //// crtez: Geodetska podloga KP 2090/1140, 2046/10, KO PODGORICA 111 Maj 2025. godine
699 @ stub - rasvjeta // datum: razmjera[CAD): razmjera(PLOT): list br.:
645 poligonska mreza ‘ ‘ ‘ 06.02.2025l 1:1 (unit) 1:250(m) lsq A3 (420mm x 297mm)|
0y O no (TQRTe) (TQ)e o) (Tole no
oo ‘ o ‘o Sy ‘o e E N S ®© o
NoRNGTo NaTo NoTo NaTon NoTo NaToN NaTon




PM =12

RAMPA aRAZA

= [ 1 n

Granica parcele

LEGENDA POVRSINA

Zeleni krov

Parter na parceli

o

<i:;§f >Nisko rastinje
-Saobraéajnice

—— — —AGradevinska linija

Granica parecele

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrgina parcele - 1427, 90m?

Indeks izgradenosti - 0,82 = 1174m?
Maksimalni BRGP - 1260m?

Ostvareni BRGP - 1190m?

Ostvareni indeks zauzetosti - 0,4 = 595, 00m?
Potreban broj parking mjesta — 24PM

Ostvareni broj PM (garaZa+nadzemni parking) - 33PM

Projektant: Investitor:
STUDIO FA
h Njegoseva s 4ol +38267637538 BUILDING ART D.0.0. PODGORICA
‘ 81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com

Lokacija: Katastarske parcele KP 2090/1140, KP 2046/10 i KP 2090/1629, KO

ObjEkat poslovanja urbanistickog plana " Konik Sanacioni plan" - izmjene i dopune.
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmiera:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh ARHITEKTURA 1:500
o Aleksa MugoS3a, bsc.pol| oo oaa
Saradnikict Andela Radulovié, spec.sci.arh| % § B priloga:
BalSa Rajovi¢, bsc.pol Sira situacija 02
Anastasija Ivovic, dipl.ing.arh
Gentijana Lika, msc.arh
Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Maj 2025. godine

Podgorica Ill, koje ¢ine urbanisticku parcelu "VII-N", u zahvatu detaljnog




LEGENDA POVRSINA

Zeleni krov

Parter na parceli

PM =12

Ravni krov

° >Nisko rastinje

o

Saobracajnice

~

—— — —AGradevinska linija

Granica parecele

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina parcele — 1427, 90m?

Indeks izgradenosti - 0,82 = 1174m?
Maksimalni BRGP - 1260m?

Ostvareni BRGP - 1190m?

Ostvareni indeks zauzetosti - 0,4 = 595, 00m?
Potreban broj parking mjesta — 24PM

e —

Ostvareni broj PM (garaZa+nadzemni parking) - 33PM

Investitor:

STUDIO FA
h T el v38267637020 BUILDING ART D.0.0. PODGORICA

‘ 81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com

Lokacija: Katastarske parcele KP 2090/1140, KP 2046/10 i KP 2090/1629, KO
Podgorica IlI, koje ¢ine urbanisticku parcelu "VII-N", u zahvatu detaljnog

Objekat poslovanja urbanistickog plana " Konik Sanacioni plan" - izmjene i dopune.
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmiera:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh ARHITEKTURA 1:200
o Aleksa MugoS3a, bsc.pol| oo oaa
Saradnikict Andela Radulovié, spec.sci.arh| % B priloga:
BalSa Rajovic, bsc.pol UZa situacija sa osnovom krova 03
Anastasija Ivovic, dipl.ing.arh
Gentijana Lika, msc.arh
Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Maj 2025. godine




RAMPA GARAZA
A" 4
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701

PM =12

LEGENDA POVRSINA

Zeleni krov

114 (P41

Parter na parceli

Granica parcele

i

Ravni krov

-

° )Nisko rastinje

Saobracéajnice

—— — —Gradevinska linija

Granica parecele

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina parcele — 1427, 90m?
Indeks izgradenosti - 0,82 = 1174m?
Maksimalni BRGP - 1260m?
Ostvareni BRGP - 1190m?
Ostvareni indeks zauzetosti - 0,4 = 595, 00m?
Potreban broj parking mjesta — 24PM
Ostvareni broj PM (garaZa+nadzemni parking) - 33PM

Investitor:
STUDIO FA
Njegoseva 5
l - 19
81000 Podgorica, MNE

email:arhstudiofa@gmail.com

el 438267637535 BUILDING ART D.0.0. PODGORICA

Lokacija:  Katastarske parcele KP 2090/1140, KP 2046/10 i KP 2090/1629, KO

. . Podgorica IlI, koje ¢ine urbanisticku parcelu "VII-N", u zahvatu detaljnog
Objekat poslovanja urbanistickog plana " Konik Sanacioni plan" - izmjene i dopune.
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmiera:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh ARHITEKTURA 1:200
i Aleksa Mugosa, bsc.pol| oo ..
Saradnikict Andela Radulovié, spec.sci.arh| % B priloga:
Bal$a Rajovi¢, bsc.pol Uza situacija sa osnovom prizemlja 04
Anastasija Ivovic, dipl.ing.arh
Gentijana Lika, msc.arh
Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Maj 2025. godine
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LEGENDA PROSTORIJA

Vrsta jedinice o) . Naziv prostorije Povrsina
prostorije
01 garazni prostor 464.52
Garas 02 stepeniste i lift 22.31
araza 03 prostorija 1 23.50
04 prostorija 2 89.77
NETO garaze 600.10m*
BRUTO garazZe 642.00m?
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 600.10 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 642.00 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 1103.62 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1190.00 m?

STUDIO FA
Njegoseva 5
l - 19

‘ 81000 Podgorica, MNE

tel: +38267637929

email:arhstudiofa@gmail.com

Investitor:

BUILDING ART D.O0.0. PODGORICA

Objekat poslovanja

Lokacija: Katastarske parcele KP 2090/1140, KP 2046/10 i KP 2090/1629, KO
Podgorica I, koje ¢ine urbanisticku parcelu "VII-N", u zahvatu detaljnog
urbanistickog plana " Konik Sanacioni plan" - izmjene i dopune.

Glavni inZenjer:

Filip Aleksic, dipl.ing.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Oznaka projekta:

Odgovorni inzenjer:

Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh

Dio tehnicke dokumentacije:

Razmijera:

ARHITEKTURA 1:100

Saradnik/ci:

Aleksa MugoSa, bsc.pol
Andela Radulovi¢, spec.sci.arh
Bal$a Rajovi¢, bsc.pol
Anastasija Ivovic, dipl.ing.arh
Gentijana Lika, msc.arh

Prilog:

Br. priloga:

Osnova garaze 05

Datum izrade i M.P

Maj 2025. godine

Datum revizije i M.P
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2,030

1,190

530

2,030

LEGENDA PROSTORIJA

Vrsta jedinice " .. Naziv prostorije Povrsina
prostorije
01 vjetrobran 16.23
Pri Ii 02 poslovni prostor 496.38
rizemie 03 hodnik toaleta 8.57
04 Zenski toalet 7.56
05 muski toalet 7.90
06 toalet za invalide 4.66
07 stepeniste i lift 17.67
NETO prizemlja (bez vjetrobrana) 542.74m’
BRUTO prizemlja 595.00m?
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 542.74 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 595.00 m*
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 1103.62 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1790.00 m?

STUDIO FA
Njegoseva 5

l - 19
81000 Podgorica, MNE

tel: +38267637929

email:arhstudiofa@gmail.com

Investitor:

BUILDING ART D.0.0. PODGORICA

Objekat poslovanja

Lokacija: Katastarske parcele KP 2090/1140, KP 2046/10 i KP 2090/1629, KO
Podgorica IlI, koje ¢ine urbanisticku parcelu "VII-N", u zahvatu detaljnog
urbanistickog plana " Konik Sanacioni plan" - izmjene i dopune.

Glavni inzenjer:

Filip Aleksic, dipl.ing.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Oznaka projekta:

Odgovorni inzenjer:

Filip Aleksic, dipl.ing.arh

Dio tehnicke dokumentacije:

Razmijera:

ARHITEKTURA 1:100

Saradnik/ci:

Aleksa Mugosa, bsc.pol
Andela Radulovi¢, spec.sci.arh
Bal$a Rajovi¢, bsc.pol
Anastasija Ivovic, dipl.ing.arh
Gentijana Lika, msc.arh

Prilog:

Br. priloga:

Osnova prizemlja 06

Datum izrade i M.P

Maj 2025. godine

Datum revizije i M.P
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LEGENDA PROSTORIJA

Vrsta jedinice Bro) .. Naziv prostorije PovrsSina
prostorije
01 poslovni prostor 514.52
Sorat 02 stepeniste i lift 17.67
pra 03 hodnik toaleta 857
04 muski toalet 7.56
05 zenski toalet 7.90
06 toalet za invalide 4.66
NETO sprata 560.88m*
BRUTO sprata 595.00m?
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 560.88 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 595.00 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 1103.62 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1190.00 m?

A=

STUDIO FA
Njegoseva 5

81000 Podgorica, MNE

tel: +38267637929

email:arhstudiofa@gmail.com

Investitor:

BUILDING ART D.0.0. PODGORICA

Objekat poslovanja

Lokacija: Katastarske parcele KP 2090/1140, KP 2046/10 i KP 2090/1629, KO
Podgorica IlI, koje ¢ine urbanisticku parcelu "VII-N", u zahvatu detaljnog
urbanistickog plana " Konik Sanacioni plan" - izmjene i dopune.

Glavni inzenjer:

Filip Aleksic, dipl.ing.arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Oznaka projekta:

Odgovorni inzenjer:

Filip Aleksic, dipl.ing.arh

Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:

ARHITEKTURA 1:100

Saradnik/ci:

Aleksa Mugosa, bsc.pol
Andela Radulovi¢, spec.sci.arh
Bal$a Rajovi¢, bsc.pol
Anastasija Ivovic, dipl.ing.arh
Gentijana Lika, msc.arh

Prilog: Br. priloga:
Osnova sprata 07

Datum izrade i M.P

Maj 2025. godine

Datum revizije i M.P




20.0m - 12.5%
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Neprohodni zeleni krov
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STUDIO FA
/ Njegoseva 5
A%
81000 Podgorica, MNE

tel: +38267637929

email:arhstudiofa@gmail.com

Investitor:

BUILDING ART D.0.0. PODGORICA

Objekat poslovanja

Lokacija: Katastarske parcele KP 2090/1140, KP 2046/10 i KP 2090/1629, KO
Podgorica Ill, koje ¢ine urbanisticku parcelu "VII-N", u zahvatu detaljnog
urbanistickog plana " Konik Sanacioni plan" - izmjene i dopune.

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Oznaka projekta:

Anastasija Ivovic, dipl.ing.arh

Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh ARHITEKTURA 1:100
| o Aleksa Mugo3a, bsc.pol| prjoq: o
Saradnik/ci: Andela Radglovié?spec.sci.grh Prilog: Br. priloga:
BalSa Rajovi¢, bsc.pol Osnova krova 08

Datum izrade i M.P

Maj 2025. godine

Gentijana Lika, msc.arh

Datum revizije i M.P
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STUDIO FA
Njegoseva 5

l - 19
81000 Podgorica, MNE

tel: +38267637929

email:arhstudiofa@gmail.com

Investitor:

BUILDING ART D.O0.0. PODGORICA

Objekat poslovanja

Lokacija: Katastarske parcele KP 2090/1140, KP 2046/10 i KP 2090/1629, KO
Podgorica Ill, koje ¢ine urbanisticku parcelu "VII-N", u zahvatu detaljnog
urbanistickog plana " Konik Sanacioni plan" - izmjene i dopune.

Glavni inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije: Oznaka projekta:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh ARHITEKTURA 1:100
i Aleksa Mugosa, bsc.poll priqqg: o
Saradnik/ci: Andela Radglovié?spec.sci.grh Prilog: Br. priloga:
Bal$a Rajovi¢, bsc.pol Presjeci 09
Anastasija Ivovic, dipl.ing.arh
Gentijana Lika, msc.arh

Datum izrade i M.P

Maj 2025. godine

Datum revizije i M.P




-13.97

.

FASADA SJEVER

+0.00

FASADA JUG

+0.00

4}10.00

4}10.00

+0.00

+0.00

- STUDIO FA
e / Njegoseva 5
A\

‘ 81000 Podgorica, MNE

tel: +38267637929

email:arhstudiofa@gmail.com

Investitor:

BUILDING ART D.0.0. PODGORICA

Objekat poslovanja

Lokacija: Katastarske parcele KP 2090/1140, KP 2046/10 i KP 2090/1629, KO
Podgorica Ill, koje ¢ine urbanisticku parcelu "VII-N", u zahvatu detaljnog
urbanistickog plana " Konik Sanacioni plan" - izmjene i dopune.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Oznaka projekta:

Anastasija Ivovic, dipl.ing.arh
Gentijana Lika, msc.arh

Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh IDEJNO RJESENJE
| Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmiera:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh ARHITEKTURA 1:100
i Aleksa Mugosa, bsc.pol| oo .
Saradnikict Andela Radglovié?spec.sci.grh Prlog: Br. priloga:
Bal$a Rajovi¢, bsc.pol Fasade 10

Datum izrade i M.P

Maj 2025. godine

Datum revizije i M.P




FASADA ISTOK

+0.00 -
. S
+0.00
&
S —— FASADA ZAPAD
- - .
- /‘:/ - 4} 24.00
_c -

+0.00

o - STUDIO FA
-
Njegoseva 5
A\

‘ 81000 Podgorica, MNE

tel: +38267637929

email:arhstudiofa@gmail.com

Investitor:

BUILDING ART D.0.0. PODGORICA

Lokacija: Katastarske parcele KP 2090/1140, KP 2046/10 i KP 2090/1629, KO
Podgorica IlI, koje ¢ine urbanisticku parcelu "VII-N", u zahvatu detaljnog

“| Odgovorni inzenjer:

Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh

Objekat poslovanja urbanistickog plana " Konik Sanacioni plan" - izmjene i dopune.
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh IDEJNO RJESENJE
Dio tehnicke dokumentacije: Razmiera:

ARHITEKTURA 1:100

Anastasija Ivovic, dipl.ing.arh
Gentijana Lika, msc.arh

| s Aleksa Mugosa, bsc.pol| .. 0o
Saradnikict Andela Radglovié?spec.sci.grh Prlog: B priloga:
Bal$a Rajovi¢, bsc.pol Fasade 1

“| Datum izrade i M.P

Maj 2025. godine

Datum revizije i M.P




Investitor:

STUDIO FA
h Njegoseva 5 tel: +38267637929 BUILDING ART DOO PODGOR'CA

‘ 81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com

Lokacija: Katastarske parcele KP 2090/1140, KP 2046/10 i KP 2090/1629, KO
Podgorica IlI, koje ¢ine urbanisticku parcelu "VII-N", u zahvatu detaljnog

ObjEKat poslovanja urbanistickog plana " Konik Sanacioni plan" - izmjene i dopune.
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh ARHITEKTURA
s Aleksa Mugosa, bsc.pol| oo o
Saradnik/ci: Andela Radglovié,, spec.sci.arh Prilog: Br. priloga:
Bal$a Rajovic, bsc.pol Renderi 12
Anastasija Ivovic, dipl.ing.arh
Gentijana Lika, msc.arh

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Maj 2025. godine




Investitor:

' ~ STUDIO FA
\ - N = , h Njegoseva 5 tel: +38267637929 BUILDING ART DOO PODGOR'CA

—— 3 ‘ 81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com

N Lokacija: Katastarske parcele KP 2090/1140, KP 2046/10 i KP 2090/1629, KO
Podgorica IlI, koje ¢ine urbanisticku parcelu "VII-N", u zahvatu detaljnog

= i . N
‘ ObJEKat poslovanja urbanistickog plana " Konik Sanacioni plan" - izmjene i dopune.
- T
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Filip Aleksic, dipl.ing.arh ARHITEKTURA
e Aleksa MugoS3a, bsc.pol| ppiqq: o
Saradnik/ci: Andela Radglovn’:,, spec.sm.arh Prilog: Br. priloga:
Bal$a Rajovic, bsc.pol Renderi 13
Anastasija Ivovic, dipl.ing.arh
Gentijana Lika, msc.arh

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Maj 2025. godine




Investitor:

STUDIO FA
h Njegodevas el 238267637925 BUILDING ART D.0.0. PODGORICA

‘ 81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com

Lokacija: Katastarske parcele KP 2090/1140, KP 2046/10 i KP 2090/1629, KO
Podgorica Ill, koje ¢ine urbanisticku parcelu "VII-N", u zahvatu detaljnog

ObjEKat poslovanja urbanistickog plana " Konik Sanacioni plan" - izmjene i dopune.
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmiera:
Filip Aleksi¢, dipl.ing.arh ARHITEKTURA
i Aleksa Mugosa, bsc.pol| oo oaa:
Saradnikict Andela Radulovié, spec.sci.arh| % Br. priloga:
BalSa Rajovi¢, bsc.pol Fotomontaza - uklapanje 14
Anastasija Ivovic, dipl.ing.arh

Gentijana Lika, msc.arh

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Maj 2025. godine
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