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OPŠTA 
DOKUMENTACIJA 



UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Ovaj Ugovor o izradi tehničke dokumentacije (u daljem tekstu “Ugovor”) zaključen je dana 01.02.2024. 
godine, u Nikšiću između: 

1. “Kov-Atelje“ DOO Nikšić, društvo sa ograničenom odgovornošću, sa sjedištem na adresi Krsta Kostića bb, 
koje je osnovano i postoji u skladu sa zakonima Crne Gore, registrovano kod Centralnog registra privrednih 
subjekata u Podgorici, registarski broj: 50175420, PIB: 02316528,  koje zastupa Kosto Vukalović, u svojstvu 
Izvršnog direktora (u daljem tekstu: “Projektant”). 

2 Musović Slobodan (u daljem tekstu: „Investitor“)  

Projektant i Investitor, u daljem tekstu označeni su zajednički kao ‘’Strane’’ a svaka pojedinačno kao 
‘’Strana’’. 

Preambula: 

Budući da je Projektant propisno registrovan za vršenje inženjerskih djelatnosti i tehničkog savjetovanja, te 
shodno tome posjeduje sve neophodne licence za rad, kao i višegodišnje iskustvo i stručnost u izradi tehničke 
dokumentacije; 

Budući da Investitor želi da angažuje Projektanta, za potrebe izrade tehničke dokumentacije u vezi sa Idejnim 
rješenjem te Glavnim projektom za stambene objekte P; 

Budući da Projektant prihvata angažovanje; strane su se dogovorile kao što slijedi: 

Predmet Ugovora 
Član 1 
Predmet ovog Ugovora je regulisanje međusobnih prava i obaveza Strana, u vezi sa izradom tehničke 
dokumentacije za izgradnju Pomoćnog objekta - garaže, na k.p. 2854/1, 2856/1 KO Tološi, Crna Gora 
(“Objekat”) od strane Projektanta. 

Obaveze Projektanta 
Član 2. 

Obaveze Projektanta prema Investitoru u składu sa ovim Ugovorom, obuhvataju izradu tehničke 
dokumentacije za Objekat („Tehnička dokumentacija“) u skladu sa Ponudom izdatom od strane Projektanta, 
koja je kao Dodatak 1  priložena uz ovaj Ugovor i čini njegov sastavni dio. 

Projektant se obavezuje da će izraditi i dostaviti Tehničku dokumentaciju nakon što Investitor ispuni sve 
obaveze defisane članom 3, stavom 1, a sve u skladu sa dinamikom izrade Tehničke dokumentacije koja je 
navedena u Ponudi. U cilju izbjegavanja svake sumnje, Investitor je upoznat i prihvata da se dinamika izrade 
Tehničke dokumentacije može mijenjati, uzimajući u obzir činjenicu da Projektant nema uticaj na radove 
državnih organa čije saglasnosti ili odobrenja neophodni za kompletiranje cijelokupne Tehničke 
dokumentacije. Za slučaj da dođe do odstupanja od dinamike izrade Tehničke dokumentacije, kako je to 
naprijed navedeno, Projektant će biti dužan blagovremeno obavjestiti Investitora, pri čemu Investitor za takav 
slučaj neće imati prava na bilo kakva dodatna prava.  

Projektant se obavezuje izvršiti izradu Tehničke dokumentacije u skladu na pravilima i načelima definisanim 
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 
011/19, 082/20 od, 086/22, 004/23) i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za 
građenje objekata (“Službeni list Crne Gore",  br. 44/18)  sa profesionalnom vještinom i dužnom pažnjom. 

Obaveze Investitora 



Član 3. 

Investitor se obavezuje da će sa Projektantom sarađivati u toku procesa izrade Tehničke dokumentacije, te da 
će prije početka izrade Tehničke dokumentacije obezbjediti sljedeće:  

i. izvršiti sve prethodne radnje i pribaviti prethodna dokumenta, uključujući ali ne ograničavajući se na  
geodetski snimak terena i objekata na predmetnoj lokaciji; 

ii. dostaviti neophodne elaborate ili projekte;   
iii. dostaviti urbanističko-tehničke uslove, 
iv. za slučaj da kompletiranje Tehničke dokumentacije to zahtjeva, Investitor će dostaviti sve druge 

neophodne posebne uslove i saglasnosti. 

Po završetku Idejnog rješenja Investitor će potpisom posebne izjave ili pisanom potvrdom putem e-maila 
potvrditi  saglasnost sa istim.  

Naknada 
Član 4. 

Investitor se obavezuje da će, kao naknadu za usluge izrade Tehničke dokumentacije, Projektantu uplatiti 
iznos definisan Ponudom, koji iznos uključuje PDV, u daljem tekstu „Naknada“.  

Investitor se obavezuje da će izvršiti plaćanje Naknade u roku od 10 dana od dana prijema fakture izdate od 
strane Projektanta. 

Stupanje na snagu i Period 
Član 6 
Ovaj Ugovor smatra se zaključenim i proizvodi pravno dejstvo danom kada ga potpišu ugovorne Strane. 
Strane su saglasne i potvrđuju da će se ovaj Ugovor smatrati potpisanim nakon što obije Strane dostave 
originalni i/ili elektronski potpis. Radi izbjegavanja svake sumnje, elektronski potpis podrazumijeva sliku, 
faks, PDF/word dokument ili bilo kakvu elektronsku verziju potpisanog Ugovora. 

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor zaključi na period koji traje dok strane ne ispune sve međusobno 
definisane obaveze, što god da prije nastupi ( ‘’Period’’). 

Prestanak/Raskid Ugovora 
Član 7 
Ovaj Ugovor prestaje da važi automatski istekom Perioda, kao što je to navedeno gore. 

Strane su saglasne da se ovaj Ugovor može raskinuti i prije isteka Perioda na koji je zaključen, u slučaju da 
jedna Strana ne izvršava ugovorne odredbe.  

U tom slučaju, Strana koja želi da raskine Ugovor, dužna je drugoj strani u pisanoj formi dostaviti Obavještenje 
o kršenju ugovornih odredbi (u daljem tekstu ''Obavještenje o kršenju''). Period za otklanjanje nedostataka 
je 7 kalendarskih dana od dana kada je Obavještenje o kršenju ugovornih odredbi dostavljeno. Obavještenje o 
kršenju sadrži razloge koji su predmet kršenja ugovornih odredbi.  

U slučaju da druga Strana ni nakon pisanog Obavještenja o kršenju ugovornih odredbi u roku od 7 
kalendarskih dana ne otkloni nedostatke na koje joj je ukazano, druga Strana može raskinuti ovaj Ugovor sa 
trenutnim dejstvom, dostavljanjem pismenog Obaveštenja o raskidu, uz potpunu primjenu opštih pravila o 
naknadi štete u skladu sa primjenljivim zakonima Crne Gore. 

Strane su saglasne da relevantni članovi koji se odnose na  Obaveze, Naknadu, Višu Silu, Važeći zakon i 
Povjerljivost važe i nakon isteka Perioda ili raskida ovog Ugovora.  



Član 8. 
Viša Sila 
Strane neće biti odgovorne za neizvršenje ugovornih odredbi samo u slučajevima više sile. (u daljem tekstu: 
''Viša sila'') 

Ugovorna strana neće biti odgovorna za neizvršenje obaveza po ovom Ugovoru, ako je takvo neizvršenje 
rezultat okolnosti koja je izvan kontrole Strana. 

Potpunost Ugovora i njegove izmjene 
Član 9. 
Ovaj Ugovor je obavezujući za Strane. Osim ako je izričito predviđeno ovim Ugovorom ili njegovim dodacima, 
nikakve izmjene i dopune, modifikacije ili varijacije ovog Ugovora neće biti obavezujuće za Ugovorne strane, 
osim ako se ne postigne dogovor između Ugovornih strana u pisanom obliku. 

Povjerljivost 
Član 10. 
Svi podaci i informacije koje Strane razmjenjuju u cilju realizacije ovog Ugovora, kao i drugi podaci i parametri 
koji se tiču načina i uspješnosti izvršavanja ovog Ugovora, predstavljaju poslovnu tajnu Strana i ostaće 
povjerljive. 

Dodjeljivanje 
Član 11. 
Klijent  nema pravo da dodijeli ili prenese bilo koje pravo ili obavezu iz ovog Ugovora ili bilo koji dio svojih 
prava ili obaveza koje mogu nastati po osnovu ovog Ugovora osim ako je drugačije dogovoreno pisanim 
putem između Strana.  

Važeći zakon i mjesna nadležnost 
Član 12. 
Na ovaj Ugovor primjenjivaće se zakoni Crne Gore. 

Eventualne nesporazume u razumijevanju koji mogu da se pojave u vezi sa interpretacijom i implementacijom 
odredbi ovog Ugovora, Strane će pokušati da riješe sporazumno. Ukoliko u tome ne uspiju, sporove će 
rješavati Osnovni sud u Nikšiću. 

Završne odredbe 
Član 13. 

Ugovorne strane su se pojedinačno saglasile i zajednički sastavile ovaj Ugovor. 

Ovaj Ugovor je sačinjen u 2 istovjetna primjerka od kojih svaka Strana zadržava po jedan (1) primjerak 

Investitor: 

___________________________ 

Projektant: 

_____________________________ 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 
 



 

 

 
 



 

 

 
 



 

  



 

 



 

 

 

 

 

  


D O O NIKŠIĆ,  

Društvo za projektovanje, trgovinu i usluge  

Ul. Krsta Kostića bb, 81400 Nikšić, 

tel. ++ 382 40 231 970 

Matični broj: 02316528, PDV: 40/31-00786-6 

E – MAIL: kov_atelje@t-com.me 

 

 

 
Na osnovu člana 76 Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG“ br. 19/25 od 

04.03.2025.god.) i Pravilnika o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za 

građenje objekta (“Sl.list CG“ br. 53/25 od 29.05.2025.god.), donosim sledeće: 

 
 
 
 

R J E Š E NJ E 
 
 
o imenovanju odgovornog inženjera za fazu aritekture za izradu Idejnog rješenja i glavnog 

projekta arhitekture za izgradnju objekta osnovnog stanovanja na k.p. 2854/1, 2856/1 KO 

Tološi, Podgorica investitora Musović Slobodana; za odgovornog inženjera za fazu 

arhitekture imenujem: 

 

-Kosta Vukalovića, dipl.inž.arh. 

 
 
 
 
 
 

Izvršni direktor 
Kosto Vukalović dipl.ing.arh. 

 
………………………………. 

 
 

 
 
 
 
  



 

 
 



 

 

 



 

 

 
 























































 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TEKSTUALNA 
DOKUMENTACIJA 



1.PROJEKTNI ZADATAK 

1 UVOD 
Na osnovu tehničkih i urbanističkih podataka iz UTU na osnovu Detaljnog urbanističkog 
plana “Tološi 2 - dio” - izmjene i dopune Opština Podgorica, dobijenih 18.03.2024. godine, 
izdatih od strane Sektretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj br. D 08-332/24-303 
potrebno je uraditi projektno-tehničku dokumentaciju Idejnog rješenja i glavnog projekta za 
stambeni objekat. 

2 CILJ I SVRHA 
Projektom predvidjeti izgradnju stambenog prizemnog objekta na urbanističkoj parceli. 

3 PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
Lokaciju čini UP 336 blok 9, koju čine k.p. 2854/1 i 2856/1 KO Tološi, opština Žabljak, List 
nepokretnosti 4014, u vlasništvu  Musović Slobodana. 

4 OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE 
Na predmetnoj parceli potrebno je projektovati prizemni stambeni objekat, koji sadrži 
dnevnu sobu, tehničku sobu, kuhinju sa trpezarijom, četiri spavaće sobe sa dva kupatila, te 
manju ostavu uz kuhinju. Projektovati alu-drvo bravariju, velike staklene površine, objekat 
projektovati sa AB konstruktivnim elementima, a čitav objekat podići u odnosu na kotu tla za 
min 50cm. 

5 INSTALACIJE 
Objekat je povezan na gradsku infrastrukturu, a instalacije projektovati u skladu sa UT 
odnosno tehničkim uslovima. 

Nikšić, 
Avgust 2024. godine 

Investitor, 

                                   

Investitor: Musović Slobodan

Objekat: Objekat osnovnog stanovanja - Stambena kuća P

Lokacija: UP336 DUP Tološi 2, k.p. 2854/1, 2856/1 KO Tološi, Nikšić



 

 

Investitor: Musović Slobodan 

Objekat: Objekat osnovnog stanovanja - Stambena kuća P 

Lokacija: UP336 DUP Tološi 2, k.p. 2854/1, 2856/1 KO Tološi, Nikšić 

 
 

2.TEHNIČKI OPIS 
 
USLOVI  NA LOKACIJI: 
 Po zahtjevu investitora, urađeno je Idejno rješenje za izgradnju objekata 
stanovanja, na k.p. 321/1 321/2 KO Đurići, Herceg Novi. 
 

GABARITI I KOEFICIJENTI: 

Gabarit objekta je 14x10m 

Spratnost objekta je                                                             P 

Površina lokacije                                                 448,45 m2              

koeficijent izgrađenosti                                                      0,35 (0,35 po UTU) 

koeficijent zauzetosti 0,35 (1,00 po UTU)                          

 
    
 
Dana 30. januara 2026. godine Investitor je dobio odgvoro gradske arhitektice jIdejno 
rješenje UP I 30-332/25-22 predato kabinetu 3. februara 2025. sa sledećim primjedbama 
koje je arhitekta unio u ovu Ispravku, i to: 
- Uža situacija je dopunjena podacima o procentu zelenila, računici parking mjesta, 

dodate su kote udaljenosti od susjednih relevantnih objekata, visinske apsolutne 
kote u odnosu na geodetsku podlogu, kote parking mjesta i prilaza, kao i legenda za 
jasniji grafički prikaz situacije 

- Promjenjena su sva zaglavlja i obrasci da odgovaraju novom zakonu i pravilniku, 
- Dodata je trenutna opšta dokumentacija u vidu licenci i potvrda članstva komore 

(projekat ovaj put potpisuje drugi član projektantskog biroa, ali priložene su i tražene 
potvrde prije promjene na KAIP. 

 
 
 
FOPIS ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKOG REŠENJA: 
 
Uređenje terena i komunikacije 
Uređenje terena projektovano je u cilju formiranja jasnih pješačkih komunikacija na parceli. 
Do objekta, sa pristupnog puta vodi saobraćajnica širine 5m. Teren je uređen sa 
minimalnom povredom zelenih površina, zahtjevana parking mjesta su projektovana od 
šupljih ploča da bi se uvećao procenat zelenila i preko 54%. 
 
Funkcija 
Projektom je predviđen prizemni objekat dnevnim boravkom, trpezarijom, kuhinjom sa 
ostavom, WC-om, tehničkom prostorijom, kupatilom, jedna master, jedna gostinskom, i dvije 



 

 

spavaće sobe.Terasa izlazi na dvorište. Objekat je odignut od kote gotovog terena 50cm, s 
obzirom da je veći dio parcele niži od kote pristupnog puta. 
 
Konstrukcija 
Objekat se izvodi od zidarskih elemenata d=25cm, sa armiranobetonskom konstrukcijom, 
temeljeni na AB trakama. Krovni elementi su drveni, oslonjeni na horizontalne AB elemente. 
 
Materijalizacija 
Fasada je bijeli bavalit preko tvrde izolacije u RAL 9010 boji, sa odvojenom coklom od 
kulira. Sva bravarija na objektu je kombinovana alu-drvo bravarija, u antracit boji ka 
spoljašnjosti, a od lakirane hrastovine ka unutrašnjosti. Krovni pokrivač je antracit 
kontinental crijep, postavljen preko krovne konstrukcije koja sadrži sloj kamene vune 
d=10cm. 

       Odgovorni inženjer: 
 

......................................                                        



 

 

2.1 BILANS POVRŠINA  
 

Prizemlje 1 Hodnik 13,48 m2 

2 Dnevni boravak 35,60 m2 

3 Tehnička soba 4,33 m2 

4 Kuhinja 8,38 m2 

5 Master spavaća soba 14,93 m2 

6 Kupatilo 6,16 m2 

7 Spavaća soba 1 9,53 m2 

8 Spavaća soba 2 10,47 m2 

9 Gostinka soba 7,98 m2 

10 Ostava 5,68 m2 

11 Terasa 15,69 m2 

Neto prizemlja 132,23 m2 

Bruto prizemlja 156,80 m2 

   

 UKUPNO NETO 132,23 m2 

UKUPNO BRUTO 156,80 m2 

UKUPNO BRGP 156,80 m2 

 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

Bruto razvijena građ. Površina  P= (150,80) m2 

Izgrađena površina                                                                         P= (150,80) m2 

Lokacija  P= 448 m2 

 UTU ostvareno 

INDEKS ZAUZETOSTI 0,35 0,35 

INDEKS IZGRAĐENOSTI 1 0,35 

 
 

 
  



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GRAFIČKA 
DOKUMENTACIJA 
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razmjera(PLOT):datum: list br.:

28.01.2019.

crtež:

         GEOENGINEERING d.o.o.
Bul. Vojvode Stanka Radonjića 71, | 81000 Podgorica
Tel/Fax. +38220245539  |  Mob. +38267 234 266
PIB: 02708426  |  PDV: 30/31-07476-1
licence 05-2263/3 Ministarstvo održivog razvoja i turizma
              02-7349/2 Uprava za nekretnine Crne Gore

 investitor:Slobo Musovic

       ovjerio: Ivanišević	Draško	dipl.ing.geod.

razmjera(CAD):

1:1 (unit) 1:300 (m) ISO A3 (297x420 mm) 1

makadamski put

objekat

Legenda

CRNA GORA
PJ  Podgorica
KO Tološi

zicana ograda

bet.plato
br. kat. parcele2557

granice kat.parcele

dalekovod drveni





















Fasada ka ulici (istok)

Dvorišna fasada (zapad)
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