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SADRZA)]
Uz Idejno rjesenje izlozbeno-prodajnog salona sa servisom
na dijelu urbanisticke parcele UP 21 A (koji odgovara katastar. parceli 1113/9 KO Dajbabe),
u bloku A, ID DUP ,Industrijska zona KAP", Gavni grad Podgorica, Crna Gora

- Obrazac 1
- Sadrzaj
- Ugovor izmedu »STUDIO SYNTHESIS architecture&design« d.o.o0. i investitora
- Podaci o projektantu
- Izvodi iz Centralnog registra »STUDIO SYNTHESIS architecture&design« d.o.o0. za izradu tehnicke
dokumentacije
- Licenca za projektovanje »STUDIO SYNTHESIS architecture&design« d.o.o.
- Polisa osiguranja »STUDIO SYNTHESIS architecture&design« d.o.o.
- Ugovor izmedu »STUDIO SYNTHESIS architecture&design« d.o.o0. i »Smoqua Designh« d.o.o0.
- Licenca glavnog inZenjera
- Licenca odgovornog inZzenjera
- Potvrda o ¢lanstvu u IKCG glavnog inZenjera
- Potvrda o ¢lanstvu u IKCG odgovornog inzenjera
- Izjava odgovornog inZzenjera (Obrazac 3)
- Izjava odgovornog inZenjera arhitekture
- Urbanisticko-tehnicki uslovi
- List nepokretnosti
- Predugovor o kupoprodaji nepokretnosti i Zapisi o potvrdi privatne isprave
- Ugovor o poslovnoj saradnji izmedu British Motors doo Beograd i Obliquatum d.o.o.Beograd
- Elaborat parcelacije
- Izjava geometra
- Geodetska situacija terena

- Projektni zadatak

- Tehnicki opis
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. Sira situacija

. Sira situacija

. Sira situacija sa izvodom iz ID DUP IZ KAP

. Geodetska podloga sa elementima parcelacije i regulacije

. Situacija sa osnovom prizemlja i elementima parcelacije i regulacije
. Situacija sa osnovom krova i elementima parcelacije i regulacije

. Uza situacija sa osnovom prizemlja

. UZa situacija sa osnovom krova

. Osnova prizemlja

. Osnova prvog sprata
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11. Osnova krova 50
12. Presjek 1-1
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. Sjeverna fasada
. Zapadna fasada
20. Juzna fasada
21. Isto¢na fasada
22.-42. 3D prikazi
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projektovanje dizajn inZenjering opremanje enterijera

e-mail: info@studiosynthesis.me www. studiosynthesis.me




DOO "STUDIO SYNTHESIS

ARCHITECTURE &

UGOVOR O PROJEKTOVANJU aroj L0 F/24

Zakljuéen dana 11.07.2024. godine izmedu Ugovornih strana:

Narugilac: OBLIQUATUM doo, adresa Bulevar Milutina Milankovi¢a 23 Beograd. PIB 1123174489, kojeg
zastupa lzvrsni direktor dr Mihailo Lujak d.i.a., (u daljem tekstu NARUCILAC),

Projektant: STUDIO SYNTHESIS architecture & design" d.0.0., ul. Baku 52, Podgorica, PIB 02695049,
PDV 30/31-07165-7, Z.R.510-20271-46 kojeg zastupa izvrsni direktor dr.Sonja Radovi¢ Jelovac d.i.a. (U
daljem tekstu: Projektant),

U daljem tekstu: Ugovorne strane

| PREDMET UGOVORA
Clan 1

Narugilac povjerava, a Projektant prihvata obavezu da u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09 .2018,
011/19 od 18.02.2019), standardima usluga za izradu projekine dokumentacije i ostalim relevantnim
propisima izradi Idejno rje§enje i Glavni projekat za izgradnju objekta namjene povr§ine za industriju i
proizvodnju na dijelu urbanisticke parcele UP 21A, u bloku A, u zahvatu izmjena | dopuna Detaljnog
urbanistiékog plana ,Industrijska zona KAP-a* u Podgorici, u svemu u skladu sa urbanistiCko-tehnickim
uslovima.

Detaljan opis posla, na&in i rokovi izvr$enja, kao i ugovorena cijena, definisani su u ponudi Projektanta broj
73-1/24 od 01.06.2024. godine (u daljem tekstu: ,,Prihvacena Ponuda"), koja predstavija sastavni deo ovog
ugovora. Radi izbegavanja nesporazuma ugovorne strane saglasno konstatuju da ugovorene poslove
Projektant obavlja u cilju ishodovanja prijave gradnje, te se Projektant obavezuje da, bez posebne naknade,
izvrai sve izmene, dopune ifili korekcije projekine dokumentacije i Glavnog projekta, koje prema zahtevima i
primjedbama nadleZnih inistitcija budu neophodne za prijavu gradnje i izvodenje gradevinskih radova.
Obaveze Projektanta ée se smatrati uredno izvrSenima po dobijanju finalnog pozitivnog izvje$taja revidenta
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koji je osnov za prijavu gradnje, kao i nakon dobijanja pozitivnog zapisnika nadleZne inspekcije i otklanjanja

svih nedostatka i korekcija projekta i priloZene dokumentacije, prema evenatualnim primjedbama nadleZnih
institucija, inspekcije i drugih organa u cilju ishodovanja prijave gradnje.

Projektant je u obavezi da otkloni sve nedostatke projekta za potrebe prijave gradnje. Investitor je u obavezi
da obezbijedi reviziju projekine dokumentacije, plati komunalije, pribavi vodnu saglasnost ukoliko je
potrebna, Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu, ukoliko je potreban, te ostale potrebne posebne
saglasnosti koje pribavlja investitor, te da snosi sve relevantne troSkove taksi, dozvola, poreza i sl, a u
procesu prijave gradnje u roku ne duzem od 30 dana od dana dostave projektne dokumentacije.

Ukoliko investitor ne obezbijedi uslove kojima se stite pravo na prijavu gradnje u navedenom periodu
obaveze projektanta se smatraju izvrSenim.

Eventualne izmjene propisa nastale nakon primljenog konaénag izvje&taja revidenta, a prije prijave gradnje,
usljed kajih je neophodno prilagoditi projekte se smatraju dodatnim radom ukoliko nepodnodenje prijave
gradnje nije krivica projektanta, odnosno ukoliko investitor ne prijavi gradnju u gore navedenom roku.

€lan 2

Projektant jeste, potvrduje i prihvata da raspolaze iskustvom, struéno$éu i znanjem koji su potrebni za
pruzanje ugovorenih usluga i izradu Predmeta ugovaora na visokom nivou i u traZenom kvalitetu; da je
svjestan svih postupaka, standarda i propisa koji se mogu prijemeniti u pogledu normi i regulativa za
planiranje i gradnju koji se primijenjuju na Predmet ugovora i bilo ega 3to moze da utice na Predmet ugovora
i da ée se ponaSati u skladu sa tim. U izradi Predmeta ugovora Projektant ée u potpunosti poStovati
mjerodavne zakone i propise, ukijugujuél, ali ne ogranidavajuéi se na vaZeci Zakon o planiranju prostora i
izgradnji objekata i podzakonske akte o sadrZaju, obimu i natinu vréenja ugovorenih usluga, pratece
podzakonske akte | sva druga mjerodavna pravila i propise Crne Gore, kao i mjerodavne standarde prakse i
norme.
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Projektant ¢e u potpunosti biti odgovoran za sve aspekte koji se cdnose na predmet Ugovora, kako je to
dogovoreno ovim Ugovorom. Bez cdstupanja od gore navedenog, Projektant ima odgovornost da predmet
Ugovora bude u skladu sa zahtjevima Naruéioca, da se obavlja i isperuéuje u skladu sa ugovorenom
dinamikom i da bude na nivou odgovarajuceg kvaliteta i tacnosti.

Il TEHNIEKI USLOVI

¢lan 3

Narugilac se obavezuje da omoguéi Projektantu nesmetan ulaz i boravak na prostoru koji je predmet izrade
tehnike dokumentacije, kao i da obezbijedi neophodne uslove i podloge za projektovanje u skladu sa
,,Obavezama Naruéioca" iz Prihvaéene Ponude.

Glan 4

Projektant se obavezuje da predmet ugovora izradi u skladu sa Clanom 1 i 2 ovog Ugovora, po dinamici i
roku u skiadu sa Clanom 7 Ugovora, i da ih dostavi Narugiocu na zakonski propisani nacin.

Glan 5

Projektant neée imati pravo na bilo kakvu naknadu za bilo koji nalog za izmjenu osim ako mu takav nalog za
izmjenu sam Narugilac nije pismeno izdao i odobrio.

Projektant ée izvr$iti bez naknade bilo koji nalog za izmjenu koji je potreban usljed greske prouzrokovane
nemarom I/ili greSkom Projektanta sve do dobijanja pozitivhog izviestaja revizije.

Ukoliko Projektant odbija da ispunjava ugovorne obaveze, Narugilac ce imati pravo da raskine ovaj Ugovor
sa trenutnim dejstvom upuéivanjem pismenog obavjestenja Projektantu, a Narudiocu pripada pravo na
naknadu $tete.

Polazedi od ohimnih pripremnih aktivnosti Projektanta i Narugioca za realizaciju predmeta ugovora ne
oéekuje se da ée biti naknadnih | nepredvidenih radova, a ukoliko se pojave nepredvidene okolnosti
ugovorne strane ée ih partnerski rijediti, u skladu sa zakonom i dobrom praksom.

1l UTVREDENA CIJENA | DINAMIKA PLACANJA
Clan 6
Cijene i na&in pla¢anja bi¢e u potpunosti u skladu sa Prinvaéenom Ponudom.

U slucaju nepredvidenih izmjena koje se nijesu mogle sagledati u procesu projektovanja, a koje su
prouzrokovane izmjenom relevantnih propisa ili izmjenama UTU, Projektant ¢e u najkracem roku dostaviti
ponudu u kojoj ce obrazloZiti zasto se javila potreba za izmjenom, opis same izmjene, vrijeme potrebno za
njeno izvrsenje i finansijsku nadeoknadu koja sljeduje za taj dio. Pri dostavljanju ponude, Projektant ce se
pridrzavati elemenata za odredivanje cijene pojedinih usluga, koji su primijenjeni u ovom Ugovoru. Procesu
izrade dokumentacije, opisanom u ponudi, ¢e se pristupiti nakon $to Narucilac pismeno odobri istu.

Ukoliko Narugilac prekine sa naruéenim radovima i odustane od daljeg rada, Projektant ima pravo zatraZiti
nadoknadu vrijednosti do tada uradenih poslova.



IV ROKOVI | DINAMIKA IZVRSENJA RADOVA
Glan7

Rokavi i dinamika izvréenja radova biée u potpunosti u skladu sa Prihvaéenom ponudom.

V ZAVRSNE ODREDBE
élan 8

Autorska prava na projekte koji su predmet ovog Ugovora, pripadaju iskljugivo Narugiocu bez ikakve dalje
naknade osim naknade koja je utvrdena ovim Ugovorom.

Glan 9

Podaci iz ovag Ugovora, tehniéka riedenja i projektni zadatak, kao i podaci koje Ugovorne strane razmjenjuju
u vezi sa izvréenjem Ugovora predstavljaju poslovnu tajnu.

Projektant ée u svakom trenutku, i tokom perioda vaZenja ovog Ugovora i tokom perioda od pet (5) godina
po zavréetku iii raskidu, povjerijivo &uvati sve povjerljive podatke i takve podatke nece Koristiti nikako osim

ako je izritito ovla&éen od strane Narudioca, niti ¢e Projektant otkriti bilo koji od poverljivih podataka trec¢im
licima bez prethodnog pismenog odobrenja Narucdioca.

Projektant je dalje saglasan da Narudiocu odmah ustupi sve poverljive podatke (ukljuujuéi i kopije) koji su u
njegovom posjedu i pod njegovom kontrolom u slu&aju raskida ovog Ugovora.

€lan 10

Za sve $to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivati ée se odredbe Zakona o obligacionim odnosima
(,,Sl. List Crne Gore", br. 022/17 od 03.04.2017. god.) i ostali vaZeéi zakonski propisi i pravila struke.

Ugovorne strane su saglasne da sve sporove Koji nastanu iz ovog ugovora prvenstveno resavaju
medusobnim sporazumom.

Ukoliko se spor ne moze rijeSiti sporazumno, strane ugovaraju nadleznost Privrednog suda u Podgorici.
Clan 11

Ovaj Ugovor stupa na snagu kada ga ugovorene strane potpisu, a sa€injen je u 2 (dva) istovjetna primjerka
od kojih svaka strana zadrzava po jedan.

NARUCILAC IZVRSILAC
OBLIQUATUM d.c.c. Beograd "STUDIO SYNTHESIS architecture & design”
Beograd d.o.o. Podgorica
Izvrani direktor lzvréni g?ektor
dr Sonj i
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PODACI O PROJEKTANTU

PROJEKTANT:

architecture&design
ADRESA: Ulica Baku 52/10

Podgorica
MATICNI BROJ: 02695049
REGISTARSKI BROJ: 5-0436721/ 013
DJELATNOST: INZENJERSKE DJELATNOSTI

I TEHNICKO SAVIETOVANJE



i
IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0436721/013 Datum registracije: 09.01.2008.
PIB: 02695049 Datum promjene podataka: 12.09.2024.

“STUDIO SYNTHESIS ARCHITECTURE & DESIGN" D.0.O. - PODGORICA

Broj vaZece registracije: /013

Skraéeni naziv: "STUDIO SYNTHESIS ARCHITECTURE & DESIGN"
Telefon: +38220211011

eMail: info@studiosynthesis.me

Web adresa: www.studiosynthesis.me

Datum zakljucivanja ugovora: 09.01.2008.

Datum donosenja Statuta: 09.01.2008. Datum promjene Statuta: 03.09.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ULICA BAKU 52/10 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: ULICA BAKU 52/10 PODGORICA

Adresa sjedista: ULICA BAKU 52/10 PODGORICA

PreteZzna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 2,00Euro (Novéani 2,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:
JELENA RADOVIC 2301980215269 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: GAVRILA DOZICA 3, PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

JELENA RADOVIC 2301980215269 CRNA GORA

Adresa: GAVRILA DOZICA 3, PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrs$ni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neogranic¢eno ( )

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

JELENA RADOVIC 2301980215269 CRNA GORA

Adresa: GAVRILA DOZICA 3, PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neogranic¢eno ( )

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Podgorica

Nacelnica
Sanja Bojani¢_ /
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Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

\;j’%za % | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Cria Gord

= L o Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drZzavne imovine
Tel: +382 20 446 339

Broj: UPI 16-332/24-1417/2
Podgorica, 30.09.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva d.o.o. ,STUDIO SYNTHESIS ARCHITECTURE & DESIGN* - Podgorica, broj: UPI 16-
332/24-1417/1 od 25.09.2024.godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na
osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata objekata ("Sluzbeni list CG", br.
64/17,44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i1 72/24) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu d.o.o. ,,STUDIO SYNTHESIS ARCHITECTURE & DESIGN“ - Podgorica,
izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodac¢a radova

na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom, broj: UPI 16-332/24-1417/1 od 25.09.2024.godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo d.o.o. ,STUDIO SYNTHESIS ARCHITECTURE & DESIGN" iz Podgorice, zahtjevom za
izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljedeée dokaze - ovjerene kopije:
1) izvoda iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0436721/013;
2) ugovora o radu sa aneksom ugovora od 03.08.2021.godine, sa Aleksandrom VujotiC iz
Podgorice, spec.sci.arhitekture i d.o.o. ,STUDIO SYNTHESIS ARCHITECTURE & DESIGN®
iz Podgorice i
3) licence Aleksandre Vujoti¢, spec.sci.arhitekture, broj: UP | 107/7-945/2 od
13.03.2018.godine;

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, da
privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant) odnosno privredno drustvo koje
gradi objekat (izvodaé radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije,
dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju
objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za:
arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata. Nadalje je ¢lanom 137 stav 2 istog zakona propisano da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.



t% - Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

7seg | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgerita, Cina Gord

. - . . Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drZavne imovine

Tel: +382 20 446 339

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja licence
projektanta i izvodaCa radova provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlascenog inzenjera i da li posjeduje licencu ovlas¢enog inzenjera.

Shodno navedenom, utvrdeno je da podnosilac zahtjeva ispunjava uslove propisane citiranim
odredbama zakona i pravilnika.

Na osnovu izlozenog, rijeSeno je kao u dispozitivu rieSenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom

kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

. MINISTAR
B TR Slaven Radunovié
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OBRADILA:
Dubravka PesSi¢, san



OSIGURANJE Tip obnove: Novo

| 4

T — s v ! OBNOVA/ ZAMENA POLISE:
r X | ﬁ

I Broj ponude: PON-029016/24

POLISA - RACUN POL-00264200

iZastupnik: Radoici¢ Aleksandar, 81-096
i »
! Ugovaraé
[Naziv STUDIO SYNTHESIS ARCHITECTURE & MB 02695049
i DESIGN DOO
|Adresa BAKU 52/10, 81000 PODGORICA_GRAD, Telefon +38220211011
Crna Gora
D‘ajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 29.07.2024 (24:00) - 29.07.2025 (24:00) ] Period obrac¢una | 29.07.2024 - 29.07.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 107/7-538-4 pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Planirani godi$nji prihod:100000

Vrsta osiguranja: [ Osiguranje od projektantske odgovornosti |$ifra: 1310

Osiguranik

Naziv STUDIO SYNTHESIS ARCHITECTURE & MB 02695049
DESIGN DOO

Adresa BAKU 52/10, 81000 PODGORICA_GRAD, Telefon +38220211011
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fran$iza Odbitna frangiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podrugje Crne Gore
Osiguranje je zakljuteno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://lwww.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jedno] godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00264200

Datum Stampe: 29.07.2024 12:04

ko drugtve Sava otigoranje. Adiesa s)

v
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g v
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OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN ;
:kaupna premija bez poreza 196,83
|Porez na premiju 17,71
|Ukupna premija sa porezom 214,54
[Naéin plaéanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem, a u slugaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate stete.

Polisa se smatra raunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravag zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g &asa dana kada je Ugovarag osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru ozna&en kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraga osiguranja/osiguranika i osiguravaga koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranicenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeca bez pecata Osiguravatda.
Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

M.P.  Ugovarag osiguranja:
(puno ime i prezime)

Podruznica Centar, PodruZnica Centar, 29.07.2024

POLISA: POL-00264200
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DO "STUDIO SYNTHESIS
KA -’ DESIGN"
i

Podgorica,

UGOVOR
0 STRUENOJ | POSLOVNO-TEHNICKOJ SARADNJI

Sklopljen, dana 17.07.2023. god., u Podgorici izmedju:

1.

2,

STUDIO SYNTHESIS architecture&design d.o.o., Podgorica, ul. Baku 52/10 , Crna
Gora, P1B:02695049 koga zastupa izvr$ni direktor Sonja Radovi¢ Jelovac.

Smoqua Design d.o.0., Trebinje, ul. Trg Travunije 81, 89000 Trebinje, Republika
Srpska, Bosna i Hercegovina MB: 11240526, odnosno JIB :4405093720002 koga
zastupa izvr8ni direktor Dragana Mihi¢ TeSanovi¢

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je dugoroéna poslovno tehnitka saradnja koja ¢e se odvijati kroz
nauéno-istrazivacke, razvojne i struéne projekte (u daljem tekstu: saradnja).

Clan 2.

Saradnja iz predhodnog ¢lana blize obuhvata:

1.

© N Do N

Rad na projektima iz oblasti arhitekture, gradjevinarstva, elektroenergetike, saobracajne
i druge infrastrukture, i ostalim projektima iz oblasti gradevinarstva;

Revizija tehnicke dokumentacije;

Struéni nadzor

Tehni¢ki pregledi objekata

Rad na izradi planske dokumentacije;

Zajednicko korig¢enje kadrova u cilju realizacije poslova koji su od obostranog interesa;
Formiranje zajednickih radnih timova razli¢itih profila za realizaciju konkretnih poslova;
Zajednigki nastup prema tre¢im licima, subjektima, institucijama i sl.;

Zajednicki nastup na svim drugim poslovima koji su od obostranog interesa;

I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

€lan 3.

Obaveza saugovaraca su sledece:

1=
2.

3.

Da zajednicki definigu programe, razvojne i struéne projekte radi njihove realizacije;

Da ¢e u reSavnju svih ugovorenih poslova ukljutiti svoje nau¢ne i struéne kadrove
odgovarajuceg profila;

Da ¢e poslove koji su predmet saradnje obavljati blagovremeno i kvalitetno koristedi
savremene metode i dostignuca nauke i struke.



Il NACIN OSTVARIVANJA SARADNJE

Clan 4.

Za realizaciju ovog ugovora ugovorene strane ¢e imenovati odgovorno lice.

Clan 5.

Za realizaciju obimnijih i sloZenijih poslova koji su predmet saradnje ugovorene strane ce
zakljuciti aneks ugovora.

Aneksom ¢e se narotito regulisati sljedece:

Rukovodioci projekta i radni timovi;

Dinamika i rokovi realizacije;

Cijena i nacin placanja;

Medjusobna prava i obaveze koje nisu regulisane ovim ugovorom i druge pojedinosti
neophodne za uspje$no obavljanje poslova.

IV ZAVRSNE ODREDBE

€lan 6.

Eventualna sporna pitanja ugovorene strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno, a u protivnom
priznaju nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

€lan7.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih svaki potpisnik dobija po jedan

primjerak.

Clan 8.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja.

Clan 9.

Ovaj ugovor je zakljuen na neodredjeno vrijeme i moZe se raskinuti sporazumno ili
jednostrano uz predhodnu najavu svake ugovorene strane najmanje dva mjeseca unaprijed. U
slu¢aju raskida ugovora ugovorene strane se obavezuju da zapocete poslove zavrSe i izmire
preuzete obaveze.

1. STUDIO SYNTHESIS 2. Smoqua Design d.o.o., Trebinje
architecture&design,
d.o.o0., Podgorica

Izvr$ni Direktor
ihi¢ Tesanovi¢

&— —PregiEn A Y ////? 5_6%7/(%
%4
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7-2248/2

Podgorica, 23.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu Doktora Sonje Radovi¢ Jelovac,
dipl.inz.arhitekture, iz Podgorice, za izdavanije licence za ovladéenog inZenjera, na osnovu &lana
135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i Elana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE Doktoru SONJI RADOVIC JELOVAC, dipl.inZ.arhitekture, iz Podgorice,
LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i
gradenje objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2248/1 od 12.04.2018.godine, Doktor Sonja Radovi¢ Jelovac,
dipl.inZ.arhitekture, iz Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Licna karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Arhitektonskog fakulteta Univerziteta u Beogradu, br. 7366 od 13.11.1998.
godine (ovjerena fotokopija);

Rjesenje o nostrifikaciji inostrane diplome izdato od strane Univerziteta Crne Gore kojim
se Sonji Radovi¢ nostrifikuje diploma Mastera Il stepena, i izjednacava se sa
odgovaraju¢éom diplomom akademskog naziva Magistra nauka, br.01-1724/1 od
05.07.2005. godine;

RjeSenje Ministarstva prosvjete UPI br.636-353/2015-2 od 21.03.2016. godine, kojim se
Sonji Radovi¢ priznaje Uvjerenje o steéenom nau&nom stepenu Doktor nauka u oblasti
ekoloskog projektovanja; '

Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se Mr. Soniji
Radovi¢ izdaje licenca za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih
radova na arhitektonskim objektima, br. 03-4423/3 od 29.06.20009. godine;

RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se Mr. Sonji
Radovi¢ izdaje licenca za izradu projekata arhitekture, projekata unutrasnje arhitekture i
projekata uredenja terena kao djelova tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnije,
br. 03-4423/2 od 29.06.2009. godine;

Zaklju¢ak Ministarstva odrzivog razvoja i turizma o ispravci rie$enja br.03-4423/2 od
29.06.2009. godine;

RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zasite Zivotne sredine kojim se Mr. Sonji
Radovi¢ — Jelovac, izdaje licenca za izradu projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije, br.05-3968/1 od 04.10.2010. godine,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



- Radna knjiZica (ovjerena fotokopija);
- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnike dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr$eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vaZili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme. .

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1i &l. 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCE}

AR
( Nikola /l;?rowq
[0S yy ‘ |

5-SEUZBENO LICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2090/2

Podgorica, 16.07.2018. godine

MIHIC TESANOVIC DRAGANA

Ulica Save Kovadevica br. 67 A/4
HERCEG NOVI

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornii.

Dostavljeno:
- Naslovu:
- ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7- 2090/2

Podgorica, 16.07.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu MIHIC TESANOVIG
DRAGANE, diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Herceg Novog, za izdavanje licence
za ovlasc¢enog inZenjera, na osnovu &lana 1 35 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE MIHIC TESANOVIC DRAGANI, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
Herceg Novog, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade

tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.
2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-2090/1 od 06.04.2018.godine, MIHIC TESANOVIG DRAGANA,
diplomirani inZenjer arhitekture, iz Herceg Novog, obratila se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeé¢e dokaze:

Diplomu o ste&enom visokom obrazovanju, izdata od strane Univerziteta u Beogradu -
Arhitektonski fakultet, Republika Srbija, br.9096 od 27.02.2007.godine; Rjesenje
InZenjerske Komore Crne Gore, broj: 01-1036/2 od 01.10.2014.godine, kojim je Dragani
Mihi¢, diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Dervente, Bosna i Hercegovina, izdata
licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture objekata, projekata
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terena; Referenc listu
0 u¢es¢u na izradi tehnicke dokumentacije sa potvrdom o duzini radnog staZa, izdate od
strane » Infoplan » d.0.0.Budva, br, 244/10 od 12.08.2010.godine i br. 204/10 od
22.02.2010.godine; ovjerenu fotokopiju radne knijizice i ovjerenu fotokopiju liéne karte,
sa dozvolom za privremeni boravak i rad.

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po
sluzbenoj duZnosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga:



Naime, &lanom 123 stay 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»SluZbeni list Crne Gore » br. 64/1 7), propisano je da oviagéeni inZenjer mozZe da bude

objekta, odgovarajucée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnigke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i

neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stay 1
taC. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3230 Podgorica, 02.12.2024. godine

Na osnovu ¢I. 143, &I. 146 stav 1 tacka 2 | & 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

Mr SONJA R. RADOVIC-JELOVAC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliéte PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 177

f ""'?""32/”'%
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-592 Podgorica, 22.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

DRAGANA B. MIHIC-TESANOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3625
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE T,EHNI(VZKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT:

LOKACIJA:

VRSTA

TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

ODGOVORNI INZENJER:

IZJAVLIUJEM

Izlozbeno-prodajni salon na UP 21A

Dio UP 21A, blok A, ID DUP ,1Z KAP",
k.p. 1131/9, K.O. Dajbabe, Gavni grad Podgorica

IDEJNO RIESENJE

Dragana Mihi¢ TeSanovi¢, dipl. inZ. arh.

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

-Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;

-posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za

objekte;
-pravilima struke i

-Urbanisticko-tehnic¢kim uslovima.

Odgovorni inZenjer:




architecture&design

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA ARHITEKTURE

Da je Idejno riesSenje arhitektonskog projekta objekta Izlozbeno-prodajnog salona na UP 21A, na dijelu urbanisticke
parcele UP 21A (koji odgovara k.p. 1113/9 KO Dajbabe), u bloku A, ID DUP ,industrijska zona KAP* , Gavni grad
Podgorica, Crna Gora, izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisticko-tehnickih uslova, za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 zakona i osnovnih urbanistiCkih parametara, (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta, i odnos objekta prema gradevinskoj liniji).

Prema ¢lanu 53 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020) Lokacija za gradenje je
prostor koji se privodi namjeni, u skladu sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom. Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistikih parcela, dio jedne ili djelovi
vise urbanistickih parcela.

URBANISTICKI PARAMETRI

REKAPITULACIJA

PREMA UTU

PREMA UTU NA DIJELU UP

OSTVARENO

URBANISTICKA PARCELA UP 21A, blok A, ID DUP ,Industrijska zona KAP*

POVRSINA URBANISTICKE

PARCELE 20 140 m?

KATASTARSKA PARCELA U

VLASNISTVU INVESTITORA 1113/9 KO Dajbabe

POVRSINA VLASNISTVA NA UP 7002 m2
SPRATNOST Vp, P, P+1, P+2 Vp, P, P+1, P+2 Vp, P+1
VISINA OBJEKTA 40 m 40m 6.80m

GRADEVINSKA LINIJA

Graficki su definisane u
grafickom prilogu Plan
parcelacije i regulacije.

Grafi¢ki su definisane u
grafickom prilogu Plan
parcelacije i regulacije.

Graficki su definisane.

POVRSINA POD OBJEKTOM 8056,00m? 2801,00m? 1718.99m?
BRGP 12084,00m? 4201,00m? 1943,39m?
INDEKS ZAUZETOSTI 0,40 0,40 0,25
INDEKS IZGRADJENOSTI 0,60 0,60 0,28

Napomene:
na parceli.

1 Visina logo znaka, dok je ukupna visina objekta 6.50m od konacno uredenog i zaravnatog terena

pored objekta.

Izvod iz ID DUP ,Industrijska zona KAP* (Sl.list CG 69/19), Glavni Grad Podgorica:
.Najveca visina etaZze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaZe i tehnicke prostorije do 3.0m

- za stambene etaze do 3.5 m
- za poslovne etaze do 4.5 m

Povrsina praonice — pomocnog objekta je 48,60 m2 te se dodatno obracunava u zauzetost i izgradenost

- izuzetno, za osiguranje za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaZze na mjestu prolaza
iznosi 4,5m.

Spratne visine mogu biti vece od visina odredenih stavom 1 ovog Clana ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta
ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne moze biti veca od najvece dozvoljene visine propisane u

1
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metrima . Agencija za civilno vazduhoplovstvo ce za svaki pojedinacni objekat koji bi svojom visinom (veéom od 45 m
iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazdu$nog saobracaja izdavati pojedinaéne uslove za svaki objekat."

S obzirom da na dijelu Salona i Servisa specijalna namjena i posebni propisi zahtjevaju veéu spratnu visinu §to proizlazi
iz posebnih zahtjeva brendova i specifi¢nih tehnoloskih zahtjeva na tom dijelu objekta, spratna visina je veca (do 6.00m).

Podgorica, Februar, 2025.god.

Odgovorni inzenjer:
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projektovanje dizajn inZenjering opremanje enterijera

e-mail: info@studiosynthesis.me www. studiosynthesis.me




Crna Gora

. . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

§ prostornog planiranja i urbanizma feli o2 slssiabs
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova

Broj: 08-7226/9 Podgorica, 17.11.2022. godine

UNIPROM DOO NIKSIC
NIKSIC

Dostavljaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 08-7226/9 od 17.11.2022. godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata namjene povrSine za industriju i
proizvodnju, na urbanisti¢koj parceli UP 21A, u bloku A, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Industrijska zona KAP-a* (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
69/19), u Podgorici.

Dostavljeno:
((-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
-U spise predmeta
-ala



.)

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME

Direkcija za izdavanje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova
Broj: 08-7226/9

Podgorica, 17.11.2022. godine

Crna Gora

Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i
urbanizma

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urban

izma, na osnovu Clana 74.

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,$luzbeni list Crne Gore®, br.

2. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtjeva UNIPROM DOO
NIKSIC, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekata namjene povr$ine za industriju i proizvodnju, na urbanisti¢koj

4. parceli UP 21A, u bloku A, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Industrijska zona KAP-a“ (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 69/19), u Podgorici.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | UNIPROM DOO NIKSIC

6. POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija je neizgradena.

7. PLANIRANO STANJE

71. Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 10 ,Plan namjene povrsina“ lokacija je predvidena za

izgradnju objekata industrije i proizvodnje - IP.

IP-Povrsine za industriju i proizvodnju

Prema Pravilniku Povrs§ine za industriju i proizvodnju su povrsine koje su planskim

dokumentom namijenjene razvoju privrede, koja
podrudjima. Na ovim povr§inama mogu se planirati:

nije dozvoliena u drugim

1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovariSta, robno-distributivni

centri, i sl

2) servisne zone;

3) slobodne zone i skladista;

4) objekti i mreze infrastrukture;
5) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (p

Na navedenim povrS§inama, izuzetno od pretezne
namjeni, mogu se planirati:
- objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluZnih d

umpne stanice).
namjene i kompatibilno toj

elatnosti;




- zdravstveni objekti (ambulante) i rekreativne povrSine za potrebe privrednih

subjekata;
- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Na povr§inama industrije (osnovna namjena) mogu se planirati industrijski objekti
sa svim sadrZajima neophodnim u tehnoloskoj $emi, radni pogoni obrade, prerade,
dorade, pakovanja i ekspedicije, manji industrijski pogoni, sa magacinima
otvorenog, poluotvorenog i zatvorenog tipa, hladnjade, izloZbeno-prodajni saloni i
sl., zatim (komplementama namjena) uprava, administracija, ambulante,
poslovanje ($pediterske kucée, agencije i sl) i usluzne|(ugostiteljske) djelatnosti za
potrebe osnovne namjene.

PREPORUKA:
Pravilnikom je obuhvacéen 8$irok dijapazon sadrzaja koji se mogu graditi na
parcelama ove namjene, obzirom da je taj prostor jako osjetliv u smislu zastite
Zivotne sredine to je preporuka plana da se na ovim parcelama mogu graditi objekti
iskljugivo &istih tehnologija sa minimalnim uticajima na zagadenje vode, vazduha i
zemljidta. Na novoformiranim parcelama se mogu graditi objekti koji su sekundarne
i tercijalne proizvodnje odnosno postrojenja za polufinalne ili finalne proizvode,
zatim zanatska proizvodnja, servisi, skladi§ta, magacini, stovarista, stanice za

snabdijevanje gasom i gorivom za potrebe pri
administrativni, komercijalni i usluzni objekti kao komy
remetiti razvoj tog podruéja uz postovanje ekoloskih st
regulative iz te oblasti.

Blok A je vlasniCki zaokruzen i prepoznat kao in
oformljenom funkcionalnom i infrastrukturnom matri
upravilja. Samim tim su stvoreni preduslovi za nesmeta
u okviru slobodne zone. Taj prostor je funkcionalno ne
subjekte pa je iz tog razloga planiran kontrolisani rezin

rednih postrojenja, zatim
vatibilni | sve drugo sto neée
mjernica, zakona, pravilnika i

dustrijski kompleks sa veé
com, kojom upravilja jedan
no pokretanje i razvoj biznisa
zavisan u odnosu na okolne
n saobracaja.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 21A, u bloku A se sastoji od djelova katastarskih parcela
br. 1133/10, 1131/1, 1113/1 i 2931/5 KO Dajbabe, u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Industrijska zona KAP-a“ (,Sluzbeni list Crne Gore*,

br. 69/19), u Podgorici.

Parcelacija je data na nadin da sve urbanisti¢ke parc

ele imaju direktan pristup sa

javne komunikacije i formirane su na osnovu raspoloZivih podioga i katastarskih

parcela.

Oblik i veli¢ina urbanisticke parcele su prikazani na g
parcelacije”.

rafickom prilogu br. 11 ,Plan

Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar.

Clanom 13 Pravilnika o na&inu izrade, razmjeri
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18)

i blizoj sadrzini tehniCke
propisano je da tehni¢ka

dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.




7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU
Regulaciona linija a je linija koja dijeli javnu povrsinu|od povr§ina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil

saobracajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana
graficki i numeri¢ki,koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.
Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja defini
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni do objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze
prizemnu etazu (pasarele, nadzemni koridori i pjeSacki prelazi).

w|

e granicu do koje je moguée

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost
objekta | maksimalna dozvoljena visina objekta.
Planom predvidena maksimaina spratnost iznosi:
- za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2
- za objekte administracije,poslovanja, komercijainih sadrZaja i dr. - visoko
prizemlje (Pv),(P +1) do (P+4).
Najveca visina etaze za obradun visine gradevine,
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- zagaraze i tehnicke prostorije do 3.0m
- za stambene etaze do 3.5 m
- zaposlovne etaze do4.5m
- izuzetno, za osiguranje za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5m

jerena izmedu gornjih kota

OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA
Konstrukcija objekata

Konstrukciju objekata oblikovati sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu| paznju posvetiti mjerama
antikorozivne zastite.

lzgradnja objekata
Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma
tla.

Uredenje parcele
Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzaZno urediti u skladu
sa prirodnim podru&jem. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci
prirodno naslijede. Preporuka, teren oko objekata, platoe | druge povrsine treba
izvesti na naéin da se ne naru$ava prirodni izgled , te da se ne promijeni prirodno
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oticanje vode .Sve povrSine koje se koriste kao
namjeni industrije je potrebno izvesti tako da se potencijaini uticaji na zagadenje
Zivotne sredine svedu na minimum.

PRAVILA ZA UREPENJE POVRSINA | GRADENJE OBJEKATA

lzgradnja novih objekata ¢e se odvijati na urbanistickim parcelama u skladu sa
datim smjernicama i urbanistickim parametrima koju su dati pojedinacno za svaku
urbanistiléku parcelu u tabeli sa numeri¢kim pokazateljima.

Pod svim objektima dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne ulaze u
proradun ostvarene BGP ukoliko su namjene za garaziranje vozila i tehnicke
prostorije.
Polozaj i gabariti planiranih objekata na grafi¢kim prilozima nisu odredeni, ve¢ ¢e
biti odredeni prilikom detaljne razrade projektne dokumentacije svakog od objekata
u okviru urbanisti¢ke parcele.
Na svakoj urbanisti¢koj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili vise
objekata osnovne namjene i prate¢ih sadrzaja. Konacan broj objekata i njihov
razmjes$taj na parceli zavisice od vrste industrijskog [procesa, vrste proizvoda za
skladi$tenje, kao i tehnoloskih potreba konkretne namjene.

Neophodno je postovati regulacione elemente plana (gradevinsku liniju kao liniju do
koje je moguée graditi objekte, visinsku regulaciju, maksimainu dozvoljenu
zauzetost i BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz gradevinske regulative.
Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanisticke
parcele) odrediti na osnovu tehnickih propisa konkretne djelatnosti i prema
potrebama odrzavanja i funkcionisanja objekata. Krovovi objekata mogu biti ravni ili
kosi, malih nagiba, krovni pokrivaci adekvatni nagibu. Slieme krova mora se
postaviti po duZoj strani objekta.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati :
Pravilnik o nacdinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokume
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19)

2ntacije za gradenje objekta

Napomena: Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
obracuna povrsina i zapremine zgrade (,,Sluzbeni list C
obracun bruto i neto povrsina u skladu sa standardom

UT USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA INDU

(IP)

Sve planirane objekte organizovati kao slobodnc
zauzetosti i izgradjenosti parcele zadati su za

pojedina¢no a kre¢u se u zavisnosti od veligine parcel

Maksimalni procenat zauzetosti za ovu namjenu iznos
25% za parcele vece od 10 ha
30% za parcele od 6-10 ha
40% za parcele od 2-6 ha

Maksimalni indeks izgradenosti:
0.4 za parcele veée od 10 ha

koristiti i Pravilnik o nadinu
G”, broj 60/18), odnosno dati
MEST EN 15221-6.

STRIJU | PROIZVODNJU

)stojece na parceli, indexi
svaku urbanisti¢ku parcelu
e i namjene samog objekta;




- 0.5 za parcele od 6-10 ha
- 0.6 za parcele od 2-6 ha

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:
- za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv), P, P+1, P+2

- za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. - visoko

prizemlje (Pv),(P+1) do (P+4).

Za svaku urbanisti¢ku parcelu je potrebno izraditi idejno rjeSenje u kom treba biti
predstavljena vrsta i sadrZaj objekta i tehnoloski proces koji ¢e se odvijati u istom,
s tim da sadrZi mjere za$tite Zivotne sredine i standarde koji su prepoznati i
uskladeni sa lokalnim i drzavnim zakonodavstvom kag i evropskim direktivama.

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje, koji u svojim procesima
koriste gas ¢e se napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i
planu koji saéine upravlja¢ i buduéi korisnici, kako bi se mjesta priklju¢ka definisala
u projektnoj dokumentaciji.
Spratne visine mogu biti ve¢e od visina odredenih stavom 1 ovog ¢&lana ukoliko to
iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim §to visina
objekta ne moze biti veéa od najve¢e dozvoljene visine propisane u metrima (max
40). Agencija za civilno vazduhoplovstvo ¢e za svaki pojedinacni objekat koji bi
svojom visinom (ve¢om od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazdusnog
saobracaja izdavati pojedinaéne uslove.

Svi buduéi objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova,
moraju biti projektovani u skladu sa “Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivhog napona od 1 kV do 400
kV“ (“Sluzbeni list SFRJ“, br. 65/88 i 18/92), sa obaveznom izradom Elaborata o
mogucénosti izgradnje objekata u zoni dalekovoda 110 KV u sklopu projektne
dokumentacije, i dobiti saglasnost od CGES-a (Elektrgprenosni Sistem).

Dozvoliena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne ulazi u
bruto gradevinsku povrsinu ukoliko sluzi kao garazni prostor ili prostor za smjestaj
tehnickih i infrastrukturnih sadrzaja;

Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti
na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehni¢kim normativima) a ostalo u garaZzi
u objektu.

Projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vaZe¢im propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata.

Urbanisti¢ki parametri za svaku parcelu posebno su dati tabelarno kao maxsimalni.
Parametri mogu biti i manji od zadatih u tabeli ukoliko to investitor Zeli, ali ne mogu
biti vec¢i od iskazanih u tabeli.
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UT USLOVI ZA OGRABDIVANJE URBANISTICKIH PARCELA

dozvolieno je fizicko ogradivanje parcela (loka

cija) namjenjenih industriji,

industriji i skladistenju, kao i komunalnim djelatnostima;

- ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od
profili, ZiCana ograda, Ziva ograda ili njihova komb

slijedecih materijala: metalni
nacija,betonske ili kamene a

ostali dio do visine u skladu sa potrebama konkretne namjene (max do 2,5 m);

- pri ogradivanju parcela namjenjenih industriji i

skladidtenju, ograde prema

susjednim lokacijama, ako ih ima, postaviti tako da se lijevo i desno od nje nalazi

zastitna zona zelenila od 5 m sa obje strane.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO

| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEME

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

NTARNIH NEPOGODA |

Pored mjera zastite koje su postignute samim ur

banistickim rjeSenjem ovim

uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se

ostvarile potrebne preventivhe mjere zastite od katast

rofa i razaranja. Radi zastite

od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inZzenjersko
geolodkih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buduéu izgradnju i uredenje

prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporu

kama inZenjersko-geoloskih

istraZivanja sa mikroseizmi¢kom rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti

nakanadna geotehnicka istraZivanja u pogledu hidr
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za teme
saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbo
opasnosti sve proracune seizmike stabilnosti izga
izradenim podacima mikroseizmike rejonizacije, a

oloskih svojstava tla, kao i
lienje objekata, postavljanje
g visokog stepena seizmicke
dnje zasnivati na posebno
objekte od opsteg interesa

sraSunati sa veéim stepenom opste seizmiénosti kompleksa.

Pri planiranju saobracajne mreze i objekata koji zaht
(dubina ve¢a od 2m) potrebno je predvidjeti odgoy
Urbanisti¢ko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracs
povrsina obezbjedjuje moguénost intevencije svih kom
posebno voditi raduna pri izradi tehni¢ke dokumentag
mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu pre
sa vazecim tehni¢kim normativima i standardima za og
elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnik
vazecéim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda

jevaju veée intevencije u tlu
varajuée sanacione radove.
jjnica i uredenjem slobodnih
unalnih vozila, o €éemu treba
cije. U pogledu gradevinskih
ojektovani i gradeni u skladu
Jgovarajuéi sadrzaj. Svi drugi
a treba da budu u skladu sa
i pozara, tako da je za svaku

gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini, na

tehni¢ku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Preporuke za aseizmi¢ko projektovanje

Imajuéi u vidu izrazitu seizminost podrudja opstine Podgorice, neophodno je
primjenti mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

Polaze¢i od naSeg ali i svjetskog iskustva namec
obezbedjenju sigurnosti objekata:
- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen
projektovanja

u se sliedece preporuke o

sigurnosti kod aseizmickog

- Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja &onstrukcija za vrlo jaka

seizmiCna dejstva
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Minimalna oSte¢enja za slabija i umjereno jaka seizmigka dejstva.

Preporuke koje se ti¢u seizmi¢nosti zone:
Za viSe-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte javnog interesa i sl.
projektne seizmitke parametre obavezno definisati inZenjersko-seizmoloskim
elaboratima i geotehnickim istrazivanjima lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proraune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u|seizmi¢kim podruéjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od pozara i eksplozija
U cilju zastite od poZara u okviru planskog rieSenja svim objektima je obezbijeden
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenos¢u kolovoza od
objekta. Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene| su pristupu i manevrisanju
vatrogasnih vozila. Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju
pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slu¢aju pozara. U okviru rieSenja
hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gaSenje pozara.

Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od pozara i
eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZzenosti za
svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti
u skladu sa vazeéom regulatoivom. Za objekte u kojima se skladiste, pretalu,
koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih materija, obavezno je pribaviti misljenje
na lokaciju od nadleZnog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi
ugrozili susjedne objekte.

Mjere za spre¢avanje i kontrolu udesa
Shodno ¢&lanu 39, 40 ,41, 42 Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj
52/16), operater seveso postrojenja, odnosno kompleksa u kojem se obavljaju
aktivnosti u kojima je prisutna ili moze biti prisutna jedna ili viSe opasnih materija,
duZan je da preduzme sve neophodne mjere za sprieéavanje hemijskog udesa i
ograniavanja uticaja tog udesa na Zivot i zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu u cilju
stvaranja uslova za upravljanje rizikom u skladu sa ovim zakonom.

Stepen rizika od hemijskog udesa seveso postrojenja, odnosno kompleksa u kojem
se obavljaju aktivnosti u kojima je prisutna ili moze biti prisutna jedna ili viSse opasnih
materija, utvrduje se u zavisnosti od koli€ine opasnih materija. Operater seveso
postrojenja duzan je da Agenciji dostavi obavjestenje i jzradi Plan prevencije udesa,
i u zavisnosti od koli¢ina opasnih materija, odnosno stepena rizika od udesa, izradi
Izvjestaj o bezbjednosti i Plan zastite od udesa.

d pozara shodno propisima
epogoda postupiti u skladu
3/07, 05/08, 86/09 i 32/11,
entarnih nepogoda (“Sl. list
a zas$titu garaza za putnicke

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (“Sl. list CG”, br.
54/16, 146/21), Pravilnikom o mjerama zastite od ele
RCG”, br.006/93), Praviinikom o tehni¢kim zahtjevima




automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj 9/12) i Zakonu o
zapaljivim teénostima i gasovima (“Sl. list CG”, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

Shodno é&lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomo¢ne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Klima
Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim ljetima i
umjereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od
Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na sjeveru mijjenja njegovu klimu. Srednje
godi$nje padavine iznose 1.544 mm (60,8 in). Blizina Jadranskog mora i uticaj
planinskog zaleda rezultira pojavom izmijenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim
specifiénim karakteristikama, toplim i vrucim lietima | blagim i kiSovitim zimama.
Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godi$nje. Period srednjih dnevnih
temperatura iznad 0°C traje i preko 320 dana u godini, a iznad 15°C oko 180 dana.
U Podgorici srednja godignja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od
5°C u januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu.

Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u Evropi. Srednji godi$nji broj tropskih
dana (maksimalne temperature iznad 30°C) ovdje je od 50 do 70 dana. Podgorica
je naroito poznata po izuzetno toplim ljetima: temperature iznad 40°C su
uobi¢ajene u julu i avgustu.

Najvi§a zabiljezena temperatura je 44,8°C 16. avgusta 2007. godine. Broj kisnih
dana je oko 115, a onih sa jakim vjetrom oko 60. Perjodi¢ni, ali jak sjeverni vjetar
ima uticaj na klimu zimi. Grad sa svojom strukturom i raznovrsno$cu ljudskih
aktivnosti mijenja Zivotnu sredinu i prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga
nastaje mnos$tvo mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija karakteristicnu lokalnu
kiimu. Prosjetna relativna vlaznost za Podgoricu iznosi 63.6%. Osnovni
meteorolo$ki podaci sa meteoroloS§ke stanice Podgorica izdati od strane
Hidrometeorolo$kog zavoda su sliedeéi: Snijeg je rijetka pojava u Podgorici jer pada
rijetko vi§e od par dana godi$nje. Podaci Hidrometeorolo$kog zavoda (u periodu
1995 - 2003) pokazuju da 40% vremena preoviaduju sjeverni vjetrovi (N), dok su
juzni vjetrovi dominanti 25-30% vremena. Najmanje su Cesti istoni vjetrovi.
Maksimalna brzina vjetra je zabiljezena za sjeverni vjetar i iznosi 34,8m/s. Jaki
vjetrovi su najée$éi tokom zime, sa prosjekom od 20,8 dana, a najmanje Cesti u
lietnjim mjesecima sa prosjekom od 10,8 dana.

Najtopliji mjesec u periodu 2003-2008. bio je jul sa maksimalnom prosjecnom
temperaturom od 34,8°C (prosje¢na 28,2°C,), dok je najhladniji bio januar sa
minimalnom prosjeénom temperaturom od 2,6°C, (prosje¢na 6,1°C). Za isti period
najviSe padavina zabiljeZzeno je u novembru i decembru, sa prosjekom padavina
izmedu 239 i 251 mm. Maksimum padavina od 438 mm zabiljeZzen je u decembru.
Minimum padavina je iznosio 6 mm u martu i 0,2 mm u julu.




Na podrugju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vje
vremenskih prilika. To su sjever i jugo koji duvaju ugla
april.
Prosje¢an broj dana sa vjetrom je oko 60, Sto im
Podgorice, utiu¢i na subjektivni dozivljaj temperatu
nizim. Jacina sjevernog vjetra se povecava, skoro prop
ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje ucestalost
donose padavine. Dosadasnja istrazivanja pokazala
emisija gasova staklene baste nastaje u gradovin
procjenjuje se da u Evropskoj uniji oko 80% stanovnis
Uzimajuci u obzir navedeno, moze se zakljuciti da je L
vazna za ublazavanje klimatskih promjena i za$tity

radskom, tako i na nacionalnom i globalnom nivou.

tra dva su uglavnom nosioci
vhom u periodu septembar -

a poseban uticaj na klimu
re, ¢ine¢i ga za par stepeni
orcijalno, od krajnjeg sjevera
i manje jacine i po pravilu
su da preko 50% ukupnih
1a i njihovoj okolini. Dalje,
tva Zivi upravo u gradovima.
lloga gradskih viasti narogito
1 zivotne sredine, kako na

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidje
posebno, prema vazeéim propisima . Naro€ito obezk
sekundarnih sirovina. Investitor je duZan da sacini f
otpada.

sti u okviru svake parcele
jediti selekciju i prikupljianje
slan prikupljanja i odlaganja

Smijernice za upravljanje ¢vrstim komunalnim otpadom

S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana
pomenutih aktivhosti generisace se odredene koli€ine
u kontejnerima u okviru urbanisticke parcele na ula
uredenja treba predvidjeti poseban prostor za postav
Potreban broj kontejnera odrediti prema povrsini objel
¢vrstog komunalnog otpada, u saradnji sa nadleznim Kk
mjestu sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otp
za staklo, plastiku i metal. OdvoZenje otpada vrSice
sanitarne deponije. Sakupljanje i transprt otpada je pot
vecernjim ili ranim jutarnjim &asovima. Lokacije za pos
u vidu nisa i u zavisnosti od potreba u njima predvidje
uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.

) izgradnja objekata, prilikom
otpada, koje ¢e se prikupljati
znom dijelu, gdje projektom
ljanje kontejnera za smece.
cta, imajuci u vidu produkciju
omunalnim preduze¢em. Na
ada odvajanjem kontejenera
se specijalnim vozilima do
trebno organizovati u kasnim
tavljanje kontera treba da su
ti 2- 3 kontejnera. Kao tipski
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Za neometano obavljanje izno$enja smeca svim niSan
komunalnog vozila. U toku izgradnje objekata na g
prikupljati: - $ut i drugi sli¢an gradevinski otpad, - o
rastvaraci i druga gradevinska hemija i njihova ambalz

Imajuéi u vidu da, shodno Zakonu o upravijanju otpadag

na obezbijediti direktan prilaz
radiliStu obavezno odvojeno
pasan otpad (lijepkovi, boje,
1Za).

m, Lokalni plan tretira pitanja

upravljanja_komunalnim_i neopasnim gradevinskim otpadom. Shodno tome a na

osnovu pomenutog Zakona potrebno je da KAP kao i 0

stali proizvodaci industijskog

otpada sadine Plan upravljanja otpadom proizvodag

a otpada i u skladu sa tim

definiSu postupanje sa ,ostalim vrstama otpada".

Mjere za ublazavanje uticaja na vode
U fazi gradenja objekata potrebno je sprovoditi sljedeé
Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se
podzemne vode.

Planom izvodenja gradevinskih radova, te deta
postupaka treba potpuno predvidjeti mjere plar
svih nepotrebnih materija (otpadaka), njihovo
najblizu deponiju.

U svim varijantama tehnologije izvodenja radov
hidrolo$ki rezim podzemnih voda, u prvom i
vode/isuSivanja.

U najve¢oj mogucoj mjeri sacuvati biljni pokri
zone formirane od biljnog pokrivada izmedu p
vodotoka.
Uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvoc
specijaliste za zastitu Zivotne sredine.

Sve povrsine gradilista i ostale zona privremen
zavrSetka gradevinskih radova sanirati u sk
odnosno, zavisno o budu¢em koristenju prostor

e mjere:
izbjegao negativan uticaj na

linom razradom tehnoloskih
1skog i sigurnog prikupljanja
g transporta i odlaganja na

a odrzati stabilnim/prirodnim
edu spre¢avanjem isticanja

va¢, odnosno ostaviti buffer
laniranih pristupnih puteva i

Jenja radova uz prisustvo
og uticaja potrebno je nakon

<ladu sa Planom sanacije,
a dovesti u prvobitno stanje.
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Mjere za ublazavanje uticaja na vazduh
Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih masina i vozila sa dizel-motorima
obezbijediti da imaju filtere za odvajanje ¢adi. Redovnim (planskim periodi¢nim) i
vanrednim tehni¢kim pregledima masina i vozila osigurati maksimalnu ispravnost i
funkcionalnost sistema sagorijevanja pogonskog [goriva, koristiti (i redovito
kontrolisati) gorivo — sa garantiranim standardom kvaliteta. Tokom izvodenja radova
vr§iti polijevanje vodom zemljita na eventualnim lokacijama gdje mozZe doci do
veée emisije prasine.

Mjere za ublazavanje uticaja na pedoloske karakteristike

Neophodno je pripremiti projekat pripremnih radova koji ¢e biti u saglasnosti sa
uslovima koje izdaje nadlezni organ, kao i u sluaju koriS¢enja materijala za
izgradnju sa okolnih lokaliteta, &iji uslovi treba da budu odredeni u glavnim
projektima planiranih objekata. U fazi gradenja, eventualno nastali otpad, bez
rasipanja, utovariti na transportna sredstva i odmah odvesti na odlagaliste ili za to
propisano mjesto uz adekvatno zbrinjavanje istog. Nije dozvolijeno odlaganje
materijala u korito ili na obale vodotoka.

PridrZavati se dobre radne/gradevinske prakse i planiranja

Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e minimalno
uticati na degradaciju zemlji$ta. Gradevinsku mehanizaciju odrZzavati redovno, te
prepoznati potencijalna mjesta curenja i odmabh izvrsiti njihova saniranja. Zabraniti
mijenjanje ulja i dosipanje goriva na lokalitetu, ve¢ to provoditi na najblizoj
benzinskoj pumpi. Preporuéuje se koristenje ekoloski prihvatljivi lubrikanata (EPL),
umjesto $tetnih lubrikanata (ulja i maziva) proizvedenih od mineralnih ulja. Ovo
posebno naglasavamojer je Stetno djelovanje mineralnih ulja kumulativho ukoliko
dode na slobodni prostor. Bilo koji diozemljista kontaminiran sa prosutim uljem ili
gorivom izvodaé radova treba posuti pilievinom, te ukloniti | odloZiti na odobreno
odlagaliste. U slucaju akcidenta (izlivanje ili curenje goriva ili ulja) hitno intervenisati
u skladu sa pripremljenimplanom mjera i aktivnosti u ovakvim slu¢ajevima.

Mjere za ublazavanje uticaja na floru i faunu
U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i Siblja, te
obezbijediti tokom radova monitoring. Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i
transportna sredstva koja ¢e zahtijevati $to manje proSirenje postojeCih puteva.
Neophodne su i redovne administartivne mjere (u¢eSée ekoloske inspekcije).

Mjere za ublazavanje uticaja na pejzaz
U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, ve¢ bez rasipanja, utovariti na
transportna sredstva i odvesti na odlagaliste. Intervencije u prostoru trebaju sto
manje odudarati od prirodnih i ambijentalnih obiliezja u kojima nastaju, te $to manje
dovoditi do vizuelne degradacije.

Mjere za ublazavanje uticaja na infrastrukturu
Neophodno je obezbjediti $to brZe planiranje i izgradnju objekata infrastrukture za
adekvatno vodosnabdevanje, evakuaciju i tretman otpadnih voda, sakupljanje i
odlaganje otpada na sanitarnoj deponiji, uz razvoj saobraéajne infrastrukture. U
narednom periodu ove aktivnosti treba da sprovedu zainteresovani korisnici
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prostora / investitori u saradnji sa nadleznim organima lokalne i centraine viasti, a
u skladu sa planovima za njihovu izgradnju.

Mjere za ublazavanje uticaja na ambijentalnu buku
U fazi gradenja objekata, koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju.
Aktivnosti provoditi u predvidenim radnim satima, bez produZavanja, da se ne bi
uznemirilo lokalno stanovnistvo, shodno Rjesenju o utvrdivanju akusti¢nih zona na
teritoriji Glavnog grada

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-3205/2 od 11.11.2022.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine u okviru parcela pejzaZzno urediti uz prethodnu analizu postojec¢eg-
zateenog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucéoj mjeri o€uvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet. Minimalni procenat ozelenjenosti iznosi 30%.

Prema grafitkom prilogu br.17 ,Plan pejzazne arhitekture“, na predmetnoj lokaciji
su planirano zelenilo specijalne namjene — ZIZ - zelenilo industrijskih zona.

Ovoj kategoriji zelenih povr§ina odnosi se na zelene povrSine u okviru objekata
namijenjenih industriji i industriji — skladi$tima. Namjensko zelenilo u okviru parcele
je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu skladista i servisa. Raspored
zelenih povr$ina u okviru urbanistickih parcela nije dat ovim planom, ve¢ se mora
razraditi projektom uredenja terena pojedina¢nih lpkacija. Preostale slobodne
povr§ine mogu biti organizovane kao manipulativne povrsine, prilazi, interne
saobracajnice, parking prostori, platoi i sl.

Ova kategorija obuhvata zelene povrsine i to:
- spoljnje - zastitno zelenilo i
- unutradnje - parterno zelenilo

Spoljnje zelenilo je gusto ozelenjen pojas. Okosnicu rieSenja &ini visoko rastinje.
Duz obodnih djelova predvideni su gusti, gotovo neprekidni zasadi drve¢a i Zbunja,
dok su manje slobodne povrsine u unutrasnjosti zone parterno ozelenjene. Zelenilo
treba da obezbijedi:

- izolaciju industrijskih objekata od susjednih sadrZaja

- stvaranje povoljnih higijenskih uslova u zoni industrije i smanjenje mogucih
nepozeljnih uticaja na okruzenje (prasina, buka)

- pobolj$anje mikroklimatskih uslova

- stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor zaposlenih

- unaprijedenje estetske vrijednosti i stvaranje urbanisticke kompozicije
industrijske zone
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- povezivanje sa kontaktnim zelenim masivima u jedinstven sistem.

Uslovi za uredenje:
- Procenat ozelenjenosti urbanisti¢ke parcele za objekte ove namjene iznosi:

- 30 % za parcele od 2-6 ha

- 40 % za parcele od 6-10 ha

- 45 % za parcele vec¢e od 10 ha
- raspored i kompoziciju zasada uskladiti sa pozicijom jzvora zagadenja
- kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu - odnos
lis¢arskog i &etinarskog drvec¢a ne smije biti manji od 2 : 1, tj. treba da preovladuju
li§¢ari koji su efikasniji u higijenskom pogledu
- u cilju $to veée funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica Zbunja po
1 ha zelene povrsine
- sadnju vrsiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom stilu
- na povréinama gdje je mogucéa koncentracija toksi¢nih gasova, radi boljeg
provjetravanja neophodno je paralelno smjeru dominantnih vjetrova stvarati uzane
produvne zelene pojaseve sa prekidima. Takvi pojasevi se formiraju od 7-8 redova
i imaju Sirinu 17.5-21m.
- koristiti visokodekorativne biljne vrste, mo¢nih kro$nji, sa najmanje zahtjeva na
uslove sredin, a prednost dati brzorastuéim vrstama i vrstama otpornim na izduvne
gasove
- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje
- za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne Zbunaste vrste razligitog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidainih
formi)
- koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadni¢ki dobro odnjegovane i zdrave
- izgradnja hidrantske protivpoZarne mreze

Prijedlog biljnih vrsta
Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste koje pored dekorativnosti posjeduju i otpornost n aekoloske
uslove sredine. Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane,
standardnih dimenzija, sa busenom.

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus
arizonica 'Glauca’, Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca',
Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.
Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia
julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus,
Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemi
aindica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach,
Prunus pisardii.
Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia
grandiflora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum
ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus
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laurocerassus, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp.,
Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U zoni zahvata plana konstatovano je da nema Zakonom zasti¢enih kulturnih
dobara. Prihvaéena je inicijativa za zastitu objekata arhitekture XX vijeka kojom je
objekat Upravne zgrade aluminijskog kombinata| predlozen kao dobro sa
potencijalnim kulturnim vrijednostima. Potencijalne vrijednosti ovog objekta
preispita¢e nadlezni organ za zastitu kulturnih dobara, u skladu sa zakonom.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na
podrudju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema Clanu
87 i &lanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omogucditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji| nisu zaposleni u radnim
organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano | kretanje kolica, pristup u
odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne
Gore®, br. 48/13 i 44/15).

Na svim pjesackim prelazima sa uzdignutim iviénjakom, kao i na prilazima objektima
treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201
i 202.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

e Na parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji i skladi§tima na svim
postojeéim i planiranim ulazima dozvolijeno je |postavijanje nadstre$nica i
portirskih kuéica u vidu pomoc¢nih objekata, u neposrednoj blizini ulazne rampe ili
kapije. Objekti portirskih kuc¢ica moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni,
dimenzija koje omoguéavaju nesmetan boravak zaposlenih lica uz obaveznu
primjenu higijensko tehnickih uslova. Minimalna visina nadstre$nica iznosi 4 m,
kako bi se omogucio prolaz teretnih i interventnih vozila.
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o Nadstre$nice i portirske kuéice dozvoljeno je postavljati van planom odredene

gradevinske linije.

e Dozvolieno je postavljanje vaga za specijalne terete, skenera za rendgenski
pregled vozila i sliénih pomoénih objekata neophodnih za funkcionisanje
specifitne namjene industrije i skladistenja, a na mjestima koja ¢e biti precizirana

idejnim rjeSenjem konkretnog kompleksa. Ova vrsta

pomo¢énih objekata moze se

postavljati i van prostora ograniéenog gradevinskom linijjom, ukoliko je to
neophodno i opravdano za nesmetano funkcionisanje osnovne namjene.
e Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata za potrebe privremenog odlaganja

otpada u okviru urbanistickih parcela. Objekti m

raju biti prizemni, mogu biti

zidani ili montazni, dimenzija u skladu sa potrebnim brojem kontejnera. Pozicija
ovih pomoénih objekata odreduje se idejnim projektom konkretnog objekta ili
kompleksa, a imajuéi u vidu isprojektovanu poziciju ulaza u kompleks, poziciju
ulaza u objekat, odnos prema glavnom objektu ili objektima, udaljenost od javne

saobracajnice, a sve u skladu sa Uslovima za eva

kuaciju otpada i zakonskom

regulativom. Ovi pomoéni objekti postavijaju se unutar prostora ograni¢enog

gradevinskom linijom u grafi€kim prilozima.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list

Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne G
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

ore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je pastovati sljedece preporuke

EPCG:
e Tehnicka preporuka za priklju¢ke potrosaca na

(Il dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

niskonaponsku mrezu TP-2

Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog

opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transf
EPCG 10/0.4 kV

ormatorska stanica DTS -
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Prema grafi€kom prilogu br. 15 ,Plan elektroenerge
uslovima nadleznog organa.

Akt ,Crnogorski elektroprenosni sistem“ a.d. F
2714/2 od 27.10.2022.godine.

stske infrastrukutre® i prema

odgorica, broj 7021-D/22-

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu

infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br.14 ,Plan hidrotehnicke infi
nadleznog organa.

rastrukture” i prema uslovima

Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica, broj UPI-02-041/22-7097/2 od

31.10.2022. godine.

17.4.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br.13 ,Plan saobracajne infrastrukture” i prema uslovima

nadleZznog organa.

17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke:
e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

Praviinik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuenje,
izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mrezZe, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 |
39/16)

Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu
da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi

podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA ;
INZENJERSKO-GEOLOSKIH,

GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
GEOMEHANICKIH |

IZRADE GEODETSKIH,

HIDROGEOLOSKIH,

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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Inzenjersko-geoloske odlike i karakteristike teren
Tereni KAP-a pripadaju Zetskoj ravnici. KAP sa svojim objektima je na ravnom tlu
sa kotama od oko 33 m.n.m. do oko 20 m.n.m. i sa nagibom od sjevera prema jugu
sa visinskom razlikom od 13m, na potezu dugom oko 2.5km .skoro ravni-sa jedva
primjetnim nagibom prema jugozapadu-koritu rijeke Morace.

Terene izgraduju pjeskovi, $ljunkovi, valuci rede sa proslojcima glina. Ovi sedimenti
su dobro sortirani, dobro slegnuti, manje ili viSe naknadno vezani karbonatnim
vezivom &ineéi veca sociva i proslojke konglomerata. Tlo izgradeno od ovih
sedimenata je sa manjom promjenjivom nosivo$¢u na kraéim potezima ali se uvijek
moZe racunati sa nosivos$céu i do S5kg/cm2. Svakako za spratne objekte, industrijske
objekte i objekte specijalne namjene i u posebnim uslovima fundiranja nosivost
treba definisati adekvatnim istraZivanjima i ispitivanjima. Ovo tim prije $to nije
iskljuéeno da se unutar tla ovih zrnastih sedimenata ne nalaze manje ili vece
kaverne ( tanjirastog oblika pre¢nika i preko 10m ). Sastav i vezivnost ovih
sedimenata i skoro ravan teren uz izostanak povrSinskih tokova &ini terene
stabilnim. Kratko re¢eno tereni na kojima su objekti KAP-a su stabilni i nosivi za
postojece objekte i objekte koji se predvidaju detaljnim urbanisti¢kim planom.
Nosivost ovih terena kre¢e se od 300-500 kN/m2. Zbog neizraZenih nagiba ¢&itavo
podrucje se svrstava se u kategoriju stabilnih terena. Obzirom na istaknuto, tereni
u zahvatu lokacije se, sa stanovista inZenjersko - geoloskih karakteristika smatraju
vrlo povoljinom podlogom za radove u njima i na njima. U predjelu Podgorice nivo
podzemnih voda je toliko dubok (i preko 15 m), da podzemne vode ne mogu
oteZavati uslove izgradnje.

Prostor zahvata Plana svrstan je u | kategoriju, tj.
neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju.

U kategoriju vezanih i poluvezanih litoloskih struktura ubrajaju se: 3kriljci, glinci,
laporci, pjescari itd. Ovi tereni imaju dobru nosivost, medutim, kod usjecanja tla
prilikom izvodenja gradevinskih radova mozZe doéi do zaruSavanja usjeka.

Tereni izgradeni od navedenih litoloskih ¢lanova zahvataju u potpunosti Zetsku
ravnicu i nize padine brdskoplaninskog okruzenja. Tokom kvartara u danasnju
Zetsku ravnicu akumulirane su ogromne koli¢ine fluviaglacijalnih sedimenata. Zbog
smjenjivanja procesa glacijacije i fluvijalne erozije, formirani su relativno heterogeni
sedimentni slojevi. Srazmjerno sa vrstom sedimenata, njegovim porijeklom,
granulometrijskim sastavom, sortiranoséu i slegnuto§éu formirane su i
odgovaraju¢e inZenjersko-geoloske karakteristike. Navedene litoloSke clanove
karakteriSe veoma dobra vodopropustljivost, mada se nha mjestima gdje su formirani
konglomerati povrSinske vode duze zadrzavaju.

erene bez ogranienja i sa

Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmickog aspekta teritorja Podgorice pripada prostoru sa vrlo
izrazenom seizmi¢kom aktivno$éu, kako iz autohtonih ZariSta tako i iz zariSta sa
susjednih teritorija. Na to uti¢e viSe aktivnih ili potencijalno aktivnih seizmogenih
zona koje daju snazne zemljotrese, pa je prema SeizmoloSkoj karti u razmijeri
1:100000, Podgorica, obuhvaéena podruc¢jem 8° MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta o&ekivanog zemljotresa, za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnoséu pojave 63%.
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Parametri, seizmiénosti se odnose na tri karakteristitha modela terena -
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, - model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

Za | kategoriju terena:

- koeficijent seizmi€nosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u | (MCS) 1Xo MCS

Hidrogeoloske i hidrografske karakteristike
Podrugje Podgorice bastini najve¢e vodene resurse |Crne Gore: podzemne vode
zetsko-bjelopavlickog basena; podzemne izdani koji hrane izvore i izvoriSta u
slivovima Morage, Cijevne i Lima; stajace vode | — Skadarsko, Rikavacko i
Bukumirsko jezero, Mutno jezero (izviS§e Bukumirskog jezera) i Jezerce (na prevoju
Treskavac — Surdup); tekuée vode - dio slivova gornje Tare i gornjeg Lima
(Mojanska rijeka i Vugji potok), sliv Morace (uzvodno od Smokovca), donji tok rijeke
Cijevne i samo usce rijeke Zete u Moracu, izvoriSte Mareza — rje€ica TreSenica,
rijeke Matica i Sitnica.
Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u vodosnabdijevanju, navodnjavanju,
hidroenergiji, vodi kao robi, vodnim ekosistemima kag staniste flore i faune. Vodna
morfologija kao pejzaZz i poseban turisticki resurs| spada medu najznacajnije
razvojne resurse Podgorice.
Na podrucju Podgorice mogu se izdvojiti tereni sa slijedeéim hidrogeoloSkim
karakteristikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)
- Srednje i promenijljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni

Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Pedoloske karakteristike
Teritorija — tereni Glavnog grada su sloZene geoloske grade, kako sa aspekta
stratigrafskolitolo§ko-facijalnog sastava, tako i sa aspekta geotektonskog sklopa.
Starost stijenskih masa koje izgraduju terene Glavnog grada je mlade paleozojska,
mezozojska i kenozojska, a predstavljene su brojnim litoloSkim &lanovima uglavhom
sedimentnih stijena sa manjom zastuplieno$¢u (i manje ili viSe) metamorfisanih
stijenskih masa.
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Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geolo$kih istraZivanja.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 21A

Povréina urbanisti¢ke parcele (m2) |20 140 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0.40

Maksimalni indeks izgradenosti 0.60

Planirana zauzetost objekata (m?) 8 056 m?

Planirana izgradenost objekata 12 084 m?

BRGP (m?)

Planirana spratnost objekata Ve, P, P+1, P+2
24

Broj zaposlenih - korisnika

IP- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih

Namjena i usluZnih djelatnosti

Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima, gdje su dati normativi:

za poslovanje na 1000m2........ 30 parking mjesta (min. 10 a max 40 parking mjesta)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, |[posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta
Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike prostora. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazijivo
projektovati sa ciliem postizanja homogene slike prostora.
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Fasade objekata kao i krovne pokrivaée predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi. Objekte treba maximalno osavremeniti i oblikovati u
skladu sa novim tehnolo$kim i gradevinskim materijalima, uz primjenu savremenih
i inovativnih rjeSenja koja su ekoloski prihvatljiva.

Krovovi mogu biti ravni ili kosi — dvovodni ili viSevodni, sa nagibima krovnih ravni
koje odgovaraju klimatskim uslovima podruc¢ja. Moguce je krov ozeleniti po krovnim
ravnima. Takode se velike povrsine proizvodnih i skladi$nih prostora mogu obloZiti
materijalima koji su samoodrzZivi u smislu energetske efikasnosti. Moguce je na
krovovima postavljati solarne i fotovoltazne panele u cilju iskoriS¢enja zelene
energije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na svim veéim krovovima objekata mogu se postavljati fotonaponski paneli u cilju
proizvodnje elektriéne energije kao doprinos razvoju zelene energije, uz uslov
prethodne provjere tehni¢ke dokumentacije ( Idejno rieSenje) ili studije opravdanosti
koja ¢e se uputiti na saglasnost u Agenciju za civilno vazduhoplovstvo.
Ograni¢avajuéi faktor razvoja tih objekata je blizina nacionalnog aerodroma i
prostorno zalaZenje u radijuse zastitnih zona vazduhoplova kao i uticaji reflektujucih
povrs$ina na bezbjednost vazduhoplova prilikom slijetanja.

U ciliu racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom
covjekove okoline predlazu se dvije oshovne mj
alternativnih izvora energije. Odrzivoj potrodnji
racionalnim planiranjem potro$nje, implementacijom
u sve segmente energetskog sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuuje:
- upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;
- energetsku efikasnost zgrada;
- upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnj
Energetski i ekolo$ki odrzivo graditeljstvo tezi:
- smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
- povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriséenjem sunceve energije;
- kori$éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd.);
- povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

ili rudenja objekata.

Cili sveobuhvatne ustede energije, a time i za$tite Zivotne sredine je stvoriti

preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i

poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Kod gradnje novih objekata

vazno je ve¢ u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je
potrebno:

- analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta

i izbjegavati toplotne mostove;

- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunc¢anja;
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- koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.
Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti su:
- smanjenje gubitaka energije pomocu termicke izolacije objekta,
- efikasno koris¢éenje energje,
- efikasna proizvodnja energije.

Smjernice za smanjenje gubitaka energije su: |

- maksimalna termitka izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanje
termi¢kih mostova: sve komponente omotaca zgrade moraju imati izolaciju
¢ija je U-vrijednost za zidove 0.4W(m2K), za podove 0.4-0.5 W(m2K), i za
krov 0.8 W(m2K);

- prozori moraju imati dvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove: U-
vrijednost od 1.30W(m2K), ukljuCujuéi okvir, i g-vrijednost od 0.5 (ukupna
solarna transmisija) za zastakljivanje;

- stepen zaptivenosti zgrade: rezultat testa zaptivenosti mora biti 0.6,
promjena vazduha na sat.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21. - Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
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' TEHNICKIH USLOVA: Natasa Pukni¢ écmm'f freduad
Wi
28. OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femié
M.P. Potpis ovlaséenog sluzbenog lica
?@b—«a /
24. PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati nakanade za utu-a

- Akt Agencije za zastitu zivotne
sredine, broj 03-D-3205/2 od
11.11.2022. godine;

- Akt ,Crnogorski elektroprenosni
sistem“ a.d. Podgorica, broj 7021-
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Crna Gora
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Broj: 03-D-3205/ 2
Podgorica, 11.11.2022. god.

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za Planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova
Podgorica,
UL IV Proleterske br. 19
Pisarnica Minist: 17197 12, prostornog
Veza: Akt broj 03-D-3205/1 od 19.10.2022. god. P 2

Pri_mﬁggno:

Predmet: Odgovor na vas akt broj 08-7226/2 od 19. 10.2021 399

..j Vrijednos:

Postovani, OR 4 FL2E

Povodom vadeg zahtjeva, broj 08-7226/2, kojim ste trazili mislienje o |potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju objekta na urbanistikoj parceli br. UP 21a, ulbloku A, u zahvaty Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistikog plana “Industrijska zona KAP-a", u Podgorici, obavjestavamo vas
sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticajé na Zivotnu srediny (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, 47/13, 53/14 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na
Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata na Listi Il navedene Uredbe predvideno je da se nosilac projekta obaveze,
da ukoliko su planirani - ~Industrijski kompleksi®, redni broj 12. Infrastrukturni projekti, ifili ,Trgovaéki,
poslovni i prodajni centri ukupne korisne povrsine preko 1.000 m2 (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kultury i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane i
drugi‘, redni broj 12. Infrastrukturni projekti, i/ili “Rekreacioni centri na povrsini ve¢oj od 1 ha*, redni
broj 12. Infrastrukturni projekti, ifili ,Povrsinski ili podzemni parking sa 200 ili vise mjesta za parkiranje
vozila®, redni broj 12. Infrastrukturni projekti, i/ili ,Namjenski parkovi (zabavni, sportski, rekreativni,
tereni za golf i dr.) sa prateé¢im objektima®“, redni broj 14. Turizam i ekreacija, i/ili ,Objekti za
snabdijevanje motornih vozila gorivom i autoservisi (pranje vozila, vulkani iranje, automehaniéarske
usluge)“, redni broj 13. Drugi projekti, i/ili ,Servisna i skladi$na podrugja k ja se prostiru na povrsini
vecoj od 0,5 ha", redni broj 12. Infrastrukturni projekti, i/ili » I rafostanice, i rasklopna i konvertorska
postrojenja napona 220 kV (kilovolti) ili vise®, redni broj 12. Infrastrukturni projekti, sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotny sredinu kod organa nadleznog za zastitu Zivotne redine, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore”, br. 75/18).

® AGENCIJA ZA ZASTITU
) QO ZIVOTNE SREDINE
® 0@ CRNE GORE
rY» Y
\ .Q ‘00 IV Proleterske 19
° ‘. .: 81000 Podgorica, Crne Gora
.\ / Q tel. +382 20 446 500
AGENCIJA 24 2ASTITU email: epamontenegro@gmail.com

ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE www.epa.org.me




’ (GS CRNOGORSKI
. ELEKTROPRENOSNI

SISTEM AD IZVRSNI DIREKTOR

Broj: 7021-D/22-2714/2
Podgorica:|27.10.2022.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma

Direktorat za planiranje i uredenje prostora

Direkcija za izdavanje urbanisticko — tehnickih

uslova i Ini
- ..rnica Minist rstvo ekolse», prostornog

n/r Ovlaiéeno sluzbeno lice Olja Femi¢ planiraria i uryas: g

IV Proleterske brigade br.19 ' 5) Ted Hks Z,,&,( 91 Py 922.,,*; |
e Xa8. 2nax | Aean! broj _"....’,fz,._m; ‘/“ﬁdm
81000 PODGORICA ; '
0847226 /. |

Predmet: Dostavijanje tehni¢kih uslova

Postovana,

Dopisom br. 08-7226/3 od 17.10.2022. godine, koji je zaveden u drnogorskom elektroprenosnom
sistemu (CGES-u) AD Podgorica pod brojem 7676/2022 od 25.10.2022. godine, obratili ste se
zahtjevom za dostavljanje tehnickih usiova za izdavanje urbanisticko tehni¢kih uslova za izradu
tehni¢cke dokumentacije za izgradnju objekta namjene povriine za industriju i proizvodnju na
urbanistitkoj parcel UP 21A, u bloku A, u zahvatu lzmjena i dopune Detaljnog urbanistickog plana
“Industrijska zona KAPA-a", (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 69/19) u Podgorici.

Na osnovu pregleda dostavijenog dokumenta (Nacrt urbanisti¢ko tehni¢kih uslova) i uvidom u nasu
dokumentaciju, konstatovali smo da kroz urbanistitku parcelu UP 21A, u bloku A, koja se sastoji od
djelova katastarskih parcela broj 1133/10, 1131/1, 1113/1, 2931/5 KO Dajbabe, prolaze 110 kV

dalekovodi, ,,Podgorica 2 — KAP vod 2“ i ,,Podgorica 2 ~ KAP vod 3"

Shodno navedenom naglasavamo da se ispod zastitnog koridora dale

koji su u vlasnidtvu CGES-a.

kovoda ne mogu graditi objekti.

Potrebno je da prilikom planiranja novih objekata (u dijelu UP 21A koji nije ispod za3titnog koridora

dalekovoda), iste usaglasite sa trasama postojecih dalekovoda s tim

da se zadovolje uslovi i propisi

sadrzani u Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova

nazivnog napona od 1kV do 400KV (»Sluzbeni list SFR}«, broj 65/88 i

»Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92).

Takode je potrebno da Investitor planiranog objekta od strane ovlas¢enog stucnog lica izradi Elaborat

o usaglaSenosti (poloZaju) planiranog objekta i dalekovoda. Nako
dostaviti CGES-u na pregled i davanje misljenja (saglasnosti).

S postovanjem,

n izrade, Elaborat je potrebno

IZVRSN! DIREKTOR

lvan As

Bulevar Svetog Petra Cetinjskog br. 18, 81000 Podgorica, Crna Gora, Www.cges

Tel: +382 (0)20 407 682, Fax: 407 665, ZR: 510-27152-64, CRPS Reg.br. 4-0008972, PIB:

.me, office@cges.me
02751372, PDV: 30/31-08688-3
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CRNA GORA Rodgorica 3110 2%
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG
PLANIRANJA | URBANIZMA

Direktorat za planiranje i uredenje prostora

4 A l;'g'"*'s"‘"(v ) { A F s Y/
g,.-*.e.?x_k; {9, SUUU-DLIU/ZU

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, postupajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, preci§¢avanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opStinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekologije, prostorn%g planiranja i urbanizma, broj
08-7226/5 od 17.10.2022.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/22-
7097/1 od 21.10.2022. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljutenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekata industrije i proizvodnje na UP21, blok A, u
zahvatu DUP-a “Industrijska zona KAP-a” (katastarske parcele: 1133/10, 1131/1,
1113/1 i 2931/5 KO Dajbabe) u Podgorici, investitora ,,Upiprom“ d.o.o. (prema nacrtu
urbanistiCko-tehnic¢kih uslova, izdatih od strane Minisjarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma), propisujemo sljedece tehnicke uslove priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situac%iju sa ucrtanim postoje¢im
hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj ‘prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne mora da odgovara stvarnom poloZaju cijevi.
Stvarni poloZzaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinatno. U sluéaju da
hidrotehniCke instalacije prolaze preko predmetne parcele,! iste se moraju izmjestiti prije
poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi izmijestanja padaju
na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi‘iskljuéivo d.o.o. “Vodovod i

kanalizacija” Podgorica. ‘

Predmetna urbanisticka parcela je neizgradena. Planom je predvidena izgradnja
objekata industrije i proizvodnje — objekti | sadrzaji poslqvnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti, spratnosti od Pv do P+2, ukupne bruto povrsine Eax 12084m2.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja saobracéajnica oko i unutar bloka A, u
sklopu kojih je predvidjena izgradnja vodovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije.
Situacija DUP-om planiranog stanja hidrotehnike je u prilogd urbanistiCko-tehnickih uslova.
Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnjr i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

PrikljuCenje objekata na UP 21A na gradsku vodovojinu mreZu moze se obaviti na
postoje¢em cjevovodu PEVG DN160mm, u postojeéem vodovodnom &voru C9114, &iji su
geometrijski atributi dati u prilogu, ili otvaranjem novog ¢vora.



Napominjemo da je gradska vodovodna mreZza namijenjena iskljuCivo za
snabdijevanje stanovnistva pitkom vodom, tako da se sa nje moZe obezbijediti sanitarna
voda za potrebe predmetnog objekta, a ne i tehnolodka. U urbanisti¢ko-tehniCkim uslovima
se navodi da se radi o objektima industrije, ali nijesu definisani zahtjevi te industrije u
smislu koli¢ine vode koja je potrebna, kao i koli¢ine i kvaliteta otpadne vode iz industrijskog
procesa. Ovi uslovi su opéti i odnose se na snabdijevanje sanitarnom vodom, a u slu€aju
da se pokaZe da je planirana industrija specijalnog karaktera s obzirom na potrebe za
vodom i kvalitet otpadne vode, potrebno je izvrsiti dopunu ovih uslova.

U slugaju racionalne i tehnicki logi¢ne potrodnje |u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mijestu prikiju¢enja oko 2-2,5bar, nakon izgradnje DUP-om
planirane vodovodne mreze.

Za registrovanje utro$ka vode svakog objekta posebno, potrebno je predvidjeti
ugradnju vodomjera odgovaraju¢ih dimenzija u $ahtu ispred objekta. Ukoliko ima vise
poslovnih jedinica, za registrovanje utro$ka vode potrebno je ugraditi posebne vodomjere u
$ahtu ispred objekta za svaku poslovnu jedinicu posebno,|a nikako u objektima i samim
jedinicama. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajudi iz pravca mjesta prikljugenja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog
otvora $ahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se moze smjestiti maksimalno 3 mala
vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri
silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
§ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i|pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura, da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @50 mm i vie obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvataé nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za ga$enje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog 8ahta| voditi ratuna o dimenzijama
komada koji se ugradjuju.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C,|sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o€itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolo§8kog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko tro$i, pa voda u cijevima dugo stoji, te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se|desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da ne$to nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednickog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim oCitavanjem. Ne
dozvoljava se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim
zidovima objekta.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga$enje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa
standardom MEST EN - 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreZe (kada se za to steknu
uslovi) i prikazati njihovo povezivanje kao i na€in mjerenja|potro$nje te vode. Potrebno je
predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povrSina oko objekta, takode je
potrebno u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomijera, izvodi
isklju¢ivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica pa zahtjevu korisnika. Prilikom
izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu



sluzbu d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U
slu¢aju nepos$tovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuak €e biti ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekata i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je da podnesete zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradili§nog vodovodnog prikljutka. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljuCka
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera
za domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potros$nja ¢e se posebno obrafunati i mora da se
reguliSse prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
priklju¢ka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da
je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnog objekta na
gradsku fekalnu kanalizaciju. Juznom obilaznicom pored objekta postoji izveden kolektor
fekalne kanalizacije, ali isti nije i ne¢e biti u funkciji dok ne dodje do izgradnje uredjaja za
preticavanje na novoj lokaciji. Ovaj kolektor je planiran kao tranzitni, a za prikljuCenja
objekata su planirani sekundarni kolektori u saobracajnicama oko bloka A. Prikljugenje
objekata ¢e biti moguce ostvariti nakon izgradnje kolektora fekalne kanalizacije
saobracajnicama pored objekata, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i
odrzavanje ovom Drustvu. Priklju¢ak ka objektima voditi isklju€ivo javhom povr§inom, kada
se za to steknu uslovi.

U slu¢aju da se radi o otpadnim vodama koje sadrze agresivne i Stetne materije u
koncentracijama vec¢im od maksimalno dopustenih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdjenom kvalitetu otpadnih voda, u projektu se mora priloZiti ili kratak opis
procesa rada, ili tehnolodki projekat s osvrtom na moguga zagadjenja otpadnih voda,
opisom odabrane tehnologije prethodnog precid¢avanja, dimenzionisanjem uredjaja (ili
izbor tipskog uredjaja prema tehni¢kim uputstvima proizvodjaca), te podaci o kvalitetu
otpadne vode koja ¢e se ispustati u javnu kanalizaciju.

Na podrug¢jima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno
rieSenje, vriiti izgradnja septi€kih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade
bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima, Izlaznu kanalizacionu cijev iz
objekta i lokaciju septicke jame odrediti tako da se omoguéi $to jednostavnije prikljuenje u
buducu uli¢nu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekti u buduénosti biti prikljuéeni na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporudljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na
fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da investitor prikljui pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.0. “Wodovod i kanalizacija” Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku

fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija
Projektom obuhvatiti rijeSenje odvodjenja kiSnih voda sa krovova objekata, kao i
cijele lokacije objekata. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti|izgradnju retenzionog bazena
(upojni bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise
intenziteta 264 I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku



kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen, koji se pr
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da bu
kapacitetom ne¢e modéi da primi vodu sa krovova i okoln
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu ka
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracio
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu
intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i sute
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preciS€avanje vo
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih insta

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiCke prilc
sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokun
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacij
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do
vodovod odnosno do javne uli¢ne kanalizacije ukljuCujucii s

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti rado
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dije
izvodi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaci
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektr
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih prilo

Napominjemo da je potrebno nakon obrade proj
spoljnih i unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vo
na provjeru postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasn

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:5000
Geometrijski atributi vodovodnog Sahta

Podgorica,
31.10.2022. godine

eliva u gradsku atmosfersku

duca atmosferska kanalizacija
og terena planiranih objekata.
li€inu padavina na odredjenom
nalno. S tim u vezi ne mozemo
¢aju dugotrajnih kisa velikog
rena objekata, Ciju je zastitu

da sa parkinga i saobracajnica.
parkiranje automobila (garaze)

lacija

bge za glavni projekat u skladu
nentacije za gradjenje objekta
a vodovoda i kanalizacije treba
zakonske regulative, a mora
priklju¢enja na gradski ulicni
ame spojeve sa istim.

ve na unutradnjoj vodovodnoj
la vodovodnog prikljucka, koje

u u odgovarajucoj razmjeri, sa
nog rieSenja. Svrha pregledne
, je da se moze sagledati kako
ga datih projektom.

ektne dokumentacije u dijelu
dovod i kanalizacija“ Podgorica
osti na projekat.

N\ direktor,
rid, dipl.inZ.gra
/z\.\(ﬂ‘\ﬁ‘%ﬂc\
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KATASTAR INSTALACTJA

GEOMETRIJSKI ATRIBUTI VODOVODNIH (

"VOROVA

BROJ CVORA

Y

X

KOTA POKLOPCA

KOTA VRHA CLJEVI

C 9114

6,601,342.49

4,695,869.16

KP 32.87 mnm

KVC DN-160 PEVG 31.77 mnm
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1 % Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
ini i 81000 Podgorica, Crna Gora

Ministarstvo ekologije, ol £GE5 50,445 364

prostornog planiranja i urbanizma

Direktorat za planiranjene prostora i informacione sisteme

Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova

Broj: 08-7226/11 Podgorica, 27.12.2022. godine

UNIPROM DOO NIKSIC L
NIKSIC

U prilogu vam dostavljamo Akt Sekretarijata za saobracaj Glavnog grada Podgorica,
broj UPI 11-341/22-3434 od 20.12.2022. godine, za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekata namjene povrSine za industriju i proizvodnju, na urbanisti¢koj
parceli UP 21A, u bloku A, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana
»Industrijska zona KAP-a“ (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 69/19), u Podgorici.

Predmetni akt je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanistiéko - tehni¢kih
uslova broj 08-7226/10 od 17.11.2022. godine.

Dostavljeno:

(¢ -Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
-U spise predmeta

-ala



CRNA GORA  Vasa Raitkovica bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 235-185, 235-188, 675-654

GLAVNI GRAD PODGORICA email: saobraoa;@podgonca.me

SEKRETARIJAT ZA SAOBRACA) :
’%@%&gé&émMm:%%%%ﬁﬁmm

fanirania | uiba
G
Broj: UPI 11-341/22.3434 -1

)r;,‘

Podgorica
IV Proleterske brigade br.19
+382 20/446-200

obratili ste se Vezano za izdavanje saobracajno - tehnigkih uslova za izrady tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli Up 21A u Bloku A, u zahvaty
Izmjena i dopuna DUP -3 "Industrijska zona KAP -a" y Podgorici.

Dostavijeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sliedeéim:

Izgradnja objekta na urbanisti¢koj parceli Up 21A u Bloku A, y zahvatu Izmjena | dopuna DUP
—a "Industrijska zona KAP -a" y Podgorici, planirana je na prostoru na kojem je predvidena
sekundarna saobracajna mrezg preko koje je moguce ostvariti saobracajni pristup ka gore
navedenoj urb. parcel;.

Prilikom izrade projekta uzeti u obzir eventuainu postojeéy regulaciju saobracaja na kontaktnoj
javnoj saobraéajnici,

Napominjemo da je ¢lanom 5 Pravilnika o naginy izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije Za
gradenje objekta ("SI. list Crne Gore", br. 044/18) propisano da tehni¢ko rieSenje prikljuéka
objekta na odgovarajuéu saobracajnu infrastruktury, uradeno od strane oviaséenog lica,
predstavija obavezan dio Glavnog projekta.

Rukovodilac odjeljenja za regulaciju saobracaja i puteve ) N
Fahret Maljevic dipl.inz.saob. O N
. SE n/RE TAR KA,

. Laz ~rela,.z;éi‘e2§s'=,7}f
Dostavijeno: ﬂét:e& feete -y

- podnosiocu Zahtjeva
-ala
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projektovanje dizajn inZenjering opremanje enterijera
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2/6/25, 1:34 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 06.02.2025 13:33

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum:06.02.2025 13:33
DAJBABE

KO:

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 4159 - 1ZVOD

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m? |Prihod
10 & Pasnjak 5. klase
1113/9 3 13.06.2024 | POD KRUSKOM KUPOVINA 6491 5.19
10 o Nekategorisani putevi
1113/9 3 13.06.2024 | POD KRUSKOM KUPOVINA 511 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N SLED-SINSKI RAZVODI DOO .
" Svojina 1/1
Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj koriS¢enja upisa Opis prava
Hipoteka HIPOTEKA UZZ 82/2024 OD 09.02.2024.GOD
POVJERIOC BM MONTENEGRO DOO HIPOTEKARNI DUZNIK
SLED-SINSKI RAZVODI DOO DUG 175.000.00 ROK
Pagniak 5 13.06.2024 MJESECI+ ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENJA |
1113/9 0 1 klaseJ ’ 29.05.2024| | IZDAVANJA U ZAKUP OPTERECENJA BEZ PISANE )
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA KOJA SE NECE
ODNOSITI NA PRENOS PRAVA SVOJINE KORISNIKA
KREDITA+ PRISTANAK NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
1113/9 0 1 | Nekategorisani | 13.06.2024| Hipoteka HIPOTEKA UZZ 82/2024 OD 09.02.2024.GOD
putevi POVJERIOC BM MONTENEGRO DOO HIPOTEKARNI DUZNIK
SLED-SINSKI RAZVODI DOO DUG 175.000.00 ROK
13.06.2024 MJESECI+ ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENJA |
| IZDAVANJA U ZAKUP OPTERECENJA BEZ PISANE

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

12
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eKatastar

SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA KOJA SE NECE
ODNOSITI NA PRENOS PRAVA SVOJINE KORISNIKA
KREDITA+ PRISTANAK NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

1113/9

Pasnjak 5.
klase

29.05.2024

Hipoteka HIPOTEKA UZZ 82/2024 OD 09.02.2024.GOD
POVJERIOC BM MONTENEGRO DOO HIPOTEKARNI DUZNIK
SLED-SINSKI RAZVODI DOO DUG 175.000.00 ROK
13.06.2024 MJESECI+ ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENJA |
| IZDAVANJA U ZAKUP OPTERECENJA BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA KOJA SE NECE
ODNOSITI NA PRENOS PRAVA SVOJINE KORISNIKA
KREDITA+ PRISTANAK NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

1113/9

Nekategorisani
putevi

13.06.2024

Hipoteka HIPOTEKA UZZ 82/2024 OD 09.02.2024.GOD
POVJERIOC BM MONTENEGRO DOO HIPOTEKARNI DUZNIK
SLED-SINSKI RAZVODI DOO DUG 175.000.00 ROK
13.06.2024 MJESECI+ ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENJA |
| IZDAVANJA U ZAKUP OPTERECENJA BEZ PISANE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA KOJA SE NECE
ODNOSITI NA PRENOS PRAVA SVOJINE KORISNIKA
KREDITA+ PRISTANAK NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas. Br9J Godina| Komentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
BM O KUPOPRODAJI KO DAJBABE LN 4159
m3 9 |0 019 17426 2024 | MONTENEGRO | PARC 1113/9

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew
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SLED-SINSKI RAZVODI d.o.o. Podgorica iz Podgorice, Cetinjska br. 11, PIB 03439011, &iji je
zastupnik Petar Sim&i¢, jmbg 0205977850046, kao prodavac (u daljem tekstu: ,Prodavac®) i-—

BM MONTENEGRO d.0.0. Podgoricaiz Podgorice, Capital Plaza, Seika Zaida br. 13, PIB
03157105, ¢&iji je ovla$éeni zastupnik direktor Zarko Kosti¢, kao kupac (u daljem tekstu: ,Kupac)-

— (zajednicki ,Ugovaraci”)

zaklju€uju u Podgorici dana 9. februara 2024.godine

- PREDUGOVOR
O KUPOPRODAIJI NEPOKRETNOSTI

UVODNE ODREDBE
Clan 1.

Prodavac je vlasnik nepokretnosti sa ohimom prava 1/1: :
katastarske parcele broj 1113/9, potes ili ulica ,Pod kruSkom”, pasnjak 5.klase, povrSine

12.589m?, upisane u list nepokretnosti broj 4159, KO Dajbabe, Podruéna jedinica Podgorica (u
daljem tekstu , Zemljiste").

Prodavac je Zemljiste stekao po osnovu kupoprodaje i upisan je kod Uprave za katastar i driavnu
imovinu, Podruéna jedinica Podgorica kao iskljuivi vlasnik Zemljista (1/1), bez tereta
i ogranicenija.

Clan 2.

Prodavac je preduzeo radnje u cilju preparcelacije predmetne parcele i utvrdio da je u odnosu na
Zemljidte u skladu sa vaiedim propisima i aktima moguca preparcelacija. Po zahtevu i o trosku
Prodavca ovia$teni arhitektz je salinio nacrt Projekta parcelacije koji Cini sastavni deo
Predugovora.--

Projektom parcelacije odredenoc je da parcela bude podeljena na 3 (tri) parcele od kojih ¢e jedna
parcela imati povr3inu od 7.002m*{u daljem tekstu ,Nepokretnost”), kako je prikazano na skici.
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Pored garancije Prodavca da je preparcelacija Zemljista pravno moguca Prodavac garantuje
Kupcu i da je moguéa i dozvoljena izgradnja na novoformiranoj parceli koja €ini Nepokretnost, i
da e ostati moguca i dozvoliena i nakon preparcelacije Zemljista, na kojoj parceli Prodavac
namerava da izgradi odgovarajuée objekte.

Ugovaradi su postigli saglasnost da u roku od 30 (trideset) dana nakon pravosnaznosti redenja o
preparcelaciji, formiranja parcele kao Nepokretnosti u skladu sa ovim Predugovorom i upisa
Prodavaca u katastar kao jedinog viasnika Nepokretnosti, kumulativno, uz ispunjenje svih ostalih
uslova iz ovog Predugovora, zakljuce glavni ugovor (u daljem tekstu ,,Ugovor”) na osnovu koga ¢e
Prodavac prodati Kupcu a Kupac kupiti od Prodaveca Nepokretnost, koja predstavija
novoformiranu katastarsku parcelu povriine 7.002m? nakon $to bude formirana tako da izgleda
kao na skici iz &lana 2. ovog Predugovora, pod sledeéim prethodnim uslovima (koji moraju biti
ispunjeni kumulativno i u celini):

resenje o preparcelaciji mora biti doneto i postati pravosnazno;
. parcela koja ¢ini Nepokretnost mora imati izgled i povrSinu u skladu sa ovim
Predugovorom:-
na Nepokretnosti ne sme biti bilo kakvih ogranienja prava ili tereta bilo koje vrste, kao i
neredenih zahteva podnetih katastru u vezi sa Nepokretnosti.

2 dzljem tekstu zajedniki , Prethodni uslovi”)

>Cavac e duZzn da Prethodne uslove ispuni najkasnije do 1.6.2024. godine, zaklju€no.-—————-

REDMIET PREDUGOVORA

eI T T

220 zakjutuju Predugovor obzirom na nameru i sporazum da obzirom na predmet
redugovora u rokovima iz flana 2. Predugovora nakon Ispunjenja  Prethodnih
siovn uceglavni Ugovor kojim ée Prodavac preneti Kupcu isklju€ivo pravo svojine na
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"epokretnosti, kojim Ugovorom ce se Prodavac obavezati da Nepokretnost preda u posed Kupcu
u posed nakon isplate kupoprodajne cene, a Kupac se obavezuje da Prodavcu isplati ugovoreni
iznos kupoprodajne cene na dan kada notar sacini notarsku ispravu o prenosu svojine na
Nepokretnosti i Ugovaradi je potpiSu pred njim.

KUPOPRODAINA CENA
Clan 4.
Jgovaradi utvrduju da su se sporazumeli da kupoprodajna cena po glavnom Ugovoru iznosi EUR
za Nepokretnost u videnom stanju, oslobodenu od svih

lica i stvari Prodavca.

Kupac ¢e kupoprodajnu cenu isplatiti Prodavecu, na sledeéi natin:

*iznos u visini polovine kupoprodajne cene od
posle konstituisanja zaloge kao Predugovorom odredenog sredstva

obezbedenja, prenosom sa svog rafuna na radun Prodavca, u roku od deset radnih dana od
dana zaklju¢enja Predugovora;

* preostalu polovinu kupoprodajne cene u prenosom sa svog racuna na raun Prodavca, u roku
od tri radna dana od dana zakljuéenja glavnog Ugovora.

ROK ZA ZAKUJUCENJE UGOVORA
Clan 5.
Ugovaradi su saglasni da glavni Ugovor zakljuce najkasnije do 10. juna 2024. godine, zakljuZno, uz
obavezu Prodavca da do isteka tog roka svojim sredstvima i angaZovanjem obezbedi da se ispune
svi Prethodi uslovi, izvr3i preparcelacija i formira Nepokretnost, zemljiéte katastarske parcele u
skladu sa ovim Predugovorom, na kome ¢e pravo svojine glavnim Ugovorom preneti Kupcy.---—

Rok iz stava 1. ovog ¢lana je bitan sastojak Predugovora pa se istekom roka Predugovor smatra
raskinutim po samom zakonu. Kupac moZe odrZati na snazi Predugovor ako po tsteku roka bez
uclaganja obavesti Prodavca da zahteva ispunjenje Predugovora.

Jkoliko do zaklju¢enja glavnog Ugovora ne dode zbog toga $to do isteka roka iz posled njeg stava
lzna 2. ovog Predugovora Prodavac nije ispunio sve Prethodne uslove (bez obzira na

zzlog) ili zbog drugog razloga koji predstavija odgovornost ili krivicu Prodavca, Predugovor e biti

raskinut, a Prodavac imati obavezu da u roku od 3 {tri) od dana raskida Predugovora avansni iznos
g dvratl kupcu sa zakonskom zateznom
smatom §to je dejstvo raskida propisano €lanom 127. stav 5. Zakona o obligacionim odnosima
Zrne E e) racunajuci od dana uplate iznosa avansa do vracanja avansa, kao i iznos plaéen kao

z«nzdu za zakljuCenje Predugovora notaru.

[

- @ utziu da Prodavac u roku iz Predugovora ispuni Prethodne uslove i obezbedi uslove za
_ufenje glavnog Ugovora a Kupac svojom odlukom ne zakljuci glavni Ugovor i/ili ne isplati
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ugovoreni iznos od preostalih [ NG i co
zakljuZenja glavnog Ugovora ne dode usled drugog razloga koji predstavlja odgovornost ili krivicu
Kupca, Prodavac ima pravo jednostranog raskida ovog Predugovora, slanjem pisanog
obavegtenja o raskidu Kupcu, uz obavezu vraéanja primljenog dela iznosa kupoprodajne cene bez
kamate, u roku od 10 (deset) od dana raskida Predugovora.

UVODENIJE U POSED
Clan 6.
Prodavac ¢e Kupca uvesti u posed Nepokretnosti, oslobodene od svih lica i stvari Prodavca, istog
dana nakon isplate kupoprodajne cene u celosti, uz obavezu Prodavca da Kupcu tog dana preda
mu sve isprave na osnovu kojih je stekao pravo svojine iizvrSio preparcelaciju i upis prava svojine
u registar nepokretnosti, u originalu ili overenoj kopiji.

GARANCUE PRODAVCA
Clan 7.
Prodavac garantuju Kupcu:

da Zemljidte i/ili Nepokretnost nisu optereéena bilo kakvim teretima, niti postoje bilo kakva
ogranicenja prava Prodavca na Zemljidtu ili Nepokretnosti, kako upisana tako i neupisana u
javne knjige, a narogito da ne postoji zabrana raspolaganja i stavljanja u promet Zemljista i
Nepokretnosti, zaloZno pravo, pravo sluZbenosti ili bilo koje drugo pravo trecih lica na
ZemljiStu ili Nepokretnosti;
da na Zemljiste i/ili Nepokretnost bilo koja tre¢a lica ne polaiu bilo prava koja bi iskijucila,
ogranitila ili umanjila prava koja ée Kupac ste¢i po osnovu kupoprodaje, ukljucujui ali ne
ogranitavajudi se na pravo prege kupovine i/ili prava po osnovu Ugovora o zakupu;—-—————
da Zemljigte i/ili Nepokretnost nisu predmet bilo kog sudskog ili upravnog postupka, i da
Prodavcu nije poznato ni na kakav nain da bilo koje trece lice osporava prava Prodavca na
Zemljistu i/ili Nepokretnostima na bilo koji nacin;
da Prodavac nema neizmirena dugovanja prema tre¢im licima, a po osnovu kojih dugovanja
su ta lica pokrenula ili su ovlagéena pokrenuti sudski i/ili vansudski postupak prinudne naplate
potraZivanja, u kome imaju moguénost da zahtevaju prinudno izvr3enje il pravo na namirenje
iz vrednosti Zemljista i/ili Nepokretnosti.

‘Prodavac odgovara Kupcu za materijalne i pravne nedostatke Nepokretnosti, bez bilo kakvih
ogranitenia ili iskljucenja vezanih za osnov i obim odgovornosti, a sve na natin i pod uslovima
propisanim odgovarajuéim odredbama Zakona o obligacionim odnosima i drugim propisima
Crne Gore.

CLAUSULA INTABULANDI
Clan 8.
Prodavac se obavezuju da u roku od 3 (tri) dana od dana isplate kupoprodajne cene u celosti
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szcu kod notara overi bezuslovnu saglasnost (clausula intabulandi) neophodnu za upis prava

svoline u korist Kupca na predmetnoj nepokretnosti kod nadleine podruéne jedinice Uprave za
~2tastar i drzavnu imovinu, i takvu saglasnost istog dana preda Kupcu.

ime obezbedenja izvrienja obaveze vracanja primljenog iznosa dela kupoprodajne cene iz

orve tacke Clana 4. stav 2, zajedno sa zateznom kamatom i troSkovima, za sluaj da nastupi
situacija iz Clana 5. stav 3. Predugovora Prodavac Kupcu daje sledece sredstvo obezbedenja:-——-

3o

hipoteku na ZemljiStu Prodavca (katastarske parcele broj 1113/9, potes ili ulica ,Pod
kruSkom”, pasnjak 5.klase, povrine 12.589m?, upisane u list nepokretnosti broj 4159, KO
Dajbabe, Podrucna jedinica Podgorica), na osnovu ugovora o hipoteci koji ¢e Ugovaradi
zakljuciti i overiti u skladu sa propisima, a na osnovu koje ¢e hipoteka biti uredno upisana u
katastar nepokretnosti kod nadlezne podru¢ne jedinice Uprave za katastar i driavnu imovinu.-

Sredstvo obezbedenja iz ovog ¢lana Predugovora Prodavac ¢e obezbediti Kupcu pre plaéanja
iznosa dela kupoprodajne cene od po
ovom Predugovoru. Navedeni iznos bez obzira na ostale odredbe ovog Predugovora Kupac

nije duZan da plati do isteka roka od 5 {pet) radnih dana od dana predaje dokumenta kojim se
potvrduje izdavanje sredstva obezbedenja.

OSTALE ODREDBE
Clan 10.
Prodavac se obavezuju da reguliSe i izmiri sve poreske, komunalne i druge tro$kove koji terete
Zemljiste i Nepokretnost, kao i sve druge obaveze i troskove vezane za Zemljidte i
Nepokretnost koji su nastali u vezi sa pravom svojine Prodavca ili u vezi sa njihovim
kori¥¢enjem do dana predaje Nepokretnosti u posed Kupca po osnovu glavnog Ugovora.------

Ukoliko se nakon stupanja Kupca u posed nepokretnosti pojave ili ispostave ratuni ili trogkovi
u vezi sa periodom dok je Prodavac bio u posedu nepokretnosti, Prodavac ée ih snositi ili platiti
bez odlaganja, na prvi poziv Kupca.

Clan 11.

Kupac se neopozivo obavezuje da, po zakljuenju glavnog Ugovora, obezbedi da u zakonom
utvrdenim rokovima nadleZnom poreskom organu bude podneta poreska prijava sa svim
prilozima potrebnim za utvrdivanje poreza na prenos prava po glavnom Ugovoru, a
potom blagovremeno plati sve obaveze koje utvrdi nadleZna poreska uprava redenjem kojim
se utvrduje porez na prenos prava na Nepokretnosti.

Kupac se takode obavezuje da snosi troSkove nastale u vezi sa zakljuéenjem i Predugovora i
glavnog Ugovora, i to: troSkove naknade notara vezane za Predugovor, glavni Ugovor
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t clausulu intabulandi, troskove bankarskih provizija vezane za transfer iznosa kupoprodajne
cene sa racuna Kupca na raéun Prodavca, trogkove poreza na prenos prava po osnovu glavnog
Ugovora i troSkove upisa prava svojine Kupca na predmetnoj nepokretnosti u javne knjige ——

Clan 12,

Za sve odnose izmedu Prodavca i Kupca koji nisu regulisani Predugovorom, primenjivace se
odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o driavnom premjeru i katastru
nepokretnosti i drugi vazei propisi Crne Gore, u zavisnosti od situacije.

Nijedna izmena, dopuna ili modifikacija Predugovora nece biti obavezujuéa ukoliko nije
sa€injena u formi koja se zahteva u skladu sa propisima Republike Crne Gore za zaklju€enje
ugovora vezanih za promet nepokretnosti i prenos prava svojine.

Ugovaradi saglasno izjavljuju da su proéitali Predugovor, da su se o njegovoj sadriini
prethodno konsultovali sa svojim pravnim Savetnicima, da ha njega nemaju primedbi, da je on
stvarni odraz njihovih volja tako da ga priznaju ga za svoj i bez primedbi u znak saglasnosti
potpisuju u pet (pet} istovetnih primeraka od kojih svaki Ugovarac zadrZava po 2 {dva) a 1
(jedan) primerak ostaje notaru.

UGOVARAC!H:




CRNA GORA

NOTAR

TANJA CEPIC r———
Podgorica, ul.NjegoSeva br.3 | OTERAVAK
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ZAPIS O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE

Ja, Tanja Cepi¢, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, ul.NjegoSeva br.3, koja postupam u
svojstvu notara, potvrdujem da su mi stranke:

-----------------------------------------------------

1.,,.SLED-SINSKI RAZVODI“ d.0.0., sa sjediStem u Podgorici, Cetinjska 11, registarski broj
upisa u Centralnom registru privrednih subjekata Poreske uprave 5-1035309, mati¢ni
broj 03439011, koga zastupa ovla$éeni zastupnik Petar $Sim$i¢, roden dana 2.maja
1977.godine u Zrenjaninu,JMBG 0205977850046, &iji sam identitet utvrdila uvidom u
paso$ br.015349227, izdatu od MUP-a R Srbije-PU u Novom Sadu, dana 20.avgusta

2020.godine, sa rokom vaZenja do 20.avgusta 2030.godine (u daljem tekstu:
prodavac).----- -- SRS N

2. ,BM MONTENEGRO" d.o.0., sa sjediStem u Podgorici, Seika Zaida 13, registarski broj
upisa u Centralnom registru privrednih subjekata Poreske uprave 5-0806901, mati¢ni
broj 03157105, koga zastupa ovlaséeni zastupnik Zarko Kosti¢, roden dana 23.maja
1979.godine,]MBG 2305979213002, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu
br.I832H1783, izdatu od MUP-a Crne Gore-PJ Podgorica, dana 18.avgusta 2021.godine, sa
rokom vaZenja do 18.avgusta 2031.godine (u daljem tekstu: kupac)---------m--remeeraenn-

podnijele prednju privatnu ispravu na potvrdu,------==----=eeesma-- = S

Zastupnik prodavca ,Sled-Sinski Razvodi“ d.o.o. je predo¢io Dokument o registraciji,

te je uvidom u isti notar ustanovio da je prisutni Petar Sim&ié ovladéen za zakljucenje ovog
pravnog posla.-------------- -

Zastupnik kupca ,BM Montenegro“ d.o.o. je predotio Dokument o registraciji, te je

uvidom u isti notar ustanovio da je prisutni Zarko Kostié ovlaéen za zakljuenje ovog
_pravnog posla.-=-------cmescmmee . = -- e -

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu Predugovor o kupoprodaji
nepokretnosti ispitala i utvrdila da je privatna isprava u saglasnosti sa odredbama
Zakona o formi notarskog akta i sadrZini notarskog zapisa. :

PRILOZI:- e i i i

Uz naprijed naznaleni Predugovor o kupoprodaji nepokretnosti, koji se prilae u
originalu dostavljeni su: e ——————

1. List nepokretnosti 4159 K.0.Dajbabe, izdat od Uprave za nekretnine-Podruéna




A5p
i9

UZZ br.81/2024

jedinica Podgorica dana 9.februara 2024.godine, ovaj notar je ustanovio da je u njemu
na prodavca sa obimom prava svojine od 1/1 dijela upisana:----=------- -~

------------------------------

----- - e~

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Stranke izjavljuju da ée predmet prodaje biti dio kat.parc.1113/9 w povrsini o_d
7.002 kvm, da je postupak parcelacije u toku na nadin opisan u privatnoj ispravi.—

Neposredno prije zakljufenja ovog pravnog posla notar je pribavio navedeni list
nepokretnosti koji sadrzi elektronski pegat Uprave za nekretnine, te se podaci navedeniu
njemu u skladu sa natelom pouzdanosti javne knjige smatraju tadnim.-------zms-eeceeececmea-

Strankama sam privatnu ispravu proéitala i neposrednim pitanjima se uvjerila da sadrzaj
privatne isprave odgovara volji stranaka. Shodno odredbi &lana 47.Zakona o notarima
poucila sam i upozorila stranke na pravne posljedice namj eravanog posla a naroéito:-----

- da potvrdena privatna isprava u formi notarskog zapisa ima svojstvo javne isprave----
- na mogucnost upisa zabiljeZbe postojanja predugovora, pa su stranke odustale od
L S -
- da postoji opasnost od upisa zakonske hipoteke za nepla¢ene poreze, kao i na
cjelishodnost da se zahtijeva uvjerenje nadleZne poreske uprave o nedugovanju
poreza 0d Strane Prodavear-s---==========smmm e
- daje predugovor, ugovor kojim se preuzima obaveza da se docnije zakljuéi drugi, glavni
ugovor koji mora biti zakljuen u roku od 6 (slovima:Sest) mjeseci od isteka roka
predvidenog za njegovo zakljulenje a ako taj rok nije predviden nakon dana kad je
prema prirodi posla i okolnostima ugovor trebalo da bude zakljuden---s==----=n-cccecee--
- daako se kod istoga notara na osnovu predugovora satini ugovor naknada za satinjeni
ugovor se umanjuje za naknadu plaé¢enu za predugovor.-——-——--——mesmec oo

PRILOZI IZVORNIK A e e i
1.Fotokopije identifikacionih dokumenata stranaka----------------- S e
2.Dokument o registraciji za ,Sled-Sinski RaZVEdi“d.o.O. B i s ey
{% e =
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3. Dokument o registraciji za ,BM Montenegro“d.o0.0.--=--=--==-====-- - wnmae
4.List nepokretnosti 4159 KO Dajbabe - memmm e - e

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:-------- _ -
OTPRAVAK:------meeemmenan e PR OB 1 . ). LT AR
Prodavac (1x)--=m=semmemmmmemm e oo
KUpac (1x)-memmmememee s o e e .

Naknada za rad notara u iznosu od 204,00 EUR (slovima: dvjesta Cetiri eura) (Tarifni br.3),
1 PDV po stopi od 21% (dvadeset jedan) u iznosu od 42,84 EUR (slovima: detrdeset dva eura
i osamdeset Cetiri centa), Sto ukupno iznosi 246,84 EUR (slovima: dvjesta Cetrdeset Sest

eura i osamdeset Cetiri centa) je obratunata prema Tarifi 0 naknadama za rad i naknadama
TTOSKOVA NOLAIG: e e i s it S S i

Stranke izjavljuju da im je ovaj notar pro¢itao predmetnu privatnu ispravu i ovaj zapis o
potvrdi privatne isprave, da su razumjeli sadrZinu pravnog posla i da su saglasni sa
potvrdenom privatnom ispravom i zapisom o potvrdi privatne isprave kojeg je sastavio

notar, te ga svojerucno potpisuju u prisustvu notara, nakon Cega ovaj zapis o potvrdi
privatne isprave potpisuje i notar. e

U Podgorici, dana 9.februara 2024.godine (slovima:devetog novembra dvije hiljade
dvadeset Cetvrte godine) u 12.20 &as0Va.-====-n=mssmmenmcansmmnnes e e

Prodavac: S
»oled-Sinski Razvodi“ d.o.o. Podgorica/fts SINSKI
-J%VODF S
%O (g
Lopsorn
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200-919-3564/2024
UPRAV A 74 NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 200-919-3564/2024
Datum: 09.02.2024.
KO: DATBABE

Na osnovu &lana 173 Zakona 0 drZavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i

17/18), postupajuéi po zahtjevu Sled-8inski razvodi doo, podgorica, za potrebe sastavljanje
notarskog zapis izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4159 - PREPIS

Podaci o parcelama
: : Broi Plan I Potes il Naéin kori§éenja Bon. X .
Broj Podbroj zgr? e | Skica |Datum upisa wlica iok?é::li! broj Ostioy sticanjg klasa | Fovrina m* Prihod
1113 9 10 30/09/2020 |POD KRUSKOM Fusnjak 5. Khase 12589 1007
3 KUPOVINA
1131 1 44 30/09/2020 |DONIE RADOVINE Nekategorisani putevi 457 0.00
87/88 KUPOVINA
1133 10 10 30/09/2020 [POLIE Fasnjak 3. Klase 672 3
1 KUPOVINA
Ukupno 19770 1545
Podaci o vlasniku il niosioeq
' Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Ubim prava
0006003439011 SLED-SINSKI RAZVODI DOO Svojina m
0 CETINJSKA 11 Podgorica 0

Ne postoje tereti j ograniCenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, kat

Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura,
astra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" by, 29/07, "SI. list CG" br, 73/ 10, 032/11, 040711, 043/15,
Cﬁ‘ 037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

=

Ovaj dokument sadri elektronski pecat

Datum i vrijeme a¥umnosti podataka: 09-feb-2024 09:28

Elektronski dokument preuzeo: notar Cepi¢ Tanja

Datum i vriieme: 09.02.2024. 09:29:08 ! |



Dokument o registraciji

[zmjene:Statut i Ovla3éeni zastupnik

Registarski broj 5 -1035309 /002 Datum registracije; 24.05.2022.
PIB: 03439011 Datum promjene podataka: 26.07.2023.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "SLED-SINSKI RAZVODI" DOO

PODGORICA
Broj vaZece registracije: /002
Skraéeni naziv: SLED-SINSKI RAZVODI DOO
Telefon: +382648573628
eMail: petar.simsic@sled-busbars.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 15.05.2022.

Datum donoSenja Statuta: 19.05.2022. Datum promjene Statuta: 17.07.2023.
Adresa glavnog mjesta - CETINISKA 11 PODGORICA

poslovanja:

Adresa za prijem sluZbene poite: CETINJSKA 11 PODGORICA

Adresa sjedidta: CETINISKA 11 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 4669 Trgovina na veliko ostalim maginama i opremom
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Strani

" Upisani kapital: 1,00Euro (Nov€ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACH:

"SLED-ZBIRALCNI SISTEMI" DOO 8752782000 SLOVENLA

Uloga: Osnivaé

Udio: 100% Adresa: TRG KOMANDANATA STANETA 8 LJUBLJANA SLOVENIIA

1/4



-

LICA U DRUSTVU:

PETAR §IM§IC - IMBG/Broj Pasoga zadtiden zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lIzvréni direktor

Ovladéenja u prometu: Neogranieno ( )
Ovlacen da djeluje: POJEDINACNO ( )

PETAR SIMSIC - IMBG/Broj Pasota zatticen zakonom

Adresa:  Li€ni podatak zastien zakonom
Uloga: Ovlaséeni zastupnik

QOvlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovladcen da djeluje: POJEDINACNO ( )

SARA VUIOVIC - IMBG/Broj Pasofa zasticen zakonom

Adresa:  Li€ni podatak zagticen zakonom
Uloga: vaaEéenizastupnik

Ovlacenja u prometuy: Neograniceno { )
Ovlascen da djeluje: POJEDINACNO { )
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Dokument o registraciji

Registarski broj 5 -1035309 /001 Datum registracije: 24.05.2022.
=1B: 03439011

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "SLED-SINSKI RAZVODI" DOO

PODGORICA
2rc] vaiedle registracije: /002
Skraéeni naziv: SLED-SINSKI RAZVODI DOO
Telefon: +382648573628
ziail: petar.simsic@sled-busbars.com
M/eb adresa:
Dztum zakljucivanja ugovora: 19.05.2022.
Datum donoSenja Statuta: 19.05.2022.
Adresa glavnog mjesta CETINJSKA 11 PODGORICA
poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: CE‘ﬁNjSKA 11 PODGORICA
Adresa sjedista: CETINJSKA 11 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 4668 Trgovina na veliko ostalim masinama i opremom
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Strani
Upisani kapital: 1,00Euro {Nov¢&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACL:

"SLED-ZBIRALCNI SISTEMI" DOO 8752788000 SLOVENUA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: TRG K‘OMANDANATA STANETA 8 LUUBLIANA SLOVENIA
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LICA U DRUSTVU:

PETAR SIMSIC - iMBG/Broj Pasoia zaiticen zakonom

Adresa: Liéni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  lzvr3ni direktor

Ovla3éenja u prometu: Neogranic¢eno { }
Oviaéen da djeluje: POJEDINACNO ( )

PETAR SIMSIC - iMBG/Broj Pasosa zadtiéen zakonom

Adresa: Liéni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neogranieno { )
Ovla$céen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

4/4



Ja, NOTAR, Tanja Cepié, sa sjedisStem u Podgorici, Ulica NjegoSeva 3/II, potvrdujem da sam ovaj
‘otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvdila da je doslovno podudaran s
izvornikom. Ovaj je otpravak obi&an, kojem je priloZeno prepisa priloga notarskog akta.

'Ovaj je otpravak sastavljen za

1. za "SLED-SINSKI RAZVODI" d.0.0., PODGORICA, PIB: 03439011, zastupnik PETAR SIMSIC,
PODGORICA, JMBG: 0205977850046 ( )

2. za "BM MONTENEGRO" d.0.0., PODGORICA, PIB: 03157105, zastupnik ZARKO KOSTIC, PODGORICA,
IMBG: 2305979213002 ( )

|
\Naknada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 3 NT u iznosu od 204,00 € sa PDV-om od 42,84 €, $to
predstavija ukupno 246,84 €, naplaéena je.

Broj: UZZ-81/2024
u Podgorici, 09:02:2024.™ aa T oy

e B e e



Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Izvr$ni direktor i Ovlagéeni zastupnik

Registarski broj 5 - 0806901 / 003 Datum registracije: 05.10.2017.
PIB: 03157105 Datum promjene podataka: 25.12.2023.

“BM MONTENEGRO" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOZCU -

PODGORICA
Broj vaZece registracije: /003
Skraéeni naziv: BM MONTENEGRO
Telefon: +38268500556
eMail: zarko.kostic@britishmotors.me
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 28.09.2017.
Datum donosenja Statuta: 30.09.2017. Datum promjene Statuta: 10.12.2023.
Adresa glavnog mjesta CAPITAL PLAZA , SEIK ZAIDA BR.13 PODGORICA
poslovanja:
Adresa za prijem slubene poste: CAPITAL PLAZA , SEIK ZAIDA BR.13 PODGORICA
Adresa sjedi$ta: CAPITAL PLAZA , SEIK ZAIDA BR.13 PODGORICA
Preteina djelatnost: 4511 Trgovina automobilima i lakim motornim vozilima

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Strani

Upisani kapital: 100,00Euro {(Nov&ani 100,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVAC!:

"BRITISH MOTORS" D.0.0. BEOGRAD 20913002 SRBIJA

Uloga: Osniva¢

Udio: 100% Adresa: ZRENJANINSKI PUT BR.11 PALILULA BEOGRAD

114



LICA U DRUSTVU:

OSTOIA MIJAILOVIC - IMBG/Broj Pasosa zaétiéen zakonom

sdresa:  Liéni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovla¥éenja u prometu: Neograniteno ( )
Oviadéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

OSTOJA MI.IAJVLOVIC - IMBG/Broj Paso$a zadti¢en zakonom

sdresa:  Litni podatak zadticen zakonom
Uloga: Ovlagéeni zastupnik

Ovlaéenja u prometu: Neograni¢eno { )
Ovia¥éen da djeluje:  POJEDINACNO ()

5 ARKO KOSTIC - JMBG/Broj Pasosa zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zaSticen zakonom
Uloga: Ovladcéeni zastupnik

Ovlaééenja u prometu: Neograniteno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

2/4



Dokument o reglstracul

Registarski broj 5 - 0806901 / 002 Datum registracije: 05.10.2017.
PIB: 03157105 Datum promjene podataka: 31.08.2021.

"BM MONTENEGRO" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -

PODGORICA
Broj vaZece registracije: /003
Skraéeni naziv: BM MONTENEGRO
Telefon: +38268500556
eMail; zarko.kostic@britishmotors.me
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 28.08.2017.
Datum dono3enja Statuta: 30.09.2017. Datum promjene Statuta: 21.07.2021.
Adresa glavnog mjesta CAPITAL PLAZA , SEIK ZAIDA BR.13 PODGORICA
posiovanja:
Adresa za prijem sluzbene po$te: CAPITAL PLAZA , SEIK ZAIDA BR.13 PODGORICA
Adresa sjedista: CAPITAL PLAZA , SEIK ZAIDA BR.13 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 4511 Trgovina automobilima i lakim motornim vozilima
Obavljanje spoljno- -trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Stranj
Upisani kapital: 100,00Euro (Noviani 100,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

“BRITISH MOTORS" D.0.0. BEOGRAD 20913002 SRBIA

Uloga: Osnivaé

Udio: 100% Adresa: ZRENJANINSKI PUT BR.11 PALILULA BEOGRAD
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CRNA GORA ’ ’ -
NOTAR '

TANJA CEPIC

Podgorica, ul.NjegoSeva br.3

UZZ br.81/2024

ZAPIS O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE

Ja, Tanja Cepi¢, sa sluZbenim sjedistem y Podgorici, ul;Nj.ego§e\}:a br.3, koja postupam u
Svojstvii iotara, potvrdujem da su mj stranke:- F o i “emnns

1. ,SLED-SINSKI RAZVODI d.o.0, sa sjedié_tem‘u’Podgorici, Cetinjska 11, registarski broj -
upisa u Centralnom registru privrédnih subjekata Poreske uprave 5-1.035309, matiéni
broj 03439011, koga zastupa ovlaséeni zastupnik Petar $im3i¢, roden dans 2.maja
1977 godine u Zrenjaninu,JMBG 0205977850046, &iji ‘sam identitet utvrdila uvidom u
Pasos br.015349227, izdaty od MUP-a R Srbije-PU y Novom Sadu, dana 20.avgusta
2020.godine, sa rokom vaZenja do 20.avgusta 2030.godine (u daljem tekstu:
prodava‘c), y S R

2.,,BM M_'O’N’I'ENEGRQ" d.0.0,, sa sjedi$tem u Podgorici, Seika Zaida 13, registarski broj
upisa u Centralnom registru privrednih subjekata Poreske uprave 5-080690 1, mati¢ni
broj 03157105, koga zastupa ovlaséeni zastupnik Zarko Kostié, roden dana 23.maja
1'979.g0d1'ne,J‘MBG 2305979213002, Ciji sdm identitet utvrdila uvidom u ligny kartu
br.I832H1783, izdatu od MUP-a Crne Gore-PJ Podgorica, dana 18.avgusta 2021.godine, sa
rokom vaZenja do 18.avgusta 203 lgodine (u dalje;mtgkstu: kupac)---- :

podnijele prednjy Dri'\zatni,i_ ispravu na potvrdu.

Zastupnik prodavca ,Sled-Sinski Razvodi” d.o.0. je predodio Dokument o registraciji,
tejeuvidom u isti notar stanovio da je prisutni Petar $imgi¢ ovla$éenza zakljugenje ovog
pravnog posla.-- ' — ' -

Zastupnik kupca ,BM Montenegro*“ d.o.0. je predodio Dokument o registraciji, te je
uvidom u isti notar ustanovio da je prisutni Zarke Kosti¢ ovlagéén za zakljutenje ovog
pravnog posla. : e : ' :

Potvrdujem da Sam prednju privatnu ispravu Predugevor o kupoprodaji.
nepokretnosti ispitala i utvrdila da je privatna isprava u saglasnosti sa odredbama
Zakonao formi notarskog akta i sadri‘ini;notars’kog zapisa.- o

PRILOZE:---.

Uz naprijed naznadeni Predugovor o kupdprodaji nepokretnosti, koji se prilage .u
originalu dostavljenisu: - mmmmemn s —

-

1, List ne;jala'eﬁxéﬁéi 4159 K.0.Dajbabe, izdat od Efprave za nekretnine-Padrutna

——

-~ 1




UZZ br.81/2024

jedinica Podgorica dana 9.februara 2024.godine, ovaj notar je ustanovis d je u njemiu
naprodavca sa obimom prava svojine od 1/1 dijela upisanae---

kat.;pare.1113/9,unaravi pasnjak 5.klase, povrsine 12.589.‘kv,m; B s i

.

1 na nacin opisan u privatnbj isprafzi.-;;

-

Ugovorena.; kupoprodajna cijena za bredmetnu nepokretnosti iznosi ukupno 350.000,00
EUR (slovima:tristq pedeset hiljadg eura) i istu ée kupac isplatiti prodaveu na sljedeéi

-

1€nog sredstva obezbedenja; Prenosom sa raguna kupca na
78 koji se vodi kod Erste Bank AD, u roky od deset radnih
dana od dana Zakljuéenja ovog pravnog posla, ' B

ﬁotpisivarija glavn M sz
12697-78 koji se vodi kod Erste Bank AD --.-

- e o .

Neposredno prije zakljuéenja Ovog pravnog posla notar je pribavio navedeni list
nepokretnosti koji sadr; elektronski petat Uprave za nekretnine, te se podaci navedeni iy
njemu.u sklady sa nacelom pouzdanosti javne knjige smatraju taénim, '

poreza od strane prodavca-- : e = ———-
- daje predugover, ugovor kojim se preuzima obaveza da se d.‘o,cnijg zaklju¢i drugi, glavhi
ugovor koji mora biti zakljuleri u roku od 6 (slovima:sest) mjeseci od isteka roka

bredvidenog za njegovo zakljuéenje a ako taj rok nije predviden nakon dapa kad je

'PRILOZI IZVORNIKA:-+- S — :
1.Fotokopije identifikacionih dokumenata stranaka
2.Dokument o registraciji za ,Sled-Sinski Razvodi“d.o.o.




3. Dokument o registraciji za ,BM M ontenegm“d.o.o.«-----------~------»«-mmw—wm»«mww«
4:List nepokretnosti 4159 Ko Dajbabe e

e ot u—-..-....---_-._....‘----w.y.._.,-‘-‘.‘-r..qm,

0d ove notarski obradene isprave dobijaju: - e
O‘TPRAVAK; S - : =
Prodavac (1x) e e —— s ;
Kupac (1x)secmesmmsec R e

Naknad’a‘ zarad notara uiznosy od 204,00 EUR (slovima: dvjesta Cetiri eura) (Tarifni br.3),
IPDV po stopi od 21% (dvadeset Jedan) uiznosy od 42,84 EUR (slovima: Cetrdeset dva eyrq

eura i osamdeset etiri cernita) je obratunatg brema Tarifi o naknadama za rad inaknadama
troskova notara. :

privatne isprave potpisuje i notar.---sceeeee....

U Podgorici, dana 9.februara 2024.godine [sl,ov‘ima:deveto‘g hovembra dvije hiljade
dquesetc‘ewrtegd‘iﬁne]u 12.20 tasova.---r-eeme-- s - A :

Tt ot e
a

Prodavac: © .=
»Sled-Sinski Razvodi” d.o.o, Podgorica

g

PODGON.CA

e . +4 a4 >
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SLED-SINSKi RAZVQDI d.o.0, Podgorica iz Podgorice, Cetinjska br, 11, PIB 03439011, &ji je
Zastupnik Petar Siméi¢, jimbg 0205977850046, kao prodavac (u daljem teksty: +Prodavic) jom.

BM MONTENEGRO d.¢.0, Podgoricaiz Podgorice,

Capital Plaza, Seika zaida br. 13, PIB
0315710, &iji je oviadeni zastupnikdirektor Zarko Kos

tic; kao kupac (u daljem tekstu: #Kupac*)-

(zajednitki , Ugovarasi “)

zakljutuju u Podgorici dana o, februara 2024.godine~

S PREDUGOVOR : '
' 0 KUPOPRODAJ] NEPOKRETNOST] s

‘UVODNE ODREDEE
Clan 1.

Prodavac je viasnik nepokretnosti sa obirhom prava 1/1:-
katastarske parcele broj 1113/9, potes il ulica ,,Pod kruskom?,
12.589m?, upisane u list nepokretnosti broj 4159, KO Dajbabe,
daljerm teksty »Zemljiste”), : - —

pasnjak 5.klase, povriine
Podruéna jedinica Podgorica (u

Prédugovora,

Projektom parcelacije odredeno je-da parcela bude podeljena na 3 (tri) parcele od kejih ¢e jedna
parcela imati povrinu od 7.002m*u daljem teksty ~Nepakretnost"), kako Je prikazano na skici,
Nakon izrade projekta preparcelacije Prodavac e predati zahtev za preparcelaciju Zemljitta.
nadleZnom organy uprave u sladu sa skicom iz ovog tlana. lzgled Nepokretriostj kao dela pareele
1113/9, KO Dajbabe, povrdinu 7.002m?, koja ce biti predmet glavnog ugovors, prikazan je na
donjoj skicis--c-w2 : e ‘ s




rmiranoj parceli koja ¢ini Nepo‘kretngét, i
da ¢e ostati moguca. i dozvoljena i nakon preparcelacije Zemljidta, na kojoj parceli Prodavac

namerava da izgradi odgovarajuce objekte.

-

Ugovaraéi su postigli saglasnest da u roku od 30 (trideset} dana nakon pravosnaZnosti re$enja o
preparcelaciji, formiranja parcele kao Nepokretnosti u skladu sa ovim Predugovorom i upisa
Prodavaca u katastar kao jedinog viasnika Nepokretnosti, kumulatiVno, uz ispunjenije svih ostalih
uslova iz ovog Predugovora, zakljue glavni ugovor (u daljem tekstu »Ugoveor”) na osnovu koga ¢e
Prodavac prodati Kupcu a ku.pac kupiti od Prodavca Nepokretnost, koja predstavija
novoformiranu katastarsku parceiu povréine 7.002m? nakon $to bude formirana tako da izgleda
kao na skici iz ¢lana 2. oveg Predugevera, pod sledeéim prethodnim uslovima (koji moraju bitj
ispunjeni kumulativno i u celiniy:-= - ' « e

. reSenje o preparcelaciji mora biti doneto i postati pravosnazno;

. parcela koja &ini Nepokretnost mora imati izgled i povrdinu u skladu sa ovim
Predugovorom; - . i -

. na. Nepokretiosti ne srne biti bilo kakvih ograni€enja prava ili teréta bilo koje vrste, kao i
nereSenih zahteva podnetih katastru u vezi sa Nepokretnosti. = et

;

{u daljem tekstu zajednicki »Prethodni uslovi®)

Prodavac je duzan da Prethodne uslove ispuni najkasnije do 1.6.2024, godine, zakljuéno ,————-

PREDMET PREDUGOVORA
Clan 3.~ S L i
Ugavaraéi zakljuéuj,u Predugovor obzirom na nameru i sporazum da obzirom na predmet

'Pred_ug'ovdra u rokovima iz &ana 2. Predugovora nakon Ispunjenjo  Prethodnik

uslova zaklju&e glavni Ugovor kojim ¢e Prodavac prefieti Kupcu iskljuéivo pravo svojine na

Vi




Nepokretnosti; kojim Ugovorom ée se Prodavac obavezati da Nepokretnost preda u posed Kupcu
u posed nakon isplate kupoprodajiie cene, 3 Kupac se obavezuje da Prodaveu isplati ugovoreni
iznos kupoprodajne cerie na dan kada notar sadini notarsku ispravu o prenosu Svojine na
Nepokretnosti i Ugovaraci je potpisu pred njim. S AP '

-

KUPOPRODAINA CENA--
Clan 4. —
Ugovaradi utvrduju da su se Sporazumeli da kupoprodajna cena po glavnom Ugovoru iznosi

za Nepokretnost u videnom stanju, oslobodenu od ”

‘lica i stvari Prodavca,

£
)y

Kitpac e kupOpr‘odajnu tenu isplatiti Prodavcu, na slededi natin:

»

*1znos u visini polovine kupoprodajne cene od -
@ vansno, posle konstituisanja zaloge * kao Predugovorom odredenog sredstva

obezbedenja, prenosom sa: svog ratuna na radun Prodavca, u roku od deset radnih dana od.
dana zakljuenja Predugovora; e

. preostalu polovinu kupoprodajne.cene U prenosom sa svog raduna na racun Prodavca, u roky
od tri radna dana od dana zaklju¢enja glavnog Ugovora. ‘

" ROK ZA ZAKUUCENJE UGOVORA i e
C‘:IanS; S s - s - —
Ugovarati su saglasni da glavrii Ugovor zakljuce najkasnije do 10. juna 2024. godine, zakljugno, uz
obavezu Prodavca da do isteka tog roka svojim sredstvima i angaZovanjem obezbedida seispune
svi Prethodi usiovi, izvr&i preparcelacija i formira Nepokretnost, zeriljiéte katastarske parceleu
skladu sa-ovim Predugovarom, na-kome ¢ée pravo svajine glavnim Ugovorem preneti Kupcu.—---

Rok iz stava 1. ovog &lana je bitan sastojak Predugovora pa se istekom: roka Predugovor smatra
raskinutim po samom zakonu. Kupac moZe odr#ati na snazi Predugovor ako po isteku roka bez

odlaganja obavesti Prodavce.da zahteva ispunjenje Predugovora,————-—m—

IJko.liko,;do:zakijuéehja,g’lavnog Ugovora fie dode:zbog toga $to do isteka roka iz poslednjeg stava

'

¢lana 2. ovog Predugovora Prodavac nije ispunio sve Prethodrie uslove (bez obzira na
razlog) /i zbog drugog razloga koji predstavlja odgovornost ili krivicu Prodavea, Predugavor ée biti
raskinut, a Prodavac imati obavezu da u roku od 3 (tri) od dana raskida Predugevora avansniiznos
od irati kupcu sa- zakonskom zateznom

kama om sto ] SWVO raskida propisano clanom 127. stav 5. Zakona o obligacionim odnosima
(Crne Gore), rééunaju'éi od dana uplate iznosa avansa do vracanja avansa, kao i izrios placden kao
naknadu za zaklju€enje Predugovora notaru. : G —

U sluéaju da Prodavac u roku iz Predugovora ispuni Prethodne uslove i obezbeg:ii uslove za
zaklju¢enje glavnog Ugovora a Kupac svojom odlukom ne zakljuéi glavni Ugovor i/ili ne isplati




ugevoreni iznos od preostalih§

odavac ¢e Kupca uvesti u posed Nepokretnosti, oslobodene od svih lica I stvari Prodavca, istog
ana nakon isplate kupoprodajne cene u celosti, uz obavezy Prodavca da.Kupcu tog dana preda
U sve isprave na osnovu kojih je stekao pravo svajine iizvrSio preparcelaciju i upis.prava svojine
uregistar nepokretnosti, u originalu ifi overenoj kopiji. — i

GARANCHE PRODAVC.".
an 7,- -
Prodavac garantuju Kupcu:

da Zemljiste i/ili Nepokretniost nisu optereéena bilo kakvim teretima, niti postoje bilo kakva
ograniCenja prava Prodavca na Zemljigtu il Nepokretnosti, kako upisana tako i neupisana u
javne knjige, a narotito da ne postoji zabrana raspolaganja i stavljanja u promet Zemljidta |
Nepokretnosti, zaloo pravo, pravo slusbenosti ili bilo koje druge pravo tredih lica na
Zemiljistu ili Nepokretnosti; ‘ : : e S—

' dana Zeniljidte i/ili Nepokretnost bilo koja treéa lica ne polazu bilo prava koja bi iskljuéila,
ogranitila ili umanjila prava koja ce Kupac steci po osnovu kupoprodaje, ukfjutujudi ali ne
‘ogranicavajuci se na pravo prete kupovirie ifili prava.po osnovis Ugovora o zakupu;—
da Zemljiste i/ili. Nepokretnost nisu predmet bilo kog sudskog ili upravnog postupka, i da
Prodavcu nifje pozhato ni na kakayv natin da hilo keje trece lice osporava prava Prodavca na
Zetnljigtu i/ili Nepokretriostima na bilo kaji riadin; :

* da Prodavac nema neizmirena dugovanja prema trecim licima, a po osnovu kejih dugovanja-
sy ta lica pokrenula ili sy ovladéena pokrenuti sudski i/ili vansudski postupak prinudne haplate
potraZivanja, u kome imaju mogucnost da zahtevaju prinudno izvr¥enje li pravo na namirenje
iz vrednosti Zemlji$ta i/ili Nepokretnosti, —— S

Prodavac odgovara Kupcu za materijalne i pravné nedostatke Nepokrethosti, bez bilo kakvih
ograniCenja ili iskljugenja vezanih za osnov i obim odgovornosti, a sve na nacin i pod uslovima
propisanim ‘odgovarajuéim odredbama Zakona o -obligacionim odnosima i drugim propisima
Crne Gore, _ P

CLAUSULA INTABULANDI
Clan 8. SN

Prodavac se obavezyj a u roku od 3 (tri) dana od dana isplate kupoprodajne cene u celosti

¥ 4

zakljuéenja glavriog Ugovora ne dade usled drugog razloga kojfiprdstaj gVnSt ilf krivicu

.



kruskom*, pasdnjak 5.klase, povréine 1_2.,589m2, upisane u [ist nepokretnosti broj 4159, ko
Dajbabe, Podruéna jedinica Podgorica), na 0snovu ugovora 0 hipoteci koji ¢e Ugbvarag;
zakljuéiti i Overiti u skiady sa Propisima, a na osnovu koje ¢e hipateka biti urédno upisang
katastar nepokretnosti kod hadledne podruéne jedinice Uprave za katastarj dravny imovinu.-

iznosa dela kupoprodajhe cene o
ovom Predugovory, Navedeni iznog €2 0DzIrg na ostale-odredhe Ovog Predugovora Kupae
nije duzan 'da plati do isteka roka 0d 5 (pet) radnih dana od dang predaje dokumenta kajim se

potvrduje izdavanje sredstva 0bezbed‘ehja.~--~»-—---~—- ----- B
OSTALE ODREDBE : - - -

Ukoliko se nakon Stupanja Kiipca u Posed nepokretnosti Pojave ili ispostave racuni ili trogkoyj
uvezisa periodom dok Je Prodavac bio y posedu nepokretnosti, Prodavac e ih snositi ili-platiti
bez odlaganja, na prvi poziv Kupca.«-«---——--——--~---~a--m--~—~-~~-~e«-¢---—--~—--«««-~-~4---

- s - - ---..-:.m,.-.--...m-......-..-.....m...-—....-..--.-.}-...—.,»—,.—.._..u.“_—_.-m_.... —a-

aqn 11.-- o ----—-——-—.~.*-~—.—-——.‘~'---..._..__-.Mn

T b e s ,-—.,ﬁu,w..-,—wwmu‘.,._“mm-.wm-nw-

Kupac se takode obé@ezuje da snosi troSkove nastale u vezi sa zakljuéenjem i Predugovora i
glavnog Ugovora, i to: troSkove naknade notara vezane z3 Predugovor, glavni Ugovor



Clan 12. : S o .
Za sve odnose izmedu Prodavea i Kupea'koji nisu regulisani Predugovorom, primenjivace se
igacionim odnosima, Zakona o driavnbm'premjem i katastry

odredbe Zakona o obli
nepokretnosti i drugi vaZed| Propisi Crne Gore; u Zavisnosti od situacije.

Nijedna izmena, dopyna ili modifikacija Predugovora neée biti obavezujuéa ukoliko nije
satinjena u formi koja se zakteva u skladu sa propisima Republike Crne Gore za zakljucenje
ugovora vezanih za promet nepokretnosti i prenos prava svgjine.

Ugovara¢i saglasnb izjavljuju da su procitali Predugovor, -da su sé o njegovoj sadrini

prethodno konsultovali sa svojim pravnim savetnicima, da.na njega nemaju primedbi, daje on

stvani odraz njihovih’ volja tako da ga priznaju ga za svoj i bez primedbi u znak saglasriosti
potpisuju u pet (pet) istovetnih primeraka od kojih svaki Ugovarat zadriava po 2 (dva) a 1
(jedan) primerak ostaje notaru. : : - et - :

-

UGOVARACL:
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200-919-46216/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 200-919-46216/2024 J
Datum:  ]1.12.2024.
KO: DAJBABE

Na osnovu &ana 173 Zakona o drfaviom premjeru i katastru nepokremovsti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 7310,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SLED-SINSKI RAZVODI D.0.0., PODGORICA, za ™ 5
potrebe sastavljanje notarskog akta izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4159 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Plan P it Naéin koriscenja Bon, > .
Broj Podbroj zé’r': e | Skica |Patum upisa| el Rl g Osnov sticanja klasa [ Povelina ' [ Prihod
[IEE) 10 13/06/2024  [POD KRUSKOM Nekategorisant putevi 511 0.00,
3 KUPOVINA
3 9 10 13/06/2024 [POD KRUSKOM Panjak 5. Klase . 6491 519
3 KUPOVINA
Ukupno ) 7002 5.19
[
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Muti¢ni broj - ID braj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto i | ~ Prava Obim prava
0000003439011 SLED-SINSKI RAZVODI DOO . vojina, 1"
0 CETINISKA 11 Podgorica 0
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj P°db'°f{ Bm‘-je PD '}:f},’j“ Nagin koriséenja \lf)rzi‘jl:r:‘e ':};)'f:a Opls prava
I 212024 OD 09.02.2024.GOD
FOVJERIOC BM MONTENEGRO DOO HIPOTEKARNI
1310672024 DUZNIK SLED-SINSKI RAZVODI DOO DUG 175.000.00
Sy R A
Wig - 9 ! Melategorisuri: pitev! BEZ PISANE SAGLASNOST] HISOTY
12:30 POVIERIOCA KOJA SE NECE ODNOSITI NA PRENOS
PRAVA SVOJINE KORISNIKA KREDJTA+ PRISTANAK
NA NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA
TEKA UZZ 82/2024 OD (9.02.2024,GOD
POYJERIOC BM, MONTEN ?190 DOO HIPOTEKARNI
20/05/2024 DUZNIK SLED-$INSKI RAZVODI DUG 175.000.00
ROK 13.06.3024 MJESECI+ ZABILIEZBA ZABRANE
13 9 1 Painjak 5. klase QTUDJENJA 11 IZDAVANIA U ZAKUP OPTERECENIA
BEZ PISANE SAGLASNOST] HIPOTEKARNOG
13:17 POVJERIOCA KOJA SE NECE ODNOSITI NA PRENOS
PRAVA SVOJINE KORISNIKA KRED|TA+ PRISTANAK
NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA
Elektronski dokument preuzeo: notar Cepi¢ Tanja Bt . -
Datum i vrijeme: L/ 2

11.12.2024. 11:42:33




Taksa naplaéena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SlLlist CG, br.
Naknada za kori3¢enje podataka premjera, Katastra nepokretnosti j usluy,
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
iznosu od 3 eura,

18/19) u iznosu od 2 eura,
g2, naplacena na osnovu &lana |74 Zakona o dr¥avnom
"SL list CG" br. 73/10, 032/11,.040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u-

Ovaj dokument sadrzi elektronski pecat

Datum i vrijeme afurnosti podataka: 11-dec-2024 11:41

E

Elektronski dokument preuzeo: ﬁomr”éepié Tanja

1 e 2/ 2
Datum 1 vrijeme: 11.12.2024. 11:42:34 ;




Ja, NOTAR, Tanja éepié, sa sjedidtem u Podgorici, Ulica Njegoseva 3/1I, potvrdujem da sam ovaj
otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima | utvdila da je doslovno podudaran s
izvornikom. Ovaj je otpravak obi¢an, kojem je prilozeno prepisa priloga notarskog akta.

Ovaj je Otpravak sastavijen za :

1. za "SLED-SINSKI RAZVODI" d.0.0., PODGORICA, PIB: 03439011, zastupnik PETAR SIMSIC,
PODGORICA, JMBG: 0205977850046 ( ) N

2. za "BM MONTENEGRO" d.o.0., PODGORICA, PIB: 03157105, zastupnik ZARKO KOSTIC, PODGORICA
IMBG: 2305979213002 ()

r

Naknada za rad notara za ovjeru po tarifnom brdju 3 NT u iznosu od 214,00 € sa PDV-om od 44,94 €, sto
predstavija ukupno 258,94 €, naplacena je. ~

Broj: UZZ-1204/2024
u Podgorici, 11.12,2024. -
CRNA GORA

N O T AN

TANJA CEPIC

Sk

PODGORICA
e e

i




CRNA GORA i3
NOTAR e, oo
TANJA CEPIC S
Podgorica, ul.Njego$eva br.3

UZZ br.1204/2024
ZAPIS 0 POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE

Ja, Tanja Cepi¢, sa slu¥benim sjeditem u Podgorici, ul.Njegoseva br.3, koja postupam u
SVojstvu notara, potvrdujem da su mi stranke:

1.,,SLED-SINSKI RAZVODI“d.0.0., sa sjediStem u Podgorici, Cetinjska 11, registarski broj
upisa u Centralnom registru privrednih subjekata Poreske uprave 5-1035309, mati¢ni
broj 03439011, koga zastupa ovlaséeni zastupnik Petar S$im$ié, roden dana 2.maja
1977.godine u Zrenjaninu,JMBG 0205977850046, &iji sam identitet utvrdila uvidom u
paso$ br.017270177, izdatu od MUP-a R Srbije-PU u Novom Sadu, dana 20.januara

2023.godine, sa rokom vaZenja do 20.januara 2033.godine (u daljem tekstu:
prodavac). '

2. ,BM MONTENEGRO* d.0.0,, sa sjedistem u Podgorici, Seika Zaida 13, registarski broj
upisa u Centralnom registru privrednih subjekata Poreske uprave 5-0806901, mati¢ni
broj 03157105, koga zastupa ovlagéeni zastupnik Zarko Kostié, roden dana 23.maja
1979.godine, JMBG 2305979213002, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u li#nu kartu
br.I832H1783, izdatu od MUP-a Crne Gore-P] Podgorica, dana 18.avgusta 2021.godine, sa

rokom vaZenja do 18.avgusta 2031.godine (u daljem tekstu: kupac)

podnijele prednju pfiva‘tnu ispravu na potvrdu.

Zastupnik prodavca »Sled-Sinski Razvodi“ d.0.0. je predotio Dokument o registraciji,

te je uvidom u isti notar ustanovio da je prisutni Petar §im§ié ovladéen za zaklju€enje ovog
pravnog posla. : ' -

Zastupnik kupca ,BM Montenegro“ d.o.o. je predotio Dokument o registraciji, te je

uvidom u isti notar ustanovio da je prisutni Zarko Kostié¢ ovladéen za zakljutenje ovog
pravnog posla.

podnijele prednju privatnu ispravu na potvrdu.

PRILOZI:

Uz naprijed naznadeni ugdvor o kupoprodaji nepokretnosti, koji se prilae u originalﬁ
dostavljeni su: <

"

1. Zapis o potvrdi privatne isprave-predugovbr o kupoprodaji nepokretnosti UzZ
br.81/2024, safinjen pred ‘ovim notarom dana 9, februara 2024. godine, a zakljuéen

I T /.



'

uzZ br.1204/2024

izmeduy ,, led-§inski Razvodi“ d,9,0, »kao prodavca j »~BM Montenegro* d.o.0. kao

Prava svojine sa obimom praya 1/1 dijela na:- - :

kat.parc.1113/9, Pasnjak S.klase, povrsine 6.491 kvm - ' --
kat.parc.1113/9, nekategorisanj putevi, povrsine 511 kvm-

U,G" listy je upisan sljedeéi teret § ogranicenje; ; --
~Zabiljezba hipoteke Poosnovu Zalozne izjave UZZ 82/24 od 9.februara 2024.godine radi
obezbjedenja potraZivanja y iznosu od ' sa rokom dospjelosti 13.juna
2024.god_ine, sa zabiljezbom zabrane oty enj j
saglasnostj hxpotekarnog Povjeriaca, te zabiljeZbom Neéposredne izvrinost; Notarskog
2apisa, u korjst »Sled-Sinski Razvodi“ d,0.0. » @ koja se ne odnosni na prenos prava
svojine na ,BM Montenegro“ g,0.g, ... - - -

od toga odustale,

- -

Kupac ov1a§éuje notara da y hjegovo ime moze podnijeti zahtjev za upis prava svojine
#ved Upravom zg nekretnine,-- -~ —

s . a v

dostavitj Upravi za
a SDreEav:xm'n Nrania

* po 'sluiben«oj duZnosti, Otpravak ovog ugovora
drulna jedinica Podgorica, Poreskoj upravi i Upravi z



UZZbr.12 04/2024

i

- -

fiovea i finansiranja terorizma,---.
PRILOZ] IZVORN]Ka. : :
1.Fotokopije identifikacionih dokumenata Stranaka s :
2.Dokument o registraciji za ,Sled-§ins; Razvodi“d.q.q, -----. e

3. Dokument o registraciji za ,BM Montenegro“d.o.q, :

4.Notarski zapis yzz 81/2024 od 9.febryarg 2024.goding-------.. - . : -
5.List nepokretnosti 4159 KO Dajbabe -- --- o

OTPRAVAK.-
Prodavac (1x)
Kupac (1x) - :

Uprava za hekretnine-PI Podgorica (g [E—
Poreska upraya (1x) -
Uprava za Sprjetavanje Pranja novea i ﬁnansiranja teForizma (1x) '

U Podgoricj, dana 11.aprila 2D24ag0dj ne (slovima:jedan aestog aprila dvije hiljade dvadeset
Cetvrte godine) 13.00 ¢asova,—-<ee--...

Prodavac:
zvodi“ d.o.0, Py

" Sled-Sinski Ra

NOTaR d
TANJA CEPIG, .

~-h.m_—F:C)D(:‘aOF!IGA |

_. T MJM



SLED-3INSKI RAZVODI d.0.0. Podgorica iz Pddgorice, Cetinjska br. 11, PIB: 03439011; gji je zastupnik petar
imsi¢, JMBG: 0205977850046, kao prodavca s jedne Strane (u daljem tekstu »Prodavac®)j ...

BM MONTENEGRO d.o.0. Podgorica iz Podgorice, Capita! Plaza, $eika Zaida br, 13; PIB: 03157105, Liji je

ovlaséeni zastupnik direktor Zarko Kostié, kdo kupca s druge strane (u daljem teskty »Kupac“);— "

- ; (zajednigki »Ugovaraéi)- —
- -2akljuéuju y Podgorici, dana 11.12.2024. godine -

: - - UGOVOR 0 KUPOPRODAJ| NEPOKRETNOST |

~-UVODNE ODREDBE-

— . —Clan 1.~-

Ugovaraéi saglasno konstatuju da sy dana 9. febryara 2024. godine zakljudili Predugovor o kupopordaji

povrsine 7.000 m? upisane u list nepokretnostj 4159, KO Dajbabe, Podrugna jedinica Podgorica, ----ie...___

Prodavac je preduzeo potrebne radnje u cilju Preparcelacije predmetne Parcele, te Ugovaragj konstatuju
da je predmet prodaje katastarska Parcela broj 1113/9 potes ,Pod kruskom”, pasnjak 3,-klase, povrgine
6.491 m? j katastarska parcela broj 1113/9 potes ,Pod kruskom*, nekategorisani putevi, povriine 511 m2
upisane u list nepokretnosti 4159, KO Dajbabe (u daljem teksty ,,Nepokretnost”). ' :

Buduéi da su ISpunjeni Prethodni uslovi iz Predugovora o kupoprodaji nepokretnost Ugovarati zakljuéuju
ovaj Ugovor i to kako sledi. : : =

PREDMET UGOVORA
_ Clan 2, :
Ovim Ugovorom, Prodavac prenosi Kupcu iskljutivo Pravo svojine na Nepgkrethosti, te se obavezuje da
Nepokretnost preda u posed Kupcu u posed nakon isplate kupoprodajne cene, a Kupac se obavezuje da
Prodavcu isplati ugovoreni iznos kupoprodajne cene na-dan satinjavanje ove notarske isprave o prenosu

svojine | potpisivanje iste od strane Ugovarqéa. 2 -

Prodavca, po medusobng Ugovorenoj cijeni od

B ——

UVOQENJE U POSJED
€lan 4,




--GARANCIJE | ODGOVORNOST PRODAVCA.
= Clan 5.

Pradavac garantuje Kupcuy; = ‘

' ® daNepokretnost nije optereéena bjlg kakvim teretima, niti postoje bilo kakva ogranicenja
Prava Prodavca ng Zemiljigtu jlj Nepokretnosti, kako upisana tako | neupisana y javne
knjige, a narotito da ne postoji zabrana raspolaganja i stavljanja u promet Nebokretnosﬁ,

- zaloZno pravo, Pravo sluzbenosti ili bilo koje drugo pravo trecih lica na Nepokretnosti;---
* dana Nepokretnosti bilo koja tre¢a lica ne polau bilo prava koja bi iskljuéila, ogranigila ili
" umanjila parava koja ¢e Kupac stegi po osnovy’ ku“boprodaje, ukljuéujuéi ali ne

Prodavac odgovara Kupcu za Materijalne' i pravne nedostatke Nepokretnasti,. bez bilo kakvih ograniéenja
ili Iskljutenja ‘vezanih Za osnov i obim odgovornosﬁ, a sve: na naéin | pod uslovimg propisanim
odgovarajuéim odredbama Zakona o obligacionim odnosima i drugim propisima Crne Gore.——-ee—______ -

CLAUSULA INTABULANDJ

w—mmmeeme-&lan 6, . . ‘
Prodavac je saglasan da se kupac moze upisati kod Uprave za nekretnine-Podrugna Jedinica Podgorica kao
nosilac prava svojine 1/1 dijela na nepokretnostima iz ¢lana 1.1. 0VOg ugovora,

OBAVEZE PRODAVCA
Clan 7.

osnovu ovog Ugovora,

Ukoliko se nakon stupanja Kupca y posjed nepokretnosti pojave ili ispostave racuni ili trogkovi y vezj sa
periodom dok je Prodavac bio y posjedu Nepokretnosti, Prodavac je y obavezi da ih snos; j plati bez
odlaganja, na prvi poziv Kupca.

OBAVEZE KUPCA
: €Clan 8. -
Kupac se Neopozivo obavezuje da, po zakljuéenju Ugovora, obezbijedi da zakonom utvrdenim rokovima
nadleZnom poreskom organu bude podnijeta poreska prijava sa svim prilozima potrebnim za utvrdivanje
Poreza na prenos prava po Ugovoru. feme;
Kupac.se obavezuje dg blagovremeno plati sve obaveze koje utvrdi nadleina poreska uprava rjefenjem

Kupac se obavezuje da snosj trodkove nastale u vegzi sa zakljuéenjem kako Predugovora tako Ugovora i to:
- tro3kove naknade notara vezane za Ugovor; -l
- tro3kove poreza na prenos prava po osnovuy Ugovora;




- trodkove upisa prava svojine Kupca na predmetﬁoj nepokretnosti U javne knjige.---,---_---—------

- : ZAVRSNE ODREDBE..... ' :
Clan 9. : :

nepokretnosti i prava svojine. - - —
Ugovaragy saglasno izjavljuju da sy protitali Ugovor, da sy Se o njegovoj sadrsini prethodno konsultoyali sa
svojim pravnim Savjetnicima, da na njega nemaju primjedbi, da je on stvarni odraz njihovih volja tako da
82 priznaju 2a svoj i bez primjedbi. : ,
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Dokumént o régisfi'aciji |

Temjene:Statut i Oviaicens zastupnii

' Registarski broj 5 - 1035309/ 002 Datum registracije: 24.05.2077.
PIB: 03439011 Datum promjene podataka: 26.07.2023.

DRUSTVO 5A 0GRANIEENON ODGOVORNOSCU "SLED-SINSKI RAZVODI" pog

PODGORICA
Broj vazege registracije: /002
Skraéeni naziy: SLED-SINSK| RAZvVODI Doo
Telefon: ' +382648573628 ,
eMail: o petar.simsic@sled-busbai’s.com
Web adresa: . '
Datum zakljuéivanja ugovora: 19.05.2022.
Datum dono§enja~$tatuta: 19.05.2022, Dat.um Promjene Statyta: 17.07.2023,
Adresa glavnog mjesta CETINJSKA 11 PODGORICA -
poslovanja: ' :
Adresa zg prijem sluzbene poste: CETINJSKA 11 PODGOI}ICA
" Adresa sjedista; CETINISKA 11 PODGORICA
* Preteina djelatnost: 4669 Trgovina na veliko ostalim masinama i opremom -
Obavljanje spoljno-trgovinskog Poslovanja: DA
Oblik svojine:- Privatna

Porijekio kapitala: Stranj
Upisani kapita: 1,00Euro (Novc“:_ani 1,00Euro, nenovéanij 0,00Euro )

OSNIVAZLL:
"SLED-ZBIRALENI SISTEM]" DOO 8752788000 sLovenTa o
Uloga: Osniva¢ ’ . -
Udio: 100% Adresa: TRG KVOMANDANATA,SLITANETA'IS LUBLIANA SLOVENIA
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LICA U DRUSTVL:

PETAR SIM3IC - 11035 2en, 7 s

@ENlen rakonom

Adresa: Ligni podatak zadti‘en z3konom
Uloga:  lzvrini dirckror

Ovladéenja u promas. Neogranitens /( J
Ovlascen da djeluj=: POJEDINACNO ( ) -

PETAR SIMS(¢ - IMB@/Bro] Pasoia zadticen zakonom

Adresa: Liéni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: Neograniteno ( )
Ovlai¢en da djeluje: POJEDINACNO { )

SARA VUIOVIC - JMBG/Bro] Paso3a zaitiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonlom
Uloga: Ovla¢eni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograniteno ( )
Ovlaséen da djeluje: POJEDINAZNO ( )
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Dokument registraciji

Registarski broj 5 - 1035309 /001 Datum registracije: 24.05.2022.
PIB: 03439011

-

DRUSTVO sA OGRANICENOM ODGOVORNOSCY "SLED-SINSKI RAZVODI" poo

PODGORICA :
Broj vaZece registracije: /002
Skraceni naziy: 'SLED-SINSKI RAZVOD] DO
Telefon: . +382648573628 o
eMail: . petar.simsic@sled-busbars.com :
Web adresa: - T '
Datum zakljugivanja ugovora: 19.05.2022.
Datum donoSenja Statuta: 19.05.2022.
Adresa glavnog mjesta CETINJSKA 11 PODGORICA
poslovanja:
Adresa za prijem slubene poste: CETINJSKA 11 PODGORICA
Adresa sjediSta: CETINJSKA 11 PODGORICA .
Preteina djelatnost: 4669 Trgovina na veliko ostalim masinama i opremom .
Obavijanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: . . privatna

Porijeklo kapitala: Strani
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVAEI:

"SLED-ZBIRALENI SISTEMI" DOO 8752788000 SLOVENIA _
Uloga: Osnivag

Udio: 100% Adresa: TRG KOMAN DANATA STANET/_\ 8 LUUBLIANA SLOVENLA

- 34



LICA U DRUSTVU:

PETAR §|M§IC_- IMBG/Broj Pasota zadtiden zakonom

Adresa: Ligni podatak zagticen iakonom
Uloga:  Izvreni direktor

Ovlagéenja u Prometu: Neograniteno | )
Ovlascen da djeluje: POJEDINAENO ( )

PETAR Sim31¢ - IMBG/Broj Pasoza zadtiéen zakonom

Adresa: Ljgnj Podatak zasticen zakonom
Uloga: Ovla¢eni zastupnik

Ovlaiéenja y prometu:; Neograni¢eno ()
Ovla3cen da djeluje: POJEDINACNO ( )

0
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BRITISH MOTORS DOO BEOGRAD sa registrovanom adresom sedidta u Beogradu,
Zrenjaninski put 11 MB: 20913002, PIB: 107998985, &iji je zastupnik direktor Zoran Matovié, kao
Narudilac [u daljem tekstu: »Narudilack], i

OBLIQUATUM D.0.0. BEOGRAD sa registrovanom adresom sedi$ta u Beogradu, opstina
Novi Beograd, Bulevar Milutina Milankovica br. 23, MB: 21649198, PIB: 1123174489, (iji je
zastupnik direktor Dr Mihailo Lujak, kao izvrsilac [u daljem tekstu: »lzvrSilac«]

[s tim da su oba ugovarada, Narudilac i Izvrsilac, u daljem tekstu zajednicki oznaceni kao
Ugovaradi, a u zavisnosti od konteksta pojedinaéno svaki ili kao Narudilac ili kao lzvrsilac
ili kao Ugovarac]

zakljutuju u Beogradu, dana 01.07.2024. godine

UGOVOR

O POSLOVNOJ SARADNIJI

[u daljem tekstu: »Ugovor«]
sa sledec¢om sadrzinom:

Clan 1.
UVODNE ODREDBE

1.1. Ugovaradi saglasno konstatuju:

[1] Narutilac je iskljuivi vlasnik urbanisti¢ke parcele k.p. 1113/9 K.O. Dajbabe, Grad
Podgorica, povréine 7.002 m? u bloku A, koja je deo UP 21A u zahvatu izmena i dopuna
Detaljnog urbanistitkog plana ,Industrijska zona KAP-a“ u Podgorici. Nakon izvréene
preparcelacije i formiranja parcele Naruéilac planira da sprovede izgradnju poslovnog
objekta za industriju i proizvodnju Servis automobila sa izloZbenim salonom, [u daljem
tekstu: »Projekat«]. Radi sprovodenja Projekta Narucilac Zeli da angazuje strucno lice koje
¢e voditi ceo Projekat i vriiti kontrolu nad njegovom realizacijom, tako $to ¢e mu prufZiti
usluge projekt menadimenta, projektovanja i inZenjeringa, u prvoj fazi i sprovodjenja
procesa izvodjenja objekta u drugoj fazi.

[2] Izvrsilac je drustvo koje obavlja delatnost konsultantskih aktivnosti u vezi s poslovanjem i
ostalim upravljanjem i poseduje sva potrebna znanja i iskustva kako bi Narudilcu pruZio
usluge vodenja Projekta, projekt menadZmenta i inZenjeringa.

1.2. Polazedi od prethodno navedenog, Ugovaraci su postigli saglasnost o sledecem:

Clan 2.
PREDMET UGOVORA

2.1. Predmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnih odnosa, prava i obaveza Ugovarada,
povodom pruZanja usluga vodenja Projekta, u koje usluge spada projekt menadiment i

[1]




inZenjering, koje usluge &e lzvrsilac pruZiti Narudiocu u svemu u skladu sa odredbama ovog
Ugovora.

Clan 3.
PRAVA | OBAVEZE UGOVARACA

3.1. Izvrsilac garantuje Naruciocu da ispunjava sve zakonom propisane uslove za pruzanje usfuga
koje su predmet ovog Ugovora i potvrduje da Narugilac nece pretrpeti bilo kakvu &tetu po tom
osnovu. Ukoliko Narucilac ipak pretrpi bilo kakvu Stetu krivicom lzvrsioca, lzvrilac se obavezuje
da Narudiocu takvu $tetu nadoknadi na prvi poziv Naru&ioca, u najkra¢em moguéem roku, bez
ikakvih odlaganja. Izvrdilac potvrduje da ¢e u cilju izvrienja ugovorenih usluga, angaZovati struéno
osoblje sa odli¢nim tehni¢kim znanjem i iskustvom.

3.2. ZakljuCenjem ovog Ugovora, lzvriilac se obavezuje da ¢e preuzeti ulogu Nosioca Projekta i da
¢e Naruciocu izvriiti pruzanje sledecih stru¢nih gradevinskih konsultantskih usluga za predmetni

projekat, koje se odnose na usluge vodenja projekta, projekt menadimenta, inZenjeringa i
stru¢nog nadzora.

3.3. lzvrsilac se obavezuje da ¢e u okviru pruzanja svojih konsultantskih usluga vréiti sledece
aktivnosti:

1. Vodenje projekta - Projekt MenadZment u fazi do podnoZenja Prijave gradnje:

1A. Faza izrade projektne dokumentacije

[1] Vodenje korespodencije sa predstavnicima investitora;

[2] Vodenje korespodencije sa nadleznim institucijama;

[3] Strucne konsultantske usluge u procesu pripreme projekta;

[4] PruZanje struénih urbanisti¢ko-arhitektonskih i gradevinskih konsultantskih usluga od
momenta ulaska u posao, tokom svih faza izgradnje predmetnog objekta pa do zavrietka
svih gradevinskih radova i otklanjanja svih eventualnih nedostataka poverenih poslova
prema PZI;

[5] Definisanje iizrada projektnog zadatka;

[6] Definisanje urbanisti¢ko-arhitektonskog konceptualnog reéenja — autorske skice kao osnov
za izradu projektne dokumentacije;

[7] Sprovodenje procesa prikupljanja ponuda za izradu projektne dokumentacije za realizaciju
objekta - IDR i GPO;

[8] Strucne konsultantske usluge u procesu definisanja urbanisti¢ko-arhitektonskog reenja
objekta;

[9] Autorski nadzor priizradi projektne dokumentacije;

[10] Projektantski nadzor i reviziju projekta u svim fazama sprovodenja koji se sastoji od sledecih
obaveza lzvrsioca:

- lzvrdilac je duzan da prati dinamiku izrade projektnog zadatka za izradu projektne
dokumentacije, generalnog projekta, idejnog redenja, idejnog projekta, projekta za
gradevinsku dozvolu, projekta za izvodenje i projekta izvedenog objekta i pratece
dokumentacije uz ove projekte (tehnicka dokumentacija), a u fazi izgradnje objekta da
prati izgradnju objekta i rad nadzornog organa.

- lzvrdilac Ce u toku izgradnje objekta pratiti samu izgradnju i nastojati da predlo?i
poboljSanja i ustede, a vodice i rauna da li se objekat gradi u skladu sa tehni¢kom
dokumentacijom, te da li su mogude izmene koje bi predstavljale pobolj$anja ili ustede,
sa ili bez promene gradevinske dozvole, odnosno tehnitke dokumentacije.
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- lzvrdilac je duZan da o svojim zapazanjima i predlozima obavesti Narutioca, a Naruéilac je
slobodan da prihvati ili ne prihvati predloge.

1B. Obezbedivanie izrade projektne dokumentacije — IDR | GPO

Faza A —Idejno resenje objekta

Al-Izrada konceptualnog resenja: Arhitektura, konstrukcija, instalacija
A2 — lzrada Idejnog arhitektonskog redenja za dobijanje saglasnosti Glavnog
drZavnog/gradskog arhitekte

Usluga projektovanja takode obuhvata i predaju zahteva Glavnom drzavnom/gradskom
arhitekti za izdavanje saglasnosti na Idejno redenje, pradenje postupka dobijanja
saglasnosti i dopunu u skladu sa zahtevima gradskog/drzavnog arhitekte, ukoliko bude
potrebno.

Faza B — Glavni projekat objekta

B1 Glavni projekat objekta:

- Projekat arhitekture

- Projekat konstrukcije

- Projekat hidrotehnickih instalacija

- Projekat hidrantske mreZe

- Projekat jake struje

- Projekat slabe struje

- Projekat grejanja i hladjenja

- Projekat ventilacije i odimljavanja

- Projekat sprinkler instalacaija

- Projekat protivpoZarne zastite

- Sinhron plan tehnicke infrastrukture
Sve urazmerama 1:50i 1:10

B2 Glavni projekat uredjenja terena:
- Situacini plan, parterno i pejzazno uredjenje i plan sadnje
- Projekat konstrukcije
- Projekat vodovoda i kanalizacije
- Projekat hidrantske mreze
- Projekat jake i slabe struje
- Projekat saobracaja
- Projekat saobradajne signalizacije
Sve u razmerama 1:50i 1:10

2. Vodenje projekta — projekt menadzment u fazi izgradnje objekta

[11] Priprema tenderske dokumentacije za selekciju glavnog izvodacda i podizvodada;

[12] Prikupljanje, valorizacija i selekcija tenderskih ponuda za izbor glavnog izvodala i
podizvodaca sa ciljiem ostvarivanja znacajno povoljnijih izvodjackih cena, koja se sastoji od
slededih obaveza lzvrsioca; oo
- Pruzanje stru¢nih arhitektonsko-gradevinskih konsultantskih usluga prilikom raspisivanja

tendera za izvodenje gradevinskih radova i nabavku materijala prema PZl;

- Konsultacije u vezi sa Ustedama na projektovanom budZetu za izgradnju prerha GPO
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Priprema i prezentacija tenderskih izvestaja;

[13] Konsultantske usluge struénog nadzora na projektu prema GPO koje se sastoje od sledecih
obaveza lzvrsioca:

Kontrola izrade dizajna i radionitkih crteza neophodnih za planiranje i nadzor definisanih
gradevinskih pozicija;

Kontrola dimenzija, nivelacija i vertikalnosti Arhitektonskih detalja prema tehnickim
crteZima upotrebom laserske i mehani¢ke opreme u posedu gradevinskog supervizora;
Kontrola kvaliteta materijala prema dogovorenoj tehnickoj specifikaciji i tehnickim
listovima proizvodacda;

QA/QC - Kontrola kvaliteta izvedenih gradevinskih radova prema pravilima struke i
osiguranje kvaliteta pravilnom ugradnjom materijala;

Konsultacije vezane za izvrenje naknadnih radova;

Konsultacije prilikom Identifikacije, kvantifikacije i izradi re$enja za sanaciju rizika;
Konsultantske usluge vezane za unapredenje realizacije projekta za sve vreme njegovog
trajanja.

2. Organizacione aktivnosti:

a.

b.

Davanje predloga za organizaciju svih uesnika na projektu i davanje potrebnih smernica
(odgovornog projektanta, odgovornog izvodada, sluzbe nadzora i drugih) u cilju realizacije
projekta u planiranom ugovorenom roku i u okviru predvidenog budZeta.

vréiti kontrolu da li se po$tuju usvojene smernice i ugovorom definisani matriksi na
organizaciji svakog ponaosob utesnika u procesu izgradnje objekta, kao i preventivne mere
ukoliko dode do odstupanja u odnosu na ono $to je ugovorom definisano, i u odnosu na
date smernice od strane lzvrSioca.

Pradenje i izvedtavanje Narutioca (nedeljne i meseéne forme izvestaja), da li se gore
pomenute aktivnosti na organizaciji svih procesa po$tuju ili ne.

3. Planiranje svih procesa i aktivnosti na realizaciji projekta (dinamika radova), kao i planiranje
novéanih tokova vezano za izvodenje radova, a §to obuhvata da de:

d.

lzvréilac u saradnji sa predstavnicima glavnog izvodada radova i svim ucesnicima na
projektu, a prema dostavljenom Master dinami¢kom planu sa strane glavnog izvodaca,
predloZiti, prilagoditi i dati predlog izmene dinamike radova na realizaciji projekta (prema
radovima i aktivnostima koji su sastavni deo ugovora),

lzvréilac ¢e u saradnji sa pomenutim predstavnicima izvodaca i nadzora kreirati mehanizme
nezavisnog praéenja i kontrole dinamike radova (sastanci na nedeljnom i mesecnom nivou,
dnevni izvestaji i drugo), a o prikupljenim podacima Klijent ¢e biti informisan kroz formu
izvestaja,

Izvréilac ée definisati mehanizme i proceduru za reagovanje ukoliko dode do odstupanja
planirane dinamike radova, koja ¢e za cilj imati blagovremeno obavestavanja svih ucesnika
na projektu za uo&ena odstupanja, kao i davanje smernica da se uolena odstupanja
koriguju. O svemu pomenutom ée Klijent biti obavesten u formi izvestaja,

Izvréilac ¢e tokom celokupnog procesa upravljanja projektom kontrolisati i obaveStavati
Klijenta o svim trodkovima i njihovoj dinamici, a u odnosu na celokupni budZet spram
definisane dinamike projekta. Mehanizam obavestavanja Ce biti definisan u formi izvestaja
u dogovorenom vremenskom intervalu.

Izvréilac ée vréiti analizu naknadnih radova i varijacija u odnosu na ugovorene radove, a koje

¢e biti verifikovane od strane odgovornog projektanta i stru¢nog nadzora. O svim ovim
aktivnostima Klijent ¢ée biti obavesten kroz formu izvestaja.
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4. Upravljanje projektnom dokumentacijom:

a.

lzvrSilac ¢ée u saradnji sa predstavnicima glavnog izvodada radova i stru¢nim nadzorom,
uspostaviti mehanizam i procedure kontrole koris¢enja celokupne projektne
dokumentacije i dokumentacije na gradiliStu. Akcenat ¢e biti da se na gradilistu koristi
isklju¢ivo projektna dokumentacija koja je odobrena (prijava gradnje i GPO), sa poslednjim
odobrenim revizijama (ukoliko postoji vise revizija). Takode u saradnji sa sluzbom stru¢nog
nadzora prati¢e se i koriséenje i vodenje dokumentacije na gradilistu koja je obavezna
prema ugovoru i zakonu o planiranju i izgradnji.

lzvrsilac Ce definisati svu dokumentaciju potrebnu za kontrolu realizacije projekta i o tome
¢e obavestiti sve uCesnike u projektu. Svi u€esnici ¢e dobiti potrebne smernice kako da istu
pripreme i na koji ¢e nacin ista biti odobrena od strane Izvrsilac, kao i njenu implementaciju
tokom procesa izvodenja radova: metodologije izvodenja radova (method of statement),
plan inspekcija aktivnosti prema grupi/vrsti radova (inspection test plan), odobrenje
materijala i opreme (material approval request) i sli¢no.

lzvrSilac ¢e predloziti mehanizam i kontrolu istog na procesu prikupljanja sve potrebne
dokumentacije za potrebe tehnickog prijema i izdavanje upotrebne dozvole (atesti, testovi,
uputstva za upotrebu, garancije i drugo).

5. Aktivnosti pre otpocinjanja radova ili grupe/vrste radova

a.

Izvrsilac ¢e pre otpocinjanja radova ili grupe/vrste organizovati sastanak (kick off meeting)
sa svim ucesnicima (glavni izvoda¢ sa podizvodadima i struéni nadzor), na kojem ¢e se svi
uéesnici upoznati sa svim pojedinostima i detaljima vezanim za te vrste radova, da se uradi
mikro planiranje na nivou tih radova da bi se $to uspesnije uslo u realizaciju istih. O svemu
ovome Ce svi ucesnici biti obavesteni kroz formu izvestaja, sa akcentom na dogovorene
smernice koje su tada donete.

[zvrsilac se obavezuje da Naruciocu da potrebne savete 0 samom projektnom zadatku kao
i tehnickoj dokumentaciji za izgradnju objekta.

6. Kontrola projekta:

d.

tzvrilac ¢e na dnevnom nivou vrsiti kontrolu projekta odnosno aktivnosti glavnog izvodaca,
kroz definisane mehanizme (redovni dnevni obilazak gradilista, izlazak na gradiliste prema
potrebi i pozivu i drugo). Prikupljanje potrebnih ulaznih podataka radi izrade izvestaja o
realizaciji radova sa baznim informacijama (aktivnosti koje su u toku i na kojim pozicijama,
kao i brojno stanje operative na terenu glavnog izvodada sa podizvodacima), a u saradnji
sa stru¢nim nadzorom. O svemu ovome bice izraden izvestaj sa presekom stanja radova na
projektu i o tome ¢e biti obavesten Investitor, kao i dostava dnevnog/mesecnog izvestaja
o brojnom stanju radnika na Objektu na osnovu izvestaja Glavnog izvodala, a sve po
pozicijama na kojima se u datom trenutku izvode radovi.

lzvr$ilac Ce kreirati detaljnije nedeljne izvestaje u kojima ée se osim preseka stanja samih
aktivnosti na projektu {sumirani dnevni izveStaji), biti predstavijen i presek stanja u
procentu realizacije radova radi pra¢enja dinamike.

lzvréilac ¢e uspostaviti formu mesecénog izvestavanja Investitora o svim informacijama
dobijenih tokom kontrole realizacije projekta {(sumirani nedeljni izvestaji) sa komentarom
na realizovane radove u toku meseca i smernicama kako isti mogu da se unaprede.
lzvrilac ée uspostaviti sa sluzbom struénog nadzora mehanizam za spre€avanje ponavljanja
moguéih problema u realizaciji projekta a bazirano na dobijenim -inputima tokom
izveStavanja, a sve u cilju jo$ uspesnije realizacije radova (procedure na korekciji uocenih
ponovljenih nedostataka i kontrolu ispravka istih na terenu).
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e.

Sastavni deo mesednog izvestaja ¢e Ciniti i prikaz KPI (kljuéni pokazatelji u¢inka), kojima ce
se predstaviti sveobuhvatni napredak na projektu na mese¢nom nivou, sa komparacijom u
odnosu na prethodni period i u odnosu na utvrdenu dinamiku radova i plana realizacije
radova. KPI pokazatelji ¢e biti bazirani na slede¢em:

@ Procenat realizacije radova prema pozicijama ili grupama/vrstama radova, a prema
odobrenim koli¢inama radova od strane stru¢nog nadzora na mese¢nom nivou

® Procenat realizovanih radova za prethodni mesec za koji je struéni nadzor ustanovio da
su realizovani prema odobrenoj projektnoj dokumentaciji i u skladu sa
dogovorenim/definisanim kvalitetom radova,

® Procenat realizovanih nabavki glavnog izvodada radova i podizvodaca na pribavljanju
potrebnog materijala i opreme radi realizovanja radova na projektu

® Ostvarene uStede tokom tenderskog procesa i value engineering-a, predstavljene kao
procenat u odnosu na ugovoreni budZet

® Meselni angazman ljudstva i mehanizacije spram planirane dinamike i realizovanih
aktivnosti u mesecu za koji se radi analiza KPI

7. Kontrola primopredaje radova

a.

[zvrsilac Ce predloZiti mehanizam za kontrolu i pracenje aktivnosti vezanih za primopredaju
radova ili grupa/vrsta radova i definisati kriterijume koji ¢e se primenjivati tokom
primopredaje,

Ukoliko se ustanove odstupanja kod realizovanih radova za koje se traZi primopredaja,
lzvrSilac ¢e zajedno sa struénim nadzorom predloZiti mehanizme za identifikovanje i
uklanjanje uolenih nedostataka, kao i verifikaciju otklonjenih nedostataka (nakon
popravki),

Izvrsilac ¢e kontrolisati sve potrebne aktivnosti za potrebe tehni¢kog prijema, iznalaZenje
optimalne Ponude, i izdavanje upotrebne dozvole i organizaciju svih ucesnika u tom
procesu, kako svih uéesnika na realizaciji samih radova na projektu tako i spoljnih saradnika.

8. lzrada tenderske dokumentacije i sprovodenja tenderskih procedura

a.

Izrada tenderske dokumentacije i sprovodenje tenderskih procedura za izbor pravnih lica

u svojstvu dobavljaa materijala i/ili usluge podizvodaca radova podrazumeva:

® |zradu Tehnickog zadatka za sprovodenje tenderske procedure {opsti uslovi ugovaranja,
obim posla...)

® Pripremu Tehnitke dokumentacije (prema GPO) za postupak sprovodenja tenderskih
procedura;

® |zradu obrazaca predmera i predracuna {iz GPO) , paketa” za tendersku proceduru;

® Pripremu liste uesnika u postupku tenderske procedure sa istovremenom proverom
da li kandidati ispunjavaju osnovne kvalifikacione kriterijume (registracija APR, sudski
postupci, osiguranje od profesionalne odgovornosti, finansijski izvestaj o pozitivnom
poslovanju, tehni¢ki kriterijumi o referencama kao i o kadrovskoj opremljenosti i
posedovanju neophodne mehanizacije za realizaciju predmeta tendera...);

® Dostavljanje tenderskog paketa dokumentacije ucesnicima u postupku;
® (Odgovori na postavljena pitanja u¢esnika u postupku;

® Prijem ponuda, komisijsko otvaranje, analiza, evaluacija, ocenjivanje dostavljenih
ponuda kandidata;
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® Pregovori sa kandidatima sa ,kratkog spiska” u smislu daljeg pobolj$anja uslova u korist
Naruéioca (cena, kvalitet i rokovi);

Predlog Narutiocu za izbor dobavljata materijala i/ili usluga sa struénim obrazloZenjem;

e “Value Enginéering”— predlog alternativnih materijala, opreme i re$enja Naruiocu koji
odgovaraju trazenom kvalitetu a mogu biti predmet ustede zbog svoje cene.

® Obavedtavanje udesnika postupka o rezultatima tenderske procedure.

Vodenje tenderskog postupaka i svih aktivnosti koje se sprovode u toj oblasti, a koje su
blize vec opisane u prethodnom stavu ovoga ¢lana je iskljucivo aktivnost lzvrsioca koja traje
do izbora poslednjeg dobavljata materijala i/ili usluga, nezavisno od svih pasivnih
nominacija i predloga za izbor dobavljata od strane Klijenta i/ili trecih lica i ostalih ucesnika
u bilo kojoj fazi projekta. lzvréilac je obavezan da o svim prispelim Ponudama za predmetni
projekat obavesti blagovremeno Narucioca kao i da mu u tabelarnom prikazu dostavi sve
selektivno pribavljene sa komparacijom cene, kvaliteta i rokova, a zarad pracenja od strane
Narucioca i dono$enja finalne odluke o usvajanju kona¢ne Ponude, najpovoljnije za istog.

9. Usluga struénog nadzora svih radova prema GPO.

Izvréilac se obavezuje Narudiocu, da ¢e pruziti i uslugu stru¢nog nadzora tokom svih radova
prema GPOa koje obuhvata sledece aktivnosti:

>m

Kontrolu da |i se projekat realizuje u skladu sa odobrenom projektnom dokumentacijom
(gradevinska dozvola i PZI), kao | blagovremeno preduzimanje mera ukoliko dode do
odstupanja od istih (upis svih zapaZanja u gradevinski dnevnik, kao i obavestavanje Klijenta
kroz usvojenu formu komunikacije, izvestaji i sli¢no)

Kontrola i provera kvaliteta izvodenja svih vrsta radova, kao i primenu propisa, standarda i
tehnigkih normative, kao i blagovremeno preduzimanje mera ukoliko dode do odstupanja
od istih (upis svih zapaZanja u gradevinski dnevnik, kao i obavedtavanje Klijenta kroz
usvojenu formu komunikacije, izvestaji i sli¢no)

Kontrolu i overu koligina izvedenih radova (overa koli¢ina iz gradevinskih knjiga,
privremenih i okon&anih situacija, ra¢una za izvedene radove | sliéno) ili verifikaciju stepena
(procenat) izvedenih radova (za potrebe izrade priviemenih i okonéanih situacija)
Kontrola dostavljene dokumentacije (od strane izvodaa radova) o kvalitetu materijala,
opreme i instalacija koje ¢e se ugradivati i postavljati u objektu i njena verifikacija da i
odgovara ugovornim obavezama, odobrenoj projektnoj dokumentaciji i primenjivim
standardima i normativima

Davanje uputstva i smernica izvodatu radova, narotito u situacijama kada dode do
odstupanja izvodenja radova od gradevinske dozvole i GPO, kao i u sluéaju promene uslova
gradnje objekta (promena vrste tla ili drugih parametara utvrdenih geo-mehanickim
elaboratom i dr.) i obavesti o tome Narucioca radova;

Utedce u radu komisije za tehni&ki pregled i primopredaju objekta i opreme;

Predlog organizacije i u¢e$ée u radu komisija za kona¢ni obracun sa svim izvodalima;
Predlog organizacije i kontrola otklanjanja primedbi utvrdenih u postupku tehnickog
pregleda i postupku primopredaje;

Predlog organizacije pustanja u pogon instalacija i opreme;

Redovno pracenje dinamike gradnje objekta i praéenje radova kako bi se osiguralo
poétovanije rokova dogovorenih ovim Ugovorom i ugovorom o gradenju, odnosno praéenje
dinamike gradnje objekta i uskladenosti sa ugovorenim rokovima; = -

Saradnju sa Projektantom radi obezbedenja pravilne realizacije projektantskog koncepta
Objekta, kao i saradnju sa izvodatem radova pri izboru detalja tehnalogkih i organizacionih
reéenja za izvodenje radova; )
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|. saradnju saizvodalem radova i Projektantom u pripremi projekta izvedenog objekta;

m. Davanje predloga za reSavanje drugih pitanja iz nadleznosti Izvrioca koja se pojave u toku
gradenja, odnosno izvodenja radova.

n. Kontrolu i vodenje dokumentacije na gradilistu definisane zakonom o planiranju i izgradnji
i prema usvojeﬁim pravilnicima iz oblasti gradevinarstva

0. Strucni nadzor ¢e evidentirati pismeno (upisom u gradevinski dnevnik sa overom od strane
licenciranog predstavnika struénog organa) sledece:
® Radove nad kojima se vrdi struéni nadzor i kontrolu dnevnog unosa informacija o

aktivnostima na gradilistu

® Uodene nedostatke na gradilistu i rok za njihovo otklanjanje

® Mere koje preduzeo ili je na njih uputio izvodaca radova, odnosno odgovornog izvodaca
radova

® Komentare i primedbe na kvalitet izvedenih radova i dinamiku radova

@ Sve druge relevantne podatke i zapaZanje koje se ti¢u realizacije projekta na gradilistu

lzvrSilac se obavezuje pa prilikom pruzanja usluga stru¢nog nadzora stalno prati i kontrolise
rad nad izvodenjem radova koji su predmet ovog ugovora. Sva zapaZanja u toku vrienja
nadzora lzvrilac kao nadzorni organ je duzan zabeleZiti u gradevinski dnevnik na propisan
nacin.

O izvr§enom stru¢nom nadzoru, lzvriilac ée blagovremeno sacinjavati izvestaje. Strucni
nadzor je duzan saciniti i konacni izvestaj.

Usluga struénog nadzora nad izvodenjem gradevinskih radova koji su predmet ovog
ugovora vrsi¢e se u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji objekata, Pravilnikom o
sadrZini i nacinu vodenja stru¢nog nadzora i ostalim zakonskim propisima koji regulisu ovu
oblast.

lzvrsilac usluge stru¢nog nadzora se obavezuje da povereni posac obavi u skladu sa
pravilima struke, uz primenu vazecih zakonskih itehnickih propisa, normativa i standarda
za predmetnu oblast u svim fazama izvodenja radova, a u skladu sa uslovima iz projektnog
obima posla.

lzvrdilac je duZan da pre poCetka poslova pismenim putem obavesti Narucioca o
imenovanju lica zaduZenih za vr$enje usluge stru¢nog nadzora, a u ¢ijem sastavu Ce biti
struénjaci iz ove oblasti i nadleznog inZenjeringa koji ¢e ga zastupati pred Narucdiocem.

3.4. Radi otklanjanja bilo kakvih nedoumica, pruzanje svih ugovorom predvidenih usluga, nije
vremenski ograni¢eno, te se lzvrdilac obavezuje da Naruiocu pruZa te usluge, sve dok za tim
postoji potreba i dok se ne realizuje Projekat ili dok od Narucioca ne dobije obavesdtenje da
pruZanje tih usluga vise nije potrebno.

3.5. lzvrdilac potvrduje da mu je Narucilac dao sve potrebne informacije i tehnicku
dokumentaciju na osnovu koje lzvrdilac moze da ispuni svoje obaveze preuzete ovim
Ugovorom, te da Naruciocu pruZi sve ugovorene usluge. lzvrsilac se obavezuje da postupa
po usmeno i/ili pisano datim nalozima Narucioca i hjegovih ovlaséenih lica.

3.6. lzvrsilac se posebno obavezuje da saraduje, koordinira i daje sve potrebne podatke drugim
licima sa kojima saraduje Narutilac, a koja fica je Narudilac angaZovao radi realizacije Projekta.
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Clan 4.

NAKNADA ZA PRUZENE USLUGE

4.1. Naknada za usluge koje ¢e po ovom Ugovoru lzvrsilac prufiti Narudiocu iznosi:

1.

25

3.

Meselna naknada, za Fazu 1A usluge Vodenja projekta — Projekt menadZment:

- iznosi I . dinarsko)
protivvrednosti po srednjem kursu Narodne banke Srbije na dan izdavanja racuna,
uvecana za pripadajuci PDV. Narucilac se obavezuje da ¢e ugovorenu naknadu plaéati
do zavrSetka vodenja projekta, odnosno do prestanka vaZzenja ovog Ugovora. Prva
rata dospeva u mesecu u kome lzvriilac otpocne sa pruzanjem usluga po ovom
Ugovoru, odnosno po uplati avansa.

Naknada za Fazu 1B usluge Vodenja projekta — Projekt menadiment:

- lznosi |- ocktovanog prostora poslovnog objekta za industriju i
proizvodnju Servis automobila sa izloZzbenim salonom ({pretpostavljene povrsine
2.000,0 m2 na osnovu UTU), sa tim da ée se konacni obracun vrsiti prema stvarno
projektovanim bruto gradevinskim povr$inama objekta i uredenja terena. Ugovorena
naknada bice isplacena u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu Narodne
banke Srbije na dan izdavanja rac¢una, uveéana za pripadajuci PDV.

- Isplata naknade ¢e se obaviti u tri rate:

1. 30% avansno - prilikom otpocinjanja izrade Idejnog projekta

2. 40% - nakon dobijanja Saglasnosti od glavnog drZzavnog arhitekte na Idejno
redenje

3. 20% - nakon predaje Glavnog projekta Investitoru i Revidentu

4. 10% - nakon dobijanja pozitivnog izvestaja od Revidenta.

Visinu, nacin i dinamiku pla¢anja naknade za usluge Vodenja projekta — Projekt
menadZment u Fazi 2, kao i za ostale konsultantske usluge, koje se takode izvrsavaju u
Fazi 2 (izgradnja objekta), ugovorne strane ée definisati aneksom ovog ugovora.

U sludaju potrebe da po prethodnom pisanom odobrenju Narucioca zbog izvrienja
obaveza iz ovog Ugovora zaposleni kod lzvrSioca budu upuceni na sluzbena putovanja, u
Srbiji ili inostranstvu, lzvrsilac je obavezan da plati sve tro$kove vezane za sluzbeno
putovanje (dnevnice, smestaj i prevoz) u skladu sa svojim opstim aktima, odlukama
nadleZnog organa i propisima. Nakon obavljenog sluzbenog puta i pla¢enog iznosa svih
troskova takvog puta lzvrsilac ¢e troskove u njihovom stvarno iznosu fakturisati
Naruciocu. Pre pisanog odobrenja Narucioca lzvrilac je duzan da mu se obrati, takode u
pisanoj formi, detaljno navodedi planii cilj sluzbenog puta, kao i procenu ukupnih troskova
(vodedi u razumnoj meri racuna o ekonomiénosti kada je re¢ o svakom pojedina¢nom
trosku), kako bi omogudio Naruciocu da bude blagovremeno obavesten o detaljima u
dovoljnoj meri kako bi na osnovu toga doneo odluku o davanju ili odbijanju odobrenja za

takav sluzbeni put.

4.2. Narudilac ¢e ugovorenu naknadu placati po izdatim raunima lzvrsioca, sve u roku od 15
[petnaest] dana od dana izdavanja racuna lzvrsioca.
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Clan 5.
TRAJANJE UGOVORA

5.1. Ovaj Ugovor se zakljuCuje na odredeno vreme za period od 01.07.2024 zavrSetka do
realizacije Projekta.

5.2. Svaki Ugovarac ima pravo da jednostrano raskine ovaj Ugovor, ukoliko drugi Ugovarac krsi
ugovorne odredbe i ukoliko sa krSenjem tih ugovornih obaveza ne prestane ni u naknadno
ostavljenom roku od 15 [petnaest] dana od dana dostavlja obaves$tenja kojim se poziva da prekine
sa krSenjem ugovornih obaveza.

Clan 6.
PRENOS PRAVA | OBAVEZA

6.1. Nijedan Ugovara¢ nema pravo da prava i obaveze iz ovog Ugovora prenese, zaloZi i/ili na bilo
koji drugi nain njima raspolaZe u korist treceg lica bez prethodno pribavljene pisane saglasnosti
drugog Ugovaraca.

Clan 7.
KOMUNIKACIJA

7.1. Medusobna komunikacija Ugovarafa u vezi sa ovim Ugovorom bi¢e vrSena na adrese
Ugovarada navedene u uvodnom delu ovog Ugovora ili na e-mail adrese Ugovarada razmenjene
u njihovoj uobiéajenoj prepisci. Sva obavestenja koja su vezana za izvrienje odredbi ovog Ugovora
treba da budu dostavljena u pisanoj formi.

7.2. U slu¢aju da jedan od Ugovarata promeni adresu za prijem poste ili e-mail adresu, duzan je
da o tome pisanim putem obavesti drugog Ugovaraca, sve u roku od 3 {tri] dana od dana promene
adrese sedidta ili email adrese. Ukoliko to ne udini, sve dostave e se smatrati uredno izvrienim
tre¢eg radnog dana nakon $to budu poslate na poslednju poznatu adresu tog Ugovaraca.

Clan 8.
POSLOVNA TAINA

8.1. Ugovaracdi su saglasni da sve odredbe ovog Ugovora predstavljaju poslovnu tajnu. Poslovnom
tajnom posebno se smatraju i svi podaci [osim javno dostupnih] koje Ugovaraci budu medusobno
saopstavali u toku izvrienja ovog Ugovora.

8.2. Ugovaradi se obavezuju da sa podacima, informacijama i dokumentima koji im budu stavljeni
na raspolaganje u cilju izvrSenja obaveza iz ovog Ugovora postupaju kao sa poverljivim podacima
i dokumentima koje mogu otkriti tre¢em licu iskljudivo uz pisanu saglasnost drugog Ugovaraca.
Dodatno, svaki Ugovaraé se obavezuje da obezbedi da svi njegovi zaposleni koji su upoznati sa
ovim Ugovorom ¢uvaju poslovnu tajnu. Ugovarac koji prekrsi obavezu ¢uvanja poslovne tajne
odgovoran je za svaku Stetu koju usled toga pretrpi drugi Ugovarac.

Clan 9.
CELOVITOST REGULISANJA ODNOSA

9.1. Tekst odredbi ovog Ugovora sadrzi sve $to su Ugovaraci Zeleli da ugovore i oko Cega su postigli
saglasnost. Svi eventualni dogovori koji su postignuti u vezi sa predmetom ovog Ugovora smatraju
se nepostojeéim ukoliko nisu sadriani u tekstu ovog Ugovora ili njegovog aneksa, ukoliko aneks
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bude zakljucen. Takode se smatraju nepostojeéim sve prepiske ili druga pisana ili usmena
komunikacija ukoliko njihova primena nije ugovorena izri¢itim odredbama ovog Ugovora.

Clan 10. ‘
IZMENE UGOVORA

10.1. Sve izmene i dopune ovog Ugovora moraju biti salinjene u pisanoj formi i potpisane od
strane ovlaséenih lica Ugovaraca.

Clan 11.
IZMENA NEVAZECIH ODREDBI UGOVORA

11.1. Ukoliko bilo koja odredba ovog Ugovora ili neki njen deo postanu nevazedi, nepotpuni ili
neprimenjivi, to ne povladi nistavost ovog Ugovora, ako Ugovor moZe opstati i bez takve odredbe
i ukoliko takva odredba nije bila uslov za zaklju¢enje Ugovora, niti odlu¢ujuca pobuda zbog koje
je Ugovor zaklju€en. U takvim slu¢ajevima Ugovarali su obavezni da bez ikakvog odlaganja
ugovore tekst nove odredbe kojom se takva odredba menja.

Clan 12.
RESAVANJE SPOROVA

12.1. Sve sporove koji nastanu tokom realizacije ovog Ugovora, Ugovarali ée reSavati
sporazumno, a ukoliko u tome ne uspeju, ugovara se nadleZnost Privrednog suda u Beogradu.

Clan 13.
PRIMERCI UGOVORA

13.1. Ovaj Ugovor je zakljuCen u 4 [Cetiri] istovetna primerka od kojih po 2 [dva] primerka zadrzava
svaki Ugovarad. Svaki potpisani primerak proizvodi pravno dejstvo originala.

13.2. Ugovaraci su ovaj Ugovor proditali, razumeli sve njegove odredbe, te ga u znak prihvatanja
potpisuju.

UGOVARACI
NARUCILAC 1IZVRSILAC
BRITISH MOTORS DOO OBLIQUATUM D.0.0. BEOGRAD
L
@yié, di_r?‘tor Dr I\/Iffiar{lo Lujak,

B f_;-{
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SAMI INZENJERING D.0.0 Geodetske usluge,inienjering,konsalting
petra Sobajica 38,Podgorica ; Tel 067-898-012,

Ziro racun: 510-63840-95 Crnogorska Komercijalna Banka
pIB: 02862808; pDV: 30/31-1091 7-4; email: sami. inzenjering@gmail.com

Broj predmeta: 20/2024
Datum: 11.03.2024.9.
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Organizaciona jedinica: PODGORICA
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KATASTARSKA PARCELA BROJ:
111319,113310,1131/1 ,2931/5

LIST NEPOKRETNOST! BROJ: 4158, 4159
KATASTARSKA OPSTINA: Dajbabe
OPSTINA: Podgorica

Sami Inzenjering d.o.o.
Odgovorno lice

Milo$ Savi¢ ipl.j 7.geod.

Broj predmeta:
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Ovjerio ] 1a: ... st
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SAMI INZENJERING D.O.0 Geodetske usluge,inZenjering,konsalting
Petra Sobajica 38,Podgorica; Tel 067-898-012,
Ziro racun: 510-63840-95 Crnogorska Komercijalna Banka
PIB: 02862808; PDV: 30/31-10917- 4; email: sami.inzenjering@gmail.com

Broj predmeta: 20/2024
Datum: 11.03.2024.g.

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
Organizaciona jedinica: PODGORICA

Mjesto: PODGORICA

ELABORAT GEODETSKIH
RADOVA PARCELACIJA I
PREPARCELACIJA

Stranka: SLED-SINSKI RAZVODI DOO

KATASTARSKA PARCELA BROJ:
1113/9,1133/10,1131/1,2931/5

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 4158, 4159
KATASTARSKA OPSTINA: Dajbabe
OPSTINA: Podgorica

Sami Inzenjering d.o.o.
Odgovorno lice

Milo§ Savi¢ dipl.inz.geod.

M.P.

Broj predmeta: ..o
Spisk prijava Broj: ...
Pregledao /1a: .,
OVJerio /1a: .
Datum OVJEIe: e
KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA



SAMI INZENJERING D.O.0 Geodetske usluge,inZenjering,konsalting
Petra Sobajica 38,Podgorica; Tel 067-898-012,
Ziro racun: 510-63840-95 Crnogorska Komercijalna Banka
PIB: 02862808; PDV: 30/31-10917- 4; email: sami.inzenjering@gmail.com

Sadrzaj:
Redni broj Naziv dokumenta
1 Naslovna strana geodetskog elaborata
2 Sadrzaj
3 Izjava odgovornog lica za izvodenje geodetskih radova
4 Skica sa detaljnim tackama i koordinatama
5 Izjava o prihvatanju posla/ovlascenje vlasnika nepokretnosti
5 Izjava ovlad¢enog lica geodetske struke da su geodetski radovi izvedeni
u skladu sa zakonom
7 Zapisnik o izvrSenom uvidjaju - izvod iz planskog dokumenta
8 Skica odrzavanja katastra nepokretnosti - Manual
9 Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti A | B list
10 Uvjerenje o etaloniranju mjernog uredjaja
11 Zahtjev za sprovodenje promjena




Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

[

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke

Ime i prezime ovlaséenog lica geodetske struke Milo$ Savi¢ dipl.inz.geodezije

SAMI INZENJERING D.O.0 Geodetske usluge,inZenjering,konsalting
Petra Sobajica 38,Podgorica; Tel 067-898-012,

Ziro racun: 510-63840-95 Crnogorska Komercijalna Banka
PIB: 02862808; PDV: 30/31-10917- 4; email: sami.inzenjering@gmail.com

IZIJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima
LIST NEPOKRETNOSTI 4158,4159 katastarska parcela

1113/9,1133/10,1131/1,2931/5

po zahtjevu SLED-SINSKI RAZVODI DOO svojina 1/1

(ime i prezime narucioca radova)

Licenca broj: 02-2375/1 od 24.04.2017.g9. oblast Izvodjenje geodetskih radova na odrzavanju katastra

nepokretnosti

Koji posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

O OvlaSéenje broj: 02-7214/1-19 od 03.07.2020.g.oblast: I1zvodjenje geodetskih radova iz oblasti osnovni

geodetski radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija "SAMI INZENJERING" d.0.0, sa sjedistem u Podgorici,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:

O

instrument iz svog vlasniStva GPS Topcon Hiper VR, za koji posjeduje i prilaze

Uvjerenje o etaloniranju broj 010/22/01 od 15.02.2022.9.,

izdato od Vekom Geo d.o.0.;

M.P.

Geodetska organizacija
Sami InZenjering d.o.o0.
Odgovorno lice

Milo§ Savi€ dipl.inZ,geod.
(ime i prezime)

(POTPIS)



SAMI INZENJERING D.O.0 Geodetske usluge,inZenjering,konsalting
Petra Sobajica 38,Podgorica; Tel 067-898-012,
Ziro racun: 510-63840-95 Crnogorska Komercijalna Banka
PIB: 02862808; PDV: 30/31-10917- 4; email: sami.inzenjering@gmail.com

CLAN 81 STAV 2 TACKA 3
Dokaz o preuzetim podacima iz ¢lana 76
Pravilnika



'CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-832

Datum: 06.03.2024.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2500

111370

212021

Katastarska opstiina: DAJBABE
Broj lista nepokretnosti: 4159
Broj plana: 4,5

Parcele: 1113/9, 1133/10, 1131/1




*** UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
KO: DAJBABE, R 1:2500

Po zahjevu broj: 101-917/24-832, od: 06.03.2024. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
ocitane graficki sa digitalnog plana

Katbase v2024.1.2 - (2) EKSPORT PODATAKA 06.03.2024 14:18

13 6601148.57 4695833.94 0.00 Odrzavanje
14 6601197.85 4695838.22 0.00 Odrzavanje
15 6601174.96 4695806.83 0.00 Odrzavanje
16 6601348.84 4695731.87 0.00 Odrzavanje
18 6601353.96 4695729.66 0.00 Odrzavanje
23 6601325.80 4695846.54 0.00 Odrzavanje
24 6601345.94 4695847.62 0.00 Odrzavanje
25 6601349.80 4695847.83 0.00 Odrzavanje
26 6601370.10 4695848.43 0.00 Odrzavanje
27 6601441.14 4695769.71 0.00 Odrzavanje
31 6601369.05 4695723.15 0.00 Odrzavanje
343 6601247.76 4695838.29 0.00

653 6601347.50 4695803.03 0.00

654 6601347.34 4695744.92 0.00

659 6601351.98 4695745.20 0.00

660 6601350.79 4695802.87 0.00

2144 6601272.17 4695838.30 0.00

2146 6601349.80 4695847.91 0.00

Parcela: 1113/9 (P=12588 DOZVOLIENO ODSTUPANIJE POVRSINE:196 mkv)
Frontovi:

od do duZina(m)
2144-23 54.26
23-2420.17
24-653 44.62
653-654 58.11
654-16 13.14
16-15 189.35
15-13 37.83

13-14 49.47
14-343 49.91
343-2144 24.41

Parcela: 1131/1 (P=458 DOZVOLJENO ODSTUPANIE POVRSINE:37 mkv)
Frontovi:



od do duZina(m)
24-253.87

25-660 44.97
660-659 57.68
659-18 15.67
18-16 5.58

16-654 13.14
654-653 58.11
653-24 44.62

Parcela: 1133/10 (P=6724 DOZVOLIENO ODSTUPANJE POVRSINE:144 mkv)
Frontovi:

od do duZina(m)
26-27 106.04
27-3185.82
31-1816.43
18-659 15.67
659-660 57.68
660-25 44.97
25-2146 0.08
2146-26 20.31

*#* S UZBENA KONSTATACIJA: ***

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se da postoji
razlika u podacima koje se odnose na povrsinu parcele.

Razlika u povrsine parcele 1113/9 iznosi +1 mkv
Razlika u povrsine parcele 1131/1iznosi -1 mkv

Razlika u povrsine parcele 1133/10iznosi O mkv

Razlika u povrsinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog plana u digitalni oblik.

*** Parcele su u postojecim (istim) granicama. ***




SAMI INZENJERING D.O.0 Geodetske usluge,inZenjering,konsalting
Petra Sobajica 38,Podgorica; Tel 067-898-012,
Ziro racun: 510-63840-95 Crnogorska Komercijalna Banka
PIB: 02862808; PDV: 30/31-10917- 4; email: sami.inzenjering@gmail.com

@5

Broj predmeta: 20/2024
Datum: 11.03.2024.g.

1ZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: SLED-SINSKI RAZVODI DOO

PIB 03439011

iz Podgorice, CETINJSKA 11,
(mjesto)

Za potrebe izvodenja geodetskih radova Parcelacija i preparcelacija
(vrsta geodetskih radova)

Za nepokretnosti

KO Dajbabe

LN/PL 4158,4159

Katastarska parcela 1113/9,1133/10,1131/1,2931/5

GEODETSKA ORGANIZACIJA I1ZJAVLIUJE
DA PRIHVATA POSLOVE 1ZVOBPENJA GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA i PREPARCELACIJA

(vrsta geodetskih radova)

Narucilac radova

SLED-SINSKI RAZVODI DOO
PIB 03439011

iz Podgorice, CETINJSKA 11
(mjesto)

(potpis)

Geodetska organizacija
Sami Inzenjering d.o.o.

M.P. DIREKTOR
Milos Savié
(imei prezime)

(potpis)



SAMI INZENJERING D.O.0 Geodetske usluge,inZenjering,konsalting
Petra Sobajica 38,Podgorica; Tel 067-898-012,

Ziro racun: 510-63840-95 Crnogorska Komercijalna Banka
PIB: 02862808; PDV: 30/31-10917- 4; email: sami.inzenjering@gmail.com

Broj predmeta: 20/2024
Datum: 11.04.2024.9.

IZIJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu SLED-SINSKI RAZVODI DOO od 11.03.2024.g. podnijetom Upravi za katastar
PJ Podgorica

Geodetska organizacija Sami Inzenjering d.o.o.

sa sjedistem u Podgorici, Ul.Petra Sobaji¢a 38

IzvrSila je geodetske radove
PARCELACIJA | PREPARCELACIJA

KATASTARSKE PARCELE BR. 1113/9,1133/10,1131/1,2931/5
K.O. DAJBABE

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja
I obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim
propisima, standardima i drugim tehnickim normativima.

Geodetska organizacija

Sami Inzenjering d.o.o.

M.P. Ovlaséeno lice geodetske struke
Milos Savi¢ dipl.inz.geod.

(ime i prezime)

(potpis)



SAMI INZENJERING D.O.0 Geodetske usluge,inZenjering,konsalting
Petra Sobajica 38,Podgorica; Tel 067-898-012,
Ziro racun: 510-63840-95 Crnogorska Komercijalna Banka
PIB: 02862808; PDV: 30/31-10917- 4; email: sami.inzenjering@gmail.com

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije Sami Inzenjering d.o.o.
(naziv)

na dan 11.03.2024, po predmetu broj 20/2024

za obavljene geodetske radove - parcelacija i preparcelacija katastarskih

parcela 1113/9.1133/10.1131/1,2931/5 K.O. Dajbabe.

Prisutni:
Geodetska
organizacija: Sami Inzenjering d.o.o. Podgorica

Stranka: SLED-SINSKI RAZVODI DOO

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Na zahtjev gore navedenog vlasnika nepokretnosti izvrSena je parcelacija i preparcelacija kat.
parcela br.1113/9,1133/10,1131/1,2931/5 K.O. Dajbabe. na nadin da su od cijelog zahvata

formirane 4 nove parcele, kako je zahtjevao vlasnik nepokretnosti.

S obzirom da se radi o susjednim parcelama koje nisu iste kulture, objedinjavanje (preparcelacija)
je izvrSeno na nacin da je poniStena jedna parcela a granica izmedju dvije parcele je postala
granica kulture.

S obzirom da se radi o prostoru koji je pokriven wazecim planskim dokumentom DUP ,Industrijska
zona KAP-a“ izmjene i dopune, parcelacija nije izvrSena po granicama vazecih urbanistickih
parcela ve¢ na nacin kako je Narucilac definisao, a to mu omogucéava planski dokument kojim je
planer predvidio parcelaciju unutar definisanih urbanistickih parcela, a parcela nije privedena
namjeni. U prilogu kopija odluke iz sluzbenog lista 0 donosenju izmjena i dopuna DUP-a

»Industrijska zona KAP-a“ .

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

1. SLED-SINSKI RAZVODI DOO

" Geodetska organizacija

Za "Sami Inzenjering" d.o.0. sjediste,
Ime i Prezime ovlaséenog lice
Milo$ Savi¢ dipl.inZ.geod.
(Ovlascenje broj 02-7214/1-19 od 03.07.2020,9,)

M.P.




1674. :
Na osnovu ¢lana 95 tacka 6 Ustava Crne Gore, Predsjednik
Crne Gore donosi

UKAZ
O POSTAVLJENJU NA DUZNOST
IZVANREDNE I OPUNOMOCENE AMBASADORKE
CRNE GORE U KRALJEVINI BAHREINU

I
Postavlja se DuSanka Jekni¢ na duZnost izvanredne i opuno-
mocene ambasadorke Crne Gore u Kraljevini Bahreinu, na nerezi-

dentnoj osnovi, sa sjediStem u Abu Dabiju.

I
Ministar vanjskih poslova izvr§iée ovaj ukaz.

III
Ovaj ukaz stupa na snagu narednog dana od dana objavljiva-
nja-u "Sluzbenom listu Cme Gore".

Broj: 01-2155/2
Podgorica, 16. decembar 2019. godine

Predsjednik Crne Gore,
Milo Dukanovi€, s.r

1675.

Na osnovu ¢lana 218 Zakona o planiranju prostora i izgra-
dnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i 63/18), Vlada
Crne Gore, na sjednici od 28. novembra 2019. godine, donijela je

ODLUKU
o DONOﬁENJU IZMJENA I DOPUNA DETALINOG
URBANISTICKOG PLANA “INDUSTRIJSKA ZONA
KAP-A” U PODGORICI

Clan 1
Donose se Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog pla-
na “Industrijska zona KAP-a” u Podgorici ("Sluzbeni list CG -
Opéstinski propisi", br. 38/08 i 24/16) (u daljem tekstu: Izmjene
i dopune DUP-a).
Izmjene i dopune DUP-a su sastavni dio ove odluke.

Clan 2

Izmjenama i dopunama DUP-a obuhvacen je prostor povisine
483.68 ha, a granica zahvata je odredena koordinatnim tatkama:

1 6601202.40 4696033.88
2 6602495.68 4696012.99
3 6602717.96 4695911.49
4  6601764.74 4693785.78
5 6601627.66 4693474.61
6 6601570.51 4693355.87
7 6601445.94 4693380.39
8 6601443.59 4693630.40
9 6600850.16 4693344.75
v 10 6600611.56 4693431.97
11 6600465.06 469342269
12 6600468.43 4693453.97
13 6600442.58 4693482.25
14 6600421.42 4693511.95
15 6600388.74 4693566.02
16 6600365.07 4693610.12
17 6600353.74 4693630.80
18 6600334.55 4693668.39
19 6600327.10 4693684.64
20 6600319.46 4693691.51
21  6600293.03 4693722.79
22 6600281.26 4693740.03
23 6600271.53 4693755.15
24 6600240.04 4693820.28

25 6600233.58 4693841.19

4693847.23

26 6600232.93
27  6600229.16 4693866.62
28 6600225.57 4693889.56
29  6600219.77 4693908.03
30 - 6600218.20 4693919.68
31 6600227.68 4693941 .49
‘32 660023436 4693956.86
33 6600238.99 4693975.53
34 6600245.26 4694032.41
35 6600246.79 4694081.51
36 6600241.41 4694131.10
37  6600247.90 4694139.84
38  6600259.59 4694173.19
39 6600270.02 4694210.30
40  6600272.09 469422474
41 6600271.15 469425291
42  6600276.55 4694262.76
43 6600282.53 4694282 .88
44 6600283.63 4694303.99
45 6600284.55 4694346.07
46 6600278.73 4694378.84
47  6600271.80 4694411.11
48  6600266.28 469444357
49  6600260.20 469447474
50 6600235.22 4694633.37
51  6600081.96 4694753.36
52 6600603.10 4695531.07
53 6600667.39 4696090.54
54 6600715.62 4696522.47
Clan 3

Izmjene i1 dopune DUP-a se sastoje od tekstualnog i gra-
fi€kog dijela.

Clan 4
Izmjene i dopune DUP-a se donose za period do donoSen-
ja plana generalne regulacije Crne Gore.

Clan 5
Izmjene i dopune DUP-a sadrze: granice podrucla za koje
se donosi; detaljnu namjenu povrSina; plan | parcelacije; indeks
izgradenosti i indeks zauzetosti; urbanisticko-tehnicke uslove
za izgradnju objekata i uredenje prostora; kriterijume za prim-
jenu energetske efikasnosti i koriséenje obnovljivih izvora ene-
rgije; gradevinske i regulacione linije; trase infrastrukturnih
mreZa i saobracajnica i smjernice i uslove za izgradnju infra-
strukturnih i komunalnih objekata; nivelaciona i regulaciona
rjeSenja; tacke i uslove priklju¢ivanja objekata na saobraca-
jnice, infrastrukturne mreZe i komunalne objekte; smjemice za
zaStitu Zivotne sredine; mjere za urbanisticko i arhitektonsko
oblikovanje prostora; mjere za zastitu pejzaznih vrijednosti i
realizaciju projekata pejzaZne arhitekture odnosno uredenja
terena; rezim zastite kulturne bastine; ekonomsko-trZisnu pro-
jekeiju; nadin, faze i dinamiku realizacije plana.
Clan 6
Implementacija Izmjena i dopuna DUP-a vrsice se u skladu
sa smjernicama za realizaciju ovog planskog dokumenta.
Clan 7
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavlji-
vanja u “Sluzbenom listu Crne Gore”.

Broj:07- 7458
Podgorica, 28. novembra 2019. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
; Dusko Markovié, s.r.



- zelene povriine u okviru komunainih diefatnosti
- zelenilo industrijskih objekata
- zelene povriine duz puteva
- zelenilo usluZno-ugostiteljskih objekata
e . rezervna zona industrije i skiadistenja (za postplanski period)

Prioritetna namjena ove zone je za kompleksna industrijska postrojenja sa slozenim tehnicko-tehnologkim procesima npr. Asfaltne baze i drugo. Kroz dalju realizaciju plana zakonska obaveza je
izrada procjene uticaja ovih tehnicko tehnoloskih procesa na Zivotnu sredinu i potvrdivanje navedenih lokacija za planiranu namjenu. . .

. rekultivacija prostora o
Rekultivacija podrazumijeva promjenu namjene u smislu ukidanja postojete namjene industrije i prevodenje prvenstveno degradiranog prostora u prostor za druge namjene.Promjena namjere
prostora kao posledica degradacije usled dosadanje postojee djefatnosti, prenamjene manjim dijelom u nove privredne aktivnosti a u vecem dijelu pejzazno oblikovno uredenje formirano.
primjereno prirodnom brdskom masivu. : 5

. saobracajne povriine
-kolsko-pjesacke saobracajnice, parkinzi

Planirano prostorno rieSenje :

Parcele su dobijene preparcelacijom i geodetski su definisane , a do preparcelacile je uglavnom dolo usljed podjele velikih parcela i uklapanja sa planiranim trasama saabracajnica.

Predlozena parcelacija predstavija samo strukturaini modul, koji je podlozan promjenama po pravilima parcelacije ovog plana. Shodno tome urbanisticke parcele definisane ovim planom mogu se
dijeliti do minimalne povréine na zahtjev korisnika parcele. ! fe A
Ukrupnjavanje urbanistickih parcela moguce je u okviru istog bloka (ogranicenog javnim sacbracajnicama),a za namjene u okviru ovog plana ne postoji ogranicenje po pitanju- maksimalne
veli¢ine urbanisticke parcele. g : it
Ukoliko uibanisticka parcela nije uskladena sa katastarskom ve¢ zahvata i dio druge katastarske parcele, moguéa je izgradnja objekta predvidene namjene na katastarskoj parceli koja jé vecim
dijelom dio urbansticke parcele i povrsinom zadovoljava uslove traZene planom. A
Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija su:

Regulaciona linija je definisana osovinom saobracajnica, Sije su koordinate prikazane u grafickom pritogu Plan saobracaja.

Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu linjju (0sovinu saobracajnice), a predstavija liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. 2 :
Visinska regulacia, u skladu sa specificnom namjenom, definisana je visinom krovnog vijenca koji se moze kretati od 6m do maksimalno 16m (odnosno 10m za pojedine objekte) iznad kete | -
pristupnog puta. U tom prostoru moguce je smiestiti jednu ili dvije etaZe za objekte visine manje od 9m, odnosno jednu, dvije il tri etaZe za objekte visine preko 9m. : :

U smisly zadovoljenja namjene i funkcionisanja zone transporta pored parkiralista u centrainom dijelu prostora predvidena je tokacija za izgradnju ugostiteljskog objekta koji pored ekenomskeg i
druitvenog sadrzaja ima potrebu obezbjedenja odredenog broja smjeStajnin jedinica. 4
Rezervna zona industrije i skladistenja predvidena je u dijelu pojasa izmedu lokacije deponije Svrstog otpada i magistralnog puta.

Planom su definisani parametri za gradnju u okviru namjene industrija i oni iznose:

©o- maksimaini procenat zauzetosti ; :
25% za parcele vece od 10 ha
30% za parcele od 6-10 ha
40% za parcele od 2-6 ha

- maksimalni indeks izgradenesti ;

0.6 za parcele od 2-6 ha
0.5 za parcele od 6-10 ha
0.4 za parcele vece od 10 ha y
a limitirajuéi faktor predstavijaju i gradevinske linije iskazane ovim planom, a koje su definisane kao linije do kojih je dozvaljena graditi objekat.
Procenat ozelenjenosti urbanisticke parcele ; e i
30 % za parcele od 2-6 ha o : : S
40 % za parcele 0d 6-10ha - : Fi.
45 % za parcele vece od 10 ha

Planom je definisana zona gradenja'za parcele ove namjene, u kajoj je dozvoljeno slabodno smijestanje novih objekata, uz postovanje maksimainog procenta zauzetosti i maksimalnog indeksa
izgradenosti, Zona gradenja oznaena je gradevinskom finlom.peloZa i gabariti planiranih objekata prikazanih na grafickim prilozima nisu obavezujuci, ve¢ e bit odredeni prilikom detaljne :
razrade projektne dokumentacije svakog od objekata u okviru urbanisticke parcele. Stoga nisu definisane ni pojedinaéne gradevinske linije objekata u kompleksu KAP-a, vet ¢e njinov-poloZaji <
udaljenost od postojecih objekata u kopleksu biti uslovljen specfficnim potrebama tehnolo$kog procesa, : : Gt
Planirani objekti keji su navedeni u ovem Planu predstavijaju trenutne potrebe Kombinata aluminijuma. Ukoliko se u periodu realizacije ovog Plana ukaZe potreba za izgradnjom drugih.objekata ® < ¢
za potrebe osavremenjavana ili boljeg funkeionisanja kompleksa, izgradnju treba omoguditi u okviru planom iskazane zone gradenja, a u skladu sa namjenom parcele, maksimalim-precentof -
zauzetosti i indeksom izgradenosti. : . -

Prilikom izrade projekine dokumentacije za objekte ove namjene obavezna je izrada Prociene uticaja na Zivotnu sredinu.

2.2, 1ZVOD IZ IZMJENA | DOPUNA DUP-a INDUSTRIJSKA ZONA K{AP-A- KORIDOR JUZNE OBILAZNICE (2012 god.)

Stvoreni uslovi i potencijali 4 o
Prostor zahvata lzmjena i dopuna Detafinog urbanistickeg plana “Industrijska zona KAP-a” - koridor june obilaznice u Podgorici, zahvata isto¢ni dio BUP-a “Industrijska zona KAP-a" na potez
sjever - jug kroz cio zahvat plana. : ; i
Prostor zahvata plana ogranicen je: ;i
° Sa istogne strane: postojeéom i planiranom industrijom u zahvatu DUP-a “Industrijska zona KAP-a",
° Sa juzne strane granicom DUP-a ,Industrijska zona KAP-a%; :
3 Sa zapadne strane: postajecom i planiranom industrijom u zahvatu DUP-a “Industrijska zona KAP-a";
Zahvat plana obuhvata podrucje povrsine cca 37,01 ha. ;
Namjena povrsina i objekata ST
Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namijene tako da je cjelokupan prostor podjelien po funkciiama koje se na njemu odvijaju.
Povr3ine u zahvatu ovog plana namijenjene su za: e
1. industriju [ proizvodnju (IP) kao osnovna namjena, u okviru koje. se mogu planirati: privredni objekti (industrijski pogoni, sa svim sadrzajima rieophodnim u tehnoloskoj e, radni
pogoni obrade, prerade, dorade, pakovanja i ekspedicile, sa magacinima otvorenog, poluotvorenag i zatvorenog tipa, , hladnjage), proizvodno zanatstvo, skiadita, stovarista, rabno-
distributivni centri, servisne zone, komunalno-servisni objekti, stsanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom - pumpne stanice; : e =
2. centralne djelatnosti {CD) kao komplementarna namjena, u okviru koje se mogu planirati: objekti i sadrzaji skladista, pastovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, parkinzi 1 garaZe...
za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetitaca). . . ;
3. povraine za pejzazno uredenje (PU): zelene povrsine javne namjene - zelenilo uz sacbracajnice, zelene povréine specijalne namjene - zelenilo industrijskih objekata i zelenile
ograniéene namjene - zelenilo objekata centralnih djelatnost. ¥ - S -
Planirane namjene su preteZne a ne iskljucive, $to znaci da podrazumijevaju i postojanje drugih, kemplementarnih namjena. Zainteresovani- subjekti megu vrsiti dalja usmjerenja u pogledu .~
namjena i vrste industrijsko proizvodnih i centralnih djelatnosti, ako ne odstupaju od uslova datih ovim planom, 5
Uslovi za izgradnju, uredenje [ zadtitu prostora

Maksimalni indeks zauzetosti urbanistiéke parcele zavisi od veligine urbanisticke parcele i iznosi:
0,40 za parcele od 26 ha
0,30 za parcele od 6-10 ha
0.25 za parcele veée od 10 ha
Maksimaini indeks izgradenosti urbanisticke parcele ove namjene
iznosi:
0.6 za parcele od 2-6 ha
0.5 za parcele od 6-10 ha
0.4 za parcele veée od 10 ha X
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p-3896 m2 > Svojina 1/1 (53) LN 4159
P-6491 m2
B25 3
3
5
96.18
IR 7
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=774 WP
Koordinate pﬁalomnih t)a(éaka: @ LN 4159 P-209 m?2
P-2201 m2 S
1 6601247.0613 4695842.3498 3
2 6601247.3555 4695838.2894
3 6601247.7842 4695832.3714 0
4 6601251.3408 4695773.9021 ZZ
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" S - 7 6601351.0935 4695788.1615
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(Licenca broj 02-7214/1-19 od 03.07.2020.9.)
Snimio dana 11.03.2024.g.
Milo$ Savié, ovlaséeno lice
(Ovlaséenje broj 02-2375/1 od 24.04.2017.9.) Ovjerava:
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CRNA GORA ] Opstina Podgorica
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU Katastarska OpsStina Dajbabe

STARO STANJE

o © iF;ovréina Povré_ina iz
e i 3 © 3 % numerike | koordinata o
< ?_r,?ll Naziv nosioca prava na @ 3 s a Nagin kori&éenia 3
5 (PL) | nepokretnosti i JIMBG/MB 2 > 3 £ J E
¢ g N g 8 m?2 m?2 &
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

A LIST (podaci o parcelama)
1 4158 | SLED-SINSKI RAZVODI | 2931/5 Svojina 1/1 Nekategorisani putevi 366 366
DOO
2 | 4159 SLED'S'N[;Q’(;(('JRAZVOD' 1113/9 Svojina 11 Pagnjak 5 klase 12589 12588
3 1131/1 Svojina 1/1 Nekategorisani putevi 457 458
4 1133/10 Svojina 1/1 Pasnjak 5 klase 6724 6724
5
6
7
20136 20136

Pregledao i ovjerio:

M.P
Obradio: Milo§ Savi¢ dipl.inZ.geod.
ovlas¢enje br 02-7214/1-19
U Podgorici, 11.03.2024.9. "SAMI INZENJERING " d.o.o.




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

Opstina Podgorica

Katastarska Opstina Dajbabe

NOVO STANJE

% % S Povrsina iz koordinata «
Redni broj . . o = Z ] S
edni [ [ Naziv nosioca prava na 3 3 S = Nagin kori&éenia T
broj (PL) nepokretnosti i JMBG/MB = EF § £ J E
o o =
63 8 o] m?2 o
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
A LIST (podaci o parcelama)
1 4159 SLED-SINSKI RAZVODI 1113/21 Svojina 11 Nekategor_lsanl 104
DOO putevi
Svojina 11 Pasnjak 5 klase 3896
1113/9 Svojina 11 Nekategorisani 511
putevi
Svojina 11 Pasnjak 5 klase 6491
1133/41 Svojina 11 Nekategorisani 209
putevi
Svojina 1/1 Pasnjak 5 klase 4734
1133/10 Svojina 1/1 Pasnjak 5 klase 4191
20136

Pregledao i ovjerio:

U Podgorici, 11.03.2024.g.

M.P

Obradio: Milo§ Savi¢ dipl.inz.geod.

ovlaséenje br 02-7214/1-19

"SAMI INZENJERING " d.0.0.
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 16.02.2024 Broj uverenja: 007/24/01 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Mijerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja
Proizvodac: Topcon
Tip: Hiper VR
Identifikacioni broj: 1451-12077
Datum etaloniranja: 16.02.2024
Korisnik merila: SAMI INZENJERING D.0.0O.

PODGORICA, Mareza bb

: = 13 % .
Merenje izvgo»./ VEKONG Ovlascenohg//
il e 1 ==

| pruzanje u o

Sanja Pfemic, dipl.geod.inZ ‘ it
DSD - Py POCGORICA

jnkica Mﬂﬁkovic’, dipl.geod.inZ

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GEO d.o.0. Laboratorija za etaloniranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima
kao i mjerila zapremine
Todora Dukina 61, 11000 Beogra, Srbija  T/F: +381 (0) 11 2850655 M: +381 (0) 63 638787
www.vekom.com e-mail: office@vekom.com

Aktivnosti ocjene usaglasenosti izvedene na lokaciji poslovnice Laboratorije za etaloniranje mjerila u geodeziji, gradevini i
srodnim oblastima kao i mjerila zapremine
VEKOM GEO d.o.0. Beograd - Dio stranog drustva poslovna jedinica VEKOM GEQ - Podgorica

27. maria br. 48, 81000 Podgorica, Crna Gora  #: +382 (0) 69 345506

Sfrana 1 od 2




UPRAVA ZA KATASTAR
PODRUCNA JEDINICA PODGORICA

ZAHTJEV

ZA PROVODENJE PROMJENE
1. PODACI O VLASNIKU NEPOKRETNOSTI

Prezime, ime oca i ime /Naziv pravnog lica SLED-SINSKI RAZVODI DOO
Jmb/PIB: 03439011
Mijesto i adresa stanovanja/sjediste:CETINJSKA 11 Podgorica

Kontakt telefon:067898012

2. VRSTA PROMJENE

O Uknjizba O Predbiljezba O Zabiljezba

[0 Brisanje [ Ovjera geodetskog elaborata
(oznaciti znakom odgovarajuce polje)

3. PREDMETNA NEPOKRETNOSTI

LN/PL 4158,4159
KO Dajbabe
Katastarska parcela br. 1113/9,1133/10,1131/1,2931/5

4. OSNOV PROMJENE (punovazne isprave) - prilazem slede¢u dokumentaciju

1.Elaborat parcelacije

2.Takse za ovjeru geodetskog elaborate | uknjizbu:

- 2 evra R.A.T. na ziro racun 832-1082-55

- 3 evra R.A.T. na ziro racun 832-1082-55

- 20 evra ovjera elaborate na ziro racun 832-1081-58

- 10 evra rjeSenje za uknjizbu na Ziro raun 832-1081-58
PODNOSILAC ZAHTJEVA

SLED-SINSKI RAZVODI DOO
Ime i prezime/pravno lice

(potpis)
M.P.



architecture&design

projektovanje dizajn inZenjering opremanje enterijera

e-mail: info@studiosynthesis.me www. studiosynthesis.me




SAMI INZENJERING D.0.0 Geodetskeusluge,inZenjering,konsalting
Mareza b.b.,Podgorica; Tel 067-898-012, 069-582-571
Ziro racun: 510-63840-95 Crnogorska Komercijalna Banka
PIB: 02862808; PDV:30/31-10917- 4; email: sami.inzenjering@gmail.com

IZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

Ovom izjavom dajemo identifikaciju lokacije planiranog izlozbeno-prodajnog salona
sa servisom na povrsinama za industriju i proizvodnju na dijelu UP21A , koji Cini k.p.
1113/9, K.O.Dajbabe, Podgorica, Crna Gora u zahvatu izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana industrijska zona -KAP (Sl.list CG 69/19).

UP21A ukupne povrsSine 20136m2 se sastoji od katastarskih parcela, povrSina kao
Sto slijedi:

- k.p. 1113/9 povrsine 7002m2

- k.p. 1113/21 povrSine 4000m2

- k.p. 1133/41 povrsine 4943 m2
- k.p. 1133/10 povrsine 4191 m2

Pristup predmetnoj parceli se ostvaruje preko javne sekundarne saobracajnice
definisane DUP-om,odnosno preko Manastrirske ulice, (katastarske pacele 2922/1,
2931/1, 2931/8 KO Dajbabe, nacin koris¢enja: nekategorisani putevi).

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR
Podruéna jedinica : ... Podgorica

Opstina: POdgo
Ki opstina SKICA ODRZAVANJA
N KATASTRA NEPOKRETNOSTI
T - 297 55
»Gb 2O SLED-SINSKI RAZVODI DOO
. 5 Svojina 1/1 () LN #(58

@@ @
P-104m2 P-262m2

1136 —1
SLED-SINSKI RAZVODI DOO
Svojina /1 (py LN 4159

P-249 m2

7735700
SLED-3INSKI RAZVODI DOO
Svojina 1/1 (Bg) LN 4159

P-4191 m2

(73 LN 4159
P-3896 m2

1717377
SLED-SINSKI RAZVODI DOO
Svojina 1/1 (p3) LN 4159

P-6491 m2

T

A7
IN 4159

G,
P-200 m2

Koordinate prelomnih taaka:
Y X

an

(B5) LN 4159
1 66012470613 4695842 3498 ) 25332
2 6601247 3555 4695838 2894

3 6601247 7842 4695832 3714
4 66012513408 4695773 3021
5 6601347 4315 4695778 1363
6 66013512969 4695778.3066
. I o 7 66013510935 4695788.1615
Sami Inzenjering " d.0.0. sjediste 8 B601373 5657 4695788 6252

9 6601411.6125 4695750.6394
(Licenca broj 02-7214/1-19 od 03.07.2020.9.)
Snimio dana 11.03.2024.g.

Ovlas¢ena geodetska organizacija

Milo$ Savic, ovlasceno lice

(Ovlascenje broj 02-2375/ od 24.04.2017.g.) Ovjerava:

Potpis
Ovlaséena geodetska organizacija
Sami Inzenjering d.o.g.
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- ‘ MILIMETAR Licenca broj: 02-7991/12-18
7 B Sarajevska br. 16, 81000 Podgorica
Sahta . . ..
e-mail: geomilimetar@gmail.com
y.
s Betonska staza Geodetska podloga katastarskih parcela broj 1113/1, 1113/9 i 1113/10 5§
o R=1:250
z Znak pripadnosti S.0. Podgorica, K.O. Dajbabe
Odgovorni projektant za geodeziju: . —
PIO Operativni poligon Zoran Obradovi¢, dip. ing. geod. C bl B L
o o o o Koordinate tacaka operativnog poligona OVlascenje brOj: 02-298/1
§ § § § Br. tacke Y [m] X [m] H[m] Saradnik u izradi: - /
S S S S P1_| 6601296.361 | 4695854.560 | 33.240 | Milos Ivanovié, geod. tehn, VEmeC /V .
2 3 3 3 P2_| 6601182.737] 4695845.376 | 32.447
< |6601325.00 < | 6601350,00 < | 6601375.00 < | 660140000 Operativni poligon je izvrsen GPS-om ('Y i X ), a parametri su A
koriséeni po MONTEPOS-VPPS. Mart, 2024. godine
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Projektni zadatak

Ime projekta

Idejno rjeSenje izlozbeno-prodajnog salona sa servisom na povrinama za industriju i
proizvodnju

Vrsta tehnicke
dokumentacije

Idejno rjesenje

Lokacija

Na dijelu UP 21A, u bloku A koji €ini k.p. 1113/9, K.0.Dajbabe, Podgorica, Crna Gora u
zahvatu izmjena i dopuna detaljnog urbanistickag plana industrijska zona -KAP (SLlist
CG 69/19)K.0. Dajbabe, Grad Podgorica, Crna Gora

CILJEVI | SVRHA

Za potrebe investitora izraditi Idejno rjeSenje izlozbeno-prodajnog salona sa servisom na
povrsinama za industriju i proizvodnju na lokaciji u okviru industrijske zane KAP odnosno na dijelu

#ZIEZ?\I?EKE UP 21A, u bloku A koji €ini k.p. 1113/9, K.0.Dajbabe, Podgorica, Crna Gora u zahvatu izmjena i dopuna
DOKUMENTACIJE detaljnog urbanistickog plana industrijska zona -KAP (Sllist CG 69/19) K.0. Dajbabe, Grad
Podgorica, Crna Gora.
Cilj izrade tehnicke dokumentacije je pribavljanje saglasnosti glavnog gradkosg arhitekte, a za
prvu fazu relaizacije na predmetnoj urbanistickoj parceli.
Predvidjeti najoptimalniji sacbradajni pristup sa sekundarne saobracajnice u skladu sa UTU.
PREDMET Idejno rjesenje uredenja lokacije i objekta izloZzbeno-prodajnog salona sa servisom na
TEHNICKE povréinama namjene za indvustriju i proizvodnju na dijelu UP 21A, u bloku A u zahvatu Izmjena |
DOKUMENTACIJE | d0puna Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijska zona KAP* (SL.CG 69/19), adnosno na k.p.
1131/9, K.0. Dajbabe, Grad Podgorica, Crna Gora
PODACI O Predmetna lokacija se nalagi u Podgorici na lokaciji na dijelu UP 21A, u bloku A u zahvatu Izmjena
LOKACLII i | dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijska zona KAP* (SLCG 69/19), odnosno na k.p. 1131/9,
UREBENJU K.0. Dajbabe, Grad Podgorica, vCrna Gora, Kaji je investitor otkupio og Sled.d.o.0. u skladu sa
TERENA kupoprodajnim ugoverom priloZenim uz ovo idejno rjesenje. (u vlasnitvu Sled.d.o.o. sa kojim

investitor posjeduje ugovor o zajednickoj izgradniji).

Lokacija za predmetnu izgradnju predstavlja dio urbanisticke parcele UP 21A, u bloku A u zahvatu
Izmjena | dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijska zona KAP* namjene za industriju i
proizvodnju.

PovrSina urbanisticke parcele je 20140 m? u skladu sa koordinatama definisanim planom i
elaboratom parcelacije. Urbanisticku parcelu ¢ine tri odvojene lokacije za izgradnju, prikazane
jedinstvenim urbanisticko-arhitektonskim rjesenjem kojim je definisan pristup, te ostali elementi
urbanisticko-arhitektonske postavke uredenja terena, a sa kojim su saglasni svi vlasnici
predmetnih parcela i isto je sastavni dio ovog projektnog zadatka. Skica postavke objekata na
urbanistickoj parceli je data informativno dok svaki vlasnik pojedinacnih katastarskih parcela na
kojima je moguca izgradnja zadrzava prave izmjene na sopstvenom dijelu urbanisticke parcele u
skladu sa UTU.

Parcelama u vlasnistvu investitora faza 2 i 3 se pristupa preko njihove vlasnicke parcele. Predmet
ovog idejnog riesenja je faza 1.

Lokacije su povrsina kao Sto slijedi:
FAZA 1. 7002m2

FAZA 2 4000m2

FAZA 3: 9138 m2,




I 4 p
| I PRIPADAIGSI PIO-UP:
il 9138 m¢

FAZA |1I

Povrsina za izgradnju na svakoj lokaciji se umanjuje za parcele koje nisu u vlasnistvu investitora,
te se obracunava prema pripadajucim povr$inama k.p.u sklopu UP21A.

U skladu sa Aktom sekretarijata za saobracaj Glavnog grada Podgorica , saobraéajni pristup
parceli potrebno je planirati putem sekundarne saobradajne mreze.

Lokaciju tangira sekundarna saobracajnica na koju je potrebno ostvariti prikljucak za lokacije u
okviru urbanisticke parcele. Lokaciju od saobradajnice dijeli pojas zastitnog zelenila predviden
DUP-om i to za FAZU .

Pristup FAZI 2 i 3 se ostvaruje preko vlasnickog dijela parcele UP22A, odnosno k.p.1113/20,1113/2 |
1133/40.

Zonu odlaganja otpada predvidjeti na nacin da omogucava pristup vozilima komunalnog preduzeca
bez ometanja ostalog sacbracaja na parceli u skladu sa uslovima definisanim UTU.

Formirati otvoreni parking na parceli za vozila svih korisnika i zaposlenih u skladu sa UTU i
standardima British Motors te Stelantis dostavljenim projektantu.

Teren je uglavnom ravan, a parcela je djelimicno u zoni dalekovoda, zbog Gega je izraden geodetski
snimak dalekovoda u cilju identifikacije dozvoljenih zona postavljanja objekta. Predmetni objekat
faze | se ne nalazi u zoni dalekovoda.

PODACI O
OBJEKTIMA

Predmet ovog idejnog rjesenja je prva faza izgradnje na urbanistickoj parceli,a na lokaciji koju
¢ini k.p.1113/9 K.0.Dajbabe.

Na lokaciji previdjeti tri faze izgradnje, podloZzne promjenama od strane investitora u toku
realizacije kasnijih faza. Predvidjeti viSe grupacija objekata u skladu sa predvidenim lokacijama
za izgradnju sa maksimalnom iskoriS¢enoScu povrsine prizemlja.

Visina visokog prizemlja objekata u skladu sa specijalnom namjenom objekata.

Objekte oblikovati kao reprezentativne , prepoznatljive i sagledive iz Sireg okruzenja.

FAZA 1A : planirati salon automobila kao jedinstven objekat, fizicki i funkcionalno podijeljen
udvije cjeline slicnih ili istih kapaciteta za dva brenda - British Motors i Stelantis .
Svaki treba brend da ima izlozbeni salon orijentisan ka ulici, sa zajedni¢kim pripadajuéim
servisom u zadnjem dijelu objekta kome je neophodno obezbijediti i odvojen pristup za prijem

Qs



automobila sa boka.
Dizajn mora biti odobren od samih brendova po njihavim standardima.

Objekat salona automobila projektovati ukupne povrsine 1500-1600m2 u osnovi, sa visinom etaze
u skladu sa standardima i specijalnom namjenom objekta. Iznad zona toaleta, komunikacija i
dr.keje nemaju zahtjeve za vecom svijetlom visinom prostora projektovati galeriju. Projektovati
jedan zajednicki servis. Predvidjeti dizajn koji omoguéava uklapanje u standarde za sve zadate
brendove.

Faze 2 3 dati informativno.
Fazi 2 i 3 pristupiti preko parcela u vlasnistvu vlasnika faze 2i 3.
FAZA 2 : NIJE PREDMET OVOG IDEJNOG RJESENJA. Hangar za brodove 400m2, minimalne Giste
visine 16m (specijalna namjena , kran i visina broda), te showroom. Hangar za reparaciju ima
sektore za farbanje, lakiranje.
FAZA 3: NIJE PREDMET 0VOG IDEJNOG RJESENJA
U okviru faze 3 se izdvajaju sledece cjeline:
- Objekat T-faza 3.1 -nadstresnica sa punjacima za elektri¢na vozila, 10x2 parking mjesta -
Car port
- Objekat 2 -faza 3.2 - Food court u prizemlju, te administrativni prostor na spratu sa
poslovnim apartmanom za direktora za odmor. Administrativni prostor je open space za 10
zaposlenih sa pratecim sadrZajima. Magacin 100m2
- Objekat 3 -faza 3.3 - komercijalni -ugostiteljski objekat u skladu sa UTU, u zoni pored
nadvoZnjaka
- Objekat 4 - faza 3.4 - Nezavisna trafostanica centralno pozicionirana kapaciteta 1 trafo
1000KVA sa mjerenjem na visokom naponu.

FUNKCIONALNI
ZAHTJEVI

Projektovati jedinstveni objekat povrSine do 1500-1600m2 u osnovi, te galerijom iznad prostora
koji ne zahtijevaju vecu svijetlu visinu prema standardima operatera. Planirati prosirenje
dodatnim modulom novog salona u sljedecoj podfazi izgradnje na katastarskoj parceli k.p.1113/9
K.0. Dajbabe.

Projektovati dva prodajna salona za automobile CRA kompanije sa brendovima Stelantis grupe i
British Motors kompanije za brendove Land Rover | Jaguar grupe, sa zajedniékim servisnim
prostorom. Omoguditi direktnu vezu salona sa servisnim prostorom.

Servis pozicionirati u zadnjoj zoni parcele sa pristupom sa svih strana i direktnom vezom sa
autosalonima. Povrsina Servisa do 550 m2.

Tretirati razlic¢ito Premium i Mainstream prostore u skladu sa standardima.

A.  Auto-salon CRA: jedna cjelina sa TRI izlozbena prostora - salona, medjusobno
odvojena, | svaki deo salon mora da ima orjentaciju prema glavnoj ulici. Alfa
Romeo prostor odvojen od ostalih salona zidom u celoj visini prostora. FIAT |
JEEP medjusobno odvojeni zidom min visine 3.5m. Abarth je deo FIAT-a i nema
poseban salon. Povrsina salona - 375 m2 (2x125m2 + 1x125m2)

Auto salon BM - JLR, u svemu prema standardima, povréina 250.0 m2

Servis -Zajednicki za sve brendove 550.0m2

D. ZAJEDNICKI PROSTORI

o




Vozila: 400/year
Servisni prolazi:

A. CRA - ALFA ROMEQ, JEEP, FIAT

od 2 do 10 po danu

Parking

Prodajni klijenti - Za svaki auto u salonu po jedno parking mesto za klijenta
Klijenti servisa - min 5 p.m.

Test drive/Brand - 4xBrand= 16 p.m.

Zamenska vozila - min 5 p.m. ukupno za sve brendove

Logistika: od 30 do 60 parking mesta

Salon CRA - 375 m2 (2x125m2 + 1x125m2)

Premium (AR-Alfa Romeo)

Mainstream (F, J, AR- Fiat, Jeep, ALFA ROMEQ)

Fiat (125) + Jeep (125)+Alfa Romeo (125)- 3 Prodavca
(2 vozila - 125m2, 3 - 175 m2, 4 -205 m2, 5-250 m2)

Mesto za isporuku - zatvoren prostor
Premium 35m2+10m2

Servisni prijem -servisna recepcija- 65m2
Zajednicki servisni prijem - poZeljno u centralnom delu objekta sa direktnim
poljasnjim pristupom.

JLR-Premium 1 xAdvisor-10m?2
FIAT- Mainstream 2x Advisor 15m2+Vehicle inspection 25m2

B. SALON BRITISH MOTORS - JAGUAR AND LAND ROVER

Salon - 250 m2 - 3 zaposlena
Direktor prodaje

Prodavac - min 1

Info pult/recepcija - 1

Mesto za isporuku - zatvoren prostor

Prijem vozila - DIO ZAJEDNICKOG SERVISA

Servis - zajednicki sa CRA




C. SERVIS

Servis - zajednicki, servisni prijem automabila

General Repair 150 m2-200m2 (visina za LCV min H-4,0m)

Radna mesta 3 za FIAT, JEEP | ALFA ROMEO

Dizalice (min kap. 2.5T, jedna dvostubna 3T, LCV dvostubna min 4T)

Ukupno 6 pozicija - 4 radna mesta + 2 dizalice. 165m2 neto. Pristup svakoj
poziciji sa fasade.

Tehnicari min 4.

Limarsko farbarski deo:

B&P - limari | Lakireri izolovani u skladu sa dostavljenom tehnoloskom Semom.
Priprema 2

Komora 1 - sa svojom tehnalogijom

Montaza/Demontaza 1

Motorna soba za remont motora | menjaca - max 25m2,

D. ZAJEDNICK| PROSTORI

Magacin | pratece prostorije za zaposlene:
- Min: 70-90m2, cist prostor magacina
Garancijska soba - deo magacina

Server soba--- do 4m?2

Eko soba

Kompresorska stanica

Alatnica—u magacinu

Perionica 60 C-40m2

Prostori za zaposlene - NA SPRATU

Svlacionica do 25m2

Menza--- do 25m2, sa Cajnom kuhinjom, treba da bude pristupacna svim
zaposlenima | iz servisa | iz menedZmenta

Kupatilo----do 3 tus kabine sa toaletima

Zajednicki kancelarijski prostor-- NA SPRATU

Kancelarija, direktor do 35m2

Sala za sastanke do 35m2

Open space za 4 radna mesta do 35m2

Toalet- dva toaleta, svaki sa jednom WC kabinom, minimalnih
Dimenzija u skladu sa standardima.

Cajna kuhinja
Arhiva

REZIME PROSTORA | KVADRATURA
SALON 625 m2
ISPORUKE 90 m2
SERVISNI PRIJEM 65 m2
SERVIS RADNI DEO 550 m2
MAGACIN(magacin,server,alatnica) 90 m2
SANITARNI BLOK(svlacionice toaletikantina) 75 m2
KANCELARIJE 85 m2

Komunikacija 10% povrsine salona 62.5m?2




PODACI O

Projektantu predmetnog idejnog rjeSenja uz projektni zadatak stavljena je na raspolaganje sljedeca

% dokumentacija:
L%%ng /[\T/I A ZA o grbznitstli‘éko—(tj?hniéki uslovi;
o Geodetska podloga;
PREIENAE o Geodetski snimak dalekovoda;
o Elaborat parcelacije;
o Snimak lokacije dronom;
o Standardi brenda Stellantis
o Standardi brenda British Motors
PODACI O Za planirani objekat projektovati primjenu savremenih materijala koji se kori{ste u gradnji objekata
GRADEVINSKIM | ©v09 tipa uz upotrebu lokalno dostupnih materijala. Materijali treba da omogucavaju brzu modularnu
MATERIJALIMA | izgradnju, a sve prema standardima operatera.

NACINU NJIHOVE
OBRADE

Projektovati neophodnu termo i hidrozastitu. Kao obradu poda u tehnic¢kim prostorijama koristiti
epoksidne materijale ili sl. prilagodjene namjeni prostorije. Sva vrata tehnickih prostorija projektovati
kao metalna, sa odgovarajucim nivoom protivpoZarnosti standardne visine 2,20 m ili viSe u odnosu na
opremu. Voditi racuna o zahtjevima za postavljanje resetki na tehnickim prostorijama, protivpoZarnosti
te ventilaciji svih podrumskih prostora.

Sva stakla projektovati visokog kvaliteta sa dvoslojnim laminiranim staklom sa termickim prekidom.

OPSTI PODACI 0

Trase instalacija i okvirne gabarite tehnickih prostorija, projektovati u skladu sa uslovima nadleznih
preduzeca koji su sastavni dio UTU, te predvidenim namjenama. Tehnicke prostore predvidjeti u

?EF?I\TI%OK?SM zasebnoj zoni objekta, te im obezbijediti adekvatan pristup. Mjerna mjesta je neophodno predvidjeti
SISTEMIMA pristupacnim.
Dizel agregat potrebno je planirati na izolovanom prostoru na nepropusnoj betonskoj podlozi, da bi se
sprijecio moguéi negativni uticaji u slucaju akcidentne situacije - prosipanja goriva iz rezervoara uz
samu trafostanicu.
Sve ove kapacitete okvirno dimenzionisati i dodijeliti im okvirnu zonu, a finalne dimenzije bice utvrdene
glavnim projektom, kao i najpovoljnija lokacija.
OBAVEZA Projekat je neaphodno izraditi u skladu s uslovima definisanim kroz urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove
PROJEKTOVANJA br.[]8—722v6/9 od 17.1}.2[]22 godine. .
U SKLADU SA Urban.isticko -tehnicki usy)vi definisu Qa je na povrSinama namijenjenim za industriju | proizvodnju -
DOKUMENTIMA IP, koja je osnovna namijena UP21A, |;uzetno se mogu planirati kampatibilne namjene, kao Sto su
PROSTORNOG objekti i sadrgaji poslanih. komercijalnih | usluznih djelatnosti. Takode je dozvoljeno planirati
UREBENJA parking i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca), te izlozbeno-prodajne salone.

Kao komplementarnu namjena osnovnoj namjeni Bloka A, formirati u skladu sa UTU, izloZbeno -
prodajni salon sa servisom, koji nece remetiti razvoj tog podrucja, uz postovanje ekolo$kih smjernica.

U Bloku A je kroz UTU planiran kontrolisani rezim sacbradaja.
Urbanisticki parametri definisani UTU su kao Sto slijedi:
- Predmetna urbanisticka parcela, veli¢ine je 20140 m2.
- Indeks izgradenosti 0.6
- Indeks zauzetosti 0.4
- Dozvoljena povrsina pod objektima 8056,00 m?
- Maksimalni dozvoljeni BGP nadzemnih etaza 12,084.00 m?
- Maksimalan broj nadzemnih etaza Vp, P, P+1, P+2
- Najveca visina etaZe za obracun spratnosti za poslovne objekte je 4.5m
- Ukoliko je spratna visina veca u skladu sa namjenom maksimalna visina objekta u zoni je
40m u skladu sa UTU.
- Broj zaposlenih-korisnika: 24




FAZA 1: 7002 m2
- Dozvoljena povrsina pod objektima 2800,80 m?
- Maksimalni dozvoljeni BGP nadzemnih etaza 4201.20 m?

Pod svim objektima dozvoljeno je formiranje podruma, koji ne ulazi u obracun BGP, ukoliko sluzi za
garaziranje | tehnicke praostorije.
Gradevinska linija definisana je koordinatama.
Predmetni parametri se umanjuju za povrsinu UP koja nije u vlasniStvu investitora.
Uslovi uredenja terena:
- Procenat pod zelenilom je minimalno 30%.
Parkiranje:
- Obavezno ostvariti na parceli.

OBAVEZA
PROJEKTOVANJA
U SKLADU SA
TEHNICKIM
PROPISIMA |
STANDARDIMA

Objekte je potrebno projektovati u skladu sa, Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta Kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, te ostalim relevantim propisima. Povrsina podzemnih etaza koje se koriste za
tehnicke prostorije i garaziranje ne ulaze u obracun ukupne BGP u skladu sa UTU, dok se ostale
povrsine koje se nalaze u podzemnim prostorijama obracunavaju u skladu sa Pravilnikom.

Visina poslovnih etaza je u skladu sa Pravilnikom do 4,5m, ukoliko specijalna namjena objekta ne
zahtijeva visu visinu, u kom slucaju je neophodno projektovati u skladu sa standardima za tu vrstu
objekata, te maksimalnoj visini u skladu sa UTU.

Idejno rjeSenje je neophodno izraditi u skladu s tehnickim propisima i standardima, ¢ija primjena
omoguéuje bezbjednost dijelova objekta i njegove cjeline i to u smislu: mehanicke otpornosti materijala
i stabilnosti objekta; pristupacnosti; ustede energije i toplotne zastite, te u smislu zastite od Stetnog
uticaja na Zivotnu sredinu.

ZASTITA OD
POZARA

Projektovati protivpozarnu zastitu objekta u skladu sa definisanim brojem korisnika i javhom
namjenom objekta.

Za predmetni objekat predvidjeti pristupne puteve za vatrogasna vozila koja mora biti
obezhijeden prilazi objektu, kojoj najudaljenija tacka kolovoza nije dalja od 25 m od gabarita objekta.
Sirina saobradajnice za jednosmjerno kretanje vozila mora iznositi je 3,5 m, a za dvosmjerno kretanje
6 m, sa tim da kretanja vatrogasnih vozila mora biti uvjek naprijed.

Prostorije namenjene posjetiocima objekta izdvajaju se od skladisnih, administrativnih i tehnickih
prostorija kao posebni poZarni sektori.

Prodajne etaZe veée od 1500 m2 izdvajaju se u poZarne sektore sa najmanje 2 zasticena evakuaciona
stepenista, koja se izvode sa pravim kracima.

Koridori evakuacije treba da budu pregledni, bez suvisnih skretanja, sa promjenama smjera pod uglom
ne veéim od 90° (sem u stepenistu), bez prepreka.

Potrebna $Sirina evakuacionog stepenista i koridora evakuacije mora da zavisi od broja osoba koja
treba da se evakuisu.

Na svim putevima za evakuaciju dozvoljenc je postavljanje samo zaokretnih vrata, koja se
moraju otvarati samo u smjeru evakuacije.

(mjesto i datum)
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projektovanje dizajn inZenjering opremanje enterijera
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TEHNICKI OPIS

uz Idejno rjesenje

izlozbeno-prodajnog salona sa servisom na povrsinama za industriju i proizvodnju

Na dijelu UP 21A, u bloku A koji €ini k.p. 1113/9, K.O.Dajbabe, Podgorica, Crna Gora u zahvatu izmjena
i dopuna detaljnog urbanistickog plana industrijska zona -KAP (Sl.list CG 69/19)K.O. Dajbabe, Grad
Podgorica, Crna Gora

Investitor: Obliquatum d.o.0. Beograd

Objekat: IzloZbeno-prodajni salon sa servisom na povrSinama za industriju i proizvodnju

Lokacija: Na dijelu UP 21A, u bloku A koji ¢ini k.p. 1113/9, K.O.Dajbabe, Podgorica, Crna Gora u
zahvatu izmjena i dopuna detaljnog urbanistickog plana industrijska zona -KAP (Sl.list CG

69/19)K.0. Dajbabe, Grad Podgorica, Crna Gora

1. Opsti podaci o vrsti i namjeni objekta

Planirani objekat izloZbeno-prodajnog salona sa servisom na povr$inama za industriju i proizvodnju
projektovan je na dijelu UP21A, odnosno na k.p. 1113/9 , K.O. Dajbabe, Grad Podgorica, Crna Gora.
Idejno rjeSenije je izradeno u skladu sa Urbanisticko tehni¢kim uslovima broj 08-7226/9 od 17.11.2022
godine, izdatih od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, koji se prilazu uz
projekat.

2. Opis lokacije objekta

Predmetna lokacija se nalazi na dijelu UP 21A, u bloku A u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistiCkog plana ,Industrijska zona KAP* (SI.CG 69/19), odnosno na k.p. 1113/9 KO Dajbabe,
Opétina Podgorica, Crna Gora.

Lokacija za predmetnu izgradnju predstavija dio urbanisticke parcele UP 21A, u bloku A u zahvatu
Izmjena | dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijska zona KAP* namjene za industriju i
proizvodnju.

Povrsina urbanisticke parcele je 20140 m2 u skladu sa koordinatama definisanim planom i elaboratom
parcelacije.

UrbanistiCku parcelu Cine tri odvojene lokacije za izgradnju, u vlasniStvu razlicitih investitora

Parcelama u vlasniStvu investitora oznagenih kao faza 2 i 3 se pristupa preko njihove vilasnicke parcele
k.p.1113/20. Predmet ovog idejnog rieSenja je faza 1, odnosno k.p. 1113/9.

Predmetna parcela, predmet ovog idejnog rjeSenja je povrine 7002m2.

U dostavljenom listu nepokretnosti je identifikovan aktivan zahtjev iz kupoprodajnog Ugovora u korist BM
Montenegro. Idejnim rjeSenjem se dostavljaju i Predugovor o kupoprodaji nepokretnosti i Zapisi o potvrdi
privatne isprave izmedu SLED-SINSKI RAZVODI doo i MB Montenegro doo u vianistvu British Motors
doo Beograd, kao i ugovor o poslovnoj saradnji izmedu British Motors doo Beograd i Obliquatum doo
Beograd o regulisanju medusobnih odnosa povodom pruzanju usluga vodenja projekta na ovoj parceli.
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Povrsina za izgradnju na svakoj lokaciji se umanjuje za parcele koje nisu u vlasnistvu investitora, te se
obra¢unava prema pripadajuéim povrSinama k.p.u sklopu UP21A.

U skladu sa Aktom sekretarijata za saobraéaj Glavnog grada Podgorica , saobraéajni pristup
parceli potrebno je planirati putem sekundarne saobracajne mreze.

Lokaciju tangira sekundarna saobracajnica na koju je ostvaren prikljuéak za predmetnu lokaciju.
Lokaciju od saobracajnice dijeli pojas zastitnog zelenila predviden DUP-om i to za FAZU |.
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Teren je uglavnom ravan, a parcela je djelimi¢no u zoni dalekovoda, zbog ¢ega je izraden geodetski
snimak dalekovoda u cilju identifikacije dozvoljenih zona postavljanja objekta. Predmetni objekat faze |
se ne nalazi u zoni dalekovoda.

U Bloku A je kroz UTU planiran kontrolisani rezim saobracaja.

Postojece stanje prikazano je fotografijama u nastavku.
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3. Opis ispunjenja uslova propisanih urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i osnovnih zahtjeva za
objekat

Urbanisticko -tehnicki uslovi definisu da se na povrSinama namijenjenim za industriju | proizvodnju — IP,
koja je osnovna namijena UP1A, mogu planirati kompatibilne namjene, kao Sto su izloZbeno-prodajni
saloni, te servisi. Takode je dozvolieno planirati parking za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih i
posjetilaca).

Kao komplementarna namjena osnovnoj namjeni Bloka A, idejnim rjeSenjem je formiran objekat
izlozbeno-prodajnog salona, koji nece remetiti razvoj tog podrucja, uz postovanije ekoloskih smjernica.

Projekat je izraden u skladu s uslovima definisanim kroz urbanisti¢ko-tehnicke uslove br.08-7226/9 od
17.11.2022 godine.

Urbanisticki parametri definisani UTU su kao $to slijedi:
- Predmetna urbanisticka parcela, veliCine je 20140 m2.
- Indeks izgradenosti 0.6
- Indeks zauzetosti 0.4
- Dozvoljiena povrsina pod objektima 8056,00 m2
- Maksimalni dozvoljeni BGP nadzemnih etaza 12,084.00 m2
- Maksimalan broj nadzemnih etaza Vp, P, P+1, P+2
- Najveca visina etaze za obracun spratnosti za poslovne objekte je 4.5m
- Ukoliko je spratna visina ve¢a u skladu sa namjenom maksimalna visina
objekta u zoni je 40m u skladu sa UTU.
- Broj zaposlenih-korisnika: 24

Pod svim objektima dozvoljeno je formiranje podruma, koji ne ulazi u obracun BGP, ukoliko sluzi za
garaZiranje i tehnicke prostorije.

Gradevinska linija definisana je koordinatama.
Predmetni parametri se umanjuju za povrsinu UP koja nije u vlasnistvu investitora.

Dio UP u vlasnistvu investitora : 7002 m2
- Dozvoljena povrsina pod objektima 2800,80 m?2
- Maksimalni dozvoljeni BGP nadzemnih etaza 4201.20 m?

Uslovi uredenja terena:
- Procenat pod zelenilom je minimalno 30%.

Parkiranje:

- UTU je zahtijevano 53 parking mjesta (po normativu 30 parking mjesta na 1000m2) za ostvarenu
bruto povrsinu , dok je u skladu sa zahtjevima operatera planirano 107 parking mjesta razlicitih
namjena. U cilju uskladivanja sa procentom ozelenjenosti sva parking mjesta izuzev onih za lica
sa posebnim potrebama su ozelenjena i u sistemu Areal zelenih resetki. 6 parking mjesta
predvideno je za lica sa posebnim potrebama.

Objekat je smjeSten u okviru gradevinskih linija koje su graficki definisane u grafi¢kom prilogu — Plan
parcelacije i regulacije, DUP-a "Industrijska zona KAP".
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Ostvareni urbanistiCki parametri na predmetnoj lokaciji:

REKAPITULACIJA
PREMA UTU OSTVARENO
5 Dio UP 21A, u bloku A, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
URBANISTICKA PARCELA urbanistitkog plana ,,Industrijska zona KAP-a" (,Sluzbeni list
Crne Gore", br. 69/19), Grad Podgorica, Crna Gora.
POVRSINA DIJELA URBANISTICKE PARCELE 7002 m2
SPRATNOST Vp, P, P+1, P+2 Vp, P+1
\VISINA OBJEKTA 40 m 6.80 m'
ZAUZETOST 2801 m2 1718.99 m2
BRGP 4201 m2 1943.39 m2
INDEKS ZAUZETOSTI 0.4 0.25
INDEKS IZGRADJENOSTI 0.6 0.28
POVRSINA POD ZELENILOM 30% (2100.60 m2) 2532 m2

Napomena: Povr$ina praonice — pomoc¢nog objekta je 48,60 m2 te se dodatno obraCunava u zauzetost i
izgradenost na parceli.

4. Koncept projektovanog rjeSenja

Koncept projektovanog rieSenja je proizasao iz vise faktora. Sa jedne strane iz Projektnog zadatka
od strane investitora i UTU-a, a sa druge iz konteksta lokacije, sve u cilju projektovanja reprezentativnog,
prepoznatljivog objekta, sagledivog iz Sireg okruzenja.

Objekat je spratnosti P+1, sa visinom prizemlja u skladu sa ukupnom visinom objekta, do 6.5 m za
izlozbeni dio objekta, te za servisni dio u skladu sa specijalnom namjenom, odnosno visine 3,0m i 3,5m
za dio spratnosti P+1. Sa visinom logo znaka objekat je visine do 6.80m.

Prilikom definisanja volumetrije objekata dominantnu ulogu su imali namjena samog objekta,
okolni objekti u industrijskoj zoni kao i percepcija objekta sa saobracajnice. Oblikovanje objekta proizaslo
je iz strogih zahtjeva standarda brendova Stellantis i British Motors. Projektant je imao zadatak da pomiri
razli¢ite zahtjeve ovih operatera u pogledu funkcionalnosti, te u pogledu materijalizacije, proporcija i
oblikovanja fasade, a da istovremeno stvori jedinstven savremeni oblikovni izraz. U skladu sa ovim
zahtjevima izabran je pristup kontrasta u oblikovanju, kako bi se izbjegla upotreba sliénih, a razlicitih
elemenata, te blok Stellantis brendova ima staklenu minimalistiCku opnu sa tamnim tankim ramom, dok
je blok British motors u prepoznatljivoj Champain Grey boji, te sa karakteristiénom fasadnom podjelom
¢ije su minimalno dvije fasade sagledive sa ulice.

! Visina logo znaka, dok je ukupna visina objekta 6.50m od konacno uredenog i zaravnatog terena pored objekta.
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Projektnim zadatkom je zahtijevano rjeSavanje jedinstvenog objekta izlozbenog salona sa
servisnim dijelom u pozadini koji je zajednicki za sve predmetne brendove. Arhitektura je jednostavnih,
svedenih formi sa pazljivo odabranom materijalizacijom. Svedeni, savremen izgled i jednostavnost forme
postignuta je uz pomoc¢ primijenjenih materijala, postavljenih u kontekstu funkcije i ekonomi¢nosti objekta.

Jedinstvena ortagonalna osnova objekta koja se linearno pruza u osi istok-zapad, je podijeljena
na dvije cjeline gdje je prednji trakt odreden za izlozbeno-prodajni prostor, a zadniji trakt je planiran za
servis koji je puni kubus u boji karakteristiCnoj za Stellantis brednove. Prema zahtjevima brendova
izlozbeni prostor ima vecu spratnu visinu, a za potrebe smjesStanja i sagledavanja automobila, kao i
servisni dio u skladu sa specijalnom namjenom. Iznad centralnog segmenta objekta koji sadrzi sanitarne
blokove i kantinu za zaposlene formiran je sprat na kome se nalazi kancelarijski dio objekta. Prirodno
osvjetlienje za ovaj prostor je planirano preko izlozbeno-prodajnog dijela, u skladu sa praksom brendova.

IzloZzbeno-prodajni dio je formiran prema projektnom zadatku iz Cetiri segmenta, od kojih su tri za
brendove Stellantisa (Alfa Romeo, Fiat Abarth i Jeep), a jedan veci za brenove British Motors — Jaguar
& Land Rover.

Uredenje partera je proizaslo iz zahtjeva operatera za minimalnim brojem parking mjesta, te UTU
uslovima koji propisuju 30 parking mjesta na 1000m2 povrsine objekta. S obzirom na visoki zahtjev za
ozelenjavanjem lokacije od 30% od ukupne povrSine parcele, vecina parking mjesta planirana je sa areal
travnim reSetkama, te ulazi u procenat ozelenjavanja na parceli, a kako bi se pomirila ova dva zahtjeva.

Na situaciji je u skladu sa UTU prikazan polozaj pomo¢nog buduceg objekta nadstresnice, odnosno
boksa za pranje automobila, te njegovi maksimalni gabariti od 48.60 m2, a u zaledu glavnog objekta.
Praonica je prizemni objekat visine prema standardima namjene do 4.2m.

4. Opis funkcionalnog rjeSenja

Objekat je koncipiran kao objekat, koji se sastoji od jedinstvene fleksibilne osnove u okviru koje su
izdvojene sledece funkcionalne cjeline:

A Auto-salon CRA: jedna cjelina sa TRI izloZzbena prostora —
salona, medjusobno odvojena:
a. Alfa Romeo prostor odvojen od ostalih salona zidom u
celoj visini prostora.
b. Salon Jeep - odvojen od salona FIAT zidom visine 3.5m
c. FIAT odvojen zidom min visine 3.5m od salona Jeep.
Abarth je dio FIAT-a i nema poseban salon

Projekat je predvidio razliCit tretman Premium i Mainstream prostora brenda Stellantis u skladu sa
standardima, usljed ¢ega je Alfa Romeo salon brenda CRA (Stellantis) tretiran kao Premium prostor sa
shodno predvidenom opremom.

Za sve brednove brenda CRA je planiran prostor za ukupno 3 Prodavca. Predvidena su po 2 vozila za
svaki od brendova.
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Svaki dio izlozbenog prostora je projektovan sa orijentacijom duze strane salona prema glavnoj ulici u
skladu sa standardima, te u modularnom sistemu zahtjevanom standardima.

Ukupna neto povrsina salona brenda CRA (Stellantis) je cca 385 m2 (120m2 + 124m2 + 141).

B. Auto salon BM - JLR, Jaguar & Land Rover u svemu prema
standardima, neto povrsina cca 370 m2.

U ovom salonu predvidena su ukupno 3 zaposlena, jedan direktor, jedan zaposleni na recepciji i jedan
prodavac.

Svaki od brendova posjeduje sopstvenu isporuku, sa boénih strana objekta, te prostore za prijem
klijenata salona.

C. Zajednicki prostori

Zajednicki prostori su servisna recepcija, toaleti za goste i zaposlene salona koji su organizovani
u centralnom dijelu objekta. Kantina u prizemlju je organizovana kao zajednicka za primarno zaposlene
u radionici, odnosno servisu, sa mogucnoscu koriscenja i za kancelarjske radnike.
Na spratu objekta su organizovani kancelarijski prostori sa prate¢im salama za sastanke i toaletima za
zaposlene u kancelarijskom dijelu objekta.

D. Servis -Zajednicki za sve brendove ukupne povrsine cca 600.0m2

U sklopu servisa kome se pristupa sa spoljasnje strane predvideni su blokovi za zaposlene servisa sa
svlaCionicama, toaletima i pristupom kantini, te magacinski blok, kao i prodaja dijelova.

Servis - zajednicki, servisni prijem automobila:
= General Repair (Cista visina za LCV min H-4,0m)
= Radna mesta 3 za FIAT , JEEP | ALFA ROMEO
= Dizalice (min kap. 2.5T, jedna dvostubna 3T, LCV
dvostubna min 4T)
Ukupno 7 pozicija — 5 radna mesta + 2 dizalice.
Pristup svakoj poziciji sa fasade. Min 4 tehnicara.

Limarsko farbarski deo:
= B&P - limari | lakireri izolovani u skladu sa dostavljenom
tehnoloSkom Semom.

= Priprema 2

= Komora 1 - sa svojom tehnologijom

» MontaZa/Demontaza 1

= Motorna soba za remont motora i menjaca
Magacin:

= Magacin

= (Garancijska soba — deo magacina
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= Server soba--- do 4m2
= Eko soba

= Kompresorska stanica
= Alatnica - u magacinu

Kao pomo¢ni spoljasniji objekat planirana je perionica 60 C neto povrsine 40m2 koja Ce se biti isporuc¢ena

kao tipski objekat dok joj je ovim idejnim rjeSenjem odreden poloZaj i maksimalne dimenzije.

E Parking.

Ocekuje se pristup lokaciji za oko 400 vozila godisnje, dok se u servisnom dijelu oCekuje dolazak 2-10
vozila dnevno.
Parking je organizovan prema sljede¢im kategorijama:

= Prodajni klijenti - Za svaki auto u salonu minimum po
jedno parking mesto za klijenta (29PM)

Klijenti servisa - 5 p.m.

Test drive/Brand - 15 p.m.

Zamenska vozila - 5 p.m. ukupno za sve brendove
Logistika: od 45 parking mesta

Lica sa posebnim potrebama 6 p.m

LCV 2 parking/izlozbena mjesta

SadrZaji u objektu su rasporedeni na sledeéi nacin:

PRVA ETAZA DRUGA ETAZA

BR PROSTORIJA M2 BR PROSTORIJA M2
1.1 Salon 1 119.84 13.0. | Stepeniste i koridor 31.96
1.2 Salon 2 123.22 14.1. | Kancelarija direktor 47.43
1.3 Salon 3 117.79 14.2. | Sala za sastanke 43.20
1.4 Salon 4 385.79 14.3. | Kancelarija 4 osobe 39.32
2.1 Isporuka 1 46.16 14.4. | Portirnica / arhiva 11.44
2.2 Isporuka 2 42.53 14.5. | Arhiva 9.52
3.0. | Vjetrobran 10.50 15.0. | Cajna kuhinja 7.10
4.0. | Servisa recepcija 64.58 16.1. | Toalet 7.84
5.0. | Koridor 25.29 16.2 | Higijena 2.18
6.1. | Toaleti 10.00 NETO POVRSINA 199.98
6.2. | Toalet LPP 3.68 BRUTO POVRSINA 22440
7.0. | Kantina 27.93

8.0. | Servis 252.24

9.0. | Servis (limar) 287.44

10.1. | Magacin 1 26.84

10.2. | Magacin 2 52.80

11.1. | Svlacionice 8.87

11.2. | Tus 2.25

12.0. | Toaleti servisa 8.79

NETO POVRSINA 1616.53 UKUPNO NETO POVRSINA 1816.51
BRUTO POVRSINA 1718.99 UKUPNO BRUTO POVRSINA | 1943.39
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5. Opis materijalizacije objekta

Planirani objekat izlozbeno-prodajnog salona sa servisom na povrSinama za industriju i proizvodnju
prilagoden je oblikovanjem u potpunosti zahtjevima standarda brendova.

FASADA

Objekat je obloZen sendvi¢ panelima d=150mm, pri€vr§¢enim za metalnu konstrukciju preko nivelirajuce
potkonstrukcije.

Panel se sastoji od profilisanih galvanizovana limova u boji prema standardima svakog od brendova.
Limovi su spojeni preko jezgra od lamelirane mineralne vune ¢ime se osigurava termo i zvucna izolacija
kao i zahtevana vatrootpornost. Sva tri sloja su spojena na nacin da formiraju kompozitnu strukturu koja
je samonosiva, vodonepropustiva, ne dozvoljava prodor vazduha i sl.

Paneli se postavljaju paralelno duZzom stranom sa ivicom krovne ravni.

Boja panela fasade brenda Britosh Motors je Champaine Silver , dok je za Stellantis RAL7021 sa
finom teksturom, sjaj 5-10% i RAL 9011 za prozore, vrata. Pozicije oznaka i dimenzije brendova
su u skladu sa standardima.

FASADNA KONSTRUKCIJA “ZID ZAVJESA’
Fasadna konstrukcija ‘Zid zavjesa’ je izradena od fasadnih aluminijumskih profila u sistemu ALUMIL
SMARTIA M7 ili sliéno u skladu sa zahtjevima operatera.

Vidna $irina profila stuba i rigle je 50 mm. Stub i rigla su iste dubine sa minimalnom tehnoloSkom razlikom
od maksimum 1 mm. Potrebnu dubinu profila izabrati na osnovu staticke analize opterecenja i rastera.
Sa spoljne strane konstrukcije vidne pokrivne kape od aluminijuma, po vertikali pravougaone forme
dubine 15 mm, a po horizontali dubine 13,5 mm. U fasadnu konstrukciju se mogu integrisati sve
konstrukcije za prozore i vrata.

TehniCke karakteristike zid zavjese po SRPS EN 13830:

Propustljivost vazduha EN12152: klasa AE (>600 Pa)
Vodonepropusnost EN12154: RE 1200 (1200 Pa)

Otpornost na pritisak vetra EN 13116: 2000 / -2500 Pa
Toplotna provodljivost profila EN 10077-2: Uf 1,0 - 2.3 W/m2K.

Profil je zasticen procesom plastifikacije u boji po izboru projektanta i investitora.
Kvalitet plastifikacije dokazati sertifikatima QUALICOAT ili GSB.

Okovi testirani u sistemu profila, sa otvaranjem prema datoj Semi. Boja okova i rudice po izboru
projektanta i investitora iz standardne kataloSke ponude proizvodaca sistema.

Otpornost okova na koroziju klasa 5.

Okovi moraju imati garanciju od minimum 5 godina.

Pozicija je zastakljena dvostrukim termoizolacionim staklom tipa 6 mm + 16 mm+ 6 mm, Ug=0.90 W/m2K
sa pvc distancerom za staklo sa poboljSanim termickim karakteristikama.

Potrebnu debljinu stakla dimenzionisati u zavisnosti od veli€ine otvora, izloZenosti uticajima i traZzenoj
zvucnoj izolaciji.
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Maksimalna debljina stakla 54 mm.

U fasadu se integriSu ulazna vrata tipa Smartia MD67 sa anti-panik mehanizmom sa otvaranjem u polje.
Ugradnja fasadnih profila se vrSi posredstvom sistemskih aluminijumskih ili posebno projektovanih
¢elicnih pocinkovanih anker plo¢a. Svi Celi¢ni djelovi konstrukcije treba da su toplo cinkovani (klasa

antikorozivne zastite C3 ).

Prilikom ugradnje izbje¢i direktan dodir Celika i aluminijuma.Svi Celiéni elementi i ostali elementi za
fiksiranje pozicije, opSivni elementi, kao i materijal za hidroizolaciju su sastavni dio pozicije.

MontaZzu vrsiti prema "RAL" sistemu montaze uz obaveznu primjenu svih elemenate koji su predvideni
istom.

Ukupan koeficijent prolaza toplote za cijelu poziciju mora biti Uw=1.1-1,5 W/m2/K.

PODOVI

Za podove se predvida granitna keramika.

ZIDOVI | PLAFONI

Sve zidne i plafonske povrSine su obloZene gips-kartonskom oblogom.
U sanitarnim blokovima je projektovan vlagootporni gips-kartonski spusteni plafon, te keramika na
zidovima. Finalna obrada omalterisanih povrsina je poludisperzija sa prethodnim gletovanjem.

KROV

Predviden je ekstenzevni zeleni krov.

KONSTRUKCIJA

Objekat je planiran u ¢elichom konstuktvinom sistemu prema zahtjevima brendova British motors, to ¢e
se detaljnije usaglasiti i provjeriti glavnim projektom, a po pribavljanju geomehani¢kog elaboarata.

Fundiranje objekta planirano je na AB temeljnim plo¢ama.

Krovna konstrukcija objekta sastoji se od ukrstenih krovnih reSetkastih nosaca koji su oslonjeni na
stubove. Preko krovnih reSetki postavljena je krovna ploCa koja moZe biti izradena kao montazna plo¢a
ili monolitna izlivena u oplatu od TR lima a u oba sluaja ¢e biti spregnuta sa krovnim resetkasim
nosaclma. Bocni uticaji od seizmike i vjetra se prihvataju krutoS¢u AB platana ukljije$tenih u AB temelje.

Kvalitet materijala za konstrukciju objekta mora biti kao Sto slijedi:
AB konstrukcija

Beton

Temeljna konstrukcija — C 30/37.

AB stubovi — C 25/30 ili C 35/45 u slucaju potrebe
Spregnuta tavanica — C 25/30.
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Armatura
Rebrasata armatura - B 500B

Celicna konstrukcija
Celi¢na konstrukcija je od Celika S 235 ili S355 u slucaju potrebe

Antikorozivna za$tita treba da je u skladu sa MEST EN standardima.
Za konstrukciju u unutraSnjosti objekta dovoljan je sistem zastite premaznim sredstvma.

6. Instalacije

Instalacije su planirane u skladu sa datim urbanisticko-tehni¢kim uslovima, odnosno trasama DUP-om
planiranih vodova, te prema vaZecim propisima i normativima za ovu vrstu objekata.

Detaljni kapaciteti Ce se proracunati kroz izradu glavnog projekta.

Predvideni su separatori za parkinge, te izgradnja retencionog bazena za atmosfersku kanalizaciju.

7. Opis uredenja terena

Uredenje terena obuhvata dio UP 21A, u bloku A formiran od katastarske parcele 1113/9, K.O.Dajbabe
u okviru DUP-a ,Industrijska zona KAP*, OpStina Podgorica, Crna Gora. PovrSina parcele iznosi 7002
m?, od Cega zelenim povrinama prema UTU pripada 30% $to je kroz projekat ostvareno ozelenjavanjem
areal travnim reSetkama.

Otvoreni parking prostor za vozila smjeSten je na parceli oko objekta, sa ukupnim brojem od 107 PM.
Parking je organizovan na cijeloj parceli i podijeljen na gore opisane sektore.

Pristup parceli je u zapadnom dijelu lokacije, udaljenijem od podvoZnjaka koji tangira lokaciju sa isto¢ne
strane.

Do parking zone dolazi se pristupnom asfaltiranom unutradnjom saobracajnicom koja okruZuje objekat.

Predmetna lokacija se nalazi u industrijskoj zoni pored saobra¢ajnice. Na lokaciji nema evidentiranog
vrijednijeg rastinja.

Prilikom projektovanja objekta i njegovog okolnog terena vodeno je racuna o kontekstu prostora.
Materijalizacija staza projektovana je kao liveni §junak.

Ozelenjavanje cjelokupnog prostora ima za cilj oplemenjavanije Sireg i uZzeg konteksta. Odabir sadnog
materijala je prilagoden klimatskim uslovima zone 8 i 9. Kompoziciju Cine Cetinarske i lis¢arske vrste
stabala, Zbunaste vrste, perene i pokrivaCi tla. Izabrana je vegetacija sa izrazenim sezonalnim
karakteristikama kako bi zelenilo biti dekorativno tokom cijele godine. Imajuéi u vidu uslove sredine,
vodeno je racuna o stvaranju lokacija sa povoljnim mikroklimatskim uslovima kroz paZljivo biran sadni
materijal, njegovu lokaciju i kutaka za miran odmor. Cilj je stvaranje ambijenta sa uskladenom
kompozicijom, gdje su predvideni objekti sagledivi i u harmoni¢nom odnosu. Zbog sagledivosti objekta
visoke drvenaste vrste kao §to su Pinus pinea, Quercus ilex i Celtis australis su planirane za sadnju sa
zadnije strane objekta. Sa bo¢ne i sa prednje strane objekta planira se sadnja nizeg drveca kako bi objekat
bio saglediv sa saobracajnice. U ovoj zoni projektovana je sadnja stabla amaslina Olea europaea, zatim
na sjenovitim mjestima Osmathus fragrans a kao akcentna vrsta Prunus cerasifera Pissardii. Pored
parking mjesta predvidena je sadnja vrste Morus platanifolia ¢ija kroSnja nece zakloniti vizure ka objektu.
U zelenim zonama oko platoa predvidena je sadnja Zbunastih vrsta Nerium oleander, Pittosporum tobira,
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Viburnum tinus. Od dekoativnih trava predlaZe se Miscanthus sinensis 'Gracillimus', Miscanthus sinensis
'Purpurescens', Hakonechloa macra. Od perena se predvida sadnja Lavandula stoechas, Rosmarinus
officinalis, Stahis byzantina, Salvia x jamensis. Kao zeleni krov predlaze se sadnja seduma.

Visoko drveée

|

Pinus pinea Cupressus sempervirens — Qurcus ilex Celtis australis

NiZe akcentno drvece

Cercis siliquastrum Lagerstroemia indica  Olea europaea

Dekorativne Zbunaste vrste

Nerium o/ner Pittosporum tobira Viburnum tinus

Dekorativne trave

Miscanthus sinensis Hakonechloa macra
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8. Opis prilagodavanja objekta licima sa posebnim potrebama

Na lokaciji je predviden pristup u svim prizemnim dijelovima objekta osobama sa posebnim potrebama,
te je na parkingu predvideno minimalno 5% parking mjesta od ukupnog broja parkiranih automobila.

9. Opis ispunjenosti protivpozarnih uslova

Projektovana je protivpoZarnu zastitu objekta u skladu sa definisanim brojem korisnika i javnom
namjenom objekta.

Za predmetni objekat predvideni su pristupne puteve za vatrogasna vozila sa internih saobracajnica oko
cijelog objekta. Sirina saobraéajnice za dvosmjerno kretanje je 6 m oko cijelog objekta sa trotoarima uz
objekat Sirine 1,2-1,5m.

Prostorije namenjene posjetiocima objekta izdvajaju se od skladisnih, administrativnih i tehnickih
prostorija kao posebni pozarni sektori.

Koridori evakuacije su pregledni, bez suvisnih skretanja, sa promjenama smjera pod uglom ne ve¢im od
90° (sem u stepenistu), bez prepreka.

Potrebna Sirina evakuacionog stepenista i koridora evakuacije odredene je u zavisnosti od broja osoba
koja treba da se evakuisu.

Na svim putevima za evakuaciju dozvoljeno je postavljanje samo zaokretnih vrata, koja se moraju otvarati
samo u smjeru evakuacije.

10. Opis infrastrukturnog opremanja lokacije

Geodetski snimak terena uraden za potrebe izrade ovog idejnog rjeSenja u razmjeri 1:250 od strane
licencirane geodetske firme Geomilimetar d.0.0. je pokazao drugacije pozicioniranje dalekovoda DV
110kV "Podgorica 2-KAP" Vod 3, koji prolazi kroz ovu lokaciju u odnosu na trasu koja je data u
Urbanisticko tehni¢kim uslovima kao izvod iz vaZzecih ID DUPa I1Z KAPa.

Objekat je postavljen tako da je udaljen vise od 5 metara od zadnje Zice predmetnog dalekovoda,
odnosno vise od 10 metara od ose dalekovoda, snimljenog u geodetskoj podlozi. Za potrebe glavnog
projekta potrebno je da Investitor od strane ovlas¢enog stucnog lica izradi Elaborat o usaglasenosti
(polozaju) planiranog objekta i dalekovoda sa Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV (»Sluzbeni list SFRJ«, broj
65/88 i »Sluzbeni list SRJ«. broj 18/92).

Nakon izrade, Elaborat je potrebno dostaviti CGES-u na pregled i davanje misljenja (saglasnosti).

Prikljucak na elektroenergetsku mrezu ¢e se ostvariti prema uslovima iz vazeteg DUPa IZ KAPa,
grafikog priloga br.15 “Plan elektroenergetske infrastrukture”, i prema uslovima nadleznih organa.

Prikljucenje objekata na UP 21A na gradsku vodovodnu mrezu moze se obaviti na postojecem cjevovodu
PEVG DN160mm, u postoje¢em vodovodnom évoru C9114.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.
Juznom obilaznicom pored bjekta postoji izveden kolektor fekalne kanalizacije, ali isti nije i ne¢e biti u
funkciji dok ne dodje do izgradnje uredjaja za preciS¢avanje na novoj lokaciji. Ovaj kolektor je planiran
kao tranzitni, a za prikljuCenja objekata su planirani sekundarni kolektori u saobrac¢ajnicama oko bloka A
PrikljuCenje objekata Ce biti moguce ostvariti nakon izgradnje kolektora fekalne kanalizacije
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saobracajnicama pored objekata, njihovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom
Drustvu. Do izrgradnje javne kanalizacije, e se kao privremeno riesenje, vrsiti izgradnja septicke jame.
Glavni projekat Ce se obuhvatiti i rjeSenje odvodjenja kiSnih voda sa krovova objekata, kao i cijele lokacije
objekata. Za rjeSenje odvodijenje ¢e se predvidjeti izgradnja retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na
predmetnoj parceli.

11. Opis faznosti izgradnije

Na lokaciji je planirana fazna izgradnja, u odnosu na samu urbanisti¢ku parcelu i u odnosu na samu prvu
fazu izgradnje na urbanistickoj parceli koja je planirana ovim idejnim rjeSenjem.

Lokacije za izgradnju na urbanistickoj parceli su povrsina kao $to slijedi:
FAZA 1: 7002m2 FAZA 2: 4000m?2 FAZA 3: 9138 m2;

PN \,
T A N
1 PRlPﬁnégéK}TIUP: | N
| N
-0t ! ‘ \ “
: ! \

- ' i AN X2
|

Y S
F -

-y

N L 131 | a
Ski(:\af redoslieda faza na urbanistiCkoj parceli je data informativno dok svaki viasnik pojedinacnih
katastarskih parcela na kojima je moguca izgradnja zadrzava pravo izmjene na sopstvenom dijelu
urbanistiCke parcele u skladu sa UTU.

Parcelama u vlasnistvu investitora faza 2 i 3 se pristupa preko njihove vlasnicke parcele.

Predmet ovog idejnog rjesSenja je prva faza izgradnje na urbanisti¢koj parceli, a na lokaciji koju
¢ini k.p.1113/9 K.O.Dajbabe.

FAZA 1A : salon automobila kao jedinstven objekat, fizi¢ki i funkcionalno podijeljen u dvije cjeline sliénih
ili istih kapaciteta za dva brenda — British Motors i Stelantis .

FAZA 1B : montaZno-demontazni pomocni objekat praonice

FAZA 1C.: proSirenje kapaciteta za jedan modul odnosno jo$ jedan brend ka isto¢noj strani parcele.

Faze 2 i 3 su date informativno, podlozne su promjenama i nisu predmet ovog idejnog rjesenja.
Podgorica, Februar 2025.godine

Pripremila:
Dragana Mihi¢ TeSanovi¢, dipl.ing.arh.
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projektovanje dizajn inZenjering opremanje enterijera

e-mail: info@studiosynthesis.me www. studiosynthesis.me
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LEGENDA
Granica urbanisticke parcele UP 21A, 1D DUP ID KAP-A
—— —— Gradevinska linja

Pripadajuci dio urbanisticke parcele (7002 m?)

Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisticke parcele UP 21A

6601441.14 4695769.71
6601369.68 4695848.90
6601299.40 4695845.12
6601242.53 4695842.11
6601148.57 4695833.94
6601174.96 4695806.83
6601271.99 4695764.99
6601369.05 4695723.15
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Koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije

6601425.84 4695771.73
6601365.46 4695838.65
6601317.51 4695836.08
6601289.52 4695834.58
6601243.22 4695832.13
6601181.43 4695826.76
6601181.32 4695825.79
6601185.65 4695814.00
6601371.62 4695737.17
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Koordinate prelomnih tacaka pripadajuceg dijela urbanisticke parcele UP 21A

6601251.34 4695773.90
6601347.43 4695778.14
6601351.30 4695778.31
6601349.80 4695847.83
6601345.94 4695847.62
6601325.80 4695846.54
6601247.06 4695842.35
6601247.35 4695838.29
6601247.78 4695832.37
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Projektant :

e Studio Synthesis architecture&design
STUDIO SYNTHESIS =~ .
anhtizcture design  Ulica Baku 52/10 OBLIQUATUM D.O.0. BEOGRAD

info@studiosynthesis.me

Investitor :

+38220 211011
[ | +38220 211011
lozpmtheslsme www.studiosynthesis.me

Objekat : Lokacija :

7 - Dio UP 21A, blok A ID DUP ,Industrijsk: KAP* (SI.CG 69/19),
1ZLOZBENO-PRODAJNI SALON SA SERVISOM NA UP 21A KI; e K% Dibate, varL:iS J;J:d aP ggggrica‘ C(rna 89 )

Glavni inzenjer : Vrsta tehnicke dokumentacije :

Dr Sonja Radovi¢ Jelovac, dipl.inz.arh. .
Odgovorni inzenjer : Dio tehnigke dokumentacije : Razmjera :
Dragana Mihi¢ TeSanovi¢, dipl.inz.arh. .

Saradnici :

Tom Deljosaj, dipl. ing. arh.
Bora Bojaj, dipl. ing. arh. SIRA SITUACIJA

Marko Jovi, dipl. ing. pejz. arh. 01 176
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LEGENDA
m— (ranica urbanisticke parcele UP 21A, 1D DUP ID KAP-A
—— —— Gradevinska linija

Pripadajuci dio urbanisticke parcele (7002 m?)

URBANISTICKI PARAMETR
URBANISTICKA PARCELA UP21A

POVRSINAUP21A 20140

MAKSIMALNI INDEKS ZAUZETOSTI 0.40

MAKSIMALNI INDEKS | ZGRADENCSTI

PLANIRANA ZAUZETOSTOBEKTA 8056
3

=
o
7
TR
-

Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisticke parcele UP 21A

6601441.14 4695769.71
6601369.68 4695848.90
6601299.40 4695845.12
6601242.53 4695842.11
6601148.57 4695833.94
6601174.96 4695806.83
6601271.99 4695764.99
6601369.05 4695723.15

coNO UL WN K-

Koordinate prelomnih tacaka pripadajuceg dijela urbanisticke parcele UP 21A

6601251.34 4695773.90
6601347.43 4695778.14
6601351.30 4695778.31
6601349.80 4695847.83
6601345.94 4695847.62
6601325.80 4695846.54
6601247.06 4695842.35
6601247.35 4695838.29
6601247.78 4695832.37

1
2
3
4
5
6
7
8
9
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+38220 211011
[ +382.20 211 011
lozpmtheslsme www.studiosynthesis.me

Investitor :

OBLIQUATUM D.0O.0. BEOGRAD

Objekat :

IZLOZBENO-PRODAJNI SALON SA SERVISOM NA UP 21A
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SO MILIMETAR Licenca broj: 02-7991/12-18
Sarajevska br. 16, 81000 Podgorica
e-mail: geomilimetar@gmail.com

Geodetska podloga katastarskih parcela broj 1113/1, 1113/91 1113/10
R=1:250
S.0. Podgorica, K.O. Dajbabe

Koordinate tacaka operativnog poligona

Odgovorni projektant za geodeziju:
Zoran Obradovi¢, dip. ing. geod.
Ovlasc¢enje broj: 02-298/1
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Br. tacke Y [m] X [m] H[m]
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P2 6601182.737 | 4695845.376 | 32.447

(Operativni poligon je izvrSen GPS-om ('Y i X'), a parametri su

korid¢eni po MONTEPOS-VPPS.
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LEGENDA

e (5r20iCA Urbanisticke parcele UP 21A, ID DUP ID KAP-A
——— ——— Gradevinska linija

Pripadajuci dio urbanisticke parcele (4002 m?)

Koordinate prelomnih tac¢aka granice urbanisticke parcele UP 21A

6601441.14
6601369.68
6601299.40
6601242.53
6601148.57
6601174.96
6601271.99
6601369.05

oONOOUT DS WN PP

Koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije

6601425.84
6601365.46
6601317.51
6601289.52
6601243.22
6601181.43
6601181.32
6601185.65
6601371.62
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4695842.11
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4695806.83
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4695723.15
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4695838.65
4695836.08
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4695814.00
4695737.17

Koordinate prelomnih tac¢aka pripadajuceg dijela urbanisti¢ke parcele UP 21A
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