CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/24-92
Podgorica, 3. februar 2024. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav
11 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 84 stav 1 Zakona o lokalnoj samoupravi (,SI. list CG",
br. 2/18, 34/19 i 38/20) i ¢lanova 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavaju¢i po zahtjevu investitora Milana Miranovica, za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog objekta sa djelatnostima na Kkat.
parceli 1477/1, KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica (,SI. list CG -
0.p.%, br. 6/14) donijela je:

RJESENJE

Odbija se zahtjev broj UP | 30-332/24-92 od 30. aprila 2024. godine, podnosioca Milana
Miranovi¢a, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje stambenog objekta sa djelatnostima
na kat. parceli 1477/1 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica (,Sl. list
CG - o.p.%, br. 6/14), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje |
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistiCkim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/24-92 od 30. aprila 2024. godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
Milan Miranovié, podnio je zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog
objekta sa djelatnostima na kat. parceli 1477/1 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a Glavnog

grada Podgorica (,Sl. list CG — 0.p.%, br. 6/14).

Glavna gradska arhitektica je razmotrila predmetni zahtjev i spise predmeta, i u vezi sa
Istim utvrdila:

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list
CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), propisano je da glavni drzavni
arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog
parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno cClanu 88 stav 1 ovog zakona
propisano je da se gore navedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na
zgrade do 3.000,00 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turisti¢kih
naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz Clana 87 stav 4 tacke 2,

3, 51 6, prenose na jedinicu lokalne samouprave.



Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od
strane preduzeca A - TIM STUDIO doo Podgorica, i odlu€ila kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Smjernicama za oblikovanje prostora i materijalizaciju u okviru PUP-a Glavnog grada
Podgorica naglaseno je da nije dopusteno mijenjati osnovne urbanistiCke vrijednosti kao
Sto su: cjelovitost ruralne strukture naselja, organizacija dvorista, ogradni zid sa ulaznim
portalom, kao i temeljne arhitektonske vrijednosti graditeljskog nasljeda, a koje se odnose
na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu materijala za gradenje. Oblikovanje i
arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala
(kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom predjela. Preporu€uju se kosi, dvovodni ili viSevodni
krovovi, nagiba 18-25°, krovni pokriva¢ ¢eramida ili slican crijep crvenkaste boje.

Uvidom u PUP Glavnog grada Podgorica utvrdeno je da je na katastarskoj parcel
br. 1477/1 KO Donji Kokoti, povrsine 466,85 m*, namjene ,povrsine naselja“, moguéa
gradnja individualnih stambenih objekata. Planom je definisano da ukoliko parcela ima
povrSinu vecu od 600,00 m?, velidina objekta se raCcuna u odnosu na maksimalno 600,00
m?. Na predmetnoj parceli definisani su sljedec¢i urbanisti¢ki parametri: indeks zauzetosti
0,40 (toleriSe se od 0,35 do 0,45), indeks izgradenosti 0,75 (toleriSe se od 0,65 do 0,85),
spratnost objekta Su+P+1+Pk. Maksimalna dozvoljena bruto gradevinska povrsina
iznosi 500,00 m®. Tekstualnim dijelom plana definisano je da je udaljenost gradevinske linije
svakog dijela objekta od granica parcele 2,00 m, a minimalna udaljenost objekta od
regulacione linije 3,00 m. Pomocni objekti mogu se graditi iskljuCivo kao prizemni, ali da se
pritom ne prekorace maksimalni dozvoljeni urbanisticki pokazatelji. Urbanisticka parcela
mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazina javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3,00 m. Ukoliko jeprilazni put duzi
od 25,00 m, minimalna Sirina iznosi 4,50 m.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta bruto
gradevinske povrsine 309,50 m*, sa indeksom zauzetosti 0,33, indeksom izgradenosti 0,66,
spratnosti P+1.

Analizom predloZzenog situacionog rjesenja i podataka prikupljenih tokom trajanja postupka,
utvrdeno je da lokacija za gradnju koju Cini kat. parcela 1477/1 KO Donji Kokoti, ne
ispunjava uslove za gradnju objekta, buduci da istoj nije obezbijeden direktan pristup sa
javne saobracajnice, odnosno formirna parcela prilaznog puta adekvatne Sirine.

Odredbom c¢lana 106 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG", br. 56/2014, 20/2015,
40/2016 | 37/2017), propisano je da javnopravni organ mozZe u skracenom upravnom
postupku rijesiti upravnu stvar:

1) ako se &injeni¢no stanje moze utvrditi na osnovu podataka iz sluzbenih evidencija;

2) ako je stranka u svom zahtjevu navela &injenice ili podnijela dokaze na osnovu kojih se
moze utvrditi stanje stvari ili ako se to stanje moZe utvrditi na osnovu opste poznatih
cinjenica ili Cinjenica koje su poznate javnopravnom organu.



Sagledavajuci CinjeniCno stanje stvari glavna gradska arhitektica je nasla da se nisu stekli
uslovi za davanje saglasnosti idejno rjesenje stambenog objekta sa djelatnostima na
kat. parceli 1477/1, KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica (,SI. list
CG - o.p., br. 6/14), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje |
materijalizaciju objekta | osnovnim urbanistiCkim parametrima, zbog ceka je odluceno kao u

dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana

njegovog prijema, a preko ove Sluzbe
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