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1.1 Ugovor izmedu investitora i projektanta

STUDIO FA
NjegoSeva 5 tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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UGOVOR

Za izradu IDEJNOG RJESENJA za STAMBENI OBJEKAT na lokaciji KP 3851/9,
KP 3851/23, KO Podgorica lll, dio UP 32, DUP Zabjelo Ljubovi¢, Opstina
Podgorica

1. STUDIO FA, d.o.0., Ulica Njegoseva br. 5, 81000, Podgorica, koga zastupa Filip
Aleksi¢, dipl.ing.arh.
i

2. lvan Terzic

PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Predmet ugovora je izrada IDEJNOG RJESENJA za STAMBENI OBJEKAT u OPSTINI
PODGORICA.

Tehnicka dokumentacija ¢e se raditi u skladu sa odredbama Zakona o uredenju
prostora i izgradnji obekata (SI. list CG br. 51/08), Izmjenama i dopunama Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. list CG br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
39/13), Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 064/17 od 06.10.2017) i Pravilnikom o nadinu izrade, razmijeri i bliZzoj sadrZini
tehnicke dokumentacije.

Clan 2.
Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini tehnicke dokumentacije, norma vima i standardima koji se primjenjuju

prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom

projektanta koja je prethodila ovom Ugovoru.

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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Tehni¢ka dokumentacija IDEJINOG RJESENJA, shodno dostavljenoj ponudi, sadri
sljedede faze:

- Idejni projekat arhitekture

Clan 3.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme,
postujuéi savremena dostignuca tehnologije. Takode se obavezuje da u okviru
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ovog
Ugovora u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 7 (sedam) primjeraka u digitalnoj
formi.

Clan 4.

Rok za izradu IDEJNOG RJESENJA je 45 dana od dana potpisivanja ugovora za izradu
tehnicke dokumentacije.

Clan 5.

U slu¢aju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije
vise od 7 dana Investitor stice pravo da uz prethodno obavjestenje projektanta
jednostavno raskinu ugovor i angazuju drugog projektanta.

Clan 6.

Investitor i projektant su saglasni da ¢e se na sve $to nije predvideno odredbama

ovog ugovora prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim odnosima.

Clan 7.
U slucaju spora po odredbama ovog ugovora nadlezan je privredni sud u Podgorici.
Ovaj ugovor je sacinjen u 4(Cetiri) istovjetna primjerka.

Podgorica, oktobar 2024. godine

PROJEKTANT INVESTITOR
"STUDIO FA" DOO Ivan Terzic¢
PODGORICA
Direktor: Filip Aleksi¢
/ | L
STUDIO FA
Njegoseva s tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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1.2 RjeSenje o imenovanju

STUDIO FA
NjegoSeva s
81000 Podgorica, MNE

tel: +38267637929
email:arhstudiofa@gmail.com



/=

Studio FA ‘

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumetacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06. 07.
2018. ) i Statuta preduzeéa ,,STUDIO FA” d.o.o. Podgorica donosim sljedece

RJESENJE O IMENOVANJU

Filipa Aleksiéa, dipl. ing. arhitekture za ovlasénog inZenjera koji rukovodi izradom
tehnicke dokumentacije u cjelini za STAMBENI OBJEKAT, koji se nalazi na lokaciji
Opstina Podgorica, KP 3851/9, KP 3851/23, KO Podgorica IlIl, dio UP 32, DUP
Zabjelo Ljubovié, Opstina Podgorica.

Podgorica, oktobar 2024. godine Izvr$ni direktor:
—
Filip Aleksic¢
STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com



Studio FA

1.3 Izvod iz CRPS za preduzece Studio FA doo

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 1182198 / 001
U Podgorici, dana 06.10.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju osnivanja drugtva sa ograniéenim odgovornos¢u DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO FA" PODGORICA, broj 383532 podnijetoj dana
03.10.2023. u 08:01:45, preko

Ime i prezime: FILIP ALEKSIC
JMBG ili br.paso$a: 2008984210270 CRNA GORA
Adresa: NJEGOSEVA BR. 5, PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO FA"
PODGORICA sa sljedeéim podacima:

Skraceni naziv: STUDIO FA DOO

Oblik organizovanja: DRUETVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Registarski broj: 51182198

PIB/Carinski broj: 03604411

Datum statuta: 29.09.2023.

Datum ugovora: 29.09.2023.

Adresa uprave - sjediste: NJEGOSEVA BR. 5 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: NJEGOSEVA BR. 5 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: NJEGOSEVA BR. 5 PODGORICA

Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +382 67 637 929

E-mail: filipaleksic@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro

Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domacdi

1/2




CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
Broj: 30-01-40523-2

Podruéna jedinica Podgorica
PODGORICA, 09.10.2023. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obra¢unu i naplati poreza i doprinosa ( "Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10 ... 145/21), &lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i ¢lana 24 Zakona o
upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Uprava prihoda i
carina,donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO FA"

Naziv:  popGoRICA

PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB - 03604411 302

(Matic¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 09.10.2023. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (€lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rje$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG, u roku od 15 dana od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ove Podruc¢ne jedinice i taksira administrativnom
taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist
ra¢una broj 832-3161017-60 - Administrativna taksa — Uprava prihoda i carina.

___NA été_NITQA
Qo et
Ljudmila Rakocevié¢
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1.4 Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornos
projektanta

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com



S a ‘v a OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00239567

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-049528/24

POLISA - RACUN POL-00279273

Zastupnik: Jegdi¢ Nebojsa, 80-057
Ugovaraé
Naziv STUDIO FA DOO MB 03604411
Adresa NJEGOSEVA 5, 81000 PODGORICA_GRAD, |Telefon 0038267637929
Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 23.12.2024 (24:00) - 23.12.2025 (24:00) | Period obraéuna 23.12.2024 - 23.12.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, uklju€ujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greSke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 107/7-2672/2 i UPI 14-332/23-1447/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja. '

Vrsta projektovanja: gradevinska

Planirani godisnji prihod:10.000 (3960262) (3960310)

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv STUDIO FA DOO MB 03604411
Adresa gJEGGOSEVA 5, 81000 PODGORICA_GRAD, |Telefon 0038267637929
rna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nagéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza ]Odbitna fran8iza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za jednokratno plac¢anje premije -27,00
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00279273

1 23.12. H : Str
Daturgkitignma?s?(ozdsrgsztvzc?ggvl1ogguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: u-,'\'.'\.'.r.«f.gg‘.?ntn (d 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS req. br. 40004670
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OSIGURANJE"

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
Nacin plaéanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjesavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og éasa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og dasa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, plaéanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZze¢a bez pecata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

r‘ L4

Osiguravac:

POLISA: POL-00279273

Datu%kitignmagseléozdal:l}éztl\/zc?%gvyo:gguran]e. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: \/\\S\t@y
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520 528105-61

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS req. br. 40004670
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1.5 Licenca preduzeca STUDIO FA za izradu dijela tehnicke
dokumentacije

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com



- Crna Gora
| Ministarstvo prostornog planiranja,

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

' urbanizma i drZzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
Broj: UPI 14-332/23-1447/2 fax: +3682.20:496 215

Podgorica, 08.11.2023. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "STUDIO FA" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-1447/1 od
13.10.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu Clana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 04/23), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 098/23) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "STUDIO FA" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1447/1 od 13.10.2023. godine, Ministarstvu ekologije,prostornog
planiranja i urbanizma, pravhom prethodniku ovog Ministarstva, obratilo se privredno drustvo
DOO "FA STUDIO" PODGORICA, pretezna djelatnost — 7112 — Arhitektonska djelatnost,
zahtjevom za izdavanije licence za projektanta i izvodacéa radova. Uz zahtjev, privredno drustvo
je prilozilo sliedece dokaze:

1) rjesenje broj UPI 101/2175-144/2 i 150/2 od 06.03.2018.godine, kojim je Fatimi
Mirotié, diplomirani inZenjer arhitekture izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Fatimom Mirotié na odredeno vrijeme od 06.11.2023.godine do
04.06.2024 .godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5— 1182198 / 001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sljedecih razloga:



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog Clana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé& radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlascenog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registra licenci ("SluZzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaga radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlad¢enog inzenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano jedaje
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

MINISTAR

e G N

/<77 Janko Odovié
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1.6 Licenca odgovornog projektanta i ¢lanstvo inzinjerske
komore
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje
Broj: UPI 107/7-2672/2
Podgorica, 28.06.2018. godine

FILIP ALEKSIC

Novaka Milogeva 26
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

A

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2672/2

Podgorica, 28.06.2018. godine

Ministarstvo  odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Filipa Aleksiéa,
dipl.inZ.arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana
135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE FILIPU ALEKSICU, dipl.inZ.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2672/1 od 27.04.2018.godine, Filip Aleksié, dipl.inZ.arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

- Li€na karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma Arhitektonskog fakulteta Univerziteta Crne Gore, br.21 od 01.10.2008. godine
(ovjerena fotokopija):;

- RjeSenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se izdaje licenca za izvodenje
gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitekonskim objektima, radova
unutrasnje arhitekture i radova na uredenju terena, br. 01-295/6 od 04.05.2012. godine;

- RjeSenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se izdaje licenca za izradu projekata
arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata uredenja terena i
projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br. 01-295/5 od 04.05.2012.
godine;

- Lista referenci »M Ing InZenjering« d.o0.0., »ltal design«, »Inkoplanc;

- Potvrda Direkcije za investicije o struénom nadzoru, br. 05-351/12-1307 od 21.02.2012.
godine;

- Uvjerenje Sekretarijata za lokalnu Samoupravu o radnom odnosu za Filipa Aleksiéa;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija):

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz slede¢ih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer moze da bude fiziko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovla§¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
OVLASCENS 29@0 LICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-75 Podgorica, 11.01.2024. godine

Na osnovu €. 143, ¢I. 146 stav 1 tacka 2 i €. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

FILIP B. ALEKSIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliSte PODGORICA,
clan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 3135

/QOMS& SCENO SLUZBENO LICE

ng Vuli¢, dipl.pravnica
, 0///
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1.7 lIzjava odgovornog projektanta da je tehnicka
dokumentacija uradena u skladu sa vazeéim zakonima i
propisima

STUDIO FA
Njegoseva 5 tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA URADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT
STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA
Podgorica, KP 3851/9, KP 3851/23, KO Podgorica lll, dio UP 32, DUP Zabjelo

Ljubovi¢, Opstina Podgorica

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

ODGOVORNI INZENJER
Filip Aleksi¢, dipl.ing, br. lic. UP1 107/7-2672/2

IZJAVLJUJEM,
da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore”, br. 064/17
od 06.10.2017) i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

Podgorica, jun 2024. godine god.
—

(potpis odgovornog lica)

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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1.8 Projektni zadatak

STUDIO FA
NjegoSeva s
81000 Podgorica, MNE
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INVESTITOR lvan Terzic

Podgorica, KP 3851/9, KP 3851/23, KO Podgorica Ill, UP 32,
LOKACIJA DUP Zabijelo Ljubovi¢, Opstina Podgorica

PROJEKTANT “STUDIO FA”, d.o.o. Podgorica, Ul. Njegoseva 5

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA STAMBENOG OBJEKTA NA LOKACIJI OPSTINA PODGORICA, KP
3851/9, KP 3851/23, KO PODGORICA lII, DIO UP 32, DUP ZABJELO LJUBOVIC, OPSTINA
PODGORICA

A. UVOD

Za potrebe planiranja i izgradnje stambenog objekta, a na lokaciji Opstina Podgorica, KO
Podgorica Ill, KP 3851/9, KP 3851/23, dio UP 32, DUP Zabjelo Ljubovi¢, Opstina Podgorica
potrebno je izraditi projektno-tehni¢ku dokumentaciju idejnog rjesenja.

B. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Predmet ovog Projektnog zadatka je izrada projektno - tehnicke dokumentacije za stambeni
objekat, to jest, Izrada idejnog rjeSenja arhitekture.

Tokom izrade projektno - tehnicke dokumentacije potrebno je pridrzavati se vazecih standarda,
zakona i dobre projektantske prakse.

C. OSNOVNI PODACI ZA PROJEKTOVANIE

Planiranu projektno - tehni¢ku dokumentaciju prilagoditi i projektovati prema izdatim urbanisticko
tehnic¢kim uslovima, zahtjevima i potrebama, a uz tehnicka rjeSenja koja odgovaraju savremenim
tehnologijama gradnje i komfora prostora po vazeéim standardima.

Lokacija planiranog objekta je na KP 3851/9, KP 3851/23, (povrsine 380,65m?) u okviru katastarke
opstine Podgorica lll, dio UP 32, OpsStina Podgorica, kao stambeni objekat namjenjen stanovanju.

U okolini parcele postoje objekti iste namjenje, iste spratnosti.

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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D. FUNKCUA

Objekat maksimalno prilagoditi zadatim parametrima. PridrZavati se vodecih normi i propisa za
projektovanje ove vrste objekata. Obezbjediti laki pristup kao i ¢iste komunikacije kako u
hodnicima zgrade tako i u stambenim jedinicama.

E. FORMA | MATERIUALIZACIJA

Arhitektonsko rjeSenje objekta treba da jasno odrazava namjenu i da bude uklopljeno u postojeéi
ambijent, pratedi visinske kote okolnih objekata.

Podgorica, oktobar 2024. godine Narudilac:
~N
/77 e _ans I ’
Ivan Terzi¢
STUDIO FA
Njegoseva s tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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1.9 Urbanisticko-tehnicki uslovi
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora =

Glavni Grad Podgorica o s

Sekretarijat za planiranje prostora i R ,

odrzivi razvoj e
Ve

Broj: 08-352/19-3840 s ==, Nad

Podgorica, 14.11.2019.godine R of Ll g

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama l|okalne
samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87/18), Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo
Ljubovic® u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, broj 19/09), podnijetog
zahtieva TERZIC IVANA iz Podgorice, br.08-352/19-3840 od 7.11.2019.godine, izdaje
URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta na urbanistickoj parceli UP 32, u okviru DUP-a ,Zabjelo Ljubovi¢® u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: IVAN TERZIC

POSTOJECE STANJE:

‘Na osnovu lista nepokretnosti broj 7370 KO Podgorica I, i kopije plana za kat.parcelu 3851/9,
KO Podgorica Ill, konstatuje se da je pomenuta kat. parcela, ukupne povrSine 372 m? u
koris¢enju Terzi¢ lvana, u obimu prava 1/1, kao i da je ista neizgradena. U listu nepokretnosti,
ne postoje tereti | ogranienja.

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU-a.

INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Sa aspekta topografije ukupan prostor DUP-a "Zabjelo — Ljubovi¢" moze se smatrati ravnim na
koti 44 - 45 metara nadmorske visine, sa blagim padom ka jugu i nesto strmijim pojasom uz
brdo Ljubovié.

Geolosku gradju ovog terena cine Sljunkovi i pjeskovi neravhomernog granulometrijskog
sastava i promenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad
pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsecima i u podkapinama i
svodovima.

Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne
vode svuda je veca od 4 m, od nivoa terena.

Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m” za | kategoriju, 120-170 kN/m® za Il kategoriju i 50-
100 kN/m? za Il kategoriju >10.000 Kn/M?. Zbog neizrazenih nagiba, &itav prostor terase spada

u kategoriju stabiinih terena.

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmitkom aktivno$cu. Prema Seizmoloskoj karti, gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8° MCS




skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina,
sa vjerovatnoc¢om pojave 63%.
Prema elaboratu ,Seizmogeoloskih podloga i seizmicke mikrorejonizacije terena urbanog
podrucja Titograda, Golubovaca i Tuzi“ za ovo podrucje usvojena su dva karakteristicna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

* koeficijent seizminosti Ks 0,079 - 0,090

+ koeficijent dinaminosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

+ intenzitet u (MCS) 9° MCS

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.

Izrazito velike mikrokiimatske razlike unutar gradskog podruc¢ja ne mogu se ocekivati obzirom
na relativhu topografsku ujednacenost i ne tako velike | guste komplekse visoke gradnje.

TEMPERATURA VAZDUHA

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 155° C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolije¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C,
dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. :
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od
10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VLAZNOST VAZDUHA
Prosje¢na relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od
49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

OSUNCANJE, OBLACNOST | PADAVINE

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 3441, a
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje
1.658 asova.

Godisnji tok obla¢nosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2 8. Prosjecna vrijednost oblaénosti u
vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru
i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava neravhomjernost raspodjele po
mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni
period ima 499, 1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koliCine.

Period javljanja snijeZznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4
dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE | GRADA

Prosjena godi$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period
javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godidnje, sa zabiljezenim maksimumom
od 4 dana.




VJETROVI

Na podru¢ju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci viemenskih
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. Prosje¢an broj
dana sa vjetrom je oko 60, sto ima poseban uticaj na klimu Podgorice, uticu¢i na subjektivni
dozivijaj temperature, Cine¢i ga za par stepeni nizim. Jacina sjevernog vjetra se povecava,
skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i
manje jacine i po pravilu donose padavine.

Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar a najmanju istocni.

Najvecu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjeno 8.9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/as i
pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom
periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki.
vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

FLORA | FAUNA

Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznolikosti faune nisu radena za uze kao ni za
Sire podrucje zahvata plana, samim tim ne postoje detaljni strucni i naucni podaci, kao ni podaci
o prisustvu zasticenih vrsta i njihovim stanistima.

PLANIRANO STANJE:

Kat.parcela 3851/9 KO Podgorica lll se nalazi u zahvatu DUP-a »Zabjelo Ljubovi¢« u Podgorici.
Ovim planskim dokumentom, kat. parcela 3851/9 ¢ini dio planirane urbanisticke parcele 32.

Urbanisticka parcela UP 32, formirana je od kat.parcela 3851/6, 3851/9, 3851/8 i malih djelova
3851/2 1 3851/8 KO Podgorica lll.

Povrsina urbanisticke parcele UP 32, iznosi 2079,36 m2, i ista je precizno definisana
koordinatama tacaka granice parcele datim u grafickom prilogu ovih uslova.

Napomena: Nedostajuce koordinate granice parcele (u dijelu granice koji se poklapa sa
granicama katastarskih parcela), kao i precizne povrsine udjela kat.parcela 3851/2 | 3851/3 u
povrs$ini urbanisticke parcele UP 32, odredice se na osnovu koordinata prelomnih tacaka
granica pomenutih katastarskih parcela, za ¢ije izdavanje je nadlezna Uprava za nekretnine —
Podruc¢na jedinica Podgorica.

Na urb.parceli UP 32 planirana je namjena "“kolektivno stanovanje sa djelatnostima — TIP S4".

DUP definise elemente urbanistike regulacije:

Urbanisticka parcela moze obuhvatiti i vise urbanistickih parcela, a moze se formirati | od dela
konkretne parcele (slu¢ajevi deljenja postojece parcele u cilju omogucéavanja izgradnje novog
objketa) uz obezbedenje direktne pristupaénosti sa javne povrsine. Parametri gradnje vaze za
novoformiranu parcelu u skladu sa tipom stanovanja i veli¢inom parcele koja je definisana za
svaki tip.

Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih
etaza (podrumska ili suterenska etaza, odnosno vise podzemnih etaza. Maksimalna kota poda
prizemlja je na 1.2 m od kote pristupne saobracajnice.

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu stanovanja koji je u direktnoj vezi sa
veliéinom urbanisticke parcele. )




Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistike regulacije i jedinstvenim
grafikim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 |
33/14) kao i Pravilnikom o nainu obrauna povrsine | zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Ovaj tip stanovanja planiran je na urbanistiékim parcelama povrsine od 1000 - 3000m”.
Definisan je kao pretezna namena u okviru koje je moguca izgradnja objekata u funkciji
stanovanja i stanovanja sa delatnostima ili samo delatnosti

Stanovanje je moguce organizovati u slobodnostojecim objektima sa jednom ili viSe
lamela.

Maksimalna spratnost u okviru ovog tipa je Su(Po)+P+4+Pk,

Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.5

Maksimalni indeks izgradenostii parcele 3.0

Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele je 2m, ukoliko je u kontaktu
parcela sa tipom stanovanja S1 i S2, ukoliko kontaktira sa parcelama na kojima je
planirana izgradanja objekata tip $3, S4 i S5 minimalna udaljenost od susedne parcele
je 3m. Novi objekat je moguce postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili
objekat u nizu, ali uz medusobnu saglasnost suseda i uz uslov da se prema susedu
nemogu otvarati otvori. Dati uslovi vaze za nadzemne etaze. Podzemne etaze se mogu
graditi na 1m do susedne parcele a u cilju obezbedenja potrebnog broja garaznih mesta.
U daljoj realizaciji plana pre svega kada se gradi novi objekat ili postojec¢i zamenjuje
moguce je udruZivanje sa susednim parcelama u cilju formiranja vece parcele i tada
vaze uslovi plana za novoformiranu parcelu odnosno tip stanovanja kome tako formirana
parcela pripada.

Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita mogu se kao takvi
zadrzati. Ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika ovi objekti se mogu nadgraditi ili
dograditi do maksimalno zadatih parametara (spratnost, indeks zauzetosti parcele,
indeks izgradenosti). Svi postojeci objekti mogu pretrpeti i totalnu rekonstrukciju,
odnosno postojeci objekat se moze porusiti i izgraditi novi, pri ¢emu vaze uslovi za
izgradnju novog objekta. Svi postojeci objekti gabarita vecih od zadatih i spratnosti vece
od maksimalne (objekti sa prekoracenim maksimalnim zadatim urbanistickim
parametrima) kao takvi se mogu zadrzati bez mogucnosti intervencija.

Postoje¢i objekti koji se nadgraduju. Nadgradnju je moguce izvrSiti do spratnosti
P+4+Pk, pri ¢emu visinu objekta uklopiti sa okolnim objektima.

U grafikim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Na nivou blokova definisane su
gradevinske linije. Novi objekti se moraju postavijati na zadate gradevinske linije osim
objekti u unutrasnjosti bloka koji se radi bolje organizacije i iskoris¢enosti parcele mogu
postaviti i iza gradevinske linije. Postojeci objekti koji zadiru u novoplaniranu
gradevinsku liniju kao takvi se mogu zadrzati s tim ukoliko se ruse i gradi novi objekat
pri postavijanju novog objekta mora se poStovati zadata gradevinska linija. Postojeci
objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju a neugrozavaju planiranu regulativu
mogu se nadgraditi i dograditi do planom zadatih maksimalnih parametara.

U okviru objekta stanovanja i to u prizemlju moguéa je organizacija delatnosti.
Realizacija dela prostora opredeljenog za delatnosti je fazna i prepusta se investitoru.
Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim
odnosno da neugrozavaju funkciju stanovanja i zZivotne sredine. Pre svega to su
trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.




« Parkiranje je planirano na parceli, a garaziranje isklju¢ivo u okviru objekta. Parkiranje na
parceli obezbediti za delatnosti ukoliko se obaviaju u objektu a parkiranje za stanare
obezbediti u garazama koje ¢e se organizovati u podrumskim odnosno suterenskim
etazama. Ukoliko se potreban broj parking mesta ne moze ostvariti u jednoj podzemnoj
etazi organizovati ga u vise podzemnih etaza.

Za potrebe parkiranja stanara u okviru ovog tipa stanovanja obezbediti 1.1 parking
(garazno) mesto po stambenoj jedinici. Ukoliko se u obejktu obavljaju delatnosti
neophodno je obezbediti potreban broj parking mesta i to po normativu jedno parking
mesto na 50m’ poslovnog prostora. Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim
etazama organizuje garaziranje iste ne ulaze u obraun BGP. Parkiranje se moze
organizovati u unutrasnjosti parcele ili kao upravno parkiranja sa manje prometnih ulica
prema kojima je i gradevinska linija planirana na 7m.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA
Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom namenom | okruzenjem, u izgradnji koristiti prirodne
materijale, kose krovne ravni i dr. Nagib korova prilagoditi odabranom materijalu.

Prema ulicama i susednim parcelama moguce je ogradivanje i to zivom zelenom ogradom.
Ograde se postavijaju na regulacionu liniju tako da Ziva ograda bude na zemljistu vlasnika
ograde ili na granicu izmedu dve urbanisticke parcele.

Resavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postoje}im objektima, uz striktnu
kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprine}e se unapre|enju arhitektonskih i likovnih
vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni
objekata moraju biti pa’'ljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja | grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraleni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obraleni u skladu sa objektom u kome se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susednim
izlozima i u skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa pac¢njom, posebno u okviru
prostora gde se predvida vece okupljanje.

Rasvetu prostora kolskih i peSackih komunikacija treba izvesti pacljiivo odabranim rasvetnim
telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normaine funkcije prostora.

U objektima kolektivnog stanovanja podrumske ili suternske etace mogu se korstiti za izgradnju
garaza za potrebe stanara zgrade. Gde je to moguée podzemne gradevinske linije se mogu
pomeriti na 1m do granice parcele radi obezbedenja prostora za garaziranje Sto veceg broja
automobila, takode je u cilju obezbedenja garaziranja a gde je to potrebno formirati i vise
podzemnih etata. Uz uslov da se obezbedi potreban broj garaénih mesta prema broju
stambenih jedinica, suterenska etaza se mozZe Koristiti prema potrebi korisnika (stanovanje,
ostave, delatnosti isl.). Ukoliko se suterenske etaze, odnosno podrumske garaze koriste za
garaziranje iste ne ulaze u obra¢un BGP objekta.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom, uz
odgovarajuce odobrenje urbanisticke sluzbe.




Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili cetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krov u
zavisnosti od odabranag krovnog pokrivaca moze biti i zasveden. Krovni pokrivac je crep,
eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gde postoje tehniCke mogucénosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za koris¢enje
potkrovnih prostora za stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su
veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora moguce je
isklju¢ivo preko krovnih prozora postavljenih u ravni krova.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i| materilalizacijom objekta.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu ozelenjavanje |
zastita zivotne sredine.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguce iskljuc¢ivo Zivom zelenom ogradom koji
treba uklopiti u opstu sliku naselja | koja treba da bude u skladu sa celokupnim ozelenjavanjem i
parternim uredenjem.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucka dobijenim od nadleznih
komunalnih organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmic¢kim podru¢jima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti:
« Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
* Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem
suneve energije
« Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja korisS¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.

* Predvidjeti moguénost kori§¢enja solarne energije.

e Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestaku klimatizaciju.

e Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

e Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
lietnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim | pove(:anje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosene stare kuce godisnje trose 200-300 kWh/ m* energije za grejanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15




kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas potrodi u prosenoj kuéi u Crnoj Gori, moZzemo
zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuéa.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, ostecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria leti.

Posledice su osStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje
takvih prostora zahteva vecu koliinu energije Sto dovodi do povecanja cene koriscenja i
odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za proseno 40 do
80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

* Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce;

« Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaa objekta i izbegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije;

» |Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osunanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potroSnja energije za vestaku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima;

e Rashladno opterec¢enje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih ku¢a. To moze
ukljuiti izolovane povrSine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije;

* Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu;

» Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce;

e Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrejavanje
tople vode za hotel, vile i dr_;

« Odrzivost fotovoltainih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom
za rasvetu naselja, kao | druge mogucnosti, poput punjenja elektrinih vozila.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIKO TEHNOLOSKIH |

DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa | predvidenih
za aseizmiko projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na
osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) | podzakonskih akata koja prizlaze iz
ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Radi zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sl.
List CG br.13-2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br.
8-1993). Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistikim rjeSenjem ovim uslovima se
nalazu obaveze prilikom izrade tehnike dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne




mjere zaStite od katastrofa i razaranja. Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog
eventualnih nepovoljnosti inZzenjersko geoloskih i seizmikih uslova tla, sva rjesenja za buducu
izgradnju | uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima | preporukama
inzenjerskogeoloskih istrazivanja sa mikroseizmikom rejonizacijom terena. Neophodno je
sprovesti naknadna geotehnika istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i
objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmike opasnosti sve proraune
seizmike stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmike
rejonizacije, a objekte od opsteginteresa sraunati sa veéim stepenom opste seizminosti
kompleksa.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti +
spasavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i odgovarajucim tehnikim
protivpoZarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude
pogorsana ukupna protivpozarna bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih
objekata mora biti ugradena odgovarajuca hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnikim
normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara. ("Sl.list SFRJ", br. 30/91).

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona
('Sllist SRJ", br.28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list
SRJ",br.11/96).

Planskim reSenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni put za
vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da ne postoji
medusobna ugrozenost.

Prilikom izrade investiciono — tehnike dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata
zastite od pozZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane opasnosti od
pozara | eksplozija), planova zastite i spaSavanja prema izradenoj proceni ugrozenosti za svaki
hazard posebno i na navedeno se moraju pribaviti odgovarajuc¢a misljenja i saglasnosti u skladu
'sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Obzirom na planiranu intervanciju u prostoru razvoj podruja mora biti kompatibilan s ekoloskim
uslovima i zasnovan na ouvanju kvaliteta Zivotne sredine.

Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom rizinih aktivnosti), a da se
kontroliSe postojeci nivo antropogenog prostora (eventualno povecanje se uslovijava saniranjem
odgovarajuceg dela u postoje¢em prostoru). Na kraju, mora da se obezbedi saniranje
degradiranih | ugroZenih podruja.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i ouvanje postojece ekoloske ravnoteze. Kako je podruje
podlozno zagadenjima razliite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra u okviru Sireg
podruja i itava problematika re$ava na identinom nivou.

Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizikim, klimatoloskim i
drugim karakteristikama predstavija prostor na kome je u prilinoj meri osiromasena prirodna
sredina.

Zakonske mjere za zastitu Zivotne sredine
U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja

prostornih i urbanistikin planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih
zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,Sl. list RCG", br. 48/08,40/10 i
40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list RCG", br. 28/11), Zakon o
inspekcijskom nadzoru (,Sl. list RCG", br.39/03 i ,SI. list CG", br. 76/09), Zakon o proceni uticaja




na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,Sl. list CG", br. 40/10,40/11), Zakon o strateskoj
proceni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,Sl. list CG" br. 73/10,40/11 i
59/11), Zakon o integrisanom spreavanju | kontroli zagadivaa Zivotne sredine (,Sl. list RCG’, br.
80/05 i ,SI. list CG", br. 54/09 i 40/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru strune sluzbe opstine treba da se rukovode
sledecim:
« Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine
+ Postovati sve propise | parametre date u planu, naroito principe ozelenjavanja prostora
» Regulisati otpadne vode na adekvatan nain da se eliminiSe svako potencijaino
zagadenje .
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
Ukupna izgradnja na podruju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o zivotnoj sredini Zakonu o proceni uticaja
na zivotnu sredinu, kao i svim vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Blokovsko zelenilo

Oko objekata kolektivhog stanovanja | objekata kolektivnog stanovanja sa delatnostima
planirano je blokovsko zelenilo.

Blokovsko zelenilo zauzima centralni dio naselja. Ova kategorija zelenila je osnova u dogradnji
‘sistema zelenih povrSina i spajanju zona individualnih stambenih objekata sa park-Sumom
Ljubovi€.

Koncept velikih, otvorenih povréna tj. izgradnja “zelenog bloka" daje opstu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

Smernice za ozelenjavanje:

* sadnju vrsiti u manjm grupama ili u vidu solitera

o Korisititi visokodekorativne biljne vrste

+ prilikom izbora biljnog materijala i njihovog komponovnja voditi racuna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata

« formiranje kvalitetnog travnjaka otpornog na susu i gazenje

« na svim manjim slobodnim povr§inama koristiti parterno zelenilo

e« za parterno zelenilo koristiti visokokvalitetne trave, jednogodiSnje cvece, perene,
dekorativne Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih)

* za ozelenjavanje popolo&anih povrsina (platoi) koristiti zelenilo u Zardinjerama ili sadnju
vréiti u otvore za sadnice, moguce je | sezonskim cveéem, perenama ili drugim
autohtonim dendro materijalom.

e za sadnju u Zzardinjerama koristiti nisko drvece (Lagerstroemia indica, Crataegus
oxycantha 'Rubra Plena', Laurus nobilis, Ligustrum japonicum, i sl.), razliCite zZbunaste
vrste kao i dekorativne puzavice (Tecoma radicans, Wisteria sinensis), takode je
moguca sadnja sezonskim cvecem, perenama i sl.

e duz trotoara, platoa i staza postaviti klupe za odmor i kante za otpatke savremenog_




dizajna.

Daje se opsti predlog sadnog materijala, ostavljajuci glavni izbor projektantu uz postovanje datih
uslova.

Opsti uslovi:

Kod izbora sadnog materijala koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtevima.

Sadnice moraju da su zdrave i rasadnicki pravilno odnegovane.

Predlog za Cetinarske vrste:

Cedrus deodara .
Cedrus atlantica 'Glauca’

Cupressus sempervirens var. pyramidalis

Cupressus arizonica 'Glauca'

Predlog za drvece i grmlje:
Berberis thunbergii 'Atropurpurea’
Albizzia julibrissin
Aspidea sp.

Acacia sp.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer palmatum
Arbutus unedo
Cercis siliquastrum
Chamaerops sp.
‘Calistemon citrinus
Spirea sp.
Cotoneaster sp.
Buxus sempervirens
Pittosporum tobira
Viburnum tinus
Pyracantha coccinea
Fraxinus americana
Koelreuteria paniculata
Laurus nobilis
Lagerstroemia sp
Magnolia sp.

Malus sp.

Melia azedarach
Nerium oleander
Olea europaea
Prunus pissardii
Phoenix sp.

Photinia sp.

Quercus ilex

Tilia cordata

Tamarix sp.

Celtis australis
Lagerstroemia indica




Ligustrum japonicum

Prunus laurocerassus

Nabrojani liS¢arski i ¢etinarski rodovi | vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki projekat. Svakako da to mogu biti
vrste van gore preporucenih , ukoliko su se pokazale kao dobre na Sirem prostoru, imajuci u
vidu maticni supstrat, poziciju i druge bitne parametre.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Na prostoru Detaljnog urbanistikog plana nema registrovanih spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o
zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove | o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo
kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste
lica sa ograniCenim mogucénostima kretanja. U tu svrhu projektovati svuda uz stepenisne
prostore | rampe u skladu sa propisima.

Nivelacije svih pesackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazecim propisima o kretanju
invalidnih lica.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ogradivanje parcela i postavijanje pomo¢nog objekta vrsiti u skladu sa Odlukom o postavljanju
odnosno gradenju i uklanjanju pomocénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehniékom dokumentacijom, uz
odgovarajuce odobrenje urbanisticke sluzbe.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Instalacije projektovati u skladu sa vazecim pravilnicima i standardima za ovu oblast.

Mijesto i nacin prikljuc¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredic¢e nakon izrade projektne
dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU | KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU
Hidrotehni¢ke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija"
d.o.0., koji su sastavni dio ovih UTU.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU
Grafickim dijelom Plana, preciznije grafickim prilogom ,Saobracajna infrastruktura“, prikazan je
pristup urbanistickoj parceli UP 32, preko planirane saobracajnice naznacenog profila 4-4.

Parkiranje je planirano na parceli a garaZiranje iskljucivo u okviru objekta. F’ar'kiranje na parceli
obezbediti za delatnosti ukoliko se obavlaju u objektu a parkiranje za stanare obezbediti u
| garazama koje ¢e se organizovati u podrumskim odnosno suterenskim etazama. Ukoliko se




potreban broj parking mesta ne moze ostvariti u jednoj podzemnoj etazi organizovati ga u vie |
podzemnih etaza.

Za potrebe parkiranja stanara u okviru ovog tipa stanovanja obezbediti 1.1 parking (garazno)
mesto po stambenoj jedinici. Ukoliko se u obejktu obavljaju delatnosti neophodno je obezbediti
potreban broj parking mesta i to po normativu jedno parking mesto na 50m* poslovnog prostora.
Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuje garaziranje iste ne ulaze u
obraun BGP. Parkiranje se mozZe organizovati u unutrasnjosti parcele ili kao upravno parkiranja
sa manje prometnih ulica prema kojima je | gradevinska linija planirana na 7m.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komunikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju | zajednicki
antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

URBANISTIKI PARAMETRI

Oznaka urbanistike parcele

UP 32, DUP ,Zabjelo Ljubovi¢"

Povrsina urbanistike parcele 2079,36 m?
Maksimaina povrsina pod objektom 1039,68 m?
Maksimaina bruto gradevinska povrsina
objekta 6238,08 m?
Maksimaina spratnost objekta Su+P+4+Pk
Broj stambenih jedinica 43
Broj parking mjesta 47 za stanovanje, 21 za djelatnosti
Parametri za parkiranje/garaziranje vozila Parkiranje se rjeSava shodno slede¢im
normativima:
- 1.1 parking (garazno) mesto po

stambenoj jedinici
- 1 parking mesto na 50m® poslovnog
prostora

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

Fasade objekata kao i krovni pokrivac izraditi
od kvalitetnog i trajnog materijala. Obrada
prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom | materilalizacijom objekta.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Primjeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omota¢a objekta i
izbjegavati toplotne  mostove.  Iskoristiti

toplotne dobitke od sunca i zastititi se od
pretjeranog osuncanja. Koristiti energetski
efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.




OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlaséenog privrednog
drustva koje je upisano u centraini registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18i 11/19) .

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), au
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sl.List CG«, broj 44/18).

Prilozi:
- lzvodi iz grafickih priloga DUP-a ,Zabjelo Ljubovic®
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
- List nepokretnosti 7370 KO Podgorica Il

- Kopija plana
AR( ENO SLUZBENO LICE
PLANIRANJE PROSTORA
Dostavljeno: Danica Duranovic

- Podnosiocu zahtjeva A—ANA ©
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj; 08-352/1 9-3840
Podgorica, 14.11 .2019.godine

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podioga

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo Ljubovi€® u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 32




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3840

Podgorica, 14.11.2019.godine

Planirana namjena: Kolektivno stanovanje sa djelatnostima — TIP S4

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povrﬁina'

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo Ljubovi¢" u Podgorici

za urbanisticku parcelu UP 32
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GRAFICKI PRILOG — Smjernice za sprovodenje DUP-a

|zvod iz DUP-a ,Zabjelo Ljubovi¢" u Podgorici 3
za urbanisticku parcelu UP 32
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Glavni Grad Podgorica ok =7 e 1S
Sekretarijat za planiranje prostora i Shlkg ™ ; SEE "‘ Ace
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija i UTU

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo Ljubovi¢" u Podgorici 4
za urbanisticku parcelu UP 32




Crna Gora o i
Glavni Grad Podgorica e P

Sekretarijat za planiranje prostora i iy,
odrzivi razvoj N
B B

Broj: 08-352/19-3840 gl
Podgorica, 14.11.2019.godine '

Povrsina urbanisticke parcele UP 32, iznosi 2079,36 m2.

Urbanisticka parcela UP 32, formirana je od kat.parcela 3851/6, 3851/9, 3851/8 i malih djelova
3851/213851/9 KO Podgorica lll.

Napomena: Precizne povrsine udjela kat.parcela 3851/2 i 3851/3 u povrsini urbanistiCke parcele
UP 32, odredice se na osnovu Koordinata prelomnih tacaka granica pomenutih katastarskih
parcela, za Cije izdavanje je nadleZna Uprava za nekretnine — Podrucna jedinica Podgorica.

Koordinate prelomnih tacaka granice UP:
210 6603184.14 4698908 44
211 6603179.58 4698913.76
229 6603168.57 4698926.60
228 6603161.40 4698936.11
233 6603189.20 4698957 .23
234 6603201.53 4698965.44
232 6603227.62 4698928 .42
231 6603230.09 4698924 .91
230 6603211.13 4698911.80

Koordinate prelomnih tacaka G.L. za UP:
1 6603199.04 4698963.75
2 6603227.63 4698923.20

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisticke parcele i GL

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo Ljubovi¢" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 32
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[ GRAFIEKI PRILOG — Saobracajna infrastruktura :
6

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo Ljubovic" u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 32
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GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo Ljubovi¢" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 32




Crna Gora . s
Glavni Grad Podgorica . DR ST
Sekretarijat za planiranje prostora i = AT el B
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B—_ planirana telekomunikaciena kanaolizacijd

GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo Ljubovié* u Podgorici 8
za urbanisticku parcelu UP 32




Crna Gora e
Glavni Grad Podgorica wq"m )
Sekretarijat za planiranje prostora i I ,_IL
odrzivi razvoj — ‘
Broj: 08-352/19-3840 g* mﬁh_%%-g {j
Podgorica, 14.11.2019.godine Ll

plonirane vodovodno mreZa

——— planiranag fekalna kanalizacija

planirana «olmosferska kanglizacija

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnicka infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo Ljubovic" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 32




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-352/19-3840
Podgorica, 14.11.2019.godine

Planirani tip ozelenjavanja : Blokovsko zelenilo

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura.

lzvod iz DUP-a ,Zabjelo Ljubovi¢* u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 32
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PORGORICA
Broj:

Dubum; 07.11,2018;

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obiagie:.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1006
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Katastarska opstiina: PODGORICA (11

Broj lista nepekreinosti: 7370
Broj plana: 30,62
Parcela: 38514
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UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNA GOF :
NN O IRA
UPRAVA ZA NEKRETNINI

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj. 101-956-59324/2019
Datum. 06.11.2019.

KO: PODGORICA I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu TERZIC IVAN, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7370 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Br Plan Potes ili Nadin koriféenjn Bon. 2 ;
Broj Podbroj zgr:}i!e Skica | Patum upisa | e § kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povesina m%  Prihod
WSl 9 40 ZABJELO Tivan 2 Klse 72 76
240 KUPOVINA
Ukupno 372 246
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D bro) Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0505964210211 TERZIC ILUA IVAN Koriidenje "
N DIURKOVICA 45 PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.
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12/17/24, 2:28 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 17.12.2024 14:26

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 17.12.2024 14:26
KO:  PODGORICAII

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 8612 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriSéenja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica 1 kuéni broj Osnov sticanja Povr&ina m? | Prihod
40 Livada 2. klase
3851/23 2740 30.09.2024 ZABJELO KUPOVINA 8 0.05
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. TERZIC ILIJA IVAN .
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https:/iwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#

1




Studio FA

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACUA

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com



Studio FA ‘

INVESTITOR Ivan Terzi¢

KP 3851/9, KP 3851/23, Opstina Podgorica KO Podgorica Ill

LOKACIA dio UP 32, DUP Zabjelo Ljubovi¢, Podgorica

PROJEKTANT “STUDIO FA”, d.o.o. Podgorica, Ul. Njegoseva 5

OPSTI PODACI — TEHNICKI OPIS

ZA 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA ZA STAMBENI OBJEKAT NA LOKACII KOJA SE SASTOJI OD KP 3851/9 |
KP 3851/23, KO PODGORICA lIl, dio UP32, DUP ZABJELO LJUBOVIC, OPSTINA PODGORICA.

Stambeni objekat, koja je predmet ove projektne dokumentacije, projektovana je na osnovu:

- projektnog zadatka
- Urbanisticko-tehnickih uslova broj 08-352/19-3840 od 14. novembra 2019. godine, izdatih
od strane Sekretarijata za planiranje prostor i odrzivi razvoj, Glavni grad Podgorica.

- Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore br 064/17 od
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 082/20 od 06.08.2020., 086/22

od 03.08.2022.,04/23 od 13.01.2023.),
- vazedih zakona, podzakonskih akata, tehnickih propisa, standarda, i normativa za

projektovanje ove vrste objekata.

A. LOKACIA

Prostor predviden za izgradnju stambenog objekta se nalazi na kat.parceli 3851/9 i 3851/23,KO
Podgorica lll, dio UP 32, DUP Zabjelo Ljubovi¢, Opstina Podgorica.

Uslovi za gradnju iz planskog dokumenta projektantu su prezentovani kroz izdate urbanisti¢ko-
tehnicke uslove od strane Sekretarijata za planiranje prostor i odrZivi razvoj, Glavni grad Podgorica,
br.08-352/19-3840. Lokacija je nepravilnog trapezastog oblika, kojoj se pristupa sa sjeveroistocne
strane gdje je predvidena izrada saobracajnice.

B. POSTOJECE STANJE

Postojece stanje na lokaciji ¢e se promijeniti, predvidenim uredenjem terena lokacije.

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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C. NOVOPROJEKTOVANO STANIJE
Objekat je pozicioniran po sredini lokacije, kako je zadato urbanisticko tehnickim
parametrima. Pristup objektu je sa sjeveroistoCne strane, takode sa te strane se nalazi i

saobracajnica. Drugi objekti ne postoje na lokaciji.
D. URBANISTICKI PARAMETRI

Novoprojektovani objekat je na parceli postavljen u skladu sa smjernicama iz urbanisti¢ko-
tehnickih uslova i projektnog zadatka, uz zadovoljenje osnovnih parametara:vertikalne regulacije,
dozvoljene izgradenosti i zauzetosti, broju parking mjesta:

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI
Povrsina lokacije 380,65 m? 380,65 m?
Maksimalna BRGP 1141,95m? 998,86 m?
Spratnost Su+P+4+Pk P+4+Pk
Br. parking mjesta / 12

Tabela zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara

E. KONCEPT | FUNKCUJA

Koncepcija arhitektonskog rjeSenja predlozenog ovom dokumentacijom zasnovana je na postovanju
zateCenih uslova i ograni¢enja u oblikovnosti koje su regulisane urbanisticko tehnickim uslovima.
Samo oblikovanje objekta uslovljeno je visinom potkrovlja i velicinom katastarske parcele.

Kako bi zadovoljili potreban broj parking mjesta, ugradene su garaze - makazice unutar zatvorenog
dijela prizemlja.

F. MATERUALIZACUA
Materijalizacija fasada i krova objekta je odredena po propisima. Fasade su bijele boje, krov
je tamno sivi sendvi¢ panel dok bravarija antracit sive boje. Brisoleji su sive nijanse kako bi
pratili boju garaznih vrata i ton ostalih djelova zgrade.

1. Sendvic¢ paneli kao finalni sloj krovnog pokrivaca (llustracija 1.)
2. Fasada demit, zavrsni sloj u bijeloj nijansi (llustracija 2.)
3. Bravarija antracit siva (llustracija 3.)

llustracija 1 llustracija 2 llustracija 3

STUDIO FA
Njegoseva 5 tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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Struktura stanova - etaze 1,2,3i4

LEGENDA PROSTORIJA

1 wjetrobran
2 ulazni hol 16.99m?
3 stepenice + lift 17.19m?
4 paraza/makazice 13.75m?
5 paraza/makazice 14.76m?
6 paraza/makazice 15.13m?
7 [parazaimakazice 17.50m?
8 paraza/makazice 16.%3m?
9 pstava 18.26m?
10jpstava za bicikla 6.80m?
neto 137.23m?
bruto prizemlja 148.81m?
STUDIO FA
Njegoseva 5

81000 Podgorica, MNE

Struktura stanova - potkrovlje

tel: +38267637929
email:arhstudiofa@gmail.com

LEGENDA PROSTORIJA LEGENDA PROSTORIJA
hodnik 2.57Tm? hodnik 2.5Tm?
dnevna soba + trpezarija 32.37m? dnevna soba + trpezarija 31.92m?
kuhinja 4.70m? kuhinja 4.70m?
terasa 4.08m? terasa 4.08m?
degaZman 2.14m? degaiman 2.14m?
kupatilo 4.25m? kupatilo 4.26m?
spavaca soba 12.09m? spavaca soba 9.87m?
_:wr:::k g-ggmi | lhodnik 2.60m?
2 toa .98m [ 2
3 kuhinja 5.81m? 3 *f::ﬁ:?:ja E:EEmz
i dnevna soba + trpezarija 22.?4!22 "4 dnevna soba + trpezarija 20.70m?
| 5 terasa 3-3“'“2 | § terasa 3.30m?
Eﬁg:tzi?;m g;imz 6 degaZman 3.?9mz
i spavaca soba 12.0m? : ':u:::; soka 322;mz
) spavaca soba 11.02m? o opavas '
P - ? 'spavaca soba 10.0m?
neto sprata 129.68m? netn & Pl
prata 123.95m
bruto sprata 170.01m? bruto sprata 170.01m?2
Prizemlje
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G. UREDENIJE TERENA
Teren na lokaciji ¢e se urediti u skladu sa projektom. Parter ¢e biti poploc¢an, parking mjesta
uradena betonskim plo¢ama a obodom parcele ¢ée biti Ziva ograda u vidu visokog rastinja.

Podgorica, oktobar 2024. godine Odgovorni projektant:
—_—

Arh. Filip Aleksi¢ dipl. Ing.

STUDIO FA
NjegoSeva s tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

STUDIO FA
Njegoseva s tel: +38267637929
81000 Podagorica, MNE email:arhstudiofa@qgmail.com
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) STUDIO FA Ivan Terzié
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‘ 81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com

Objekat: Lokacija:

KP 3851/9, KP 3851/23 KO Podgorica Ill
Stambeni objekat dio UP 32, DUP Zabjelo Ljubovi¢, Opstina Podgorica

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:

Filip Aleksic, dipl.ing.arh IDEJNO RJESENJE
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Anastasija Ivovic, dipl.ing.arh.

Geodetska podloga 01

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
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