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SMART STUDIO

info@smartstudio.me

Vitnija Vorena br.21, Podgorica, ulaz I, stan 14

SMART STUDIO do.o

Drustvo sa ograni¢enom odgovornodcu za projektovanje, izvodenje, inzenjering i konsalting

PIB: 03299481

BR ZR. 530-28655-87
NLB Banka

Broj projekta : IR 43/24

Datum izrade: Februar, 2025. godine

OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta

Marko

L 4

BeSovié o o

Podgorica
2025.02.17

Elektronski potpis revidenta

INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE

GLAVNI INZENJER:

JOX MNE d.o.0.

STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM

UP C136, u zahvatu DUP-a ,,Momisi¢i B” u Podgorici, koju ¢ine

dio k.p. 1487/1i 1487/3, K.O. Tolosi, Glavni Grad Podgorica

IDEJNO RJESENJE

SMART STUDIO doo Podgorica.

Marko BeSovi¢, spec.sci.arh.

Marko BesSovi¢, spec.sci.arh.
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SADRZAJ
1. OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju
- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave

- Polisa za osiguranje od odgovornosti

- Licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije

- RjeSenje o imenovanju glavnog inzenjera za izradu tehnicke dokumentacije

- Licenca odgovornog projektanta

- Podaci o prjektantima

- Izjava odgovornog inZenjera da je tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu sa

vazecim zakonima i propisima

2. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

3. LIST NEPOKRETNOSTI

4. ELABORAT PARCELACIJE PO PLANSKOM DOKUMENTU
5. PROJEKTNI ZADATAK

6. UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNJI

7. TEHNICKI OPIS

8. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

GEODETSKA PODLOGA R 1:200
SIRA SITUACIJA R 1:250
SITUACIJA R 1:100

OSNOVA PODRUMA R 1:50
OSNOVA PRIZEMLJA R 1:50
OSNOVA PRVOG SPRATA R 1:50
OSNOVA DRUGOG SPRATA R 1:50
OSNOVA KROVA R 1:50

PRESJEK A-A R 1:50

10. PRESJEK 1-1 R 1:50

1. JUGOZAPADNA FASADAR 1:50

12.  SJEVEROZAPADNA FASADA R 1:50
13.  SJEVEROISTOCNA FASADAR 1:50
14, JUGOISTOCNA FASADAR 1:50
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9. 3D VIZUALIZACIJA
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UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA

za izradu idejnog i glavnog projekta
ZAKLJUCEN IZMEBU:

JOX MNE d.o.0., (udaljem tekstu Narucilac), sa jedne strane
i

,»OMART STUDIO” DOO Podgorica, kojeg zastupa direktor arh. Marko BeSovi¢
(u daljem tekstu IzvrSilac) sa druge strane.

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada idejnog rieSenja i glavnog projekta, na UP C136, u zahvatu DUP-a
,,Momisi¢i B” u Podgorici, koju ¢ine dio k.p. 1487/1 1 1487/3, K.O. Tolosi, Glavni Grad Podgorica

Clan 2.

Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehni¢ku saradnju razvijaju na ravnopravnim
osnovama, uz maksimalnu zastitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene strane.

Clan 3.

Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bice regulisana posebnim Ugovorom, kojim e se
regulisati sledece:
- radni zadaci
- cijena i naCin placanja
- rokovi
- medusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspjesnu
saradnju.
Clan 4.

IzvrSilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa tehnickim propisima i preda
Naruciocu 1 (jedan) digitalni primjerak.
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Clan 5.

Eventualna spoma pitanja ugovome strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno, uprotivnom priznaje se
nadleznost suda u Podgorici.

Clan 6.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sainjen u 4 (Cetiri) primjerka, po 2
(dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavija orginal i proizvodi jednako
pravno dejstvo.

Narucilac lzvrsilac

+~JOX MNE“, D.0.0. +SMART STUDIO®, D.0.0.

Direktor Marko Besovic¢

» ' o

°4A'1'D GORY ®
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IZVOD iIZ CENTRALNOG{AREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0919441 /003 Datum registracije: 06.02.2020.
PIB: 03299481 Datum promjene podataka: 27.04.2023.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIE,
IZVODENJE INZENJERING | KONSALTING "SMART STUDIO" DOO PODGORICA

Broj vaZede registracije: /003

Skraéeni naziv: SMART STUDIO

Telefon: +38268874934

eMail: info@smartstudio.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 06.02.2020.

Datum donosenja Statuta: 06.02.2020. Datum promjene Statuta: 18.04.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA

Adresa sjedista: VITNIJA VORENA BR. 21 PODGORICA

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 10,00Euro (Nov¢ani 10,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MARKO BESOVIC 1406986210016 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: MURTEZIRA KARADUZOVICA BR,28 PODGORICA CRNA

GORA
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SRDAN PAVICEVIC 2709986210276 CRNA GORA
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: VITNIJA VORENA 1/1 PODGORICA CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

MARKO BESOVIC 1406986210016 CRNA GORA

Adresa: MURTEZIRA KARADUZOVICA BR,28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

7
lzdato: 13.12.2023 godine u 10:17h"e o O Rip * Podgorica
) ;
.-
4 46 Naéelnica
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POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI
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Broj Polise / Raduna: ODGO0GS1 Veza sa Polisom:
0.J. obfatuna: 1093 Zamjena polise:
Podruznica: ul. Slobode 134, Podgorica
g\s POLISA OSIGURANJA/ RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 0DGOO6091“

Q\% UGOVARAC: SMART STUDIO DOO, VITNUA VORENA BR. 21, PODGORICA, IMBG/PIB: 03299481

\é OSIGURANIK: SMART STUDIO DOO, VITNIJA VORENA BR. 21, PODGORICA, IMBG/PIB: 03299481

?? TRAJANIE OSIGURANIA: Polisa vazi od 10.12.2024. u 00:00 do 09.12.2025. u 23:59

:* NACIN OSIGURANJA; Dsigurava s& na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

?‘ USLOVI OSIGURANIA: Cve osiguranje je 2akljufena shodhe 200 i slededim uslovima: Opsti uslovi 2a esiguranje projektantske odgovornosti {US- odp/99-06—cg), Klawzols © #‘
b iskljucenju pokrica u vezi sz infektivnom boie3éu {Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) {*
?“ Osigurava se: " ' Suma osiguianja € Premija € #
?‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ) *z
'4 11. {P.0.- Odgovornost za fizitka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp {Clan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 200.000,00€ *’*
*F pokriveni aditetni zahtjevi (zahtjevi za haknadt Stete), ispostavijeni osiguraniku za stete nastale usled . y
f* gregke u tehnitko radunskim 1 statickim osnovama, te izraCunavanjima, kalkulacijama, konstrulkciji i i @
?. tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica esiguranja, ima za posledicu q
,“ oftedenje ili unistenje osiguranog objekia, {takozvana fizicka oStecenja), koji se izvodi odnosno %
‘{ izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Pe ovim uslovima se pod objektima smatraju §
** kako gradevinski objekti tako i madinska, elektriéna i druga {ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih ﬁ
{‘ projektnih radova u naredno 50,000.00 € asiguravajucoj godini: Iskljugeno je osiguravajute pokriée koje se ij
) odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljutenc je pokrice za greske, 4
\ odnesne troskove, koji nemaju za posledicu fizitko ostedenje, ved potrebu za izvadom, nabavkom ili "1
*‘ ugrdnjom novog elernenta ili dijela skljueno pokrice tokom garancije Ucedce u iteti 10% a minimalno yﬁ
»} BODE. Godisnji agregat: 200,000.00 € Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene tete koje nastaju tokom !l
94 izvodenja radova (odogevrnost izvodaca radova}. Sastavni dic polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi sa i*
f_} infektivnom boleséu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg).. . gj
*‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ d
“j B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (1505} 210,00€ "{
h‘ C  Osiguranik kod svake stete ucestviije sa 10% od priznate Stete a min 600 EUR (0%} 4
t‘ D Godisnji agregat jednostiuki (20%) -70,60€ *&
:* E  #opust za iskijucenje pokrica v periodu garancije (10%) -28,00€ {
*‘ £ trajanje do i godine {100%) q
!‘ BRUTO PREMUA: 252,0%*‘
'* POREZ NA PREAAUIU: 22,68€ &
h LKUPAN1ZNOS ZA NAPLATU: 274,6&€k
t, dvjestasedamdesetietiri i 68/100 eura '§
P‘ Polisa se smatra raZunom. PDV nije zaratunat na osnovu Zana 27. Zakona ¢ PDV-u. Ugovorena dinamika plaéanja premije osigurania: 9?
r‘ 1. 01122004 | [ 27ae8€ | %
?‘ Nacin placanja prve uptate: Po pratecoj fakturi é

pladena ohog dana kada pristigne aplata ha radun osiguravaca.

'.‘ Molime vas d2 naznafenc iznase b ugovorenim rekovima uplatite na nal Ziro ragun: 510-2173-62 CKB; 530-1357-16 NL3; 535-4815-B7 PB; 565-203-60 L3 52 pezivom na broj: R/ODGOO6091. Smatra se da je preml]a%

'4 Pravo na naknadu tete pe owe] polis podinje of danai tasalkff e s polsl oanalen kao poZetaloclgurasa uholits Jedotada pladenarcimio, a nate po isteks 24 sa dana kad fe piculla phadens 1 2010 4.2 23kona  obl. odnasina (SLRCG br. 22747

’ Ukalike s¢ premia ne placa v dog yokavima prinjen} » Zakon o obligacl

.} Ako sije obratunata premija 7a prosirenjc ualguu\ulmcs Fehica i 2a poseiany opasnost, oSiguranik i osigu ravajuice pokice samo 2a dio oditete odnosne naknade iz osigurenis, u seazmjer izmedy premife koja jc pbracunata i premije koje j trcbala bitif,
obradunaly,

f“ Potpisivanjam adrasro sklapanjem upovera o csiguranju i pn,crrom ubmulmja o obragi podataka o lilnosti od stans ugevataa osigursns, osigureval moZe da karislii abraduje litne podathe 2 ugoveora o csiguranju { du navedene podalke pronosi ua#

’ dtuga pravea lics uzemi i irostransive, 3 éjs UZe2as je J3Vanje 6bIuez 17 UGOVATS 6 DSIEUTSTUL. PAILOM UEAVIFAZ D4gurania aje tanietty saglashest 23 paseine kategenje lienih poduraks, 0 u stulsju da Js obrada tytvih pedataks *

:* polrebnz Za fspunfenjs obavez iz upevera o osiguranju. Sz sadrEinum ove adredbe, upeansta sui saglasna i sva bca sa i itnim podacima ji ugovaraé osi o ta prilikom zeKljutivania ugovara , a o ugovarat o..gm»uamrdu;;$
potplsom ugovora o asig Nagin na keji obraduje podatke o liZnosti nalazi si ce u obavjedtenju o obradi podatska (htips:/A fo.co.mefostalo/: podatak

f -

'} 50 ADUSINOYIC NADEZDA
# ! / N\ Qsiguravac Ugovarac osiguranja «!
t‘ Osigurava zadrzava prava da uroku od 30 dana ja polis ravi ratunske ili neke druge greske ulinjenc od strane zzstupnika. Uslovi osiguran]a koji prate ovu pelisa {csim Z00) su ugovaracu ﬁ

68-01/1 h“

'* Lovien Osiguranje AD ul. Sicbode 334 81000 Podgorica; PiB:02018560; POV: 20/31-00113-8; Tei: 020 404 404 vovsw.iv.o.me -email: info@fo co.me Stampano: 04.12.2024 15:45 #&
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

" | Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma 81000 Podgorica, Crna Gora

| s . vl e - tel: +382 20 446 279
| Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje P

Direkcija za licence, registar i drugostepeni post: www.mrt.gov.me

Broj: UPI 072/7-106/2
Podgorica, 24.02.2020. godine

» SMART STUDIO » D.O.O.

Bulevar Crnogorskih serdara br. 51
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

/BENO LICE
Pavicevic

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 072/7-106/2

Podgorica, 24.02.2020. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu » SMART STUDIO«
D.0.0. iz Podgorice, za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu élana
122.st.1.1 €l.135. st 1.12. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore " br. 64/17) i €lana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » SMART STUDIO« D.O.O. iz Podgorice, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 072/7-106/1 od 19.02.2020.godine, » SMART STUDIO« D.0.0. iz
Podgorice, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-937/2 od
27.03.2018.godine, u kojem je BeSovi¢ Marku, Spec.Sci.arhitekture, iz Podgorice, izdata
licenca ovlad¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta; Ugovor o radu, br. 02/20 od 06.06.2020.godine, zakljuéen izmedu
poslodavca » SMART STUDIO« D.O.O. iz Podgorice i BeSovié Marka,
Spec.Sci.arhitekture, iz Podgorice kao zaposlenog u imenovano privredno drustvo, na
neodredeno vrijeme, sa punim radnim vremenom od 40 &asova nedeljno pocev od
06.02.2020.godine, na radno mjesto: direktor - &l. 1. 2, 3. i 4. Ugovora; Rjesenje o
registraciji za imenovano privredno drustvo, izdato od strane Poreske Uprave, br. 30-01-
30525-4 od 07.02.2020.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehniCke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni



inZenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2. istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1. ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlad¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. tagka 3. Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5. stav 1. tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvoda&a radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlag¢enog inzenjera i licencu ovlascenog inZenjera.

Clanom 137. stav 2. Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122.
stav 1. i 135. stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi &l. 3. stav
1. ta¢. 1. i €l 4. Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Na osnovu pravilnika Smart Studio doo Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata donosi:

RJESENJE

O imenovanju glavnog iinZzenjera

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM

LOKACIJA UP C136, u zahvatu DUP-a ,,Momisic¢i B” u Podgorici, koju
¢ine dio k.p. 1487/1 i 1487/3, K.O. Tolosi, Glavni Grad
Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

INVESTITOR JOX MNE d.o.0.

GLAVNI INZENJER Marko BeSovi¢, spec.sci.arh.

Imenovani je stalno zapo$ljen u nasoj radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i
prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata i Pravilnika o nainu izrade i sadrzini
tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata.

Podogrica, Februar, 2025. godine Direktor:

Marko BeSovié, speC/sci.arh.
- ~ ~
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-937/2

Podgorica, 27.03.2018. godine

MARKO BESOVIC

llije Plamenca bb
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel; (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-937/2

Podgorica, 27.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtievu MARKA BESOVICA, Spec.Sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MARKU BESOVICU, Spec.Sci.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-937/1 od 01.03.2018.godine, MARKO BESOVIC, Spec.Sci. arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla§éenog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- Li€na karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma postdiplomskih specijalistickih akademskih studija br.59 od 16.09.2010.godine
(ovjerena fotokopija);

- Lista referenci izdata od strane »Studija GRAD« doo Podgorica; unutrasnje arhitekture i
projekata uredenja terena, br.01-343/2 od 19.03.2014.godine;

- RjesSenje InZenjerske komore kojim se Marku V. BeSovi¢u izdaje licenca za izradu
projekata arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja
terena, br.01-343/2 od 19.03.2014. godine;

- Radna knizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde od 26.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasceni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvreno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VIl1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtieva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
&lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima Koji su vaZili
do donos$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rje$avaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i¢l. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+282) 20 446 220 ; Fax: (+282) 20 446215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-135 Podgorica, 12.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MARKO V. BESOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3529

O\LLA%SLUZBENO LICE
A Li&??ﬁ,, i¢, dipl.pravnica

<&
o *\\
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM

LOKACIJA UP C136, u zahvatu DUP-a ,,Momi$i¢i B” u Podgorici, koju
Cine dio k.p. 1487/11 1487/3, K.O. Tolosi, Glavni Grad
Podgorica

VRSTA | DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE

ODGOVORNI INZENJER

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Marko BeSovi¢, spec.sci.arh.br.licence: UPI 107/7-937/2

IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora | izgradnju objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi na;in utiu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke;

- smjernicama planskog dokumenta

- urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima i

- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnostodnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Pregled propisanih | ostvarenih parametara

URBANISTICKI PARAMETRI UT USLOVI OSTVARENO
PovrSina UP 498 m? 498 m?

Dozvoliena BRGP 436 m? 435.95 m?
Spratnost P+2 Po+P+2

Indeks zauzetosti 0.35 0.35
Zauzetost 174.30 m? 173.37 m?

Indeks izgradenosti 0.88 0.88

Broj PM (1.1 PM po stanu) 5 PM 6 PM

Zelenilo 40% 41.5% (206.24 m?)

- Idejnim rjeSenjem obezbijeden je saobracajni prikljuéak objektu i I%acm shodno planskom dokumentu i urbanisti¢ko —

tehni¢kim uslovima. B
//a prco Revovie”

, (potpis odgovoﬁlog inZenjera

/
v i
Uamco Kevove'

(potpis odgovornog lica)

Podgorica, Februar, 2025. godine

(mjesto i datum)
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Crna Gora Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostorai Telefon: 020/ 625-637, 625-647

odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/21-1488 e-mail:

Podgorica, 26.11.2021.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli

)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: KAZIC ANDRIJA

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA ZA PLANIRANJE PROSTORA

Arh.Rakcevi¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI| USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica ' =57

- e )
Sekretarijat za planiranje prostora i H

odrzivi razvoj 1
Broj: 08-332/21-1488 N

Podgorica, 26.11.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021), Detaljnog

zahtjeva Kazi¢ Vukote iz Podgorice, br.08-332/21-1488 od 22.11.2021.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP c136, cCijem zahvatu pripada
dio prostora katastarske parcele 1487 KO ToloSi, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana

internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

KAZIC ANDRIJA
Ul. Dalmatinska br. 51
Podgorica

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 4168 KO ToloSi i kopije plana, izdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 1487 ukupne povrsine
povrsine 1654m? je definisan kao " porodi¢na stambena zgrada" povrSine 86m2, " pomoéna zgrada" povrsine 34m2, "
objekat u izgradnji" povrSine 138m2, "pasnjak 3.klase" povrSine 896m2 i "dvoriste" povrSine 500m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 1487 KO ToloSi susvojina je Kazi¢ Andrije i
Miodraga u obimu prava po 1/2. U listu nepokretnosti, su zabiljezeni tereti i ograni¢enja za objekte 1,2 i 3 "nema
dozvolu"(prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao izgradena povrSina sa objektom.
Dio prostora navedene katastarske parcele ulazi u sastav urbanisti¢ke parcele UP c136.

Napomena: Precizan podatak o u¢eScu povrSine katastarske parcele u povrSinu urbanistiCke parcele bi¢e definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaSc¢eno za geodetske poslove, nakon
cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 4168 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 1487 KO ToloSi iz navedenog
lista sastavni su dio ovih uslova.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

PARCELA POSTIJECE

BR UP NAMIENA | POVESINA

1 | 0.17 | 017 |

| UPcl36 | SMG | 408 | 86 | 86 I

Napomena:
Obzirom da se izdaju UTU-i za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanistickoj parceli UP b136 i da
se radi o izgradnji novog objekta neophodno je porusiti postojeée objekte.

PLANIRANO STANJE

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP c136 iznosi 498 m2.
Planirana namjena urbanisticke parcele UP c136, je ,,SMG“ (stanovanje male gustine).

PARCELA PLANIRANO
Max. Max. Max. Max. broj | Max. BGP
BR UP NAMIENA | POVRSINA spratnost | zauzetost izgradenost | Max. BGP | stanova poslovanja
L= oo — , —em o Lo | . . cen . )
! UP c136 ! SMG ! 408 ! | P+2 | 035 | 0.88 | 436 | 2 | 174

Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu

saobracajnice, a predstavlja liniju do koje je moguc¢a gradnja. U slu€aju izgradnje planiranog objekta umjesto starog,

moraju se postovati gradevinske linije na grafickom prilogu.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana,

mjerodavan je zvanicni katastar.

USLOVI ZA OBJEKTE STANOVANJA MALE GUSTINE

Indeks zauzetosti u zoni stanovanja male gustine definisan je u zavisnosti od veli€ine parcele.

Indeks progresivno opada sa rastom povrSine parcele da bi se sprijecila izgradnja velikih objekata kolektivhog

stanovanja u zoni stanovanja male gustine. Na osnovu statistiCke analize postojeéeg gradenog fonda i pripadajucih
arcela formulisan je set op$tih pravila za definisanje urbanisti¢kih parametara:

PovrSina | zauzetost | P. osnove | izgradenost
do 200 0.45 90 1.35

do 350 0.4 140 1.2

do 600 0.35 210 1.05

do 900 0.3 270 0.9

do 1200 | 0.25 300 0.75

Napomena: navedena formulacija urbanisti¢kih parametara u odnosu na povrSinu urbanistiCke parcele predstavlja
generalno plansko opredijeljenje i pokusaj da se raspon vrijednosti parametara postavi dovoljno fleksibilno da bi se
primijenio na §to vedi broj stvarnih slu¢ajeva. Na nivou plana kao cjeline predlozena pravila su posluzila da se definiSu
parametric za integraciju postojecih i izgradnju novih objekata u zoni stanovanja male gustine.

Ipak, u pojedinim slu€ajevima je doSlo i do odstupanja. To se prvenstveno odnosi na one slu€ajeve u kojima povrsina
parcele ima grani¢ne vrijednosti, ali i na sluajeve u kojima je prilozena vazec¢a gradevinska dozvola izdata na osnovu
prethodnog plana, kao i na objekte kojima u procesu legalizacije "nedostaje” nekoliko procenata BGP. UopSte,
Cinjenica da je prostor zahvata plana ve¢ izgraden na gornjoj granici stanovanja male gustine, kao i da je veliki

broj objekata graden sa prekoracenjem ili bez dozvole, uslovio je nemogucénost apsolutne primjene navedenih pravila
koja bi bila moguéa u slu€aju planiranja neizgradenog podrucja.

Na svim parcelama namijenjenim stanovanju male gustine, prema Pravilniku se mogu predvidjeti objekti koji ne
ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, i to:

- trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u prizemljima i mezaninima
stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti koji sluze
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svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja;

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smijestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;

Za izgradnju objekata stanovanja male gustine (zone B, C i D) vaZe slijede¢e smjernice:

* Preporucuje se izgradnja slobodnostojeéih objekata manjih gabarita, utopljenih u zelenilo

* U slu€aju izgradnje dvojnih objekata obavezno je pribavljanje zajednicke saglasnosti glavnog gradskog arhitekte na
kompletan projekat za obje urbanisticke parcele

» Zbog oCuvanja rezidencijalnog karaktera naselja, nije dozvoljenaizgradnja privrednih i poslovnih objekata u
funkciji proizvodnje, prerade, skladista, stovarista ili veleprodaje.

* U jednom stambenom objektu moZze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice

» Na vecim parcelama moguce je planirane kapacitete opodijeliti na vise objekata, tako da se ne prekoraci ukupna
planirana zauzetost, izgradenost i BGP

DETALJNI URBANISTICKI PLAN ,,MOMISICI B¢ SEPARAT SA UTU — POSEBNI DIO

* Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koriS¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i sl), a Ciji
kapacitet ulazi u obrac¢un ukupnih kapaciteta na parceli.

* Moguca je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaze koja se koristi isklju€ivo za garaziranje i ne ulazi u
obra¢un BGP.

» Podrum je podzemna etaza €iji vertikalni gabarit ne smije naduvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena
oko objekta. Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) i ne mogu ni

u kom sluéaju preci regulacionu liniju. Ukupna povrSina podruma ne moze biti vec¢a od 80% povrsine urbanisticke
parcele, i to samo ako je zadovoljen minimalni procenat ozelenjenosti na parceli.

« Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konac¢no nivelisanog terena oko
objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL. Suteren moze biti na ravnom i na
denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konacno nivelisanog i
uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strain objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

» Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m. Ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog
susjednog objekta ve¢e od 5m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocnih prostorija,
a ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog susjednog objekta veée od 7 m, na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je
otvaranje prozora stambenih prostorija

 Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susednog objekta mogu biti i manja uz saglasnost
vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m.

+ Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena
oko objekta

* Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najviSe 1.20 m raunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma
krovne kosine.

+ U oblikovnom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz | materijalizacija. Krovovi objekata
mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih krovova.

* u slu¢aju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu, visine sokla do 50 cm. Nije dozvoljeno izvodenje
zidanih ograda.

Pomoéni objekti

* dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se ispoStuju uslovi u
pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozava uslove kori§¢enja osnovnog i susjednih stambenih
objekata.

» Pomoc¢nim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao $to su Supe, ljetnje kuhinje,
spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

+ Udaljenje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od granice parcele moze biti i
manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na
eventualnu promjenu vlasnika.

» Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom postujuci uslove
za dogradnju postojecih objekata, kao i opste uslove stambene izgradnje.

DETALJNI URBANISTICKI PLAN ,,MOMISICI B¢ SEPARAT SA UTU - POSEBNI DIO

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja male gustine:

* Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta.
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» Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji ispred objekta.
* Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1.1 PM na 1 stan

Ogradivanje urbanisticke parcele se izvodi prema slede¢im uslovima:

* parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m (racunajuéi od kote trotoara)
odnosno transparentnom (dekorativno Zeljezo) ili zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona
visine 0.6 m

* preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.

» zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu
obracuna povrsine i zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Uslovi za oblikovanije i materijalizaciju

Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi,
pa pored ostalog podrazumijeva: - Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja. - Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili

sendvi¢ elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima. - Primena
arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda. - U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja, prirodne materijale, kose krovne ravni i dr.

Urbani mobilijar

Urbani mobilijar predstavlja vazan element pejzaznog oblikovanja i da bi dali elemente urbanog, preporuka je da on
bude savremenog dizajna u kombinaciji materijala metal-drvo. Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju
lietnih terasa i staza, vodenih sistema (fontane, ¢esme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi,
kante za otpatke, osvjetljenje). Osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
kroSnjama drveca kao i osvjetljenje terasa koje ¢e se uklopiti u karakter ovog prostora.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlaZzu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije , sto je dato u Smjernicama za smanjenje gubitaka energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi
racuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci raCuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju kori§¢enje sunceve energije. Predlaze se ugradivanje krovnih solarnih kolektora
koji mogu da ustede znacajnu koli€inu energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka koriscenju
solarne energije i svakako je treba dalje razvijati.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI gAéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za aseizmicko
projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni
list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona._ SMJERNICE ZA ZASTITU OD
ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U cilju zaStite, otkrivanja i sprje€avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, tehniCkotehnoloskih nesreca,
hemijskih, bioloSkih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija,
epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i spaSavanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem
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postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih manipulacija i
zelenila, $to obezbjedjuje osnovni nivo zasStite od prenoSenju pozara u kompleksu. Sve lokacije imaju dobre
saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinaénom objektu 5to obezbjedjuje laku intervenciju u slu€aju pozara i
njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehniCke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpuni¢e se
sistem i mjere protivopzarne zastite.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spaSavanju (,SL.
Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehniCke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vaZecu
regulativu iz oblasti zaStite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozZara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd.

10.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode Koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potro$njom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj
mijeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

» Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

»  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja zZivotne sredine,

obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu

sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrSi

procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedec¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom kori§¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

=  zakon o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

= Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
("Sl. list RCG" br. 80/05).




11.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine ograni¢enog koriSéenja

USLOVI ZA PEJZAZNO UREDENJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

§ Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracéajni) tj. urbanisti¢ka parcela, treba da ima projekat pejzaznog
uredenja

§ Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da obezbjede zadate min. procente
ozelenjenosti

§ U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija postojeceg
zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog o€uvanja i
uklapanja postojecéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rieSenja

§ Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja terena

§ Postojece zelenilo o€uvano u vidu masiva i pojedinacnih reprezentativna stabala, treba da Cini okosnicu zelenog
fonda buducih projektnih rieSenja

§ Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih radova postavljanjem zastitnih
ograda

§ Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati presadivanje (kod vrsta koje
podnose presadivanje)

§ U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postoje¢em vrijednom zelenilu

§ Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za
ozelenjavanje

§ Koristiti reprezentativne, visokodekorativhe autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove sredine, rasadnicki
odnjegovane u kontejnerima

§ Izbjegavati invazivne biljne vrste

§ Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,5 -3 m

- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

§ Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

§ Izvrsiti rekonstrukciju postojecih drvoreda

§ Predvidjeti urbano opremanije, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu svih zelenih povrsina.
Povrsine ograni¢ene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrSina oko objekta u zavisnosti od
orjentacije kucée i njenog polozaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuc¢a bude na 1/3 placa, blize
ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadniji vrt sluzi kao
prostor za odmor i ako je parcela veéa kao ekonomski dio dvorista.
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Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UT uslova

§ zelene povrsine treba da zahvataju min. 40% povrsSine parcele;

8 min. visina sadnice 2,5-3m;

8 min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm;

§ kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

§ pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

§ za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju;

§ predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

§ razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;

§ tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao isadnju u zardinjerama
radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskogdozivljaja prostora;

§ vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,potpornih zidova, u vidu zelenih portala na
ulazima u objekat i primjenom pergola;

§ na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione
podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje:

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’,

Pinus pinea, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo




biloba.

Listopadno drvece: Quercus trojana, Q. pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin,
Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides,
Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera,
Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii, Prunus serulata, Salix alba, S.
Matsudana, Populus tremula.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium,
Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis
thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster
dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum
jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta.
Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

12. | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloSkog znacenja, prema €lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

13. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

15. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

16. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

16.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom

je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,

prostornog planiranja i urbanizma

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnic¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nacin prikljuCenja objekta na elekiroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehniCke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

16.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
TehniCku dokumentaciju u dijelu hidrotehniCkih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehniCkim propisima, normativima, i uslovima prikljuCenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,,Momisi¢i B“u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma

16.3. Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Urbanisti¢koj parceli UP ¢136 u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Momisi¢i B“ u Podgorici, u Podgorici
pristupa se sa saobracajnice prikazano na grafickom prilogu "saobraéaj" .
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Momisi¢i B“ u Podgorici koji je dostupan
na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

16.4. OSTALI USLOVI
Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).
Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa
izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).
Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru Detaljnog urbanistickog plana
»Momisiéi B“u Podgorici u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i
objavljen u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019 i 082/20 od 06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/.

17. | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske Sirine i 19°16'istocne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba cCitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmic¢kog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovisSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivhoSc¢u.
Prema seizmoloSkoj karti gradsko podru€je je obuhvaceno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. SeizmiCki hazard za
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ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podruje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaznost, osun€anje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkraée osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. GodiSnji tok oblacnostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje€na vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje€nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godidnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
UcCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestalo$¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godidnje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesc¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

18.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansitiCke parcele " stanovanje male gustine”
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP c136
Povrsina urbanisti¢ke parcele [m?] 498
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Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,35

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,88

Maksimalna planlrana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?]

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska

povrsina [m?] 436 (max poslovanja 174m2)

Max. spratnost P+2 (prizemlje i dva sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave("Sluzbeni list Cme Gore", br.087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020, 076/21 od 09. 07. 2021 godine), a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20 ) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom inspekcijskom organu u roku od tn dana od dana izdavanja i objavijuju na
intermet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

/ o
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA | KﬁMﬂD MC SEKTORA ZA PLANIRANJE
OVLASCENO SLUZBENO LICE: TORA

Arh.Raké&evi¢ Zorica, dipl.ing.

rica, dipl.ir}g.
M.P.

PRILOZI

" |zvodi iz grafiékih priloga planskog dokumenta
B Tehnitki uslovi prikljutenja preduzeda “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

®  List nepokretnosti 4168 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 1487KO Tolo8i
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1488
Podgorica, 26.11.2021.godine
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A% Y,

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisi¢i B“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP c136
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1488
Podgorica, 22.11.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG —Namjena povrsina

za urbanisti¢ku parcelu UP c136
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1488
Podgorica, 26.11.2021.godine

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija ,regulacija i UTU

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,MomiSic¢i B“ u Podgorici 3
za urbanisti¢ku parcelu UP c136
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1488
Podgorica, 26.11.2021.godine

Koordinate UP

d%%28

| 336| BED1976.64 | 4702117.95 1058 | 6601968.74 | 4702104.B1 1065 | 6601968.65 | 4702125.85
828 | 6601957.19 | 4702136.07 1154 | 6601986.93 | 4702158.29
127 | 6601974.25 | 4702153.00

Pravac grad. linije

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija ,regulacija i UTU

za urbanisti¢ku parcelu UP c136

3a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1488
Podgorica, 26.11.2021.godine
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GRAFICKI PRILOG — Saobraéajna infrastruktura

Izvod iz Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisi¢i B“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP c136
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1488
Podgorica, 26.11.2021.godine
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TC Flanirana fransformaiorska stanica =——m—m—
[ Postajeti elekirovod 35 kY
:l Oznaka trafo reona  I—
I:l Posinjedi slekiravod 10 kY [ Planirani slektraved 110 kW
Posiojesta fransformatorska stanics | i Planirani elekinovod 10 kv [ :; " Zagtiini kondor DV 35V
GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

za urbanisti¢ku parcelu UP c136
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1488
Podgorica, 26.11.2021.godine

UP ¢200

Ian')nAI,_ A
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UPc140) UPc139f UPc138

UPc152

UP¢151

UP ¢150

(s B Y.

A
o

|:| Tk oknio - Postojete kablovsko okno

TK podzemni wod - Postojeda elektronska komuniakciona infrastruktura

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona infrastrukiura
g8 4 PVC cljes 110mm

GRAFICKI PRILOG - Telekomunikaciona infrastruktura

za urbanisti¢ku parcelu UP c136
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1488
Podgorica, 26.11.2021.godine

DN O

——  Postojeti vodovod

— — —  Planirani vodovod — Planirana fekalna kanalizacia
———  Vodowod - ukida se — — — ——  Fekalna kenalizacija - ukida s&
—®___ posigjeca fekalna kanalizacija e Smijer odvodenja

-
T

UPcizl

Lo

Postopeta atmosferska kanalizacija
—— —— ——  Planirana atmosferska kanalizacija

—#———  Smijer odvoden|a

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnigka infrastruktura

za urbanisti¢ku parcelu UP c136
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-1488
Podgorica, 26.11.2021.godine
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POYREINE TA PEJZAFWD UREDENJE
OGRANICEMNE NAMENE

—mme
ZELENILO INDYWIDUALNIH STAMBEMH OBJENATA

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

za urbanisti¢ku parcelu UP c136
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CRNA GORA G4 z/gﬂéfﬂy%m?@ .
GLAVNI GRAD PODGORICA .

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

/(Z‘., {”/ 4 /"//%f*?

L8

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata’za pé}iranje
prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(SluZbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke 0 javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
preCiScavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispuitanju atmosferskih voda na

teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/21-
1488 od 26.11.2021.godine koji je kod nas evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-10669 od
30.11.2021.godine, za izdavanje tehni&kih uslova priklju€enja na gradski vodovod i kanalizaciju
za objekat stanovanja malih gustina sa moguéno&éu poslovanja na UP C136, u zahvatu
DUP-a “Momisi¢i B” (katastarske parcele 1487 KO Tolo$i) u Podgorici, investitora Kazié
Andrije (prema urbanistitko-tehnickim uslovima 08-332/21-1488 od 26.11.2021.godine,
izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedeée
tehnicke uslove prikljugenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju
sa ucrtanim postojecim hidrotehnigkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju
cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj
mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedina&no. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
naici na priklju¢ne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom
i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tagan polozaj. U slu€aju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Trogkovi izmije$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na katastarskoj parceli broj 1487 evidentirana je porodiZna stambena zgrada povrsine
86m2 i pomocéna zgrada povrsine 34m2. UTU-ima je na UP C136 planiran objekat spratnosti
do P+2, maksimalne bruto gradjevinske povrsine 436m?2. Namjena objekta je stanovanje male
gustine sa moguéno$cu poslovanja.

Na predmetnoj parceli je evidentiran vodomijer koji je kod ovog Drustva registrovan pod
Sifrom 301067000, broj vodomjera 01021447 marke “lkom” 20/5 na ime Nikoli¢ Veselina.
Ukoliko se ovaj prikljugak koristi za predmetni objekat potrebno ga je preregistrovati na ime

/7 2EL Yo



invest_ito_ra, a na osnovu zahtjeva investitora i posjedovne dokumentacije koja ga veZe sa
postojecim registrovanim potrogagem.

DUP-om je planirana rekonstrukcija saobradajnice zapadno od UP ¢136 u sklopu koje
je predvidena izgradnja vodovoda DN65mm, fekalne kanalizacije DN200mm i atmosferske
kanalizacije DN300mm. Situacija DUP-om planiranog stanja - faza hidrotehnike je u prilogu
urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Prikljuéenje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP C136)
moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovog tehnitkog prijema i
predaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drugtvy. Priklju¢ak ne smije i¢i preko tudijih parcela,
vec iskljugivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacijie novog vodovoda, mofe se zadrZati postojeci prikljuak, ukoliko
zadovoljava potrebe. U tom sluéaju, nakon izgradnje novog vodovoda, potrebno je izvrsiti
prespajanje prikljutka predmetnog objekta na isti, @ na osnovu zahtjeva Investitora.

U sludaju racionalne i tehnicki logitne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljutenja oko 2.5-3bar, nakon izgradnje planiranog
vodovoda.

Zaregistrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuc¢ih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja malih gustina sa
mogucno$cu poslovanja (sa po max &etiri stambene jedinice), potrebno je u $ahtu ispred
objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne
jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom
stambenom objektu (sa vise od 4 jedinice), onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji.
Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta
priklju€enja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomijer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomijera), obavezno sa
drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuCka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo d.o.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtievu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mreZu, vodovodni
priklju¢ak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljuéka. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog priklju¢ka investitor za gradjenje
koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domaginstvo, ili na neki



drugi nacin, ta potronja ée se posebno obratunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi d.0.0.”Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradjena mreZa gradske fekalne kanalizacije.
Priklju€enje na fekalnu kanalizaciju moéi ée se obaviti nakon izgradnje predmetnim DUP-om
planiranog kolektora fekalne kanalizacije u saobracajnici pored parcele i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehnigkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu, kada
je potrebno obnoviti zahtjev za priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju&enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moZe se kao priviemeno rieSenje,
vrsiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradniji. Septi¢ke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omoguéi §to jednostavnije priklju¢enje u buduéu uliénu
kanalizaciju.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
prikljuCenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da
investitor prikljuéi pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija® d.o.0. neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvidjeni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrZaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rje$enje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upajni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/'siha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e moéi
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu kolig&inu padavina na odredjenom podruéju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kiga velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje
podruma i suterena objekta.



d) Tehniéka opremljenost projekta hidrotehnigkih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrini tehnike dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke | odredbama vazecCe zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuCenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljudujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuéka, koje izvodi
d.0.0. "Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rijedenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
poStovanja uslova priklju&enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, //{1zvr8nidirektor,
03.12.2021. godine Filip Makrid, dip

Fal™

l.inZ.grad.
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PIB: 03299481
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LIST NEPOKRETNOSTI

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vitnija Vorena br. 21, Podgorica Tel: 068 896 708; 068 874 934


http://www.modularh.me/

2/5/25, 2:34 PM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 05.02.2025 14:33

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 05.02.2025 14:33
KO:  TOLOSI

LIST NEPOKRETNOSTI 4168 - 1ZVOD

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. 2|y
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m?|Prihod
1487 1 |30 [06.07.1999 | TOLOSI Porodicna stambena zgrada 8  |0.00
1487 3 |1os |06.07.1999 [ TOLOS) Objekat u izgradnji 138 [0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. KAZIC DJORDJIJE MIODRAG .
# Susvojina 1/2
* l(AZIC ANDRIJA Susvojina 1/2
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj koris¢enja upisa Opis prava
Porodi¢na
1487 1 0 |stambena 06.07.1999 | Nema dozvolu
zgrada
Porodi¢na Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZALBE PREDATE OD
1487 1 1 stambena 20.09.2023| STRANE KAZIC MIODRAGA IZJAVLJENA NA RJESENJE
zgrada OVOG ORGANA BROJ GORNJI OD 06.09.2023.GOD
1487 3 o |Obiekatu 46 07,1999 | Nema dozvolu
izgradnji
Obiekat U Zabiljezba zalbe ZABILJEZBA ZALBE PREDATE OD
1487 3 1 iz Jradn'i 20.09.2023| STRANE KAZIC MIODRAGA IZJAVLJENA NA RJESENJE
g ) OVOG ORGANA BROJ GORNJI OD 06.09.2023.GOD

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew# 1/2



2/5/25, 2:34 PM eKatastar

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas. Br9J Godina Komentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva

KAZIC ANDRIJA| | O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI ZABILJEZBA

1487 0 1 919 |[17712 2024 | MIODRAG | JOX | KO TOLOSI LN 4168 PARC 1487 PD 1 LN
MNE 515 PARC 1488 1489
KAZIC ANDRIJA| | O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI ZABILJEZBA

1487 0 3 919 |[17712 2024 | MIODRAG | JOX | KO TOLOSI LN 4168 PARC 1487 PD 1 LN
MNE 515 PARC 1488 1489

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew# 2/2



SMART STUDIO d.o.o

Drustvo sa ograni¢enom odgovornodcu za projektovanje, izvodenje, inZenjering i konsalting

PIB: 03299481

1//4
|//4

SMART STUDIO info@smartstudio.me

Vitnija Vorena br.21, Podgorica, ulaz |l, stan 14 BR ZR. 530-28655-87
NLB Banka

ELABORAT PARCELACIJE PO PLANSKOM
DOKUMENTU

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vitnija Vorena br. 21, Podgorica Tel: 068 896 708; 068 874 934


http://www.modularh.me/

Naziv obrazca OBRAZAC

NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA 16

"GEO PRO"d.0.0.
Adresa: Miljan Vukova 2| Podgorica
PIB: 03595471
Telefon:+38269 220 890
Ziro radun: 530-176070-65 NLB banka
Broj Predmeta: 9/25
Datum: 12.02.2025. godine

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE

Organizaciona jedinica: Podgorica
Mjesto: Podgorica

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

((Parcelacija po detaljinom urabanistickom planu - "MOMISICI B" (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi", broj 52/18), - urbanisti¢ka parcela c135 i c136, katastarske parcele 1487,
Katastarska Opstina ToloSi, Opétina Podgorica)

Stranka: KAZIC ANDRIJA

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1487
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 4168
KATASTARSKA OPSTINA: TolosSi
OPSTINA: PODGORICA

"GEOPRO" d.o.o
Odgovorno lice
Milo§ Markovi¢ geod.tehn.

M.P.

Spisak prijava broj: ...
Pregledao/la: ...........coooiiiiiiiii
Datum ovjere: ........ccooiiiiiiii
KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA




Sadrzaj:

Redni broj

Naziv dokumentacije

1.

IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

DOKAZ O PREUZETIM PODACIMA

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTIMA

1ZVOD |Z PLANSKE DOKUMENTACIJE
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Naziv obrazca OBRAZAC

IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17

"GEO PRO"d.o.0.
Adresa: Miljan Vukova 2| Podgorica
PIB: 03595471
Telefon:+38269 220 890
¢z o TITO Ziro radun: 530-176070-65 NLB banka
Broj Predmeta: 9/25
Datum: 12.02.2025. godine

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI 4168 KATASTARSKA PARCELA 1487
Po zahtjevu koji je podnio/la KAZIC ANDRIJA

(Ime i prezime narucioca radova)
Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

[0 Licenca broj: 01-012/23-18336/2 od 14.09.2023 godine, oblast lzvodenje geodetskih
radova na odrzavanju, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija u random odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime ovlaséenog lica geodetske struke Milos Markovi¢ geod.tehn.
Koje posjeduje ovlasS¢enje za izvodenje geodetskih radova:

[0 OvlaS¢enje broj: 01-012/22-17499/1 od 01.03.2023. godine, oblast osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija "GeoPro" d.o.o., sa sjediStem u Podgorici za izvodenje geodetskih
radova Kkoristila je:

[ Instrument svog vlasnistva, za koji posjeduje i prilaze Uvjerenje o etaloniranju broj
013/21/01 od 25.03.2021. godine izdato od "Vekom Geo" d.o.o. Laboratorija za etaloniranje
mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima.

"1 Na osnovu Ugovora broj od DD-MM/GGGG, Instrument iz vlasniStva
geodetske organizacije "NAZIV FIRMRE" d.o.0., sa sjedistem u , Za koji
prilaZe Uvjerenje o etaloniranju broj os DD/MM/GGGG, izdato od

"GEOPRO" d.o.0

Odgovorno lice
Milo§ Markovi¢ geod.tehn.




CLAN 81 STAV 2 TACKA 3
Dokaz o preizetim podacima iz ¢lana 76 pravilnika
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IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14
"GEO PRO"d.o.0.
Adresa: Miljan Vukova 2| Podgorica
PIB: 03595471
Telefon:+38269 220 890
Ziro radun: 530-176070-65 NLB banka

Broj Predmeta: 9/25
Datum: 12.02.2025. godine

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu koji je podnio Kazi¢ Andrija
(narucilac poslova)
JMBG:
iz Podgorice
Za potrebe izvodenja geodetskih radova
(Parcelacija po detaljinom urabanisti¢kom planu - "MOMISICI B" (,,Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi”, broj 52/18), - urbanisti¢ka parcela c135 i c136, katastarske
parcele 1487, Katastarska Opstina Tolosi, Opstina Podgorica

Za nepokretnosti:
K.O. Tolosi

L.N./P.L. 4168, KATASTARSKA PARCELA 1487

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE
1ZVODBENJA GEODETSKIH RADOVA

((Parcelacija po detaljnom urabanistickom planu - "MOMISICI B" (,,Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi”, broj 52/18), - urbanisticka parcela c135 i c136, katastarske
parcele 1487, Katastarska Opstina ToloSi, OpsStina Podgorica)

KAZIC ANDRIJA
JMBG:
iz Podgorice

(potpis)
KAZIC MIODRAG
JMBG:
iz Podgorice

(potpis)
"GEOPRO" d.o.0
DIREKTOR
Milo§ Markovi¢ geod.tehn.

[Naziv obrazca | OBRAZAC |




[1IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE | 18 |
"GEO PRO"d.o.o0.

Adresa: Miljan Vukova 2| Podgorica
PIB: 03595471
Telefon:+38269 220 890
Ziro radun: 530-176070-65 NLB banka

Broj Predmeta: 9/25
Datum: 12.02.2025. godine

IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu koji je podnio Kazi¢ Andrija iz Podgorice od 11.12.2024. godine

Podnjetom organizacionoj jedinici

Geodetska oranizacija "GeoPro" d.o.o.
sa sjediStem u Podgorici

IzvrSila je geodetske radove izrade geodetskog elaborata
((Parcelacija po detaljnom urabanisti¢ékom planu - "MOMISICI B" (,,Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi”, broj 52/18), - urbanisti¢ka parcela c135 i ¢c136, katastarske
parcele 1487, Katastarska Opstina Tolosi, Opstina Podgorica)

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaborate u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i
drugim tehni¢kim normativima.

"GEOPRO" d.o.0
Ovlaséeno lice geodetske struke
Milo§ Markovi¢ geod.tehn.

[Naziv obrazca | OBRAZAC |




[ZAPISNIK O 1ZVRSENOM UVIDAJU | 19 |
"GEO PRO"d.o.o0.

Adresa: Miljan Vukova 2| Podgorica
PIB: 03595471
Telefon:+38269 220 890
GEO PRO Ziro radun: 530-176070-65 NLB banka a
Broj Predmeta: 9/25
Datum: 12.02.2025. godine

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU
Satavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije "GeoPro" d.o.o0. na dan 12.02.2025.
godine po predmetu broj 9/25 za obavljanje geodetskih radova izrada elaborata (Parcelacija po
detaljnom urabanistickom planu - "MOMISICI B" (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi",
broj 52/18), - urbanistiCka parcela c135 i c136, katastarske parcele 1487, Katastarska Opé&tina
ToloSi, Opstina Podgorica
giji je podnosilac prijave KAZIC ANDRIJA

Prisutni:

Geodetska organizacija: Milo§ Markovi¢ geod.tehn.

Stranke:

1. KAZIC ANDRIJA
2. KAZIZ MIODRAG

Rezultati uvidaja na licu mjesta:
Na osnovu zahtjeva od strane Kazi¢ Andrije od 12.02.2025. godine izvrSena je parcelacija po

.....

parcele c135i ¢c136. Uz elaborat dostavljamo Urbanisti¢ko tehnic¢ke uslove broj 08-332/21-
1345 od 02.11.2021. godine i broj 08-332/21-1488 od 26.11.2021. godine.Ovim elaboratom je
takodje uklonjena i nastreSnica koja je bila na objektu i tako da novonastala granica parcele ne
sje€e dio objekta.

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

1.

Za "GeoPro" d.o.o Podgorica
Ovla&éeno lice geodetske struke
Milo§ Markovi¢ geod.tehn.
(Ovlascenje broj:01-012/22-17499/1 od 01.03.2023. godine)
M.P.

(potpis)

|Naziv obrazca | OBRAZAC |
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CRNA GORA

ORGAN UPRAVE

PODGORICA

KATASTARSKA OPSTINA Tolosi

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI



Katastarska opstina: TOLOSI
Broj lista nepokretnosti:4168
Broj plana: 22,23,54,55
Parcela: 1487

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-529

Datum: 11.02.2025.

SKICA PARCELA

5 Razmjera 1: 1000




*** UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: TOLOSI, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/25-529, od: 11.02.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

oCitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.9.20 - (2) EKSPORT PODATAKA 11.02.2025 09:37

202356 6602008.15 4702118.71 0.00
202357 6602005.48 4702121.81 0.00
630169 6601956.56 4702136.66 0.00
630170 6601944.93 4702119.53 0.00
630171 6601968.65 4702125.85 0.00
630173 6601984 .81 4702147.04 0.00
630187 6601996.19 4702133.56 0.00
630188 6601991. 36 4702139.09 0.00
630520 6601985.47 4702093 .05 0.00
630521 6601990. 36 4702098.87 0.00
630523 6601968.74 4702104.81 0.00
632193 6601999.39 4702108.96 0.00

Parcela: 1487 (P=1654)
Frontovi:

od do duzina(m)
630171-630173 26.65
630173-630188 10.30
630188-630187 7.34
630187-202357 14.98
202357-202356 4.09
202356-632193 13.11
632193-630521 13.54
630521-630520 7.60
630520-630523 20.45
630523-630170 27.99
630170-630169 20.70
630169-630171 16.22




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/24 - 2025 10. decembar 2024. godine

Za: Markovié Milo$

Predmet: Izvod iz DUP-a

Dana 05. decembra 2024. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za
izdavanje izvoda iz DUP-a za kat.parcelu 1487 upisana u LN 4168 K.O.ToloSi.

.....

(Registar planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine/ Sluzbeni list Crne Gore 52/18), a za urb.parcele UP ¢135 i UP ¢c136.

Mérko»R;a‘dﬁnovié, Spec.sci.geod

TOpYiV

OVLASCENO SLUZBENO LICE |
ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

e S R A S T S B S i e e Al o A B n N S g B
R ———

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



1ZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-332/24 - 2025

Podgorica, 10.12.2024.god.

Crna Gora

DUP "Momisi¢i B" (SLlist C.G. - Opstinski propisi, br.52/18) Senkend s

Podnosilac zahtjeva: Markovi¢ Milo§

PRILOG - Parcelacija

C2

Y840

KOORDINATE TACAKA
Y X

838 6601984.78  4702147.01
C1 660149432  4701727.35
radius R = 645.50 m

840 6602007.88  4702118.41
839 6601999.39  4702108.96
833 6601990.36  4702098.87
834 6601985.47  4702093.05
1058 6601968.74  4702104.81
1054 6601945.49  4702119.18
717 6601953.50 4702130.53
c2 6601853.21 4702201.31
radius R = 122.75 m

828 6601957.19  4702136.07
1055  6601968.65  4702125.85

1 6601978.01  4702120.22
2 6601977.28  4702119.01
836 6601976.64  4702117.95
3 6601975.31  4702115.73

Prema smjernicama vaZeéeg planskog dokumenta, namjena UP ¢135 i UP ¢136 je (SMG) povriine za stanovanje male gustine.
Plansk1 dokument se nala21 u reglstru plansklh dokumenata M1mstarstva prostornog plamranja, urbamzma i drzavne imovine.

’-OVLASCENq SLUZBENO LICE I

FrA TOAATTZ AT T RECDR A UNITL ORTIEK ATA
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SKICA ODZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
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CRNA GORA

ORGAN UPRAVE SKICA ODZVAVANJé\ %\OTASTRA NEPOKRETNOSTI

Podru¢na jedinica: PODGORICA
Katastarska opstina: TOLOSI

Narutilac posla: KAZIC ANDRIJA

Spisak novofirmiranih tacaka

Br. Y — Koord. X — Koord.
6601978.010 4702120.220
6601977.280 4702119.010
6601976.640 4702117.950
6601975.311 4702115.732
6601973.549 4702112.804
6602007.880 4702118.410
6602005.082 4702122.056
6602002.259 4702125.683
6601999.410 4702129.289
6601996.535 4/02132.875
6601993.021 4702157.189
6601957.203 4702136.085
6601955.381 4702133.276
6601953.500 47/02130.530
6601945.483 4702119.188

00
W
N

%%uéﬁ

@3]
— O

~J
SN O 0O~ OO

105

Legenda:

———— —  granica kat. parcele;
7455 - oznaka kat. parcele;

——— — granica urb. parcele;

(SN

136 —  oznaka urb. parcele;

11D ~1
vr Cl

- novo stanje

OVJERAVA:

Ovlaséena geodetska organizacija:
GeoPro d.o.o. Podgorica

(Licenca broj 01-12/23-18336/2 od 14.09.2023. god.)
Obradio dana 12.02.2025. god: Milos Markovi¢

(Oviascenje broj 01-012/22-17499/1 od 01.03.2023. god.)

Potpis
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CRNA GORA Opstina: PODGORICA
Katastarska opStina: ToloSi

organ uprave
STARO STANJE

[— ©
g _ % s 2o E Povréin_a iz Povréi_na iz %
'_g Broj LN (PL) Naziv nosioca prava na nepokretnosti i JMBG/MB g g % b g ;‘ Nacin koriscenja numerike koordinata 'E‘
8 8 N o 3 m? m? £
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
ALIST (podacio parcelama)
1 4168 KAZIC ANDRIJA 1487 1 Susvojina 1/2 Porodiéna stambena zgrada 86 86
KAZIC DJORDJIJE MIODRAG 2 Susvojina 1/2 Pomoc¢na zgrada 34 34
3 Objekat u izgradniji 138 138
Dvoriste 500 500
Pasnjak 3. klase 896 896
_ UKUPNO: 1654 1654
Pregledao i ovjerio:

Obradio: Milo$ Markovic geodet.tehnic

m.p.
Podgorica, 12.02.2025. godine "GEOPRO" d.0.0. Podgorica

Ovlas¢enje br. 01-012/22-17499/1 od 01.03.2023.god.




Opstina: PODGORICA

CRNA GORA
Katastarska opsStina: ToloSi

organ uprave

NOVO STANJE

— [ ©
g broi LN _ % 8 2 s E Povréi_na iz] Povrsina iz 2
.-g (PJL) Naziv nosioca prava na nepokretnosti i JMBG/MB ,_% g g g g ;’ Nacin kori$¢enja koordinata LN 'qE_,'
& [-% N g mz mz E
1 2 3 4 5 6 7 8 9 9 10
ALIST (podacio parcelama)
1 4168 KAZIC ANDRIJA 14871 1 Susvojina 1/2 Porodiéna stambena zgrada 77 77
KAZIC DJORDJIJE MIODRAG 2 Susvojina 1/2 Pomoéna zgrada 34 34 UPc136
Dvoriste 386 386
s KAZIC ANDRIJA 1487/2 1 Susvojina 1/2 Objekat u uzgradnji 138 138 UPc135
KAZIC DJORDJIJE MIODRAG Susvojina 1/2 Pasnjak 3. klase 998 998
KAZIC ANDRIJA 1487/3 Susvojina 1/2 Pasnjak 3. klase 17 17
KAZIC DJORDJIJE MIODRAG Susvojina 1/2
KAZIC ANDRIJA 1787/4 Susvojina 1/2 Pasnjak 3. klase 4 4
KAZIC DJORDJIJE MIODRAG Susvojina 1/2
UKUPNO: 1654 1654

Pregledao i ovjerio:

Obradio: Milo$ Markovic geodet.tehnic
m.p. Ovlaséenje br. 01-012/22-17499/1 od 01.03.2023.god.

Podgorica, 12.02.2025. godine "GEOPRO" d.o.0. Podgorica






CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEO PRO” DOO PODGORICA

Ul. Miljana Vukova br 20 Podgorica
dana 07.09.2023. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/23-18336/2
Datum,14.09.2023.g.

s




CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

MARKOVIC Jovan MILOS

Geodetski tehnicar, roden dana 28.04.1992.godine u Cetinje- Cma Gora ,
dana 17.02.2023.godine
poloZio struéni ispit i stekao ovlaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj:01-012/22-17499/1
Datum, 01.03.2023.g.

DIREKTOR
Koca Durisic¢
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 09.10.2023

Naziv:

Proizvodac:

Tip:

Identifikacioni broj:

Datum etaloniranja:

Korisnik merila:

Merenje izvrsio:
% i
Sanja Plemic, dipl.geod.inZ

#

Broj uverenja: 053/23/01 Ukupan broj strana: 2

Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja

Leica Geosystems AG

GS07

1861109

09.10.2023

GEO PRO DOO
PODGORICA, Miljana Vukova 20

)
| et T Ovlai¢eno lice”
VEE N,
| ‘XIMP I / C
e : =
| semscsancy | qz Ankica Milinkovié, dipl.geod.inz

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.

VEKOM GEO d.o.0. Laboratorija za etaloniranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima
kao i mjenla zapremine

Todora Dukina 61, 11000 Beogra, Srhija - T/F: +381 (0) 11 2850655 M: +381 (0) 63 638787
wavw vekom com - e-mail office@vekom com

Akliviosti ocjene usaglasenosti izvedene na lokaclji poslovnice Laboralonje za etaloniranje mjenla u geodeziji, gradevini i
srodnim oblastima kao | mjerifa zapreming

VEKOM GEO d.0.0. Beograd - Dio stranog druéiva posiovaa jedinica VEKOM GEO - Podgorica

27 marta br. 46, 81000 Podgorica, Crna Gora M: 4382 (0) 69 349506

Svana 1 od 2




Datum: 09.10.2023

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

VEK/ )M

Broj uverenja: 053/23/01 Ukupan broj strana: 2

Mijerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja GNSS GPS
primjenjuje se modifikovana metoda zasnovana na ISO
17123-8:2015 Optics and optical instruments — Field
procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part 8: GNSS field measurement systems in real-time
kinematic (RTK), opisana u V.G. UL-12

Standardna devijacija horizontalno: Sxy=1.77 mm
Standardna devijacija vertikalno: Sh=3.99 mm

Mjerna neigurnost prora¢unata prema preporukama
referentnih dokumenata iznosi horizontalno: 15mm, visinski:
20 mm

Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, duZine i ugla, ostvarenih komparativhom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te

poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Niaca VG PL-01/04
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 30.03.2023 Broj uverenja: 025/23/01 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Totalna Stanica
Proizvodac: Leica Geosystems AG
Tip: TS07 1" R1000
Identifikacioni broj: 3311268
Datum etaloniranja: 30.03.2023
Korisnik merila: GEO PRO DOO

PODGORICA, Miljana Vukova 20

Merenje izvrsio:
S

i Ovla3¢eno lice
. .o’ < . (~ q . v ‘ -
Sanja Plemi¢, dipl.geod.inZ

- -

% A

( . Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.inz

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GEO d.o.0. Laboratorija za etaloniranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima
kao i mjerila zapremine
Todora Dukina 61, 11000 Beogra, Srbija  T/F: +381 (0) 11 2850655 M: +381 (0) 63 638787
www.vekom.com e-mail: office@vekom.com

Aktivnosti ocjene usagladenosti izvedene na lokaciji poslovnice Laboratorije za etaloniranje mjerila u geodeziji, gradevini i
srodnim oblastima kao i mjerila zapremine

VEKOM GEO d.0.0. Beograd - Dio stranog drustva poslovna jedinica VEKOM GEO - Podgorica

27. marta br. 46, 81000 Podgorica, Crna Gora  M: +382 (0) 69 349506




VEK/M

Datum: 30.03.2023 Broj uverenja: 025/23/01 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka koji se etalonira: Sistem za mjerenje duZine i ugla je multifunkcijski uredaj koji
mjeri rastojanje (duzinu) pomoc¢u ugradenog daljinomjera i
ugao pomocu ugradenog teodolita.

Metoda etaloniranja: Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja Totalnih
Stanica primjenjuje se laboratorijska metoda zasnovana na
modifikaciji standardnih metoda SRPS I1SO 17123-3:2014 i
SRPS ISO 17123-4:2014.

Rezultat etaloniranja: DuZina:
adiciona konstanta: 4= -0,00042 m
multiplikaciona konstanta: M= 3,29 E-07
Ugao:
/= -4,99" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i alhidadine osovine)
= -2,52" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i vizure)
* Korisnik mjerila promjenjen 04.09.2023.

Merna nesigurnost: Duzina:
U =(1.0+1.5*107(-6)*L) mm, (L u mm)
Ugao:
u horizontalnoj ravni: u= 0,43" U=0,86"
u vertikalnoj ravni: u= 0,34" U= 0,68"
Prikazana proSirena nesigurnost mjerenja "U", dobijena je
mnoZenjem standardne nesigurnosti mjerenja "u" faktorom
obuhvata k=2, (U=2u).

Metroloska sledivost: Do nacionalnih etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica TS30, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
361270-18082022 od 18.08.2022. godine;

Do nacionalnih etalona jedinice duZine - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica | - base, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
209040- 01092022 od 01.09.2022. godine;

Kraj uverenja o etaloniranju.



‘ Adresa: Bul. vojvode Stanka Radonji¢a 1,
Cma Gora ) 81000 Podgorica, Crna Gora
Uprava za nekretnine tel: +382 20 444 001

+382 20 444 002
fax: +382 20 444 004
www.kdi.gov.me/uprava

Br.01—012/24—4109/4 24.05.2024.god.

GEO PRO

Miljana Vukova br.20
Podgorica

RACUN broj 320
Poziv na Vas$ broj
Za kori§éenje podataka mreze permanentnih stanica MONTEPQOS:

e period od dvije godine od 24.05.2024. do 24.05.2026. godine
e tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATU: e
1.500,00€
(slovima: hiljaduipetstotinaeura)

Navedeni iznos uplatiti na Ziro ra¢un Drzavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod
od djelatnosti Uprave za nekretnine).

jetnica |
e
14

Dostavljeno: - Naslovu
- Sluzbi za finansijske poslove
- ala




"GEO PRO"d.o0.0.
Adresa:Ul. Miljan Vukova 20 Podgorica
PIB: 03595471
b Telefon:+38269 220 890
e Ziro ratun: 530-176070-65 NLB banka

Datum: 17.02.2025.god

OBJEKAT: Stambeni objekat
LOKACIJA: UP c136, DUP "Momigiéi B" u Podgorici ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi", broj 52/18), katastarske parcele 1487/1, KO Tologi, Opstina Podgorica

IZJAVA

Geodetske licencirane organizacije

-noZa.GeoPro" doo Podgorica
Mﬂb}s Markovjé geod.tedl/n.

(Lof

7 O

Dana, 17.02.2025 god. U Podgorici




IZJAVA

Geodetske licencirane organizacije

Kojom se potvrduje identifikacija/poredenje urbanisticke i katastarskih parcela u njenom zahvatu
zahvatu kao i kolski pristup urbanisti¢koj parceli i objektu.

Prema idejnom reSenju i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 08-332/21-1488 od 26.11.2021
godine izdatim od strane sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, planirani objekat nalazi

u okviru urbanistike parcele broj ¢136 a koja se nalaze u obuhvatu DUPa "Momigi-i B" u
Podgorici.

Geodetska organizacija izjavljuje sledede:
urbanisti¢ka parcela broj c136 je sastavljena od Jjedne katastarske parcele, broj 1487/1;

Kolski pristup urbanistitkoj parceli c136 i objektu obezbeden ja sa njene zapadne strane iz
sobracajnice koja prolazi kroz susjednu parcelu 1480;

Povrine urbanistitke parcele UP ¢136 iz koordinata tadaka iznosi 498m?

Graficki prikaz kolskog prilaza urbanistitkoj parceli i objektu prestavljen je na skici koju prilazemo
uz ovu izjavu.

Dana, 17.02.2025 god. U Podgorici Za "GeoPro" doo Podgarica
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Opétina: PODGORICA
Katastarska op$tina: TO1.OSI

SKICA URBANISTICKE PARCELE U ODNOSUNA ~ .
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA



A GORA

CRN
UPRAVA za KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

OVLASCENJE

Kojim se Potvrduje da je

MARKOVIC Jovan MILOS

Geodetski tehnicar, roden dana 28.04.1992 godine v Cetinje- Crna Gora ,

dana 17.02, 2023.godine

poloZio strygni ispit i stekao oviascenje za

” 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | vVODova

Broj:01-012/22-1 7499/1
Datum, 01.03.2023.g.

DIREKTOR

L
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEO PRO” DOO PODGORICA

Ul. Miljana Vukova br 20 Podgorica
dana 07.09.2023. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/23-18336/2
Datum,14.09.2023.g.

_DIREKTOR
Kotd Durisic _
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UVJERENJE ¢ ETALONIRANJU

Datum: 09.10.2023 Broj uverenja: 053/23/01 Ukupan broj strana: 2

Naziv: Mjerni uredaj za Primjenu tehnologije globalnog

Pozitioniranja

Proizvodag: Leica Geosystems AG

Tip: GS07
Identifikacioni broj: 1861109
Datum etaloniranja: 09.10.2023

Korisnik merila- GEO PRO DOO
PODGORICA, Miljana Vukova 20

e
i
Merenje i2vriio: Vite s e Ovla§c’eno’l,ice :
/,/ o ; O MP 7 )
Sanja Plemi, dipl.geod.in3 o

e P g Ankica*Mianovié,dipl.geod.inz

Uvjerenge o elalonicanu se odnos, SAMO Na mjerdo ko2 je u ovom dokumenty identif:kovang.
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Datum: 09.10.2023

Opis uzorka koji se etalanira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat €taloniranja:

Merna nesigurnost:

Metrologka sledivost:

VEKriM |

Broj Uverenja: 053/23/01 Ukupan broj strana: 2

Mjerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) 2a
Primjeny tehnologije globainog pozicioniranja

2a prikupljanje j obradu podataka taloniranja GNSS Gps
Primjenjuje se modifikovana metoda zasnovana na ISO
17123-8:2015 Optics and optical instruments — Field
Procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part 8: GNss field Mmeasurement systems in real-time
kinematic (R, opisana uV.G. UL-12

Standardna devijacija horizontalno: Sxy=1.77 mm
Standardna devijacija vertikalno: 5h=3.99 mm

Mjerna neigurnost Proratunata prema preporukama

referentnih dokumenata iznosi horizontaino: 15mm, visinski:
20 mm

analizom sa Preciznim satelitskim mjerenjima, te

Poredenjem g3 cezijumskim j rubidijumskim Oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraf uverenja o etaloniranjy.
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UVJERENJE ¢ ETALONIRANJU

Datum: 30.03.2023

Broj uverenja: 025/23/01 Ukupan broj strana: 2

Naziv; Totalna Stanica

Proizvod‘aé; Leica Geosystems AG

Tip: 7507 1" R1000
ldentifikacion; broj: 3311288
Datum etaloniranja: 30.03 2023
Korisnik merila: GEO PRO DOO

PODGOR!CA, Miljana Vukova 20

Merenje izvréio: Oviaséeno lice
i _ - Mp
Sanja Plemic, dipl.gead.in?

‘;xkica Mflinkovié, dip!.géod. in¥

Uvjerenje o etaloniranju se odnos; $3/M0 na mjerito koje je u ovomn dokumgntu identifikovano
VEKOM GEO .0.0. | atomtor 1) 13 wiaior iz o ~omr i ge

RO

w2 walte;

T/F: 581 1

VEKOM GEO ¢.0.0, . =N



Datum: 30.03.2023 Brej uverenja; 025/23/01 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka koji se etalonira; Sistam za mjerenje duzine i ugla je multifunkcijski uredaj koji

mjeri rastojanje (duginu) pomocu ugradenog daljinomjera
Ugao pomodéy ugradenog teodolita,

Metoda etaloniranja: Frikupljanje i obradu podataka etaloniranja Totalnih

Za
Stanica Primjenjuje se laboratorijska metoda zasnovana na

modifikaciji standardnih metoda SRPS ISO 17123-3:2014 |
SRP3 150 17123-4:2014.

Rezultat etaloniranja: Duzina:

adiciona konstanta; 4= -0,00042 m
muitiplikaciona konstanta: M= 3,29 E-07
Ugao:
= -4,99" (ugao izmedy obrtne osovine durbina | alhidadine osovine)
&= -2,52" (ugao iZmedu obrtne osovine durbina i vizure)
* Korisnik mjerila Promjenjen 04,09.2023,

Merna nesigurnost; Duzina:
U ={1.0+1.5*10(-6)*1) mm. (L umm)
Ugao:
u horizontalnoj ravni: y= 0,43" U=0,86"
u vertikalnoj ravni: y= 0,34" U= 0,68"
Prikzzana progirena nesigurnost mjerenja "U", dobijena ie
mnoienjem standardne nesigurnosti mjerenja "u" faktorom
obuhvata k=2, (U=2u)

Metrologka sledivost: Do nacionalnih etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica TS30, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa §vajcarske,
broj sertifikata laboratorije 55079, Broj sertifikata etalona
3612 70-18082022 od 18.08.2022. godine;

Do nacionalnih etalona jedinice du¥ine - METAS Svajcarska,
Preko etalona Leica H - base, etaloniranog u Pabgratori}!
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,

broj sertifikata laboratorije $CS079, Broj sertifikata etalona
209040- 01092022 od 01.0%.2022. godine;

Kraj Uverenjo o etaloniranju.



Cma Gora Adresa: Bul. vojvode $tanka Radonjica 1,
; ) 81000 Podgorica, Crna Gora
! Uprava za nekretnine tel: +382 20 444 00~

f +382 20 444 002
fax: +382 20 444 00«

www kdi.gov.me/uprava

Br.01-012/24-4109// 24.05.2024.god.

GEO PRO

Miljana Vukova br.20
Podgorica

RACUN broj 320
Poziv na Va3 broj

o

Za kori¢enje podataka mreze permanentnih sianica MONTEPQS

* period od dvije godine od 24.05 2024 do 24.05.2026. godine
» tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATUY:

(slovima: hiljaduipetstotinaeura)

Navedeni iznos uplatiti na ziro racun Drzavnog trezora broj 832-1081-53 (prinod
od djelatnost Uprave za nekretnine).

Obradila:
Samgs;talna Savijetnica L
mr,l\?ij;er)a Viahayic

iV
(4

Ani, VD BIREKTOR

M@{ko Bulatovic
Dostavijeno: - Naslovu 5

- SluZbi za finansijske poslove
- ala



SMART STUDIO d.o.o

Drustvo sa ograni¢enom odgovornodcu za projektovanje, izvodenje, inZenjering i konsalting

PIB: 03299481

Vitnija Vorena br.21, Podgorica, ulaz |l, stan 14 BR ZR. 530-28655-87
NLB Banka

1//4
|//4

SMART STUDIO info@smartstudio.me

PROJEKTNI ZADATAK

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vitnija Vorena br. 21, Podgorica Tel: 068 896 708; 068 874 934


http://www.modularh.me/

PROJEKTNI ZADATAK
Za izradu Idejnog rieenja i Glavnog projekta — STAMBENI OBJEKAT SA POSLOVANJEM

Grad Podgorica

Podgorica, Februar, 2025. godine



1. UVOD

Sadrzaj Projektnog zadatka, kao dijela tehni¢ke dokumentacije, definisan je ¢lanom 9. Pravilnika o nainu izrade i
sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i43/19).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi broj 08-332/21-1488 od 26.11.2021.
godine koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.

K.O. Tolosi, Glavni Grad Podgorica. Na predmetnoj lokaciji je planom predvidena povrsina za stanovanje male
gustine.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu urbanisticko-tehni¢kih uslova i uskladjena sa svim vaze¢im
propisima koji se odnose na gradenje, projektovanije i sadrzaj tehni¢ke dokumentacije.

2. CILJ 1 SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih urbanisti¢ko - tehnickih uslova kojima su definisane
odredene moguénosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta za stanovanje
male gustine.

Svrha izrade tehni¢ke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte
(Idejno rjeSenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za prijavu gradenja objekta (Glavni projekat).

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet izrade tehni¢ke dokumentacije je stambeni objekat, planirane spratnosti Po + P + 2, na UP C136, u
zahvatu DUP-a ,,Momisi¢i B” u Podgorici, koju €ine dio k.p. 1487/1 i 1487/3, K.O. Tolosi, Glavni Grad Podgorica.

Projektant je duzan da prilikom izrade tehniCke dokumentacije istu usaglasi sa Investitorom.

Projektant je duzan da u okviru tehnicke dokumentacije dostavi tekstualne i graficke priloge u skladu sa izdatim
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, broj 064/17
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020),
Pravilnikom o naCinu izrade i sadrZini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta ("SluZbeni list Crne Gore", br.
044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019) i Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za
stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023).

3.1. Opsti podaci o objektu

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti, na lokaciji se nalazi porodiéna stambena zgrada, kao i pomoéna
zgrada, koje nisu od interesa i znagaja i ovim projektnim zadatkom predvidene su za uklanjanje. Novi objekat
projektovati na nacin da bude u skladu sa svim parametrima i ograni¢enjima navedenim u urbanisticko-tehnickim
uslovima a koji se ti€u koeficiienata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne spratnosti objekta,
bruto gradevinske povrsine objekta, gradevinske i regulacione linije i sli¢no.

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanistike parcele i uklopiti u prirodni teren, a postujuci zadate gradevinske
linije. Potrebno je isprojektovati stambeni objekat sa poslovanjem . Objekat treba da bude spratnosti Po + P + 2.
Objekat treba da ima ravan krov. Projektom obezbjediti zahtjevani broj parking mjesta, na predmetnoj parceli.

3.2. Lokacija

Predmetna parcela je pravougaonog oblika, sa pravcem prostiranja sjeverozapad - jugoistok. Pristup lokaciji je sa
saobracajnice na sjeverozapadnoj strani predmetne parcele, odakle je planiran i pjeSacki pristup. Sa preostale 3
strane se nalaze parcele na kojima su djelimi¢no izgradeni objekti individualnog stanovanja. Teren je ravan.
Objekat pozicionirati na parceli u skladu sa mogucnostima i uslovima terena. Parkiranje vozila predvidjeti na
predmetnoj parceli.



3.3. Namjena

Objekat projektovati kao stambeni objekat sa poslovanjem.

3.4. Kapacitet i urbanisticki parametri

Ukupna povrSina urbanistiCke parcele iznosi ukupno 498 m2. Objekat je potrebno projektovati u okviru tri nadzemne
etaze, spratnosti Po + P + 2, maksimalne svijetle visine etaze 2.80 m.

Na parceli je dozvoljena izgradnja objekta sa indeksom izgradenosti 0.88 odnosno bruto razvijene gradevinske
povrsine maksimalno 436 m2. Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti za parcelu iznosi 0.35 odnosno 174.30 m2.

Na parceli je prema urbanisti¢ko tehnikim uslovima neophono obezbijediti parkiranje u vidu 1.1 PM po stanu, Sto
je ukupno 5 parking mjesta, na predmetnoj parceli.

Faznost gradnje

Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.

3.5. Zahtijevani materijali, instalacije i oprema

Konstrukciju objekta raditi u sistemu AB platna, stubova, greda i tavanica sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim
serklazima za ukrucenje zidanih elemenata.

Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu projektom opredijeliti se za optimalan tip temeljne
konstrukcije.

Krov predvidjeti kao ravan, neprohodan krov, sa zavrsnim slojem od $ljunka.

Fasadu raditi kao kontakinu sa termoizolacijom na principu “demit” fasade za zavr$nim slojem od dekorativnog
maltera bavalit, u boji RAL 1015 za prvi i drugi sprat, dok je u prizemlju potrebno predvidjeti zavrsni sloj od kamenih
Stokovanih ploca.

Svi termi¢ki proraCuni elemenata moraju zadovoljiti trazene uslove po svim vazeéim Pravilnicima i Zakonima koji
reguliSu ovu oblast. Posebnu paznju posvetiti izboru fasadne stolarije, proraéunu dimenzija u odnosu na povrsinu
poda. Fasadni prozori i vrata treba da budu od ALU viSekomornih profila sa termoprekidom i zastakljeni
termoizolacionim staklom 4+12+4mm.

Sa aspekta arhitektonike, objekat treba da doprinese cjelokupnoj slici ovog dijela naselja. Zbog toga je potrebno
pazljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopljena u
prirodni ambijent. Posebnu paznju posvetiti fiziCkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih
zahtjeva u okviru zadate namjene, racionalnosti i ekonomicnosti rjeSenja u cjelini.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koji ¢e se zajedno sa investitor definisati u toku izrade
tehnitke dokumentacije. Svi materijali koji budu predvideni tehni¢kom dokumentacijom, treba da imaju ekoloski
adekvatne ateste sa moguéno$cu reciklaze.

U skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima i prema uslovima lokalnih komunalnih preduzeéa, projektovati sve
infrastrukturne prikljucke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta,
§to podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroainstalacija jake i slabe struje, kao i protivpozZarne
instalacije (ukoliko je neophodno). Sve unutraSnje instalacije projektovati prema vaZecim pravilnicima i
standardima.



4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

U predmetnom objektu nije predvideno obavljanje bilo koje vrste tehnoloskih procesa.

U urbanisticko-tehnickim uslovima, dati su podaci potrebni za projektovanie koji odnose se na: namjenu planiranog
objekta sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanistickim parametrima, oblikovanje prostora i
materijalizaciju. Takode su dati opsti podaci za projektovanije koji se odnose na koncept organizcije prostora,
saobracaj, elektroenergetiku, hidrotehnicku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a takode su date i
smjernice za uskladivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojecih objekata u okruZenju
i smjemice za povecanje energetske efikasnosti i koriséenja obnovijivih izvora energije. Dati su i bliZi uslovi za
projektovanije koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove za izvodenje
objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta.
Dati su i podaci za meteoroloske karakteristike, aseizmicko projektovanje kao i posebni tehnicki uslovi.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade tehnicke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usaglasavanja
projektnih resenja.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju izraduje u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG*, broj 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019), Pravilnikom o uslovima za
izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23
od 15.12.2023), Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18
od 07.09.2018), svim ostalim Pravilnicima i Zakonima koji definiSu ovu oblast i ovim Projektnim zadatkom.

Kompletno Idejno riesenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 i dostaviti Investitoru u §tampanom formatu
- 1 (jedan) primjerak i 3 (fri) u digitalnom formatu. Digitalni primjerak dokumentacije mora da sadrzi sve graficke i
tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

U Podgorici,
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UL. OKTOBARSKE REVOLUCIJE

Dana 16.12.2024. godine /Sesnaestog decembra dvije hiljade dvadeset Cetvrte/ u
12:00 /dvanaest Casova/, ovaj notar je sacinio u formi notarskog zapisa Ugovor o
zajednickoj gradniji, u izradi kojeg su ucestvovali:

1.Investitor ad1---
Kazi¢ /Bordije/ Andrija, drzavijanin Crne Gore, na adresi: Dalmatinska 51, Podgorica,
roden 28.7.1969. godine, u Podgorici, JMB 2807969210078, ¢iji sam identitet utvrdio
na osnovu licne karte broj 11F367271, izdate od PJ Podgorica, sa rokom vaZenja do
10.4.2034. godine, po kazivanju: preduzetnik, oZenjen.

2.Investitor ad2
Kazi¢ /Pordije/ Miodrag, drZavijanin Crne Gore, na adresi: Tolo3i bb, Podgorica,
roden 2.2.1953. godine, u Podgorici, JMB 0202953210209, Ciji sam identitet utvrdio
na osnovu licne karte broj 187 1M7353, izdate od PJ Bar, sa rokom vaZenja do 6.8.2060.
godine, po kazivanju: penzioner, udovac.

3.Suinvestitor ad1
"JOX MNE" doo Podgorica, sa sjediS$tem na adresi: Dalmatinska bb, Podogrica,
registrovano u CRPS matiéni broj 03124398, mail: blagota.kazic@gmail. me, koje u
pravnom poslu zastupa izvrsni direktor Kazi¢ Blagota, roden 30.10.1987. godine,
JMB 3010987210563, ciji sam identitet utvrdio na osnovu liéne karte broj 16364C894,
izdate od PJ Podgorica, sa rokom vaZenja do 22.10.2030. godine.

izvrdni direktor suinvestitora ad1 istice da nema promjena stanja u CRPS-a u pogledu
osnivaca i lica ovlad€enog za zastupanje, kao i to da u Statutu i drugim aktima pravnog
lica nema ogranitenja za zakljuCenje pravnog posla.

4.Suinvestitor ad2
Kazi¢ /Savo/ Blagota, drZavljanin Crne Gore, na adresi: Dalmatinska bb, Podgorica,
roden 30.10.1987. godine, u Podgorici, JMB 3010987210563, ¢iji sam identitet utvrdio
na osnovu licne karte broj 16364C894, izdate od PJ Podgorica, sa rokom vaZenja do

1
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22.10.2030. godine, po kazivanju: preduzetnik, neozenjen.

U daljem tekstu prisutni ¢e biti nazvani pojedinacno: investitor ad1, investitor ad2,
/zajedno: investitori/, suinvestitor ad1 i suinvestitor ad2 /zajedno: suinvestitori/, a
investitori i suinvestitori zajedno: ugovorne strane.

U skiadu sa odredbama Zakona o zastiti podataka o licnosti stranke su saglasne da se
njihovi liéni podaci mogu koristiti u ovom pravnom posiu.

Izrazi koji se u zapisu koriste za fizicka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze
u Zenskom rodu.

PRETHODNE NAPOMENE

Ugovorne strane su saglasne u sledecem:

1.Da je investitor ad1 vlasnik nepokretnosti iz lista nepokretnosti 515 KO ToloSi i
suvlasnik, zajedno sa investitorom ad2, nepokretnosti iz lista nepokretnosti 4168 KO
Tolosi.

2.Da dio katastarske parcele 1487 iz lista nepokretnosti 4168 KO ToloSi €ini UP ¢c135 i
UP ¢136, a kat. parcela 1489 iz lista nepokretnosti 515 KO Tolodi urbanisticke parcele

.....

gradnja 4 /Cetiri/ objekta.

3.Da suinvestitor ad1 na oznafenim nepokretnostima ima namjeru, da po osnovu
prava koja proizilaze iz ugovora, uz saglasnost investitora i suinvestitora ad2, izgradi
4 /¢etiri/ objekta ito: objekat | na UP ¢135, objekat Il na UP ¢136, objekat Il na UP
¢132 i objekat IV na UP ¢130 /u daljem tekstu: objekti/. Prednje po sistemu , kljuc u
ruke" u skladu sa DUP - om, UT uslovima i propisanom tehnitkom dokumentacijom
koju ¢e suinvestitor ad1 kod nadleZnog organa, uz saglasnost investitora i suinvestitora
ad2 izdejstvovati o svom trosku.

4.Da zakljuéuju ugovor sa ciliem da na novoizgradenim objektima steknu pravo svojine
u srazmjeri sa uloZenim sredstvima i preuzetim obavezama, koje proizilaze iz
ugovora.

5.Da ¢e nakon sacinjavanja idejnog rieSenja saciniti aneks ugovora, kojim ¢e izvrsiti
identifikaciju nepokretnosti koje im pripadaju u dic prema podacima iz idejnog rieSenja.

6.Da ¢e satiniti aneks ugovora nakon izvrSene etazne razrade, radi upisa
novoizgradenog objekta kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica, u skiadu sa udjelima
ugovomih strana.

oA VK = -
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7.Da imaju namjeru da izgrade objekat o tro8ku suinvestitora ad1 | ad2.—--—----—-mcermn

DOKUMENTACIJA

Radi realizacije namjere u pogledu zakljuenja ugovora ugovorne strane su notaru
priloZile dokumentaciju, koja se uz njihovu saglasnost fotokopira i predstavlja sastavni
dio notarskog akta i to:

1.Identifikaciona dokumenta potpisnika koja se rafunaju kao jedan prilog. ==---==seeeuu
2.ldentifikacioni dokument suinvestitora ad1, preuzet sa zvani¢nog sajta CRPS-a.-----
3.List nepokretnosti broj 4168 KO Tolosi Uprave za nekretnine PJ Podgorica.-----—-—-
4.List nepokretnsti broj 515 KO Tolosi Uprave za nekretnine PJ Podgorica.----=-==uu--
5.UT uslove, ukupno &etiri, koji se ratunaju kao jedan prilog.

Notar potvrduje da su prilozi vierni originalu, osim priloga pod brojem 2 /dva/.---

Na pouku notara o moguénosti neposrednog uvida u nadleZzne registre i na znacaj
takvog uvida ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava
dostavljene priloge (neposrednim uvidom u nadleZne registre) i time ga oslobadaju od
odgovornosti, ukoliko podaci iz priloga nijesu taéni, odnosno ukoliko je u meduvremenu
doslo do promjene stanja u registrima. Priloge su dostavile ugovorne strane, sa
sadrZajem su upoznate, paZljivo su ih pregledale i potvrduju da nije bilo izmjena od
dana njihovog izdavanja do dana sacinjavanja ugovora.

Notar je iz razgovora sa prisutnima utvrdio da su sposobni i ovladéeni i da imaju pravu
i ozbiljnu volju, da u prisustvu notara, koji postupa u okviru propisanih nadleznosti,
zakljude:

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNJI

I IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI - NAMJERA INVESTITORA

I/1 Na osnovu lista nepokretnosti broj 515 KO Tolosi utvrduje se da je investitor ad1 u
obimu prava 1/1 upisan kao vlasnik na nepokretnostima:

Iz "A" lista na:

-katastarskoj parceli broj 1488, Potes: ToloSi, nacin Kkori¢enja: njiva 2. klase,

povriine 566 m2,
-katastarskoj parceli broj 1489, Potes: Tolo3i, nacin koris¢enja: livada 2. klase,
povrsine 437 m2,
-katastarskoj parceli broj 1489, broj zgrade 1, Potes: ToloSi, nacin kori¢enja:
pomocéna zgrada, povrsine 74 m2.

A ME S
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|z "V" lista na:

-pomoénoj zgradi, P, povrsine 70 m?, broj zgrade 1, izgradene na katastarskoj parceli
1489.

U listu nepokretnosti na predmetnim nepokretnostima ne postoje upisani tereti i
ograni€enja, kao ni aktivni zahtjevi.

/2 Na osnovu lista nepokretnosti broj 4168 KO Tolosi utvrduje se da su investitori u
obimu prava od po 1/2 upisani kao suvlasnici na nepokretnostima:

[z "A" lista na:

-katastarskoj parceli broj 1487, broj zgrade 1, Potes: ToloSi, nacin Kkori¢enja:
porodi¢na stambena zgrada, povr§ine 86 m2,
-katastarskoj parceli broj 1487, broj zgrade 2, Potes: Tolosi, nadin kori¢enja:
pomocna zgrada, povrsine 34 m2,
-katastarskoj parceli broj 1487, broj zgrade 3, Potes: Tolo3i, nacin kori§cenja:
objekat u izgradnji, povrSine 138 m2,
-katastarskoj parceli broj 1487, Potes: ToloSi, nacin korid¢enja: dvoriste, povrSine
500 m2,
-katastarskoj parceli broj 1487, Potes: Tolo3i, nadin koriS¢enja: pasnjak 3. klase,
povrsine 896 m2.

Iz "V" lista na:

-porodiénoj stambenoj zgradi, prizemna zgrada, povrSine 86 m?, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli 1487,
-stambenom prostoru PD1, P, povrSine 73 m? broj zgrade 1, izgradene na
katastarskoj parceli 1487, :
~pomoénoj zgradi, prizemna zgrada, povrsine 34 m?, broj zgrade 2, izgradene na
katastarskoj parceli 1487,
-objektu u izgradnji, prizemna zgrada, povrsine 138 mZ, broj zgrade 3, izgradene na
katastarskoj parceli 1487.

U listu nepokretnosti na predmetnim nepckretnostima postoji upisan teret i zabiljezba
i to:
~Zabiljezba Zalbe ZABILJEZBA ZALBE PREDATE OD STRANE KAZIC MIODRAGA IZJAVLIENA NA
RJESENJE OVQG CRGANA BROJ GORNJI OD 06.09.2023.GOD",-=----mmmmmmmmmmemm oo e oo
-"nema dozvolu” i aktivni zahtjevi:
-"ZA UPIS SVOJINE PO RIESENJU KO TOLOSI LN 4168 PARC 1487/2 1487/3 PD 992" i-----------------
-"za ovjeru i ukniizbu eleborata ko toloSi ln 515 parc 1488 1489".---------mrsmomrmomor oo

I3 Vezano za upisani teret, zabiljeZbu i aktivne zahtjeve investitori pod punom
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odgovornodcu izjavljuju da nisu smetnja za zakljuéenje i realizaciju pravnog posla, te
da ¢e ih izbrisati o njihovom troSku u najkracem roku od zakljuéenja ugovora. Sa
prednjim se sagla$avaju suinvestitori.

/4 Navedene nepokretnosti investitori ¢e pod ugovorenim uslovima ustupiti
suinvestitoru ad1 radi izgradnje objekata u kojima ce steéi pravo svojine u obimu prava
iz ugovora.

I NAMJERA SUINVESTITORA AD1 (JOX MNE D.0.0O.}

/1 Suinvestitor ad1 je zainteresovan da ucestvuje u izgradnji objekata u skladu sa
zakonom i planskom dokumentacijom. Prednje djelimi¢no o njegovom trosku, a
djelimi¢no o trodku suinvestitora ad2. Radove na izgradnji objekata suinvestitor ad1 ¢e
zapodceti nakon izrade projekine dokumentacije i podnosenja prijave gradenja. -—-—-

I/2 Suinvestitor ad1 je duZzan da nadieZnom organu preda potpunu | urednu
dokumentaciju u skladu sa zakonom i da radove izvede prema tehnickoj dokumentaciji
propisanoj Zakonom o planiranju i izgradnji objekata Crne Gore /u daljem tekstu:
Zakon/.

Il NAMJERA SUINVESTITORA AD2 (KAZIC BLAGOTA)

Suinvestitor ad2 ima namjeru da u izgradnji objekata u¢estvuje sa nov&anim iznosom
od 35.000,00 € ftrideset pet hiljada eura/, koji iznos je isplatio na dan zaklju€enja
ugovora investitoru ad1 KaZi¢ Andriji. Investitor ad1 potvrduje da je primio oznaceni
iznos.

IV OBAVEZE INVESTITORA

Ugovorne strane su saglasne da investitori preuzimaju sledece obaveze:—------m-----—

1.Da dozvole izgradnju objekata na katastarskim parcelama oznadenim u rubrumu |
ugovora, u skladu sa projektnom dokumentacijom /revidovanim glavnim projektom/.-—

2.Da daju saglasnost da Prijava gradenja objekata i kompletna projekina
dokumentacija glase na suinvestitora ad1.

3.Da dozvole suinvestitoru ad1 da moZe bez njihove naknadne saglasnosti sa
izvodatem radova zakljuciti ugovor o gradenju i druge ugovore, u skladu sa zakonom,
potrebne za izgradnju objekata.

4.Da predaju suinvestitoru ad1 u drZzavinu nepokretnosti iz rubruma jedan. Navedeno
sa ovla&¢enjem suinvestitora ad1 da sa nepokretnostima moze raspolagati u cilju
gradnje, bez ogranienja, te da objekte iz "V" listova, listova nepokretnosti 4168 i 515
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KO Tolosi, oznagene u rubrumu jedan moze sruditi u skladu sa odobrenjima drzavnih
organa koje je u obavezi da pribavi radi privodenja namjeni oznacenih UP. Prednje u
roku od 7 /sedam/ dana od dobijanja odobrenja nadleznih organa za njihovo ruSenje.-

5.Da ovlascuju suinvestitora ad1 da u vrijeme kada za to budu ispunjeni uslovi
obezbijedi odgovarajuce isprave propisane &lanom 103 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i nesmetano uknjiZi pravo svojine na pripadajuc¢em dijelu objekta u
katastru nepokretnosti kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica, o ¢emu e zakljuciti
aneks ugovora kojim ¢e sa suinvestitorima odrediti identifikaciju nepokretnosti koje im
pripadaju u dio u novoizgradenom objektu prema identifikaciji nepokretnosti iz
elaborata originalnih terenskinh podataka izvedenog stanja. Navedeno u roku od 10
/desel/ dana od dana izvrene etaZne razrade objekata.

6.Da za vrijeme dok je ugovor na snazi obezbijede da nepokretnosti koje ulazu ne budu
predmet bilo kakvog svojinsko-pravnog spora, tereta i ograni¢enja, te da su u slucaju
bilo kakvih pravnih ili faktickih pretenzija trecih lica na nepokretnostima duzni da ih
otklone o svom trogku. Takode, investitori ne mogu dok traje izgradnja objekata, bez
saglasnosti suinvestitora otuditi ili opteretiti nepokretnosti koje €ine urbanistiCke
parcele na kojima je predvidena gradnja objekata.

7.Da zaklju€e sa suinvestitorima aneks ugovora u vrijeme kad za to budu ispunjeni
uslovi - nakon izrade idejnog rieSenja, kojim Ce izvrsiti identifikaciju nepokretnosti koje
im pripadaju u dio prema podacima iz idejnog rieSenja.

8.Da zakljuce sa suinvestitorima aneks ugovora u vrijeme kad za to budu ispunjeni
uslovi - nakon izvrSene etaZne razrade, radi upisa kod Uprave za nekretnine PJ
Podgorica, novoizgradenog objekia, u skladu sa udjelima ugovornih strana. ==---=-=-----

9.Da investitor ad1 u roku od 15 /petnaest/ dana od prijema u drzavinu bilo koje
nepokretnosti koja ovim pravnim poslom treba da mu pripadne u dio, suinvestitoru vrati
u drzavinu nepokretnost koja ¢e mu biti data na kori3¢enje za vrijeme trajanja gradnje.
Prednje u stanju u kakvom je preuzeo od suinvestitora.

10.Da u sluéaju raskida ugovora sa suinvestitorima zakljuée novi pravni posao kojim
bi uredili medusobne odnose u skiadu sa novonastalom situacijom, koji pravni posao
ce saciniti kod notara.

11.Da ustupaju suinvestitoru ad1 prava koja im pripadaju kao vlasnicima objekata iz
"W listova.

IV OBAVEZE SUINVESTITORA AD1 (JOX MNE D.0.0.)

Ugovorne strane su saglasne da suinvestitor ad1 izvrsi sledece radnje i preuzme
obaveze i {o:
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1.Da angaZuje ovla&céeno lice za izradu projektne dokumentacije u rokovima iz ugovora
fidejnog rjeenja, glavnog projekta, revizije glavnog projekia i revidovanog projekia
izvedenog stanja/ i u skladu sa tim podmiri nastale tfroskove,

2.Da u vrijeme kad za to budu ispunjeni uslovi preuzme od investitora nepokretnosti iz
rubruma jedan, kao i da uz saglasnost i odobrenja drzavnih organa srusi i ukolni
objekte iz "V" listova, listova nepokretnosti 4168 i 515 KO Tolosi, radi privodenja
namjeni UP. Vezano za ruSenje postojecih objekata suinvestitor ad1 se obavezuje da
izdejstvuje sve neophodne dozvole nadleZnih organa.

3.Da zapotne gradnju objekata nakon izrade projekine dokumentacije i prijave
gradenja u skladu sa zakonom.

4.Da izvede gradevinske i zanatske radove na izgradnji objekata, u skladu sa
revidovanim glavnim projektom.

5.Da snosi administrativne tro$kove prema nadleZznim organima i tre¢im licima od
pocetka izvodenja radova do uknjizbe novoizgradenog objekta kod nadleZnog organa,
odnosno do dana raskida ugovora ukoliko budu ispunjeni uslovi za to. Da isplati
naknadu u skladu sa zakonom za uredeno ili neuredeno gradevinsko zemljiste.

6.Da izvede gradevinske radove za prikljuenje objekta na vodovodnu i kanalizacionu,
elektroenergetsku i telekomunikacionu mreZu, kao i da obezbijedi prikljucke odnosno
prikljuéenje objekta na infrastrukturu.

7.Da izvede gradevinske i druge radove na uredenju terena sa pratecim mobilijarom u
skladu sa projektom, uklju€ujuéi i armirano betonski zid koji treba izgraditi kao ogradu
na spoljnim gabaritima nepokretnosti iz "A" listova.

8.Da o svom trodku izvrsi izbor izvodacda/podizvodada radova za sve ili pojedine radove
na izgradnji objekata, pri éemu ga angazovanje istih ne oslobada odgovornosti za
izvr§enje ugovorom preuzetin obaveza, kvalitet ugradenog materijala i izvedenih
radova. Takode je oviascen da sa izvodatem/podizvodacem zakljuéi odgovarajuce
ugovore u skladu sa zakonom, kao i da preduzme druge poslove vezane za predmetnu
izgradnju, s pravom da sam mozZe izvoditi radove ukoliko posjeduje licencu za to.--—-—-

9.Da obezbijedi o svom frosku nadzor nad radovima u skladu sa zakonom,------mu-

10.Da eventualne povrede ili $tetu koju pretrpe treca lica zbog izvodenja radova na
izgradnji objekata podmiri o svom trosku ili te obaveze da prenese na izvodaca radova,
u skladu sa ugovorom o gradeniju i vaZe¢im zakonskim propisima.

11.Da osigura od uobi€ajenih rizika objekie u izgradnji za vrijeme od poCetka izvodenja
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radova do upisa novoizgradenih nepokretnosti kod Uprave za nekretnine PJ
Podgorica.

12.Da osigura zaposlene na gradilidtu od za to uobi¢ajenih rizika u skladu sa
Zakonom.

13.Da obezbijedi straZarsku sluZbu u skiadu sa propisima za obezbjedenje objekata u
izgradnii.

14.Da o svom tro$ku imenuje $efa gradilista na puno radno vrijeme, koji ¢e koordinirati
gradilistem i imati svakodnevnu komunikaciju sa nadzorom.

15.Da obezbijedi uslove za gradnju u skladu sa zakonom, da u vezi sa tim obezbijedi
gradili$nu dokumentaciju propisanu ¢lanom 96 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

16.Da podnese prijavu gradenja sa propisanom infrastrukturom /tabla sa propisanim
podacima/.

17.Da sa investitorima zakljuéi aneks ugovora u skladu sa ugovorenim obavezama
investitora u rubrumu tri.

18.Da po zavréetku radova izvrsi CiSCenje prostora unutar podrucja lokacije od
gradevinskog i ostalog otpada nastalog izvodenjem radova.

19.Da izvrsi sve druge obaveze u skladu sa pozitivho pravnim propisima, a koji se
odnose na gradnju objekata.

20.Da izgradi visokokvalitetne objekte prema tehni¢koj dokumentaciji, zakonom,
pravilima struke i da se pridrzava vazecih zakonskih i tehniCkih propisa, normativa i
standarda predvidenih za ovu vrstu posla, $to podrazumijeva: modernu arhitekturu,
visokokvalitetne podove, zvuénu, hidro i termo izolaciju, kvalitetnu aluminijumsku/PVC
bravariju, kvalitetnu stolariju, kvalitetnu fasadu od postojanih materijala i dr. ~—-----—--

21.Suinvestitor ad1 je odgovoran za kompletan proces izgradnje objekata i investitori
i suinvestitor ad2 ne mogu imati bilo kakvu odgovornost pred nadleznim organima i
tre¢im licima u vezi sa izgradnjom predmetnih objekata.

22.Da zakljuti aneks ugovora u vrijeme kad za to budu ispunjeni uslovi - nakon izrade
idejnog rjesenja, kojim ce izvrsiti identifikaciju nepokretnosti koje im pripadaju u dio
prema podacima iz idejnog rieSenja.

23.Da zaklju¢i aneks ugovora u vrileme kad za to budu ispunjeni uslovi - nakon
izviSene etaZne razrade, radi upisa kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica,
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novoizgradenog objekta, u skladu sa udjelima ugovornih strana u ugovorenom roku.--

24.Da za vrijeme ftrajanja gradnje obezbijedi investitoru ad1 privremeno mjesto
stanovanja - stambeni prostor povrdine od 50 - 70 m2 za koji se obavezuje da redovno
placa mjesetnu zakupninu. OznaCenu nepokretnost suinvestitor ad1 ¢e predati
investitoru ad1 15 /petnaest/ dana prije pofetka ruSenja nepokretnosti iz "V" lista,
oznacenih u rubrumu jedan, koju ¢e investitor ad1 koristiti za stanovanje do prijema u
drZzavinu nepokretnosti koje stie ovim pravnim poslom,

25.Da investitoru ad1 isplacuje iznos od 1.000,00 € /hiljadu eura/. Prednje najkasnije
do 5. og u mjesecu pocev od dana iseljenja iz objekta, koji iznosi se odbijaju od iznosa
koji investitoru ad1 na ime uloZzenog u zajedniku gradnju treba da pripadne u dio.---—

V OBAVEZE SUINVESTITORA AD2

Ugovorne strane su saglasne da suinvestitor ad2 izvrSi sledece radnje i preuzme
obaveze i to:

1.Da na dan zaklju€enja ugovora investitoru ad1 KaZzi¢ Andriji isplati iznos od 35.000,00
€ ftrideset pet hiljada eura/. Investitor ad1 potvrduje da je primio oznadeni iznos.--——-

VI ROKOVI

Vi1 Ugovorne strane su saglasne da suinvestitor ad1 ima sledece rokove:------s-wm-—--

1.Rok za izradu i predaju idejnog rjeSenja na saglasnost Glavhom gradskom
arhitekti - 15.01.2025. godine /petnaesti januar dvije hiljade dvadeset pete/. ----ameumm

2.Rok za izradu glavnog projekta, reviziju glavnog projekta i dobijanje pozitivhog
izvjeStaja od revidenta na glavni projekat - 45 /Cetrdeset pet/ dana od dobijanja
saglasnosti na idejno rjeSenje/projekat od glavnog drzavnog ili glavnog gradskog
arhitekte.

3.Rok za predaju nepokretnosti u drzavinu suinvestitoru - 15 /petnaest/ dana od
dobijanja odobrenja nadleznih organa za ruSenje objekata iz rubruma | /jedan/.-—------

4. Rok za prijavu gradenja - 25 /dvadeset pet/ dana od dana dobijanja konaéne
reviziie glavnog projekia.

5.Rok za poéetak izvodenja radova -~ 15 /petnaest/ dana od prijave gradenja
objekata.

6.Rok za zavrsetak gradnje - 18 /osamnaest/ mjeseci od dana prijave gradnje,------
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7.Rok tolerancije - produZeni rok za zavrietak gradnje od 120 /sto dvadeset/ dana
po isteku roka za zavrsetak gradnje.

8.Rok za obracun ugovorne kazne zhog zakasnjenja u ispunjenju obaveze
suinvestitora - 12 /dvanaest/ mjeseci, koji te€e prvog dana nakon isteka roka
tolerancije za zavrSetak gradnje.

9.Rok za tehniéki prijem zakonski rok.

10.Rok za zakijuéenje aneksa ovog ugovora, kojim ce izvrSiti identifikaciju
nepokretnosti koje im pripadaju u dio prema idejinom rieSenju najkasnije u roku od 15
/petnaest/ dana od dana dobijanja pozitivhe saglasnosti na idejno rieSenje.--~--swuenuuue

11.Rok za zakijucenje aneksa ovog ugovora, kojim ¢e odrediti udjele identifikovane
prema elaboratu etazne razrade - 10 /desel/ dana od dana ovjere elaborata etazne
razrade. :

12.Rok 60 /Sezdeset/ dana za zakljucenje aneksa u slu€aju ispunjenja uslova za
raskid ugovora.

VI/2 Suinvestitor ad1 snosi punu odgovornost za zavrietak obiekata na nadin i u
ugovorenom roku. Krivicom, nedinjenjem ili propustanjem suinvestitora ad1 se smatra
svako nepreduzimanje, nepodnosenje ili neblagovremeno podnosenje zahtieva za
izdavanje neophodne dokumentacije i saglasnosti, nepreduzimanje radnji i
neobracanje nadleZznim organima | nepostupanje po njihovim primjedbama i
zahtjevima. Prednje se ne odnosi na sluéajeve vide sile, cutanja administracije ili usled
nemogucénosti pribavljanja potrebnih saglasnosti i odobrenja zbog promijenjenih
okoinosti /promjene propisa koji bi onemogucdili gradnju i sl./ na koje suinvestitor ad1
nije mogao da uti€e, i uz uslov da je ispunio svoje cbaveze po ugovoru u roku,----—-----

VI UGOVORNA KAZNA ZBOG ZAKASNJENJA U ISPUNJENJU OBAVEZE
SUINVESTITORA PREMA INVESTITORIMA

Ugovorne strane ugovorom Zele da urede odnose za slucaj da suinvestitor ad1 ne
zavrsi objekte u roku koii proizilazi iz ugovora, uveéanim za rok tolerancije. S tim u vezi
ugovorne strane su saglasne da nakon isteka roka za zavrietak radova /uveéanog za
rok tolerancije/ investitori i suinvestitor ad2 stifu pravo na ugovornu kaznu i to kako
slijedi:

Suinvestitor ad1 se obavezuje, sa €im su investitori i suinvestitor ad2 saglasni, da
ukoliko ne zavrsi objekat u ugovorenom roku, da investitorima isplacuje iznos od po
350,00 € /trista pedeset eura/ za jednosobne, 450,00 € /Cetiristo pedeset eura/ za
dvosobne stanove i 600,00 € /Seststo eura/ za poslovne prostore mjeseCno za
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nepokretnosti koje im pripadnu u dio, i to za svaki zapodeti mjesec zakasnjenja, za
narednih 12 /dvanaest/ mjeseci.

Za slucaj da suinvestitor ad1 ne zavrsi objekte ni po isteku roka od 12 /dvanaest/
mijeseci u kojem se obraCunava ugovorna kazna zbog zakaSnjenja u ispunjenju
obaveze, ugovorne strane su saglasne da investitori i suinvestotor ad2 imaju pravo na
raskid ugovora ili da produZe rok uz obavezu suinvestitora ad1 da im isplaéuje
ugovornu kaznu u skladu sa ugovorenim, do zavrSetka objekta.

VIE VISA SILA

Ugovorne sfrane su sagiasne da se rokovi iz ugovora produze za onoliko dana koliko
je trajala visa sila. Pod viSom silom ugovorne strane podrazumijevaju okolnosti koje su
nastale nezavisno od volje ugovornih strana Cije se nastupanje nije moglo izbjedi niti
posledice otkloniti, kao i rat i ratna dejstva, pobuna, gradanski rat, prirodne katastrofe,
akti drzavnih organa i druge situacije koje nadleZni sud proglasi kao slucajeve vise sile,
ili usled administrativnih ograni€enja, na koje ugovorne strane nisu mogle da utiéu,----

Suinvestitor ad1 ne odgovara za posledice kasnjenja u slucaju da Uprava za
nekretnine ne rijes§i po zahtjevima u zakonom propisanom roku, kao i ukoliko nadlezni
organi za postavljanje trafo stanice i brojila, kao i nadleZni organ za priklju¢ak objekata
na vodovodnu mrezu ne rijeSe po zahtjevu suinvestitora ad1 u zakonskom roku, a bez
krivice suinvestitora ad1.

VIII UDIO UGOVORNIH STRANA U NOVOIZGRADENOM OBJEKTU---——---rmrmmmnne

VHI/tUgovorne strane su saglasne da u podjeli novoizgradenog objekia urede
vlasnicke odnose na sledeci nacin:

-Da investitoru ad1 Kazi¢ Andriji na ime uloZenog u zajedni¢ku gradnju pripadne
iznos od ukupno 525.000,00 € /petsto dvadeset pet hiljada eura/ koji ¢e se isplatiti na
slededi nadin: iznos od 35.000,00 € /trideset pet hiljada eura/ suinvestitor ad2 Kazi¢
Blagota mu je isplatio na dan potpisivanja ovog ugovora, dok ¢e mu za preostali iznos
pripasti 3 /tri/f stambena prostora, ukupne povrdine 210 m2, a za koje su suinvestitori
oviadéeni da iste prodaju i da shodno dinamici isplate isplacuju investitoru Kazi¢ Andriji
navedeni iznos. Ugovorne strane su saglasne da ¢e se od oznacenog iznosa odbijati i
mjeseéna naknada u iznosu od 1.000,00 € /hiljadu eura/ koju ¢e mu suinvestitor ad1
isplacivati na mjesecnom nivou do ispunjenja ugovorene obaveze u gore navedenom
iznosu.

Da investitoru ad2, Kazi¢ Miodragu, na ime uloZenog u zajedni¢ku gradnju pripadne
iznos od ukupno 170.000,00 € /sto sedamdeset hiljada eura/ za koji iznos ¢e mu nakon
zavrietka radova pripasti u dio poslovni prostor povrSine 65,00 m2 ili veca kvadratura
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za koju Kazic Miodrag moZze doplatiti raziiku po cijeni od 2.000.00 € /dvije hiljade eura/
za m2, a koji ¢e se identifikovati aneksom ugovora nakon izrade idejnog rieSenja.----

Ugovorne strane saglasno ugovaraju moguénost da investitor ad2 (Kazi¢c Miodrag)
izabere poslovni prostor na drugoj lokaciji u vrijednosti navedenog iznosa koji treba da
mu pripadne na ime uloZencg u zajedni¢ku gradnju, o ¢emu €e za slucaj potrebe
zakljuciti odgovarajuci pravni posao.

-Da sinvestitoru ad1, pravnhom licu "JOX MNE" doo Podgorica, na ime uloZzenog u
zajedni¢ku gradnju, a nakon zavrietka radova pripadne udio koji ¢e identifikovati
aneksom ugovora nakon izrade idejnog riesenja.

-Da sinvestitoru ad2, Kazi¢ Blagoti, na ime uloZenog u zajedniCku gradnju, a nakon
zavrietka radova pripadnu u dio stambeni prostori, koje ée identifikovati aneksom
ugovora nakon izrade idejnog riesenja.

VIH/2 Ugovorne strane su saglasne u shucaju da nakon zavrietka objekta dode do
razlike u povrsini nepokretnosti u odnosu na povriinu iz projektne dokumentacije +/-
3% /plus minus ftri poStol, da imaju obavezu da jedna drugoj nadoknade razliku
ratunajuci 1 m2 po cijeni od 2.500,00 € /dvije hiljade petsto eura/. Navedeno za onaj
dio koji prelazi +/-3 % /plus minus tri posto/.

IX OVLASCENJA INVESTITORA AD1

Investitor ad1 ovla$éuje suinvestitora ad1 da u njegovo ime kao prodavca, za
nepokretnosti koje stiCe ovim pravim poslom, a koje ¢e prema idejnom rjeSenju biti
identifikovane aneksom ugovora moZe preuzimati pravne radnje u sledeé¢em:——--—-----
-da moze ugovoriti uslove prodaje, cijenu, rokove plac¢anja, dozvoliti kupcu ili kupcima
upis prava svojine ili susvojine, zakljiuCivati predugovore, ugovore, anekse ugovora, a
u slu¢aju potrebe i raskide tih ugovora, te preduzimati radnje potrebne za realizaciju
zaklju€enih pravnih poslova,
-da mozZe dati izjavu da je cijena isplacena u cjelosti,
-da moze dati izjavu da oznaéene nepokretnosti predstavljaju moju posebnu imovinu,-
-da nakon zaklju€enih ugovora moze ucestvovati u postupku podnosenja zahfjeva za
upis ili brisanje prava svojine ili susvojine u katastarskoj evidenciji kod nadlezne
podruéne jedinice Uprave za nekretnine, sa ili bez ograni¢enja. Da u tom postupku
moze primati rieSenja, odredi se prava na Zalbu, izjaviti Zalbu i u slucaju potrebe
pokrenuti upravni postupak,
-da moze zastupati moje interese kod upravnih i drugih organa na teritoriji Crne Gore
u vezi sa nepokretnostima.

X UPIS PRAVA U KATASTRU NEPOKRETNOSTI /CLAUSULA INTABULANDI/---
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X1 Investitori dozvoljavaju da se u katastru nepokretnosti kod Uprave za
nekretnine PJ Podgorica u ,,G" listovima, listova nepokretnosti 4168 i 515 KO
Tolosi na nepokretnostima iz rubruma | upiSe zabiljezba:

-,,postojanje Ugovora o zajedniCkoj gradnji UZZ 786/2024 notara MiloSevié
Nikole™.

X/2 Ugovorne strane su saglasne da ugovorenu zabiljezbu postojanja ugovora
investitori mogu izbrisati iz katastarske evidencije dostavljanjem izjave pod punom
odgovormoscéu da je ugovor raskinut, koju ¢e zajedno sa suinvestitorima ovijeriti kod
notara.

X1 TROSKOVI UGOVORA | POREZI

Notar je poutio ugovorne strane da za troSkove u vezi sa notarskim zapisom
odgovaraju solidarno i da mogu drukéije ugovoriti, pa, nakon toga, strane izjavljuju da
troskove notarskog zapisa, kao i druge troskove koji prate njegovu realizaciju plati
suinvestitor ad1.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e svako snositi svoje obaveze placanja poreza u
skladu sa zakonskim obavezama i u vezi toga rjeSavati odnose sa drZavnim organima
bez posredovanja notara. Prednje u vrijeme kad za to budu ispunjeni uslovi,—-—-—--

XII NADLEZNOST SUDA

Ugovorne strane ¢e odnose u vezi sa ugovorom rjeSavati mirnim putem i sporazumno,
a u nemogucnosti takvog rieSenja saglasno ugovaraju nadieZznost suda u Podgorici.--

XIV SAGLASNOST | ODOBRENJA

XIV/1 Notar je ugovorne strane poucio i upozorio na zakonske odredbe o imovini koja
je predmet bra¢ne tekovine i da je takva imovina vlasnistvo braénih drugova na jednake
djelove, po sili zakona, ako nije drugacije ugovoreno. S tim u vezi investitori ad1 i ad2
se izjadnjavaju da u ovom pravnom poslu uestvuju sa imovinom u nenovéanom obliku,
koja predstavija posebnu imovinu, ste€enu nasljedem, bez dostavljanja Rjesenja o
nasljedivanju. Notar je poucio suinvestitore da je cjelishodno da izvrSe uvid u RjeSenje
o nasledivanju radi utvrdenja osnova sticanja predmetnih nepokretnosti. Suinvestitori
izjavljuju da se saglasavaju sa izjavom investitora, istrajavaju u zaklju€enju ugovora,
ne traze navedeni dokaz, uz izjavu da im je ta &injenica liéno poznata.

XIV/2 Ugovorne strane su saglasne da investitori ne mogu u zajednicku gradnju
uvoditi nove investitore ili suinvestitore, za vrijeme dok je ovaj ugovor na snazi.---——----

XIV/3 Investitori izjavljuju da nepokretnosti na kojima je planirana gradnja nemaju
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materijalnih ni pravnih nedostataka, sem frenutno upisanih sa kojima su suinvestitori
upoznati, a koji nisu smetnja za zaklju€enje pravnog posla, te da nisu predmet bilo kog
postupka ili spora, niti da je u vezi nepokretnosti zakljuéen ugovor ili drugi pravni posao
¢ije bi dejstvo moglo nastupiti nakon zaklju€enja ovog ugovora. Takode garantuju
suinvestitorima da su troskovi koji terete predmetne nepokretnosti u pogledu dazbina,
poreza na imovinu i drugog placeni.

XIV/3-1 Ugovorne strane garantuju jedna drugoj da ne postoje Cinjenice i okolnosti za
koje znaju, a koje bi mogle uticati na volju ugovornih strana i zakljuCenje pravnog
posla.

XIV/4 Ugovorne strane su saglasne da njihovi pravni sledbenici mogu preuzeti
ugovorne obaveze iz ugovora ili druga lica po njihovom oviaséenju ili po ovla&éenju
pravnih sledbenika, safinjenih u formi notarskog zapisa.

XIVI5 Ugovorne strane su saglasne da investitori ne mogu vrsiti izmjenu idejnog
rieSenja, niti duge projekine dokumentacije poirebne za izgradnju objekata.-——-—--—-

XIv/6 Ugovorne strane su saglasne da investitori ispunjenjem obaveza suinvestitora
iz ugovora nemaju prava da pokrenu bilo kakav postupak kojim bi se usporila gradnja,
odnosno prekinula gradnja, u suprotnom su duZni da suinvestitorima nadoknade
eventualnu stetu koju su pretrpjeli njihovom krivicom.

XIV/T Ugovorne strane su saglasne da je suinvestitor adt garant za stabilnost
novoizgradenog objekta na period od 10 /deset/ godina, a za ostale gradevinske i
zanatske radove na period od 2 /dvije/ godine. -

XIVI18 Suinvestitori mogu bez ograniCenja sva prava dobijena po ovom ugovoru
prenijeti, ukoliko se ukaze potreba za tim, na drugog ili druge suinvestitore, sa kojima
moZe zakljuditi novi ili nove ugovore o zajedni¢koj gradnji. Navedeno pod uslovom da
se prava investitora iz ovog ugovora ne umanjuju na bilo koji nacin.

XIV/9 Ugovorne strane su saglasne da je obaveza suinvestitora da u vrijeme kad za to
budu ispunjeni uslovi ugovori sa nadieznim organom visinu naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista i istu plati o svom trosku.

XIVM0 Ugovorne strane su saglasne da pod zavrietkom gradnje podrazumijevaju
kumulativno ispunjenje sledecih uslova:
-dobijanje pozitivnog konafnog izvjeStaja strutnog nadzora sa prateéim
saglasnostima,
-zavrden elaborat etaZzne razrade ovjeren od strane nadleznog katastra u skladu sa
zakonom,
-objekat prikljuten na kompletnu infrastrukturu /voda, struja, telekomunikacije,
kanalizacija, put/,
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-objekat upisan u nadleznom katastru prema udjelima definisanim ovim ugovorom.---

Ugovorne strane su saglasne da se zavrSetak objekta po sistemu "klju¢ u ruke" odnosi
na stambene prostore.

XiIV/11 Ugovorne strane su saglasne da suinvestitori nisu ovlasceni da prije upisa
prava svojine na pripadajutem dijelu objekta zakljuCuje pravne poslove u cilju
uspostavijanja hipoteke ili drugih sliénih tereta na pripadajuc¢em dijelu nepokretnosti.--

XIV/12 Ugovorne strane su saglasne da u toku gradnje, a prije upisa prava svojine u
katastru nepokretnosti, mogu zakljucivati pravne poslove radi ugovaranja uslova za
prodaju nepokretnosti koie im pripadaju u dio po ovom ugovoru. Navedeno nakon
prijave gradenja objekta i pod uslovom da kupci ne stiCu bilo kakva prava prema
nepokretnostima iz ovog ugovora, ve¢ samo prema ugovornim stranama koje
postupaju u svojstvu prodavaca i prema njihovoj drugoj imovini #i drugim adekvatnim
sredstvima obezbjedenja.

XIV/13 Investitori ad1 i ad2 saglasno izjavljuju da udio investitora ad2 u
nepokretnostima iz lista nepokretnosti 4168 KO Tolosi iznosi 600 m2, bez obzira na
¢injenicu §to je u listu nepokretnosti upisano drugadije. Takode izjavijuju da je shodno
navedenoj povriini obraunat njegov udio u zajedni¢koj gradnji.

XIV14 Ugovorne strane su saglasne da ¢ée prenos prava svojine i susvojine na
nepokretnostima iz oznacenih listova nepokretnosti regulisati aneksom ugovora koji
slijedi posle etaZne razrade.

XIVI15 Ugovorne strane su saglasne da suinvestitor ad1 ima pravo izmjene materijala
odnosno odstupanja od glavnog projekta, ukoliko su ti materijali kvalitetniji od onih iz
glavnog projekta. Prednje bez ograni€enja. Pravo navedene izmjene se ne odnosi na
investitore i suinvestitora ad2.

XV POSLJEDICE ZA SLUCAJ RASKIDA UGOVORA

XV/1 U slucaju raskida ugovora zbog nezavrSetka objekata i nakon isteka roka od 12
/dvanaest/ mjeseci u kojem se cbraCunava ugovorna kazna zbog zakasnjenja u
ispunjenju obaveze ugovorne strane su saglasne da ¢e u roku od 60 /Sezdeset/ dana
od ispunjenja uslova za raskid ugovora zakljuciti odgovarajuci pravni posao kojim ¢e
urediti novonastale odnose u vezi sa raskidom, bez posredovanja notara, a kojem
pravnom poslu ¢e prethoditi angaZovanje ovladcenih procjenitelja radi utvrdivanja
stanja i vrijednosti do tada izvrSenih radova, koje troSkove procijene ¢e snositi
suinvestitor ad1. Navedeno shodno izvr§enoj procieni prema vazecem gradevinskom
dnevniku koji je suinvestitor ad1 duzan da vodi i preda angaZovanom vjestaku na

procienu uloZenog do dana raskida ugovora. Ukoliko oznalene troSkove plate -

investitori, isti imaju pravo regresa od suinvestitora ad1. Rokovi za zavrsetak radova
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po sistemu "klju¢ u ruke" u slu¢aju raskida ugovora za investitore ¢e biti isti kao za
suinvestitora ad1 /rok za zavr3etak, rok tolerancije i rok za obratun ugovorne kazne/
dok ¢e se vrijednost pripadaju¢eg udjela suinvestifora ad1 i ad2 iz ovog ugovora
ratunati po trzinoj vrijednosti novoizgradene nepokretnosti na lokaciji ovog objekia.
Prednje po vaZzeéim cijenama na dan raskida ugovora.

XV/M1-1 U sluéaju nemogucnosti postizanja sporazuma vezano za regulisanje
medusobnih odnosa povodom raskida ugovora, notar ugovorne strane pouéava na
odredbe dejstva raskida propisane Zakonom o obligacionim odnosima. Ugovarne
strane izjavljuju da su razumjele pouku notara, insistiraju u zakljuéenju ugovora na
ugovoreni nacin, preuzimajudi rizik odluke na sebe.

XV/2 Ugovorne strane su saglasne ukoliko postane odigledno da suinvestitor ad1 ne
mozZe izvrSiti obaveze iz ugovora da investitori imaju pravo na jednostrani raskid
ugovora i prije isteka ugovorenog roka, o €¢emu su duzni obavijestiti suinvestitora ad1.

XV/3 Na pouku notara da ovim ugovorom mogu urediti odnose za slu¢aj da dode do
raskida ugovora, kao i ugovoriti sredstva obezbjedenja u vezi sa navedenim
luspostavijanje hipoteke, podvrgavanje neposrednom izvréenju, bankarske garancije,
davanija liénih mjenica, kori§éenje notarevog racuna za stranke u smislu deponovanja
novéanog iznosa kao obezbjedenja ugovorom preuzetih obaveza i sl./, te na znacaj
predlozenog. Ugovorne strane izjavijuju da su shvatile navedeno, ne Zele da ugovore
predlozeno, preuzimajudi rizik odluke na sebe.

XV/4 Ugovorne strane su saglasne da od dana ispunjenja usiova za raskid ugovora
prestaje obaveza suinvestitora ad1 za pladanje ugovorne kazne.

XVI PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA

Ugovorne strane su saglasne da uplate administrativnu taksu u iznosu od 15,00 €
/petnaest eura/, sa oviad€enjem notara da podnese zahtjev za upis prava iz ugovora.-

XVH OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane su istovremeno ovlastile notara da moze, nakon izdavanja otpravka
izvornika, jednostranom pisanom izjavom (sluzbenom zabiljeSkom) ispraviti gredke u
imenima i brojevima kao i druge ofigledne greske u pisanju i raunanju, o ¢emu ¢e
obavijestiti ugovorne strane.

XVill POUKE | UPOZORENJA.

Notar je upozorio i pougio ugovorne strane u sledecem:

i
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1.Da aneks ugovcra nakon zavrdetka gradnje, zajedno sa ovim ugovorom
predstavijaju isprave podobne za upis prava svojine kod Uprave za nekretnine PJ
Podgorica.

2.Da ovaj ugovor predstavlja pravni osnov za upis ugovorene zabiljezbe kod Uprave
za nekretnine PJ Podgorica.

3.Da ugovorne strane, nakon pouke notara, istifu da ugovor predstavlja njihovu
slobodno izraZenu volju u pogledu namjere da udruzZivanjem, kako je to predstavijeno
ugovorom, izgrade objekat, te da iza njihovih jasno izraZenih namjera ne postoji drugi
prikriveni ugovor ili prikrivena namjera.

4.Da se ugovorom ugovorne strane ne mogu osloboditi od primjene instituta objektivhe
odgovornosti, s tim da investitori imaju pravo regresa od suinvestitora ili svakog drugog
lica koje je na objekiu u izgradnji prouzrokovalo tetu trecim licima.

5.Da su mogle ugovoriti da svi rokovi predstavijaju bitne elemente ugovora u kom
sluéaju bi se ugovor raskidao po sili zakona, kao i na moguénost ugovaranja raskida,
odnosno posijedica prekoratenja svakog pojedinatnog roka. Ugovorne strane su
razumijele navedeno, istrajavaju u zaklju€enju ugovora, a odnose U vezi sa navedenim,
ukoliko se ukaZe potreba za tim Ce rieSavati posebnim pravnim posiom.-----—-r--mrmn--—--

6.Da mogu ugovoriti odustanicu, kao sredstvo li€nopravnog obezbjedenja, koju treba
dati ona strana koja je odustala od ugovora, koju daje istovremeno sa izjavom o
odustajanju. Ugovorne strane su odustale od predloZene mjere obezbjedenja.-----——

7.Da mogu ugovoriti kaznu zbog neispunjenja obaveza u roku. Ugovorne strane
istrajavaju u zaklju€enju ugovora, a ocdnose u vezi sa navedenim, ukoliko se ukaze
potreba za tim ¢e rjeSavati posebnim pravnim poslom, bez posredovanja notara.---—--

8.Na odredhe Zakona o obligacionim odnosima koje se odnose na raskid ugovora zbog
neispunjenja i obaveze ugovornih strana s tim u vezi. Ugovorne strane izjavijuju da su
razumiele pouku notara.

9.Na mogucnosti ugovaranja sredstava obezbjedenja vezano za ispunjenje
ugovorenih obaveza, te u vezi sa tim na moguénost (uspostavljanja hipoteke,
podvrgavanja neposrednom izvrSenju, bankarske garancije i davanja li¢nih mjenica i
sl.). Ugovorne strane su shvatile zna€aj i moguénost prediozenog, saglasne da ne Zele
predloZena sredstva obezbjedenja.

10.Da nisu ugovorile rok za brisanje tereta iz lista nepokretnosti 4168 KO Tolo3i, te da
to mogu udiniti ovim ugovorom. Ugvoorne sirane su shvatile pouku notara, istrajavaju
u zaklju¢enju ugovora na ugovoreni nacin.
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11.Da nisu adekvaino obezbijedene da ¢e zakljuciti odgovaraju¢e anekse ovog
ugovora, u vrijeme ispunjenja uslova za to. Ugovorne strane istrajavaju u zakljuenju
ugovora, a odnose u vezi sa navedenim ¢e regulisati naknadno, ukoliko se ukaze
potreba za fim, bez posredovanja notara.

XIX ZAVRSNE ODREDBE

Otpravci izvornika dostavljeni:
-Ugovornim stranama, po jedan primjerak.
-Upravi za nekretnine PJ Podgorica, jedan primjerak, radi upisa zabiljezbj.-----—--—--

Obracun naknade:

Ugovorne strane su saglasne da vrijednost pravnog posla predstavlia zbir: vrijednosti
zemljista, vrijednosti komunalija i troskova materijala potrebnih za izgradnju objekta
planiranog za gradnju, a to je iznos od 1.300.000,00 € /milion i trista hiljada eura/, koji
je posiuZio kao osnov za obracun naknade za rad notara.

Naknada za sastav izvornika obracunata je po:

-TB 1, 21/3, 19 u iznosu od 1.264,00 €,
-PDV 21 % uiznosu 265,44 €, 5to ukupno za uplatu iznosi 1.529,44 €. Ugovorna strana
iz rubruma "TroSkovi ugovora i porezi" potpisom na notarskom zapisu potvrduje da je
primila fiskalni radun i fakturu.

Broj strana i priloga:
lzvornik se sastoji od 19 /devetnaest/ strana i 5 /pet/ priloga.

Saglasnost za paraf i potpis:
Notar je izvornik proéitao prisutnima, koji izjavljuju da su ga razumijeli i da sadrzina
odgovara njihovoj slobodno izraZzenoj volji, u znak Cega stranice izvornika parafiraju i
na kraju potpisuju, a nakon njih to ¢ini i notar. :

UGOVORNE STRANE:

Investitor ad1 Kazi¢ Andrija

CAZiC Aandita

Investltoa' 7!2 Kazic Mlodrag/

Ypewil Jf(ﬁ/l//(
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1. OPSTI PODACI O OBJEKTU
Pregled propisanih i ostvarenih parametara:
URBANISTICKI PARAMETRI UT USLOVI OSTVARENO
PovrSina UP 498 m? 498 m?
Dozvoliena BRGP 436 m? 435.95 m?
Spratnost P+2 Po+P+2
Indeks zauzetosti 0.35 0.35
Zauzetost 174.30 m? 173.37T m?
Indeks izgradenosti 0.88 0.88
Broj PM (1.1 PM po stanu) 5 PM 6 PM
Zelenilo 40% 41.5% (206.24 m?)

Predmet idejnog rjeSenja je stambeni objekat i isto je uradeno za potrebe dobijanja saglasnosti glavnog gradskog
arhitekte.

Grad Podgorica.

Ukupna povrsina urbanistiCke parcele iznosi 498 m2, a projektovana bruto povr§ina nadzemnog djela objekta iznosi
435.95 m2,

ldejno rjeSenje je uradeno na osnovu i u saglasnosti sa:

1. Urbanisticko tehniCkim uslovima, broj 08-332/21-1488 od 26.11.2021. godine koje je izdao sekretarijat za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.
2. Projektnim zadatkom investitora.

Projekat je uraden u skladu sa vazeCim propisima i standardima u Crnoj Gori koji reguliSu ovu oblast i postujuci
dobru poslovnu praksu.

Prilikom projektovanja kori§¢ene su vazeCe geodetske podloge.
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2. LOKACIJA

Predmetna lokacija se nalazi na UP C136, u zahvatu DUP-a ,,Momisi¢i B" u Podgorici, koju ¢ine dio k.p. 1487/1 i
1487/3, K.O. Tolosi, Glavni Grad Podgorica. Prema planskom dokumentu, na predmetnoj lokaciji je predviden
objekat za stanovanje male gustine.

Granice urbanistiCke parcele su definisane karakteristiénim koordinatnim tatkama koje su date u grafickim
prilozima UTU-a. Teren predmetne lokacije je ravan.

Predmetna parcela je pravougaonog oblika, sa pravcem prostiranja sjeverozapad - jugoistok. Pristup lokaciji je sa
saobracajnice sa sjeverozapadne strane predmetne parcele, odakle je planiran i pjeSacki pristup. Sa preostale 3
strane se nalaze parcele na kojima su djelimiéno izgradeni objekti individualnog stanovanja. Teren predmetne
parcele je ravan. Objekat pozicionirati na parceli u skladu sa moguénostima i uslovima terena. Parkiranje vozila
predvidjeti na predmetnoj parceli.

Kao referentna vrijednost za nadmorsku visinu gotovog poda prizemlja (£0,10) uzeta je kota 42.60 mnv.

Na predmetnoj parceli se nalaze porodiéna zgrada kao i pomoéna zgrada koje nisu od interesa za dalje
projektovanje u okviru parcele. Odlukom investitora postojeci objekti ¢e se ukloniti.

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeéi i u cjelosti postavljen u okviru granica parcele i u skladu sa
gradevinskom linijom koja je data u UT uslovima. Prema saobraéajnici odnosno regulacionoj liniji, planom je
predvidena gradevinska linija grafi¢ki i numericki, na udaljenosti od 4 m od granice parcele, a od susjednih parcela
sa preostale 3 strane je na razdaljini od 2 m. Oko prizemlja objekta planirana je parterna povrsina sa pristupnim
pjeSackom stazom i parking mjestima. Osim toga u preostalom dijelu parcele su predvidene zelene zone.

Fotografija 1 - postojece stanje lokacije
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Fotografija 2 — postojece stanje lokacije

3. FUNKCIONALNO RJESENJE | KONCEPT

Detaljnim urbanistickim planom i UT uslovima definisan je objekat stanovanja male gustine.
Parkiranje je predvideno u okviru parcele sa ukupno 6 parking mjesta.

Pregled neto i bruto povrsina po etazama.

ETAZA NETO m? BRUTO m?
PODRUM 147.75 163.50
PRIZEMLJE 143.57 172.90
PRVI SPRAT 142.86 169.15
DRUGI SPRAT 76.96 93.90
UKUPNO 363.39 435.95

Napomena: Bruto i neto povrsine podruma ne ulaze u ukupan obracun.
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U granicama uslovljenosti konteksta, ograni€enja i parametara definisanih planskim dokumentom kao i projektnog
zadatka investitora proistekla je kompaktna i ortogonalna forma objekta. Fasada je predvidena kao kontaktna sa
termoizolacijom na principu “demit” fasade za zavrsnim slojem od dekorativnog maltera bavalit, u boji RAL 1015
na prvom i drugom spratu, dok je u prizemlju planiran zavrsni sloj od kamenih Stokovanih plo¢a, kao i u centralnom
dijelu po vertikali.

Fotografija 4 - 3d prikaz izgleda objekta
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Pri projektovanju se teZilo postizanju utiska savremenog objekta u sredini koja u bliskom okruZenju nema izrazenu
arhitektonsku matricu i stil, a da objekat bude prijatan kako za korisnika tako i za prolaznika.

3.1, Podrum -2.75 (+38.75).

U podrumu se nalazi prostor sa tehnickim prostorijama, kao i prostorijom za higijenu.

PODRUM
br. Naziv P m2
01 Hodnik 14.23
02 Ostava za bicikla 3.45
03 Prostorija za higijenu 2.61
04 Stepeniste 7.37
05 Lift 2.72
06 Tehnicka prostorija 23.90
07 Tehni¢ka prostorija 30.54
08 TehniCka prostorija 21.90
09 TehniCka prostorija 24.44
10 Tehni¢ka prostorija 16.59
NETO PODRUM 147.75
-1 PODRUM - UKUPNO NETO 147.75
-1 PODRUM - UKUPNO BRUTO 163.50

3.2. Prizemna etaza +£0.10 (+42.60).

U prizmenoj etazi se nalazi se jedna stambena jedinica i jedan poslovni prostor.

PRIZEMLJE
br. Naziv P m?
01 Vijetrobran 4.31
02 Hodnik 4.05
03 Stepeniste 5.96
04 Lift 2.72
05 Poslovni prostor 64.01
06 Jednoiposoban stan 01 62.52
NETO PRIZEMLJE 143.57
0 PRIZEMLJE - UKUPNO NETO 143.57
0 PRIZEMLJE - UKUPNO BRUTO 172.90

Site: www.smartstudio.me / Mail: info@smartstudio.me / Address: Vitnija Vorena br. 21, Podgorica Tel: 068 896 708; 068 874 934



http://www.modularh.me/

\ \ SMART STUDIO d.o.o
\ \ . . B _ o _ PIB: 03299481
\ \ Drustvo sa ograni¢enom odgoverno3cu za projektovanie, izvodenje, inZenjering i konsalting
\ \ Vitnija Vorena br.21, Podgorica, ulaz Il, stan 14 BR ZR. 530-28655-87
/= — NLB Banka
SMART STUDIO info@smartstudio. me
3.3. Prvi sprat +3.16 (+45.66).
Na prvom spratu se nalaze dvije stambene jedinice — dva jednoiposobna stana.
PRVI SPRAT
br. Naziv P m?
01 Hodnik 3.88
02 Hodnik 1.21
03 Stepeniste 10.02
04 Lift 2.72
05 Jednoiposoban stan 02 62.52
06 Jednoiposoban stan 03 62.51
NETO PRVI SPRAT 142.86
1 PRVI SPRAT — UKUPNO NETO 142.86
1 PRVI SPRAT - UKUPNO BRUTO 169.15
3.4. Drugi sprat +6.61 (+48.11).
Na prvom spratu se nalazi jedna stambena jedinica — jednosoban stan.
DRUGI SPRAT
br. Naziv P m?
01 Lift 2.72
02 Jednosoban stan 04 74.24
NETO DRUGI SPRAT 76.96
2 DRUGI SPRAT - UKUPNO NETO 76.96
2 DRUGI SPRAT - UKUPNO BRUTO 93.90

4. KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

Osnovni nose¢i konstruktivni sistem za prihivatanje gravitacionih opterecenja, horizontalnog seizmickog
opterecenja i opterecenja od vjetra €ini armirano betonsko centralno jezgro, poduzna i popre¢na AB zidna platna,
medusobno povezani armirano betonskim gredama i meduspratnim plo€ama. Za temeljnu konstrukciju je usvojena
temeljna plo€a.Ispunu armirano betonske konstrukcije kod fasadnih zidova Ciine zidovi od 20 cm, koji se zidaju
giter blokom.

Zidovi

Pregradni zidovi su projektovani od giter blokova debljine 20 i 10 cm, u svemu prema projektu. Sastav pregradnih
zidova dat je u grafickim prilozima. Zavréna obrada zidova je u ve¢em dijelu malterisanje sa zavrSnom obradom,
dok se u dijelu komunikacionog jezgra zidovi malteriSu, gletuju i boje materijalima I klase.
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Hidroizolacija

Objekat je zasticen vertikalnom i horizontalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je projektovana u razli€itim
sistemima. Ispod temeljne ploCe projektovana je hidroizolacija od bitumenskih premaza i traka izmedu zastitnog
sloja betona. U kupatilima i kuhinjama, projektovana je polimercementna hidroizolacija. Preko podrumskih zidova
predvidena je bitumenska hidroizolacija, preko koje je predvidena i odgovaraju¢a zastita hidroizolacionog sloja
XPS tablama i Cepastom folijom.

Fasadna bravarija

Fasadni otvori su projektovani u sistemu od aluminijumskih profila sa termo prekidom, Feal Termo 65 sa
nadgradnom roletnom u boji bravarije opremljenom motorom na taster. Profili su ravnih linija plastificirani u boju
antracit RAL 7016 mat, sa debljinom plastifikacije 70-100 mikrona. Vrata su opremljena kvalitetnim okovom za
otvaranje po kataloSkim preporukama proizvodaca. Ispuna je od termo izolovanog stakla tipa Guardian Clima
Guard Solar 4mm + Float Extra Clear 4mm. Meduprostor je 16mm ispunjen argonom.

Fasadna obloga

Na fasadnim zidovima objekta se radi ternoizolacija po sistemu “demit” fasde. Na pripremljene fasadne zidove se
prvo nanosi sloj kontakt betona. Nakon toga se na lijepku postavlja stiropor debljine 5cm, preko kojeg se radi
mrezica u dva sloja lijepka. Nakon toga se nanosi sloj parmjera preko kojeg se radi zavrsni sloj fasade — dekorativni
malter — bavalit, u boji RAL 1015 na prvom i drugom spratu, dok je u prizemlju zavr3ni sloj od kamenih Stokovanih
plo€a, kao i na centralnom dijelu po vertikali.

Krov

Krov objekta je projektovan kao ravan neprohodan krov prekriven $ljunkom.

Podovi

Sastav podova dat je u grafi¢kim prilozima. U zavisnosti od namjene prostorije postoji viSe zavrénih obrada podova:
keramicke ploCice na ljepilu, parket, kamen. Kod svih podova se prvo postavlja termoizolacija, preko koje se izliva
cementna ko3uljica kako bi se omogucila termo i akusti¢na izolacija.

Preko ploCe prizemlja se postavlja EPS - stiropor 3cm. Na meduspratnim tavanicama tipskih etaza se postavlja
termosilent 2x1cm. Preko ploce iznad drugog sprata se postavlja XPS - stirodur debljine 10cm.

Da betonska koSuljica ne bi oStetila termoizolacione ploCe prije njenog izlivanja se postavlja PE folija. Na ovaj
nacin se odvajaju podovi od AB meduspratne plo¢e pa se zvuk udarni zvuk ne moze dalje prenositi. Da bi se
postigao pravi efekat “plivajuéih podova” potrebno je XPS plo¢ama debljine 1cm, odvojiti i cementni estrih od
zidova.

Na kontaktu poda i zida, kod zidova koji se ne oblazu keramikom, postavlja se sokla odgovarajuce vrste ploCica
visine h=10cm dok se kod podova koji su oblozeni paketom uz zidove postavlja dekorativna drvena cok lajsna.

Na ulazu u objekat predvidjena je protivklizna granitha keramika.
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Plafoni

Plafoni su prilagodeni namjeni prostora. Plafoni su projektovani na nacin da se podgledi armirano betonskih ploa,
malteridu, gletuju i bojaju odgovarajuéim premazom za enterijer. Plafon u kupatilu i toaletu je planiran spusteni
gipskartonski plafon, sa gletovanjem i bojenjem odgovarajuéim premazom za enterijer.

Unutra$nja stolarija

Ulazna vrata u stanove su projektovana kao blind sigurnosna vrata.

Unutradnja stolarija je projektovana tako da je Stok vrata od punog drveta vratno krilo od profila punog drveta sa
ispunom od ivokala, obostrano presvu¢eno medijapanom debljine 4-6mm. Zavr$na obrada je poliuretanski pokrivni
lak, nivo sjaja 60% u tonu i boji po izboru projektanta.

Na spoju Stoka i zida postavljaju se dek lajsne od medijapana sa zavrSnom obradom poliuretanskim pokrivnim
lakom u skladu sa odabranom bojom Stoka i vratnog krila. Dihtovanje vrata je obezbijedeno gumenom trakom po
cijelom obimu krila.

Vrata su snabdjevena kompletnim potrebnim okovom, bravom za zaklju€avanje i podnim odbojnikom.

Instalacije

Objekat je opremlien elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalaciiama vodovoda i kanalizacije kao i
termotehnickim instalacijama koje su obradene posebnim projektom, a na osnovu uslova koje daju nadlezna
komunalna gradska preduze¢ai prema vazeéim zakonskim propisima. Sve instalacije i gradevinski dio projekta
Ce biti detaljno razradeni i definisani kroz Glavni projekat.

Ozelenjavanje

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnim rieSenjem
parternih povrsina. Uredenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruzenja sa kojim se ovaj
prostor integriSe u jedinstvenu morfoloSku cjelinu.U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta,
kompozicionim rjeSenjem akcenat je dat sanitarno- zastitnoj funkciji zelenila.

“\ Marko BeSovi¢, speg.sci.arh.
/ - - "_ r~
\ Jrapico Eewovie
/ ¢

o,
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