
OBRAZAC 1  
elektronski potpis projektanta 

 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

INVESTITOR1 MUGOŠA NIKOLA IZ PODGORICE 

OBJEKAT2 STAMBENI OBJEKAT  

 
LOKACIJA3 

 
NA DIJELU URBANISTIČKE PARCELE UP 19d, U ZONI 
C, PODZONI C1, U ZAHVATU DETALJNOG  
URBANISTIČKOG PLANA „DONJA GORICA ZA 
ZAHVAT KORIDORA CETINJSKOG PUTA I JUŽNE 
OBILAZNICE“ – IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI 
 

 
 
VRSTA  
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

 
IDEJNO RJEŠENJE ZA IZGRADNJU  

PROJEKTANT5 

 
 
“URBAN STUDIO”, D.O.O. IZ PODGORICE  
LICENCA BR. UPI 107/7-252/2 
 

ODGOVORNO LICE6 ANA RAIČEVIĆ, SPEC. SCI. ARH.  

GLAVNI  INŽENJER7 

 
 
 
 
 
 
ANA RAIČEVIĆ, SPEC. SCI. ARH. 
LICENCA BR. UPI 107/7-169/2 
 
 
 
JANUAR 2025. godine 

 
1Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 



elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

INVESTITOR8 MUGOŠA NIKOLA IZ PODGORICE 

OBJEKAT9 STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA10 

 
NA DIJELU URBANISTIČKE PARCELE UP 19d, U ZONI C, 
PODZONI C1, U ZAHVATU DETALJNOG  
URBANISTIČKOG PLANA „DONJA GORICA ZA ZAHVAT 
KORIDORA CETINJSKOG PUTA I JUŽNE OBILAZNICE“ – 
IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI 
 

 
 
DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE11 

 
 
IDEJNO RJEŠENJE ZA IZGRADNJU – FAZA 
ARHITEKTURA 

 
 
PROJEKTANT12 

 
 
“URBAN STUDIO”, D.O.O. IZ PODGORICE  
LICENCA BR. UPI 107/7-252/2 

 
 
ODGOVORNO LICE13 

 
 
ANA RAIČEVIĆ, SPEC. SCI. ARH. 

ODGOVORNI  
INŽENJER14 

 
 
ANA RAIČEVIĆ, SPEC. SCI. ARH.  
LICENCA BR. UPI 107/7-169/2 
 

SARADNICI NA 
PROJEKTU15 

 
OLIVERA TATAR, SPEC. SCI. ARH. 
NIKOLA POPOVIĆ, SPEC. SCI. ARH. 
 
 
 
JANUAR 2025. godine 

 

 
8Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana dijela tehnički dokumentacije) 
5Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 
6Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7Ime i prezime glavnog inženjera 
8Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnički dokumentacije 



 
SADRŽAJ DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

• OPŠTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA 
 

- Ugovor između investitora i projektanta 
- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata  
- Licenca projektanta  
- Rješenje o imenovanju glavnog inženjera  
- Licenca glavnog inženjera i odgovornih inženjera 
- Polisa osiguranja 
- Urbanističko-tehnički uslovi 
- Izjava Odgovornog inženjera  
- Izjava odgovornih inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa 

važećim zakonima i propisima (obrazac 3) 
 

• IDEJNO RJEŠENJE – FAZA ARHITEKTURA 
 

• TEKSTUALNI DIO  
- Projektni zadatak  
- Tehnički opis uz Idejno rješenje 

 

• GRAFIČKI DIO  
• Geodetska podloga 
• Šira situacija  
• Situacija objekta 
• Osnova temelja 
• Osnova prizemlja 
• Osnova I sprata 
• Izgled krova 
• Podužni presjek 1-1 
• Poprečni presjek 2-2 
• Zapadna fasada 
• Sjeverna fasada 
• Istočna fasada 
• Južna fasada 
• 3D prikaz 1 
• 3D prikaz 2 
• 3D prikaz 3 
• 3D prikaz 4 
• 3D prikaz 5 
• 3D prikaz 6 

 



OPŠTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA 



Ugovor između Investitora i Projektanta 



UGOVOR 
za izradu tehničke dokumentacije 

Idejnog rješenja i Glavnog projekta za izgradnju objekta  
na dijelu urbanističke parcele UP 19d, u Zoni C,  

u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Donja Gorica za zahvat 
koridora Cetinjskog puta i Južne obilaznice“ – Izmjene i dopune u Podgorici 

 
 
Sklopljen u Podgorici između: 

 
1. "URBAN STUDIO", d.o.o., Podgorica, ul. IX Crnogorske br. 11,  
PIB: 02676591; PDV: 30/31-006675-0, (u daljem tekstu Projektant) 

                    Koga zastupa Izvršni direktor Ana Raičević, spec. sci. arh. 
i  
 

2. Mugoša Nikole iz Podgorica, (u daljem tekstu Investitor) 
 
 
 
I.  PREDMET UGOVORA 
 

Član 1. 
Predmet ugovora je izrada tehničke dokumentacije Idejnog rješenja i Glavnog projekta 
za izgradnju objekta na dijelu urbanističke parcele UP 19d, u Zoni C, Podzoni C1, u 
zahvatu Detaljnog  urbanističkog plana „Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog 
puta i Južne obilaznice“ – Izmjene i dopune u Podgorici. 
 
Tehnička dokumentacija – Idejno rješenje i Glavni projekat za izgradnju objekta na 
dijelu urbanističke parcele UP 19d, u Zoni C, Podzoni C1, u zahvatu Detaljnog  
urbanističkog plana „Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Južne 
obilaznice“ – Izmjene i dopune u Podgorici, uradiće se u skladu sa odredbama Zakona 
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 
063/18, 011/19, 082/20, 086/22 i 004/23), Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekta („Sl. list CG br. 44/18“), Pravilnika o uslovima za 
izradu tehničke dokumentacije za stambene zgrade („Sl. List CG br. 066/23“) i drugim 
propisima koji regulišu oblast izgradnje.  
 
Osnov za izradu tehničke dokumentacije su izdati urbanističko-tehnički uslovi br. 08-
332/24-1353 od 19.08.2024. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i 
održivi razvoj Glavnog grada Podgorica, za izradu tehničke dokumentacije, i koji su 
sastavni dio tehničke dokumentacije, kako propisuje Zakon. 
 

Član 2. 
Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog Ugovora izradi u svemu prema 
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", 
br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22 i 004/23), Pravilnika o načinu izrade 
i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta („Sl. list CG br. 44/18“), 
Pravilnika o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambene zgrade („Sl. List 
CG br. 066/23“), normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehničke 
dokumentacije predmetne vrste, kao i sa Ponudom koja je predhodila ovom Ugovoru. 

 
Član 3. 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, 
poštujući savremena dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da u okviru 
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju Idejnog rješenja i 
Glavnog projekta iz člana 1. ovog Ugovora u analognoj i digitalnoj formi u broju 
primjeraka koji propisije Zakon. 

 
 



 
 

Član 4. 
Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja izrađuje se radi pribavljanja saglasnosti na 
isto, od strane Glavnog gradskog arhitekte Glavnog grada Podgorice. Tehnička 
dokumentacija Idejnog rješenja se predaje u digitalnom obliku. Idejno rješenje sadrži 
tekstualni i grafički dio. 
 
Za potrebe Investitora, Idejno rješeje se može dostaviti u analognom obliku. 
 
Izrada tehničke dokumentacije Glavnog projekta počinje nakon dobijanja saglasnosti 
na Idejno rješenje.  
 
Tehnička dokumentacija Glavnog projekta, u skladu sa zakonskim odredbama, radi se 
za potrebe izdavanja odobrenja za izgradnju objekta, tj. prijave gradnje. Glavni projekat 
kao tehnička dokumentacija, sadrži sljedeće djelove i projekte: 

1. ARHITEKTONSKI PROJEKAT – faza ARHITEKTURA, sa tekstualnim, 
numeričkim i grafičkim i prilozima i arhitektonskim detaljima, šemama stolarije i 
bravarije. 

2. GRAĐEVINSKI PROJEKAT – faza KONSTRUKCIJE, sa proračunima i 
detaljima armature, i  
Faza VODOVODA I KANALIZACIJE, instalacije vodovoda, fekalne i 
atmosferske instalacije; 

3. ELEKTRO TEHNIČKI PROJEKAT – faza ELEKTRO INSTALACIJE JAKE 
STRUJE, sa tekstualnim i grafičkim prilozima za sve sisteme instalacije jake 
struje (napajanje objekta, osvetljenje, uzemljenje).  
Faza ELEKTRO INSTALACIJE SLABE STRUJE, sa tekstualnim i grafičkim 
prilozima za sve sisteme instalacije slabe struje (SKS sistemi, RTV instalacija, 
video-nadzor). 

4. OSTALI ELABORATI – Elaborat mjere zaštite od požara. 
 

Shodno propisima Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne 
Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22 i 004/23) i Pravilnika o 
načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (Sl. list CG br. 
44/18), tehnička dokumentacija sadrži i dodatne elaborate, tačnije elaborat Mjere 
zaštite od požara.  
 
Tehnička dokumentacija Glavnog projekta se reviduje kod nezavisne revidentske 
organizacije.  
 

II. CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 
 

Član 5. 
Cijena izrade tehničke dokumentacije – Idejno rješenje i Glavni projekat za izgradnju 
objekta na dijelu urbanističke parcele UP 19d, u Zoni C, Podzoni C1, u zahvatu 
Detaljnog  urbanističkog plana „Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i 
Južne obilaznice“ – Izmjene i dopune u Podgorici, je u skladu sa Ponudom koja je 
predhodila ovom Ugovoru. 

 
III. ROK IZRADE 
 

Član 6. 
Rok za izradu tehničke dokumentacije – Idejno rješenje i Glavni projekat za izgradnju 
objekta na dijelu urbanističke parceli UP 19d, u Zoni C, Podzoni C1, u zahvatu 
Detaljnog  urbanističkog plana „Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i 
Južne obilaznice“ – Izmjene i dopune u Podgorici, je sljedeći: 
 
 





Izvod iz CRPS-a 







Licenca Projektanta 









Rješenje o imenovanju Glavnog inženjera 



 
 

 
Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List br. 064/17, 
044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22 i 004/23), i podzakonskim aktima donešenim na 
osnovu navedenog zakona, Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije 
za građenje objekta (Sl. list CG br. 044/18), Ugovora o izradi tehničke dokumentacije, kao i 
Statuta preduzeća, donosim sljedeće: 
 

   R  J  E  Š  E  N  J  E 
o imenovanju Glavnog i odgovornog inženjera i saradnika za izradu tehničke 

dokumentacije Idejnog rješenja i Glavnog projekta za izgradnju objekta  
na dijelu urbanističke parcele UP 19d, u Zoni C, Podzoni C1, u zahatu Detaljnog 
urbanističkog plana „Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Južne 

obilaznice“ – Izmjene i dopune u Podgorici 
 
 

Shodno zakonskim propisima imenuju se sljedeći inženjeri: 
 
ODGOVORNI INŽENJER ZA FAZU ARHITEKTURE: 

Ana Raičević, spec. sci. arh. 
 
SARADNICI: 

Olivera Tatar, spec. sci. arh. 
Nikola Popović, spec. sci. arh. 

 
 
 
Podgorica, 
januar 2025. god.           IZVRŠNI DIREKTOR: 
               Ana Raičević, spec. sci. arh. 

       
                

 
 
 
 
 
 



Licenca glavnog inženjera i odgovornih inženjera 



















Polisa osiguranja 









Urbanističko-tehnički uslovi 

























































Izjava Odgovornog ineženjera  



                                             
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA


IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

 	  


                           

I Z J A V LJ U J E M


da je ovaj projekat urađen u skladu sa:

      -Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na 

osnovu navedenog zakona; 

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 

− pravilima struke i  


da je Idejno rješenje izrađeno u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima broj 05-332/24-8167/4 u 
pogledu svih urbanističkih parametara: na dijelu urbanističke parcele 19d - Zona C - Podzona C1, 
u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana ‘’Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i 
Južne obilaznice’’ - izmjene i dopune, u Podgorici.


-    Saobraćajni priključak je obezbijeđen shodno planskom dokumentu sa katastarske parcele 
br. 3713/6.

 Zadati i ostvareni urbanistički parametri:




            (potpis odgovornog inženjera)


                                                                                    M.P.	             

	 Podgorica, januar 2025. godine	 



                 (mjesto i datum)                                                                    (potpis odgovornog lica)

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT-PORODIČNO STANOVANJE


LOKACIJA: NA DIJELU URBANISTIČKE PARCELE 19d - ZONA C - PODZONA C1, U 
ZAHVATU DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA ‘’DONJA GORICA ZA 
ZAHVAT KORIDORA CETINJSKOG PUTA I JUŽNE OBILAZNICE’’ - IZMJENE 
I DOPUNE, U PODGORICI


VRSTA I DIO 

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:         IDEJNO RJEŠENJE

PROJEKTANT:

               

               “Urban Studio”d.o.o. Podgorica 

               Licenca br. UPI 16-332/24-647/2


ODGOVORNI INŽENJER:                Ana Raičević, spec.sci.arh. 

                                                        Licenca br. UPI 107/7-169/2

Urbanistički parametri Zadato Ostvareno

Površina pod objektima

Indeks zauzetosti   0.20 109.72m2 / 0.17

BGP         

Indeks izgrađenosti 0.60 208.62m2 / 0.32

spratnost 3 etaže P+1

ul.Vasa Raickovica 48. Podgorica. Mob.tel /+382 67 284 711 cont.ing018@gmail.com




 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Izjava odgovornih inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa 
važećim zakonima i propisima (obrazac 3) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

OBRAZAC 3  
 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

OBJEKAT1 STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA2 

 
NA DIJELU URBANISTIČKE PARCELE UP 19d, U ZONI C, 
PODZONI C1, U ZAHVATU DETALJNOG  
URBANISTIČKOG PLANA „DONJA GORICA ZA ZAHVAT 
KORIDORA CETINJSKOG PUTA I JUŽNE OBILAZNICE“ – 
IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI 
 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

 
IDEJNO RJEŠENJE ZA IZGRADNJU OBJEKTA 
PORODIČNOG STANOVANJA U POLJOPRIVREDI 
– FAZA ARHITEKTURA 

 
ODGOVORNI 
INŽENJER4 

ANA RAIČEVIĆ, SPEC. SCI. ARH. 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim 
na osnovu navedenog zakona; 

- Posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 
objekte;  

- Pravilima struke i 
- Urbanističko-tehničkim uslovima za izgradnju objekta, br. 08-332/24-1317 od 

28.08.2024. godine donešenim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi 
razvoj Glavnog grada Podgorice. 

 
(potpis glavnog inženjera) 

     
 _____________________________  _____________________________ 
           (mjesto i datum)                                    (potpis odgovornog lica) 

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IDEJNO RJEŠENJE – FAZA ARHITEKTURA 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
TEKSTUALNI DIO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Projektni zadatak 







Tehnički opis uz Idejno rješenje 



TEHNIČKI OPIS 
uz Idejno rješenje za izgradnju objekta  

na dijelu urbanističke parcele UP 19d, u Zoni C,  
u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Donja Gorica za zahvat koridora 
Cetinjskog puta i Južne obilaznice“ – Izmjene i dopune u Podgorici 

 
 

Ciljevi i svrha izrade Idejnog rješenja 
Cilj izrade tehničke dokumentacije Idejnog rješenja za izgradnju objekta na dijelu 
urbanističke parcele UP 19d, u Zoni C, Podzoni C1, u zahvatu Detaljnog  urbanističkog 
plana „Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Južne obilaznice“ – Izmjene i 
dopune u Podgorici, je formiranje dokumentacije kojom će se utvrditi tehnološke, 
arhitektonsko-građevinske, tehničke i eksploatacione karakteristike objekta, kao i 
mogućnost i ekonomska opravdanost izgradnje stambenog objekta. 

 
Ovo Idejno rješenje je urađeno na zahtjev Investitora, a za potrebe dobijanja saglasnosti 
od strane Glavnog gradskog arhitekte. Nakon dobijanje saglasnosti na Idejno rješenje 
biće urađen Glavni projekat za izgradnju.  
 
 Uslovi iz odgovarajuće prostorno-planske i urbanističke dokumentacije 
Za potrebe izrade tehničke dokumentacije, na zahtjev Investitora, izdati su urbanističko-
tehnički uslovi br. 08-332/24-1353 od 19.08.2024. godine od strane Sekretarijata za 
planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorice. U skladu sa izdatim 
uslovima, urađeno je Idejno rješenje za izgradnju objekta na dijelu urbanističke parcele 
UP 19d, u Zoni C, Podzoni C1, u zahvatu Detaljnog  urbanističkog plana „Donja Gorica 
za zahvat koridora Cetinjskog puta i Južne obilaznice“ – Izmjene i dopune u Podgorici.  

 

Opšti podaci o objektu 
 

- Lokacija 
Lokacija za izgradnju stambenog objekta je na katastarskoj parceli br. 3731/4 KO Donja 
Gorica. Površina katastarske parcele iznosi 649 m2. Navedena katastarska parcela je 
sastavni dio planirane urbanističke parcele UP 19d koja ima površinu od 2843 m2. 
 
Pristup planiranoj urbanističkoj parceli je prekoplanirane interne saobraćajnice koja  je 
paralelna sa bulevarom kroz Donju Goricu.  
 
Za potrebe izrade Idejnog rješenja kao i Glavnog projekta, urađena je odgovarajuća 
geodetska situacija koja je sastavni dio grafičkog dijela tehničke dokumentacije. 
 

- Namjena 
Planirana namjena urbanističke parcele je MJEŠOVITA NAMJENA. U skladu sa 
smjernicama iz izdatih UTU-a u površinama mješovite namjene su površine koje su 
predviđene za stanovanje i druge vrste namjena koji su kompatibilni stanovanju i 
poslovanju. U skladu sa navedenim, planirani objekat je stambeni objekat.  
 

- Arhitektonsko oblikovanje 
Arhitektonsko rješenje stambenog objekta je takvo da objekat predstavlja jedinstvenu 
cjelinu.  

 
Arhitektonsko – urbanističko rješenje objekta je u funkconalnom i oblikovnom smislu 
riješeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome je dobijeno unikatno i 
kvalitetno rješenje.  

 
 
 
 
 
 
 



- Gabariti 
Idejnim rješenjem, koje je urađeno na osnovu Projektnog zadatka, urbanističko-tehničkih 
uslova i uslova na terenu, predviđena je izgradnja stambenog objekta sa gabaritom od 
11.10x9.51 m. Planirana spratnost objekta je P+1. U objektu je predviđena jedna 
komforna stambena jedinica. 
 
Ukupna neto površina stambenog objekta iznosi 164.78 m2, a bruto površina 208.62 m2.  
 
Idejno rješenje je urađeno za potrebe dobijanja saglasnosti od strane Glavnog gradskog 
arhitekte. Nakon dobijene saglasnosti pristupiće se izradi Glavnog projekta za izgradnju. 
 

- Kapaciteti 
Obzirom na projektovanu spratnost, stambena jedinica u prizemlju sadrži hodnik, dnevni 
boravak sa trpezarijom, kuhinju, jednu spavaću sobu i kupatilo. Na ovoj etaži je 
projektovano i dvokrako stepenište za sprat objekta. Ispod stepenišnog kraka, 
projektovana je i ostava.  
 
Na spratu objekta, planirane su 3 spavaće sobe, od kojih je jedna master spavaća soba 
sa garderoberom i terasom i kupatilo.  
 
Neto i bruto površine prostorija po etažama su dati u nastavku teksta. 
 

 
 
 

 
 

 
 

- Ostvareni urbanistički parametri 



Izdatim urbanističko-tehničkim uslovima propisano je da se na prostoru, tj. na dijelu 
urbanističke parcele UP 19d, može se graditi stambeni objekat sa maksimalnim indeksom 
zauzetosti od 0.2 i indeksom izgrađenosti od 0.6.  
 
Ovim Idejnim rješenjem, predviđena je izgradnja stambenog objekta sa BGP od 208.62 
m2 što čini ostvareni indeks izgrađenosti od 0.32. 
 
Tabelarni prikaz sa ulaznim i ostvarenim parametrima su dati u nastavku teksta. 
 

 
 

- Materijalizacija 
 
Konstrukcija 
Osnovna konstrukcija objekta je armirano betonska sa stubovima i gredama. Temelji su 
trakasti, armirano betonski.  
 
Krov 
Krov je relativno ravan, tačnije, završna konstrukcija iznad sprata je armirano betonska 
ploča, na koti +6.00 m, a iznad je projektovan čelični nosač, sa završnim pokrivačem od 
sendvič panela. Visina sljemena je +6.50 m.   
 
Enterijerska obrada podova 
Enterijerska obrada u stambenog objekta je u skladu sa namjenom.  
 
Podovi 
Imajući u vidu namjenu, podovi u stambenim prostorijama, dnevnoj sobi, trpezariji i 
spavaćim sobama, su od parketa na cementnoj potkošuljici. U ostalim prostorijama, 
natkrivenom ulazu, hodnicima, ostavi, kuhinji, kupatilima, podovi su od keramike na 
cementnoj potkošuljici. Takođe, završna obrada stepeništa koje je armirano betonsko, je 
keramika. 

 
Zidovi 
Imajući u vidu namjenu objekta, zidovi su predviđeni da se omalterišu i završno oboje 
jupolom. Zidovi u kupatilima je predviđeno da se oblože keramikom do plafona. Zidovi u 
kuhinji predviđeni su da se oblože keramikom do visine 1.10 m. 
 
Plafoni 
Imajući u vidu namjenu objekta, plafoni u skoro svim prostorijama je predviđeno da budu 
omalteriasni i obojani jupolom. 
  
 
 
 
 
 
 
Bravarija 
Bravariju u stambenom objektu je od Al profila sa termopan staklom, po RAL 7016. 
 



Stolarija 
Stolarija u stambenom objeku je drvena, od kvalitetnog drveta, na pojedinim krilima sa 
staklom. 
 
Fasada 
Fasada stambenog objekta je demit, na pojedinim mjestima obložena drvenim panelima, 
a sve u skladu sa grafičkim prilozima i 3D modelima. 
 

- Instalacije vodovoda i kanalizacije 
U stambenom objektu, u okviru Glavnog projekta, biće urađen dio tehničke 
dokumentacije koji se odnosi na instalacije vodovoda, a sve u skladu sa uslovima 
priključenja nadležne službe.   

 
Kanalizacija u objektu će takođe biti razrađena kroz Glavni projekat, u skladu sa 
najsavremenijim propisima za ovu oblast i uslovima priključenja nadležne službe.  

 
Atmosferska kanalizacija 

Predviđeno je da atmosferske vode sa krova objekata slobodno se slivaju na teren, na 
parceli. 

 
- Elektro instalacije jake i slabe struje 

U stambenom objektu, u okviru Glavnog projekta, biće urađen dio tehničke 
dokumentacije koji se odnosi na instalacije jake i slabe struje.   
 
Urbanistička parcela 
Na dijelu urbanističke parcele, u skladu sa izdatim UTU-ima predviđen je saobraćajni 
prilaz i parking prostor za 2 motorna vozila. 
 
Ostali slobodni prostor dijela urbanističke parcele je planirana da se uredi i oplemeni 
odgovorajućim zasadima niskog i visokog rastinja, primjerenim podneblju Podgorice.  
 
Idejno rješenje urađeno je u svemu prema svih tehničkim normativima za ovu oblast. Za 
izgradnju su predviđeni materijali koje se primjenjuju na objekte ovakve vrste. 
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