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S A D R Ž A J : 

IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 Rješenje o određivanju vodećeg projektanta
 Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac

projekta)
 Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)
 Polisa osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta)
 Licenca vodećeg projektanta
 Potvrda IKCG za vodećeg projektanta
 Ugovori o poslovno tehničkoj saradnji
 Ovjerena geodetska podloga
 UT uslovi
 Izjava odgovornog projektanta da je tehnička

dokumentacija izrađena u skladu sa važećim
zakonima i propisima

PROJEKTNI ZADATAK
o Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
o Tehnički opis sa bilansom površina

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
 Geodetska podloga
 Šira situacija R 1 : 500 
 Uža situacija sa osnovom krovne ravni R 1 : 100 
 Situacija sa parternim uređenjem terena R 1 : 100 
 Osnova prizemlja R 1 : 50 
 Osnova I sprata  R 1 : 50 
 Osnova II sprata R 1 : 50 
 Osnova krovne ravni R 1 : 50 
 Presjek A/1 R 1 : 50 
 Presjek A/2 R 1 : 50 
 Jugozapadna fasada R 1 : 50 
 Sjeverozapadna fasada R 1 : 50 
 Sjeveroistčna fasada R 1 : 50 
 Jugoistočna fasada R 1 : 50 

 Trodimenzionalni prikazi
 Montaže
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UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA 



UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
(IZRADA IDEJNOG RJEŠENJA) 

 
Zaključen dana 06.02.2025. godine, između:  
 
INVESTITOR: Veselin Simonović 
PROJEKTANT: „Spitfajer d.o.o. Podgorica, koga zastupa izvršni direktor  Maja Čolović 
 

PREDMET UGOVORA  
Član 1 

Predmet Ugovora je Izrada Idejnog rješenja za potrebe Stambeni objekat  koji se nalazi na  na dijelu 
UP 165, katastarska parcela 3601/1  KO Podgorica III, DUP Titex, Opština Podgorica 

                                                                              Član 2 
Projektant se obavezuje da će projektna dokumentacija biti obrađena u svemu prema Projektnom 

zadatku Investitora odobrenim urbanističko-tehničkim uslovima kao i važećem Zakonu o planiranju prostora 
i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 
28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022, 004/23 od 13.01.2023) 
Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore", 
87/18, 75/19, 116/20, 76/231. 141/21, 151/22 i 12/24) kao i ostalih propisa koji se odnose na ovu oblast. 

 
OTKLANJANJE NEDOSTATAKA 

Član 3 
Ugovorne strane su saglasne da će nakon provjere ispravnosti i tačnosti tehničke dokumentacije od strane 

predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u roku od 3 dana od 
dana dostavljanja primjedbi. 

Nakon postupanja po primjedbama iz stava 1.ovog člana Projektant će dostaviti Projekat revidentu 
kojeg odredi Investitor radi vršenja revizije Glavnog projekta. 

 
TEHNIČKA DOKUMENTACIJE 

Član 4 
Tehnička dokumentacija sadrži Idejno rješenje. 

                                                            
CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 

Član 5 
Ugovorne strane ugovaraju jediničnu cijenu u iznosu od 3,00 €/m2  BRGP bez uračunatog PDV. 

PDV će se obračunati u vrijeme ispostavljanja fakture u skladu sa važećim zakonskim propisima. 
Ugovorne strane su saglasne da u cijenu iz stava 1.ovog člana nijesu uračunate bilo kakve naknadne 

izmjene idejnog rješenja I projektantski nadzor, već će se za sve eventualno naknadne izmjene idejnog 
rješenja, I eventuelni projektantski nadzor naknadno definisati cijena. 

Ugovorne strane su saglasne da će se ukupna BGRP utvrditi nakon konačno završenog idejnog 
rješenja. 

Član 6 
Rok i način plaćanja: Investitor se obavezuje izvršiti plaćanje za usluge koje su predmet ovog 

ugovora Projektantu u roku od 7 dana od dana ispostavljanja 1acture, virmanski ili kompenzacijom. 
                                                                              Član 7 



Ukoliko Investitor iz bilo kog razloga ne izmiri svoje obaveze prema projektantu na načina iz člana 6. 
Ovog Ugovora, ugovorne strane su saglasne da Projektant pokrene postupak prinudne naplate 

potraživanja, ili drugi odgovarajući postupak, te se u tom smislu ovaj Ugovor ima smatrati izvršnom 
ispravom, sa čim je saglasan Investitor. 

 
ROK IZVRŠENJA UGOVORNE OBAVEZE 

Član 8 
Ugovorne strane su saglasne da je rok za izradu Glavnog projekta svih faza 90 dana od dana 

potpisivanja Ugovora i dostavljanja kompletne dokumentacije od strane Investitora, neophodne za izradu 
Glavnog projekta. 

 
OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 

Član 9 
Obaveza je Investitora da: 

• Projektantu dostavi projektni zadatak; 
• obezbijedi i Projektantu dostavi UT uslove; 
• obezbijedi i Projektantu dostavi geodetske podloge izrađene od strane ovlašćene organizacije; 
• obezbijedi i Projektantu dostavi Elaborat parcelacije po DUP-u; 
• obezbijedi i Projektantu dostavi Polisu osiguranja od odgovornosti investitora; 
• obezbijedi i Projektantu dostavi Projekat izmještanja postojećih infrastrukturnih mreža; 
• obezbijedi i Projektantu dostavi Elaborat procjene uticaja na životnu sredinu; 
• obezbijedi i Projektantu dostavi Elaborat o geotehničkim ispitivanjima urađen od strane 

ovlašćene organizacije 
• riješi sve imovinsko-pravne odnose na parceli; 
• projektanu obezbijedi pristup lokaciji, ukoliko se za tim ukaže potreba; 
• blagovremeno i uredno dostavi svu dokumentaciju koja je neophodna za uredno i blagovremeno 

izvršavanje obaveza Projektanta koje su preuzete ovim Ugovorom;  
• Da isplati ukupno ugovorenu cijenu na način kako je definisano članom 9. ovog Ugovora; 

 
Član 10 

Obaveze projektanta su: 
• da projektnu dokumentaciju izrađuje u skladu sa važećim zakonom, propisima, normativima i 

standardima koji se primjenjuju u Crnoj Gori; 
• da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i u za to predviđenom roku; 
• da usluge pružaju kvalifikovani stručni kadrovi sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;  

 
AUTORSKA I DRUGA PRAVA 

Član 11 
Autorsko 2arvo na tehničku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor je može 

koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“, br. 
87/18, 75/19, 116/20, 76/231. 141/21, 151/22 i 12/24). 

Ugovorenu dokumentaciju Investitor ne može upotrijebiti za izgradnju drugih objekata bez pismene 
dozvole Projektanta. 

Član 12 
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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PROJEKTNI ZADATAK 
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PROJEKTNI ZADATAK 
uz ldejno rješenje Stambeni objekat P+II 

 
Lokacija: Na dijelu UP 165, katastarska parcela 3601/1  KO Podgorica III,DUP Titex, Opština Podgorica 

Investitor: Veselin Simonović 
 
UVOD 

Na dijelu UP 165, katastarska parcela 3601/1  KO Podgorica III, DUP Titex, Opština 
Podgorica planirana je izgradnja Stambenog objekta P+II. Granice urbanističke 
parcele i uslovi građenja su određeni urbanističko tehničkim uslovima br. 08-332/24-
1756 od 23.12.2024. godine, propisanim i ovjerenim od strane Sekretarijat za planiranje 
prostora i održivi razvoj.  

Sektor za planiranje prostora 
 

Potrebno je izraditi ldejno rješenje za potrebe izgradnje objekta na osnovu gore   

pomenutih urbanističko-tehničkih uslova. 

 

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE – ARHITEKTURA 

Na predmetnoj lokaciji, prema urbanističko-tehničkim uslovima br. 08-332/24-1756 od 
23.12.2024. godine, potrebno je isprojektovati Stambeni objekat. Objekat je 
planiran spratnosti P+II, sa ukupnom bruto površinom od 146,2 m². Dimenzije 
horizontalnih gabarita treba uskladiti sa grafičkim i tekstualnim prilozima iz 
urbanističko-tehničkih uslova. 

U prizemlju objekta planira se formiranje dva jednosobnog stana i jedan dvosobni 
stan. Svaki stan biće organizovan tako da omogućava optimalno provjetravanje i 
osvjetljenje, sa prozorima većih dimenzija. U okviru jednosobnog stana biće dnevni 
boravak, kuhinja, trpezarija, terasa, spavaća soba i kupatilo, dok će dvosobni stan 
na prizemlju imati  dvije spavaće sobe, dnevni boravak, kuhinju, trpezariju i kupatilo, 
toaleti I dvije terase. Stepenišni prostor biće smješten sa desne strane objekta 
odmah nakon ulaza, a objekat će biti opremljen liftom za lakši pristup svim 
spratovima. 

Na prvom i drugom spratu biće po jedan jednosobni stan i jedan četvorosobni stan. 
Jednosobni stanovi će biti slični onima u prizemlju, dok će četvorosobni stanovi 
imati prostrani dnevni boravak, kuhinju sa trpezarijom,četri spavaće sobe, radnu 
sobu, kupatilo, wc I 5 terasa. Planiranim rješenjem objekta obezbijeđeno je da 
prostorije budu funkcionalne, sa odgovarajućim rasporedom i dimenzijama koje 
omogućavaju udoban boravak. Planiranim rješenjem potrebno je provjeriti i 
uskladiti planirani objekat, tako da bude u skladu sa važećim urbanističkim 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 
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OPŠTI  PODACI  

Izgradnja objekta predviđena je na dijelu UP 165, katastarska parcela 3601/1  KO 
Podgorica III, DUP Titex, Opština Podgorica 

Predmetni obejekat je spratnosti P+II. 

Ukupna neto površina Objekta je 802,29 m² a bruto površina 931,20 m2. 

Predmetni objekat je planiran uz poštovanje horizontalnih i vertikalnih gabarita iz 
urbanističko tehničkih uslova. 

LOKACIJA  

Lokacija kompleksa predviđena je na na dijelu UP 165, katastarska parcela 3601/1  KO 
Podgorica III, DUP Titex, Opština Podgorica 

URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKO  RJEŠENJE 

Na lokaciji je predviđena Stambeni objekat. Saobraćajni pristup omogućen je 
sa jugozapadne strane parcele, gdje je planirano i 9 parking mjesta namijenjena 
gostima. 

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 

Na lokaciji je planiran objekat spratnosti P+2. 

Prema strukturi – objekat je organizovan tako da ima natkriven ulaz sa južne 
strane. Što se tiče samog provjetravanja i osvijetljenosti objekta, organizovani su 
prozori, veliki otvori koji prate oblik objekta. 
Nadmorska visine lokacije na samoj parceli je 39,66 mnmv. Predmetna lokacija je 
povezana sa lijeve strane, tj. Sa glavne saobraćajnice.  

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT 
uslovima. 

KONSTRUKCIJA 

Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičkih potresa po MCS‚i I klimatskoj zoni. 
Konstrukcija objekta proizašla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena kao i 
želje Investitora. 
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Fasadni zidovi su od giter bloka, obloženi teroizolacijom 5cm. Krov treba uraditi kao ravni, 
sa svim potrebnim izolacionim slojevima. Dimenzije ostalih konstruktivnih elemenata su dati 
u grafičkim prilozima. Konstruktivni elementi će detaljno biti razrađeni u okviru Glavnog 
projekta Konstrukcije. 

Sav upotrebljen materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugrađen na zadovoljavajući način 
u skladu sa važećim propisima i standardima koji važe u ovoj oblasti. 

SPOLJNA I UNUTRAŠNJA OBRADA 

Unutrašnja obrada 

Projektom je predviđena kvalitetna i savremena materijalizacija za završnu obradu 
prostorija u skladu sa namjenom prostora i propisima. 

Projektom su predviđene sledeće obrade: 

Podovi 
-Podovi su planirani tako da se preko armirano betonske ploče  postavljaju 

keramičke pločice ili parket sa svim potrebnim slojevima. 

Zidovi 
-Spoljni i unutrašnji zidovi su planirani kao drveni, sa spoljnim zidovima od lameliranih ili 
masivnih trupaca, tretiranih visokokvalitetnim premazima za zaštitu od vlage, UV zračenja i 
insekata, uz dodatnu zaštitu kao što su okapnice i oluci za odvođenje kišnice. Izolacija se 
sastoji od mineralne ili prirodne vune debljine 5-10 cm, zavisno od potreba za energetsku 
efikasnost, dok su unutrašnji zidovi obloženi drvenim daskama s dodatnim slojevima za 
zvučnu izolaciju, kao što su pluta ili vlaknaste ploče. Završna obrada uključuje ulja ili 
ekološke premaze za očuvanje prirodnog izgleda drveta i dugotrajnu otpornost. 

Fasada 
  Za završni sloj fasadnih zidova planirati demit fasadu bež boje RAL 9001, a na isturenim 
dijelovima demit fasada bež boje RAL 8019. Takođe, detalje na fasadi koji su tu radi boljeg 
izgleda planirati da budu imitacija drveta, tj. od fundermaxa. Predvijdeti adekvatnu 
termoizolaciju, odnosno termo omotač objekta na krovu, fasadi i podovima.  

Krov 
- Krovna konstrukcija se nalazi na visini od 9,18 m. Krov će biti ravan, betonski
ozelenjen travnatom površinom, neprohodan sa svim izolacionim slojevima i 

svojstvima. 

IZOLACIJA 

 Hidroizolacija: Objekat je hidroizolovan u svim potrebnim zonama. Temelji su 
hidroizolovani iznad ploče slojevima hidroizolacionih premaza. Podna ploča je izolovana 
bitumenom.  
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 Termoizolacija: Pri zidanju i montaži objekta primijeniti kriterijum optimalne toplotne 
zaštite. Detaljnije dato u grafickim prilozima.. 

 Zaštita od požara: Materijali koje se koriste za izgradnju objekta treba  da imaju stepen 
otpornosti na požar 60min. 

STOLARIJA I BRAVARIJA 

- Unutrašnja stolarija 
 Unutrašnja stolarija je predviđena finalno obrađena, drvena, bojena i lakirana, sa 
slijepim štokom i dovratnicima sa odbojnicima, kvalitetnim okovima, kvaliteta – prve klase 
po izboru projektanta. 
Na mjestima gdje se pojavljuje razlika u podu predviđene su mesingane lajsne po izboru 
projektanta.  

- Fasadna bravarija 
 Spoljašnja bravarija je zastakljena troslojnim staklom, koja ima kvalitetne vrijednosti 
koeficijenta prolaza toplote, a u cilju postizanja što veće energetske efikasnosti. Predviđena 
je aluminijska bravarija, dok će ograda na terasama biti staklena. 

OPIS UREĐENJA TERENA 

Uređenje terena čini 9 parking mjesta raspredjenih na datom dijelu parcele, sa strane sa 
koje se priključuje sa glavne saobraćajnice, zatim pješaka staza i prilaz koji vodi do objekta 
sa trotoartima. Zelene površine su ispunjene travnatim površinama sa dekorativnim niskim 
rastinjem. 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 
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Detaljni prikaz ostvarenih površina po etažama: 
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