OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
d.o.o.
INVESTITOR Raidevié Zeljko
OBJEKAT? PORODICNO STANOVANJE

UP F/173, UP F/172, Zona F, DUP "Gornja Gorica 1",

3
LOKACIJA dio kat.parcele 1548, KO Donja Gorica, Podgorica

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACLE4  |DEJNO RJESENJE

PROJEKTANT® » ING INVEST“ D.O.O. PODGORICA

ODGOVORNO LICE® Arh. llija Radulovi¢, spec.sci.

GLAVNI INZENJER?. Arh. Veselin Radulovié, dipl.ing.
br.lic. UP1101/2175-109/2

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

41dejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.




SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA
UP F/173, UP F/172, Zona F, DUP "Gornja Gorica 1",
dio kat.parcele 1548, KO Donja Gorica, Podgorica

Obrazac 1;
Sadrza;j;

- Opsta dokumentacija:

Ugovor - ING INVEST-INVESTITOR;

Podaci o projektantu — izvod iz CRPS-a;

Licenca projektanta;

Licenca ovlas¢enog inZenjera;

Potvrda o ¢lanstvu u IKCG;

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta;

- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi;

Projektni zadatak;
Podloge: Geodetska podloga lokacije;
Podloge: List nepokretnosti;

Tekstualni dio:
Tehnicki opis;

Numericki dio:
Rekapitulacija povrsina;

Graficki dio

Situacija —geoportal, R 1:250;
Situacija, preklop sa DUP-om R 1:500;
Situacija krova, R 1:250;

Situacija parterno rjeSenje, R 1:200;
Osnova temelja, R=1:50;

Osnova podruma, R=1:50;

Osnova prizemlja, R=1:50;

Osnova 1. sprata, R=1:50;

Osnova krova, R=1:50;

Presjek 1-1, R=1:100;

Presjek 2-2, R=1:100;

Sjeverna fasada, R=1:100;
Zapadna fasada, R=1:100;

Isto¢na fasada, R=1:100;

Juzna fasada-dilatacija D, R=1:100;
3D prikazi;
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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en u Danilovgradu, X 2024.g.

UGOVORNE STRANE:

NARUCILAC Raicevic Zeljko (u daljem tekstu: Narugéilac), s jedne strane
PROJEKTANT »ING INVEST“ D.0.0. sa sjedi$tem u ul. Velizara Skeroviéa br.1, 81410
Danilovgrad, PIB 02258633, koje zastupa izvrsni direktor llija Radulovi¢,
(u daljem tekstu: lzvrsilac ), s druge strane

PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Ugovorne strane su saglasne da je predmet ovog ugovora izrada tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA UP F/173, UP F/172, Zona F, DUP "Gornja Gorica 1", dio

kat.parcele 1548, KO Donja Gorica, Podgorica

Clan 2.
Projektovanje ¢e se vrSiti u skladu sa vazec¢im tehni¢kim propisima, standardima i uslovima za ovu vrstu
objekata i pravilima struke.

Clan 3.
IzvrSilac se obavezuje da sa aktivnostima predvidenim ¢&l.1. ovog ugovora otpocne odmah nakon uvodenja u
posao od strane Narucioca.
Pod uvodenjem u posao podrazumeva se: Potpisivanje predmetnog ugovora
IzvrSilac se obavezuje da izradi projektnu dokumentaciju koja je predmet ovog ugovora u potpunosti prema
dinamici Narudioca .

Clan 4.

Cijena za vrSenje usluge iz ¢lana 1 ovog ugovora i dinamika pla¢anja bi¢e definisani aneksom ovog ugovora.
Clan 5.

IzvrSilac zadrzava autorska prava na svim dokumentima koji proizilaze iz realizacije ovog ugovora. Narucilac
neé¢e dokumentaciju u€initi dostupnom treéim licima bez saglasnosti IzvrSioca.
Narucilac ne moze vrsiti izmene na projektu ili djelovima projekta, bez saglasnosti Projektanta.
Narucilac ne moZe koristiti ovu projektnu dokumentaciju u bilo koje druge svrhe, osim za zavrSetak predmetnog
posla.

Clan 6.
IzvrSilac ¢e za potrebe izvrSenja preuzetog posla angaZovati tim svojih stru€njaka.
Prilikom izrade projekata, crteZa i drugih propratnih materijala IzvrSilac ¢e se konsultovati sa predstavnicima
Narucioca i postupati po eventualnim dodatnim zahtevima za izmenu projektne dokumentacije koji mogu
naknadno proizac¢i uz usaglaSavanje sa vremenskim planom. lzvrSilac ¢e omoguciti Naru€iocu uvid u
dokumentaciju u toku trajanja ovog ugovora.

Clan7.
U slucaju viSe sile ugovaraci nece odgovarati za neizvrSenje predmeta ovog ugovora. Ugovara¢ pogodjen
slu¢ajem viSe sile obavijesti¢e drugog ugovaraa o istom u roku od 5 dana od dana nastanka viSe sile,
pismenim putem.

Clan 8.
U slu€aju da jedna ugovorna strana ne izvrSava preuzete obaveze, drugi ugovaraé moZze da raskine
ugovor, uz pismeno obavjestenje drugoj ugovornoj strani.
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Clan 9.
Izmjene i dopune ovog Ugovora mogu se vrsiti uz prethodni pismeni sporazum izmedu ugovornih strana, koji
se kao Aneks prilaze avom Ugovoru.

Clan 10.
Za sve 5lo nije predvideno ovim Ugovorom, primenjivate se odredbe Zakona o obligacionim odnosima,
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. List CG*, br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019- ispr.
i 82/2020). ;

Clan 11.
Ovaj Ugovor, pravno i valjano zakljuéen i potpisan od strane oznagenih ovladéenih predstavnika ugovornih
strana, sacinjen je u 4 (Celtiri) istovjetna primjerka, od kojih Naruéilac zadrzava 2 (dva) primjerka i Izvrsilac 2
(dva) primerka.
Ugovor stupa na stranu danom potpisa obije ugovorne strane

NARUCILAC:

RAICFyIC ZELJKO
il

2
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0108212 /019
PIB: 02258633

Datum registracije: 14.08.2002.
Datum promjene podataka: 30.12.2021.

DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO, INZENJERING, TRGOVINU | PROMET ROBA |
USLUGA "ING INVEST" D.0.0. DANILOVGRAD

Broj vaZece registracije: /019

Skraceni naziv: ING INVEST

Telefon: +382/20665703

eMail: info@inginvest.me

Web adresa: www.inginvest.me

Datum zakljucivanja ugovora: 08.02.1997.

Datum donosenja Statuta: 08.02.1997. Datum promjene Statuta: 20.12.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluZbene poste: 8. MARTA BR. 76 PODGORICA

NOVICE SKEROVICA BR. 1 DANILOVGRAD
7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Adresa sjedista:
Preteina djelatnost:
Obavljanje spoljno-trgovinskog posiovanja: NE
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala:  Domaci

Upisani kapital: 44.500,00Euro (Novéani 44.500,00Euro, nenoviani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-15587-00

OSNIVACI:

ILIJA RADULOVIC 0907984210294 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: PAZICI B.B. DANILOVGRAD CRNA GORA

12
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LICA U DRUSTVU:

JELENA BOZOVIC 1701979265028

Adresa: KRALJA NIKOLE BR.97 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlaééenja u prometu: Neograniteno ( )

Ovlaiécen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ILIJA RADULOVIC 0907984210294

Adresa: PAZICI B.B. DANILOVGRAD CRNA GORA
Uloga:  Ovlaiceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 28,01.2022 godine u 09:36h Nacelnica

i Sanjgvaojanié
// Lot A,

2i2
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DOKAZ O OSIGURANJU
1.3. OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
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Q_UNIQA

Broj polise: f
Zamjena polise:

Vrsta osiguranja: C
Sifra osiguranja:
Poslovna jedinica:
Saradnickl broj:
Mjesto:

Datumn; F

POLISA

za osiguranje od odgovornosti

Ugovaraé osiguranja: ING INVEST DOO, 81410 Danilovgrad, NOVICE SKEROVICA BR. 1

PiB:02258533
Osiguranik: ING INVEST DOO, 81410 Danilovgrad, NOVICE SKEROVICA BR. 1

P1B:02258633
Podetak osiguranja:  26.4,2024 Prestanak osiguranja:  26.4.2025 Dospijece: 26.04
Tarifa i tarifna grupa: Suma csiguranja: 100.0C0,00 Premija osiguranja: 572,19

Osiguranje je zaklju¢eno prema priloZenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti od 10.08.2008. godine.
Uslovi za osiguranje od profesionaine odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom od 10.08,2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznacene uslove.

S— Premi
Redpi Osigurava se Suma osiguranja Qkupan l!mtt za osigura
broj (€) trajanje osiguranja (€)
1Ostala osiguranja od odgovornesti X A PP LT Ayt e
1 Osiguranjem od Profesionalne odgovornostl pruza 100. 000 00 100.000,00 1

se osiguravajuce pokrice za uéinjenu profesionalnu
gresku, nesavjestan ili nestrucan postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu, ako Je nastala iz
profesionalne djelatnosti osiguranika - »izrada
tehnitke dokumentacije i gradnja objekta" .

Osigurana suma 100.000,00 EUR

... |Godisnji agregat Steta 100.00000EUR T s ) (ARSI ST

11 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.340,44 0,00

......|zimom limity ; R e SO [P e

1.2 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 804,26 0,00

....... lntefesa - .o - - - - - - -w-es . N be s s s bsbnsstonnne - -

13 Popust za jednokratno plaéanje premue 683,62 0,00

1.4 |Korisnicki popust 615,26 0,00

Ukupno: E

PREMIJA OSIGURANJA |
Porez:

UKUPNO ZA UPLATU: |
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Broj polise: 6-48285
Zomjena polise: 45373
Vrata csigurani: Ostala odg,
Sitra csiguranx 1300
Posknma jedricx Cirekcia
Saradnilki o). 422064
Datum: 23.06.2024

Ugovaraé osiguranja:  ING INVEST DOO, 81410 Danilovgrad, NOVICE SKEROVICA BR. 1
PIB:02258633

Osiguranik: ING INVEST DOO, 81410 Danilovgrad, NOVICE SKEROVICA BR. 1
PIB-02256633

NAPOMENA.

- Frankzs (ucedcn u et [0 0% »in 1.000,00 B

-Teritoriing porkice: Repubiika Cma Gors .

HOsguranie pokiva NXk Cagovomosti 24 519ty prouzroovans lidma za $tetu na cbjekima | 2a finans{skl guditak u skiadu sa Uslovima osigurana.

. Follsa osiguranja naplatvo je u foku od I (i) godne o zawriene pOMO-precaje radove @ neton iwekn valeos polise. shodng 2akonu ©

\ebigacicnim odnosima.

|- Covid Mauzda:

Ovom  pok spcuip 80 caguUravaj pokdce za sve Mete, odgovornost, trolkove, nowcane | druge kazne koje se dircking il indrektno
n 83 bilo koom pencsivam boledcu kojn je  progladena keo pandemila B epidemijs o siane Svielske zcvavsivene

vallcawmownogmm

{Posenna ugovarania, zaltitne mare | Keuzule:
Sref zapasienty 49 zapasienin lica, 4 licendrama ink
Osiguravajuce pokrice shodeo l.nb.m o‘wm vall samo | Iskluchvo ukoika (@ Osiguranik U trenutky nastanka osiguranog slucaja pesjedavao

valecy Bcancu 2a of ? ~pmummmmmmm§-hhmmm«mn
Wmumomdnm«moommoﬁnnmmtamu dy Oug nama
cbavezy isgiale naknsde dete.

Promija csiguranja 623,69 € obralunata za period od 26.04.2024 do 26.04.2025 placa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovaral osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakiury, koja predstavija sastavnl dio polise kao ugovora o

osiguranju,
EH0hOVE (e MO TR EEARY | B0 pIRERS eaTies
00 00 e Ooguinend oviREe re clhiaeads mEs b el k@egieesiee o e coste wih geanh Taonom ® cceoares | Usirdre)

Calgaranie, &4 heebnshs Ewdenyd vl evioin Clunel Lgovian LNre.
Pocoiak cokpawrdt po oval podil u Hish 240G CH8h QMNP RAZARDONGG N PORIL KBS MM PAOEAR OBOAIIER, B M pele e 2400 Cash dond ipiae
mwmu-w«mhmwm-muxmumnhmm-mmmmwn“mm

A0 00 ARG 1 o D0 20N oo tez chuwess 3leria speeerm Dt

umumn’m wmunmnumuuwmupmmammw

Neaxvans 3 032393 8 avale odvmhe S UGV, OWH LOEWEC § RSERNR [ABD DOV W Aeelhal T U Ao DAgRIReto pORrKe se Ml DS bee

wwnm-mwmunum!mumnu-mmmmn»umnmun mmnn-mmm
sawhchs N ermage Moo s shiwde Spdrjenes Amestie Ovisee 4 Suge sarie v med ¢ bxal rieie o Seperidl 8 peesccvEirn Ewignbe Urgs 0|

i o EaCOtas N

Poiaa o peasexing 8 theraam petelrn | pigman ke sead " U bre 08 M 00 bval Pobe, | B0 Wew Gaalre WWOU | e Osjeten yepeningg polpa | angiraing)
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. CrmaGora
B3 Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Broj: UPI 107/7-294/11
Podgorica, 08.10.2021. godine

DOO "ING INVEST"

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Cma Gora

tel; +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Ul 8. marta, br. 76

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam riesenje, broj | datum gornji.

(o] gsi%IBENO LICE
ovic
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Crna Gora
3 . | Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Adrasa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: 446 2
Broj. UPI 107/7-294/11 i o

Podgorica, 08.10.2021, godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ING INVEST" DANILOVGRAD, PIB: 02258633, broj UPI 107/7-
294/10 od 06.10.2021. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na
osnovu Clana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 | 82/20), ¢lana 13 Uredbe o naéinu i organizaciji rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br, 118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i &lana 46 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovla&tenju ministra br. 01-
2434/1 od 19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "ING INVEST" DANILOVGRAD, PIB; 02258633, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.

Ovo riesenje zamjenjuje rieSenje broj UPI 107/7-294/7 od 03.09.2018. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 107/7-294/10 od 06.10.2021. godine, ovom organu obratilo se privredno
drustvo DOO "ING INVEST" DANILOVGRAD, PIB: 02258633, zahtjevom za izmjenu licence
za projektanta i izvoda¢a radova broj UPI 107/7-284/7 od 03.09.2018. godine. Uz zahtjev
privredno drustvo je prilozilo sliedece dokaze:

1) riedenje broj UPI 107/7-575/2 od 2%.03.2018. godine, kojim je Iliji Radulovi¢u, dipl.
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovladtenog inZenjera, donijeto od strane
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

2) rjedenje broj UPI 105/2175-110/2 od 12.01.2018. godine, kojim je Nikoli Buranovicu,
dipl. inZenjer gradevinarstva - konstruktivni smjer, izdata licenca ovlascenog
inZenjera, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

3) ugovor o radu sa Nikolom Buranovicem, od 01.11.2012. godine, na neodredeno
vrjeme,

4) rjeSenje broj UPI 105/2175-105/2 od 17.01.2018. godine, kojim je Enesu Zejniloviéu,
dipl. inzenjer elektrotehnike, stepen specijalista - energetika i automatika, izdata
licenca ovladtenog InZenjera, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;
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5) ugovor o radu sa Enesom Zejnilovicem, od 01.04.2015. godine, na neodredenc
vrijeme;

6) rjesenje broj UPI 107/7-479/2 od 26.03.2018. godine, kojim je Msc Marku Dekicu,
dipl. masinski inzenjer, izdata licenca ovlaséenog inzenjera, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja | turizma;

7) ugovor o radu sa Markom Bekicem, od 26.07.2021. godine, na neodredeno vnjeme;

8) rjesenje o prestanku radnog odnosa zbog otkaza ugovora o radu od strane zaposlenog
kojim prestaje radni odnos Milica Perovica;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0108212 / 018,
izvréni direktor: llija Radulovic.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riesenja a ovo z sljedecih razioga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno dru$tvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehniéke dokumentacije ocdnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki |
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedencg &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovladcenog inZzenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
druétvo izdaje za period od pet godina,

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nainu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja licence
projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlascenog inZenjera; i 2} licenca ovlascenog inZenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavijanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su Ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

- eg.u ENO LICE
iVerd Aykovié
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 - 109/2

Podgorica, 12.01.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtievu RADULOVIC
VESELINA, dipl.inZ arhitekture, iz Danilovgrada, za izdavanje licence za ovlaséenog
inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“SluZbeni list Crne Gore " br. 64/1 7) i¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/1 5,40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE RADULOVIC VESELINU, dipl.inZ arhitekture, iz Danilovgrada,
LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme,

ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI101/2175-109/1 od 15.12.2017.godine, RADULOVIC VESELIN,
dipl.inz arhitekture, iz Danilovgrada , obratio se ovom ministarstvu zahtijevom za
izdavanje licence oviaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu, izdata od strane Univerziteta » Kiril i Metodije » Skoplje, SFRJ —
Socijalisticka Republika Makedonija, br. A-602/1l od 22.12.1976.godine; Rjesenje
InZenjerske Komore Crne Gore, br. 01-236/2 od 17.06.2011.godine kojim je Veselinu
Raduloviéu, diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Danilovgrada izdata licenca
ogovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem: gradevinskih i gradevinsko-
zanatskih radova na objektima visokogradnje i unutragnje arhitekture, unutrasnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije i radova na uredenju terena; Rjedenje Ministarstva
za ekonomski razvoj, br. 03-10047/7 od 26.12.2008. kojim je Veselinu Raduloviéu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Danilovgrada izdata licenca za izradu projekata
arhitekture za arhitektonske objekte, projekata unutradnje arhitekture, projekata
uredenja terena i projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije; Rjesenje
Ministarstva uredenja prostora | zastite Zivotne sredine, br. 04-282671 od
25.06.2010.godine kojim je imenovanom izdata licenca za odgovornog planera:
Potvrdu o opisu radnih poslova za imenovanog, izdata od strane » ING-INVEST »
D.0.0.Danilovgrad; Akt Ministarstva pravde,br.04/2-72-19500/17/3 od
27.12.2017.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu
kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je
odluéilo kao u dispozitivu ovog rieSenjam a ovo sa slededih razloga:
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Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da oviagéeni inZenjer moze da
bude fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno
gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacijom VIl podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva
na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja
licence i naginu vodenja registara licenci ( . Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/117),
utvrdene su vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se
izdaje fizickom, licu za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i
gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja
licence ovlas¢enog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li
podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da |i je izvréeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i
podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac
zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duZnosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu
stava 1 tacka 3 ovog ¢&lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi
tehni¢ke dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na
gradenju objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od
stava 3 ovog é&lana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnidke
dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja
ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja
Je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stay 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtievu, a na osnovu uvida u dostavljene
dokaze, ovo ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za
primjenu €l. 123 stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, a u vezi & 3 stav1tas. 1 &l 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja,
mirovanja licence i na&inu vodenija registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

TR
OVLASC/ENQ SLUZBENO LICE

[~ Natasa l%viéevié

\ JA/

\
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Bro):05-968 Podgorica, 01.02.2024. godine

Na osnovu €I, 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 1 ¢l 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore", br, 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra clanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o clanstvu u Inzenjerskoj komari Crne Gore

VESELIN I. RADULOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste DANILOVGRAD,
clan je InZzenjerske Komoare Crne Gore do 31.12.2024, godine

Reg.br. 777

OVLASCENO SLUZBENO LICE
'Wa Vulic, dipl.pravnica

G,
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU
1.6. SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERPV\ DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

(objekat)

OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA

(lokacija)
UP F/173, UP F/172, Zona F, DUP "Gornja Gorica 1",
dio kat.parcele 1548, KO Donja Gorica, Podgorica

(vrsta i dio tehni¢ke dokumentacije)

IDEJNO RJESENJE

(odgovorni inZenjer)

Arh. Veselin Radulovi¢, spec. sci.

IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na
osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

ArNeselin Radglovic-dipling.

(potpis-6dgovornog inZenjera)

Arh. llija Radulovi¢, spec.sci.

\f \
- /§f [ 5T N A T

Podgorica, Il 2025, god.
(mjesto i datum)
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1.7. PROJEKTNI ZADATAK




PROJEKTNI ZADATAK

za potrebe izrade idejnog rieSenja
objekta porodicnog stanovanja

UVODNE NAPOMENE

La poftrebe Investitora, potrebno je izraditi tehnicku dokumentaciju- Idejno riesenje
objekta porodicnog stanovanja na urb parcelama UP F/173, UP F/172, Zona F, DUP
"Gornja Gorical " ,na dijelu kat.parcele 1548, KO Donja Gorica, Podgorica.

i to u svemu prema:

¢ ovom projektnom zadatku;

e vazecem planskom dokumentu i pribavljenim urbanisticko - tehnickim
uslovima broj

e UTU-a br.08-332/24-1432 i UTU-a br.08-332/24-1432/1, izdatih dana
13.09.2024.god. od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj
Glavnog grada

e vazecem Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata;

e vazedim tehniCkim propisima i normativima za pojedine namjene,

LOKACIJA-postojece stanje

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja objekta porodicnog stanovanja nalazi se
na urb parcelama UP F/173, UP F/172, Zona F, DUP "Gornja Gorical ", dio kat.parcele
1548, KO Donja Gorica, Podgorica.

ripadajuca kat parcela br. 1548 je povrsine 2396,0 m2, Lokacija je u viasnistvu
Investitora u odnosu 1/1.
Teren je ravan, sa najvisom prosjiecnom kotom od 37.55 m.n.v.

Kolski prilaz lokaciji obezbijediti DUP-om planiranom saobracajnicom sa
sjeveroistoCne straneparcele.

FUNKCIONALNO RJESENJE

Namjena planiranog objekta prema vazecim UTU-ima, na predmetnoj lokaciji je
o porodicno stanovanje. Novoprojektovanim rie§enjem, predvidjeti objekat spratnosti
P+1 sa natkrivenim ulazom.

e U sklopu prizemlja projektovati ulazni hol, dnevni boravak sa kuhinjom i
trpezarijom, toalet, ostavu, gostinjsku sobu.

e Na spratu predvidjeti spavace sobe sa zasebnim kupatiima i terasama

e Projektom voditiracuna o ispunjenju predvidenih urbanistickin parametara
(spratnost, BRGP i zauzetost);

¢ U sklopu objekta predvidjeti prostor za garaziranje 2 vozila.



OBLIKOVNO RJESENJE

Prilikom izrade projekta voditi raCuna da arhitektura | primijenjeni materijali
budu usaglaseni sa funkcijom i karakterom objekta.kao i uklapanjem u ambijentalnu
arhitekturu. Spoljno i unutrasnje oblikovanje pojedinih prostora uskladiti shodno
njihovoj namjeni | funkcionalnom riesenju.

MATERIJALIZACIJA

Materijalizaciju objekta izvesti u skladu sa dobijenim UTU. Voditi racuna da se
koriste materijali Cije karakteristikama moraju zadovoljiti parametre arhitektonske
fizke (da dobijeni rezultati zadovoljavaju termo-difuzne karakteristike fasadnog zida
za ovu klimatsku zonu).

e Kao ispunu za fasadne zidove koristiti opekarske elemente ili sl.;

Unutradnje zidove predvidjeti od opekarskin elemenataili kao montazne;

¢ Predvidjeti oblaganje fasadnih zidova u sistemu demit fasade sa zavrsnom
obradom u bavadlitu , u kombinaciji sa kamenomiili sl.;
¢ Unutradnja obrada povriina

- U dnevnim spavacim sobama predvidjeti podove od hrastovog parketa |

klase,

- Podove kupatila, kuhinjski blok predvidjeti od granitne keramike | klase

- Podove terase predvidjeti od mrazootporne granitne keramike.

- Stepeniste obagati mermerom.

- Fasadnu bravariju predvidjeti od Al. profila sa termoprekidom

Nakon usvajanja idejnog rieSenja od strane Investitora i dobijanja saglasnosti
od strane glavnog gradskog arhitekte moze se pristupiti izradi Glavnog
projekta.

*NAPOMENA: Navedeni zahtjevi su dovoljni i prilagodeni izradi ovog nivoa
tehnic¢ke dokumentacije

Investitor:

Q{ M’//ar
]




4699

Opstina PODGORICA
KO DONJA GORICA

SITUACIONI PLAN
Dijela katastarke parcele 1548

550

4699
525

4699
500

0S8

Oktobar, 2024.god.

RAZMJERA R=1:250
Ekvidistancija 0.25m

1512

37.56
7.3
37.5
- 37.44 o
37.32 ©37.43
7'?7 X
B A1378Q - 313
/s 1548
7o y
\} 370 V4
37.29 mm o
7.26 Ny 1 538
C 00
/S - 37.30
"
314158
<
37.( .
37.40 .
37.41 7.51 14 )
37.31 /I 539 LEGENDA:
3%25@ Tacka geodetske mreze
Denivelisani zid
);'\ 7.62 / «, Granica katastarske parcele
o /545 Oznaka katastarske parcele
~ ™\ Granica katastarske parcele
Koordinate i kote tacaka geodetske mreze:
Oznaka Y X H
— A1 6600923.432 4699526.054 37.629
34‘9 /1 A2 6600909.977 4699509.948 37.473
D 0| o O |0 © |0
(@)} N'TO (@ RNe)! N 'O
o U O o o U O
© © < © Snimigi karti
Br. ;

0099



AutoCAD SHX Text
37.46

AutoCAD SHX Text
37.54

AutoCAD SHX Text
37.51

AutoCAD SHX Text
37.48

AutoCAD SHX Text
37.48

AutoCAD SHX Text
37.30

AutoCAD SHX Text
37.25

AutoCAD SHX Text
37.27

AutoCAD SHX Text
37.27

AutoCAD SHX Text
37.21

AutoCAD SHX Text
37.24

AutoCAD SHX Text
37.24

AutoCAD SHX Text
37.22

AutoCAD SHX Text
37.27

AutoCAD SHX Text
37.24

AutoCAD SHX Text
37.22

AutoCAD SHX Text
37.26

AutoCAD SHX Text
37.30

AutoCAD SHX Text
37.33

AutoCAD SHX Text
37.29

AutoCAD SHX Text
37.22

AutoCAD SHX Text
37.21

AutoCAD SHX Text
37.20

AutoCAD SHX Text
37.29

AutoCAD SHX Text
37.31

AutoCAD SHX Text
37.26

AutoCAD SHX Text
37.32

AutoCAD SHX Text
37.31

AutoCAD SHX Text
37.30

AutoCAD SHX Text
37.37

AutoCAD SHX Text
37.42

AutoCAD SHX Text
37.50

AutoCAD SHX Text
37.47

AutoCAD SHX Text
37.44

AutoCAD SHX Text
37.30

AutoCAD SHX Text
37.40

AutoCAD SHX Text
37.33

AutoCAD SHX Text
37.43

AutoCAD SHX Text
37.51

AutoCAD SHX Text
37.54

AutoCAD SHX Text
37.56

AutoCAD SHX Text
37.57

AutoCAD SHX Text
37.73

AutoCAD SHX Text
37.54

AutoCAD SHX Text
37.50

AutoCAD SHX Text
37.52

AutoCAD SHX Text
37.56

AutoCAD SHX Text
37.58

AutoCAD SHX Text
37.55

AutoCAD SHX Text
37.65

AutoCAD SHX Text
37.65

AutoCAD SHX Text
37.76

AutoCAD SHX Text
37.71

AutoCAD SHX Text
37.71

AutoCAD SHX Text
37.52

AutoCAD SHX Text
37.29

AutoCAD SHX Text
37.39

AutoCAD SHX Text
37.25

AutoCAD SHX Text
37.33

AutoCAD SHX Text
37.21

AutoCAD SHX Text
37.41

AutoCAD SHX Text
37.29

AutoCAD SHX Text
37.49

AutoCAD SHX Text
37.27

AutoCAD SHX Text
37.39

AutoCAD SHX Text
37.29

AutoCAD SHX Text
37.51

AutoCAD SHX Text
37.43

AutoCAD SHX Text
37.40

AutoCAD SHX Text
37.41

AutoCAD SHX Text
37.54

AutoCAD SHX Text
37.51

AutoCAD SHX Text
37.62

AutoCAD SHX Text
37.63

AutoCAD SHX Text
37.31

AutoCAD SHX Text
37.14

AutoCAD SHX Text
37.05

AutoCAD SHX Text
37.09

AutoCAD SHX Text
37.04

AutoCAD SHX Text
37.07

AutoCAD SHX Text
37.09

AutoCAD SHX Text
37.11

AutoCAD SHX Text
37.09

AutoCAD SHX Text
37.13

AutoCAD SHX Text
37.19

AutoCAD SHX Text
37.20

AutoCAD SHX Text
37.39

AutoCAD SHX Text
37.29

AutoCAD SHX Text
37.55

AutoCAD SHX Text
37.53

AutoCAD SHX Text
37.55

AutoCAD SHX Text
37.75

AutoCAD SHX Text
37.57

AutoCAD SHX Text
37.473

AutoCAD SHX Text
A2

AutoCAD SHX Text
37.629

AutoCAD SHX Text
A1

AutoCAD SHX Text
BUNAR

AutoCAD SHX Text
TROTOAR

AutoCAD SHX Text
1549/2

AutoCAD SHX Text
1538

AutoCAD SHX Text
1539

AutoCAD SHX Text
1557

AutoCAD SHX Text
1549/4

AutoCAD SHX Text
1512

AutoCAD SHX Text
1548

AutoCAD SHX Text
1549/1

AutoCAD SHX Text
1549/3

AutoCAD SHX Text
1548

AutoCAD SHX Text
37.629

AutoCAD SHX Text
A1


176000000089
MEARAN B RO TRREN

B AR

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Dge: 1015104 B0 4

Datumz 10082024,

Kik DORIA GORICA

MNa osnovu Elana 173 Zakonn o driaveom premjery | katastru nepokremost (*S1 Hst ROG® br. 29007, "31. list OG* L. 73710,

O3211, 040710, 04315, 03717 i 17/18), postupajuéi po zahtjeve SEKRET ZA URBAN 101-917724-3479, |, za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1384 - IZVOD

Podaci o parcelama AR
B Flan Fobes [ Nadin koriddenia Hoa. ! .
Besj Podbrol mprage | Suica | Datom pisa| ey | ntal beog Dhnov siicanja hiaom | Porviine m) - Prisod
1343 0 TORIIA GORICA VAR 7. K oz ]
101 [FRANHD PROFIS
bl 3020
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MEsinl braf o 1D bara harv posksca prava - adresa | mjsls LHROY prava Tabim PIAYE
NI RANEVIC VESELIN FELIKD il
MELOJA PAVLOVICA 31 Podperios

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse celobodena na conove fana 154 Zikeona o vanpamiinom postupke ("53] list ROG® be27/06 § "SLlist CG" br.
20/15). Naplaa naknade oslobodena je na osmova Elana 174 Zakona o driavnom premjer i kalastra pepokretnosti (*51, list
RCG® br. 25007, "51. Hst OG® br, 73710, 032011, 040011, 043505, 0377 1 DIT/18 ),

Dagum | vrijeme:  10.09.2024, 133037 141



CRNA GORA Ul. Vuka KaradZica br.41

GLAVNI GRAD- PODGORICA ?_10;0 P%g%?%gaé_ggasggr& "
Sekretarijat za planiranje prostora eiefon: )
i odrZivi ,jazvojp s Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@ podgorica.me

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332/24 - 1432
Podgorica, 13.09.2024.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu ;

* Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne ~ Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.201 8, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

* Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ( Sluzbeni list Ce Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019.9 075/19
od 30.12.2019.g, 116/20 od 04.12.2020.9,141/21 od 30.12.2021 .9.,151/22 0d 30.12.2022.g.)

* DUP-a" GORNJA GORICA 1", usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/11-922 od
08.09.2011.g,

* Podnijetog zahtieva: RAICEVIC ZELJKO - Podgorica, br.08-332/24 — 1432 od 03.09.2024.godine
IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ UPF/173, ZONA F, DUP "GORNJA GORICA 1"
DIO KATASTARSKE PARCELE BR. 1548 KO DONJA GORICA

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680

1/24



PODNOSILAC ZAHTJEVA: RAICEVIC ZELJKO - PODGORICA

Na osnovu lista nepokretnosti broj 1384K0 Donja Gorica i kopije plana, kat parcela br 1548 Je neizgradjena . Parcela je u
svojini Raicevi¢ Zeljka.

U G listu nijesu evidentirani tereti za navedenu kat, parcelu.

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

| PRIRODNI USLOVI

Prirodne karakteristike predmetnog podrucja

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sevemom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko — planinskim zaledem. Njen geografski
lokalitet je odrelen sa 42° 26' severne geografske Sirine | 19° 16' istoéne geografske duzine.
Najveéi dio Podgorice leZi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Morage i njene liigve pritoke Ribnice, izmedu Malog brda
(205m.n.v.) i Gorice (131 m.n.v.) na jugu, odnosno jugozapadu.
Pored pomenutih brda iz ravni rjeénih terasa izbijaju kre¢njatka uzviSenja Krusevac sa desne strane Morace i Ljubovi¢ sa
liieve strane ovog vodotoka. Prosjena visina terase na kojoj leZi podgorica je 44,5 m.n.v.
Sa aspekta topografije ukupan prostor Izmena i dopuna DUP-a "Nova Varo§ 2" moze se podeliti u tri zone:
- Rawnicarska zona sa blagim padovima do 2% uz ulice Moge Pijade, Jola Piletiéa, 19.decembar , stambeno naselie u
ulici Mo3e Pijade, Stadion, Dom Omladine, Gimnazija, Vojni kompleks
Brdski tereni podnozja Gorice( stadion malih sportova, kompleks vila *Gorica", crkva Svetog Djordjija | obala Morage sa
gradskom plazom.

InZenjersko - geoloske karakteristike

Prema Karti podobnosti terena za urbanizaciju radenoj za potrebe Revizile GUP-a prostor zahvata DUP-a spada u kategoriju
112, ato su stabilni tereni sa retkim manjim oblicima nestabilnosti, odnosno tereni bez ograni¢enja ili sa neznatnim
ogranicenjima za urbanizaciju ne ukljuéujuéi korito rijeke Morace.

GeoloSku gradu ovog terena &ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomernog granulometrijskog sastava i promenjljivog stepena
vezivosti. Nekada su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim
odsjecima i u podkapinama i svodovoma.

Navedene litoloske strukture karakterise dobra vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veta od 4m od
nivoa terena.

Nosivost terena krece se od 120-200 kN/m?. Zbog neizradenih nagiba, &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog inteziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnodéu. Prema
seizmickoj karti gradsko podrugje je obuhvateno 9° MCS skale kao maksimalnog inteziteta ocekivanog zemljotresa za
povratni period od 100 godina sa vjerovatnosom pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize sprovedeni posle zemljotresa od 15.aprila 1979, godine, omoguéili su izradu Seizmicke
mikroreonizacije gradskog podrugja i studije o povredijivosti objekata i infrastrukture, radenih za potrebe revizije GUP-a.
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Seizmicki hazard prostora DUP-a prikazan je na karti podobnosti terena za urbanizaciju. Parametri prezentirani na karti
odnose se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase tj. za model C1 gde je debljina sedimenta
povr{inskog sloja (do podine) manja od 35m i model C2 gde je debljina ve}a od 35m. Dobijeni parametri su slede}i

- koeficijent seizmi~nostiKs ~ 0.079 - 0.090

- koeficijent dinami~nosti Kd 1.0 > Kd > 0.47

ubrzanje tla Qmax (q) 0.288 - 0.360
intezitet u | (MCS) 9o MCS
Kiimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage, sa retkim
pojavama mrazeva dok su leta Zarka | suva,

Specificne mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada gde je znatno veéi antropogeni uticaj na osnovne klimatske
elemente. Tu se pre svega misli na uticaj industrije na aerozagadenje, kao | ukupne urbane morfologije na vazdu{na
strujanja, viaznost, osunéavanje, toplotno izraZivanje i drugo.

Unutar gradskog podruja mogu se oéekivati velike mikroklimatske razlike s' obzirom na relativno topografsku ujednagenost i
ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

- Temparatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godiSnja temparatura od 15,5°C. Negativne temparature vazduha se javijaju od
novembra do marta, pri demu je apsolutni minimum od — 9,7° zabeljezen u toku februara. NajniZe vrednosti se javijaju u
januaru tokom celog dana, prosjeéna temparatura u toku ovog meseca je 5°C, najtopliji je jul sa prosje¢nom temparaturom
od 26,7°C.,

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1°C sa blazim temparaturnim prelazima zime u ljeto od ljeta
u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temparatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne
temparature iznad 14°C javijaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i
drugih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta u ukupnom trajanju od 142 dana.

- Viainost vazduha
Prose¢na relativna viaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max. od 77,2% u novembru i min. od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda prosecna relativna viaznost vazduha je 56, 7%.

- Osuncanje, oblaénost i padavine
Srednja godi$nja suma osuntanja iznosi 2.456 ¢asova, odnosno 56,1% od potencijalnog osunéanja karakteristiénog za
opste klimatske uslove podrucja opétine.
NajsunCaniji mesec je jul sa 344,1 Eas (74,0% od potencijala) a najkrace osunéanje ima decembar sa 93 ¢asa (34,9% od
potencijala). U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova (64,5%).
Godisnji tok oblacnosti ima prosje¢nu vrednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7.0, a
najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3.
Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godiSnje, sa maksimumom od 248 4mm u decembru i minimumom od 42,0mm u
julu. Padavinski rezim odslikava neravnomernost raspodele po mesecima uz razvijanje letnjin lokalnih depresija sa
nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6% od srednje godiSnje kolicine.
Period javijanja snjeznih padavina traje od novembra do marta, sa pojacanim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko
zadrZava duZe od jednog dana.

- Pojave magle, grmijavine i grada
Prosje¢na godidnja ~estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje od
oktobra do juna, sa najéed¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana)
Nepogode (grmljavine javijaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana u junu i minimumom od
1,9 dana u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godi{nje, sa registrovanim maksimumom od 4
dana.
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- Vjetrovi
Ucestalost vetrova i tina izraZena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vetrova iz svih pravaca i tina uzet kao 1000%pp.
Najvecu uestalost javijanja ima sevemi vetar sa 227%y , a najmanju isto&ni 6 %. Severni vetar se najzesce javija leti, a
najreze u prolece.
Tifine ukupno traju 380% sa najveéom uestalodéu u decembru, a najmanjom u julu.
Najvecu srednju brzinu godisnje ima severoistoéni vetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrednost beliezi tokom zime (prosje¢no
8,9m/sec).
Maksimalna brzina vetra od 34,8m/sec. (125,3km/Cas i pritisak od 75,7kg/m?) zabilieZena je kod sevemnog vetra,
Jaki vetrovi su naj¢eséi u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najredi leti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda
jaki vetrovi se javijaju prosje¢no 22,1 dan,

Hidrografija i hidrologija

Reka Moraca i Ribnica koje predstavijaju glavne vodotoke od interesa za grad odlikuju se dubokim koritom kanjonskog tipa
sa obalama visokim od 15 (Ribnica) do 18m (Moraca). Njihove vode karakteri{e izrazena erozivna aktivnost §to se
manifestuje postojanjem niza potkapina razlicitih dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specifiénom izgledu i atraktivnosti
riecnih korita ali istovremeno nameée potrebu pazljivog tretmana podiokalnih odseka obzirom na latentno prisutnu opasnost
uruSavanja njihovih najisturenijih delova. U oba vodotoka zabeleZene su pojave zagadenja vode.
Ka Moraci kao primarnom vodotoku gravitiraju pritoke: Mala rijeka, Ribnica, Cijevna, Mrtvica, Zeta i Sitnica, Teritorija opétine
zahvata i gornje djelove Tare | Mojanske rijeke.
U toku ljeta drastiéno opada proticaj kod svih reka, a u izuzetno susnim godinama veéina tokova pa Cak i Moraca, presuuje
u donjem toku.
Na podruju opstine Podgorica mogu se izdvoijii tereni sa slede¢im hidrogeologkim karakteristikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeolodki izolatori)

- Srednje i promenjliivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni
PodnoZje Gorice potpada u vodopropusne terene sa pukotinskom i kavernosnom porozno§éu koje predstavijaju kreénjacke
povrsi. Padavine ubrzo poniru duz pukotina, tako da je povrSinski sloj bezbedan.

Pedoloske karakteristike

Prema pedoloskoj karti teritorije Opstine Podgorica na prostoru koji je predmet razrade DUP-a zastupliena su smeja
zemljista na Sfjunku i konglomeratu, svrstana u Il i IV bonitetnu kategoriju.

Druga kategorija zahvata mali dio prostora ispod brda Gorica. To je vriodobro zemljiSte, bez ograniéenja za intezivnu
proizvodnju.

Ostatak prostora zahvata IV kategoriju i ovo su dobra i srednje dobra zemljifta koja imaju izvesna ogranicenja za proizvodnju
(nedovoljna dubina, veti sadrzaj skeleta, navodnjavanje).

Za proizvodnju na zemljiftima obe kategorije potrebno je navodnjavanje.

Na izgrajenom delu prostora intezivnija obrada zemiji{ta je u okviru okuénica (bastenska proizvodnja, vinova loza, smokva i
drugo.)

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

Teren ravan, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju
objekata treba voditi raéuna o nepovoljnim uslovima vetra, sunca i kide.

| SMERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

e Zelenilo individualnih stambenih objekata /2O
Kao najzastuplienija kategorija na podruCju plana zauzima pribli¢no 71% povrSine u okviru kojih je organizovano zelenilo
(zelenilo u sklopu porodiénog stanovanja i porodiénog stanovanja sa delatnostima).
Dalja koncepcija zelenih povrsina prati namenu i u skladu sa njom nacin ozelenjavanja.
Veliki deo predmetnog plana opredijeljen je za individualno stanovanje. Zadrzavanjem baste kao integralnog dela kuce,
ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsina, inkorporiran u $ire gradsko podrucje. Kroz reSenje predbasti i dvorista
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porodicnog i viSeporodi¢nog stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autentiéna rieSenja ovog podneblja, Zbunaste
vrste, pitomi Sipurak, dren i sl.

Okucénice

U zonama porodiénog stanovanja, gde god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i gradevinske linije prostor treba da bude
slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuCuje Ziva ograda, naroéito u ulucama koje zbog Sirine nemaju drvored.

U dijelu naselja, gde su objekti postavijeni na regulacionu liniju, na zelenim povréinama izmedu objekata, na prostoru prema
ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog drveca.

U djelovima naselja, gde su kuée uglavnom proizvoljno povuéene od uliéne linije, dobro organizovanim zelenim povrsinama
sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da budy prepoznatijive i po odredenoj vrsti

drveca, Siblja, puzavica ili cvetnica.

Smermnice za zastitu Zivotne sredine

Kao znacajan indikator slike prostora Opstine Podgorica jeste razraden sistem zelenih povrsina. Tako je danas globalna
slika postojeceg zelenog fonda razraden, ali i sa prisutnim povrSinama koje su nedovoljno uredene i bez sadrZaja, il nisu
dovoljno pristupaéne $to u velikoj mjeri ograni¢ava njihovo korigéenie.

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i ocuvanje postojece ekoloske ravnotee. Kako je podruéje podiozno zagadenjim
razii¢ite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra u okviru prostora grada i Citava problematika riesava na nivou
grada.

Podgorica svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizickim, klimatoloskim i drugim karakteristikama predstavija

valorizovane, pa su mnoga podrucja devastirana, usled bespravne gradnje bas na atraktivnim podrucjima prirodnih vrednosti
(park Sume, obale reka i sl.), &ime su se intenzivirali razliciti oblici ugroZavanja Zivotne sredine, vazduha, tla, vode.

To podrazumeva zastitu podzemnih voda, zastita od zagadenija tia, vazduha, izbegavati individualni sistem grijanja i sl.

Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a
prema vaZecem Zakonu o Zivotnoj sredini (Sluzbeni list Crne Gore br.48/08, od 11.08.2008.g) i Zakonu o strateskoj proceni
uticaja na Zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05 od 28.12.2005.9), kao i svim vaZe¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Smernice zastite od elementarnih | drugih veéih ne | obezbedenje odbrane

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih | gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe
zaétite | to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog mogu)eg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na
ovom prostoru obavezno obezbediti mjere zaétite od elementarnih | drugih vecih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite
na predmetnom podruéju su razradene | sprovedene mere | dati parametri povredivosti. Kao optimaina mjera za smanjenje
povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ée funkcionisati u sklopu
celokupnog naselja.

= Zastita od potresa
Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje | projektovanje koje su iznesene u ovoj
dokumentaciji, a odnose se na planiranje | funkcionalni zoning, planiranje | pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje |
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima | preporukama "Elaborata o seizmologkim podiogama |
seizmickoj mikroreonizaciji podruéja Cme Gore”. Pored toga, na predmetnom podrugju obavezno Je sprovodenije inZenjersko
- geoloskih, seizmickih | geofiziékih ispitivanja terena na kome ée se graditi novi objekti.

* ZaStita od poZara
Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti | spaSavanju (Sluzbeni list CG br,
13/07) | odgovarajuéim tehnickim protivpoZarnim propisima, standardima | normativima, tako da ukupnom realizacijom ne
bude pogor$ana ukupna protivpozama bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti
ugradena odgovarajuéa hidrantska mreza prema Pravilniku o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara.
("Sl.list SFRJ", br. 30/91)
Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona (‘SLlist SRJ", br.28/95) |
Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog pra’njenja ("Sl. list SRJ" br. 1 1/96).
Planskim rjeSenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbijeden pristupni put za vatrogasna vozila, shodno
Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da ne postoji medusobna ugroZenost.
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Prilikom izrade investiciono - tehnicke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata zastite od pozara .(i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane opasnosti od poZara | eksplozija), planova zatite | spaSavanja
prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno | na navedeno se moraju pribaviti odgovarajuca mislienja |
saglasnosti u skladu sa Zakonom.

«  Mjere zaStite od epidemije
Mere zastite povrSinskih | podzemnih zona - izvoriéta uklopliene su u mere zadtite propisane PP-om, a odnose se na niz
mera zastite vazduha, vode | zemljiéta. Sprovodenjem ovih mjera smanjice se i opasnost pojave zaraznih bolest.

* Mijere za obezbedenje potreba odbrane
Aspekt obezbedenja potreba odbrane | zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu na funkcionaino sadr'ajna rjeSenja
PP-a | u skladu je sa rjeSenjima istih.

Smernice za povecanje energetske efikasnosti i koriscenje obnovijivih izvora energije

OdrZivoj potrosnji energiie treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom mera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuCuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

= Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zatite spoljnih elemenata i povoljinim odnosom
osnove i volumena zgrade
Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korié¢enjem sundeve energie

Koriséenju obnovijivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koridéenja energile u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koridéenja solare energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacile korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradjevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanijila potrodnja energije za vestacku klimatizaciju.

- Pri proraunu koeficiienta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od maksimalnih dozvoljenih
vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u lietnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zagfite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosetne stare kute
godiSnje trode 200-300 kWh/ m? energije za grejanje, standardno izolovane kute ispod 100, savremene niskoenergetske
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas potrosi u prosecnoj kuci u Crnoj Gori, mozemo
zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hiadnih spoljnih konstrukcija, ostecenja nastalih
vlagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria leti. Posledice su oSteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo
stanovanije i rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva vecu kolidinu energije Sto dovodi do povecanja cene koriséenja i
odrzavanja prostora, ali i do veteg zagadenja Zivotne sredine, PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade
moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prose¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog redenja u saradnji sa projektantom predvideti sve &to je potrebno da
se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada,

Zato je potrebno;
= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kue
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Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbegavati toplotne mostove. U cilju

racionalnog koriSéenja energiie treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja korid¢enja energije u objektima. Pri

izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije

—-  Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od preteranog osuncanja. Kao sisitem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanijila potro$nja
energije za vestacku Klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti ulicaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

- Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih kuta. To moze ukljuciti izolovane
povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice il njihove kombinacije

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih dozvoljenih
vrednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to moguée

- Kad god je to moguée, viSak toplote iz drugih procesa ée se koristiti za predgrejavanie tople vode za hotel, vile i dr,

= OdrZivost fotovoltaicnih éelija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za rasvetu naselja, kao i

druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila,

Tabelarni prikaz za predmetnu UP F/173

Porodiéno stanovanje TP 1
POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE

lﬂmmﬂa -

DLy RET 1 A TR AART R RAT

vianistickotennicki USIOVIISHerice za iZgradn/uiobjeK:

©  Parcelacifa i preparcelacija

Citav prostor zahvacen ovim planom izdeljen je na urabnisticke parcele kao osnovne urbanistéke celine.

Sastavni dio ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saobra)aja i nivelacije i regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU
na kojima su prikazane granice parcela koje se zadrZavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i
preparcelaciju predstavija postojeée katastarsko stanje, vlasni§tvo u okviry predmetnog prostora i mreza novoplaniranih
saobracajnica.

Minimalna novoformirana parcela na kojoj se moZe graditi je 300 m2. Postojece parcele koje su manje od 300m? a na kojima
postoji izgraden objekat kao takve su zadrzane uz uslov za tretiranje postojecih objekata. Takode manje parcele od 300m?
su formirane uz postojeée objekte u cilju zadovoljenja ulova jedan objekat na parceli.

Tamo gde se zbog polozaja objekta na parceli ili zbog oblika parcele nile mogla izvrsiti parcelacija u ciljuformiranja
pripadajuce parcele svakom postojeCem objektu zadrZano je vie objekata uz uslov za njihovo dalje tretiranje.

Planom definisane urbanisticke parcele mogu se i udruztti u cilj gradnje i tada vaze uslovi plana za novoformirany
urbanistiéku parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analitiéko — geodetskim elementima.

©  Regulacija i nivelacija

Horizontalna regulacija postojecih objekata predvidenih za intervencije vezana je za sam objekat.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima za prenoSenje na
teren. Kota poda prizemija je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaza (podrumska ili
suterenska etaza, odnosno vide suterenskih etaza, Maksimalna kota poda prizemija je na 0.9 m od kote urefenog okolnog
terena.

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu.
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o Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervenciiom na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprineée se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZjivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvileni od kvalitetnog i rajnog materijala i kvalitetno ugrajeni.

U objektima u kojima se prizemlija koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obraleni u skladu sa objektom u
kome se nalaze. Izlozi treba da su u skiadu sa susednim izlozima i u skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa pa’njom, posebno u okviru prostora gde se predvida vece
okupljanje.

Rasvetu prostora kolskih i pesaékih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim osvetljajem
za potrebe normalne funkeije prostora.

Eventualnu etapnost gralenja objekta treba predvideti tehni¢kom dokumentacijom, uz odgovarajuce odobrenje urbanisticke
sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib
krovnih ravni je u funkcij odabranog krovnog pokrivata. Krov u zavisnosti od odabranag krovnog pokrivaéa moze biti i
zasveden. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal,

Gdje postoje tehnicke moguénost, pored planiranih, ostavija se mogucnost za kori§¢enje podkrovnih prostora za stanovanje
u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)
Osvietljenje ovakvih prostora moguce je iskfjucivo preko krovnih prozora postavijenih u ravni krova.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguée Zivom zelenom ogradom, zidanom ili transparentnom koji treba uklopiti
u opstu sliku naselja i koja treba da bude u skladu sa celokupnim ozelenjavanjem i parternim uredenjem.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuka dobijenim od nadleznih komunalnih organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Obzirom da se radi o vrlo vaznom prostoru grada, ostavija se moguénost da u rjeSavanju moguéih problema, nastalih u
procesu sprovodenja plana, nadlezni organ zaduzen za sprovodenje plana moze formirati stru&no tijelo &iji Glan obavezno
mora biti | Obrajivac, odnosno autor plana,

*  Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti,
takode nivelaciju svih pjesckin staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretjivosti (Sl.list CG 2/09).

*  Uslovi za odvoz | distribuciju smeja
Odlaganje smece u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namenom objekata. Kroz dalju razradu odnosno
izradi investiciono tehnicke dokumenacije povrsine za postavijenje kontejnera obezbediti u okviru pripadaju}e parcele i to u
skladu sa namenom a njihova lokacija se mora precizirati kroz tehni¢ku dokumentaciju. Odvoz | krajnja distribucija smeca
vrSice se u skladu sa opétinskom odlukom a uz postovanje Zakona o upravijanju otpadom (,,SLlist RCG,, broj 80/05 i , Sl.list
CG,, broj 73/08).

*  Uslovi za izgradnju objekata
Kako se radi o funkcionalno jedinstvenom prostoru bez posebnih planskih karakteristika na nivou urbanistickih zona isti je
tretiran kao celina u okviru koje se lzdvajaju tipovi stanovanja koji su odre|eni pre svega poloZajem urbanisticke parcele u
naselju. Urbanisticke parcele su formirane u skladu sa katastarskim stanjem, vlasnistvom kao i mrezom novoplaniranih
saobracajnica.
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ovi za objekte porodiénog stanovanja - TIP 1
Ovaj tip stanovanja zastuplien je u unutrasnjosti zahvata plana. Stanovanje je definisano kao prete’na namena u
okviru koje je moguca izgradnja objekata u funkeiji stanovanja i stanovanja sa delatnostima. Pod delatnostima se
podrazumevaju sadrZaji koji su kompatibilni stanovanju i koji ne ugrozavaju isto kao primamu namenu.
Stanovanje je moguce organizovati u slobodnostojecim objektima, dvojnim objektima il objektima u nizu. U okviru
obejkata moguca je organizacija do 4 stambene jedinice.
Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je (Po)+P+1+Pk, gradnju do maksimalne spratnosti moguce
je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora,
Visina nadzidka kod podkrovne etaze je 1.5m.
Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3
Maksimalna povrs{ina pod objektom je 250m?
Maksimaina BRGP objekta je 500m?.
Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 1,5m.
Postojeci objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da [i su izgrajeni sa ili bez grajevinske dozvole a koji su
prekoracili zadate parametre ili su na manjem odstojanju prema susedu od planom zadatog mogu se zadrZati i na
njima su dozvoliene intervencile u smisly tekuéeg odrZavanja. Postojedi objekti se mogu i dograditi odnosno
nadgraditi do maksimalno zadatih urbanistickin parametara ali se pri nadgradnji mora voditi ratuna da se ne narusi
staticka stabilnost objekta. Postojec)i objekti se mogu i porusiti i na najihovom mestu graditi novi i pri tome vaze
uslovi plana za izgradnju novih objekta. Prilikom dogradnje mora se postovati planom zadata gradevinska linija
odnosno odnos prema susedu.
Na postoje¢im parcelama koje su zbog postojanja objekata na njima zadrzane manje od 300m? u sluéaju totalne
rekonstrukcije (rusenje postojeceg objekta i lzgradnja novog) moguce je graditi objekat maksimalne spratnosti P+1,
sa max indeksom zauzetosti parcele 0.3.
Ukoliko parcela svojim prostornim mogucnostima ne pruza moguénost za izgradnju novog objekta onda su jedino
moguce intervencije u smislu tekuceg odrzavanja objekta ili rekonstrukcije u postojecim gabaritima.
Na postojecim parcelama gde nije bilo moguce izvrsiti preparcelaciju u cilju formiranja pripadajuce parcele svakom
postojecem objektu.Postojeéi objekti se mogu zadrZati uz uslov da neugrozavaju planiranu regulativu a intervenciju
na njima su moguée u skladu sa uslovima plana s tim $to se planom zadati parametri odnose na celu parcelu.
Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 60cm od kote okolnog uredenog terena.
U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika moguée je organizovati podrumsku etazu. Kota poda
pizemlja se moZe u tom sluaju podizi do kote koja je na 90cm od kote okolnog uredenog terena.
U grafi¢kim prilozima dati su graficki | numericki podaci . Sve nove objekte postaviti na ili iza zadate gradevinske
linije.
Postojeci objekti koji zadiru u gradevinsku liniju @ nenarusavaju planiranu regulativu kao takvi se mogu zadrzati i na
njima su moguée intervencije u smisiu nadgradnje i dogradnje u skladu sa uslovima plana. Dogradnju ovih objekata
moguce je vrSiiti samo do zadate gralevinske linije, a nadgradnju nad gitavim gabaritom.
U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafickim prilozima nije posebno nagladeno) mogu se organizovati i
delatnosti. Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da
neugroZavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Mogu se organizovati u okviru objekta u kombinaciji sa
stanovanjem pri Gemu je odnos stanovanje delatnosti 70 : 30%. Moguéa je i fazna realizacija a §to je potrebno
definisati kroz tehnicku dokumentaciju.
Parkiranje | garaZiranje je planirano u okviru parcele. GaraZe | drugi pomoGni objekti mogu se graditi kao drugi
iskljuivo prizemni objekat na parceli maksimalne povrsine do 80m? s tim da zauzetost parcele maksimalno bude
0.3.
Ove objekte postavijati tako da minimaina udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m a od stambenog
objekta 2,5m, mogu se graditi i kao aneks uz stambeni objekat.
Pomocni objekti mogu biti iskljuéivo u funkciji garaza, ostava, senika i sl. U njima nije moguéa organizacija
djelatnosti.
S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoliena je izgradnja nadstreénica uz objekat ili
odvojeno od njega. Prilikom postavijanja nadstresnice postovati zadate gradevinske linije.
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* Ogradivanje parcele je moguce Zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom il zidanom ogradom visine od
1.4m koja se postavija na granici parcele tako da Zivica i stubovi ograde budu u parceli korisnika.

* U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namenom objekta, prirodne materijale, kose
krovne ravni i dr.

SAOBRACAJ
Saobracajni prikjlutak izvesti u skladu sa grafickim prilogom "SAOBRACAJ".

ELEKTRO ENERGETIKA
Miesto i nacin prikijuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée nakon izrade projektne dokumentacije struéne
sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:
Shodno Elanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi pretplatnicke
komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem,
TK mreZu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehniékim i drugim uslovima za projektovane, izgradnju i kori$éenje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (SL.list CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Cme Gore" broj: 40/ 13, 56/ 13, 2/ 17149/ 19) i ostalih propisa koji su
doneseni na osnovu njega.
* Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obaviia izrada tehnicke dokumentacije
http:ﬂwww.okjp.melregulativa!;
* Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
htlp:ﬂekinfrastukhnra.ekip.rnefekip.me
* web portal http:ﬂeklnfrastruktura.eklp.me!ekipl login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za
telekomunikacile i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje Korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNIKA
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVODA | KANALIZACIJA" u prilogu ovih UTU.

LPEIZAZNOUREBENJE " = T LA ' i
* Zelenilo individualnih stambenih objekata /Z0

Kao najzastuplienija kategorija na podru¢ju plana zauzima priblizno 71% povrsine u okviru kojih je organizovano zelenilo

(zelenilo u skiopu porodiénog stanovanja i porodiénog stanovanja sa delatnostima).

Dalja koncepcija zelenih povrsina prati namenu i u skladu sa njom nain ozelenjavanja.

Veliki dio predmetnog plana opredijelien je za individualno stanovanje. Zadrzavanjem baste kao integralnog dela kuée,

ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsina, inkorporiran u $ire gradsko podrucje. Kroz rieSenje predbasti i dvorita

porodicnog i viseporodiénog stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autentiéna rieSenja ovog podneblja, Zbunaste

vrste, pitomi Sipurak, dren i |,

Okuénice

U zonama porodiénog stanovanja, gde god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i gradevinske linije prostor treba da bude
slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, narodito u ulucama koje zbog $irine nemaju drvored.

U dijelu naselja, gde su objekti postavijeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama izmedu objekata, na prostoru prema
ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog i srednje visokog drve}a.
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U delovima naselja, gde su kuce uglavnom proizvoljno povucene od uliéhe linije, dobro organizovanim zelenim povr{ipamg
sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristidan izgled. Ulice mogu da bude prepoznatijive i po odredenoj vrsti
drveca, $iblja, puzavica ili cvetnica.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zadtiti i spaSavanju (S. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjemice Nacionalne strategije za vanredne situacije i
nacionaini i opstinski planovi zastite i spasavanja.

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata
povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehnickim normativima za zaétitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih teGnosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i
23171),

-Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju goriva (SL.list SFRJ,br
27mM),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i
26/71),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zadtitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (Sl.list
SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiéko-tehnickim uslovima kod ovlaséenog privrednog drustva koje je upisano u
centraini registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacile | koje ispunjavaju uslove
propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacile uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i izgradniji
objekata a u skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (*Sluzbenl list
Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31 .07.2019.godine).

OBRADA GRAFICKIH PRILOGA: OVLASCENO SLUZBENO LICE |
Viatko Mijanovi¢, teh. : ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA
@J AT wa@b-g \Aﬁ P oderovi¢, dipl.ing.

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz DUP-a
- Uslovi " VODOVOD | KANALIZACIJA"DOO
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:

e  Podnosiocu zahtjeva
*  Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine

e Ala
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1432
Podgorica, 13.09.2024.godine
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Izvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu F/173,zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1432
Podgorica, 13.09.2024.godine
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Porodi~no stanovanie — TIP 1
max spratnost Su(PJo)+P+1+Pk

|
GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povréina

lzvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1« u Podgorici 03
Za urbanisti¢ku parcelu F/173,zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1432
Podgorica, 13.09.2024.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga _

Izvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu F/173,zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzZivi razvoj

Broj: 08-332/24-1432
Podgorica, 13.09.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i utu

lzvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1« u Podgorici 04
Za urbanisti¢ku parcelu F/173,zona F
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1432
Podgorica, 13.09.2024.godine
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Porodi~no stanovanje — TIP 1

GRAFICKI PRILOG —Smijernice za sprovodjenje planskog dokumenta
Izvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1« u Podgorici 05
Za urbanisti¢ku parcelu F/173,zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzZivi razvoj

Broj: 08-332/24-1432
Podgorica, 13.09.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja,nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu F/173,zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1432
Podgorica, 13.09.2024.godine

LEGENDA:

TC Postojece trafostanice
|

ITCl Planirane trafostanice
Postojeci 10KV-ni vod
———  Postoje¢i 10KV-ni vod koji se ukida

—————— Planirani 10KV-ni vod
Postojeci 35KV-ni vod
- Postojeci 35KV-ni vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1« u Podgorici
Za urbanisti€ku parcelu F/173,zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1432
Podgorica, 13.09.2024.godine
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postojela vodovodna mre'a
planirana vodovodna mre‘a
postojela fekalna kanalizacija
planirana fekalna kanalizacija

postojela atmosferska kanalizacija

planirana atmosferska kanalizacijo

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehniéke infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1« u Podgorici 07
Za urbanisticku parcelu F/173,zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/24-1432
Podgorica, 13.09.2024.godine

Postojece TK okno

Postoje¢a TK kanalizacija
Postoje¢i TKvod-kabal u zemlji

Planirano TK okno

Planirana TK kanalizacija

t—— TK vod koji se ukida

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1« u Podgorici 09
Za urbanisticku parcelu F/173,zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1432
Podgorica, 13.09.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan pejzaZne arhitekture

Izvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1« u Podgorici 10
Za urbanisticku parcelu F/173,zona F
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-48002/2024
Datum:  10.09.2024.

KO: DONJA GORICA

CRNA GORA

176000000089

101-810-48002/2024

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBAN 101-917/24-3479, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1384 - IZVOD

Podaci o parcelama

Natin koriicenja

‘Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Pla Bon.
Broj Podbrof ,arihe | ica | Datum upisa|  uyicy | Kuént broj Osnov sticanja idasa | Povréina m?l  Prihod
1548 20 IGORNJA GORICA VoInjak Z. Klase 739 3529
100 PRAVNI PROPIS
2396 39.29
Podaci o vlasniku ili nosiocu
” — | Osnov prava Obim prava

—

r\rojinx

111

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 154 Zakona o vanparni¢nom postupku ("SI. list RCG" br.27/06 i "SlLlist CG" br.
20/15). Naplata naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list
RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 017/18 ).

Datum i vrijeme: 10.09.2024. 13:30:37
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Broj: 1001-917/24-3479
Datum: 11.09.2024.
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CRNA GORA Ul. Vuka KaradZica br.41

GLAVNI GRAD- PODGORICA 81000 Podgorica, Cma Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 626-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail;

sekretarijat. planiranje.uredjenje@ podgorica.me

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332/24 - 1432/1
Podgorica, 13.09.2024.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

e (lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne  Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)

o Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019.g 075/19
od 30.12.2019.g, 116/20 od 04.12.2020.9,141/21 od 30.12.2021.9.,1561/22 od 30.12.2022.9.)

¢ DUP-a" GORNJA GORICA 1", usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/11-922 od
08.09.2011.g,

e Podnijetog zahtieva: RAICEVIC ZELJKO - Podgorica, br.08-332/24 — 1432/1 od 03.09.2024.godine

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ UPF/172, ZONA F, DUP "GORNJA GORICA 1",
DIO KATASTARSKE PARCELE BR. 1548 KO DONJA GORICA

Ulica Vuka KaradZi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: RAICEVIC ZELJKO - PODGORICA

'POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 1384KO Donja Gorica i kopije plana, kat parcela br 1548 je neizgradjena .
Parcela je u svojini Raicevi¢ Zeljka.

U G listu nijesu evidentirani tereti za navedenu kat. parcelu.

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

PRIRODNIUSLOVI

Prirodne karakteristike predmetnog podruéja

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na severnom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko — planinskim zaledem. Njen geografski

lokalitet je odrejen sa 42° 26' seveme geografske Sirine i 19° 16" istotne geografske duzine.

Najveéi dio Podgorice lezi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Morace i njene lijeve pritoke Ribnice, izmedu Malog brda

(205m.n.v.) i Gorice (131 m.n.v.) na jugu, odnosno jugozapadu.

Pored pomenutih brda iz ravni rjecnih terasa izbijaju kreénjacka uzviSenja KruSevac sa desne strane Morace i Ljubovi¢ sa

ljieve strane ovog vodotoka. Prosjecna visina terase na kojoj leZi podgorica je 44,5 m.n.v.

Sa aspekta topografije ukupan prostor Izmena i dopuna DUP-a "Nova Varo$ 2" moZe se podeliti u tri zone:

- Ravni¢arska zona sa blagim padovima do 2% uz ulice Mo3e Pijade, Jola Pileti¢a, 19.decembar , stambeno naselie u
ulici MoSe Pijade, Stadion, Dom Omladine, Gimnazija, Vojni kompleks

- Brdski tereni podnozja Gorice( stadion malih sportova, kompleks vila "Gorica", crkva Svetog Djordjija | obala Morace sa
gradskom plazom.

InZenjersko - geoloSke karakteristike
Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju radenoj za potrebe Revizije GUP-a prostor zahvata DUP-a spada u kategoriju

1§ 2, a to su stabilni tereni sa retkim manjim oblicima nestabilnosti, odnosno tereni bez ograni¢enja ili sa neznatnim
ograni¢enjima za urbanizaciju ne ukljucujuéi korito rijeke Morace.

Geolosku gradu ovog terena Cine Sljunkovi i pjeskovi neravnomernog granulometrijskog sastava i promenjljivog stepena
vezivosti. Nekada su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim
odsjecima i u podkapinama i svodovoma.

Navedene litolodke strukture karakteri$e dobra vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4m od

nivoa ferena.
Nosivost ferena krece se od 120-200 kN/m2. Zbog neizradenih nagiba, Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih

terena.

Stepen seizmickog inteziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZzenom seizmickom aktivnos¢u. Prema
seizmickoj karti gradsko podruéje je obuhvateno 9 MCS skale kao maksimalnog inteziteta ofekivanog zemljotresa za

povratni period od 100 godina sa vjerovatnoSom pojave 63%.
Kompleksna istraZivanja i analize sprovedeni posle zemijotresa od 15.aprila 1979. godine, omoguéili su izradu Seizmicke
mikroreonizacije gradskog podrucja i studie o povredijivosti objekata i infrastrukture, radenih za potrebe reviziie GUP-a.

Ulica Vuka KaradZi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680
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Seizmicki hazard prostora DUP-a prikazan je na karti podobnosti terena za urbanizaciju. Parametri prezentirani na Karti
odnose se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase tj. za model C1 gde je debljina sedimenta
povr{inskog sloja (do podine) manja od 35m i model C2 gde je debljina ve}a od 35m. Dobijeni parametri su slede}i

- koeficijent seizmi~nostiKs ~ 0.079 - 0.090

- koeficiient dinami~nostiKd 1.0 > Kd > 0.47

ubrzanje tia Qmax (q) 0.288 - 0.360
- intezitet u | (MCS) 9o MCS
Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage, sa retkim
pojavama mrazeva dok su leta zarka i suva.

Specifitne mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada gde je znatno veéi antropogeni uticaj na osnovne klimatske
elemente. Tu se pre svega misli na uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu{na
strujanja, viaznost, osuncavanje, toplotno izraZivanje i drugo.

Unutar gradskog podrucja mogu se ocekivati velike mikroklimatske razlike s' obzirom na relativno topografsku ujednacenost i
ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje.

- Temparatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godiSnja temparatura od 15,5°C. Negativne temparature vazduha se javijaju od
novembra do marta, pri éemu je apsolutni minimum od - 9,7° zabeljeZzen u toku februara. Najnize vrednosti se javijaju u
januaru tokom celog dana, prosjetna temparatura u toku ovog meseca je 5°C, najtopliji je jul sa prosje¢nom temparaturom
od 26,7°C.

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1°C sa blaZim temparaturnim prelazima zime u ljeto od ljeta
u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april — septembar) prosjena temparatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne
temparature iznad 14°C javijaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i
drugih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta u ukupnom trajanju od 142 dana.

- VlaZnost vazduha
Prosecna relativna viaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max. od 77,2% u novembru i min. od 49,4% u julu. Tokom

vegetacionog perioda prose¢na relativna viaznost vazduha je 56, 7%.

- Osuncanje, oblacnost i padavine
Srednja godiSnja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova, odnosno 56,1% od potencijainog osunéanja karakteristiénog za
op3te klimatske uslove podrucja opétine.
Najsunéaniji mesec je jul sa 344,1 ¢as (74,0% od potencijala) a najkrate osuncanje ima decembar sa 93 ¢asa (34,9% od
potencijala). U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova (64,5%).
Godi8nji tok oblacnosti ima prosjeénu vrednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a
najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3.
Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godisnje, sa maksimumom od 248,4mm u decembru i minimumom od 42,0mm u
julu. Padavinski rezim odslikava neravnomernost raspodele po mesecima uz razvijanje letnjih lokalnih depresija sa
nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6% od srednje godiSnje koliine.
Period javijanja snjeznih padavina traje od novembra do marta, sa poja¢anim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko
zadrZava duZe od jednog dana.

- Pojave magle, grmljavine i grada
Prosje¢na godiSnja ~estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle traje od
oktobra do juna, sa najéed¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana)
Nepogode (grmljavine javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana u junu i minimumom od
1,9 dana u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godi{nje, sa registrovanim maksimumom od 4

dana.

Ulica Vuka KaradZi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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- Vjetrovi
Ucestalost vetrova i tina izraZena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vetrova iz svih pravaca i tina uzet kao 1000%.
Najveéu ucestalost javijanja ima severni vetar sa 227%q , a najmanju istoéni 6 %w. Severni vetar se najze$ce javija leti, a
najreze u prolece.
Ti{ine ukupno traju 380% sa najvecom ucestalo$tu u decembru, a najmanjom u julu.
Najve¢u srednju brzinu godiSnje ima severoistoéni vetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrednost beljeZi tokom zime (prosjecno
8,9m/sec).
Maksimalna brzina vetra od 34,8m/sec. (125,3km/€as i pritisak od 75,7kg/m?) zabiljeZena je kod severnog vetra.
Jaki vetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najredi leti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda
jaki vetrovi se javijaju prosjec¢no 22,1 dan.

Hidrografija i hidrologija
Reka Moraca i Ribnica koje predstavijaju glavne vodotoke od interesa za grad odlikuju se dubokim koritom kanjonskog tipa

sa obalama visokim od 15 (Ribnica) do 18m (Morata). Njihove vode karakterife izraZena erozivna aktivnost Sto se
manifestuje postojanjem niza potkapina raziicitih dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi specificnom izgledu i atraktivnosti
rieénih korita ali istovremeno namece potrebu pazljivog tretmana podlokalnih odseka obzirom na latentno prisutnu opasnost
urudavanja njihovih najisturenijih delova. U oba vodotoka zabeleZene su pojave zagadenja vode.
Ka Morai kao primarnom vodotoku gravitiraju pritoke: Mala rijeka, Ribnica, Cijevna, Mrivica, Zeta i Sitnica. Teritorija opstine
zahvata i gornje djelove Tare i Mojanske rijeke.
U toku lieta drastiéno opada proticaj kod svih reka, a u izuzetno susnim godinama vecina tokova pa ¢ak i Moraca, presusuje
u donjem toku.
Na podrucju opstine Podgorica mogu se izdvoijiti tereni sa sledecim hidrogeoloskim karakteristikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeolo$ki izolatori)

- Srednje i promenjljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni ;
Podnozje Gorice potpada u vodopropusne terene sa pukotinskom i kavernosnom porozno$tu koje predstavijaju kre¢njacke
povrsi. Padavine ubrzo poniru duZ pukotina, tako da je povrSinski sloj bezbedan.

PedoloSke karakteristike

Prema pedoloskoj karti teritorije OpStine Podgorica na prostoru koji je predmet razrade DUP-a zastupliena su smefa
zemljiSta na $ljunku i konglomeratu, svrstana u Il i [V bonitetnu kategoriju.

Druga kategorija zahvata mali dio prostora ispod brda Gorica. To je vrlodobro zemljiste, bez ogranienja za intezivnu
proizvodnju.

Ostatak prostora zahvata IV kategoriju i ovo su dobra i srednje dobra zemiji{ta koja imaju izvesna ogranienja za proizvodnju
(nedovoljna dubina, ve¢i sadrzaj skeleta, navodnjavanje).

Za proizvodnju na zemlji{tima obe kategorije potrebno je navodnjavanje.

Na izgralenom delu prostora intezivnija obrada zemiji{ta je u okviru okucnica (baStenska proizvodnja, vinova loza, smokva i

drugo.)

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

Teren ravan, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju

objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vetra, sunca i kise.

e Zelenilo individualnih stambenih objekata /ZO
Kao najzastuplienija kategorija na podruCju plana zauzima pribliCno 71% povrSine u okviru kojih je organizovano zelenilo
(zelenilo u skiopu porodiénog stanovanja i porodicnog stanovanja sa delatnostima).
Dalja koncepcija zelenih povrsina prati namenu i u skladu sa njom nacin ozelenjavanja.
Veliki deo predmetnog plana opredijelien je za individualno stanovanje. ZadrZavanjem baste kao integrainog dela kuce,
ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsina, inkorporiran u $ire gradsko podrucje. Kroz reSenje predbasti i dvoriSta

4
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porodicnog i viseporodicnog stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autentiéna rieSenja ovog podneblja, Zbunaste
vrste, pitomi Sipurak, dren i sl.

Okucnice

U zonama porodicnog stanovanja, gde god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i gradevinske linije prostor treba da bude
slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuéuje Ziva ograda, narodito u ulucama koje zbog Sirine nemaju drvored.

U dijelu naselja, gde su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama izmedu objekata, na prostoru prema
ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog drveca.

U djelovima naselja, gde su kuce uglavnom proizvoljno povuéene od uliéne linije, dobro organizovanim zelenim povrSinama
sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov, karakteristican izgled. Ulice mogu da budu prepoznatliive i po odredenoj vrsti
drveca, Siblja, puzavica ili cvetnica.

Smernice za zastitu Zivotne sredine

Kao znacajan indikator slike prostora Opstine Podgorica jeste razraden sistem zelenih povrsina. Tako je danas globalna
slika postojeceg zelenog fonda razraden, ali i sa prisutnim povrSinama koje su nedovoljno uredene i bez sadrZaja, ili nisu
dovoljno pristupacne Sto u velikoj mjeri ograni¢ava njihovo koris¢enje.

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i ocuvanje postojece ekoloske ravnoteze. Kako je podrucje podloZno zagadenjim
razliCite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra u okviru prostora grada i &itava problematika rie$ava na nivou
grada.

Podgorica svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizickim, kiimatoloskim i drugim karakteristikama predstavija
prostor na kome je u velikoj meri oGuvana prirodna sredina. Medutim prirodne vrijednosti nijesu u cjelosti adekvatno
valorizovane, pa su mnoga podrucja devastirana, usled bespravne gradnje bas na atraktivnim podru¢jima prirodnih vrednosti
(park Sume, obale reka i sl.), €ime su se intenzivirali razliciti oblici ugrozavanja Zivotne sredine, vazduha, tia, vode.

To podrazumeva zastitu podzemnih voda, zastita od zagadenja tla, vazduha, izbegavati individualni sistem grijanja i sl.

Za sve objekte koji podiijeZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a
prema vazetem Zakonu o Zivotnoj sredini (Sluzbeni list Cme Gore br.48/08, od 11.08.2008.g) i Zakonu o strateskoj proceni
uticaja na Zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05 od 28.12.2005.9), kao i svim vaZeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Smernice zastite od elementarnih | drugih veéih nepogoda | obezbedenje potreba odbrane
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih | gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe

zastite | to pre svega tako da se smanje dejstva eventuainog mogujeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na
ovom prostoru obavezno obezbediti mjere zastite od elementarnih | drugih ve¢ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite
na predmetnom podrudju su razradene | sprovedene mere | dati paramefri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje
povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu
celokupnog naselja.

# ZaStita od pofresa
Miere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje | projektovanje koje su iznesene u ovoj

dokumentaciji, a odnose se na planiranje | funkcionalni zoning, planiranje | pojektovanije infrastrukturnih sistema, lociranje |
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima | preporukama "Elaborata o seizmoloskim podiogama |
seizmickoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko
- geoloskih, seizmickih | geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

« Zastita od poZara

Radi zastite od poZzara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti | spaSavanju (Sluzbeni list CG br.
13/07) | odgovarajucim tehni¢kim protivpoZarnim propisima, standardima | normativima, tako da ukupnom realizacijom ne
bude pogorsana ukupna protivpoZzama bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti
ugradena odgovarajuca hidrantska mreZa prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara.
("Sl.list SFRJ", br. 30/91)

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona (‘SLlist SRJ", br.28/95) |
Pravilnikom za za3titu objekata od atmosferskog pra’njenja (*Sl. list SRJ",br.11/96).

Planskim rjeSenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbijeden pristupni put za vatrogasna vozila, shodno
Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da ne postoji medusobna ugroZenost.
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Prilikom izrade investiciono — tehnicke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane opasnosti od pozara | eksplozija), planova zastite | spasavanja
prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno | na navedeno se moraju pribaviti odgovaraju¢a mislienja |
saglasnosti u skladu sa Zakonom.

= Mjere zastite od epidemije

Mere zastite povrsinskih | podzemnih zona - izvorista uklopliene su u mere zastite propisane PP-om, a odnose se na niz
mera zaétite vazduha, vode | zemljidta. Sprovodenjem ovih mjera smanji¢e se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

= Mjere za obezbedenje potreba odbrane
Aspekt obezbedenja potreba odbrane | zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu na funkcionalno sadr ajna rieSenja
PP-a | u skladu je sa rjeSenjima istih.

Smernice za poveéanje energetske efikasnosti | koriséenje obnovijivih izvora energije

Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje, te implementacijom mera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od zna&ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukfjucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu 8tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrZive izgradnje objekata treba teziti :
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spolfjninh elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade
Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§tenjem sun&eve energije

- Kori&tenju obnovijivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd)

- Povetanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriSéenja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energile.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradjevinskim elementima,
zelenilom i s1.) kako bi se smanjila potro3nja energije za vestaCku klimatizaciju.

Pri proracunu koeficiienta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od maksimalnih dozvolienih
vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u ljetnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne udtede energile, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim | povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Proseéne stare kuCe
godisnje trose 200-300 kWh/ m? energije za grejanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske
kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas potrosi u prosecnoj ku¢i u Cmoj Gori, mozemo
zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.

Nedovolina toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, ostecenja nastalih
vlagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria leti. Posledice su odteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo
stanovanje | rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva vecu koli¢inu energile &to dovodi do povetanja cene koriscenja i
odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade
moguée je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog resenja u saradnji sa projektantom predvideti sve 3to je potrebno da
se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju | oblik kuce
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~  Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja korié¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od preteranog osuncanja. Kao sisitem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potro$nja
energije za veStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

- Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To moZe ukljuéiti izolovane
povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstrednice Ili njihove kombinacije

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih dozvoljenih
vrednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to moguce

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.

- Odrzivost fotovoltaicnih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za rasvetu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA T o=

Tabelarni prikaz za predmetnu UP F/172

o  Parcelacija i preparcelacija

Citav prostor zahvacen ovim planom izdeljen je na urabnisticke parcele kao osnovne urbanistéke celine.

Sastavni dio ovog planskog akta su grafiki prilozi Plan saobra)aja i nivelacije i regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU
na kojima su prikazane granice parcela koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i
preparcelaciju predstavija postojece katastarsko stanje, viasniStvo u okviru predmetnog prostora i mreza novoplaniranih
saobracajnica.

Minimalna novoformirana parcela na kojoj se moze graditi je 300 m2. Postojece parcele koje su manje od 300m? a na kojima
postoji izgraden objekat kao takve su zadrZane uz uslov za tretiranje postojecih objekata. Takode manje parcele od 300m?
su formirane uz postojece objekte u cilju zadovoljenja ulova jedan objekat na parceli.

Tamo gde se zbog polozaja objekta na parceli ili zbog oblika parcele nije mogla izvriti parcelacija u ciljuformiranja
pripadajuce parcele svakom postoje¢em objektu zadrzano je vie objekata uz uslov za njihovo dalje tretiranje.

Planom definisane urbanisticke parcele mogu se i udruZiti u cilju gradnje i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu
urbanisticku parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim elementima.

o  Regulacija i nivelacija

Horizontalna regulacija postojecih objekata predvidenih za intervencije vezana je za sam objekat.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima za prenoSenje na
teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaza (podrumska ili
suterenska etaza, odnosno vise suterenskih etaza. Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote urejenog okolnog
terena.

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu.
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o  Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprine¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciljiem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivai su predvileni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraleni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obrajeni u skladu sa objektom u
kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa pa’ njom, posebno u okviru prostora gde se predvida vece
okupljanje.

Rasvetu prostora kolskih i peSatkih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim osvetfjajem
za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gralenja objekta treba predvideti tehni¢kom dokumentacijom, uz odgovaraju¢e odobrenje urbanisticke
sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib
krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Krov u zavisnosti od odabranag krovnog pokrivata moZe biti i
zasveden. Krovni pokriva je crijep, etemit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gdje postoje tehnicke mogucénost, pored planiranih, ostavija se mogucnost za koris¢enje podkrovnih prostora za stanovanje
u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)
Osvietlienje ovakvih prostora moguce je iskljuivo preko krovnih prozora postavijenih u ravni krova.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguce Zivom zelenom ogradom, zidanom li transparentnom koji treba uklopiti
u op3tu sliku naselja i koja treba da bude u skiadu sa celokupnim ozelenjavanjem i parternim uredenjem.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucka dobijenim od nadleZznih komunalnih organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Obzirom da se radi o vrlo vaznom prostoru grada, ostavija se moguénost da u rieSavanju mogucih problema, nastalih u
procesu sprovodenja plana, nadleZni organ zaduzen za sprovodenje plana moZe formirati struéno tijelo ¢iji Clan obavezno
mora biti i Obraliva¢, odnosno autor plana.

= Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretijivosti,
takode nivelaciju svih pjestkih staza i prolaza raditi u skladu sa vaze¢im Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti (Sl.list CG 2/09).

= Uslovi za odvoz | distribuciju sme}a
Odlaganje smece u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namenom objekata. Kroz dalju razradu odnosno
izradi investiciono tehnitke dokumenacije povrsine za postavlienje kontejnera obezbediti u okviru pripadajule parcele i to u
skladu sa namenom a njihova lokacija se mora precizirati kroz tehnicku dokumentaciju. Odvoz | krajnja distribucija sme¢a
vri¢e se u skladu sa opstinskom odlukom a uz postovanje Zakona o upravijanju otpadom (,,Sl.list RCG,, broj 80/05 i ,,Sl.fist
CG,, broj 73/08).

= Uslovi za izgradnju objekata
Kako se radi o funkcionalno jedinstvenom prostoru bez posebnih planskih karakteristika na nivou urbanistickih zona isti je
tretiran kao celina u okviru koje se izdvajaju tipovi stanovanja koji su odreleni pre svega poloZajem urbanisticke parcele u
naselju. Urbanisticke parcele su formirane u skladu sa katastarskim stanjem, viasniStvom kao i mrezom novoplaniranih

saobracajnica,
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Stanovanjemalih.qustina.;

Uslovi za objekte porodicnog stanovanja - TIP 1

Ovaj tip stanovanja zastupljen je u unutradnjosti zahvata plana. Stanovanje je definisano kao prete’na namena u
okviru koje je moguéa izgradnja objekata u funkciji stanovania i stanovanja sa delatnostima. Pod delatnostima se
podrazumevaju sadrzaji koji su kompatibilni stanovanju i koji ne ugrozavaju isto kao primamu namenu.

Stanovanje je moguée organizovati u slobodnostojecim objektima, dvojnim objektima ili objektima u nizu. U okviru
obejkata moguca je organizacija do 4 stambene jedinice.

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je (Po)+P+1+Pk, gradnju do maksimaine spratnosti moguce
je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora.

Visina nadzidka kod podkrovne etaZe je 1.5m.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

Maksimalna povr§{ina pod objektom je 250m?

Maksimalna BRGP objekta je 500m2.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 1,5m.

Postojeéi objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da fi su izgraleni sa ili bez grajevinske dozvole a koji su
prekoraili zadate parametre ili su na manjem odstojanju prema susedu od planom zadatog mogu se zadrzati i na
njima su dozvoliene intervencije u smislu tekuceg odrzavanja. Postojeci objekti se mogu i dograditi odnosno
nadgraditi do maksimalno zadatih urbanistickih parametara ali se pri nadgradnji mora voditi rauna da se ne narusi
staticka stabilnost objekta. Postojec}i objekti se mogu i porusiti | na najihovom mestu graditi novi i pri tome vaze
uslovi plana za izgradnju novih objekta. Prilikom dogradnje mora se poStovati planom zadata gradevinska linija
odnosno odnos prema susedu.

Na postojecim parcelama koje su zbog postojanja objekata na njima zadrzane manje od 300m? u sluaju totalne
rekonstrukcije (rudenje postojeceg objekta i izgradnja novog) moguce je graditi objekat maksimalne spratnosti P+1,
sa max indeksom zauzetosti parcele 0.3.

Ukoliko parcela svojim prostornim moguénostima ne pruza mogucnost za izgradnju novog objekta onda su jedino
mogude intervencije u smislu tekuceg odrZzavanja objekta ili rekonstrukcije u postojecim gabaritima.

Na postoje¢im parcelama gde nije bilo moguce izvrsiti preparcelaciju u cilju formiranja pripadajuce parcele svakom
postojecem objektu. Postojeéi objekti se mogu zadrZati uz uslov da neugrozavaju planiranu regulativu a intervenciju
na njima su moguée u skladu sa uslovima plana s tim $to se planom zadati parametri odnose na celu parcelu.

Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 60cm od kote okolnog uredenog terena.

U okviru ovih objekata zavisno od Zelja i potreba korisnika moguce je organizovati podrumsku etazu. Kota poda
pizemlija se moze u tom sluéaju podiZi do kote koja je na 90cm od kote okolnog uredenog terena.

U grafickim prilozima dati su graficki i numericki podaci . Sve nove objekte postaviti na ili iza zadate gradevinske
linije.

Postojeci objekti koji zadiru u gradevinsku liniju a nenarusavaju planiranu regulativu kao takvi se mogu zadrzati i na
njima su mogude intervencije u smislu nadgradnje i dogradnje u skladu sa uslovima plana. Dogradnju ovih objekata
moguée je vrsiiti samo do zadate grajevinske linije, a nadgradnju nad ditavim gabaritom.

U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafickim prilozima nije posebno naglaseno) mogu se organizovati i
delatnosti. Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da
neugroZavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Mogu se organizovati u okviru objekta u kombinaciji sa
stanovanjem pri emu je odnos stanovanje delatnosti 70 : 30%. Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno
definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi
iskljucivo prizemni objekat na parceli maksimalne povrSine do 80m? s tim da zauzetost parcele maksimalno bude
0.3.

Ove objekte postavijati tako da minimaina udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m a od stambenog
objekta 2,5m, mogu se graditi i kao aneks uz stambeni objekat.

Pomoéni objekti mogu biti iskfjuivo u funkciji garaZa, ostava, senika i sl. U njima nije moguéa organizacija
djelatnosti.

S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoljena je izgradnja nadstresnica uz objekat i
odvojeno od njega. Prilikom postavijanja nadstresnice postovati zadate gradevinske linije.
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. Ogradivgnja parcele je moguce Zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom visine od
1.4m koja se postavija na granici parcele tako da Zivica i stubovi ograde budu u parceli korisnika.

o U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namenom objekta, prirodne materijale, kose
krovne ravni i dr.

SAOBRACAJ
Saobracajni prikjluak izvesti u skladu sa grafickim prilogom "SAOBRACAJ".

ELEKTRO ENERGETIKA
Mjesto i nain prikjuéenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice nakon izrade projektne dokumentacile strucne

sluzbe CEDIS-a.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA:
Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi pretplatnicke
komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem.
TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanie, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj: 40/ 13, 56/ 13, 2/ 17 149/ 19) i ostalih propisa koji su
doneseni na osnovu njega.
o Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnicke dokumentacije
http:/lwww.ekip.me/regulatival;
o Sait na kome Agenciia objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
o web portal http:/lekinfrastruktura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za
telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

HIDROTEHNiIKA
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVODA | KANALIZACIJA" u prilogu ovih UTU.

e Zelenilo individualnih stambenih objekata /ZO
Kao najzastuplienija kategorija na podruju plana zauzima priblizno 71% povrSine u okviru kojih je organizovano zelenilo
(zelenilo u skiopu porodiénog stanovanja i porodiénog stanovanja sa delatnostima).
Dalja koncepcija zelenih povrsina prati namenu i u skladu sa njom nacin ozelenjavanja.
Veliki dio predmetnog plana opredijelien je za individualno stanovanje. Zadrzavanjem baste kao integrainog dela kuce,
ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsina, inkorporiran u Sire gradsko podrucje. Kroz rieSenje predbasti i dvorista
porodiénog i viseporodiénog stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autenticna rieSenja ovog podnebija, Zbunaste
vrste, pitomi Sipurak, dren i sl.

Okucénice

U zonama porodiénog stanovanja, gde god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i gradevinske linije prostor treba da bude
slobodan i ozelenjen. Za ogradivanie se preporuéuje Ziva ograda, narogito u ulucama koje zbog Sirine nemaju drvored.

U dijelu naselja, gde su objekti postavjeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama izmedu objekata, na prostoru prema
ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog drve}a.
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v dflgvima naselja, gde su kuce uglavnom proizvoljno povuéene od ulicne linije, dobro organizovanim zelenim povr{inama
sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da bude prepoznatijive i po odredenoj vrsti
drveca, Siblja, puzavica ili cvetnica.

LR e i e T R R R R

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zatiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i
nacionalni i opétinski planovi zastite i spadavanja.

- Pravilnik o tehnikim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata
povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehnickim normativima za zadtitu visokih objekata od pozara (SL.list SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehni&kim normativima za za&titu skladiéta od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih tecnosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i
23/11),

-Pravilnik 0 izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0 uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br
27mM),

-Pravilnik 0 izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i

26/71),
-Pravilnik o tehniékim normativima za zaétitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (Sllist

SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlaséenog privrednog drustva koje je upisano u
centralni registar Privrednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje ispunjavaju uslove
propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list Crme Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i izgradnji
objekata a u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("SluZzbeni list
Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine).

OBRADA GRAFICKIH PRILOGA: OVLASCENO SLUZBENO LICE |
Viatko Mijanovic, teh. ALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

[ Ny wxe [7/# o cﬁ’ L-'-zl. a Doderg\tié. t:lipliing.. J
O
PRILOZI:

- Graficki prilozi iz DUP-a
- Uslovi " VODOVOD | KANALIZACIJA"DOO
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
e Podnosiocu zahtjeva
o  Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
e Al
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1432/1
Podgorica, 13.09.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1« u Podgorici 10
Za urbanisti¢ku parcelu F/172,zona F




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1432/1
Podgorica, 13.09.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga

lzvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1« u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu F/172,zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/24-1432/1
Podgorica, 13.09.2024.godine

GRAFICKI! PRILOG —Analiza postojeceg stanja

lzvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu F/172,zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1432/1
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GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povr§ina

Izvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1« u Podgorici 03
Za urbanisticku parcelu F/172,zona F
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1432/1
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéaja,nivelacije i regulacije

lzvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1« u Podgorici 06
Za urbanisticku parcelu F/172,zona F
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GRAFICKI PRILOG —Smijernice za sprovodjenje planskog dokumenta
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Glavni Grad Podgorica
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GRAFICK! PRILOG —Plan hidrotehniéke infrastrukture
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LEGENDA:

TC Postojece trafostanice
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ITCl  Planirane trafostanice
Postojec¢i 10KV-ni vod
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—————— Planirani 10KV-ni vod
———  Postoje¢i 35KV-ni vod
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Gornja Gorica 1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu F/172,zona F

08

14/ 24




—

15/24
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-48002/2024

Datum:  10.09.2024.

KO: DONIJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBAN 101-917/24-3479, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1384 - IZVOD

Podaci o parcelama
Broj Podbro] %L, | Gen | Datum upisa| uiica | knéni broj "Gsnor sicanis Kiaga | Povriina m?|  Prihod
1548 20 IGORNJA GORICA Vocnjak 2. Klase 7390 :
100 PRAVNI PROPIS |
2396 39.29
Podaci o vlasniku ili nosiocu
1D Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava ~Obim prava
ﬂi\ri VESELIN ZELJKO Svojina 111

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu lana 154 Zakona o vanparniénom postupku ("S. list RCG" br.27/06 i "Sllist CG" br.
20/15). Naplata naknade oslobodena je na osnovu ¥lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list

RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 017/18 ).

Datum i vrijeme:  10.09.2024. 13:30:37
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Brog: 101-917/24-3479

Datum: 11.09.2024.
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TEHNICKI IZVJESTAJ

Uz idejno rijesenje objekta porodi¢nog stanovanja

UVODNE NAPOMENE

Predmetno idejno rjeSenje je uradeno na osnovu Projektnog zadatka
naruCioca i UTU-a br.08-332/24-1432 i UTU-a br.08-332/24-1432/1 izdatih dana
13.09.2024.god. od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzZivi razvoj Glavnog
grada, kao i vazecim zakonima, propisima i standardima za predmetnu namjenu.

LOKACIJA

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja objekta porodicnog stanovanja nalazi
se nakat.UP F/173, UP F/172, Zona F, DUP "Gornja Gorical", dio kat.parcele 1548,
KO Donja Gorica, Podgorica.

Pripadajuca kat parcela br. 1548 je povrsine 2396,0 m2, Lokacija je u viasnistvu
Investitora u odnosu 1/1.
Teren je ravan, sa najvisom prosjecnom kotom od 37.55 m.n.v.

Kolski prilaz lokaciji je DUP-om planiran sa sjeveroistoCne strane.

OBLIKOVNO RJESENJE
Sa urbanisticko - arhitektonskog aspekta u cjelosti su ispostovani sledeci uslovi:

- predvidjena spratnost
- parametri- indeks zauzetosti | indeks izgradjenosti,
- funkcionalna podjela i dr. uslovi shodno UTU i Projektnom zadatku.

Arhitektonsko oblikovno rieSenje oslikava namjenu.

U oblikovnom smislu novoprojektovani objekat je razudjene forme u osnovi, sa
kubi€nim razigranim masama.
Glavni ulaz je natkriven. Krov je rijeSen u kao visevodan, u nagibu od 18"

Novoprojektovani objekat je pozicioniran tako da ¢eonom stranom tangira GL
prema saobracaijnici,

FUNKCIONALNO RJESENJE
Namjena objekta je porodicno stanovanje.

Kolski saobracaj je rijeSen kao saobracaj u kretanju | saobracaj u mirovanju .
Pjesacki prilaz objektu je obezbijeden preko prilazne pjeSacke staze. Kolski pristup

lokaciji je obezbijedjen sa novoplanirane saobracajnice koji tangira parcelu sa
sjeverne strane.



Parkiranje je obezbijedeno neposredno uz objekat, u sklopu parcele
(2 parking mjesta sa sjevero istoCne strane i 2 garazna mjesta.

Objekat je spratnosti P+1. Prizemlje je cca 0,65 m od kote trotoara , dok je
garaza izdignuta cca 15 cm od kote trotoara.

Novoprojektovanim rieSenjem, glavni ulaz u objekat predvidjen je sa sjeveroistocne
strane, orjentisan prema buducoj kolskoj saobracajnici. Glavni ulaz je uvucen |
natkriven nadstresnicom. Stambeni prostor je funkcionalno rijeSen kroz dvije
nadzemne etaze prizemlje | sprat.

Pristup sadrzajima je iz centralnog hodnika - direktan ulaz u prostor dnevnog
boravka sa trpezarijom, kuhinji, sanitarnom ¢voru, gostinjskoj sobi, dok se vertikalnim
komunikacijama pristupa spavacoj zoni | sanitarnom ¢voru na sprat.

U sklopu porodicnog objekta projektovana je garaza za dva parking
mjesta, iz koje je predvidjena topla veza sa glavnim ulaznim hodnikom.

Pristup gara’i je obezbijedjen preko tampon zone iz prostora ulaznog hodnika.
GaraZa je denivelisana u odnosu na prizemlje cca.-0,50 cm.

U zoni iznad dnevnog boravka planiran je galerijski prostor. Poenta je
naglasena kod prostora dnevnih sadrzaja gdje je veliki prostor dnevnog boravka
kojeg tangira prostor trpezarije funkcionalno povezan sa kuhinjom.

U produzetku dnevnog boravka projektovana je terasa sa jugozapadne
strane, sa koje se direktno pristupa dvoristu.

Spavace sobe na spratu imaju zasebna kupatila i terase.
Uz prostore dnevnog boravka projektovane su natkrivene terase.

U funkcionalnom smislu projektovane prostorne cjeline zadovoljavaju sve
zahtjeve savremenog stanovanja. Pregled povriina dat je tabelarno.



OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Objekat:
Lokacija

PORODICNO STANOVANJE

UP F/173, UP F/172, Zona F, DUP "Gornja Gorica 1",

dio kat.parcele 1548, KO Donja Gorica, Podgorica

Povrsina lokacije(m?)

Maksimalni Index zauzetosti Iz
Maksimalna povriina pod objekfom (m?)
Maksimalni Index izgradjenosti i
Maksimalna BGP Lokacije (m?)
Maksimalna spratnost
Namjenaparcele-lokacije

UPF/173 + UPF/172 P= 691.0 m2+533.0 m2= 1224.0m2
0.18
218.93 m2
0.28
348.63 m2
Po+ P+1+Pk
PORODINO STANOVANJE

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Objekat:
Lokacija

PORODICNO STANOVANJE

UP F/173, UP F/172, Zona F, DUP "Gornja Gorica 1",

dio kat.parcele 1548, KO Donja Gorica, Podgorica

Povriina lokacije(m?)

Index zauzetostilz

Maksimalna povriina pod objektom (m?)
Index izgradjenosti li

Max BGP objekta (m?)

Max spratnost

Namjena parcele-lokacije

PORODICNO STANOVANJE

Povriina lokacije(m?)

Index zauzetosti Iz

Maksimalna povriina pod objektom (m?)
Index izgradjenosti li

Max BGP objekta (m?)

Max spratnost
Namjena parcele-lokacije

Povrsina urb.parcele UPF/172 P=691.00 m2
0.30
207.30 m2
0.72
500.00 m2
Po+P+1+Pk

Povrsina urb.parcele UPF/173 P=533.00 m2
0.30
159.90 m2
0.75
500.00 m2
Po+P+1+Pk
PORODICNO STANOVANJE



OBRACUN POVRSINA UKUPNO

Nn°|Komponente prostora / Mjerenje povrsina

LA (povriina etaze) 348.63 m2
NRA (Neto povrsina prostorija) 304.48 m2
GArQZAO ittt 38.62 m?2

povrsina koja ne ulazi u obracun brgp

OBRACUN POVRSINA PRIZEMLIA OBRACUN POVRSINA SPRATA
Nn°| Komponente prostora / Mjerenje povrsina P (m? N°|Komponente prostora / Mjerenje povrsina P (m?
LA (povriina etaze) 218.93 m2 LA (povrsina etaze) 129.70
NRA (Neto povrsina prostorija) 192.25 m2 NRA (Neto povriina prostorija) 112.23
GAMOZA e 38.62 m2
povrsina koja ne ulazi u obracun brgp LEGENDA
LEGENDA 1.| Stepeniste 517 m2
2. Galerija 32.19 m2
1. |Ulazni podest 7.64 m2 3.| Sp.soba 15.60 m2
1". |Hodnik 13.50 m2 4. Sp.soba 15.43 m2
2. Toalet 2.10 m2 5.| Kupatilo 6.29 m2
3. |Utiliti 8.25 m2 6. Sp.soba 17.25 m2
4. |Kuhinja 18.86 m2 7. Kupatilo 4.95 m2
5. | Trezarija 13.95 m2 8.| Terasa 3.80 m2
6. |Dn. boravak 66.49 m2 9. Terasa 4.00 m2
7. |Sp.soba 18.96 m2 10. Terasa 7.55m2
8. |Kupatilo 7.02 m2
9. Predprostor 3.54 m2 NETO 112.23 m2
10. Terasa 18.75 m2 BRUTO 129.70 m2
11.|Terasa 4.10 m2
12. Terasa 9.09 m2
NETO 192.25 m2
BRUTO 218.93 m2
19. Garaza 38.62 m2




GRADEVINSKO - ZANATSKI RADOVI | KONSTRUKCIJA

Konstrukcija je armirano betonska sa vertikalnim serklazima, AB gredama | AB
plocom.

KROVNA KONSTRUKCIJA

Krov je rijeSen kao visevodan krov, sa krovhom konstrukcijom od binder
nosaca,u nagibu 18° . Krovni pokrivac je crijep.

Zidarski radovi

U ovu vrstu radova spadaju sledeci elementi: spoljni, parapetni,unutrasn;ji
zidovi i pregradni zidovi od opekarskih proizvoda.

Spoljni zidovi

Svi zidani fasadni zidovi se predvidaju da budu debljine d=20 cm | rade se od
giter bloka zidanog u produZznom malteru 1:2:6 po adekvatnim propisima.

Unutrasnji zidovi

Unutrasnji zidovi se predvidaju da budu debljine d=10 cm, od giter bloka
zidanog u produznom malteru 1:2:6 .

Supliom opekom na kant dim.6.5/12/25.0cm u produznom malteru 1:2:6 ¢e se
oblagati instalacione vertikale.Varijantno obloge instalacionih vertikala mogu se
raditi od vlagootpornih gips karton plocCa.

IZOLACIONI RADOVI
Hidroizolacija

Hidroizolacija podne plocCe, s obzirom da nema podzemnih voda, ¢e se
predvidjeti kao zastita od kapilarne vlage. Hidroizolaciju izvesti tako da se preko
prethodno ocis¢ene i suve podne betonske ploce nanese dvokomponentni premaz
policema (varijantno riesenje kema elast, weberi i sl. Lift jamu hidro izolovati takodje
dvokomponentnom hidro izolacijom, pod zidovi. Hidroizlaciju, policem,uraditi i kao
prekid kapilarne vlage kroz ab zidna platna, u visini podne hidroizolacije podruma.

Hidroizolaciju balkona, loda predvidjeti preko sloja za pad od cem kosuljice,
hidroizolacijom Mapei Mapelastic, koji se uzdize uz obodne zidove u visini od h



=10.0cm od gotovog poda i §titi se soklom. Keramiku lijepiti direktno na hidroizolaciju
sa odgovarajucim lijepkovima i fugovati odgovarajucom fug masom.

Hidroizolaciju u mokrim ¢vorovima uraditi hidroizolacijom Mapei Monolastic
preko sloja za pad od cem estriha i podviti uz zid u visini od h=10cm od gotovog
poda (kod kade do visine od h=1.80m).

Napomena: Posebnu paznju obratiti na zavrSetke i prelome hidroizolacije koji se
trebaju ispratiti ugradivanjem zavrsnih profila i prelomnih sokli.

Akustiéna izolacija

Zvucna zastita u podovima svih etaza izuzev krovne ce se rjesiti plivajucim
slojem sa slojem odgovarajuce zvucCne izolacije koji se postavija direktno na
betonsku tavanicu i podvija uz obodne zidove do kote podne kosuljice.

Termoizolacija

Termoizolacija je previdjenana svim vertikalnim i horizontalnim fasadnim
elementima koji formiraju zatvoreni stambeni prostor. Termoizolacija fasadnih zidova
i erkera objekta je rijeSena u sistemu demit fasade, stirodur d=8 cm sa zavrSnom
obradom u bavalitu.

Termoizolacija poda prizemlja objekta je obavezna -predvidena je od
termoizolacionih ploca - stiropor.

Preko medjuspratne konstrukcije, ab ploCe prvog spata predvidena je
adekvatna termoizolacija d=10 cm,kako bi se zadovoljli uslovi toplotne zastite
prostora

UNUTRASNJA OBRADA POVRSINA
Podovi

Podovi od hrastovog parketa | klase su predvideni u svim dnevnim, spavacim
sobama Varijantno rjeSenje je laminat-tarket.

Podovi od granitne keramike | klase su prevideni u predprostorima,
kuhinjama, dok je na terasama mrazootporna keramika | klase. Odvod voda sa
terasa rijesiti slivnicima i odvode provesti i prikljuCiti na olu¢ne vertikale.

Podovi od keramickih plocica | klase se predvidaju u svim kupatilima. Kod
postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku 0.5%.

Stepenidte, kao i podesti oblazu se mermerom. Po obodu uraditi soklu shodno
pripadajucem materijalu podova.

Obrada zidova

Sve zidane i betonske zidne povrsine kao i plafoni se malteriSu u dva sloja i
zavrsno obradjuju jupolom, osim zidova zajedniCkih komunikacija na nadzemnim
etazama , na koje se lijepe gipskarton table.

Zidovi sanitarnih prostorija se malteriSu cementnim malterom u jednom sloju i
oblazu zidnim keramiCkim ploCicama do plafona, dok se zidne povrsine kuhinja
malteriSu | oblazu do visine 1.5 m zidnim keramickim ploCicama.



Fasadni zidovi prizemlja se oblaZzu kamenom u cem malteru, mjestimicnno
ankerisanom.

Fasadni zid u zoni glavnog ulaza se radi u zavrinoj obradi fundermaksom na

odgovaraucoj podkonstrukciji, u teksturi drveta.

Ostali fasadni zidovi se previdaju u sistemu demit fasade sa termoizolacijom
debljine shodno termickim zahtjevima a zavrina obrada je bavalit.

Plafoni

Plafoni unutar smjestajnih jedinica se malteriSu produznim malterom 1:3:9 u debljini
2,5cm, a potom gletuju i farbaju v tonu po izboru projektanta.

Svi plafoni u sanitarmim Cvorovima su radeni od viagootpornih gipskartonskih plo¢a
na pocinkovanoj podkonstrukciji koje se pofom gletuju i farbaju u tonu po izboru
projektanta.

Fasadna bravarija

Fasadna bravarija se predvida od Al profila sa termoprekidom, ustakliena
termopan staklom.

Unutrasnja stolarija je drvena sa Stelujuéim Stokom. Okvir je od masiva,krilo
duplosperovano, furmirano, zavisno bojeno bezbojnim lakom. Na podu postaviti
gumeni odbojnik.

Ulazna vrata su sigurnosna sa sigurnosnom bravem i §pijunkom. Prag ulaznih
vrata se u Sirini zida rade od mermera debljine d=2cm.

Bravarija

Balkonske ograda je redvidjena od pamlex stakla u kombinaciji sa
al.konstrukcijom.

Limarija
La sve limarske radove — krovne ravni,opsdive krovnih atika, horizontalne i
vertikalne cluke upotrebliavati plastificirani im d=0.6mm.
INSTALACIJE

U objektu se predvidaju sve potrebne instalacije: hidrotehnicke, elektro
instalacije jake 1 slabe struje i termiCke instalacije za koje je predviden sistem
klimatizacije -grijanje i hladenje u dnevnim boravcima

Podgorica, Februar, 2025.god.




2,350.421 m?

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Objekat; PORODICNO STANOVANJE
Lokacia UP F/173, UP F/172, Zona F, DUP "Gornj
dio kat.parcele 1548, KO Donja Gorica, Podgorica

Povidina urb.parcele UPF/173 P=533.00 m2
030
pod objekiom (m?) 159.90 m2
075
500.00 m2

Po+P+1+Pk
Na ele-lokacile PORODICNO STANOVANJE
OSTV, BANISTICKI PARAMETRI

Objekat: PORODICNO STANOVANJE
Lokacia UP F/173, UP F/172, Zona F, DUP "Gornja Gorica 1",
dio kat.parcele 1548, KO Donja Gorica, Podgorica

UPF/173 + UPF/172 P= 691.0 m2+533.0 m2= 1224.0m2

Koordinate tacaka urb. parcele UPF/172 Koordinate tagaka urb. parcele UPF/173
6763 6600879.19 4699503.38 6832 6600914.97 4699546.15
6764 6600895.27 4699491.35 6833 6600912.70 4699543.10
6819 6600884.73 4699510.79 6834 6600907.51 4699536.06
6820 6600881.80 4699506.87 6835 6600900.26 4699526.92
6826 6600912.90 4699548.36 6836 6600899.27 469952529
6827 6600910.29 4699544.89 6837 6600913.99 4699514.82
6828 6600905.13 4699537.88 6838 6600919.79 4699541.01
6829 6600897.79 4699528.64 6839 6600935.95 4699527.66
6830 6600896.70 4699526.84 6840 6600937.36 4699526.76
6832 6600914.97 4699546.15 6841 6600933.22 4699520.77
6833 6600912.70 4699543.10 6842 6600923.34 4699526.64
6834 6600907.51 4699536.06

6835 6600900.26 4699526.92

6836 6600899.27 4699525.29

6837 6600913.99 4699514.82 GRANICA URB PARCELE
6843 6600910.58 4699510.50

6844 6600908.94 4699508.47 GRADJEVINSKA LINIJA

Danilovgrad, Crna Gora

PROJEKTANT: | INVESTITOR:

NG ING - INVEST d.0.0. Raievi¢ Zeljko

INVEST]

Obijekat:
PORODICNO STANOVANJE

Lokacija:

UP F/173, UP F/172, Zona F, DUP "Gornja Gorica 1",
dio kat.parcele 1548, KO Donja Gorica, Podgorica

Glavni inzenjer:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Veselin Radulovi¢, dipl. inZ. arh. é/g Idejno riesenje

Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmiera:
Veselin Radulovi¢, dipl. inZ. arh. é/z ARHITEKTURA R=1:500
Saradnik: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Anka Popovi¢, arh.tehn. SITUACIJA GEOPORTAL

Datum izrade i M.P
Januar, 2025. godine

Datum revizije




Koordinate tadaka urb. parcele UPF/172

6763
6764
6819
6820
6826
6827
6828
6829
6830
6832
6833
6834
6835
6836
6837
6843
6844

6600879.19
6600895.27
6600884.73
6600881.80
6600912.90
6600910.29
6600905.13
6600897.79
6600896.70
6600914.97
6600912.70
6600907.51
6600900.26
6600899.27
6600913.99
6600910.38
6600908.94

4699503.38
4699491.35
4699510.79
4699506.87
4699548.36
4699544.89
4699537.88
4699528.64
4699526.84
4699546.15
4699543.10
4699536.06
4699526.92
4699525.29
4699514.82
4699510.50
4699508.47

Koordinate tataka urb. parcele UPF/173

6832 6600914.97 4699546.15
6833 660091270 4699543.10
6834 6600907.51 4699536.06
6835 6600900.26 4699526.92
6836 6600899.27 4699525.29
6837 6600913.99 4699514.82
6838 6600919.79 4699541.01
GRANICA URB PARCELE 6839 6600935.95 4699527.66
6840 6600937.36 4699526.76
153§ —r GRADJEVINSKA LINIJA 6841 660093322 4699520.77
6842 6600923.34 4699526.64
'- PROJEKTANT: | INVESTITOR:
'NG ING = INVEST doOoOo qu‘c’evic’ ie“ko
Danilovgrad, Crna Gora
Obijekat: Lokacija:
X UP F/173, UP F/172, Zona F, DUP "Gornja Gorica 1",
PORODICNO STANOVANJE / / '

dio kat.parcele 1548, KO Donja Gorica, Podgorica

Glavni inzenjer:

Veselin Radulovi¢, dipl. inz. arh. é/g

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Idejno riesenje

Anka Popovi¢, arh.tehn.

SITUACIJA OSNOVA KROVA

Odgovorni inzenjer: Dio tehnitke dokumentacije: Razmijera:
Veselin Radulovi¢, dipl. inZ. arh. é/‘g ARHITEKTURA R=1:250
Saradnik: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:

Datum izrade i M.P
Januar, 2025. godine

Datum revizije
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/3754

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Objekat
Lokacio

UP F/173, UP F/172, Zo
dio kat.parcelo 1548, KO D

pod objektom ()

PORODICNO STANOVANJE

Povisina

030
207.30 m2
072

500,00 m2
PosP+1+Pk

Poviing urb parcele UPF/173 P=533.00 m2
)

TICKT PARAETRT

PORODICN
UP F/173, UP F/172, Zona
dio kat.parcele 1548, KO D¢

Koordinate tacaka urb. parcele UPF/172

6763
6764
6819
6820
6826

| 6827

6828
6829
6830
6832
6833
6834
6835
6836
6837
6843
6844

6600879.19
6600895.27
6600884.73
6600881.80
6600912.90
6600910.29
6600905.13
6600897.79
6600896.70
6600914.97
6600912.70
6600907.51
6600900.26
6600899.27
6600913.99
660091 0.38
6600908.94

4699503.38
4699491.35
4699510.79
4699506.87
4699548.36
4699544.89
4699537.88
4699528.64
4699526.84
4699546.15
4699543.10
4699536.06
4699526.92
4699525.29
4699514.82
469951650
4699508.47

Koordinate tacaka urb. parcele UPF/173

6832
6833
6834
6835

6600914.97 4699546.15
6600912.70 4699543.10
6600907.51 4699536.06
6600900.264699526.92

1538

GRANICA URB PARCELE
GRADJEVINSKA LINIJA

6600899.27
6600913.99
6600919.79
6600935.95
6600937.36
6600933.22
6600923.34

4699525.29
4699514.82
4699541.01
4699527.66
4699526.76
4699520.77
4699526.64

PROJEKTANT:

ING - INVEST d.o.o.

INVESTITOR:

NG Rai¢evi¢ Zeljko
Danilovgrad, Crna Gora
Obijekat: Lokacija:
x UP F/173, UP F/172, Zona F, DUP "Gornja Gorica 1",
PORODICNO STANOVANJE / / o ornla ~oried

dio kat.parcele 1548, KO Donja Gorica, Podgorica

Glavni inzenjer:

Veselin Radulovi¢, dipl. inz. arh. é/g

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Idejno riesenje

Odgovorniinzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmiera:
Veselin Radulovié, dipl. inZ. arh. é\/g ARHITEKTURA R=1:250
Saradnik: Prilog: Br. priloga: Br. strane:

Anka Popovi¢, arh.tehn.

SITUACIJA -PARTERNO RJESENJE

Datum izrade i M.P
Januar, 2025. godine

Datum revizije
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ING - INVEST d.o.o.

Danilovgrad, Crna Gora

[ |
Im 2.5m 5m 9m
PROJEKTANT: | INVESTITOR:

Raicevi¢ Zeljko

Obijekat:

PORODICNO STANOVANJE

Lokacija:

UP F/173, UP F/172, Zona F, DUP "Gornja Gorica 1",
dio kat.parcele 1548, KO Donja Gorica, Podgorica

Glavni inzenjer:

Veselin Radulovi¢, dipl. inZ. arh. &’

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Idejno rjeSenje

Odgovorni inzenjer:
Veselin Radulovi¢, dipl. inZ. arh. @

Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:

ARHITEKTURA R=1:50

Saradhnik:
Anka Popovi¢, arh.tehn.

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

OSNOVA TEMELJA

Datum izrade i M.P
Februar 2025. godine

Datum revizije
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