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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH 

SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA I CARINA 

Registarski broj S - 0423110 / 009 

PIB: 02686805 

Datum registracije: 05.11.2007. 

Datum promjene podataka: 26.10.2022. 

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET I 
USLUGE "OPTIMUSPROJECT" BIJELO POUE 

Broj vazece registracije: /009 

Skraceni naziv: 

Telefon: 

eMail: 

Web adresa: 

Datum zakljucivanja ugovora: 

OPTIMUSPROJECT 

+38267013789 

furtulajovan@gmail.com 

02.11.2007. 

Datum donosenja Statuta: 02.11.2007. Datum promjene Statuta: 20.10.2022. 

Adresa glavnog mjesta poslovanja: 

Adresa za prijem sluzbene paste: UL. UESNICKA BB BIJELO POUE 

Adresa sjedista: UL. UESNICKA BB BIJELO POUE 

Pretezna djelatnost: 7112 lnzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje 

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA 

Oblik svojine: Privatna 

Porijeklo kapitala: Domaci 

Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovcani Euro) 

OSNIVAfl: 

MILAN FURTULA 0106965280068 CRNA GORA

Uloga: Osnivac 

Udio: 100% Adresa: UESNICA BB BIJELO POUE CRNA GORA 
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CrnaGora 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma 

Adresa: IV Proleterske brigade broj 19 

81000 Podgorica, Crna Gora 

tel: +382 20 446 279 

fax: +382 41 446 215 

www.mrt.gov.rne Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje 

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak 

Broj: UPI 072/7-123/3 

Podgorica, 25.6.2020. godine 

GOSPODIN MIRKO MUGOSA 

UI. Dusana Duca Mugose broj 53, 

Podgorica 

U prilogu ovog akta, dostavlja Varn se rjesenje broj UPI 072/7-123/2 od 25.6.2020. godine. 

Dostaviti: 

Naslovu; 

ala. 

DRZAVNA SEKRETARKA 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA ARHITEKTURE 
 

 
 
da je idejno arhitektonsko rješenje –  r e k o n s t r u k c i j a  u  p o s t o j e ć i m  g a b a r i t i m a  o b j e k t a  
b r . 2 ,  n a  l o k a c i j i  k o j u  č i n i  d i o  k a t a s t a r s k a  p a r c e l a  b r .  4 1 0 9  K O  P o d g o r i c a  I I ,  u  
z a h v a t u  D U P - a  ' ' D r a č  -  z a  u r b a n u  c j e l i n u  N o v a  V a r o š  1 . 2 ' ' ,  P o d g o r i c a , urađeno u 
skladu sa osnovnim urbanističkim parametrima tj. indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost - 
odnosno visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji, shodno važećem planskom dokumentu. 
 

URBANISTIČKI POKAZATELJI:  
 
NAMJENA 

 ZADATO 
                     Centralne djelatnosti 

OSTVARENO 
Centralne djelatnosti 

  KP 4109 Površina 
parcele 

(m2) 

BGRP 
(m2) 

Površina pod 
objektom 

(m2) 

Indeks 
izgrađe- 

nosti 

Indeks 
zauzetosti 

  

Spratnost 
 

POSTOJEĆE 755 277,75 277,75 / / P 

 OSTVARENO / 334,01 270,66 / / P (P+G) 

 

 

 

  

 

 

U Podgorici, 

Januar 2025. godine 

 
    
 
 S poštovanjem, 

 
Za „Optimus Project” d.o.o 

MSc Mirko Mugoša, spec.sci. arh. 
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    GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE  

 

 
TEHNIČKI OPIS     
                                                                                                                                                                   
uz idejno rješenje arhitekture – Rekonstrukcija u postojećim gabaritima objekta br. 2 na lokaciji koju 
čini katastarska parcela br. 4109 KO Podgorica II, u zahvatu DUP-a ''Drač - za urbanu cjelinu Nova 
Varoš 1.2'', Podgorica. 
 
1. Opšti podaci 
 
1.1. Lokacija 

 
Predmetni objekat je projektovan na katastarskoj parceli br. 4109 KO Podgorica II, u zahvatu DUP-
a ''Drač - za urbanu cjelinu Nova Varoš 1.2'', Podgorica. 
Lokacija postojećeg objekta je u dijelu parcele između objekta JU Muzeji i galerije i Kuslerove kuće, 
uz parking prostor sa gornje i otvoreni plato prema Ribnici sa donje strane. Između objekta i Muzeja 
je betonsko popločanje, dok je prema Kuslerovoj kući betonski zid i zelenilo. Teren oko objekta je 
relativno ravan, sa izuzetkom donjeg desnog ugla gdje je veća denivelacija prema Ribnici. 
 

 
Snimak lokacije sa Ortofoto.me 
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    GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE  

 

1.2. Klima 
 
Urbano područje Podgorice karakteriše slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. 
Specifične mikroklimatske karakteristike su u području grada, gdje je znatno veći antropogeni uticaj 
industrije na aerozagađenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdušna strujanja, vlažnost, 
osunčanje, toplotno zračenje i dr. 
U Podgorici je registrovana srednja godišnja temperatura od 15,5 °C. Prosječno najhladniji mjesec 
je januar sa 5 °C, a najtopliji jul sa 26,7 °C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeća za 
2,1 °C, sa blažim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog 
perioda (april - septembar) prosječna temperatura vazduha iznosi 21,8 °C, dok se srednje dnevne 
temperature iznad 14 °C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno 
grijanje stambenih i radnih prostorija proteže se od 10. novembra do 30. marta, u ukupnom trajanju 
od 142 dana. 
Prosječna relativna vlažnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u 
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosječna relativna vlaznost vazduha je 56,7%. Srednja godišnja 
suma osunčanja iznosi 2.456 časova. Najsunčaniji mjesec je jul sa 344, a najkraće osunčanje ima 
decembar sa 93 časa. U vegetacionom periodu osunčanje traje 1.658 časova. Godišnji tok oblačnosti 
ima prosječnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. 
Učestalost vjetrova i tišina izražena je u promilima, pri čemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca 
i tišina uzet kao 1000‰. Najveću učestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227‰, a najmanju istočni 
sa 6‰. Sjeverni vjetar se najčešće javlja ljeti, a najrjeđe u proljeće. Tišine ukupno traju 380 ‰, sa 
najvećom učestalošću u decembru, a najmanjom u julu. Najveću srednju brzinu godišnje ima 
sjeveroistočni vjetar (6,2 m/s), koji najveću vrijednost bilježi tokom zime (prosječno 8,9 m/s). 
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/s. (125,3 km/h i pritisak od 75,7 kg/m2) zabilježena je kod 
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najčesći u zimskom periodu sa prosječno 20,8 dana, a najrjeđi ljeti 
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosječno 22,1 dan. 
 
1.3. Seizmičnost 
 
Sa makroseizmičkog stanovišta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraženom seizmičkom 
aktivnošću. Prema seizmološkoj karti gradsko područje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao 
maksimalnog intenziteta očekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa 
vjerovatnoćom pojave 63%. 
 
1.4. Urbanistički parametri 
 
Zauzetost postojećeg objekta je 277,75 m2, a projektom rekonstrukcije je obuhvaćeno 270,66 m2, u 
postojećem gabaritu i iste spratnosti, pri čemu postojeći urbanistički parametri nisu narušeni. 
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    GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE  

 

 
* Napomena: u jednom dijelu u okviru etaže prizemlja formirana je galerija, stoga je BRGP objekta 
veća u novom rješenju, kao i ukupna visina objekta za oko 1m, zbog postizanja funkcionalnosti u 
okviru galerije.  
 
1.5. Podloge za projektovanje 
 
Podloge korištene za izradu tehničke dokumentacije glavnog projekta su: 

- Urbanističko-tehnički uslovi broj 08-332/24-1209, izdatim dana 21.08.2024. god. od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj. 

- Geodetska podloga, koju je izradilo preduzeće ‘’GEOFRIENDS’’ d.o.o. Podgorica 
- Projektni zadatak Investitora 
 
 

2. Plan rekonstrukcije  
 
- Postojeće stanje:  
Objekat br. 2 je duža lamela spratnosti P, pokrivena trovodnim krovom. Sa sjeverne fasade je glavni 
ulaz, u vidu dvokrilnih vrata. Unutrašnjost čine 3 slobodne prostorije i toalet. Sa svih strana objekta 
osim južne fasade nalaze se visoki prozori. Krovnu konstrukciju čine tavanjače sa rogovima, krovni 
pokrivač je crijep. Ukupna visina objekta je 6.70 m.  
Objekat je u jako lošem stanju kada su u pitanju svi elementi. Potpunu zamjenu mora da pretrpi 
bravarija, obrade, podovi i krov. U donekle valjanom stanju su fasadni zidovi. Međutim, obzirom na 
rješenje rekonstrukcije koje predviđa postavljanje nove AB kontrukcije na nivou čitavog objekta, 
očuvanje dijela zidova koji bi predstavljali zidane ispune između konstruktivnih elemenata nije 
isplativo i otežava izvođenje. Stoga, predviđa se i njihovo uklanjanje.    
Popločanje oko objekta je betonsko.  
 
- Plan intervencija:  
Obzirom na bonitet postojećeg stanja i otežano izvođenje u slučaju očuvanja dijela zidova, čitav 
objekat je predviđen za rušenje.  
Potrebno je odraditi nove temelje, AB konstrukciju, te zidove, podove, plafone i bravariju.  
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3. Novoprojektovano stanje 
 
Novi objekat je zauzeo istu površinu kao i postojeći i čini ga duža lamela poprečnog presjeka ‘’kuće 
sa dvovodnim krovom’’. Objekat je funkcionalno organizovan i fizički odvojen u dvije cjeline: 
radionica za konzervatore i restauratore i prostor za potrebe muzeja, sa galerijom u kosom krovu 
kao prostor za radnike. Dvije cjeline se sagledavaju i vizuelno: dva kubusa obložena limom odvojena 
kubusom potpuno obloženim staklom.  
Objekat ima četiri ulaza: sa sjeverne strane za restauratore (za osoblje i za unošenje eksponata), sa 
zapadne za radnike muzeja i sa južne i istočne za posjetioce. Ulaz sa istočne strane predstavlja i 
moguću vezu sa Kuslerovom kućom. 
Obzirom na ideju da objekat treba da bude namijenjen kulturnoj sceni grada i da se nadoveže 
umjetičkom kvartu, zamišljen je kao savremen, funkcionalan i prilagodljiv različitim funkcijama. S 
ciljem da postane generator kulturne scene, projektovan je kao moderan objekat, odskačući od 
konteksta u kome se nalazi. Stoga je osnova zamisao po pitanju izgleda bila minimalistička struktura 
u bijeloj boji, obogaćena staklom i upadljivim kortenom. Korišćenjem istog materijala na zidovima 
i krovu postigla se jedinstvena struktura sa modernim detaljima i obradom.  
 
4. Funkcija 
4.1. Prostorna organizacija i sadržaj 
 
Objekat je projektovan u skladu sa zadatom namjenom – multifunkcionalni objekat u službi kulture.  
Pomenute dvije cjeline su organizovane na sljedeći način: 
Restauratori: vjetrobran, radionica za finu obradu, radionica za grubu obradu, ostava i toalet. 
Galerija: ulaz, multifunkcionalni prostor (kulturni događaji, izložbe, paneli, scena, sajmovi) sa 
zidovima za postavljanje postavki, bar, stepenište, ostava, toaleti (M, Ž i l.s.i.), kao i radni prostor/hub 
organizovan kao jedan otvoreni prostor u okviru galerije.  
Spratna visina galerije je 2.75 m, dok je puna visina objekta u dijelu radionice i izložbenog prostora 
i iznosi 7.70 m.  
 
Parametri su dati u tabeli: 
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    GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE  

 

4.2. Saobraćaj 
 
Kolski pristup parceli predviđen je sa postojeće saobraćajnice (ulica Vuka Karadžića) odakle je i ulaz 
u dvorište i pristup parkingu uz objekat. Parkiranje je predviđeno samo za radnike u objektu, ne i 
za posjetioce. Pješački pristup lokaciji predviđen je praktično sa svih strana, obzirom na ideju da je 
objekat generator kulturne scene i da treba da bude povezan sa svim kulturnim objektima u okolini. 
Stoga je preko platoa oko objekta povezan sa JU Muzeji i galerije, Kuslerovom kućom, banjom 
Karver i ULUCG.  
 
5. Konstrukcija 
 
Novu konstrukciju objekta čini kombinacija AB elemenata: temelji, ploče, zidovi i grede. Trakasti 
temelji debljine 50 cm postavljeni su ka unutrašnjoj strani objekta, kako bi se zadržala postojeća 
kontura i omogućilo lakše kopanje prilikom izvođenja. Na temelje su postavljena AB platna debljine 
25 cm, koje veže greda dimenzija 25x60 cm. Greda služi kao oslonac AB krovne kose ploče, debljine 
20 cm. Mrtva ploča u prizemlju je debljine 12 cm, dok je međuspratna konstrukcija galerije debljine 
15 cm, kao i ploča stepeništa koje do nje vodi. U okviru plafona predviđene su čelične zatege za 
ojačanje krovne ploče. 
 
6. Materijalizacija 
 
6.1. Spoljašnje obrade 
 
Fasada i bravarija: Fasada je projektovana kao jednostavna. Za podužne fasade korišćen je bijeli 
pocinčani lim koji pokriva i zidove i krov u potpunosti, sa otvorima za ulaze i dobijanje svjetlosti. 
Kalkanski zidovi su otvoreni i na njima je postavljena zid zavjesa: sjeverna strana u kombinaciji stakla 
i kortena zaradi i južna strana potpuno u staklu, sa harmonika vratima u donjem i fiksnim staklom 
u gornjem dijelu pozicije. Po sredini objekta je i zid zavjesa sa staklom i kortenom, odnosno otvoreni 
kubus koji dijeli ‘’limene’’ cjeline i daje svjetlost na galeriji.  

Krov: Krov je kosi dvovodni, nagiba 40 stepeni. Preko AB krovne kloče postavljeni su rogovi i 
podaščanje za krovnom omotača, bijelog lim.  
 
U skladu sa klimatskom zonom, projektovana je termoizolacija EPS na fasadi od min. 5 cm. 
Termoizolaciju objekta čine i kamena vuna d=10 cm u kosom krovu.  
Planirana je i hidroizolacija objekta u dijelu kosih krovova i u unutrašnjosti objekta na pozicijama 
kao što su toaleti. 
 
6.2. Unutrašnje obrade 
 
Zidovi: Pregradni i fasadni zidovi planirani su kao gipsani, gletovani i završno bojeni. Završna 
obrada unutrašnjih zidova je disperzivna boja ili keramičke pločice na lijepku do visine od 1.60 m.  

Podovi: Predviđen je pod tipa epoksid ili vinil u svim prostorima, osim keramike u toaletima. 
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    GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE  

 

Plafoni: Plafoni su projektovani kao spušteni plafoni. U suvim prostorijama predviđena je 
standardna gips-kartonska tabla, u mokrim prostorijama vlagootporna.  

7. Uređenje terena 
 
Uređenje terena nije tretirano, zato što je predviđenje projektom mirkolokacije.  
 
8. Instalacije i oprema 
 
U projektu su planirane sve neophodne elektrotehničke, vodovodne i kanalizacione kao i mašinske 
instalacije. Detaljna razrada instalacija biće predmet zasebnih glavnih projekata.  
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    GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE  

 

8. Propisi 
 
Glavni projekat arhitekture predmetnog objekta je izrađeno u skladu sa sledećim nacionalnim 
zakonima, standardima i pravilnicima: 
 
1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata 
("Službeni list CG", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018., 11/2019 
- ispravka i 82/2020) 
 
2. Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade 
("Službeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018.) 
 
3. Upravljanje kapacitetima – Dio 6: Mjerenje površina i prostora u upravljanju kapacitetima 
(MEST 15221-6) 
 
4. Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilaghođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti i lica sa invaliditetom 
("Službeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) 
  
5. Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 
eksplozija 
("Službeni listi CG", br. 9/2012 od 10.2.2012.) 
 
6. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada 
("Službeni list CG", br. 075/15 od 25.12.2015) 
 
7. Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke 
("Službeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018) 
 
8. Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata 
("Službeni list CG", br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.019) 
 
9. Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta 
("Službeni list CG", br. 091/20 od 03.09.2020) 
 
 
Pripremio:  
 
Msc Mirko Mugoša, dipl. inž. arh.  

Januar 2025,  
Podgorica 
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- za urbanu cjelinu Nova Varoš 1.2'', Podgorica

Projekat arhitekture
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