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 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta

UP 80, zona 1, u okviru DUP-a "Drač putnički 
terminal" (Katastarska parcela 2200 KO Podgorica III)

OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela
4

5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
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PROJEKTNI ZADATAK 

 

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT 
FAZA PROJEKTA: ARHITEKTURA – IDEJNO RJEŠENJE 
INVESTITOR: MIRELA HADROVIĆ 
UT USLOVI: D 08-332/24-440 od 01.04.2024.godine 
MJESTO GRADNJE: UP 80, zona 1, u zahvatu DUP-a “DRAČ-PUTNIČKI TERMINAL” u Podgorici 
 

1. UVOD 

U svrhu potrebe investitora na osnovu ovog projektnog zadatka, potrebno je da projektant izradi idejno 
rješenje arhitekture. 

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČE DOKUMENTACIJE 

Cilj izrade idejnog rješenja radi dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte. 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

- Stambeni objekat Po+P+1 
- Planirati sledeću namjenu objekta: 
- U prizemnoj etaži dnevna zona stambenog objekta sa kupatilom i stepeništem za nižu i višu etažu 
- Na spratu projektovati tri spavaće sobe, od čega jedna sa posebnim kupatilom i terasom, i jedno 
zajedničko kupatilo za preostale dvije sobe. 
- Podrumska etaža površine jednake gabaritu objekta 
- Glavni ulaz pozicionirati sa jugoistočne strane, iz pravca unutrašnjeg dvorišta unutar ograđene 
parcele. 
- Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu vrstu objekta, kao i 
namjenom i funkcijom objekta, sve u skladu sa ambijentom okruženja i pravilima struke. 
- Objekat projektovati da bude opskrbljen svim potrebnim instalacijama, kao što su vodovod, 
kanalizacija, elektroinstalacije slabe i jake struje. 

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM TEHNOLOŠKIM 
PROCESIMA 

Na osnovu urbanističko-tehničkih uslova, projektnog zadatka, geodetske podloge i elaborata, pristupiće 
se projektovanju objekta. Nakon izrade idejnog rješenja, kojim će se definisati izgled, funkcija, raspored 
i namjena objekta, pristupa se izradi svih faza Glavnog projekta. 

5. SPECIFIČNI ZAHTJEVI 

/ 

6. POTPIS I OVJERA INVESTITORA 

Mirela Hadrović 
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1.4. URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI
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2.1. TEHNIČKI OPIS



TEHNIČKI OPIS 

 

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT 
FAZA PROJEKTA: ARHITEKTURA – IDEJNO RJEŠENJE 
INVESTITOR: MIRELA HADROVIĆ 
UT USLOVI: D 08-332/24-440 od 01.04.2024.godine 
MJESTO GRADNJE: UP 80, zona 1, u zahvatu DUP-a “DRAČ-PUTNIČKI TERMINAL” u Podgorici 
 

 

1. UVOD 

Tehnički opis za izradu Idejnog rješenja za izgradnju poslovnog objekta u Plavu. Investitor je priložio 
projektni zadatak i Urbanističko tehničke uslove (UTU) br. D 08-332/24-440 od 01.04.2024.godine, izdatim 
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj u Podgorici. Projektna dokumentacija je 
uređena u skladu sa odgovarajućim propisima i normativima za projektovanje navedene vrste objekta. Na 
trenutnoj parceli nalazi se objekat/objekti za koje je predviđeno uklanjanje, zbog dotrajalosti konstrukcije, a 
elaborat u njihovom uklanjanju će biti izrađen do prijave gradnje. 

 

2. DISPOZICIJA OBJEKTA I MATERIJALIZACIJA 

Idejnim rješenjem se predviđa objekat u urbanom ambijentu. Tradicionalni pristup gradnji bio je jedna od 
želja investitora. Materijalizacijom i gabaritima se uklapa u zatečeni kontekst. Objekat je projektovan u 
savremenom arhitektonskom izrazu i funkciji, ali sa klasičnom volumetrijom dvovodnog krova. Sa 
primjenom fasadnog kamena u oblozi dvorišnih zidova prizemlja, kontekstualno se uklapa u Drački 
ambijent i pretežno stambeni kontekst. 

 

3. NAMJENA OBJEKTA 

Namjena objekta je stambena. 

 

4. GABARITI OBJEKTA 

Objekat je projektovan na urbanističkoj parceli UP80, u zahvatu DUP-a “DRAČ-PUTNIČKI TERMINAL” u 
Podgorici. Predmetna površina urbanističke parcele iznosi 176.47m2, dok je maksimalni indeks zauzetosti 
0.44, koji je u slučaju ovog objekta potpuno iskorišten. Dozvoljeni indeks izgrađenosti objekta je 0.88, a 
ostvareni 0.86. S obzirom da u UT-uslovima nijesu bile definisane građevinske linije, objekat je pozicioniran 
uz samu granicu parcele. Objekat u osnovi je dimenzija 10.80m x 7.15m. 

 

 



 

5. PREGLED POVRŠINA 

 

 
 



 

6. KOMUNIKACIJE 

Na predmetnoj parceli ostvaren je kolski i pješački pristup sa postojeće saobraćajnice, kao i kod postojećeg 
stanja objekta. Ulaz u objekat nije predviđen direktno sa ulice, već iz pravca unutrašnjeg dvorišta. 
Unutrašnje stepenište koje povezuje podzemne i nadzemne etaže planirano je kao zavojno, dvokrako. 

 

7. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA 

Funkcionalna organizacija stambenog objekta projektovana je u skladu sa Projektnim zadatkom, 
dostavljenim od strane Investitora. 

- U prizemnoj etaži dnevna zona stambenog objekta sa kupatilom i stepeništem za nižu i višu etažu 
- Na spratu projektovane tri spavaće sobe, od čega jedna sa posebnim kupatilom i terasom, i jedno 
zajedničko kupatilo za preostale dvije sobe. 
- Podrumska etaža površine jednake gabaritu objekta 
- Glavni ulaz pozicioniran je sa jugoistočne strane, iz pravca unutrašnjeg dvorišta unutar ograđene parcele. 
 

8. KONSTRUKCIJA 

Fundiranje objekta je predviđeno na trakastim armirano-betonskim temeljima/ temeljnom pločom, 
ekscentrično postavljenom, kako se ne bi izašlo iz okvira parcele. Konstruktivni sistem predstavljaju 
armirano-betonski stubovi i zidovi, koji će biti definisani glavnim projektom. Krovne ravni objekta 
projektovane su kao kosi dvovodni krov pokriven crijepom. Potrebno je u daljoj razradi projektno tehničke 
dokumentacije obezbjediti adekvatan konstruktivni odgovor na seizmičke zahtjeve i propise.  

 

 

odgovorni inženjer: 
Dr Rifat Alihodžić, dia 
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OBRAČUN POVRŠINA - PRIZEMLJE

Neto površine
Br.

01
02
03
04
05

Naziv prostorije

Ulazni hodnik
Kupatilo
Dnevna zona
Kuhinja
Stepenište

P (m2)

7.64
3.48

34.84
7.37
8.08

61.41 m²

O (m')

12.98
7.48

27.52
10.93
13.49

Pod

keramika
keramika
keramika
keramika
keramika

Zid

ent.premaz
keramika

ent.premaz
ent.premaz
ent.premaz

Plafon

ent.premaz
ent.premaz
ent.premaz
ent.premaz
ent.premaz

OBRAČUN POVRŠINA - PODRUM

Neto površine
Br.

01

Naziv prostorije

Podrumski prostor

P (m2)

63.50
63.50 m²

O (m')

32.70

Pod

keramika

Zid

ent.premaz

Plafon

ent.premaz

OBRAČUN POVRŠINA - I SPRAT

Neto površine
Br.

01
02
03
04
05
06
07

Naziv prostorije

Hodik
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Master soba
Kupatilo
Terasa

P (m2)

6.06
5.18
9.38
9.33

14.17
3.94
4.15

52.21 m²

O (m')

12.36
9.18

12.56
12.47
17.52

8.11
8.26

Pod

keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika
keramika

Zid

ent.premaz
keramika

ent.premaz
ent.premaz
ent.premaz
keramika

ent.premaz

Plafon

ent.premaz
ent.premaz
ent.premaz
ent.premaz
ent.premaz
ent.premaz
ent.premaz

BRUTO POVRŠINE
ETAŽA
Podrum

Prizemlje
I sprat

POVRŠINA
71.93
71.93
70.20

214.06 m²

URBANISTIČKI PARAMETRI

Urbanistička
parcela

Površina
parcele

UP 80

m2 

176.47 m2

popločanje
zelenilo
parking (ozelenjeni)

31.72
%

17.97
50.07 28.37
28.11 15.92

indeks zauzetosti
dozvoljeno ostvareno

indeks izgrađenosti
BRGP
maksimalna spratnost P+1 Po+P+1

155 m2 142.13 m2

0.88 0.86
0.44 0.44

REKAPITULACIJA POVRŠINA

neto površina:
bruto površina:

177.22 m2

214.06 m2

Ostvarene površine
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4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
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2201

2204/1

2202/1

2171

2200

2199

Saob raća j n i ca

UP_80

50.879

50.76

50.688

54.349

54.369

54.158

53.339

50.914

50.629

50.923
51.043

50.998

50.892

50.839

50.954

50.936

50.814

50.937
50.819

50.805
50.924

50.913
50.806

50.736
50.828

50.745
50.83
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3D GEODETSKA SITUACIJA,
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KO Podgorica 3, SO Podgorica

1
GEODETSKE PODLOGE

decembar

2024.godine

Izvođač geodetskih radova:

"Geo Friends" d.o.o.

P O D G O R I C A

Preduzeće za projektovanje i izvođenje

geodetskih radova

Semir Alomerović, dipl.inž.geod.

Semir Alomerović, dipl.inž.geod.

HADROVIĆ MIRELA

NAPOMENA: Geodetska situacija je urađena u državnom koordinatnom

sistemu, u sistemu permanentnih stanica Montepos mreže prijemnikom

GPS marke Leica sa zvaničnim parametrima Uprave za nekretnine Crne

Gore.

Danilo Sarić, teh. geodezije
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