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1. OPSTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA

1.1. Ugovor izmedu Investitora i Projektanta




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACHE

Zakljucen u Podgorici, dana 01.06.2020.godine, izmedu:
1. Sakovi¢ Milos, iz Podgorice, LK 13535256M (u daljem tekstu: Naruéilac) i
2. "Arh Atelje"d.o.0. Podgorica, PIB 02377276 (u daljem tekstu: Projektant)

Clan 1.
Predmet ovog Ugovora je izrada Tehnitke dokumentacije (idejnog rjeSenja i Glavnog projekta) Objekta
stanovanja manjih gustina — Individualno stanovanje na UP 7-23,zona 7, DUP ,Zagori¢ 3 i 4- zona 2“, Podgorica;
Kat.parcela 675/3 KO. Zagori¢ 1I, Opstina Podgorica, u svemu prema izdatim urbanisitéko - tehni¢kim uslovima
broj 08-332/24-1431 od 09,09,2024.godine, izdatim od Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj,
Opstina Podgorica i projektnim zadatkom Narudioca.

Clan 2.
Projektant se obavezuje da ¢e Tehnicku dokumentaciju (Idejno rjeenje i Glavni projekat) iz ¢lana 1. ovog
Ugovora uraditi po pravilima struke i Zakonom predvidenim uslovima, a u roku od 60 (éezdeset) dana, od dana
potpisivanja Ugovora, odnosno dostavljanja urbanisticko - tehnickih uslova, izdatih od strane nadleZnih organa,
geodetske podloge i projektnog zadatka Narucioca.

Clan 3.
Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narodito: uklapanje objekta u prostor;
poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uredenje lokacije.
Idejno rjesenje Cini:
Arhitektonski projekat

Glavni projekat sadrzi sve potrebne faze neophodne za dobijanje gradevinske dozvole, odnosno izgradnje
objekta i to:

- Arhitektonski projekat

- Gradevinski projekat konstrukcije

- Gradevinski projekat hidrotehnickih instalacija

- Elektrotehnicki projekat elektri¢nih instalacija jake struje

- Elektrotehnicki projekat elektri¢nih instalacija slabe struje

- Elaborat zastite od poZara

- Elaborat zastite na radu

- Elaborat parcelacije

Clan 4.
Projektant je saglasan da Narucilac moZe mijenjati Projektni zadatak iskljucivo ukoliko je saglasan Projektant, te
u slucaju izmjene projektnog zadatka Narucioc je duZan pristati na promjenu cijene i roka zavr$etka posla.
Ilzmjena projektnog zadatka, a koji bi uticao na drugacije projektno rjesenje bi bio predmet Anexa ovog Ugovora.

Clan 5.
Narucilac se obavezuje da ¢e Projektantu na ime cijene izrade Tehnictke dokumentacije (Idejnog i Glavnog
projekta) platiti iznos od €.+21% PDV.

Clan 6.
Pladanje ugovorene cijene visit ¢e se na sljededi nacdin:

50% avansa od utvrdene cijene za izradu Idejnog riesenja i Glavnog projekta na pretpostavljenu povrsinu
cca 333,00 m? u roku od 7 dana od zaklju¢enja Ugovora.




- 50% od utvrdene cijene za izradu ldjenog rjesenja i Glavnog projekta na pretpostavijenu povrdinu cca
333,00 m?na dan predaje Glavnog projekta Naruciocu.

Konacan obracun povrsina ¢e se odraditi na osnovu ostvarene kvadrature - bruto razvijene povrsine objekta u
Glavnom projektu, a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6: upravljanje kapacitetima — dio 6:
Mjerenje povrsine i prostora u upravljanju kapacitetima i isti ¢e biti predmet Anexa ovog ugovora.

Clan7.
Ugovorene strane su saglasne da Projektant moZe traZiti produZenje roka u slu¢aju nastupanja nepredvidijivih
okolnosti, koje su ga sprijecile da na vrijeme zapocne rad, pod uslovom da nije izazvao nastupanje takvih
okolnosti.

Clan 8.
Narucilac je obavezan da obezbjedi Reviziju tehnitke dokumentacije preko stru¢ne organizacije ili Komisije koja
¢e u svom sastavu imati struéna lica koja ispunjavaju uslove iz Clana 124 i 125 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) koju Investitor posebno placa
Revidentu,tija je obaveza da Reviduje Glavni projekat svih faza,pribavi potrebne saglasnosti Javnih preduzeéa i
nakon toga obavi prijavu gradjenja Resornom Ministarstvu.

€lan 9.
Projektant se obavezuje da ¢e imenovati Glavnog inZenjera kao i ostale ucesnike u izradi tehnicke
dokumentacije.

Clan 10.
Narucilac je obavezan da odmah pregleda uradenu tehnicku dokumentaciju i da bez odlaganja, o eventualnim
primjedbama, obavijesti Projektanta da uo¢ene nedostatke otkloni najduZe u roku od 8 (osam) dana.
lzvrsilac se obavezuje da ¢e na isti nacin postupiti u slu¢aju davanja primjedbi od strane Revizije.

Clan11.
Projektant se obavezuje da ¢e nakon pribavljanja pozitivnog misljenja Revizije predati Narudiocu:
1 (jedan) primjerak Glavnog projekta u analognom obliku i 3 (tri) primjeraka u digitalnom obliku.

Clan 12.
Projektant se obavezuje da ¢e platiti Naruc¢iocu ugovornu kaznu u iznosu od 2 promila za svaki dan neopravdanog
kasnjenja, a najvise 5% od ugovorene cijene.

Clan 13.
Ugovorene strane su saglasne da ¢e eventualne nesporazume usaglasavati sporazumno, a u slucaju
nemogucnosti rjeSavanja nastalog spora mirnim putem, odreduju nadleZnost Osnovnog suda u Podgorici.

Clan 14.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrZava po dva
primjerka.

NARUCILAC

Sakovié¢ Milo$
LK 13535256M

J \jl :
Wiles Saron




1.2. lzvod iz CRPS-a




Republika Crma Gora

OBAVJESTENJE O NASTAVKU REGISTRACIJE

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

5-0169292/ 005

Registarski broj

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je
DOO "ARH. ATELJE" ZA
PROIZVODNJU,PROJEKTOVANJE,INZENJERING,EXPORT-IMPORT
PODGORICA

produzilo registraciju dana 09.06.2009 u 12:00 sati, u skladu sa odredbama Zakona

_o privrednim drustvima (Sl. list RCG br.6/02).
Obaveza sledeéeg produZenja je na da 09.06.2010 y skladu sa ¢&l. 86. st. 89 Zakona ¢

privrednim drustvima.
% AN REGISTRATOR
42 ':hya.ug ek W !

Y ofin
DEJAN TERZIC

.
Yy

CENTRALNI REGISTAR
Privrednog suds v Podgonc




LICA U DRUSTVU:

LORA NIKOLIC - IMBG/Broj Pasoia zaiticen zakonom

Adresa:  Liéni podatak zadticen zakonom
Uloga:  lzvrini direktor
Ovladéenja u prometu: [ )

Ovlaiéen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

LORA NIKOLIC - 186G/8r0) Pasota zastiten 2akonom

Adresa:  Liéni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO | )

lzdato: 11,03.2020 godine u 11:54h Pomocnica direktora

(gu!a:nh Vujisié

éfé;z///zyf - For ol

22
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1.3.

Licenca Projektanta
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma 81000 Podgorica, Crna Gora

" " Sy - " § tel: +382 20 446 279
Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje

. = : : 2 : fax: +382 20 446 215
Direkcija za licence, registar i drugostepeni post Www.met.gov.me

Broj: UP1 072/7-175/2
Podgorica, 11.03.2020. godine

» ARH ATELJE » D.O.O.

Ulica | Proleterske br. 40 m
PODGORICA

U prilogu ovog rieSenja, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu:
-ala.
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inZenjer moZe da bude fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlad¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2. istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢&lana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog
ovla$éenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. tagka 3. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i naginu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5. stav 1. ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovla§éenog inZenjera.

Clanom 137. stav 2. Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122.
stav 1. i 135. stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav
1. tag. 1. i €l. 4. Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.4.

Rjesenje o imenovanju Glavnog inZenjera
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Na osnovu Statuta privrednog drustva ,Arh Atelje” d.o.0., a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19i 82/20), donosim sljedece:

RJESENJE
o imenovanju Glavnog inZenjera koji rukovodi izradom tehni¢ke dokumentacije u cjelini
za IDEJNO RESENIJE - Objekat INDIVIDUALNOG stanovanja,Su+P+1+Pk

1. Za Glavnog inZenjera imenuje se: Milorad NIKOLIC, dipl.ing.arh.

Imenovani ispunjava uslove u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG“ br.
64/17,44/18,63/18,11/19 i 82/20) za izradu predmetne tehni¢ke dokumentacije.

»Arh Atelje” d.o.o.
Izvr$ni diirektor:
NIKOLIC Lora

15



Crna Gora

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje
Direkcija za licence, registar i drugostepeni post:

Broj: UPI 072/7-165/2
Podgorica, 11.03.2020. godine

NIKOLIC MILORAD

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 279

fax: +382 20 446 215
www.mrt.gov.me

Rogami bb
PODGORICA

U prilogu ovog rieSenja, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornii.

Dostavljeno:
-Naslovu:
-ala.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 072/7-165/2

Podgorica, 11.03.2020. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu NIKOLIC MILORADA,
dipl. inZenjera arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovla$éenog inZenjera,
na osnovu &lana 123.st.1. i ¢1.135. st. 1. i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i €lana 46. stav 1. Zakona o upravnom
postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE NIKOLIC MILORADU, dipl.inZenjeru arhitekture, iz Podgorice,
LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 072/7-165/1 od 09.03.2020.godine, NIKOLIC MILORAD, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Podgorice, obratiio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o zavr§enom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonskom fakultetu u
Sarajevo, broj: 2393/1984-AP-115 od 06.04.1984.godine; Referentnu listu radnog
iskustva na izradi tehniéke dokumentacije i vodjenju nadzora i gradenja, izdata od strane
» Arh. Atelie » D.0.0.Casa Design Podgorica od 19.07.2019.godine; Ovla$¢enje za
projektovanje, izdata od strane InZenjerske Komore Crne Gore, Registarski broj: AP
03513 0117 od 10.februara 2007.godine; ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu
kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, élanom 123. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaSc¢eni inZenjer moZe da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.
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Clanom 3. stav 1. tatka 1. Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i naCinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fiziCkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4. stav 1. taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvreno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3. istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1.
tacka 3. ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4. istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3. ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnike dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137. stav 1. Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtievu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze i
polazeci od pravnog stanovista, iskazanog u Presudi Upravnog suda Crne Gore, U.br.
4660/2019 od 27.11.2019.godine ovo ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj
stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123. stav 1. i 135 .stav 2. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata, a u vezi ¢l. 3. stav 1. taé. 1. i &l. 4. Pravilnika o naginu i postupku
izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni
spor tuzbom kod Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ENO LICE
Pavicevi¢
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M AD
Kralja Nikole 272/ VI
81000 Pocgorica / Cma Gora
T +382.20.444.800
F +382.20.444.810

GENERAL] Sogeesine

POLISA
OSIGURANJE OD ODGOVORNOST No: 7762237

Preuzima& Marko Karadaglic
Zamjena polise nova
Zamiena LP br:

Ugovomnik osiguranja: ARH ATELJE

| PROLETERSKA 40 PODGORICA

Osiguranik

ARH ATELJE

| PROLETERSKA 40 PODGORICA

Ugovoer o esiguranju sa jednogodisnjim rokom trajania, od  27.12.2024 do 27.12.2025
Uslovi osiguranja
Opéti uslovi osiguranja imovine. Uslovi za ¢ ig je profesionalne odgovornosti projektanata, konsultanata |
lica koja vrSe nadzor.
Osigurava se:

Profesionalna odgovornost privrednog drustva za &tetu koju moZe da prigini investitorima ili tre¢im licima u vezi
sa obavljanjem djelatnosti.

Osigurana aktivnost: Projektovanie i izrada tehniéke dokumentacije.
Limit pokriéa:
0,000.00 po Stetnom dogadaju
30,000.00 za period trajanja osiguranja

Teritorijaino pokrice Crna Gora

Ugedce osiguranika 10 %, min 2,000.00

u Stetnom dogadaju:

Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravata je definisana limitom po d: ju i brojem agregata za period trajanja osnguran;a
Sume osigurania i premija dati su u EUR. Ugesce igH us gadaju odnosi se na i Stete, tj

P i éisto ljske Stete. Osig ¢ 2adrzava pravo i L & ih gres Ovim osig i

pokri je odgt za $tetu p licima, za stetu na ob;eknma i za finansijski gubitak.
Period trajanja osiguranja: 27.12.2024 do 27122025

Svojim potpisom potvrdujem da

obezbjedivanja osiguravajuéeg i PO ugovoru o osiguraniu, uloﬂw se MI dl je unovnm‘.
osqunnllloibécnnnu jeht Brimi nonmamaniﬂ:hnkd}luukhduu‘ kalni ij
nacija, propisa Evropske

Potpisom polise
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1.5.

Urbanisticko tehnicki uslovi
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

l GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
% Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647
w razvoj Faks: 020/ 625-680
4 Broj: 08-332/24-1431 e-maii:
Podgorica, 09.09.2024.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2“ u Podgorici.

o

1

r PODNOSILAC ZAHTJEVA: SAKOVIC ALEKSANDAR

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA

Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing

T N SR,
Ulica Vuka KaradZi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1431
Podgorica, 09.09.2024.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,
-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19,82/20 , 86/22 i 04/23),
-Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23
,012/24 1 73/24),
IDetaljnog urbanistiCkog plana ,,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi’, broj 19/09) i podnijetog zahtieva Sakovié Aleksandra iz Podgorice, br.08-332/24-1431 od
03.09.2024.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 7 - 23 zona 7 ,u ¢iji zahvat ulazi
dio katastarske parcele 675/3KO Podgorica Il, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistic¢kog plana
,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" u Podgorici.

Napomena:Obzirom da se izdaju UTU-i za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj
parceli, te da radi o izgradnji novog objekta postojece objekte je neophodno porusiti.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog u Podgorici koji se nalazi u Registru planske
dokumentacije http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da ”... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog pianiranja , urbanizma i drzavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovaraju¢em postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se
smatrati vaze¢im”. D

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

0

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 2696 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢na jedinica Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 675/3 je definisan
kao " porodi¢na stambena zgrada" povrine 98mz2 i "dvoriste" povrsine325m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 675/3KO Podgorica Il svojina KARABASIL IGORA u
obimu prava po 1/1.

U iistu nepokretnosti, su zabiijezeni tereti i ogranienja (priiog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument prostor koji zahvata navedena
katastarska parcela je evidentiran kao izgradena povrsina .
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List nepokretnosti br. 2696 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 675/3 KO Podgorica Il iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanisticka parcela UP 7 - 23 zona 7 , formirana je od dijela kat.parcela 675/3KO Podgorica Il .

Napomena: Precizan podatak o u¢e$¢u povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisti¢ke parcele biée
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée oviaséeno za geodetske
poslove, nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj

inodivind Doadosonvina

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP 7 - 23 zona 7 iznosi 381m2
Planirana namjena urbanisticke parcele UP 7 -23 zona 7, je ,IS“ (individualno stanovanje ).

PLANIRANI KAPACITETI
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| !

|1S- individualno stanovanje
DUP-om su definisani elementi requlacije: o
Ragulaciona linjja je linija koja dijeli javhu povrSinu od povrsina drugih namjena. Regulaciona linija definisana je
granicom urbanisticke parcele ka saobracajnici ili drugoj povrsini javne namjene.
Ovim DUP-om utvrdjene su dvije vrste gradjevinskih linija:
e obavezujuca gradjevinska linjja = predstavlja liniju na kojoj se mora graditi budu¢i objekat.
e neobavezuju¢a (pomocna) gradjevinska linija = predstavlja liniju do koje se mozZe graditi tj. definisana je
zona u okviru koje se moze postaviti buduci objekat.
Gradjevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju ili odstojanjem u odnosu na osovinu
saobracajnice. Sve obavezujuce gradjevinske linije definisane su analiticki.
Visinske regulaciie definisane su oznacenom maks. spratno$¢u na svim objektima gde se jedan nivo rauna u
prosje¢noj vrednosti od 3m.
Spratne visine mogu biti viSe od 3,5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks. 4,5m.
Za objekte individualnog stanovanja planom definisana maksimalna spratnost je P+1+Pk.
Urbanisti¢ke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.
Planom su usvojene minimalne povrsine parcela individualne stambene namjene. Gradjevinske parcele mogu se
usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne povrsine odredjene ovim planom.

min parcela min $irina fronta max parcela
individualni slobodnostojeci 300m? 12m 700m?
individualni dvojni 400m? (2x200) 16m (2x8) 300m?
individualni sa viSe stanova 4000m?

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobraéajnici min. $irine 3.0m.

Za kolektivno stanovanje ne postoje ograni¢enja u ukrupnjavanju parcela, ukoliko se pri projektovanju postuju, osim
indeksa izgradenosti i horizontalne i vertikalne regulacije.

Sve urbanisti¢ke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski i analiticki definisane na grafickom prilogu ,Plan
parcelacije”. Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dodje do neslaganja izmedju zvani¢nog katastra i plana,
merodavan je postojeci katastar.

Vrijednosti BGP, povrsina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama, su maksimalne vrijednosti, $to znaci da

3

23



mogu biti i manje po potrebi investitora.

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim graf fickim simbolima, Ministarstva

sirnAnnin nractara | waXéiba Sionbma arasliea Q. ad D - & ~— i o~ o sam o amm
uredenja prostora i zaStite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Praviinikom o nacinu obracuna povisine i

zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI
Urbanisticki parametri:

Namjena indeks zauzetosti zemljista indeks izgradenosti zemljista
individualno stanovanje do 300m?* 0,40 1,00
individualno stanovanje od 300 do 600m* 0,35 0,875
individualno stanovanje preko 600m? 0,30 0,75

Minimalna povrSina urbanisti¢ke parcele za slobodnostojeci objekat je 300m? a za dvojne objekte iznosi 200m2.
Maksimalni index zauzetosti za parcele do 300m? je 0.4, za parcele od 300 do 600m? je 0.35 i za parcele preko 600
m? je 0.30.

Maksimalni index izgradjenosti za parcele do 300m? je 1.00, za parcele od 300 do 600m? je 0.875 i za parcele preko
600 m? je 0.75.

Maksimalna spratnost objekta je P+1 za parcele do 300m? i P+1+Pk za parcele preko 300m2.

Ukoliko se prema zadatim kriterijumima dobije povr§ina gabarita objekta ve¢a od 200m?, usvaja se povrsina od 200m?
kao maksimalna za ovaj tip izgradnje. BRGP objekta je dobijena prostim mnozZenjem povrsine gabarita sa brojem
nadzemnih spratova.

Urbanisticke parcele koje se nalaze u raskr§¢u saobracajnica, a za koje je definisana pozicija gradevinske linije na
6,0m u odnosu na regulacionu liniju, vazi pravilo da objekat od susjedne parcele moze biti udaljen 1,5m. Takode, za
ove urbanisticke parcele preporuka je da objekti budu tipa ,dvojni” ili ,u nizu” sa susejdnom parcelom.

e Navedeni urbanisti¢ki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte individualnog stanovanja.

e Dozvoliene povrSine objekta, za svaku pojedina¢nu parcelu, su date u Tabeli ovih Uslova - i predstavijaju
maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat mozZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se
moZze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

e U jednom stambenom objektu mogu biti organizovane maksimalno 3 stambene jedinice (1 po etazi).

e  Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povr§ine suterenskih i podrumskih
prostorija nisu u$le u bilanse.

e U prizemljima ili dijelu prizemlja se mogu organizovati djelatnosti koje ne ugrozavaju okolinu.

Pravila za izgradnju objekata:
e  Objekte individualnog stanovanja graditi kao slobodnostojece ili jednostrano uzidane (dvojne) objekte.
e Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i
sl) isklu€ivo u zadnjem dijelu parcele.

- Lkuinna nov!
e vKupna po!

na nomodnih ghiskata ie maksim do
2 PCMOCNIN CojeKata j© maxksima GC

e U odnosu na susjedne objekat treba postaviti u skladu pravmma
- minimalno odstojanje objekta od bo€nih granica parcele je 2,0m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se
mozZe smanijiti na min 1,5m.
- minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se
moze smanjiti na min 2,5m.
- ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog susjeda 6m, na bo&nim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje
prozora samo pomo¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...)
- ukoliko je rastojanje objekta od bo¢nog suseda >6m, na bo&nim fasadama objekta dozvoljeno je i otvaranje
prozora stambenih prostorija.
e lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i to na min visini od 4.0m od
kote terene ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 0.5-0.8m i moZe se predvidjeti na max 50% fasade.
Podzemne etaZze mogu se graditi i van zadatih gradjevinskih linija, ali u granicama urbanisti¢ke parcele.
Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.
Nagib krovnih ravni iznosi max 28°.
Visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.5m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.
e Maksimalna visina objekata je 11m, i to radunajuéi od najnize kote terena oko objekta do sljemena krova.

alno
ne
a
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e Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moze se organizovati galerijski prostor ali samo
u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena povrsina.

e  Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz upotrebu odgovarajucih
materijala i tehnologija koji ¢e pruziti maksimalan komfor stanovanja.

- Dringini Liradiania zalanila 11 akuiris stambhanih narnala dAati a1 Llalavima 24 Aasalaniavania o Aatalina ramrada
i UM WIS Cja £CiICiina u URvinu SwannioSiin paiCia Gau su u uailviinia Za OZeiSijavaiije, a Gelaijiia raziaGa
je ostavljena vlasnicima.
Parkiranje

e Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama
u sklopu objekta. Izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli moguca je samo u zadnjem dijelu

parceie.
e  Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:
stanovanje 1stan = 1,1 PM

Ogradjivanje
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradijivati prema sljedec¢im pravilima:
e Ka boc¢nom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradjivati Zivom ogradom do visine od 1.80m.
e Ka regulaciji, parcele se mogu ogradjivati Zivom ili transparentnom ogradom maksimalne visine 1.8m ili

zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuci od kote terena ispred) sa transparentnim dijelom do visine
od 1.8m.

e Ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti vis§e od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog zastite vizuelne
preglednosti raskrsnice.
Ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapija budu
na parceli koja se ogradjuje. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i kori§cenje alternativnih,
odnosno obnoviljivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju kori§¢enje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | gASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeCava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

*  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

* Nepogode izazvane djeiovanjem Covjeka (nesoiidna gradnja, havarije industrijskin postrojenja, poZari veiikin
razmera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).
Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih
nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni. U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

ata aseizmi€nih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetriéna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..
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= Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postoje¢i konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmi¢kih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o
moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i naCin izvodenja objekta od bitnog su znagaja za sigurnost i ponasanje objekta,
izloZenih seizmi¢kom dejstvu.

= Armirano-betonske i Celine konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomi¢ne za visine objekata do 15 spratova.

=  Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanija, ojaéanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

* Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optere¢enje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljinu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narogito glavnih dovoda potrebno je posebnu paZnju posvetiti
inzenjersko-geoloSkim i seizmolo$kim uslovima terenai tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

= lIzbjegavati nasipne, moCvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektrine instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju¢enje pojedinih rejona.

=  Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog ve¢ i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

= U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paraleine veze tako da u slu¢aju da jedna postane
neprohodna, postoji mogu¢nost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmic¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smjernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZzarnog segmenta
prema pozaru;

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiSte, pretadu, koriste ili u kojim se vr8i promet opasnih materija obavezno pribaviti
mi$ljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobra¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrzavati se sliede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tecnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladi$tenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladitavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd
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Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti za$tite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera zastite
i zdravija na radu itd.

9 USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,

unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada

(upravijanje potroSnjom energije glavnih potro$aca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj

mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolo$kih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,

obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu

sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi

procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljiedecih zakonskih i podzakonskih akata:

=  Zakona o zZivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

= Zakona o efikasnom kori§¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Cme Gore”, br. 75/18);

= zakon o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

*  Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vaze¢a regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je

izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

("Sl. list RCG" br. 80/05).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opste smjernice za uredenje zelenih povrsina:

¢ uskladivanje kompozicionog rie$enja zelenila sa namjenom zelenih povrsina

e maksimalno zadrzavanje i uklapanje postojeceg drveca u nova urbanisticka riesena

e upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.

U cilju maksimalnog ouvanja i uklapanja visokog zelenila u nova pejzazna rjeSenje, vrsiti prethodnu detaljnu

inventarizaciju i analizu (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost) postojeceg zelenila, kako grupa tako i

pojedinac¢nih stabala drveca.

Zelene povrSine uz objekte individualnog stanovanja i individualnog stanovanje sa vi$e stanova, organizovati kao

ukrasne povrsine na principu predvrta (prednji dio prema ulici) i vrta (zadnji dio).

Smijernice za uredenje:

e predvrt, kao nosioca reprezentativne funkcije, parterno urediti sa dekorativnim biljnim vrstama i njegovanim
travnjakom, a vrt izoiovati zasadima visokog rastinja od okoinih parceia

e uvrtu se mogu organizovati i manji zasadi voénih vrsta

e predvrt ograditi Zivom ogradom (Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum tobira, Laurus nobilis,
Arbutus unedo, Cupressocyparis leylandii, Thuja occidentalis 'Columna’)
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e preporuCuje se podizanje visokih Zivih ograda tzv. 'zelenog zida' od gusto posadenog i pravilno orezanog drve¢a
ili visokog zbuna

s za zasjenu Koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. Implexa, Rhyncospermum
iasminonideogc i el \
JeasiiliibiG e s, oty

o satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim rije$enjem

e kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta

e izbor vrsta je individualan.

Opésti prijediog sadnog materijala:

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’, Pinus maritima, Cedrus
deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia
argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia
indica, Liriodendron tulipifera, Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander,
Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’; Forsythia
suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans,
Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

. i il o] i i iricdi frlis b v ricon LhviAran
Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaec]

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolodkog znadenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu pje$ackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povr$ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spolja§njem prostoru moZze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povr§ina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda

i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znadi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.

14

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaijne podatke o snabdjevenosti pianiranin kapaciteta u zahvatu pianskog dokumenta eiekiroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zagori¢ 3 i 4 —zona 2“ u
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i
drzavne imovine

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom

8
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elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

—
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Uslovi pllmjuu:llja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehni€kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaze¢im tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine

14.3.

Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 7 - 23 zona 7 u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2“ u
Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u prilogu "Saobracaj".

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2* u Podgorici koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine

15.4.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Zagori¢ 3 i 4 — zona 2“ koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i
urbanizma i drzavne imovine

17

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17,63 /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je

tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i

izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno dru$tvo koje vrsi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 8451 KO Podgoricalll/18, 63/18, 11/19 ,82/20 i 86/22)
odgovorno je za uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, /18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanisti¢kog plana "Zagori¢ 3 i
4 zona 2" u Podgoric, koji je evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 82/20, 86/22 i 04/23 od 13.01.2023 god) .

15

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske $irine i 19° 16' isto&ne geografske duzine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi kongiomerati, prakticno nestisijivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dublna izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kre¢e
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih

9
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terena.

Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmikog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivno$éu.
Prema seizmolo$Skoj karti gradsko podru¢je je obuhva¢eno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedec¢i:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9°MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakteriS§e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, viaznost, osun¢anje, toplotno zragenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi§nja temperatura od 15,59 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°
C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaZznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vliaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 €asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 €asova. Godi$nji tok obla¢nostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost obla¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava

ina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godidnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana.
Ucestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet
kao 1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godi$nje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje€no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéed¢i u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo

podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na

cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

IS (individualno stanovanje).
Namijena prostora u zahvatu urbansiticke parcele

10

30



Oznaka urbanisticke parcele

7-23zona7

b 381

Povr8ina urbanisticke parcele [m“]
/

Maksimalni planirani indeks zauzetosti
Maksimalni planirani indeks izgradenosti
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 133
pod objektom [m?]
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 333
povrsina [m?]
Maksimalni planirana spratnost 2.5 etaze

Napomena:Obzirom da se izdaju UTU-i za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanistickoj parceli, te da radi o izgradnji novog
objekta postojece objekte je neophodno porusiti.

17

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23
,012/24 1 73/24), a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17,
44/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od

dana izdavanja.

OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakg¢evi¢ Zorica, dipl.ing.

-RUKOVODILAC SEKTORA

‘Kb, Rakgevie Zorica, dipl.ing.

Y

PRILOZI

" |zvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta

® Tehnicki usiovi prikijucenja preduzeca “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

" List nepokretnosti 2696 i kopija plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice
Podgorica za katastarsku parcelu 675/3KO
Podgorica Il
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1431
Podgorica, 09.09.2024.godine

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Zagori€ 3 i 4 zona 2“ u Podgorici

za urbanisti¢ku parceiu UP 7 - 23 zona 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1431
Podgorica, 09.09.2024.godine

incividualne stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Namjena povrsina

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 7 - 23 zona 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1431
Podgorica, 09.09.2024.godine

GRAFICKI PRILOG - Plan regulacije i nivelacija

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 7 - 23 zona 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1431
Podgorica, 09.09.2024.godine

I:I 0 P— 0 brojbicka 797199 ulice punag profila
707 68605230.71 4702107.84

1678 6605247.77 4702123.85
13526605242.74 4702085.92
1356 6605230.39 4702100

center point, X=6605234.1299 Y=4702104.1927 Z= 0.0000
radius  5.0000

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije

N

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 7 - 23 zona 7
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Broj: 08-332/24-1431
Podgorica, 09.09.2024.godine

120, 0 1b

GRAFICKI PRILOG — Saobracajna infrastruktura

izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2" u Podgorici 5
za urbanisti¢ku parcelu UP 7 - 23 zona 7
16
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1431
Podgorica, 09.09.2024.godine

&

“j AIBTS 10/0,4 kv
f\/ "SKOLA ZAGORIC"

- onri? -

i | Trakopsoricn 1004 KV

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2“ u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP 7 - 23 zona 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odiZivi razvoj

Broj: 08-332/24-1431

Podgorica, 09.09.2024.godine

GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2“ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 7 - 23 zona 7
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

adriivi rasuasi
OGIZiVi TaZvdoj

Broj: 08-332/24-1431
Podgorica, 09.09.2024.godine

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehni&ka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zagori¢ 3 i 4 zona 2“ u Podgorici
za urbanisticku parceiu UP 7 - 23 zona 7
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1431
Podgorica, 09.09.2024.godine

g
o \

.\

<‘\ 'iffi‘:é{ [

727
L 1 zelenilo uz individualno stanovanje

zelenlle uz sacbracainloe

drvored|

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Zagori€ 3 i 4 zona 2" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 7 - 23 zona 7
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UPI-02-041/24-654712
CRNA GORA 310
GLAVNI GRAD PODGORICA dsotica: 11 08 Hikop

Sekretarijat za pianiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), Clana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pre¢i§¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-
1431 od 09.09.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-6547/1 od
11.09.2024. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa mogué¢no$cu poslovanja na
UP D7-23, zona 7, u zahvatu DUP-a “Zagorié 3i 4 zona 2” (katastarska parcela 675/3 KO
Podgorica Il) u Podgorici, investitora Sakovi¢ Aleksandra (prema urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima 08-332/24-1431 od 09.09.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedeée tehnicke uslove prikljucenja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnikim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udalijen od osovine pokiopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni §ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tatan polozaj. U slucaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj parceli postoji izveden porodiéni stambeni objekat povrsine 98m2.
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima je na UP D7-23 planirana izgradnja objekta povr8ine osnove
133m2, bruto razvijene gradevinske povrsine 333m2, spratnosti do P+1+Pk. Namjena objekta
je individualno stanovanje sa dvije stambene jedinice i sa moguéno$¢u poslovanja.

Postoje¢i objekat je priklju¢en na gradsku vodovodnu mrezu i kod ovog drustva je
registrovan vodomijer broj 17279 “Baylan” 20/5, pod gifrom 310060671 na ime Karabasil Igora,
te je isti potrebno preregistrovati na ime investitora, a na osnovu njegovog zahtjeva i

3: 510-1028R-¢
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posjedovne dokumentacije koja ga povezuje sa postojeéim registrovanim potro$acem. Nije
evidentiran priklju¢ak objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju.

Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-
tehniékih uslova. Za realizaciju_infrastrukture je nadleZzna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Za prikljutenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu moZe se zadrzati postojeci
priklju¢ak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrsiti njegova rekonstrukcija.

Rekonstrukcija je obavezna u slucaju da postojeci prikljuéak ne zadovoljava uslove koji
ée biti obrazlozeni u nastavku, a odnose se na sljedece:

- pre¢nik postojece priklju¢ne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

- postojeci priklju¢ak ide preko tudih privatnih parcela odnosno ne ide javnom
povrsinom,

- postojeéi vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto priklju¢enja,

- postojedi vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

- potrebno razdvajanje mjerenja potrosnje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih
jedinica,

- potrebno razdvajanje mjerenja potrosnje postojecih ili planiranih zasebnih poslovnih
jedinica i td.

Nakon izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljutka na isti,
a na osnovu zahtjeva investitora sa prijavom gradnje objekta.

U sludaju racionalne i tehnicki logiéne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa mogucno$cu poslovanja, potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjet ugradnju
vodomjera za mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajudi iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
gahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u 8aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazecu piombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. u
slu¢aju nepo$tovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljutak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.
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Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog priklju¢ka. Investitor je duzan da obezbijedi uredno mjesecno
otitavanje vodomjera za gradili§te. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljucka investitor za
gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili
na neki drugi nacin, ta potroSnja ¢e se posebno obraCunati i mora da se reguliSe prije
dobijanja trajnog prikiju¢ka. Da bi se stekii usiovi za dobijanje trajnog prikijucka, potrebno je da
investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao
i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz
zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

b) Fekaina kanaiizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Priklju¢enje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju mozZe se obaviti na postojecem
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN250mm u Ulici Velimira Stojanovi¢a, u nekom od
postojeéih revizionih okana RO 8678 ili RO8679, Cije su kote i koordinate date u prilogu.

Priklju¢ak, izvod iz objekta mora biti izveden od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za
uli¢nu kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrétanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljuka vrsi stranka u vlastitoj reZiji, a prikljucenje
na postojecu gradsku kanalizaciju se vr$i pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija*
d.o.0. Podgorica, koje je potrebno da obavijestite o pocetku radova. Posebnu paznju je
potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, ¢ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju obavezno treba isprati prije priklju¢enja, da Sut i
otpadni materijal ne bi ostetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
priklju¢enje atmosferske kanalizacije. Prije poCetka radova na izvodenju prikljuCka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju. U
sludaju da investitor prikljugi pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. ne¢e snositi nikakvu odgovornost od
eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvréiti tretman otpadnih voda prije upu$tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja ki$nih voda sa krova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proradunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise
intenziteta 264 I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, kada dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u
gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo
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garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na&inu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skiadu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavija izvoda¢ radova na objektu, od difela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnijih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija* d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500
Geometrijski atributi Sahtova

Podgorica, f |)zvrsni direktor,
17.09.2024. godine Aleksan?ar Nisavi¢, dipl.ecc.

bt
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I

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-47990/2024

Datum:  10.09.2024

KO: PODGORICA 11
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjern i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBANIZAM 101-917/24-3450, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2696 - PREPIS
Podaci o parcelama
. i Plan : ili Nacin kori§éenja Bon. : 2 .
Broj Podbroj| zg:g{ie Skica | Datum upisa| .o ll) ?{tsgnl}lbroj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod
675 3 13 [ZAGORIC Dvoriste 325 0.00
31 KUPOVINA
675 3 1 13 [ZAGORIC Poroditna stambena zgrada 98| 0.00
31 GRADENJE
423 0.00
' Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
0509995250020 KARABASIL IGOR Svojina U1
0 ZELENIKA BB Herceg Novi 0
‘Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Nacin KoriSéenja PD Prava
j j| Broj icanj di Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g zgrade Osnso‘:'h:t‘;g?nja igg(:'agl:je Povriina Adresa, Mjestg
675 3 1 [Porodigna stambena zgrada P /
IGRADENJE 996 08
3 voji 1/1
675 3 3 of T 1 7‘; RARABASIL IGOR 0509995250020
Trosoban stan ZELENIKA BB Herceg Novi 0 0

Podaci o teretima i ogranicenjima

Brap Poebeo)} Aesl -l opy [ECES Natin koris¢enja e Spte Opis prava

675 3 1 1 Porodi¢na stambena zgrada g%nl\]/?AdODZ(\S%{!/OLU

Datum i vrijeme:  10.09.2024. 13:14:47
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19), Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2/3

Datum i vrijeme: 10.09.2024. 13:14:47
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Broj lista nepokretnosti:2696
Broj plana: 14
Parccla: 675/3

KOPIJA PLANA I

UPRAVA zA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj:

Datum: 10.09.2024.

Razmjera 1: 1000
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1/24/25, 4:11 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 24.01.2025 04:11

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 24.01.2025 04:11
KO: PODGORICA I

LIST NEPOKRETNOSTI 2696 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriSéenja .. 2 pri
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? |Prihod
13 x Porodi¢na stambena zgrada
675/3 1 31 ZAGORIC GRADENJE 98 0.00
13 x Dvoriste
675/3 31 ZAGORIC KUPOVINA 325 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. SAKOVIC ALEKSANDAR MILOS .
* Svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
. Nacin koriS¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj zB::gle Osnov sticanja Godina Spra;:srsgti/niprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Porodicna stambena PRIZEMNA
ZGRADA
675/3 1 zgrada 996
GRADENJE
98
stambeni prostor EARDYIC ALEKSANDAR MILOS
675/3 1 KUPOVINA 1 Prizemlje *
Trosoban stan 78 N
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni - cvo Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj Naéin koriséenja upisa Opis prava
- Maloljetstvo ZABILJEZBA MALOLJETSTVA
675/3 0 1 Dvoriste 30.09.2024 7A KUPCA

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 12



1/24/25, 4:11 AM eKatastar

Maloljetstvo ZABILJEZBA MALOLJETSTVA

675/3 1 1 1 Stambeni prostor 30.09.2024 7A KUPCA

Porodi¢na stambena Maloljetstvo ZABILJEZBA MALOLJETSTVA
675/3 1 1 zgrada 30.09.2024 7A KUPCA
675/3 1 1 | Porodicna stambena Nema dozvolu NEMA DOZVOLU

zgrada

Porodi¢na stambena Maloljetstvo ZABILJEZBA MALOLJETSTVA
675/3 1 2 zgrada 30.09.2024 7A KUPCA

Podaci o aktivnhim zahtjevima
LN p:ri;:(:ajle Podbr.(Zgrada|PD :rl\?k zaEE;)gva Godina|Komentar Sadrzina
675 | 3| O | |99 |16 2024 |60 | PARCELACLIE KO G 2 LN 2696 PARC 67513

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 2/2



OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT Su+P+1+Pk
Kp.675/3, KO PODGORICA 11, SO Podgorica
LOKACIJA? DUP“Zagoric 3 i 4,zona 2“,UP 7-23
VRSTA I DIO
EE)HK'\S'SAKEENTAC”? IDEJNI PROJEKAT
INVESTITOR
GLAVNI INZENJER? NIKOLIC Milorad,dipl.ing.arh.

IZJAVUUIJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na
osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;
— pravilima struke
- urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima.

Podgorica januar 2025.god.

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3 ldejno rje$enje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4lme i prezime glavnog inZenjera.



2% Dpoo “GEO - ZENO”- Podgorica

%/ s\
4&&
\ IS Podgorica Mahala bb,Tel.: 068 059 097,PIB: 03007006
PDV: 30/31-13718-6,e-mail: geometar.me@gmail.com
Ziro raéun: 530-78765-10 kod NLB banke
CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Organizaciona jedinica: PODGORICA
Mjesto: PODGORICA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

djel. br.predmeta: 96/2024
datum: 10.10.2024

~ Parcelacija po dup-u
(vrsta geodetskih radova.)

Stranka: SAKOVIC MILOS

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 675/3
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 2696
KATASTARSKA OPSTINA: PODGORICA II
OPSTINA : PODGORICA

doo ,,Geo-Zeno"

Odgovorno lice
Bukilié¢ Zvonto ingodeziie

otpis)

Broj predmeta: ‘ Y U 1

Spisk prijava broj: dp.r/é)oﬂ 7
Pregledao / la:

Ovijerio / la: %)écr: oo
Datum ovjere: 70?2 tollg
KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA-

e . A
a A /.s.o,@oq/ FEAN? CIT /Sﬁ/@aa o




Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta
1 Izjava odgovornog lica geod.organizacije
2 Koordinate sa skicom
3 Izjava o prihvatanju poslova
4 Izjava ovlaséenog lica geod. struke
5 Zapisnik o izvrSenom uvidaju
6 Skica odrzavanja katastra nepokretnosti
7 Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti
8 CD
9

10
11
12
13
14




CRNAGORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-3614

Datum: 20.09.2024.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstina: PODGORICA 11
Broj lista nepokretnosti:2696

Broj plana: 14

Parcela: 675/3




~AVA ZA NEKRETNINE ***
JRUCNA JEDINICA: PODGORICA
~0: PODGORICA II, R 1:1000
Po zahjevu broj: 101-917/24-3614, od: 20.09.2024. godine
izdajemo slijedele koordinate detaljnih talaka katastarskih parcela

oCitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 28.09.2024 98:50

al8s 6605226.32 47062103.56 0.00
az229 6605226.21 4702102.37 0.00
a231 6605254.62 4702104.19 0.00
a233 6605238.56 4702088.96 ©0.00
a234 6605241.57 4702118.34 0.00
a237 6605252.50 4702102.18 0.00

Parcela: 675/3 (P=423)
Frontovi:

od do duzina(m)
al85-a234 21.24
a234-a231 19.25
a231-a237 2.92
a237-a233 19.21
a233-a229 18.23
a229-al185 1.20




CRNA GORA Ul. Vuka KaradZi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/24 -1529 23. septembar 2024. godine

Za: Bukili¢ Zvonko

Predmet: Izvod iz DUP-a

Dana 19. septembra 2024. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za
izdavanje izvoda iz DUP-a za kat.parcelu 675/3 upisanu u LN 2696 K.O. Podgorica .

S tim u vezi, u prilogu akta dostavljamo Vam trazeni izvod iz DUP-a “Zagori¢ 3 i 4 —
zona 2" (Sl. List C.G. — Opstinski propisi, br. 19/09), a za urb.parcelu UP 7 — 23.

v 1 & N

\ « % W ./-'
Marko Ra;c;lﬁﬁowc, Spec.sci.geod

OVLASCENO SLUZBENO LICE |
ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

S ———
Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-332/24 - 1529

Podgorica, 23.09.2024.god.

DUP "Zagori¢ 314 - zona 2 " (Sllist C.G. - Opstinski propisi, br.19/09) Gl
Podnosilac zahtjeva: Bukili¢ Zvonko

PRILOG - Parcelacija

KOORDINATE TACAKA
Y X

6605241.72 4702118.17
6605254.62  4702104.19
6605252.50  4702102.18
4 6605239.61  4702089.95
1352 6605242.74  4702085.99
Ci 6605001.60  4701898.43
radius R = 305.50 m
1356 6605230.39  4702100.88
C2 6605234.13  4702104.19
radius R = 5.00 m
707 6605230.71  4702107.84

(S S

Prema smjernicama vazeceg planskog dokumenta, namjena UP 7 - 23 je individualno stanovanje .

Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostornog planiranj i drzavne imovine.

'?é:iEGﬁLIZACmJ BESPRA OBJEKATA
. %, Marke'Radunovic,sSpécsci.geod.

2 \p“‘

.......................................................................




Naziv obrazca Obrazac

IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17

doo ,,Geo-Zeno"Podgorica
Broj predmeta: 96/2024
Datum: 10.10.2024

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI 2696 katastarska parcela 675/3

K.O. PODGORICA Il
po zahtevu SAKOVIC MILOS

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

O Licenca broj: 02-1978/3-18 od 24.04.2019.g. Oblast lzvod.geod.radova na odrzavanju, drzavni
premjer,katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime ovlas¢enog lica geodetske struke Bukili¢ Zvonko

Koje posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

D Ovlascenje broj: 02-32/2 od 20.02.2012.g. Oblast 1.osnovni geodet.radovi,premjer i izrada
katastra nepokretnosti i vodova. 2.InZinjersko tehni¢kim oblasima.

Geodetska organizacija "GEO-ZENO" d.o.0, sa sjedistem u Mahala - Podgorica,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:

O instrument iz svog vlasni$tva, za koji posjeduije i prilaze

Uvjerenje o etaloniranju broj 053/21/01 od 07.10.2021,

izdato od VEKOM GEO-Podgorica;
O na osnovu Ugovora broj 07/22 od 01.06.2022,

instrument iz viasni$tva geodetske organizacije "INCH" d.o.0, sa sjedi§tem u, Baru za koji prilaze

Uvjerenje o etaloniranju broj 075/22/01 od 22.12.2022,
izdato od VEKOM GEO-Podgorica .

Geodetska organizacija
doo ,,Geo-Zeno™

Odg:yﬁ) Icie
Bukili¢ Zvonko ing4eodeziie




Naziv obrazca Obrazac
IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

doo ,,Geo-Zeno" Podgorica

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu : SAKOVIC MILOS

sa JMBG/PIB:
iz: PODGORICA

Za potrebe izvodenja geodetskih radova :parcelacija po dupu

Za nepokretnosti :

KO :PODGORICA I

LN : 2696 Katastarska parcela -- 675/3
PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE 1ZVOBENJA GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u

Narucilac radova

SAKOVIC ;ﬂ%OS
)

‘J .
(potpis)
TN i -
ZNCENGEN Geodetska organizacija
20 doo ,,Geo-Zeno™
.M:Por S)

ZEONYO!
s




Naziv obrazca OBRAZAC

IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18

doo ,,Geo-Zeno" Podgorica

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtevu VLASNIKA iz PODGORICA od 10.10.2024 g.

Podnijetom orgnaizacionoj jedinici _Podgorica
Geodetska organizacija _d00 "Geo-Zeno"
sa sjedistem Golubovci-Mahala

Izvr8ila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO DUP-U na kat.parceli 675/3 K.O. PODGORICA I

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja,
prikupljanja i obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa
zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehni¢kim normativima.

Geodetska organizacija
5 ) \ doo ,,Geo-Zeno™
5 I Ovlas¢eno lice geodetske struke
\\i &) Bukilié Zvonko ing.geodeziie




Naziv obrazca

OBRAZAC

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

19

doo ,,Geo-Zeno" Podgorica

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije doo ,,Geo-Zeno"

nadan _10.10.2024
za obavljene geodetske radove : parcelacija PO DUPU
¢iji je podnosilac prijave: SAKOVIC MILOS

Prisutni:

Geodetska

organizacija: ,,Geo-Zeno" - Bukili¢ Zvonko
Stranke: SAKOVIC MILOS

VLASNIK na kat.parceli 675/3 KO PODGORICA Il mi se obratio sa zahtjevom za izradu
elaborata parcelacije po DUPU. Kancelarijskom obradom podataka smo izvrsili prekiop
podataka dobijenih od odgovarajucih organa I izvrsili parcelaciju kat.parcele 675/3 kako bi se

formirala urbanisticka parcela UP7-23.

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasn/%{a gore /‘Tvedenim:
1 I
7/ Iree

2.
3.
4

Geodetska organizacija

Za "Geo-Zeno" d.o.0. Podgorica,
Bukili¢ Zvonko ing geodezije
(Ovladéenje broj 02-32/2 od 20.02.2012)

(potpis)




CRNA GORA

Organ uprave: Uprava za nekretnine
Podrucna jedinica: PODGORICA
Opstina: Podgorica

Katastarska opstina: PODGORICA II

SKICA ODRZAVANJA KAT.NEPOKRETNOSTI
razmjera R=1:250

a5 675/3 o
9 P= 381m2
vl: SAKOVIC
MILOS 1/1
6 (1356) KOORDINATE TACAKA
R (4)1 6605239.61 4702089.95
2 6605237.66 4702092.34
675/7 3 6605235.58 4702094.85
4 P=40m?2 4 6605233.70 4702097.07
- X 5 6605231.91 4702099.14
(1356) 6 660523039 4702100.88
7 6605229.75 4702101.77
H5 5// 8 6605229.32 4702102.79
9 6605229.14 4702103.83

OVJERAVA:

10
11
12
13

6605229.19 4702105.01
6605229.43 4702105.91
6605229.76 4702106.62
6605230.63 4702107.74
14 6605231.52 4702108.60
15 6605241.72 4702118.17
2 6605254.62 4702104.19
3 6605252.50 4702102.18
707 6605230.71 4702107.84

M

6754

Ovlascenja geodetska organizacija
GEO-ZENO D.O.0.
licenca br.02-1978/3-18 od 24.04.2019god
nimio dana 10. 10 2024god
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 22.12 2022 Broj uverenja: 075/22/01 Ukupan broj strana: 2

Naziv: Mijerni uredaj 2a primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja
Proizvodac : Leica Geosystems AG

ip: GS08

identifikacion broj: 1731888

Datum etaloniran;a: 22.12.2022

Korisnik merila INCH D.O.O.
BAR, Bulevar revolucije B4
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Hvgprene o etaloniranju se 08nost s3mo na mienito koje je u ovorn dokumenty identifikavano
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Opis uzorka koy se etalonira

Metoda etaloniranija

Rezultat etalon

Metna nesigurnost

Metroiodka sledivost

Broj uverenja: 075/22/01

Mijerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) 7a
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja

Uporedenje veli¢ina izvedenih iz frekvencije kvarcnog
oscilatora prijemnika i frekvencije rubidijumskag i
cezijumiskog oscilatora satelita.

Alanov standard za interval od 1 5: 4,72x 101
Horizontalno odstupanje faznog centra: < 10 mm
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduZina (C1): 0,13 m
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduzina (P2): 0,27 m
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduZina (L1): 2,5 mm

Mjerna nesigurnost faznih pseudoduZina (L2): 2,8 mm

Nesigurnost statickog piozicioniranja:
Horizontalno. (340.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (6+0.5xD, D u km) mm

Nesigurnost kinematickog pozicioniranja:
Horizontalno: (5+0.5xD, D ukm) mm
Vertikaino: (10+0.5xD, D u km) mm

Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, duZine i ugla, ostvarenih kemparativnom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Ukupan broj strana: 2



' Cma Gora Adresa: Bul. vojvode Stanka Radonji¢a 1,
*3"“ éb‘ | — 81000 Podgorica. Crna Gora
P l Uprava zz nekretnine tel: +382 20 444 001
+382 20 444 002

fax: +382 20 444 004
www kdi. gov.me/uprava

Br.01-012/24-4489// 05.06.2024 .god.
INCH
Bulevar revolucije B-4
Bar
RACUN broj 387
w Poziv na Vas broj
Za koris¢enje podataka mreze permanentnih stanica MONTEPQOS:
e period od dvije godine od 04.06.2024. do 04.06.2026. godine
e tip servisa: RTK
UKUPNO ZA UPLATU: ...
1.500,00€
{slovima: hiljaduipetstotinasura)
Navedeni iznos uplatiti na Ziro ra¢un Drzavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod
od djelatnosti Uprave za nekretnine).
\\’// ‘ ”
Obraojﬂa )
Samgstalna S£ jbé‘ncal {/
mr M!’E{EMaO{)’O ‘
Y VD DJREKTOR

Dostavijeno: - Naslovu
- Sluzbi za finansijske poslove
- ala
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UGOVOR O POSLOVNO-TEHNICKOJ SARADNJI
| KORISCENJU GEODETSKE OPREME
Zakljuéen dana: 04.06.2024.god.

1. “INCH”DOO - Bar, Bul. Revolucije B-4, koga zastupa direktor Spahija Semina i
2. “GEO-ZENO”DOO - Podgorica, Ul Mahala - Petrovac bb , koga zastupa direktor
Zvonko Bukilié.

Clan 1.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e poslovno saradjivati s namjerom postizanja dobiti. Vlasnicki
odnos koji se odnosi na osnovna sredstva pojedine ugovorne strane ostaju nepromijenjeni.

Ugovorne strane su saglasne da svaka ugovorna strana moze obaviljati poslove i u svoje ime i
Za svoj racun.

Clan 2.
Poslovno-tehni¢ka saradnja po ovom ugovoru obuhvata narogito sledeée:

- zajednitko nastupanje na tenderima:

- saradnju i zajednicko organizovanje geodetskih poslova;

- zajedni¢ko izvodjenje geodetskih poslova;

- obostrano ustupanje geodetske opreme i zaposlenih geodetske struke za obavljanje
geodetskih poslova.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e sve poslovne odluke koje se odnose na ovu poslovnu
saradnju, donositi saglasno.

Ugovorne strane su saglasne da poslovi, koji se dobiju na osnovu ovog ugovora, moze obavijati
bilo koja od njih. To znagi da svaki od potpisnika ovog ugovora moze obaviti cijelu narudzbu u
ime i za radun obije strane.

Clan 3.

Podjela rada stranaka ugovornica u okviru poslovno-tehni¢ke saradnje iz ovog ugovora
razvijace se po djelatnostima koje stranke veé¢ obavljaju, a detalji neposrednih prava i obaveza
izmedju njih uradié¢e se posebnim ugovorom u skladu s odredbama i nagelima poslovne
saradnje predvidjene ovim ugovorom.



Ugovorne strane su saglasne da ¢e dobit dijeliti procentualnom uée$céu svake od ugovorenih
strana. Isto tako su saglasne da svaka od njih ima uvid u cjelokupnu pravnu i finansijsku
konstrukciju pojedinog posla, koji ¢e obavljati na osnovu ovog ugovora.

Clan 4.

Ovaj ugovor vazi od dana ovjere pa do 04.06.2026.god. kada ¢e se po potrebi napraviti novi
ugovor.

Svaki ugovara¢ moze zahtjevati raskid ugovora ako nastupe takve okolnosti koje dovode
ugovornu stranu u neravnopravan polozaj ili koje bitno povredjuju interese ugovorne strane bez
njene krivice.

Clan 5.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e sve sporove koji eventualno nastanu iz ovog ugovora
resavati prvenstveno medjusono mirnim putem, ukoliko se ovim medjusobnim mirnim putem ne
mogu rjesiti, spor rijeSava mjesno nadlezni sud.

Ugovor je sa€injen u pet primeraka od kojih svaka strana dobija najmanje po jedan primjerak.

UGOVARACI

AANCH"DOO 2GEO-ZENO"DOO.~ -~ 7 i

\l: Spahija Semina, direktor. Zvo IMC, direktor. 8




PROJEKTNI ZADATAK
ZA IZIRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE OBJEKTA

Uvod

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti lzradu Projekine dokumentacije za
buduci objekat,namjene individualno stanovane koji je planiran na dijelu Kp.675/3,
KO Podgorica Il,a samim fim u zahvatu planskog dokumenta UP" Zagoric 3 | 4- zona
7", UP 7-23,zona 7 a u svemu u skladu sa Urbanisticko tehnickim uslovima koje je izdao
Sekretarijat za planiranje prostora | odrzivi razvoj ,pod brojem UP 08-332/23-1267 od
01.07.2023.godine.

Svrha i cilj izrade tehnicke dokumentacije

Tehnicku dokumentaciju izraditi u cilju iskoriscenja mogucnosti postovajuci date
Urbanisticke parameter za moju UP 7-23,zona 7.Predmetni objekat je namjene
Individualno stanovanje .

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehnicke dokumentacije je izradu Projekine dokumentacije za
objekat sa namjenom Individualno stanovanje.

Osnovna koncepcija je da se objekat osavremeni u duhu savremenog
stanovanja sa svim potrebnim sadrzajima,dok je po spratovima predvodjeti Stanove
a u dvorisnom dijelu predvidjeno parkiranje za potrebe predmetnog objekta. Mora
povesti racuna da se objekat nalazi u zoni Individualnog stanovanja.

Takodje vrlo bitna cinjenica je Planskim dokumentom predvidjeno da su
buduci objekti predvidjeni za Individualno stanovanje.

Oblikovanje objekata mora biti uskladjeno sa sa strukturama u neposrednom
okruzenju u pogledu forme .Prilikom oblikovanja povesti racuna da se primijene
jednostavne forme,upotrebi autohtonim materijalima koji postuju ambijentalna
svojstva kao | savremenih materijala kojim se afirmisu | preporucuju trajni-kvalitetni
materijali a u skladu sa Energetskom efikasnoscu.

Planskim dokumentom je takodje predvidjeno da se na objektima primjenjuju
istovjetni otvori u skladu sa ambijentalnom arhitekturom,resavanje krovnih povrsina
kao visevodnih | kosinom od 18-25°,Sirina strehe od max 50 cm krovni pokrivac da
bude od trajnih materijala a moja preporuka je rebrasti lim u boji Anfracita.

Fasada objekta da se oblazu pojedini maniji djelovi sa stokovanm mermerom
ili na fasadnim vertikalnim prelomima kamene ploce fip “Cesal;j”.

Spoljna stolarija da se radi od Aluminijskih profila sa 3 slojnim staklom zbog
bolje termo | zvucne izolacije.

Glavni ulaz u stambeni objekat je iz dvorista koji se zastakljuje sa AL bravarijom
u Antracit boji | da bude sto vise svjetlosti kakao na stepenistu tako | na spratnim
podestima.



Parkiranje vozila predvidjeti u dvorisnom dijelu sa sto manje betona nego
forsirati zelenilo. Predvidjeti 4 PM.

Investitor:
SAKOVIC Milos
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TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE STAMBENO INDIVIDUALNOG OBJEKTA
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Objekat: Stambeni Objekat Po+ Pr+1+Pk
Lokacija: DUP*"Zagoric 314 - zona 2",UP 7-23,zona 7 ,koju cini dio
Kp.675/3,KO Podgoricalll.

Investitor: SAKOVIC Aleksandar MILOS

TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RESENJE STAMBENOG OBJEKTA

Tehnicka dokumentacija je radjena ma osnovu projekinog zadatka
Investitora,dostavljenog geodetskog snimka predmetne katastarske parcele | Urbanisticko-
tehnickin uslova br.08-332/24-1431 od 09.09.2024.god. izdatih od strane Sekretarijata za planiranje
prostora | odrzivi razvo.

OPSTE NAPOMENE

1. POSTOJECE STANJE

Na predmetnoj parceli,u skladu sa podacima iz lista nepokretnosti —izvod br 2696 KO
Podgorica Il | kopije plana ,izdatih od Uprave za katastar | drzavnu imovinu — Podrucna jedinica
Podgorica,zahvat prostora katastarske parcele 675/3 je definisan ka “porodicna stambena zgrada
“povrsine 98 m2 | “Dvorista” povrsine 325 m2.

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je katastarska parcela br.675/3 KO
Podgorica Il svojina Sakovi¢ Aleksandar Milo3 u obimu prava 1/1.

U listu nepokretnosti je zabiljezen teret za objekat koji NEMA DOZVOLU,kao i opis prava
Maloljetstvo kupca.
U fopografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izradjen Planski dokument,prostor koji zahvata
nevedena katastarska parcela je evidentiran kao izgradjena povrsina.

2. PLANIRANO STANJE
Urbanisticka parcela UP 7-23,zona 7 formirana je od dijela kat.parcele 675/3,KO Podgorica ll.

Povrsina Urbanisticke parcele UP 7-23,zona 7 iznosi 381 m2.
Planirana namjena Urbanisticke parcele je ,IS” ( individualno stanovanje).
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IS- individualno stanovanje

Regulacina linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsine drugih

namjena

Regulaciona linija definisana je granicom urbannisticke parcele ka saobracajnici ili
drugoj povrsini javne namjene.

Ovim DUP-om su regulisane dvije vrste gradjevinskih linija:

¢ Obavezujuca gradjevinska linija predstavlja liniju na kojoj se mora graditi buduci

objekat.

e Neobavezujuca (pomocna) gradjevinska linija predstavlja liniju do koje se moze
graditi fj.definisana je zona u okviru koje se moze postaviti objekat.

Gradjevinske linije su definisane rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju ili odstojanjem u
odnosu na osovinu sacbracajnice. Sve obavezujuce gradjevinske linije definisane su

analiticki.

Visinske regulacione linje su oznacene maksimalnom spratnoscu na svim objektima gdje se

jedan nivo racuna u prosjecnoj vrijednosti 3 m.

Spratne visine mogu biti vise od 3,5 m,u zavisnosti od djelatnosti ,za visoko prizemlje max

4,5m.

Za objekte individualnog stanovanja planom definisana maksimalna spratnost je P+1+Pk.
Urabinisticke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.

Planom su usvojene minimalne povrsine parcela individuale stambene namjene.
Fradjevinske parcele mogu se usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno makzimalne
povrsine odredjene ovim planom.

Min parcela Min sirina fronta Max parcela
Individualni slobodno 300 m2 12m 700 m2
stojeci
Individualni dvojni 400 m2 (2x200) 16 m(2*8) 300 m2
Individualni sa vise st. 4000m?2
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Svaka parcela mora imati obezbijedjen pristup saobracajnici min. Sirine 3,00 m.

Uslovi parcelacije regulaciije ,nivelacije | max kapaciteti.

Namjena Index zauzetosti idex izgradjenosti
Individualno stanovanje do 300 m2 0,40 1,00
Individualno stanovanje od 300-600 m2  0.35 0.875
Individualno stanovanje preko 600 m2 0.30 0.75

Za predmetnu Kp.675/3 1j. UP 7-23,cija je povrsina 381 m2 predvinje namjena je
Individualno stanovanje vaze sledeci parametri:

Iz tabela

- 1z=133 m2

- BRGP=333 m2

- Spratnost Po+P+1+Pk

- Dozvoljava se i izgradnja Podzemne etaze v funciji Tehnickih prostorija ili Garaziranje.

-Svaka parcela mora imati obezbijedjen prikljucak na glavnu saobracajnicu min sirine 3,0 m

Objekte individualnog stanovanja graditi kao slobodno stojece ili jednostrano
uzidane,dvojne objekte.

Minimalno ostojanje od bocnih komsija je 2,0m a uz saglasnost komsije moze bifil 1,5m.

Minimalno ostojanje od zadnje granice parcele je 3,0 m a uz saglasnost komsije moze bifi |
2,.5m.

lzgradnja erkera ( ispusta,balkonadozvoliena je na etazama iznad prizemlja | fo na min
visini od 4,0 m | fo od kote terena ispod.Maksimalna velicina erkera je 0,5 - 0,8 m | moze se
predvidjeti na max 80 % fasade.

Visina nadzitka potkrovne etaze moze biti mx 1,5 m racunajuci od kote poda ptkrovne etza
do tacke prelomne krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansadnih krovova u vidu tkz. “Kapa”
sa prepustima.

Maksimalna visina objekta iznosi 11,00 mi to racunajuci od najnize kote terena oko objekta
do sliemena krova.

Ukoliko se u potkrovnom dijelu dobije odgovarajuca visina moze se organizovati galerijski
proctor ali samo u funkciji donjih stanova.

Oblikovanje | arhitektura objekata treba da bude prilagodjena savremenom izrazu uz
upotrebu odgovarajucih materijala | tehnologije koji ce pruziti maksimalni konford stanovanja.

Potreban broj parking mjesta na lokaciji ,u okviru parcele se odredjuje po principu
Stanovanje 1 stan 1,1 PM.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja | grada.

Ozelenjavanje povrsina oko objekta treba povesti posebno racuna da se koriste
Cetinarsko Listopadno,zimzeleno drvece sa umjerenom gustinom zasada.

Sto se tice Zbunaste vrste,puzavica ili palmi takodje treba posebno povesti racuna da o
budu sadnice sa nashi podrucja ili kako je dati UTU-vima specificnih vrsta sadnica.

Obrada fasadnih zidova je preporuka da se rade blagih pastelinih tonovasa zavrsnom
obradob “Bavalit” om. Blagi pastelni tonovi se preporucuju rad velike gustine naseljenosti jer blazi
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tonovi manje su naporni kod posmatranja kao | povecavaju prozracnost svietlosti | povecavaju
vizuelno prostor naselja.

Spoljnja stolarija je preporuka da se radi od AL profila sa termo prekidima | troslojnim
staklom u boji “Antracita” ili PVC sa istim elementima.

Za parking prostor unutar parcela je preporuka da se rade od “Behaton” ploca debljine 10
cm na tamponskom sloju da bi vriemenom izrasla  frava izmedju “saca” behaton ploca da bi bilo
sto vise zelenih povrsina.

Ograde kod “Francuskih™ balkona projektant preporucuje da su od Kaljenog stakla
tamnije sive boje zbog blizine frotoara | ulice | smanjenja mogucnosti gledanja kroz staklene
ograde.

Kod projektovanja smo vodili racuna da ispred Staklenih ograda prepustimo konzolno cca
40-60 cm zardinjeru radi sadnje zbunastog rastinja koje “Utopljava” cjelokupan objekat | daje joj
savremeniji duh. Sve to u blazim dimenzijama jer se radi o individualnim objktima malih gabarita.

Kosi krov raditi od betona radi duze eksploatacije sa svim potrebnim slojevima za termo |
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