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1.4. Rješenje o imenovanju Glavnog inženjera 
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Na osnovu Statuta privrednog društva „Arh Atelje“ d.o.o., a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji 
objekata („Službeni list CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20),  donosim sljedeće: 
 
 
 

RJEŠENJE 
o imenovanju Glavnog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije u cjelini 

 za IDEJNO RESENJE - Objekat INDIVIDUALNOG stanovanja,Su+P+1+Pk 
 
 
 
 
 
 
1. Za Glavnog inženjera imenuje se:  Milorad NIKOLIĆ, dipl.ing.arh. 
 
 
 
 
 
  
Imenovani ispunjava uslove u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list CG“ br. 
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) za izradu predmetne tehničke dokumentacije. 

 
 
 
 
 
 

„Arh Atelje“ d.o.o. 
Izvršni diirektor: 

NIKOLIĆ Lora 
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1.5. Urbanističko tehnički uslovi 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:24.01.2025 04:11
KO: PODGORICA II

LIST NEPOKRETNOSTI   2696 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

675/3 1 13
31 ZAGORIČ Porodična stambena zgrada

GRAĐENJE 98 0.00

675/3   13
31 ZAGORIČ Dvorište

KUPOVINA 325 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* ŠAKOVIĆ ALEKSANDAR MILOŠ
* Svojina 1/1

 

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj Broj
zgrade

Način korišćenja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina

izgradnje

Spratnost/ Sprat
Površina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

675/3 1
Porodična stambena
zgrada
GRAĐENJE 996

PRIZEMNA
ZGRADA

98

675/3 1
Stambeni prostor
KUPOVINA
Trosoban stan

1 Prizemlje
78

Svojina   1/1
ŠAKOVIĆ ALEKSANDAR MILOŠ
  *
*

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj Način korišćenja Datum
upisa Opis prava

675/3 0 1 Dvorište 30.09.2024 Maloljetstvo   ZABILJEŽBA MALOLJETSTVA
ZA KUPCA

Datum i vrijeme štampe: 24.01.2025 04:11

1/24/25, 4:11 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/2



675/3 1 1 1 Stambeni prostor 30.09.2024 Maloljetstvo   ZABILJEŽBA MALOLJETSTVA
ZA KUPCA

675/3 1 1 Porodična stambena
zgrada 30.09.2024 Maloljetstvo   ZABILJEŽBA MALOLJETSTVA

ZA KUPCA

675/3 1 1 Porodična stambena
zgrada Nema dozvolu   NEMA DOZVOLU

675/3 1 2 Porodična stambena
zgrada 30.09.2024 Maloljetstvo   ZABILJEŽBA MALOLJETSTVA

ZA KUPCA

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

675 3 0 919 14161 2024 GEO
ZENO

ZA OVJERU ELABORATA I UKNJIŽBU
PARCELACIJE KO PG 2 LN 2696 PARC 675/3

2696 919 14161 2024 GEO
ZENO

ZA OVJERU ELABORATA I UKNJIŽBU
PARCELACIJE KO PG 2 LN 2696 PARC 675/3

1/24/25, 4:11 AM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 2/2



OBRAZAC 3  
  

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA  

OBJEKAT1 STAMBENI OBJEKAT Su+P+1+Pk 

LOKACIJA2 
Kp.675/3, KO PODGORICA II, SO Podgorica 
DUP“Zagorič 3 i 4,zona 2“,UP 7-23 
 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 
 
INVESTITOR                                                    

                     IDEJNI PROJEKAT 
 

GLAVNI  INŽENJER4           NIKOLIĆ Milorad,dipl.ing.arh. 

    I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na 
osnovu navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;  
 pravilima struke   
- urbanističko-tehničkim uslovima.  

 
_____________________________ 

(potpis glavnog inženjera)                         

                                               
             Podgorica januar 2025.god. 
      _____________________________                 _____________________________ 

           (mjesto i datum)                                                   (potpis odgovornog lica 

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 









































 

 

   

 

PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IZRADU  PROJEKTNE DOKUMENTACIJE  OBJEKTA 

 

Uvod 

 Tehnickom dokumentacijom predvidjeti Izradu Projektne dokumentacije za 
buduci objekat,namjene individualno stanovane,koji je planiran na dijelu Kp.675/3, 
KO Podgorica II,a samim tim u zahvatu planskog dokumenta UP” Zagoric 3 I 4- zona 
7”, UP 7-23,zona 7 a u svemu u skladu sa Urbanisticko tehnickim uslovima koje je izdao 
Sekretarijat za planiranje prostora I odrzivi razvoj ,pod brojem UP 08-332/23-1267 od 
01.07.2023.godine. 
 
Svrha i cilj izrade tehnicke dokumentacije 
 
 Tehnicku dokumentaciju izraditi u cilju iskoriscenja mogucnosti postovajuci date 
Urbanisticke parameter za moju UP 7-23,zona 7.Predmetni objekat je namjene 
Individualno stanovanje . 
 

Predmet tehnicke dokumentacije 

 

           Predmet tehnicke dokumentacije je izradu  Projektne dokumentacije za  
objekat sa namjenom Individualno stanovanje. 
           Osnovna koncepcija je da se objekat osavremeni u duhu savremenog 
stanovanja sa svim potrebnim sadrzajima,dok je po spratovima predvodjeti Stanove 
a u dvorisnom dijelu predvidjeno parkiranje  za potrebe predmetnog objekta. Mora 
povesti racuna da se objekat nalazi u zoni Individualnog stanovanja. 
 
            Takodje vrlo bitna cinjenica je Planskim dokumentom predvidjeno da su 
buduci objekti predvidjeni za Individualno stanovanje. 
             
           Oblikovanje objekata mora biti uskladjeno sa sa strukturama u neposrednom 
okruzenju  u pogledu forme .Prilikom oblikovanja povesti racuna da se primijene 
jednostavne forme,upotrebi autohtonim materijalima koji postuju ambijentalna 
svojstva kao I savremenih materijala kojim se afirmisu I preporucuju trajni-kvalitetni 
materijali a u skladu sa Energetskom efikasnoscu. 
 
           Planskim dokumentom je takodje predvidjeno da se na objektima primjenjuju 
istovjetni otvori u skladu sa ambijentalnom arhitekturom,resavanje krovnih povrsina 
kao visevodnih I kosinom od 18-25˚,Sirina strehe od max 50 cm,krovni pokrivac da 
bude od trajnih materijala a moja preporuka je rebrasti lim u boji Antracita. 
 
           Fasada objekta da se oblazu pojedini manji djelovi sa stokovanm mermerom 
ili na fasadnim vertikalnim prelomima kamene ploce tip “Cesalj”.  
           Spoljna stolarija da se radi od Aluminijskih profila sa 3 slojnim staklom zbog 
bolje termo I zvucne izolacije.  
 
          Glavni ulaz u stambeni objekat je iz dvorista koji se zastakljuje sa AL bravarijom 
u Antracit boji I da bude sto vise svjetlosti kakao na stepenistu tako I na spratnim 
podestima. 
 



 
 
          Parkiranje vozila predvidjeti u dvorisnom dijelu sa sto manje betona nego 
forsirati zelenilo. Predvidjeti 4 PM.  
 
 
 
 
 
 
             
 
 
 
    Investitor: 
         SAKOVIC Milos 
 
                                                                                                                   
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                               
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                 TEHNICKI OPIS 
UZ IDEJNO RJESENJE STAMBENO INDIVIDUALNOG OBJEKTA 

 
 

 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Objekat:  Stambeni Objekat Po+ Pr+1+Pk 

                            Lokacija:   DUP“Zagoric 3 I 4 - zona 2”,UP 7-23,zona 7,koju cini dio  
                                                             Kp.675/3,KO Podgorica II. 

 
Investitor:  ŠAKOVIĆ Aleksandar MILOŠ 
 
 

   TEHNICKI OPIS 
                        UZ IDEJNO REŠENJE  STAMBENOG OBJEKTA  
 
 
 Tehnicka dokumentacija je radjena ma osnovu projektnog zadatka 
Investitora,dostavljenog geodetskog snimka predmetne katastarske parcele I Urbanisticko-
tehnickih  uslova br.08-332/24-1431 od 09.09.2024.god. izdatih od strane Sekretarijata za planiranje 
prostora I odrzivi razvoj. 
 
OPSTE NAPOMENE 
  
 1. POSTOJEĆE STANJE 
  Na predmetnoj parceli,u skladu sa podacima iz lista nepokretnosti –izvod br 2696 KO 
Podgorica II I kopije plana ,izdatih od Uprave za katastar I drzavnu imovinu – Podrucna jedinica 
Podgorica,zahvat prostora katastarske parcele 675/3 je definisan ka “porodicna stambena zgrada 
“povrsine 98 m2  I “Dvorista” povrsine 325 m2. 
 Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je katastarska parcela br.675/3 ,KO 
Podgorica II svojina Šaković Aleksandar Miloš u obimu prava 1/1. 
 U listu nepokretnosti je zabiljezen teret za objekat koji NEMA DOZVOLU,kao i opis prava 
Maloljetstvo kupca. 
U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izradjen Planski dokument,prostor koji zahvata 
nevedena katastarska parcela je evidentiran kao izgradjena povrsina. 
 
 2. PLANIRANO STANJE 
 
            Urbanisticka parcela UP 7-23,zona 7,formirana je od dijela kat.parcele 675/3,KO Podgorica II. 
 Povrsina Urbanisticke parcele UP 7-23,zona 7 iznosi 381 m2. 
 Planirana namjena Urbanisticke parcele je „IS“ ( individualno stanovanje). 
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 IS- individualno stanovanje 
 
 Regulacina linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsine drugih 
namjena 
Regulaciona linija definisana je granicom urbannisticke parcele ka saobracajnici ili 
drugoj povrsini javne namjene. 
  Ovim DUP-om su regulisane dvije vrste gradjevinskih linija: 

 Obavezujuca gradjevinska linija predstavlja liniju na kojoj se mora graditi buduci 
objekat. 

 Neobavezujuca (pomocna) gradjevinska linija predstavlja liniju do koje se moze 
graditi tj.definisana je zona u okviru koje se moze postaviti objekat. 
 

Gradjevinske linije su definisane rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju ili odstojanjem u 
odnosu na osovinu saobracajnice. Sve obavezujuce gradjevinske linije definisane su 
analiticki. 

 
 Visinske regulacione linje su oznacene maksimalnom spratnoscu na svim objektima gdje se 
jedan nivo racuna u prosjecnoj vrijednosti 3 m. 
 Spratne visine  mogu biti vise od 3,5 m,u zavisnosti od djelatnosti ,za visoko prizemlje max 
4,5 m. 
 Za objekte individualnog stanovanja planom definisana maksimalna spratnost je P+1+Pk. 
Urabinisticke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama. 
 
 Planom su usvojene minimalne povrsine parcela individuale stambene namjene. 
Fradjevinske parcele mogu se usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno makzimalne 
povrsine odredjene ovim planom. 
 

 Min parcela Min sirina fronta Max parcela 
Individualni slobodno 

stojeci 
300 m2 12 m 700 m2 

Individualni dvojni 400 m2 (2x200) 16 m(2*8) 300 m2 
Individualni sa vise st.   4000m2 



 

 
Svaka parcela mora imati obezbijedjen pristup saobracajnici min. Sirine 3,00 m. 
   
 Uslovi parcelacije,regulaciije ,nivelacije I max kapaciteti. 
Namjena       Index zauzetosti    idex izgradjenosti 
 
Individualno stanovanje do 300 m2 0,40    1,00 
Individualno stanovanje od 300-600 m2 0.35    0.875 
Individualno stanovanje preko 600 m2        0.30    0.75 
 

Za predmetnu Kp.675/3 tj. UP 7-23,cija je povrsina 381 m2 predvinje namjena je 
Individualno stanovanje vaze sledeci parametri: 

 
Iz tabela   
- Iz=133 m2 
- BRGP=333 m2 
- Spratnost Po+P+1+Pk 
- Dozvoljava se i izgradnja Podzemne etaze u funciji Tehnickih prostorija ili Garaziranje. 

 
-Svaka parcela mora imati obezbijedjen prikljucak na glavnu saobracajnicu min sirine 3,0 m 
 
  Objekte individualnog stanovanja graditi kao slobodno stojece ili jednostrano 
uzidane,dvojne objekte. 
 Minimalno ostojanje od bocnih komsija je 2,0m a uz saglasnost komsije moze biti I 1,5m. 
 Minimalno ostojanje od zadnje granice parcele je 3,0 m a uz saglasnost komsije moze biti I 
2,5 m. 
 Izgradnja erkera ( ispusta,balkonadozvoljena je na etazama iznad prizemlja I to na min 
visini od 4,0 m I to od kote terena ispod.Maksimalna velicina erkera je 0,5 – 0,8 m I moze se 
predvidjeti na max 80 % fasade. 

Visina nadzitka potkrovne etaze moze biti mx 1,5 m racunajuci od kote poda ptkrovne etza 
do tacke prelomne krovne kosine. Nije dozvoljena izgradnja mansadnih krovova u vidu tkz. “Kapa” 
sa prepustima. 

Maksimalna visina objekta iznosi 11,00 mi to racunajuci od najnize kote terena oko objekta 
do sljemena krova. 

 
Ukoliko se u potkrovnom dijelu dobije odgovarajuca visina moze se organizovati galerijski 

proctor ali samo u funkciji donjih stanova. 
Oblikovanje I arhitektura objekata treba da bude prilagodjena savremenom izrazu uz 

upotrebu odgovarajucih materijala I tehnologije koji ce pruziti maksimalni konford stanovanja. 
 
Potreban broj parking mjesta na lokaciji ,u okviru parcele  se odredjuje po principu  
Stanovanje 1 stan 1,1 PM. 
 
OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA 
 
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja 

homogene slike  naselja I grada. 
 
Ozelenjavanje povrsina oko objekta treba povesti posebno racuna da se koriste 

Cetinarsko ,Listopadno,zimzeleno drvece sa umjerenom gustinom zasada. 
Sto se tice Zbunaste vrste,puzavica ili palmi takodje treba posebno povesti racuna da to 

budu sadnice sa nashi podrucja  ili kako je dati UTU-vima specificnih vrsta sadnica. 
 
Obrada fasadnih zidova je preporuka da se rade blagih pastelinih tonovasa zavrsnom 

obradob “Bavalit” om. Blagi pastelni tonovi se preporucuju rad velike gustine naseljenosti jer blazi 



 

tonovi manje su naporni kod posmatranja kao I povecavaju prozracnost svjetlosti I povecavaju 
vizuelno prostor naselja. 

 
Spoljnja stolarija je preporuka da se radi od AL profila sa termo prekidima I troslojnim 

staklom u boji “Antracita” ili PVC sa istim elementima.  
 
Za parking prostor unutar parcela je preporuka da se rade od “Behaton” ploca debljine 10 

cm na tamponskom sloju da bi vremenom izrasla   trava izmedju “saca” behaton ploca da bi bilo 
sto vise zelenih povrsina.  

 
Ograde kod “Francuskih” balkona projektant preporucuje da su od Kaljenog stakla 

tamnije sive boje zbog blizine trotoara I ulice I smanjenja mogucnosti gledanja kroz staklene 
ograde. 

 
Kod projektovanja smo vodili racuna da ispred Staklenih ograda prepustimo konzolno cca 

40-60 cm zardinjeru radi sadnje zbunastog rastinja koje “Utopljava” cjelokupan objekat I daje joj 
savremeniji duh. Sve to u blazim dimenzijama jer se radi o individualnim objktima malih gabarita. 

 
Kosi krov raditi od betona radi duze eksploatacije sa svim potrebnim slojevima za termo I 

zvucnu izolaciju sa zavrsnim krovnim rebrastum limom boje “Antracit”-a. 
 
 
Podgorica: februar.2025.god. 
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