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CRNA GORA

NOTAR

Adzi¢ Jadranka

Podgorica, Ul. Karadordeva br. 3

Dana 29.11.2024.godine (dvadesetdevetog jedanaestog dvijehiljadedvadesetetvrte) u 13,00
¢asova, preda mnom, dolje potpisanim notarom, Adzi¢ Jadrankom, sa sluzbenim sjediStem u
Podgorici, ul.Karadordeva br.3, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volja, sa€inim
notarski zapis ugovora o zasnivanju stvarne sluzbenosti na neodredeno vrijeme uz
naknadu, istovremeno su pristupili zastupnici ugovornih strana:

1.GLAVNI GRAD PODGORICA koga zastupa Direkcija za imovinu Glavnog grada

2.“Crnogorski Elektrodistributivni Sistem“ DOO Podaorica, sa siediStem u Podgorici, ul.

Vlasnici povlasnog i posluznog dobra (zajedno oznaceni kao ugovorne strane).-------------———-

Izrazi koji se u ovom zapisu koriste za fizi¢ka lica u muSkom rodu podrazumijevaju iste izraze
za fizicka lica u Zzenskom rodu.

Podaci o strankama koje nijesu sadrzane u ispravama unijeti su na osnovu njihovog
kazivanja. Stranke su upoznate sa Cinjenicom da su njihovi liéni podaci unijeti u ovaj notarski
zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara, te u smislu Zakona o zastiti
podataka o li¢nosti i drugih propisa o zastiti licnih podataka daju svoju saglasnost za
upotrebu istih u svrhu ovog notarskog zapisa.

PRETHODNE NAPOMENE

U pripremnom postupku notar je izvrsio uvid u sljedece isprave:

1.Otpravak notarskog zapisa punomoéja UZZ br.2224/2024 od 17.09.2024.godine,
sacinjenog u formi notarskog zapisa od strane notara Bekan Vladana, sa sluzbenim
sjedistem u Podgorici. Uvidom u navedeno punomocje notar je utvrdio ovlasc¢enje
Punomoc¢nika za zastupanje Vlasnika posluZznog dobra u ovom pravnom poslu, odnosno
da, uime i za racun Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorice, koja zastupa Vlasnika
posluznog dobra mozZe zakljuéiti ovaj pravni posao.
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Punomoénik izjavljuje da je navedeno Punomodje na snazi u trenutku zakljuenja oveg
pravnog posla i da nije opozvano,

2.Specijaino punomodje Glavnog grada Podgorica, Direkcije za imovinu, br. 13-421/24-624
od 25.Novembra 2024.godine iz koje notar utvrduje da je punomoénik oviaééen da moze
pred notarom da zakljudi ovaj Ugovor, u svemu prema odluci Gradona&elnice Glavnog grada
Podgorica.—

3.1zvod iz CRPS-a za “Cmogorski Elektrodistributivni Sistem® DOO Podgorica, izdat dana
18.07.2024 godine, iz kojeg je notar utvrdio naprijed naznaéene podatke.

4 Punomodje UZZ br, 164/2024 od 18.04.2024 godine o oviaSéenju za zastupanje Viasnik
povlasnog dobra koje je zakfjudeno u formi notarskog zapisa od strane notara Curi¢ Darka,
sa sluZbenim sjedistem u Podgorici, na osnovu kojeg je Punomoénik oviadéen da zakijuci
ovaj pravni posao,

5.Saglasnost br.10-10-35731 od 12,11.2024.godine, iz koje notar utvrduje da je punomocénik
oviaééen da moZe pred notarom da zakljuti ovaj Ugovor, koja sadrZi | elemente Ugovora o
zasnivanju stvarne sluzbenosti na neodredeno vrijeme uz naknadu.

6.0Odluka o davanju saglasnosti za zasnivanje stvarne sluzbenosti na neodredeno vrijeme uz
naknadu na dijelu katastarske parcele broj 5004/1 KO Podgorica I, broj 01-018/24-6777 od
01.11.2024 godine, iz koje notar utvrduje da Glavni grad — Podgorica daje saglasnost za
zasnivanje stvarne sluzbenosti na dijelu katastarske parcele br. 5004/1 KO Podgorica lil u
pavrsini od 4 m2, radi ustanovljenja prava stvame sluzbenosti polaganja 10 kV kablovskih
vodova za potrebe prikljuéenja buduceg energetskog objekta TS 10/0,4 kV 2x630kVA
.19 Decembar — Nova®, u skladu sa Odlukom gradonacelnice o odredivanju lokacije sa
elementima urbanistitko tehnikih uslova za izgradnju lokainog objekta od opéteg interesa
broj 01-018/24-2629 dana 05.04.2024.godine, Elaboratom geodetskih radova nepotpune
eksproprijacije ovjerenim pod brojem 2026/24 dana 17.06.2024.godine i lzvjestajem Sektora
za tehni¢ku pripremu | poslove evidencije Direkcije za imovinu broj 13-421/24-624 od
25.09.2024 godine.

7.List nepokretnosti br. 5973 KO Podgorica Ill, preuzet elektronskim putem od Uprave za
nekretnine — PJ Podgorica, br. 200-919-44480/2024 dana 29.11.2024.godine, po kojem je
Giavni grad Podgorica, upisan kao vlasnik od 1/1 katparcele br. 5004/1, po nacinu
koriécenja njiva 3.klase, povrSine 884 m2.

8.Elaborat geodetskih radova, izraden od GEONANA DOO Podgorica dana
22.04.2024. godine, koji sadrzi Skicu odrzavanja katasta nepokretnosti kat. parcele 5004/1. -

9 Akt Direkcije za imovinu — Sektora za tehnitku pripremu i poslove evidencije predmet br.
13-421/24-624 od 25.08.2024.godine, iz kojeg je navedeno da je cijena naknade za
uspostavu prava stvame sluzbenosti iznosi 38,12€/m2, odnosno 4,00m2 x 38,12€m2=
152 48€.

" 4

10.Rjesenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG - PG -~ 200/2024 od 11.11,2024.godine,
koje je notaru dostavijeno skenirano putem e-maila | koje se prilaze kao takvo uz ova
izvornik, a dokumentacija je dostavijena na dan sadinjavanja notarskog zapisa. -

11.Li€na dokumenta zastupnika stranaka.

Ugovorne strane su predale naprijed navedene isprave u originalu, koje se fotokopiraju u
notarskej kancelariji, i nakon $to su proditane od strane notara, ugoverne strane ih odobrile,

A

2/8




UZZ br.383/2024
NKCG-PG-200/2024

~ se nakon toga prilazu u originalu ili kopiji uz ovaj zvomnik.

Naken éto je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet pravnog posla nalazi na
sluzbenom podruéju ovog notara, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
posijedice namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne | oviascene za
zakljuéenje ugovora, stranke su zakljucile sledeci:

UGOVOR O ZASNIVANJU STVARNE SLUZBENOSTI
NA NEODREDENO VRIJEME UZ NAKNADU

1. PREDMET PRAVA SLUZBENOSTI

Predmet prava slufbenosti je zasnivanje stvarne sluZbenosti na nepokretnosti, oznatena
kao:

-dio kat.parcele br. 5004/1, po nadinu kori§¢enja njiva 3.klase, povrSine 4 m2, upisana u
Listu nepokretnosti br.5973 KO Podgorica lll, svojina Glavnog grada Podgorica od 1/1.—

2. ZASNIVANJE STVARNE SLUZBENOSTI

Glavni grad Podgorica kao viasnik posluZnog dobra na dijelu kat.parcele br. 5004/1 upisane
u Listu nepokretnosti br. 5973 KO Podgorica lll je saglasan da se ovim Ugovorom u korist
.Cmogorski Elektrodistributivni Sistem® DOO Podgorica kao vilasnika povlasnog dobra,
zasnuje stvarna sluzbenost na neodredeno vrijeme, radi polaganja 10 kV kablovskih vodova
za potrebe prikljuéenja buduéeg energetskog objekta TS 10/0,4 kV 2x630kVA ,19.Decembar
~ Nova®, saglasno Odluci o davanju saglasnosti za zasnivanje stvame sluZzbenosti na
neodredeno vrijeme uz naknadu na dijelu katastarske parcele broj 5004/1 KO Podgorica 1l
broj 01-018/24-6777 od 01.11.2024.godine | Elaboratu originalnih terenskih podataka o
izvréenim radovima na terenu, izraden od . GEONANA" DOO Podgorica.

Sluzbenost se ustanovljava na nagin da najmanje tereti PosluZzno dobro.
(1) .Crmogorski Elektrodistributivni Sistem® DOO Podgorica ima pravo na nesmetan pristup do
nepokretnosti rad: polaganja, odrzavanja, kontrole ispravnosti, zamjene, sanacije,
zmjestanja i izvodenja svih drugih neophodnih radova na uzemljenju i kablovskim radovima;-
() .Crnogorski Elektrodistributivni Sistem" DOO Podgorica je duZzan da nakon zavrietka
radova (iskopa | pcstavljanje kablova) vrati zemljiste /Posiuzno dobro u prvobitno stanje, sto
se tumadi iskljucivo na nacin da se zemljiste/Posluzno dobro vrati u prvobitno stanje u mjeri u
kojoj je to moguée i u skladu sa vrsenjem prava sluzbenosti.

3.NAKNADA

Viasnik poviasnog dobra se obavezuje da Viasniku posluznog dobra isplati naknadu u
iznosu od 152,48 € (stotinupedesetdva eura i Setrdesetosam centi), u skiadu sa Odlukom o
natinu utvrdivanja naknade za zasnivanje stvame sluzbenosti na nepokretnostima u imovini
Glavnog grada — Podgorice za potrebe energetskih i drugih objekata od opsteg interesa
(,Sl.list CG - Op8tinski propisi br, 31/19), lzvjestajem o procjeni Direkcije za imovinu br. 13-
421/24-624 od 24 09,2024 godine kao i lzvjesdtajem Sektora za tehnitku pripremu i poslove
evidencijz Direkcije za imovinu br. 13-421/24-624 od 25.09.2024.godine.

Vlasnik poviasnog dobra se obavezuje da naknadu u iznosu uplati na Ziro ratun Glavnog
grada Podgorica kod Erste Banke AD Podgorica br. 540-2663-13 u roku od 8 (0sam) dana
od dana potpisivanja predmetnog Ugovora.
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Ugovorne strane izjavljuju da su saglasne da notar ne izdaje cjelovite otpravke ovog
izvornika dok se ne pruZi dokaz da je naknada iz stava 2.ove tacke u cjelosti izmirena.

4,POSEBNE DUZNOSTI | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Vlashik PosluZnog dobra se obavezuje da ¢e Vlasniku povlasnog dobra nakon potpisivanja
ovog Ugovora obezbijediti nesmetan pristup i dozvoliti radove na posluZznom dobru radi
polaganja, odrZavanja, ispitivanja, sanacije, izmjestanja, zamjene i svih drugih neophodnih
radova na kablovskim vodovima, u skladu sa projektnom dokumentacijom.

5. IZJAVA ZA UKNJIZBU (CLAUSULA INTABULANDI)

Glavni grad Podgorica kao viasnik posluinog dobra i zemlji§ta izricito | neopozivo
izjavljuje i zahtijeva da se kod Uprave za nekretnine - PJ Podgorica, na zemljistu - dio
kat. parcele, blize oznaéena u tacki 1. ovog Ugovora izvr$i zabiljezba stvarne
sluzbenosti na neodredeno vrijeme — radl polaganja 10 kV kablovskih vodova za
potrebe prikljuéenja buduéeg energetskog objekta TS 10/0.4 kV 2x630kVA
o19.Decembar ~ Nova“, u Kkorist “Crnogorski Elektrodistributivni Sistem* DOO
Podgorica® DOO Podgorica, kao vlasnika povlasnog dobra.

Katastarska parcela - trasa je ucrtana u priloZenoj Skici poloZaja, naznadena u Prethodnim
napomenama

6. ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE

Viasnik zemljista-posiuZnog dobra garantuje da nepokretnost na kojoj se zasniva stvarna
sluZzbenost predstavija njegovu iskljudivu svojinu.
Vlasnik zemiji§ta-posiuZznog dobra ne garantuje za vidljive | skrivene materijalne nedostatke,
ali izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci nijesu poznati. Viasnik zemijista ne garantuju za
taénost poclataka o povr§ini upisanoj u listu nepokretnosti.

Viasnik zemljista-posluznog dobra garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od
upisanih i neupisanih prava i ogranienja, kao | da je ne terete nikakva potraZivanja
osigurana neuknjizenom hipotekom, kamatama, porezima, doprinosima | izjavijuju da
odgovaraju za pravne nedostatke, te da iste nijesu predmet ugovora o zakupu., Viasnik
zemljista-posluznog dobra se upozorava da je njegovo iskljuéivanje od odgovomosti za
nedostatke stvari nistavo, ako im je eventualni nedostatak bio poznat i o njemu nije
obavjestio Viasnike poviasnog dobra- vodova.

7.TROSKOWVI

Notar je poudio stranke da za troSkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu drukgije ugovariti, pa nakon toga, stranke izjavijuju da trodkove ovog
notarskog zapisa, troSkove upisa sluzbenosti i druge trogkove snosi Viasnik poviasnog
dobra.-—-

8. POUKE | UPOZORENJA 4

Notar je poudio | upozorio stranke na sljedece:
-da se pravo sluzbenosti na osnovu ovog ugovora stiCe tek sa upisom u katastar
nepokretriosti;
-da se stvarna sluzbenost mora vréiti na nadin kojim se najmanje opterecuje posluZno dobro,
-na odredbe Zakona o svojinskopravnim odnosima koje se odnose na posebne slutajeve
stvamih sluzbenosti ~ postavljanje vodova i na Zakon o drzavnom premjeru i katastru

nepokretnosti koje se odnose na upise sluzbenosti; ,_?
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-da viasnik posluznog dobra ima pravo na naknadu za ustanovijenu sluzbenost, pa su
stranke ugoverile naknadu,
-da uslied promijenjenih prilika viasnik posiuZnog dobra ima pravo da zahtijeva da se
ustanovijeno pravo sluzbenosti vrsi na drugom mjestu;
-da vlasnik posluznog dobra ima prave da zahtijeva od viasnika povliasnog dobra da mu taj
dio otkupi ake mu je bitno smanjena upotrebna vrijednost zemljista, ali su stranke odustale
od ovog;
-da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim ugovornom
primjenjuju shodne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o svojinskopravnim
odnosima i drugih relevantnih propisa.
Stranke izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventuaine
rizike | posljecice | da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu.

Da ¢ée notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi prihoda i carina i
Upravi za katastar i drzavnu imovinu.
Da sve izmjene | dopune ovog ugovora moraju biti notarski obradene, u protivnom se
smatraju nistavnim | ne proizvode pravno dejstvo.
Stranke notara ovladcuju da moZe, bez njihovog prisustva, vriiti ispravke gredaka, ukoliko je
to potrebno za upis u katastar nepokretnosti, i time ovaj Ugovor mijenja ili dopunjava, ne
dirajuci u njegove bitne elemente,
Qva odredba posebno podrazumijeva saglasan pristanak stranaka za ovliaséenje notaru da
na zahtjev Katastra nepokretnosti ili drugih organa ovaj Ugovor mijenja ili dopunjava ili
ispravija pojedine odredbe, koje sustinski ne mijenjaju pravnu prirodu posla, ali su nuzne za
realizaciju | provodenje ove notarski obradene isprave u registar katastra nepokretnosti, -—--

U smislu Tarifnog broja 1 Tarife o naknadama za rad | naknadama troskova notara (SI. list
CG br.8/12), notaru pripada naknada za vrijednost poviasnog dobra iznosi 30.000,00 € koji
iznos je uzet kao osnov za obradun notarske naknade.

Stranke ovlaséuju notara da u njihovo ime notar sadini | podnese zahtjev za upis sluzbenosti
na predmetrioj nepokretnosti Upravi za nekretnine.

Naknada za rad i naknada troSkova notara obratunata je prema Tarifi 0 naknadama za rad |
naknadama troskova notara (SI. list CG br.6/12), a na sljededi nacin: Tarifni broj 1 : 85,00 €,
Tarifni broj 19 tac¢ka 1: 10,00 €, PDV od 21% u iznosu od 19,85 €, $to ukupni iznosi 114,95
€

Od ove notarske isprave dobijaju odmah:

Otpravak dijela akta, bez clausule intabulandi:
- Viasnik poviasnog dobra (1)
- Vlasnik posluznog dobra (1)

Od ove notarske isprave dobijaju kada se ispune uslovi iz ovog Ugovora:

OTPRAVAK IZVORNIKA ”

Vlasnik poviasnog dobra (1)
-Viasnik posiuZnog dobra (1)
-Uprava za nekretnine - PJ Podgorica (1)

Notar je procitao notarski zapis strankama, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti
odgovara volji stranaka, nakon Cega su izjavile da su razumjele sadrZinu ovog pravnog
posla | da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeruéno,
kako slijecii, potpisuju u prisustvu stranaka i ovog notara, nakon Cega zapis potpisuje i ovaj
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U Podgorici, dana 29.11.2024 godine (dvadesetdevetog jedanaestog

aviehiljadedvadesetCetvrte) u 13,30 Casova.

VLASNIK POSLUZNOG DOBRA
GLAVNI GRAD PODGORICA-Direkcija za imovinu
punomacnik Sekuli¢ Jana

—
(,""I'I Lo 'T/* e,
/ N

VLASNIK POVLASNOG DOBRA
“ Crnogorski Elektrodistributivni Sistem* DOO Podgorica
punomocniku Nenezi¢ Aleksandar
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NOTAR
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Ja, NOTAR Adzic Jadranka sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, ul.Karadordeva br.3,
potvrdjujem da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima |
utvrdila da je doslovne podudaran sa izvornikom.

‘Ova j& otpravak ovjeren sa prilozima: Specijaino punomoéje Glavnog grada Podgorica,
Direkcye za imovinu, br. 13-421/24-624 od 25 Novembra 2024.godine, Saglasnost br.10-10-
35731 od 12.11.2024 godine. Odiuka o davanju saglasnosti za zasnivanje stvarne
sluzbenosti na necdredeno vrijeme uz naknadu na dijelu katastarske parcele broj 5004/1 KO
‘Podgorica I, broj 01-018/24-6777 od 01.11.2024.godine, List nepokretnosti br. 5973 KO
Podgorica |ll. preuzet elektronskim putem od Uprave za nekretnine — PJ Podgorica, br. 200-
916-444E80/2024 dana 29.11.2024.godine. Elaborat geodetskin radova, izraden od
\GEONANA DOOQ Podgorica dana 22 04.2024 godine sa Skicom odrzavanja katasta
nepckretnosti  kat. parcele, Akt Direkcije za imovinu — Sektora za tehniéku pripremu |
poslove avidencije predmet br. 13-421/24-624 od 25.09.2024 godine i Potvrda Glavnog
'grada Podgorica - Direkcije za imovinu broj: 13-421/24-824 od 17 januara 2025.godine
Otpravak notarskog zapisa punomocja UZZ br.2224/2024 od 17.09.2024.godine, Punomocje
UZZ br. 164/2024 od 18.04.2024.godine, Rjesenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG -

PG - 200/2024 od 11.11.2024 godine i liéni dokument: stranaka se nalazi u ovom notarskom
spisu, koji se tuva u arhivi notara.

‘Ova| otpravak je sastavijen za Vliasnika posluznog dobra.
Naknada za rad | naknada troskova notara se ne cbralunava u smislu Tarifnog broja 1.
tacka 3. Tarife o naknadama za rad : naknadama troskova notara (Sl list CG 6/12).

|

UZZ broj 383/2024
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U Podgorict 20.01.2025.god.

OTAR
i Adzié Jadranka
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