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Individualni stambeni objekat 

II  PROJEKTNI ZADATAK,  UTU, PREDUGOVOR O 
KOMPLETIRANJU URBANISTIČKE PARCELE 

, 

PROJEKTANT:   «Biro Vukčević» doo Podgorica 



PROJEKTNI  ZADATAK  ZA IZRADU IDEJNOG REŠENJA ARHITEKTURE I GLAVNOG PROJEKTA 
INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA 

UVOD 

Izgranja je definisana urbanističko-tehničkim uslovima izdatim od Sekretarijata za planiranje, uređenje prostora 
i zaštitu životne sredine Glavnog grada Podgorica broj 08-332/24-330 od 02.04.2024. godine. Omogućena je 
izgradnja individualnog stambenog objekta sa slijedećim pokazateljima: 
*namjena: stanovanje 
*površina urbanističke parcele:
*indeks zauzetosti:

316 m2 
0,40, površina do 140 m2 

*indeks izgrađenosti: 1,00 
*spratnost:  maksimalna spratnost do P+2 sa mogućnošću izgradnje 

suterena ili podrum  
*Položaj objekta: slobodnostojeći 
*parkiranje: 1.1 stan=1 parkirno mjesto 

Na osnovu prethodno izdatih uslova broj 08-352/17-661 od 04.09.2017. godine za Investitora je u 2017. godini 
urađeno idejno rešenje arhitetkture na koje nije data saglasnost glavnog državnog arhitekte zbog toga što je 
Ustavni sud Crne Gore povištio važnost planskog dokumenta na osnovu kojeg su izdati urbanističko-tehnički 
uslovi.  Nakon sprovedene procedure oko izrade novog plana, dobijeni su i novi UTU sa veoma sličnim 
pokazateljima. 

LOKACIJA 
Prostor na kome je planirana izgradnja je katastarska parcela broj 1622/2, 1622/3 I 1622/4 KO TOLOŠI, i na njoj 

se nalazi izgrađen objekat spratnosti P+1.

NAMJENA 
Porodični objekat je organizovan tako da ima dvije stambene jedinice – manji apartman od oko 30 m2 neto 
površine, a ostali kapaciteti su usmjereni na komforan dvosoban stan. Ulazi u ove cjeline su zasebni, ali na 
spratu je omogućeno njihovo funkcionalno povezivanje. Dogradnja je planirana u vidu još jedne etaže 
donosno drugog sprata koji treba organizovati kao trosoban stan. Ulaz predvidjeti u sklopu jednog od dva 
već postojeća.

Maksimalna spratnost je Su+P +2. U prizemlju je postavljena grupacija boravka, trpezarije i kuhinje, na spratu 
spavaćio dio.U suterenu se nalazi prostor za grijanje objekta  i višenamjenski prostor za ostavu, rekreaciju i 
slično. Na novoj etaži predvidjeti zonu za dnevni boravak i spavaću zonu.Obratili smo pažnju na orjentaciju 
prilikom određivanja položaja ovih sadržaja. 

KONSTRUKCIJA  I  PRIMIJENJENI  MATERIJALI 

Odabrati racionalan konstruktivni sistem. Obradu podova, zidova i plafona uraditi standardnim materijalima. 
Termičku zaštitu fasade uraditi primjenom stirodura. Fasadne otvore  planirati od aluminijske bravarije, krovni 
pokrivač je crijep. 

INSTALACIJE 

Objekat ima instalacije vodovoda i kanalizacije, slabe i jake struje prema uslovima priključenja nadležnih 
preduzeća.  

UREĐENJE  TERENA 

Lokaciju objekta organizovati u skladu sa usmjerenjima i pokazateljima iz UTU-a sa tri parkirna mjesta. Obzirom 
na malu površinu parcele i njen položaj u odnosu na saobraćaj, ostaviti mogućnost protočnog kretanja vozila 
– ulaz-izlaz na obije postojeće ulice.

............................................................. 
Mladen Vukčević 

u Podgorici, jula 2024. godine 





















































   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:22.01.2025 15:27
KO: TOLOŠI

LIST NEPOKRETNOSTI   1194 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1622/2 1 28
210 01.12.2021 TOLOŠI Porodična stambena zgrada

KUPOVINA 110 0.00

1622/2   28
210 01.12.2021 TOLOŠI Dvorište

KUPOVINA 180 0.00

1622/3   28
210 22.08.2017 TOLOŠI Dvorište

KUPOVINA 9 0.00

1622/4   28
210 22.08.2017 TOLOŠI Dvorište

KUPOVINA 4 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* VUKČEVIĆ MARKO MLADEN
* Svojina 1/1

 

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj Broj
zgrade

Način korišćenja
Osnov sticanja

Sobnost

PD
Godina

izgradnje

Spratnost/ Sprat
Površina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac

prava
Adresa, Mjesto

1622/2 1
Porodična stambena
zgrada
GRAĐENJE 0

JEDNOSPRATNA ZGRADA SA
PODRUMOM

110

Svojina   1/1
VUKČEVIĆ MARKO
MLADEN   *
*

1622/2 1 Nestambeni prostor
GRAĐENJE 1 Prva etaža podruma

34

Svojina   1/1
VUKČEVIĆ MARKO
MLADEN   *
*

1622/2 1
Stambeni prostor-
duplex
GRAĐENJE

2 Prizemlje
166

Svojina   1/1
VUKČEVIĆ MARKO
MLADEN   *
*

Datum i vrijeme štampe: 22.01.2025 15:27

1/22/25, 3:27 PM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/searchnp/printLN 1/2



Ne postoje tereti i ograničenja.

1/22/25, 3:27 PM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/searchnp/printLN 2/2
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III  TEKSTUALNI DIO PROJEKTA 

- Tehnički opis 

PROJEKTANT:   «Biro Vukčević» doo Podgorica 



TEHNIČKI OPIS  UZ PROJEKAT IDEJNOG REŠENJA ARHITEKTURE INDIVIDUALNOG STAMBENOG 
OBJEKTA 

Urbanističko-tehnički uslovi 

Izgranja je definisana urbanističko-tehničkim uslovima izdatim od Sekretarijata za planiranje, 
uređenje prostora i zaštitu životne sredine Glavnog grada Podgorica broj 08-332/24-330 od 
02.04.2024. godine. Omogućena je izgradnja individualnog stambenog objekta sa slijedećim 
pokazateljima: 
*namjena: stanovanje 
*površina urbanističke parcele: 316 
*indeks zauzetosti: 0,40 (max P prizemlja 140 m2) 
*indeks izgrađenosti: 1,0 
*spratnost:  maksimalna spratnost do P+2 sa mogućnošću izgradnje 

suterena ili podrum  
*Položaj objekta: slobodnostojeći 
*parkiranje: 1.1 stan=1 parkirno mjesto 

Na osnovu prethodno izdatih uslova broj 08-352/17-661 od 04.09.2017. godine za Investitora je u 
2017. godini urađeno idejno rešenje arhitetkture na koje nije data saglasnost glavnog državnog 
arhitekte zbog toga što je Ustavni sud Crne Gore povištio važnost planskog dokumenta na osnovu 
kojeg su izdati urbanističko-tehnički uslovi.  Nakon sprovedene procedure oko izrade novog 
plana, dobijeni su i novi UTU sa veoma sličnim pokazateljima. 

Lokacija 
Prostor na kome je planirana izgradnja su katastarske parcele broj 1622/2, 1622/3 I 1622/4 KO 
TOLOŠI, i na njoj se nalazi objekat spratnosti P+1. Prema urbanističko tehničkim uslovima 
dozvoljena je još jedna etaža, što je ovdje slučaj.Na obije susjedne urbanističke parcele su 
postojeći stambeni objekti. 

Dispozicija 

Porodični objekat je organizovan tako da ima dvije stambene jedinice – manji apartman od oko 
30 m2 neto površine, a ostale kapaciteti su usmjereni na komforan dvosoban stan. Ulazi u ove 
cjeline su zasebni, ali na spratu je omogućeno njihovo funkcionalno povezivanje. Dograđuje se 
još jedna etaža, organizovana kao trosoban stan.

Objekat je spratnosti Su+P+2 do maksimalnih mogućnosti od 316 m2 bruto površine. U prizemlju je 
grupacija boravka, trpezarije i kuhinje, na spratu spavaćio dio. U suterenu je prostor za grijanje 
objekta (na pelet ili slično) i višenamjenski prostor za ostavu, rekreaciju i slično. N drugom spratu, 
dograđenom, nalazi se trosoban stan sa grupacijom za dnevni boravak i grupacijom spavaćeg 
dijela.Najkvalitetniji sadržaji su orjentisani ka jugoistoku i jugozapadu.    

TABELA 1. Pregled površina objekta 
R br. Prostorija Neto P m2 Bruto P 

PRIZEMLJE 85.72 99.97 
1. Natkriveni ulaz 3.00 
2. Ulazni hol sa stepeništem 8.33 
3. Dnevni boravak 21.03 
4. Salon-biblioteka 13.44 
5. Trpezarija 9.45 
6. Kuhinja 8.64 
7. Garderoba 3.20 
8. Wc 2.56 
9. Stepenište za suteren 2.99 
10. Ntkrivena terasa 7.29 
11. Stepenište za apartman 5.79 

I SPRAT 80.44 107.19 
12. Pretprostor 4.92 
13. Spavaća soba 14.14 
14. Garderoba 3.05 
15. Spavaća soba 11.49 
16. Garderoba 3.02 
17. Kupatilo 8.29 
18. Lođa 2.26 
18a. Lođa 1.66 
19. Ulazni podest apartmana 1.64 



20. Pretprostor apartmana 5.28 
21. Soba apartmana 21.93 
22. Kupatilo apartmana 2.76 

SUTEREN 34.30 42.66 
23. Prostor za grijanje i ogrev 14.61 
24. Višenamjenski prostor 19.69 

UKUPNO OBJEKAT 247.79 314.35 

TABELA 2. Urbanistički pokazatelji 
Površina urbanističke parcele 316m2 
Bruto površina prizemlja 99.87 m2 
Bruto površina objekta 314.35 
Indeks zauzetosti 0.32 

Konstrukcija  i  primijenjeni  materijali 

Odabran je zidani konstruktivni system uz korišćenje giter nosivih opeka d=20 cm. Svi horizontalni 
nosivi elementi, stepeništa I temeljenje je u armiranom betonu. Krovna konstrukcija je u 
kombinaciji ab greda i drvenih rogova. Obradu podova, zidova i plafona je standardnim 
materijalima (keramika i parket).  

Termička zaštita fasade je primjenom stirodura d=5cm, a ka tavanu se postavlja meka kamena 
vuna d=10 cm. Pod suterna se štiti tvrdim pločama kamene vune d=5 cm, a zidovi suterena I sokle 
do prizemlja tvrdim polistirenom povećane gustine čime se pored termičke zaštite, u tom pojasu 
povećava vodootpornost i uticaj na mehaničku stabilnost fasade. Fasadni otvori su  od 
aluminijske bravarije u bijeloj boji sa roletnama. Krovni pokrivač je crijep. 

Instalacije 

Objekat ima instalacije vodovoda i kanalizacije, slabe i jake struje prema uslovima priključenja 
nadležnih preduzeća.  

Uređenje  terena 

Lokaciju objekta je organizovana u skladu sa usmjerenjima i pokazateljima iz UTU-a sa tri parkirna 
mjesta. Obzirom na malu površinu parcele i njen položaj u odnosu na saobraćaj, ostaviti 
mogućnost protočnog kretanja vozila – ulaz-izlaz na obije postojeće ulice. Ispoštovan je 
građevinska linija i odstojanje od postojećih stambenih objekata. 

TABELA 3. Obrada površina urbanističke parcele 

Sadržaj P m2 % 
Površina pod objektom 99.87 31,63 
Pješačke i pješačko kolske površine od 
prefabrikovanih betonskih elemenata  

98.36 31,15 

Travnjak 117,55 37,22 
UKUPNO urbanistička parcela 316 100.00 

............................................................. 
Boško Vukčević 
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4.58
4.94
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5
6
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7
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10
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