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Na osnovu odredbi Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. 
List CG, br. 64/17, 44/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020) i Statuta preduzeća 
A-TIM Studio d.o.o. donosim sljedeće  
 
 

 
 

R J E Š E NJ E 
 
 

O imenovanju mr Marka Katnića dipl. ing. arh. za Glavnog inženjera na 

izradi Idejnog rješenja arhitekture stambenog objekta sa 

djelatnostima koji se nalazi na kat. parceli 1477/1, PUP Podgorica, KO 

Donji Kokoti, PJ Podgorica. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, 14. mart 2023. godine 
 
 

Izvršni direktor: 
 Marko Katnić 

 
 _________________ 
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NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT       GLAVNI INŽENJER 
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djelatnostima 

A-TIM STUDIO d.o.o. 
licenca br. 107/7-2487/2, 

Ulica Ksenije Cicvarić, br.39, 
Podgorica 

tel. +38267643855, 
info@atimstudio.me 

 

mr Marko Katnić, d.i.a., br. 
Lic. UPI 107/7-1686/2 

 

 
DJELOVI TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

 

 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

Idejno rješenje 
arhitekture 

 

A-TIM STUDIO d.o.o. 
licenca br. 107/7-2487/2, 

Ulica Ksenije Cicvarić, br.39, 
Podgorica 

tel. +38267643855, 
info@atimstudio.me 

 

mr Marko Katnić, d.i.a., br. 
Lic. UPI 107/7-1686/2 
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  

OBJEKAT 
STAMBENI OBJEKAT SA DJELATNOSTIMA 
 

LOKACIJA 

 

kat. parcela 1477/1, PUP Podgorica, KO Donji Kokoti, 

PJ Podgorica 

 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE  
 

GLAVNI  
INŽENJER 

mr Marko Katnić, d.i.a., br. Lic. UPI 107/7-1686/2 

 
I Z J A V LJ U J E M 

  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim 

aktima donešenim na osnovu navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne 

zahtjeve za objekte;  

− pravilima struke i   

− urbanističko-tehničkim uslovima.  

  

______________ _______________ 
(potpis glavnog inženjera) 

 
  
 

  
Podgorica, 05.04.2024.godine                                              

 
             

(mjesto i datum)                                                                   (potpis odgovornog lica) 
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Investitor radova             

 Fizičko lice  

Milan Miranović______ 
 (upisati ime i prezime) 

 

Privredno društvo 

Naziv      
Sjedište      
 
 
Pravno lice 

Naziv     
 
Sjedište  

 
 
Preduzetnik 

Naziv      
Sjedište      
 
 
Oblik svojine:  

Privatno                               1 
Javno                 2 

(zaokruži odgovarajući broj) 

 
 

Porijeklo kapitala: 

Domaći                1 
Strani                2 

(zaokruži odgovarajući broj) 

 
 

1. Lokacija 

Opština  Podgorica   
Adresa:  

2. Kat. parcela 1477/1, PUP Podgorica, KO Donji Kokoti, 

PJ Podgorica 

3. Naziv objekta 

Stambeni objekat sa djelatnostima 
 

4. Vrste radova 

        Novogradnja               1 
   Rekonstrukcija –  
   dogradnja/nadogradnja              
2 
   Rekonstrukcija u postojećim  
   gabaritima                3 

                       (zaokruži odgovarajući broj) 
 

5. Površina i zapremina objekta 
 

Bruto površina objekta 
 309,50 m2    

Bruto zapremina objekta 
 1.083,32 m3    

 
6. Sistem građenja objekta 

Tradicionalni                1 

Polumontažni               2 

Montažni               3 
               (zaokruži odgovarajući broj) 

7. Veličnina objekta, prema broju spratova 

                Ispod zemlje           0                .  
   Iznad zemlje                 P+1/7,00 m/. 

           (upisati broj spratova i najnižu/najvišu kotu) 

 

8. Instalacije u objektu 

Vodovod  

Ima___________________________1 
Nema _________________________2 
           (zaokruži odgovarajući broj) 

Kanalizacija 

Ima___________________________1 
Nema _________________________2 
             (zaokruži odgovarajući broj) 
 
Centralno grijanje 

Ima___________________________1 
Nema _________________________2 
           (zaokruži odgovarajući broj) 
 
Lift 

Ima___________________________1 
Nema _________________________2 
           (zaokruži odgovarajući broj) 
 

9. Da li ima stanova u objektu  

Da  ___________________________1 
Ne____________________________2 
 (zaokruži odgovarajući broj) 
 

10. Stanovi: broj 1, korisna površina u m2 128.9 

 Kuhinja  

Kuhinja površine 4m2 i više: 1 
 
Kuhinja površine manje od 4m2 : 0 
 

11. Korisna površina poslovnog prostora 137.35 m2 

                                                                 



 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 

URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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TEHNIČKI OPIS 
IDEJNOG RJEŠENJA STAMBENOG OBJEKTA SA DJELATNOSTIMA koji se nalazi 

na kat. parceli 1477/1, PUP Podgorica, KO Donji Kokoti, PJ Podgorica 

Urađeno je Idejno rješenje arhitekture za stambeni objekat sa djelatnostima 
spratnosti P+1, u skladu sa Projektnim zadatkom, urbanističko-tehničkim uslovima 
broj 08-332/23-2168, izdatih 5. decembra 2023. godine od strane Sektretarijata za 
planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorice i u skladu sa aktuelnim 
propisima i standardima koji će biti bliže objašnjeni u ovom tehničkom opisu.  

1. VLASNIČKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRAĐENJE

Prema Listu nepokretnosti broj 6216, KO Donji Kokoti, katastarska parcela 1477/1,
svojina je 1/1 Mirnović Milene iz Podgorice. Između Miranović Milene i Miranović Milana
postoji notarski zapis broj 2849/2024 od 06.02.2024. godine o ovlašćenju Miranović
Milana da koristi i gradi bez naknade nepokretnosti evidentirane u Listu nepokretosti
6216, KO Donji Kokoti, PJ Podgorica.
Predmetna katastarska parcela čini veći dio katastarske parcele broj 1477, u zahvatu
PUP-a Podgorica. Preklapanjem geodetske podloge sa koordinatama granice kat.
parcele 1477/1 dolazi se do zaključka da je lokacija za građenje površina kat. parcele
1477/1 koja je u vlasništvu Miranović Milene i iznosi 466.85 m2. 
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Slika 1: Grafički prikaz vlasničke strukture lokacije za građenje 

2. OPIS LOKACIJE ZA GRAĐENJE

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, pripada KO Donji Kokoti i označena je
brojem katastarske parcele 1477/1. Na lokaciji ne postoje sagrađeni objekti. Sa južne
strane je planirana saobraćajnica po PUP-u, dok se sa ostalih strana graniči sa
drugim katastraskim parcelama na kojima nema izgrađenih objekata.

Slika 2:  
Izvod iz Ortofoto snimka iz 2018. godine – sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore

Slika 3:  
Zvanična geodetska podloga 
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3. NAMJENA I VRSTA PROJEKTOVANOG OBJEKTA 

 Projektovan je stambeni objekat sa djelatnostima sa jednom stambenom 
jedinicom na spratu i na prizemlju poslovanje. 
Planiran je jedan stan sa ukupnom površinom za stanovanje od 128.90 m2. 
Stan posjeduje ulazni dio, dnevnu sobu sa trpezarijom i kuhinjom, kupatilo, ostavu i 
dvije mater sobe sa garderoberom i kupatilom, bez terase.  
Poslovanje je smješteno u prizemlju i sadrži dva toaleta sa po dvije kabine i dva 
lavaboa, magacin koji ima pristup sa zadnje strane objekta (sjeverne strane) kao i 
komunikaciju sa barom poslovnog prostora.  
Za pristup stambenoj jedinici na spratu planirane su spoljašnje stepenice sa sjeverne 
strane objekta. 
U objektu nijesu planirane garaže kao ni podrumske ili tavanske prostorije.  

4. POZICIJA NA PARCELI 

Predmetni objekat je postavljen unutar građevinske linije koja je postavljena na 
3m od regulacione linije i 2m od granica susjednih katastarskih parcela što je u skladu 
sa UTU (UTU strana 5) 

Objekat je orjentisan tako da je glavna fasada okrenuta ka jugu. Parceli se 
pristupa kolski sa južne strane, preko katastarske parcele 1477/4 koja je u vlasništvu 
Miranović Milene i preko koje je planirana saobraćajnica po PUP-u. 

5. SPRATNOST 

Projektovan je objekat spratnosti P+1 što je u skladu sa UTU.  

6. OSNOVNI URBANISTIČKI PARAMETRI – BRGP I ZAUZETOST 

       Površina kat. parcele 1477/1 koja je u vlasništvu Miranović Milene iznosi 
466.85m2  pa maksimalna dozvoljena BRGP iznosi 350.15 m2 računajući po indexu 
izgrađenosti 0.75, po UTU se toleriše od 0.65 do 0.85. Dozvoljena zauzetost za 
predmetnu katastarsku parcelu iznosi 0.40 tj. 186.74m2 , po UTU toleriše se od 0.35 
do 0.45 (UTU strana 5) a ostvarena zauzetost je 154.75 m2 što je u skladu sa UTU. 

7. SAOBRAĆAJ 

Glavni kolski prilaz parceli je planiran sa planirane saobraćajnice na južnom dijelu 
parcele, tj. sa katastarske parcele 1477/4 koja je u vlasništvu Miranović Milene. 
Planiran je jedan kolski prilaz parceli i interna saobraćajnica širine 550cm za 
distribuciju stacionarnog saobraćaja.  

Na parceli je predviđeno 7 parking mjesta što odgovara zahtjevu iz UTU od 1.3PM 
po stambenoj jedinici, odnosno 30 PM na 1000 m2 (UTU strana 7). 

Kolski prilaz nije ograničen podiznom rampom kako bi korisnici poslovnog 
prostora mogli jednostavnije da koriste parking prostor.  

8. ZELENILO 
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Prema UTU potrebno je projektovati minimalno 50% zelene površine na parceli, što 
iznosi 233.45 m2 , a ostavreno je 240m2 . Parking mjesta su planirana tako da se 
postave travne rešetke koje površini parking mjesta omogućavaju odgovarajuću 
stabilnost podloge uz očuvanje prirodnog izgleda. Ove saćaste strukture - ACO 
Areal omogućavaju da površina bude ozelenjena a i da se može koristiti za 
parkiranje. Parcela je oslobođena stacionarnog saobraćaja i ostvaren je zahtijevani 
procenat ozelenjavanja parcele: 50%, tačnije 240m2.  

- ACO travnate rešetke 

Tako se i ispunjava uslov neremećenja prirodnog izgleda dijela na kojem se nalazi 
parcela. Osim toga planirano je visoko i nisko rastinje uz granice parcele.  

9. OBLIKOVNOST I MATERIJALIZACIJA

Objekat je oblikovno planiran u vidu kompaktnog, jednostavnog korpusa koji je 
oplemenjen velikim fasadnim otvorima i fasadnim dekoracijama koje su elegantne i 
nenametljive.  Fasadni zidovi obloženi su kamenom. 

Krov je kos, dvovodan, sa nagibom od 22%. Sakriven je betonskom atikom sa 
dekorativnim fasadnim lajsnama. Bravarija je planirana od PVC prifila u osnovnoj 
crnoj boji.  

10. FAZNOST IZGRADNJE

Ostavlja se mogućnost fazne izgradnje objekta. Precizna podjela izvođačkih faza biće 
definisana Glavnim projektom.  

Urbanitstički parametar Ostvareno Zahtijevano 

BRGP 309.50m2 350.15m2 

Index izgrađenosti 0.659 0.75 (tolerancija 0.65-
0.85) 

Površina prizemlja 154.75 m2 / 

Index zauzetosti 0.329 0.40 (tolerancija 0.35-
0.45) 

Spratnost P+1 S+P+1+Pk 

Broj parking mjesta 7 7 

Tabela 1: Uporedna analiza dozvoljenih i ostvarenih urbanističkih parametara 

Tehnički opis sastavio vodeći projektant, 
mr Marko Katnić, d.i.a., dipl.ing.arh. 

______________________ 



____________________________________________________________________________________________________ 

53 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 





         Šira situacija postojećeg
stanja

ŠIRA SITUACIJA POSTOJEĆEG  STANJA

PROJEKTANT:

Saradnik:

Glavni inženjer:

Objekat:

Datum izrade M.P.

INVESTITOR:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Datum revizije M.P.

Razmjera:

1
Br. strane:

Lokacija:
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Odgovorni inženjer:
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  -POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
  -SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU
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   UVODNE NAPOMENE :
  -SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
  -SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
  -U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE. VISINA VRATA DATA JE OD
   BETONSKE PLOČE DO BETONSKOG NADVRATNIKA
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  -POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
  -SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU
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   UVODNE NAPOMENE :
  -SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
  -SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
  -U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE. VISINA VRATA DATA JE OD
   BETONSKE PLOČE DO BETONSKOG NADVRATNIKA
  -VISINA PARAPETA DATA JE OD GOTOVOG PODA DO OTVORA PROZORA
  -POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
  -SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU
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BETONSKE PLOČE DO BETONSKOG NADVRATNIKA
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-POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
-SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU
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Saradnik:

Datum izrade M.P.

Objekat:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum revizije M.P.

Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Presjek A-A

Arhitektura

   UVODNE NAPOMENE :
-SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
-SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
-U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE. VISINA VRATA DATA JE OD
BETONSKE PLOČE DO BETONSKOG NADVRATNIKA

-VISINA PARAPETA DATA JE OD GOTOVOG PODA DO OTVORA PROZORA
-POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
-SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU
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Hidroizolacija

10cm 1m 5m

10m
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Stambeni objekat sa djelatnostima

Milan Miranović

               kat. parcela 1477/1, KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

Idejno rješenjemr Marko Katnić d.i.a.

mr Marko Katnić d.i.a.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

Objekat:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum revizije M.P.

Prilog: Br. priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Južna fasada

Arhitektura
Razmjera:

Br. strane:

 11

   UVODNE NAPOMENE :
-SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
-SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
-U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE. VISINA VRATA DATA JE OD
GOTOVOG PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA

-VISINA PARAPETA DATA JE OD GOTOVOG PODA DO OTVORA PROZORA
-POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
-SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU

   1:50

Idejno rješenje
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

A-TIM STUDIO doo
Lokacija:

JUŽNA FASADA

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Demit fasada

Kamen

10cm 1m 5m

10m

Crijep
Kamena ograda
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Stambeni objekat sa djelatnostima

Milan Miranović

Idejno rješenjemr Marko Katnić d.i.a.

mr Marko Katnić d.i.a.

Demit

Kamen 01

Crijep

+0.00

±0.00
+19.86

+3.50
+23.36

+7.00
+26.86

Prizemlje

I sprat

Krov
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

Objekat:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum revizije M.P.

Prilog: Br. priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Sjeverna fasada

Arhitektura
Razmjera:

Br. strane:

  12

   UVODNE NAPOMENE :
  -SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
  -SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
  -U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE. VISINA VRATA DATA JE OD
   GOTOVOG PODA DO BETONSKOG NADVRATNIKA
  -VISINA PARAPETA DATA JE OD GOTOVOG PODA DO OTVORA PROZORA
  -POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
  -SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU

   1:50

Idejno rješenje
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

A-TIM STUDIO doo
Lokacija:

SJEVERNA FASADA

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Demit fasada

Kamen

10cm 1m 5m

10m

Crijep

Demit

Kamen 01

Kamen 02

Crijep
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Stambeni objekat sa djelatnostima

Milan Miranović

Idejno rješenjemr Marko Katnić d.i.a.

mr Marko Katnić d.i.a.

+0.00

±0.00
+19.86

+3,50
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+7.00
+26.86

Prizemlje

I sprat

Krov
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

Objekat:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum revizije M.P.

Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Istočna fasada

Arhitektura

   UVODNE NAPOMENE :
-SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
-SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
-U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE. VISINA VRATA DATA JE OD
BETONSKE PLOČE DO BETONSKOG NADVRATNIKA

-VISINA PARAPETA DATA JE OD GOTOVOG PODA DO OTVORA PROZORA
-POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
-SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

A-TIM STUDIO doo
Lokacija:

ISTOČNA FASADA

10cm 1m 5m

10m

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Demit fasada

Kamen

Crijep
Kamena ograda

Kamen 02
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ija
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 ka

tas
tar
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e p
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ele

Stambeni objekat sa djelatnostima

Milan Miranović

Idejno rješenjemr Marko Katnić d.i.a.

mr Marko Katnić d.i.a.

Kamen 01

Demit

Demit

+0.00

±0.00
+19.86

+3.50
+23.36

+7.00
+26.86

Prizemlje

I sprat

Krov

               kat. parcela 1477/1, KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

Razmjera:

13

   1:50
Br. priloga: Br. strane:
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

Objekat:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum revizije M.P.

Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Zapadna fasada

Arhitektura

   UVODNE NAPOMENE :
-SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
-SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
-U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE. VISINA VRATA DATA JE OD
BETONSKE PLOČE DO BETONSKOG NADVRATNIKA

-VISINA PARAPETA DATA JE OD GOTOVOG PODA DO OTVORA PROZORA
-POVRŠINE STEPENIŠTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA
-SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

A-TIM STUDIO doo
Lokacija:

ZAPADNA FASADA

10cm 1m 5m

10m
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Stambeni objekat sa djelatnostima

Milan Miranović

Idejno rješenjemr Marko Katnić d.i.a.

mr Marko Katnić d.i.a.

Demit

Kamen 01

Demit

+0.00

±0.00
+19.86

+3.50
+23.36

+7.00
+26.86

Prizemlje

I sprat

Krov

LEGENDA MATERIJALA - ZIDOVI

Demit fasada

Kamen

Crijep
Kamena ograda

               kat. parcela 1477/1, KO Donji Kokoti, PJ Podgorica

Razmjera:
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Br. priloga: Br. strane:
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