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UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA 
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UGOVOR 

za pružanje usluga izrade tehničke dokumentacije 

 

 

Zaključen dana 10. januara 2025. godine između: 

1. Kljajević Stevan iz Bijelog Polja JMBG 2111982280021, s jedne strane kao 

naručioca posla  (u daljm tekstu: Naručilac) i 

2. „Studia D.I.A.“ d.o.o. iz Podgorice PIB 03618927, kojeg zastupa izvršni direktor 

Ivana Grujić, sa druge strane kao Projektanta (u daljm tekstu: Projektant) 

 

 

I PREDMET UGOVORA 

 

Član 1. 

Predmet ovog Ugovora je pružanje usluga izrade Idejnog rješenja jednoporodičnog stambenog objekta, 

koji se nalazi na urbanističkoj parceli UP 265u u zoni A, u zahvatu DUP-a “Zlatica B ” u Podgorici. Planirani 

objekat se nalazi na katastarskoj parceli br.2704/1, KO Doljani i zahvata površinu od 500m². 

 

Član 2. 

Projektant se obavezuje da će pružiti usluge navedene u članu 1 ovog Ugovora, u skladu sa zakonskim 

propisima, normativima i standardima za ovu vrstu posla, a posebno u skladu sa Zakonom o planiranju 

prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17, 44/18,63/18,11/19,82/20). 

 

II CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 

Član 3. 

Cijena za uslugu navedenu u članu 1 ovog ugovora će se naknadno utvrditi Aneksom ugovora. 

 

 



III ROK 

Član 4. 

Ugovor se zaključuje na odredjeno vrijeme. 
Izvršilac se obavezuje da će usluge navedene u članu 1 ovog Ugovora, završiti u roku od 25 radnih dana od 
dana početka primjene ovog ugovora.  
Rok za izradu tehničke dokumentacije počinje da teče od dana potpisivanja ugovora. 
 
 

IV OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 

Član 5. 

Projektant se obavezuje:  
• da usluge koje su predmet ovog Ugovora izvodi u skladu sa važećim zakonskim propisima, normativima i 
standardima za ovu vrstu posla, a posebno u skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata;  
• da usluge izvršava u skladu sa Urbanističko – tehničkim uslovima broj 08-332/24-951 od 11.juna 
2024.godine koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora I održivi razvoj Glavnog grada Podgorica i 
Projektnim zadatkom koji je pripremio Naručilac;  
• da usluge pruža kvalifikovanom radnom snagom sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;  
• da obezbijedi kompletnu dokumentaciju po kojoj se izvode usluge;  
• da obezbijedi geodetsku podlogu-snimak predmetnih katastarskih parcela sa objektom, ne stariju od šest 
mjeseci, ovjerenu od strane licencirane geodetske firme; 
• da za pružene usluge izrade idejnog rješenja ispostavi Naručiocu fakturu potpisanu od strane ovlašćenog 
lica. 
 

Član 6. 

Naručilac se obavezuje:  
• da blagovremeno daje informacije ili odgovore na zahtjeve projektanta u pitanjima koja se tiču izmjene 
posla;  
• da isplati ugovoreni iznos projektantu na način predviđen odredbama Ugovora i njegovih pratećih akata. 
 
 

V ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE 

Član 7. 

Naručilac je obavezan da pregleda završenu projektnu dokumentaciju i da Projektanta u razumnom roku 

obavijesti o eventualnim nedostacima, odmah i bez odlaganja, što je Projektant dužan da otkloni u najkraćem 

mogućem roku, a sve u skladu sa primjenljivom zakonskom regulativom. 

Projektant je dužan da ukloni nedostatke u projektnoj dokumentaciji tražene od strane Glavnog gradskog 

arhitekte prilikom dobijanja saglasnosti na Idejno rješenje. 

 

 

 



VI OSTALE ODREDBE 

Član 8. 

Eventualne nesporazume koji mogu da se pojave u vezi ovog Ugovora ugovorne strane će pokušati da riješe 

sporazumno. 

Ukoliko se eventualni spor ne može na ovaj način riješiti, nadležan je Privredni sud u Podgorici. 

 

Član 9. 

Ovaj ugovor je pravno valjano zaključen i potpisan od dolje navedenih ovlašćenih zakonskih zastupnika 

strana i sačinjen je u 4 (četiri) istovjetna primjeraka, po 2 (dva) primjerka za svaku od Ugovornih strana. 

 

 

 

NARUČILAC                                                                                                                                                                     PROJEKTANT 

                “Studio D.I.A.” d.o.o. Podgorica 

                                                                       Izvršni direktor                                                                        

                                                                                                                               arh. Ivana Grujić                                                                                                                         

          Stevan Kljajević                                                                                                 
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URBANISTIČKO – TEHNIČKI USLOVI 
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Štampaj

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 23.01.2025 12:40

KO: DOLJANI

LIST NEPOKRETNOSTI   2622 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade
Plan
Skica

Datum upisa
Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2704/1
22
15

23.03.2022 ZLATICA
Livada 3. klase

KUPOVINA
500 2.85

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*
KLJAJEVIĆ VELISA STEVAN
*

Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 23.01.2025 12:40
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mailto:office.studiodia@gmail.com


PROJEKTNI ZADATAK 

 

Za izradu tehničke dokumentacije 

Idejnog rješenja i Glavnog projekta jednoporodičnog stambenog objekta na 

katastarskoj parceli br.2704/1 KO Doljani, Podgorica, na UP 265u u zahvatu DUP-a 

„Zlatica B“ u Podgorici 

Potrebno je izraditi idejno arhitektonsko rješenje jednoporodičnog stambenog objektau Podgorici, KO Doljani  

prema: 

- pribavljenim Urbanističko - tehničkim uslovima broj 08-332/24-951 od 11. 06. 2024. godine izdatim 

od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorica; 

- važećim tehničkim propisima, standardima i normativima za projektovanje i rekonstrukciju ove vrste 

objekata. 

Potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju za jednoporodični stambeni objekat, na način da se u prizemlju 

objekta planira stanovanje za četvoročlanu porodicu sa svim neophodnim sadržajima. Planirati trosoban stan, 

sa odvojenim dijelom za kuhinju i ostavu, kao i direktan izlaz i kuhinje. Planirati 3 spavaće sobe, kupatilo i 

toalet. Sa ulaznog trijema planirati glavni ulaz, kao i komunikaciju sa dnevnim boravkom. Dovoljnim brojem 

prozorskih otvora obezbijediti kvalitetnu insolaciju. 

Pristup parceli planirati iz ulice Aleksandra Leksa Saičića. 

 

Materijalizacija objekta treba da poštuje ambijentalna svojstva područja, kroz upotrebu kako autohtonih 

elemenata tako i savremenih materijala. S tim u vezi, na objektu planirati demit fasadu u svjetlijim 

monohromatskim tonalitetima. 

Unutrašnju obradu podne obloge planirati u kombinaciji keramike i parketa. Adekvatnim spoljašnjim i i 

unutrašnjim obradama obezbijediti trajnost objekta. 

Parkiranje predvidjeti na predmetnoj parceli, direktno sa pristupne saobraćajnice. Ostatak parcele urediti sa 

pješačkim stazama i uređenom zelenom površinom sa adekvatnim biljnim vrstama za dato podneblje. 

Planirati sadnju žive ograde koja će imati ulogu vizuelne barijere ka susjednim parcelama i stvoriti privatnost 

unutar predmetnih. 

 

Podgorica, decembar 2024.godine                                                                                INVESTITOR 

                                                                                                                         

-------------------------------------- 

                                                                                                                                      Stevan Kljajević 
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TEHNIČKI OPIS 
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TEHNIČKI OPIS 

UZ IDEJNO RJEŠENJE JEDNOPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA U PODGORICI 

Gradnja jednoporodičnog stambenog objekta planirana je na na urbanističkoj parceli UP 265u u zoni A, u 

zahvatu DUP-a “Zlatica B ” u Podgorici. 

UVOD 

Ovim idejnim arhitektonskim rješenjem utvrđeni su i usaglašeni funkcionalna i oblikovno-estetska koncepcija 

i kompozicija, materijalizacija objekta kao i njegove tehničko-tehnološke karakteristike. 

Saglasno zahtjevima investitora projektovan je jednoporodični stambeni objekat. 

 Osnov za izradu tehničke dokumentacije idejnog arhitektonskog rješenja čine: 
- Geodetski snimak sa katastarskim podacima; 
- Projektni zadatak investitora iz decembra 2024.godine; 

- Urbanističko - tehnički uslovi broj 08-332/24-951 od 11.06.2024. godine izdati od Sekretarijata za 

planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorica; 

- važeći propisi i standardi.  

Tehnička dokumentacija – idejno arhitektonsko rješenje, urađena je u skladu sa Zakonom o planiranju 

prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), Pravilnikom o načinu izrade i 

sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata (Sl. list CG br. 44/18), Pravilnikom o bližem sadržaju i 

formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i 

jedinstvenim grafičkim simbolima (Sl. List CG br. 24/10, 33/14), te ostalim važećim propisima, pravilnicima, 

standardima i normama kvaliteta koji se odnose na ovu vrstu objekata. 

 

LOKACIJA 

Predmetna lokacija nalazi se u zahvatu DUP-a „Zlatica B“ u Podgorici na urbanističkoj parceli UP 265u. 

Planirana je gradnja na na katastarskoj parceli 2704/1, KO Doljani i zahvata površinu od 500m². 

Uvidom u priloženu dokumentaciju, kopiju plana kao i LN2622 prepis za KO Doljani, zaključuje se da je 

vlasnik pomenute parcele investitor Stevan Kljajević. Na predviđenoj lokaciji trenutno nema izgrađenih 

struktura. 

Parcela na kojoj je planirana izgradnja jednoporodičnog stambenog objekta je pravougaonog oblika, ravnog 

terena. 

Pristup predmetnoj parceli planiran je sa sjeverne strane, sa lokalnog puta koji predstavlja pristupnu 

saobraćajnicu i ostalih okolnih parcela. Parkiranje je riješeno u okviru katastarske odnosno urbanističke 

parcele. 

Glavni pješački kao i prilaz za automobile je sa sjeverne strane direktno sa postojeće saobraćajnice, ulice 

Aleksandra Leksa Saičića. 

 



KONCEPT I FUNKCIJA 

Objekat je planiran kao slobodnostojeći, za jednu porodicu, na način da se u prizemlju objekta planira 

stanovanje za četvoročlanu porodicu. Ulazni trijem planiran je kao terasa za porodična okupljanja. Dnevna 

zona odvojena je od kuhinjskog dijela, u kojem je potrebno planirana ostava kao i zaseban ulaz. Tri spavaće 

sobe, kupatilo i toalet imaju direktan pristup iz ulaznog hodnika. 

Svaka prostorija ima prirodno osvjetljenje i ventilaciju.  

Objekat je planiran sa svim sadržajima i prostorijama koje su neophodne za funkcionisanje jedne porodice.  

Kota prizemlja objekta uzdignuta je 45cm u odnosu na teren lokacije, a pomenuta visina se savladava uz 

pomoć  stepenika.  

 

POSTOJIEĆI I PLANIRANI URBANISTIČKI PARAMETRI 

Katastarska parcela 2704/1 KO Doljani pripada površinama za stanovanje malih gustina – SMG. 

Pri projektovanju se strogo vodilo računa o poštovanju svih parametara definisanih UT uslovima (spratnost 

P+2, maksimalni indeks zauzetosti 0,30; maksimalni indeks izgrđenosti 0,90).  

Parkiranje je riješeno u okviru parcele i zadatih urbanističkih parametara. 

 

MATERIJALIZACIJA 

Predviđeni materijali su trajni, a posebna pažnja je posvećena estetici i energetskim karakteristikama. 

Fasadni zidovi su od giter bloka, termoizolovani sa spoljašnje strane stiroporom deblljine 8cm, finalno 

obrađeni  bojom po izboru investitora. Pomenuta materijalizacija planirana je na svim fasadama, dok je 

fasadna bravarija planirana od kvalitetnih pvc profila. 

Svi pregradni zidovi unutar objekta su zidani, debljine 10cm, obostrano malterisani. Predviđeno je 

malterisanje fasadnih zidova sa unutrašnje strane, kao i njihova završna obrada gletovanjem i krečenjem u 

dvije ruke. 

Na podnoj ploči predviđen je termoizolacioni sloj sa cementnom košuljicom debljine cca 5cm. Završna obrada 

poda u sobama je od klasičnog parketa, dok je u kuhinji i kupatilima od keramičkih pločica, kao i u ulaznom 

hodniku.  

Unutrašnja vrata su drvena, furnirana u prirodnoj boji drveta, bajcovana, lakirana i adekvatno opremljena 

kvalitetnim štokovima, pervajz lajsnama, kvakama i neophodnim okovom. 

Svi otvori na kući su planirani od kvalitetnog pvc profila za prozorske i balkonske otvore u bijeloj boji. Stakla 

na svim otvorima su neutralne boje, niskoemisiona i veoma dobrog kvaliteta. 



Krov je kosi, sa svim neophodnim slojevima termo i hidroizolacije. Završni pokrivač je crijep, adekvatan 

zadatom nagibu krova, toundach u tamno sivoj ili crnoj boji. Plan irani su horizontalni oluci, kao i spoljašnje 

olučne vertike od lima koje vode do upojnih jama. 

Pristupne staze do objekta, pješačka i kolska, planirane su od kvalitetnog modularnog popločanja betonskim 

elementima koji se polažu na materijalu, a oivičeni su betonskim pasicama.  

Sve zelene površine su uređene, travnate, dok je nisko i visoko rastinje planirano u skladu sa smjerniciama 

i ambijentalnim okruženjem, kao i podnebljem na kojem se nalazi predmetna parcela. 

 

INSTALACIJE 

Objekat će biti opremljen savremenim sistemima instalacija – električnih, termotehničkih i hidrotehničkih. 

Prostorije će biti opremljene centralnim multi-split inverterskim sistemom. Spoljašnje jedinice biće 

pozicionirane na fasadnom zidu, ali sakrivene dekorativnim fiksnim griljama. Planiran je savremen sistem 

elektro instalacija, kao i funkcionalan i efikasan sistem hidrotehničkih instalacija. 

Sistemi instalacija će biti obrađeni u narednim fazama razrade projektnog rješenja.  

 

                                                                                                              Odgovorni projektant 

                                                                                                                 
                                                                                                                Arh. Ivana Grujić spec.sci. 
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Tabela ostvarenih površina planiranog objekta 

JEDNOPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 

Prizemlje: 

II  Sprat: 

1. Hodnik 9,30 m² 

2. Dnevna soba sa trpezarijom 28,11 m² 

3. Kuhinja 9,07 m² 

4. Ostava 2,88 m² 

5. Toalet 2,39 m² 

6. Kupatilo 6,59 m² 

7. Spavaća soba 1 13,53 m² 

8. Spavaća soba 2 8,52 m² 

9. Spavaća soba 3 8,57 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA 88,96 m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 101,32 m² 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:office.studiodia@gmail.com


 

_____________________________________________________________________________________________ 
   
   Aerodromska br.35, Podgorica                   Tel: +382 67 249 549                            Mail:office.studiodia@gmail.com   

        

 

Rekapitulacija zadatih/ostvarenih urbanističkih indikatora, površina i struktura prostora 

Katastarska parcela broj 
2704/1 KO Doljani, 
UP 265u u zahvatu 
DUP-a „Zlatica B“ 

Zadati parametri UT 
uslovima 

Ostvareni parametri u 
projektu 

Namjena prostora Stanovanje male gustine SMG 

Ukupna površina UP 265u 478,16 m² 

Površina katastraske parcele 500,00 m² 500,00 m² 

Površina parcele za obračun  478,16 m² 

Max indeks zauzetosti 0,30 0,27 

Površina pod objektom  132,16 m² 

Max index izgrađenosti 0,9 0,21 

BGP prizemlja 143,45 m² 101,32 m² 

BRGP  430,00 m² 101,32 m² 

Max spratnost objekta P+2 P 
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