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Elektronski potpis revidenta
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OBJEKAT:

LOKACIJA:

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE

GLAVNI INZENJER:

TADIC IRENA

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

K.P.1371/311371/4, K.O. Donji Kokoti u zahvatu PUP-a

Podgorica, Opstina Podgorica

IDEJNO RJESENJE

SMART STUDIO doo Podgorica.

Marko BeSovi¢, spec.sci.arh.

Marko BesSovi¢, spec.sci.arh.
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UGOVOR

Zaklju¢en u Podgorici dana 30.03.2023. godine, izmedu:

1. »+SMART STUDIO” d.o.0. sa sjediStem u Podgorici, Bulevar crnogorskih serdara 51,
PIB:03299481, koje zastupa izvr$ni direktor Marko BeSovi¢ (u daljem tekstu Projektant),

2. Tadi¢ Irene, sa adresom u Podgorici, ul. 27 Marta 75, JMBG: 2607975217980 (u daljem tekstu
Narugilac).

Zajednicki naziv za Narucioca i Projektanta u ovom Ugovoru je Ugovorene strane.

PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Projektant se obavezuje da za potrebe Naru¢ioca pristupi izradi investiciono-tehni¢ke dokumentacije za
izradu Glavnog projekta individualno stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 1371/3 KO Doniji
Kokoti u okviru namjene "naselja” u Prostorno urbanisti¢kom planu Glavnog grada Podgorica, a sve u
skladu sa Projektnim zadatkom, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. List CG", br.
64/2017, 44/2018, 63/2018 i 11/2019)

Clan 2.

Pod izradom projektne dokumentacije iz prethodnog €lana podrazumijeva se: |zrada idejnog riesenja i
Glavnog projekta.

Izrada Glavnog projekta obuhvata u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata sledece
faze:

Dio 1 - Arhitektonski projekat

Dio 2 - Gradevinski projekat konstrukcije

Dio 3 - Gradevinski projekat hidrotehnickih instalacija
Dio 4 - Elektrotehnicki projekat jake struje

Dio 5 - Elektrotehnicki projekat slabe struje

Dio 6 - Elaborat protivpozame zastite

Dio 7 - Projekat uredenja terena
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Navedeni projektantski posao, Projektant ée biti obavezan da uradi u skladu sa urbanisticko tehnickim
uslovima i planskim dokumentom, odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. List
CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018 i 11/2019), Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini
tehnicke dokumntacije (,SI. List RCG", br. 23/14, 32/15, 75/15) kao i svim drugim pozitivnim zakonskim
propisima Crne Gore koji reguliSu ovu oblast.

Ukoliko neke pozicije nisu obuhvacene, ugovorne strane su saglasne da ¢e za svaki konkretni posao,
Narucilac uputiti Projektantu zahtjev za dostavljanje ponude, u kome ¢e specificirati svoje potrebe, te ¢e
na osnovu istog, Projektant Naru€iocu dostaviti Ponudu za pruzanje posebnih usluga, na osnovu koje ¢e
se zakljuciti Aneks ovog ugovora, kojim ¢e se definisati posebni uslovi za konkretnu vrstu ugovaranog
posla, a sve u duhu ovog Ugovora i pratecih akata. Ugovorne strane su saglasne da ¢e Projektant za
konkretne poslove davati Ponudu Naru€iocu, u kojoj ¢e jediniéne cijene ugovorenog posla odgovarati
stvarnim, realnim trzi$nim vrijednostima, te ukoliko iste ne odgovaraju, Naruéilac zadrzava pravo da istu
odbije i pravni posao ne uklju¢i u ovaj ugovor.

OBAVEZE PROJEKTANTA

Clan 2.

Ugovorene strane su saglasne da su obaveze Projektanta sledece:

Projektant se obavezuje da izradena tehni¢ka dokumentacija mora da sadrzi sve potrebne
predmijere radova, predraCune, tehnicke opise, proraune, specifikacije i crteze u obimu koji omoguc¢ava
Naruciocu da pristupi proceduri dobijanja odgovarajucih saglasnosti i Prijave gradenja kao i realizaciji
projekta i izvodenju svih vrsta radova na predmetnom projektu

Projektant se obavezuje da izradi predmjera i predraCuna pristupi sa maksimalnom paznjom,
nastojeéi da isti budu $to precizniji.

Projektant je odgovoran za racionalnost tehnickih rjeSenja i raunsku taénost i potpunost tehnicke
dokumentacije.

Projektant se obavezuje da tehniku dokumentaciju izradi li€no i istu ne moze bez saglasnosti
Narugioca povijeriti treem licu.

Projektant se obavezuje da ¢e pri izradi tehnicke dokumentacije Stititi interes Narucioca i pristupiti
sa paznjom dobrog privrednika.

Projektant je obavezan omogugiti Naruciocu uvid u sve faze Projekta.

Projektant ¢e konsultovati Naru¢ioca i struénog konsultanta o svim zna¢ajnijim pitanjima vezanim
za zavrSetak ugovorenog posla, te ¢e se sa istim sastajati u cilju prevazilazenja svih potencijalnih dilema
na poslu koji je predmet ovog Ugovora.

Projektant je obavezan u toku izrade projektne dokumentacije minimum 2 puta organizovati
prezentaciju projektne dokumentacije na kojima ¢e investitor dati odredene sugestije i primjedbe i istaci
svoj stav po pitanju istog, a u cilju dobijanja Sto adekvatnijeg rieSenja za predemtni projekat.

U toku izrade projektne dokumentacije, Projektant je duzan da postupi po primjedbama Narucioca
u roku koji mu Narugilac odredi u zahtjevu za otklanjanje primjedbi, bez posebne naknade, ukoliko nijesu
u suprotnosti sa dokumentacijom i propisima iz ¢lana 1 stav 4 ovog Ugovora.

Projektant se obavezuje da preda projektnu dokumentaciju u elektronskoj formi u standardnom
softveru u 1 (jedan) digitalni primjerak i 1(jedan) primjerak u $tampanoj formi;
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OBAVEZE NARUCIOCA

Clan 3.

Ugovorne strane su saglasne da je Narucilac u obavezi da:

Dostavi Projektantu urbanisticko-tehnicke uslove sa uslovima i uputstvima za izradu projektne
dokumentacije - putem zapisnika, Sto predstavlja uvodenje Projektanta u posao.

Blagovremeno obavjestava Projektanta 0 moguéim ogranienjima upravno administrativnog
karaktera, vezanih za realizaciju posla;

Blagovremeno daje informacije ili odgovore na zahtjeve Projektanta u pitanjima koja se ticu
izmjene posla i cijene ili produZetka vremena za njegov zavrSetak;

Isplati ugovorene iznose Projektantu na nacin predviden odredbama ovog Ugovora i njegovih
pratecih akata;

Izvr§ava druge obaveze na nacin i u rokovima utvrdenim ovim Ugovorom ili zakonskim i drugim
propisima koji se odnose na konkretnu vrstu posla, odnosno obaveza.

Zadrzava pravo da angazuje struénog konsultanta.

ROKOVI

Clan 4.

Pocetak izrade projektne dokumentacije se ratuna od dana potpisivanja Ugovora;

Projektant se obavezuje da predmetnu tehniku dokumentaciju (1 analognu i 1 digitalnu kopiju)
dostavi Naruciocu.

Projektant ima pravo na produzenje roka zavrSetka ugovorenih radova u sliede€im slu¢ajevima:

- U slucaju vise sile;

- U slu€aju izdavanja naknadnih naloga od strane Narucioca;

- Uslied odluka Narucioca koje uticu na produZenje roka zavrsetka ugovorenih radova;

Projektant je duzan da pismeno obavijesti Narugioca o okolnostima koje prouzrokuju zakasnjenje,
predvidene stavom 3 ovog ¢lana, u roku od 3 dana od njihovog nastanka, te ako tako ne postupi, smatrace
se da okolnost nije ni nastupila, ukoliko Narucilac, ali bez izri¢ite obaveze, ne odludi drugacije.

Rokovi definisani Ugovorom i buduéim Aneksima predstavljaju bitan element Ugovora.

Ukoliko Projektant svojom krivicom ne zavrsi svoje obaveze u rokovima utvrdenim u ugovoru i
Aneksima, odnosno u roku produzenom u skladu sa ovim Ugovorom i buduéim Aneksima, platice
ugovornu kaznu u iznosu od 0,5% od ukupno ugovorene cijene za svaki dan zakasnjenja. Ukupan iznos
ugovorne kazne ne moze preci 20% (dvadeset procenata) od iznosa ugovorene cijene.

CIJENA | NAGIN PLACANJA

Clan 5.

Ugovorena cijena za izradu projektno- tehni¢ke dokumentacije utvrdene ¢lanom 1. ovog Ugovora
je prema prihvaéenoj ponudi od 23. Feb 2023.
Dinamika pla¢anija je definisana u prihvaéenoj ponudi.
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RASKID UGOVORA

Clan 6.

Ugovorne strane mogu raskinuti ovaj Ugovor ukoliko druga ugovorna strana, uprkos pisanom
upozorenju, kasni u izvrSenju ugovorenih obaveza, te na taj nadin dovodi u pitanje izvrSavanje ovog
Ugovora.

Ukoliko bilo koja ugovorna strana namjerava da raskine Ugovor, duzna je da to saop$ti drugoj
strani u pisanoj formi, 10(deset) dana prije raskida Ugovora.

Ukoliko je Ugovor raskinut bez krivice Projektanta, Projektant ima pravo na plaéanje dijela
projektne dokumentacije koju je izradio prije raskida Ugovora, pod uslovom da je prethodno preda
Naruciocu.

Ukoliko se Projektant oglusava na primjedbe Narucioca, te iste ne uvazava i na adekvatan nacin
ne postupa u skladu sa njima, a bez opravdanog razloga, Narucilac ima pravo da raskine ugovor i
zahtijeva naknadu $tete od Projektanta, uz povra¢aj uplaenog avansa. Ugovorna strana koja je kriva za
raskid ugovora duzna je drugoj ugovornoj strani nadoknaditi Stetu.

Ovaj Ugovor mozZe se raskinuti i sporazumno, zaklju¢enjem sporazuma o raskidu ovog Ugovora
kojim e biti precizirani uslovi i nacin raskida.

OSTALE ODREDBE

Clan7.

Sve izmjene i dopune Ugovora bi¢e punovazne samo ukoliko su sa€injene u pisanom obliku i
potpisane od strane ovlas¢enih predstavnika Narucioca i Projektanta.

Ugovor stupa na snagu danom zakljucenja.

Podaci koje ugovorne strane razmjenjuju u vezi sa izvrSenjem Ugovora predstavljate poslovnu
tajnu za obje ugovorne strane.

Ugovorene strane su saglasne da Ce sve eventualne nesuglasice koje se pojave u toku realizacije
ovog Ugovora rjeSavati minim putem - sporazumno, u duhu dobrih poslovnih obi¢aja, a preko svojih
ovlas¢enih predstavnika.

U slu¢aju da se nesuglasice koje nastanu u primjeni i tumacenju odredbi ovog Ugovora ne mogu
rijeSiti mirnim putem, za njihovo rjeSavanje je nadlezan Privredni sud u Podgorici.

Za sve sto nije regulisano ovim Ugovorom, primjenjivate se odredbe Zakona o obligacionim
odnosima.

Ovaj Ugovor, pravno i valjano zakljuCen i potpisan od strane oznacenih ovla$cenih predstavnika
ugovornih strana, sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka ugovorna strana zadrzava
po 2 (dva) primjerka.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
,SMART STUDIO" d.o.o0.

lzvr$ni direktor:

Marko BeSovi¢ , Irena Tadi¢

J . .
i /C}/Z}(C" }'ﬂ/t el _LZ
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0919441 / 002 Datum registracije: 06.02.2020.
PIB: 03299481 Datum promjene podataka: 05.11.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIE,
IZVODENJE INZENJERING | KONSALTING "SMART STUDIO" DOO PODGORICA

Broj vaZece registracije: /002

Skraceni naziv: SMART STUDIO

Telefon: +38268874934

eMail: info@smartstudio.me

Web adresa:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 06.02.2020.

Datum donosenja Statuta: 06.02.2020. Datum promjene Statuta: 27.10.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR CRNOGORSKIH SERDARA BR.51 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR CRNOGORSKIH SERDARA BR.51 PODGORICA

Adresa sjedista: BULEVAR CRNOGORSKIH SERDARA BR.51 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala

Upisani kapital: 10,00Euro (Novéani 10,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

SRDAN PAVICEVIC 2709986210276 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: BULE CRNOGORSKIH SERDARA BR.51 PODGORICA CRNA

GORA
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MARKO BESOVIC 1406986210016 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: MURTEZIRA KARADUZOVICA BR,28 PODGORICA CRNA
GORA

LICA U DRUSTVU:

MARKO BESOVIC 1406986210016 CRNA GORA

Adresa: MURTEZIRA KARADUZOVICA BR,28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 22.03.2022 godine u 09:06h Naéelnica
Sapja Bojani¢ %" ,
4 ; /‘é’// M
Ve'/;
g
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ié Broj Polise / Ratuna: 0DGO06091 Veza sa Polisom: }{%
,‘} vce n 0J. obrauna: 1093 Zamjena polise: 0DG006089 f’:}"ﬁ( b‘é
;ﬂ Podruznica: ul. Slobode 13A, Podgorica g
!é POLISA OSIGURANJA/ RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 006006091&%
Fé UGOVARAC: SMART STUDIO DOO, VITNUA VORENA BR. 21, PODGORICA, JIMBG/PIB: 03299481 :)}
P\é OSIGURANIK: SMART STUDIC DOO, VITNIJA VORENA BR. 21 , PODGORICA, .IMBG/PIB: 03299481 @
yi TRAJANJE OSIGURANIJA: Polisa vazi od 10.12.2024. u 00:00 do 09.12.2025. u 23:59 ;@
, NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja : #
* usLovl OSIGURANJA Ovo osiguranje je zakljugeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za oﬂguranje projektantske adgovornosti {Us-odp/99- Gﬁ-cg) Klauzula o b?
r\ iskljugenju pokrica u vezi sa infektivnom bole3cu {Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) ﬁ
"é Osigurava se: , ’ Suma osiguranja € Premija € k&
)é 1.0pasnost: Projektantska odgovornost Pi
"‘ 1.1. (P.O.-Odgovornost za fizitka odtecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 200.000,00€ bl
** pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu tete), ispostavijeni osiguraniku za Stete nastale usled . h
r* greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i 5 ﬁ
Q tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu i
P‘ ostecenje ili uniStenje osiguranog objekia, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno k‘ﬁ
é izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju *
'# kako gradevinski objekti tako i masinska, elektriéna i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih kg
i‘* projektnih radova u naredno 50,000.00 € osiguravajudoj godini: skljueno je osiguravajuie pokrice koje se *‘*
P, odnasi na gredke koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. iskljucena je pakrice za greske, &
ﬁ odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko oStecenje, ved potrebu za izradom, nabavkom ili . h’i
‘f ugrdnjom novog elementsa ili dijela skijuéeno pokrice tokom garancije Uce3ce u 3teti 10% a minimaino *{1
t* 600€. Godisnji agregat: 200,000.00 € [z osiguravajuceg pokrica su iskljutene Stete koje nastaju tokom k
*4 izvodenja radova (odogovrnost izvodaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o isklju¢enju pokri¢a u vezi sa ﬁ
t} infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg}.. : Fj
# A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ k&
P;{ B Dopiatak za uveéanu sutnu osiguranja (150%) 210,00€ ﬁ
.‘q C  Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 600 EUR (0%) 'i
N D Godisnji agregat jednostruki (20%) -70,00€ *ﬁ
:\{ E  Popust za iskijucenje pokrica u periodu garancije (10%) -28,00€ 'i
P{ F trajanje do 1 godine (100%) . fn’,‘
*‘4 BRUTO PREMUA: 252,no€ '&
F‘* POREZ NA PREMUU: 22,68¢}, &
b‘* UKUPAN 1ZNOS ZA NAPLATU: 274,68€~
?, dvjestasedamdesetéetiri i 68/100 eura ‘
ﬁ Polisa se smatra rafunom. PDV nije zaratunat na osnovu €lana 27. Zakona ¢ PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: Q
{“\d 1. [ oaazzezs | [ 274e8¢ é

k, Natin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi

P. Molimo vas da naznafene iznose u ugoverenim rokovima uplatite na na$ Ziro ragun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-601B sa pozivom na broj: R/ODGU0E091. Smatra se da je prem ua&
d pla¢ena onog dana kada pristigne uplata na rafun osiguravaca. 6
'

ﬂ Pravo na naknadu Stete po ounj polisi pocinje od dana  ¢asa koj ji 13 polisi oznacen kao potetak sigurana ukofiko ja do tada placena premija, a nate poisteku 24 asa dana kada o prewila placena (el 1010 st. 1 Zakona o obl. odnasima (SLRCG br. 022/47)) f
P Usxoliko se premija ne placau iim rokovima primj akon o obligacionim odnosima.

Ako 1ije obratunata premija za prosirenje siguravajuceg pokriéa Tli 2a povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajude pokiice samo za dic nd3tete odnosno naknade iz osiguranja, u srazenjeri izmedu premije koja je pbracunata i premije keja je trebala biti f)
obraiunala
t‘ \jam odriosno sklapanjem ugovora a osiguranju i prijemom abavjcilenja o obradi podataka o fiénosti od €a asiguranjs, osi & mose da karislii abradujc ligne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene pocatke prenosi u.,k,
F drugi pravna licz v zemlji | inostranstvy, a dje uE=3£eJe neophedno 2a ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. fritom ugovaraz osi ja daje izrifitu sagl. 23 posebne k ije licnih podataka, & u sluaju da je cbrada tatvih pedataka *
4] potrebna za jenjs obavera iz ugovara o osi| Sa sadtZi ove adredbe, upoznata sui saglasna i sva lica sa &ijim [itntm podacima je ugovarad vsi; ja upoznao osi 2a prilikom zzKljucivanja ugovora , a Sto ugovarac esiguranja po\v:duju?{'
potyisom ugovora a siguranju. NaZin na ke]i osiguravaé obraduje podatke o litnosti nalazi si se  obavjeétenju o obradi padataka {https://vraw.lo.c0.me/ostalo/zastita-podataka).

U Podgorica, 04.12.2024 B p&
¢ N o é B ¥
siguravad Ugovarad osiguranja i
3 1
ri Osiguravac zadrzava pravo da u roku od 30 dana nz izdavanja pohsﬁ'{ ravi raZunske ili neke druge greske uginjenc od strane zastupnika, Uslovi osiguran]a koji prate ovu polisu (osim Z0OO) su ugovaracu i%
'* uruéeni i éine sastavni dio ove polise, $lo potvrduje dpm potpisom &go ac osiguranja %
g ’ ~Lopaot

‘ 0s-01/1
h tovéen Osiguranje AD ul. Slobode 334 81000 Podgerica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 wvsw.lo.co.me -email: info@lo.co.me Stampano: 04.12.2024 15:45 #’?
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Direkcija za licence, registar i drugostepeni post: www.mrt.gov.me

Broj: UPI 072/7-106/2
Podgorica, 24.02.2020. godine

» SMART STUDIO » D.O.O.

Bulevar Crnogorskih serdara br. 51
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

Z/BENO LICE
Pavicevic

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 072/7-106/2

Podgorica, 24.02.2020. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu » SMART STUDIO«
D.0.0. iz Podgorice, za izdavanije licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu élana
122.st.1.1 €l.135. st 1.i2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore " br. 64/17) i €lana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » SMART STUDIO« D.O.O. iz Podgorice, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 072/7-106/1 od 19.02.2020.godine, » SMART STUDIO« D.0.0. iz
Podgorice, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-937/2 od
27.03.2018.godine, u kojem je BeSovi¢ Marku, Spec.Sci.arhitekture, iz Podgorice, izdata
licenca ovlad¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta; Ugovor o radu, br. 02/20 od 06.06.2020.godine, zakljuéen izmedu
poslodavca » SMART STUDIO« D.O.O. iz Podgorice i BeSovié Marka,
Spec.Sci.arhitekture, iz Podgorice kao zaposlenog u imenovano privredno drustvo, na
neodredeno vrijeme, sa punim radnim vremenom od 40 &asova nedeljno podev od
06.02.2020.godine, na radno mjesto: direktor - &l. 1. 2, 3. i 4. Ugovora; Rjesenje o
registraciji za imenovano privredno drustvo, izdato od strane Poreske Uprave, br. 30-01-
30525-4 od 07.02.2020.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehniCke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni



inZenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovladéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2. istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1. ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlad¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. tatka 3. Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5. stav 1. tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvoda&a radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera i licencu ovlascenog inZenjera.

Clanom 137. stav 2. Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122.
stav 1. i 135. stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi &l. 3. stav
1. ta¢. 1. i €l 4. Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Na osnovu pravilnika Smart Studio doo Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata donosi:

RJESENJE

O imenovanju glavnog iinzenjera

OBJEKAT INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA K.P. 1371/3i1371/4, K.O. Doniji Kokoti u zahvatu PUP-a
Podgorica, Opétina Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE
INVESTITOR TADIC IRENA
GLAVNI INZENJER INZENJER Marko BeSovic, spec.sci.arh.

Imenovani je stalno zapo$ljen u naSoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu strune spreme
i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnika o nainu izrade i sadrZini
tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata.

Podogrica, Decembar, 2024. godine _ Direktor:

’ m\ o Marko BeSovi€, spec/sci.arh.

' s o . ? — i "
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-937/2

Podgorica, 27.03.2018. godine

MARKO BESOVIC

llije Plamenca bb
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel; (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-937/2

Podgorica, 27.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtievu MARKA BESOVICA, Spec.Sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MARKU BESOVICU, Spec.Sci.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-937/1 od 01.03.2018.godine, MARKO BESOVIC, Spec.Sci. arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla§éenog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- Li€na karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma postdiplomskih specijalisti¢kih akademskih studija br.59 od 16.09.2010.godine
(ovjerena fotokopija);

- Lista referenci izdata od strane »Studija GRAD« doo Podgorica; unutrasnje arhitekture i
projekata uredenja terena, br.01-343/2 od 19.03.2014.godine;

- RjesSenje InZenjerske komore kojim se Marku V. BeSovi¢u izdaje licenca za izradu
projekata arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja
terena, br.01-343/2 od 19.03.2014. godine;

- Radna knizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde od 26.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasceni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr$eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VIl1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtieva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniCke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
&lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima Koji su vaZili
do donos$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rje$avaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i¢l. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+282) 20 446 220 ; Fax: (+282) 20 446215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3670 Podgorica, 07.12.2023. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢I. 146 stav 1 tacka 2 i &l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MARKO V. BESOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 3529

OVLASCENO SLUZBENO LICE

"“Liljana Vuyiipl.pravnica
2 Z//Z /.
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA K.P. 1371/3 i 1371/4, K.O. Doniji Kokoti u zahvatu PUP-a
Podgorica, Opstina Podgorica

VRSTA | DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTONSKI PROJEKAT

ODGOVORNI INZENJER Marko BeSovi¢, spec.sci.arh.br.licence: UPI 107/7-937/2
IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnju objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanisticko-tehni¢kim uslovima.
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41
GLAVNI GRAD- PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon: 020/
Sekretarijat za planiranje prostora 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/625-680
e-mail: sekretarijat.planiranje.uredjenje@
podgorica.me

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332/24 - 1176
Podgorica, 26.08.2024.godine

TADIC IRENA - PODGORICA

Na vas zahtjev, br. 08-332/24-1176 od 05.07.2024.g.,dostavliamo Vam jedan primjerak
urbanisticko-tehni€kih uslova broj . 08-332/24-1176 od 14.08.2024.godine, za izgradnju objekta na
lokaciji kat.parcellama br 1371/4 i 1371/3, KO Donji Kokoti u Podgorici i jedan primjerak tehnickih
uslova prikljucenja izdatih od strane "VODOVOD | KANALIZACIJA doo, br.UP1-02-041/24-5748/2
od 22.08.2024.godine

Provjerom Registra planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, utvrdeno je da se PUP Podgorica nalazi u navedenom Registru.

U skladu sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG" br. 064/17
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020), nadoknadu troskova za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova u iznosu od 50,00 €,
uplatiti na Ziro rafun broj 540-3026777-81 u korist BudZeta Glavnog grada - Podgorice.

PRILOG :Kao u tekstu




DRUSTVO s 0GRANICENoM opGovorNoscu ~ VODOVOD [ KANALIZACIJA”

81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb Ziro raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisni¢ki servis (+ 382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
. CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

Broj:
podgyﬁgﬂ-02-041124-516812 .

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

22, 08. 00

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtievu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pre¢i$c¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15)
produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/24-
1176 od 14.08.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UP1-02-041/24-5748/1 od
15.08.2024. godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova prikljuCenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta na katastarskoj parceli 1371/3 KO Donji Kokoti, u
zahvatu PUP-a Podgorica, izdatih od strane ovog drustva pod brojem UPI-02-041/22-6702/2
od 11.10.2022. godine, na ime investitora Tadi¢ Irene. Prethodni uslovi su izdati za katastarsku
parcelu 1371/3, a sada vaze za 1371/3 i 1371/4 KO Donji Kokoti.

Rok vaznosti ovog produZenja je $est mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Kopija tehni¢kih uslova priklju¢enja UPI-02-041/22-6702/2 od 11.10.2022.

Podgorica, ‘ m/t |zvréni direktor,
22.08.2024. godine AleksangarNi awig, dipl.ecc.




BRUSTVO s ocranicenom oncovorvoscu'VODOVOD T KANALIZACLA"

81000 PODGORICA. ul. Zetskih viadara bb, " Ziro racun:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: §>0—l 105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 319~8284~20
Vodovodna mreza: 440 309, kanaliz =~~~ " 777 trt=i%bke avinrema 440 312 Prva banka CG: 233-95?2-0%
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. ww Hipotekarna banka: 520:9074-13
l” BiojUPI-02-041/22-6702/2
CRNA GORA Pudgorica, 1110, 2070

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
147,436, 3000-579/2022

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu €&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabduevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, precgid¢avanju i |spustan]u otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i clana & Odluke o pnkupljanju'u ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje ,
TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KAN_Ale:ACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj'08-332/22-
1418/1 od 03.10.2022.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/22-6702/1
od 04.10.2022.godine, za izdavanje tehni€kih uslova prikljutenja na gradski; vodovod i
kanatizaciju za izgradnju objekta na katastarskoj parceli broj 1371/3 KO Donji Kokoti, u
zahvatu PUP-a Glavnog grada, investitora Tadié¢ lrene (prema urbanisticko-tehnickim
uslovima 08-332/22-1418 od 03.10.2021. godine, izdatim od strane Sekretarijata Za planiranje
prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke uslove prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehnickim
instalacijama na. predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao Spoj osovina
poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju jer pritikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucitamo njihov
tacan polozaj. U slucaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, |ste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objekiu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trokovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi ISkIjUCIVO d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UrbanistiCko-tehniCkim uslovima Je planirana
izgradnja objekta spratnosti do S+P+1+Pk i maksimaine bruto gradjevmske povrsme do
500m2. Namjena planiranog objekta je porodi€éno stanovanje sa mogucnoscu organizovanja
djelatnosti.

a) Vodovod:

Za predmetno podruéje nije uradjena: planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, kojom
¢e biti planirana izgradnja vodovodne mreze na ovoj lokaciji, a koja bi sluzila za prikljuéenje
predmetnog i susjednih objekata.



i

Trenutno nema usiova za trajno prikljuéenje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu.
Prikljugenje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moci ce
se ostvariti nakon izgradnje vodovoda saobracajnicom do predmetne parcele,i kao i svih
uzvodnih cjevovoda do prikljucenja na postojece gradske instalacije, njihovog tehnictkog
prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljugak ka objektu voditi
iskljugivo javnom povr8inom, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko se naidje na neki od priklju¢nih, cjevovoda na ovoj lokaciji, sa njega ¢Ce se
eventualno moc¢i obezbijediti gradili$ni ili privremeni prikljucak za objekat, pod uslovom da isti
ne ugrozava vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu i ne ide preko
tudjin parcela. Prikljuak je potrebno izvesti iskljugivo javnom povrsinom. Nakon izgradnje
vodovoda saobracajnicom uz predmetnu parcelu, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljuCka
objekta na novi vodovod, a na osnovu zahtjeva investitora.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji, se ne smije povezivati sa
gradskom vodovodnom mrezom.

U slutaju racionalne i tehnicki logi¢ne potrosnje u vodovodnom sistemu Dbice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 3,0bar, nakon izgradnje ulicnog cjevovoda.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeéti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni,'posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o porodiénom .stambenom
objektu sa moguénos$éu organizovanja djelatnosti (sa po max Cetiri stambene jedinice),
potrebno je u $ahtu na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska vode
svake stambene i posiovne jedinice posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se
radi o kolektivnom stambenom objektu (sa vise od 4 jedinice), onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugaciji. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim Kucistem,
impuisnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu i opremi d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom, bazdareni i
moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo d.0.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U sluCaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuéak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjiev ovom Drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikijucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog prikljucka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potroSnja ¢e se posebno
obradunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog priklju¢ka, osim izgradnje uli¢nog cjevovoda, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od. Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
prikljuéak ih dostavi d.o.0."Vodovod i kanalizacija’ Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju¢enje predmetnog objekta_na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje kolektora fekalne, kanalizacije,
potrebno je predvidjeti alternativno rjeSenje odvodjenja otpadnih voda iz objekta.




Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora tj. stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljuéenje;na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikijuenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje kada budu stvoreni uslovi, te ostaje obaveza investitora pribavijanja novih
uslova kad se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju

Na podrucjima gdje nije izgradjena javna kanallzacua moze se kao priviemeno rieSenje,
vréiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradniji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. 1ziaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omoguéi Sto jednostavnije prikljuéenje u buducu uliénu
kanalizaciju.

S obzirom da postoji mogucnost da Ce objekat u buducnosti biti prikljuen na gradsku
fekalnu kanalizaciju, napominjemo da nije preporucljivo prikljucenje podrumskih iisuterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U sluCaju da Investitor prikljuci pomenute etaZze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.o. *Vodovod i kanalizacija’ Podgorica
nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etaZama objekta, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restofani ili slicni
sadrzaji, Investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

) Atmosferska kanalizacija

Na ovom podrugju ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija. Projektom obuhvatiti
rieSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za rieSenje
odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na lokaciji predmetne
parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje
prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264 i/s/ha. Bez obzira §to u blizini
lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog buduceg stanja, da
se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do
njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nec¢e modi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli€¢inu padavina na.odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi '‘ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kida velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehniCkih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatitt interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije ukljucujudi'i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljutka, koje izvodi
d.o.0. "Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj .razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Swvrha: pregledne




situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica na provjeru
podtovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:2000

Podgorica, vr$ni direktor,

11.10.2022. godine krid, dipl.inZz.grad.
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332/24 - 1176
Podgorica, 14.08.2024.godine

UL Vuka Karadzi¢a br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@ podgorica.me

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu .

e ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne  Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020,

086/22 od 03.08.2022)

e Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ( Sluzbeni list Cme Gore", br. 073/24 od 31.07.2024.g)

e PUP Podgorica, PUP Podgorica usvojen Odlukom SO Podgorica br 01-030/14-253 od

25.02.2014.g,

o podnijetog zahtieva: TADIC IRENA - Podgorica, br. 08- 332/24 - 1176 od 05.07.2024.godine

IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA LOKACIJU -KATASTARSKE PARCELE BROJ 1371/411371/3
KO DONJI KOKOTI, PJ PODGORICA
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: TADIC IRENA - PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu listova nepokretnosti broj 6149 i 6248 KO Donji Kokoti, PJ Podgorica i kopije plana, kat parcele br
1371/3 i 1371/4 su neizgradene. Parcele su u svojini Tadié¢ rod.Radonji¢ Sreten Irena.

Povrsina kat.parcele brpj 1371/3 je 2.325,00m2.

Povrsina kat.parcele brpj 1371/4 je 400,00m2.

U G listu nijesu evidentirani tereti za navedenu katastarske parcele.

Listovi nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

PRIRODNI USLOVI

Geoloske i inZenjersko-geoloske karakteristike

Plansko podrucje, kao i podrucje ravnice u kojoj se nalazi Podgorica, geoloSki posmatrano je geotektonska
depresija u podrucju Dinarida. Grad Podgorica leZi na terenima koje izgraduju mezozojski sedimenti kredne
starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).

InZenjersko-geoloski uslovi terena su u direktnoj zavisnosti, u prvom redu od geoloSkog sastava, tektonskog
sklopa, klimatskih, geomorfoloskih i hidrogeolodkih odlika ovog podrudja.

Seizmicka aktivnost
Prema planu makroseizmicke rejonizacije prostora Crne Gore, plansko podru¢je se nalazi u zoni 8 (osmog)
stepena MCS maksimalnog inteziteta o¢ekivanog potresa, kojoj pripada podru¢je opstine Podgorica.

Pedoloske karakteristike

Zemljista koja danas postoje na podrudju opstine Podgorica nastala su kombinovanim dejstvom pedogenetskih
faktora. Preovladavaju eutriéna smeda zemijista, razli€ita po podlozi i crvenica.

Plansko podrucje zauzima eutri¢no smede zemijiste, na Sljunku i konglomeratu u rasponu dubina od vrlo plitkog do
dubokog. Osnovne karakteristike ovog zemljiSta su ograniéena pogodnost za poljoprivrednu i Sumsku prozvodnju.

Klimatske karakteristike

Klimatski uslovi podrucja za koje se radi planski dokument, karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj
Jadranskog mora. Glavne karakteristike klime su Zarka i suva ljeta, dok su zime blage sa rijetkim pojavama
mrazeva. '

Podgorica sa prosjecnom nadmorskom visinom od 52 mnm, smjetena je u prostranoj Zetskoj ravnici, okruzena
planinskim padinama, $to karakteriSe pojavu izmijenjeno sredozemnog tipa klime.

Srednja godi$nja temperatura vazduha je 15.5°C. Najhladniji mjesec je januar (5°C), a najtopliji jul (26.7°C).
Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u Evropi, sa srednjim godisnjim brojem toplih dana od 50 do 70.
Negativne temperature pojavijuju se u Podgorici jedino prilikom prodora hladnog vazduha sa okolnih planina.
ProsjeCna godisnja koli¢ina kisnih padavina je 1692 mm. Raspored padavina po godisnjim dobima je
neravnomjeran. Najmanja koli¢ina je u mjesecu julu (42 mm), a najveca u decembru (248 mm).
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Period snijeznih padavina traje od novembra do marta s prosje¢nim trajanjem 5,4 dana, a snijeg se rede zadrzava
viSe od jednog dana.

Prosjena relativna vlaznost vazduha za oblast Podgorice je 63.6%, sa najvecom zabiljezenom u novembru
72.2%, a najnizom u julu 49.4%. .

Srednja godi$nja suma osundanja iznosi 2456 asova. Najsunaniji mjesec je jul sa 344,1 Casova. Najkrace
osundanje je u novembru 93,0 éasova. Godisnji tok oblagnosti ima prosjeénu vrijednost 5,2 desetina pokrivenosti
neba.

Najveéa oblagnost je u novembru 7,0. Najmanja oblacnost je u avgustu 2,8.

Pojava magle iznosi prosjeéno 9 dana (od oktobra do juna). NajéeSce se javlja u decembru i januaru (po 2,6
dana).

Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana
prosjecno godisnje.

Prema vrijednostima godisnjih uestalosti pravaca vietrova najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar (N), koji
je zastuplien sa 227%o, a najmanju istoéni vjetar (E) sa svega 6%o.

Sjeverni vjetar se najée3ce javija ljeti, a najmanje u proljece. Najvecu srednju brzinu ima sjeveroistocni vjetar (6,2
met/sec.), a najvecu vijrednost ima zimi (8,9 met/sec.). Najve¢a zabiljeZena brzina vietra je 34,8 met/sec.

1371/4 KO Donji Kokoti nalaze se u zahvatu PUP-a Podgorica.

Aéi:pi;rcéle brdj 1371/3|
Uvidom u PUP Podgorice, predmetne kat.parcele br. 1371/3 | 1371/4 ima namjenu - naselja (N)
Potrebno je uraditi Parcelaciju da bi se utvrdila taéna povrsina lokacije —kat.parcela br. 1371/311371/4, koje

imaju namjenu “N” - naselja.
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Uvidom u grafiéki dio PUP-a Podgorice, predmetne kat.parcele br. 1371/3 1 1371/4 KO Doniji Kokoti ne pripada
zahvatu kooridora puta Bar — Boljare | imaju namjenu “N" - naselja.
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Povrsine naselja, kao op3ta kategorija namjene pbvréina, obuhvataju gradevinsko zemljiSte (izgradene i
neizgradene povrsine namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrsine posebne
namijene, zelene povrsine) i negradevinsko zemljiste (povrSine koje nijesu opredijeliene za izgradnju).

U sklopu izgradenog gradevinskog podrucja naselja mogu se pored stambenih objekata izgradivati i
trgovacki, zanatski, proizvodni, usluzni i turisticko-ugostiteljski sadrZaji u sklopu stambenih gradevina.
Dozvoljavaju se i samostalne gradevine trgovacke, usluzne i turisticko-ugostiteljske djelatnosti, gradevine
porodignog stanovanja i gradevine drustvenog standarda (objekti za zdravstvo, Skolstvo, vjerski objekdi i
groblja).

U objektima stanovanja mogu se obavljati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vazecim zakonima, mogu
organizovati u stambenim ku¢ama (npr. trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge
usluge, advokatske kancelarije i sl.), ako su ispunjeni sledeci uslovi:

dovolino velika urbanistitka parcela, koja omoguéava potrebnu povrdinu za funkcionisanje objekata
ukljuCujuci i potrebne povrSine za parkiranje za potrebe stanovanja i djelatnosti;

neposredni pristup na sabirnu ulicu ili visi red saobra¢ajnice;

U cilju prosirenja privrednih aktivnosti preporucuju se sliede¢e namjene: trgovine autohtonih proizvoda,
ribare, suvenimnice, trgovine zanatskih proizvoda, proizvodnja hrane u domacoj radinosti i sl.

Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve pratece prostorije neophodne za obavljanje navedenih
djelatnosti kao $to su ostave, magacini, susare, radionice, kuhinje i sl.

Djelatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivaci nijesu dozvoljene.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE I MAKSIMALNI KAPACITETI

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli€inu i oblik koji omogucava gradnju.

Povrsina parcele je minimalno 300m2, a odnos strana je od 1:1 do 1:2,

Ukoliko parcela ima povrsinu veéu od 600m2, veli¢ina objekta se raduna u odnosu na malsimaino 600 m2.
Minimalna $irina fronta nove urbanistitke parcele je minimum 15m izuzev za postojeée formirane parcele
stanovanja kada moze biti 12m.

Urbanisticke parcele koje su manje povrSine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se
koristiti za izgradnju.

Urbanistitka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora
se formirati parcela prilaznog puta minimalne $irine 3m. Ukoliko je prilazni put duZi od 25m, minimalna
Sirina iznosi 4.5m.

Indeks zauzetosti je 0.40 a toleriSe se od 0.35 do 0.45

Indeks izgradenosti iznosi 0.75 a toleride se od 0.65 do 0.85.

Ukupna BRGP ne smije prekoraditi 500m2,

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije onda njena povrsina ne ulazi u
obradun BRGP.

Maksimalna spratnost stambenih objekata je S+P+1+Pk.
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= Najveca visina etaZe za garaze i tehnicke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3.5m racunajuci
izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

= Postojei objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do ove
spratnosti, ako se pri tom ispostuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske linije, odnosi prema
susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.

= Regulaciona linija je linija koja dijeli povr$inu odredene javne namjene od povrsina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu saobracajnice, poloZaju u prostoru i
uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa
(popre&ni profil saobracajnice sa obostranim zastitnim pojasom).

»  Gradevinska linija se postavlja minimalno na 3m od regulacione linije.

= Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m.

= Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne
umanjuje kvalitet Zivljenja u postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik, smanijiti osuncanje, zakloniti svjetlost.

= Formiranje otvora na objektu prema susjednim objektima moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta
od susjednog minimum 4.0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na objektu u slucaju manjeg
odstojanja uz prethodnu saglasnost susjeda. lzuzetak predstavijaju slucajevi u postojecim izgradenim
dijelovima naselja i starim jezgrima naselja.

= Kod stambenih prostorija (dnevna soba, spavaca soba) potrebno je omoguciti minimalno osuncanje:

- dana21.12. -1 sat

- dana21.03.i21.9.- 3 sata

= Ako se gradi podzemna etaZa u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se radi o denivelisanom
terenu relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konatno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

= Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100cm od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

= Najniza svijetla visina potkrovija ne smije biti ve¢a od 1.20m racunajuci na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovija i sprata poklapaju  ratunajuci od poda potkrovne etaze do preloma krovne kosine.

» Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ce usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi
elementi biée provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

= Mjesto i polozaj dogradnje odrediée nadleZni organ u postupku izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, a
na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja izdatih od JP Vodovod i kanalizacija
i Elektrodistribucije.

= Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

= U sluéaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim
uslovima.

POMOCNI | EKONOMSKI OBJEKT!:
» Pomotni objekti mogu se graditi kao isklju¢ivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne
prekoraGe maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.
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= Pomocéne prostorije (skladista, garaZe i sl.) treba graditi prvenstveno u prizemljima objekata, a moguce je i
kao zasebne objekte. Ako se pomoéne prostorije grade izvan objekta, mogu se graditi i na ivici
gradevinske parcele.

= Ukoliko se objekat gradi na ivici ne dozvoljava se otvaranje otvora prema susjednoj parceli. Visina
pomoénih objekata moZe iznositi najvise 3m (visina vijenca), dubina 6, a krovidte skoSeno ili ravan krov sa

odvodom vode na viastitu parcelu.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanistitke vrijednosti kao Sto su: cjelovitost ruralne strukture dijela naselja,

organizacija dvori$ta, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne arhitektonske vrijednosti graditeljskog

nasljeda, a koje se odnose na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu materijala za gradenje.

U natinu projektovanja i izgradnje naselja individulnog stanovanja potrebno je pratiti elemente reljefa i

konfiguracije terena:

= Planirati naselja zbijenijeg tipa;

= Predvidjeti naselja sa oblikovanim javnim prostorom;

» Planirati zelene povrsine, zna¢ajne za ouvanje identiteta pojedinih naselja’kompleksa

= Sirenje gradevinskih podrugja, kada je to potrebno, valja usmjeravati u dubinu prostora vodeci raéuna o
potrebi zaokruZzivanja urbane strukture u logi¢nu cjelinu;

= U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do sad dokazane
korisne elemente tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno korid¢enje zemiljidta i stvaranje novih
pejzaZa i oCuvanje starih;

= Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala
(kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom priedela.

= |zbjegavati dosadasnju praksu velikih, kvadratnih osnova;

= Potkrovlje predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i odgovarajuéom konstrukcijom
zidova i krovica;

= Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu stolariju;

= Rekonstrukcija postojecih objekata podrazumijeva koris¢enje osnovnih elemenata urbanisticke matrice
tradicionalnog naselja (parcelacija, regulacija, namjena) uz maksimalno vraéanje tradicionalne
arhitektumne tipologije (horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih
materijala).

= Adaptacija i vizuelna sanacija za ve€inu objekata kod kojih je naknadnim intervencijama doSlo do
naru$avanja sklada sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdenim principima, podrazumijeva vracanje
tradicionalnog identiteta Citavom prostoru. Horizontalni i vertikalni gabarit objekta mora obezbijediti
nesmetane vizure i uklapanje u opStu sliku naselja.

»  Preporudeni su kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokriva¢ je éeramida ili sli€an crijep crvenkaste boje.
Tavanski prostor projektovati bez nadzitka.
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USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE I UREDENJE PARCELE

= Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;

= Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji
ispred objekta;

= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

- Stanovanje........ccccccenninn 1.3PM na 1 stan

- Poslovanje.......ccccoeeiuiiininin 30PM (10-40PM) na 1000m2 BRGP
- Trgovina.......ccoeeirivininiiiiins 60PM (40-80PM) na 1000m2 BRGP
GARAZIRANJE:

» Garaze se mogu graditi kao iskljuivo prizemni objekti na parceli, ali da se pri tome ne prekorace
maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

= Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaZa obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena
kao povaljnost.

= Ukoliko iznad garaza nema etaZa, krov garaze se moZe planirati kao krovna basta.

= Samostalne garaZe kao i garaZe u okviru objekta moraju biti udaljene minimum 5m od regulacione linie.

= Garaze postavijati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a od stambenog
objekta 2.5m u slu¢aju da garaza nije postavljena kao aneks objekta.

= Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za zaStitu
garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija.

= Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranienja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za izgradnju podzemnih garaZa neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u
neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

» Ne dozvoljava se postavijanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nagin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto
radionice, servisi i sliéno).

OGRADBIVANJE:

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sliedecim uslovima:

= Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (ratunajuéi od kote trotoara) odnosno
fransparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.

= Zidane i druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se

ograduje.

OZELENJAVANJE:

Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumijeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta
po principu prednjeg dvorista u funkciji okucnice i zadnjeg dvorista u funkciji vrta. Preporucuje se da je
najmanje 50% nezazidanih povrsina zelenilo.

Smjernice za ozelenjavanje:
= Kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
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= Pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

= Zaizradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;

*  Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjeSenje formiranja parkinga;

* Razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;
= Za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljucenje objekata na naseljske infrastruktume sisteme (u koliko postoje) izvesti u
saradnji sa nadleZnim javnim preduze¢ima.

Smjernice za projektovanje hidro-instalacija:

= Svaki objekat mora imati sopstvenu septitku jamu koja mora biti projektovana i izvedena u skladu sa

Zakonom o zaétiti Zivotne sredine.

* Predvidjeti izgradnju liéne kuéne cistijerne za sakupljanje kisnice, kao dopunski vodovodni sistem.

= Septicka jama se nesmije locirati na manjem rastojanju od 5m u odnosu na susjednu parcelu.

Instalacije za iskoriS¢avnje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata (krovovi, fasade).
Najbolji nacin integracije ovih instalacija je postavijanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav nagin integracije
moguc je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od
glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se
izbjegne njihova vidljivost sa ulice.
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USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA I REZIMA ZASTITE

. Povrsine naselja, kao opsta kategorija namjene povrsina, obuhvataju gradevinsko zemljidte (izgradene i
neizgradene povrsine namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povr3ine posebne
namjene, zelene povrsine) i negradevinsko zemljiSte (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

U sklopu izgradenog gradevinskog podruéja naselja mogu se pored stambenih objekata izgradivati i
trgovacki, zanatski, proizvodni, usluzni i turisticko-ugostiteljski sadrzaji u sklopu stambenih gradevina.
Dozvoljavaju se i samostalne gradevine trgovacke, usluzne i turistiCko-ugostiteljske djelatnosti, gradevine
porodiénog stanovanja i gradevine drustvenog standarda (objekti za zdravstvo, Skolstvo, vjerski objekti i
groblja).

U objektima stanovanja mogu se obavijati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vaze€im zakonima, mogu
organizovati u stambenim kuéama (npr. trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge
usluge, advokatske kancelarije i sl.), ako su ispunjeni slededi uslovi:

dovoljno velika urbanisticka parcela, koja omoguéava potrebnu povrsinu za funkcionisanje objekata
ukljuéujucii potrebne povrsine za parkiranje za potrebe stanovanja i djelatnosti;

neposredni pristup nasabiru ulicu ili viSi red saobraéajnice;

U cilju prosirenja privrednih aktivnosti preporuéuju se sljiede¢e namjene: trgovine autohtonih proizvoda,
ribare, suvenirnice, trgovine zanatskih proizvoda, proizvodnja hrane u domacoj radinosti i sl.

Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve prateée prostorije neophodne za obavijanje navedenih
djelatnosti kao Sto su ostave, magacini, susare, radionice, kuhinje i sl.

Djelatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivaci nijesu dozvoljene.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE I MAKSIMALNI KAPACITETI

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli€inu i oblik koji omoguéava gradnju. Povrsina parcele
je minimalno 600m?, a odnos strana je od 1:1 do 1:2.
Minimalna Sirina fronta nove urbanisticke parcele je 20m.
UrbanistiCke parcele koje su manje povrSine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se
koristiti za izgradnju.
Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora
se formirati parcela prilaznog puta minimalne $irine 4.5m.
Indeks zauzetosti iznosi 0.40
Indeks izgradenosti iznosi 1.20
Objekte graditi kao slobodnostojeée objekte na parceli.
Maksimalna spratnost poslovnih objekata je S+P+2
Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZziranje i za tehnicke prostorije onda njena povrsina ne ulazi u
obratun BRGP.
Maksimalna BRGP ne sme biti ve¢a od 2500m2
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Najveca visina etaZe za garaze i tehnicke prostorije je 3m a za poslovne etaZe je 4.5m radunajuci izmedu
gornjih kota meduspratnih konstrukcija.
Postojeéi objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se nadgraditi do ove
spratnosti, ako se pri tom ispo3tuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske linjje, odnosi prema
susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.
Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP) ve¢i od zadatih planom,
zadrzati sa zateGenim stanjem ukoliko svojim poloZajem ne ugrozavaju realizaciju saobracajne i ostale
infrastrukture.
Regulaciona linija je linija koja dijeli povrsinu odredene javne namjene od povrSina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu saobracajnice, polozZaju u prostoru i
uslovima odvijanja saobrac¢aja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata Sirinu putnog pojasa
(poprecni profil saobracajnice sa obostranim zastitnim pojasom).
Gradevinska linija se postavija minimalno na udaljenosti od 5m od regulacione linije.
Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 5m.
Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne
umanjuje kvalitet Zivijenja u postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osuncanje, zakloniti svjetlost.
Ako se gradi podzemna etaZa u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se radi o denivelisanom
terenu relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.
Horizontalni gabariti podzemne etaZe definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja se poklapa sa
nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaZa namijenjena za garaziranje i tehnicke
prostorije istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u prostoru prema saobracajnici i uz
sledece uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- da se ispostuju uslovi zastite susjednih parcela;

- da povrsina podruma ne bude ve¢a od 80% urbanisticke parcele.
Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20cm od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.
Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ce usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi
elementi bie provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.
Mjesto i poloZaj dogradnje odredie nadlezni organ u postupku izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, a
na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja izdatih od JP Vodovod i kanalizacija
i Elektrodistribucije.
Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.
U sludaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi, objekat se moze srusiti po
prethodno pribaviienom odobrenju od nadleZznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim
uslovima.
Ukoliko se u okviru urbanistitke parcele ove namjene planira izgradnja viSe objekata, moguca je fazna
izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog reSenja za cijelu lokaciju.
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USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

U natinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reliefa i konfiguracije terena:

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog
okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine;

Prilikom oblikovanja objekata voditi racuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje
nacela jedinstva ambijenta.

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz upotrebu autohtonih elemenata
i savremenih materijala, &iji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiu ambijentaline kvalitete
predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

Preporucuju se kosi krovovi, dvovodni ili viSevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa oblikovanjem
objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i kombinovani.

Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa svim potrebnim slojevima izolacije
Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivata. Maksimalni nagib krova je 25° Krowvni
pokrivaé je crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE I UREDENJE PARCELE

UREDENJE PARCELE:

Urbanisticku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobracajnice i susjednih parcela na
nanacin da se vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze njegovo korid¢enje.

U okviru parcele izvrSiti jasnu podjelu kolskog i pjeSeckog saobrataja i organizacjom prostora omoguciti
njihovo samostalno funkcionisanje.

USLOVI ZA PRILAGODAVANJE OBJEKTA ZA PRISTUP | KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI:

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijditi pristup svakom objektu na nadin da ga mogu koristiti
lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja.

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama (poslovni prostori u prizemljima
objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12 (8,3%).

Nivelacije svih pjesadkih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazeéim propisima o kretanju invalidnih
lica.

PARKIRANJE | GARAZIRANJE:

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
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- Poslovanje........ccccoovevnnn. 30PM (10-40PM) na 1000m2 BRGP

- Trgovina......cocceeerneiiniiiinn 60PM (40-80PM) na 1000m2 BRGP

» Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretijivosti

= Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu
garaZza za putnicke automobile od poZara i eksplozija.

= Gabarit podzemne garaze moZe biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za izgradnju podzemnih garaZa neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u
neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

» Ne dozvoljava se postavijanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatijiv nagin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaZa u druge namjene (prodavnice, auto
radionice, servisi i sli¢no).

OGRADIVANJE:
* Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m (racunaju¢i od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.
= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje.

OZELENJAVANJE:

»  Kompoziciju uredenja terena i dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

=  Pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

» Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjeSenje formiranja parkinga;

» Razdvajanje parcela i izolaciju od saobra¢ajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;

»  Kao zasjenu poZeljno je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama.

= Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo
bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po
jedno drvo.

= Na urbanistiéku parcelu se mora obezbijediti kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.

= Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazecim propisima i standardima, a prikljucenje objekata na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u
saradnji sa nadleznim javnim preduzeéima.

» Instalacije za iskoridéavnje sundeve energile potrebno je integrisati u oblikovanju objekata (krovovi,
fasade). Najboljl na&in integracije ovih instalacija je postavijanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav
nadin integracijc moguéjc ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°. Ukoliko kolektori nisu u
liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom
rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost sa ulice.
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USLOVI STABILNOSTI TERENA I KONSTRUKCIJE OBJEKATA

= Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u ciliu obezbjedenja stabilnosti terena, investitor

je duZan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr3enih geoloSkih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleZznog ministarstva .

Objekte veceg kapaciteta, sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke
parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istraZavanjima
lokacije gdje je predvidena gradnja.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje useizmickim podru¢jima (1.List SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim  hidroloskim
karakferistikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zatite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen
nadin sa krutim tavanicama, bez mije3anja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i
sa jashom seizmitkom koncepcijom.

Armirano-betonske i Celiéne konstrukcile uz Kkorektno projektovanje raspolazu dovoljnom &vrtsocom,
Zilavo3éu i kruto$éu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarijle, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu
njihov teZini- tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Za vede objekte i objekte vecih raspona preporucuju se ramovske armirano - betonske konstrukcije kao i
konstrukcije sa zidnim platnima.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opteretenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vi$e nacina temeljenja na istom objektu.
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Povrsine naselja, kao op3ta kategorija namjene povrsina, obuhvataju gradevinsko zemljidte (izgradene i
neizgradene povrsine namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrSine posebne
namjene, zelene povrsine) i negradevinsko zemljidte (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

U sklopu izgradenog gradevinskog podruéja naselja mogu se pored stambenih objekata izgradivati i
trgovacki, zanatski, proizvodni, usluzni i turisticko-ugostiteljski sadrZaji u skiopu stambenih gradevina.
Dozvoljavaju se i samostalne gradevine trgovacke, usluzne i turisticko-ugostiteljske djelatnosti, gradevine
porodinog stanovanja i gradevine drustvenog standarda (objekti za zdravstvo, Skolstvo, vierski objekti i
groblja).

U objektima stanovanja mogu se obavljati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vaze¢im zakonima, mogu
organizovati u stambenim ku¢ama (npr. trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge
usluge, advokatske kancelarije i sl.), ako su ispunjeni sledei uslovi:

dovoljno velika urbanistiCka parcela, koja omoguéava potrebnu povrSinu za funkcionisanje objekata
ukljucujucii potrebne povrsine za parkiranje za potrebe stanovanja i djelatnosti;

neposredni pristup nasabirnu ulicu ili visi red saobracéajnice;

U cilju proSirenja privrednih aktivnosti preporu€uju se sljedee namjene: trgovine autohtonih proizvoda,
ribare, suvenirnice, trgovine zanatskih proizvoda, proizvodnja hrane u domacoj radinosti i sl.

Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve prateée prostorije neophodne za obavljanje navedenih
djelatnosti kao 3to su ostave, magacini, susare, radionice, kuhinje i sl.

Djelatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivaci nijesu dozvoljene.

Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omoguéava gradnju. Povr$ina parcele
je minimalno 600m?, a odnos strana je od 1:1 do 1:2.

USLOVI PARCELACIJE, REGULACLJE, NIVELACIJE I MAKSIMALNI KAPACITETI

Minimalna Sirina fronta nove urbanisticke parcele je 20m.

UrbanistiCke parcele koje su manje povriine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se
koristiti za izgradnju.

Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora
se formirati parcela prilaznog puta minimalne $irine 4.5m.

Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0.60

Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1.50

Objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli.

Maksimalna planirana spratnost je S+Vp+1 u dijelu objekta koji je namijenjen za skladita, servisne
centre, industrijsku proizvodnju ili neku drugu sli¢nu namjenu.

Prostor u kojem se predvida izgradnja uprave ili administracije objekta, moze biti do P+3, ali tako da ne
prelazi ukupni vanjski gabarit skladidno-industrijskog dijela objekta. Administrativni dio objekta moze
zauzeti maksimalno 30% od ukupne povrsine objekta.

Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaZiranje i za tehni¢ke prostorije onda njena povrSina ne ulazi u
obratun BRGP.

Maksimalna BRGP ne smije biti ve¢a od 2500m2.
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Najveca visina etaZe za garaZe i tehnicke prostorije je 3m, za poslovne etaze je 4.5m ra¢unajuéi izmedu
gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Za visoko prizemlje namjenjeno skladistima i servisima ako je to
uslovljeno tehnoloSkim procesima svijetla visnina moze biti do 12m.
Postoje¢i objekti kod kojih je spratnost manja 0d maksimalne planirane mogu se nadgraditi do ove
spratnosti, ako se pri tom ispoStuju zadati urbanisticki parametri, gradeviske linije, odnosi prema
susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative.
Postojece objekte kod kojih su parametri (horizontalni i vertikalni gabarit i BRGP) ve¢i od zadatih planom,
zadrzati sa zateCenim stanjem ukoliko svojim polozajem ne ugrozavaju realizaciju saobra¢ajne i ostale
infrastrukture.
Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu odredene javne namjene od povrsina predvidenih za druge
namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema rangu saobraéajnice, poloZaju u prostoru i
uslovima odvijanja saobra¢aja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva obuhvata irinu putnog pojasa
(poprecni profil saobracajnice sa obostranim zastitnim pojasom).
Gradevinska linija se postavija minimalno na udaljenosti od 5m od regulacione linije.
Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5Sm.
Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne
umanjuje kvalitet Zivijenja u postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osunéanje, zakloniti svjetlost.
Ako se gradi podzemna etaZa u vidu podruma ili suterena njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko se radi o denivelisanom
terenu relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.
Horizontalni gabariti podzemne etaZe definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje koja se poklapa sa
nadzemnom gradevinskom linijom. Ukoliko je podzemna etaza namijenjena za garaZiranje i tehnicke
prostorije istu je dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u prostoru prema saobraéajnici i uz
sledece uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- da se ispo3tuju uslovi zastite susjednih parcela;

- da povrsina podruma ne bude ve¢a od 80% urbanisticke parcele.
Kota poda prizemija novoplaniranih objekata je maksimalno na 20cm od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.
Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ce usloviti
primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni iu skladu sa ambijentom. Svi ovi
elementi bi¢e provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.
Mjesto i poloZaj dogradnje odredi¢e nadleZni organ u postupku izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, a
na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljutenja izdatih od JP Vodovod i kanalizacija
i Elektrodistribucije.
Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.
U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljienom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema zadatim
uslovima.
Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja vise objekata, moguca je fazna
izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog re$enja za cijelu lokaciju.
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USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

U naginu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti elemente reliefa i konfiguracije terena:

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog
okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine

Za spoljnu obradu objekta - fasadu, preporu¢uju se savremeni materijali koji daju mogucnost za orginalna
arhitektonska reSenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.

Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje
nacela jedinstva ambijenta. '

Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrucja kroz upotrebu autohtonih elemenata
i savremenih materijala, Ciji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete
predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

PreporuCuju se kosi krovovi, dvovodni ili visevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa oblikovanjem
objekta i primjenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i kombinovani.

Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprohodni sa svim potrebnim slojevima
izolacije

Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivata. Maksimalni nagib krova je 25°. Krovni
pokrivac je crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE I UREDENJ PARCELE

UREDENJE PARCELE:

Urbanisticku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne saobraéajnice i susjednih parcela na
nacin da se vode prirodnim padom odvedu od objekta i ne ugroze njegovo korid¢enje.

U okviru parcele izvrsiti jasnu podjelu kolskog i pjeSackog saobraéaja i organizacjom prostora omoguciti
njihovo samostaino funkcionisanje.

USLOVI ZA PRILAGODAVANJE OBJEKTA ZA PRISTUP | KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI:

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbjediti pristup svakom objektu na nacin da ga mogu koristiti

 lica sa ogranicenim moguénostima kretanja. -

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama (poslovni prostori u prizemljima
objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12 (8,3%).

Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vaze€im propisima o Kretanju invalidnih
lica.
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PARKIRANJE | GARAZIRANJE:

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat;

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

Poslovanje...........cccceeveenee 30PM (10-40PM) na 1000m? BRGP

Proizvodnja.............ccvveunn. 20PM (6-25PM) na 1000m2 BRGP

Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehniCkim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija.

Gabarit podzemne garaze moze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograniéenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojeCih objekata u
neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nadin. Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto
radionice, servisi i sli¢no).

OGRADIVANJE:

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 1.0m(radunaju¢i od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena ili betona visine 0.60m.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje.

OZELENJAVANJE:

Kompoziciju uredenja terena i dekorativnog zelenila stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

Pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

Predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rjeSenje formiranja parkinga;

Razdvajanje parcela i izolaciju od saobrac¢ajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;

Kao zasjenu poZeljno je koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama.

Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo
bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po
jedno drvo.

USLOVI ZA RIKLJIUCAK NA SAOBRACAJNU I KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Na urbanisticku parcelu se mora obezbijediti kolski pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeCim propisima i standardima, a prikljuéenje objekata na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u
saradnji sa nadleznim javnim preduzeéima.

Instalacije za iskoriS¢avnje sunCeve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata (krovovi,
fasade). Najbolji nacin integracije ovih instalacija je postaviljanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav
nadin integracije mogucje ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja £ 30°. Ukoliko kolektori nisu u
liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom
rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost sa ulice.
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USLOVI STABILNOSTI TERENA I KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postoje¢ih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor
je duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnigke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

Objekte veteg kapaciteta, sa vec¢im rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmitke
parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istraZavanjima
lokacije gdje je predvidena gradnja.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,Sl. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje useizmickim podrujima (1.List SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o kiimatskim hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigumosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije€ o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen
nacin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema no3enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i
sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom ¢vrtsocom,
Zilavo$éu i kruto$cu tako da su pozeljne za jate zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu
njihov teZini- tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lak3e gradnje objekta.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optere¢enja izbjegnu
difemecijaina slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vi$e nacina temeljenja na istom objektu.

USLOVI U POGLEDU MJERE ZASTITE

Projektom predvidjeti sledece mjere zastite:

Od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i pratecim propisima,

Zastite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spa$avanju i Pravilniku 0 mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),

Zastite Zivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl. list RCG" br. 80/05) i
sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

Zastite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zastiti na radu ( 81. list CG" br. 79/04), a za potrebe izgradnje
objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliéta, shodno Clanu 8. istog zakona.
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SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjedenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto

je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski gfikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

»  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotata objekta i izbjegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriScenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se
smanijila potrosnja toplotne energije.

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osun¢anja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila potro3nja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

= Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljuCuje i izolovane
povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstre3nice ili njihove
kombinacije.

= Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

= Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

= Solami kolektori za toplu vodu ée se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Koriséenje bazenskih prekrivata ce se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

= Odrzivost fotovoltaiénih Gelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

» Na objektu se mogu postavijati i koristiti savremeni tehnoloki uredaji i sistemi koji koriste obnovijive
resurse energije, kao sto su sunceva energija, energija vietra, enerija podzemmh voda, kao i uredaji za
koriéenje energije termalnih masa tla.

USLOVI STABILNOSTI TERENA I KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor
je duzan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskin istrazivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazetih propisa i pravilnika:
Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmitkim podru¢jima (1. List SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90) .

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proraduna  koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom
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djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.

USLOVI U POGLEDU MJERE ZASTITE

Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:

= Od poZara shodno Zakonu o zastiti i spaSavaniju (81. list CG br.13/07 i 05/08) i pratecim propisima,

= Zastite od elementamih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku 0 mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ( 81. list CG br.8/93),

= Zatite Zivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl. list RCG" br. 80/05) i
sprovesti postupak procjene uticaja na zZivotnu sredinu,

= Zadtite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zastiti na radu ( 81. list CG" br. 79/04), a za potrebe izgradnje
objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta, shodno Clanu 8. istog zakona.

SMIERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjeSenja u saradniji sa projektantom predvidjeti sve sto
je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i izbjegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koricenja energije
u objektima. Pri izgradnii objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila potro3nja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

- Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljuéuje i izolovane
povrSine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije.

- Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguée.

- Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu vodu kao i za grijanje
bazena. Koristenje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

- OdrZivost fotovoltaicnih éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektrinih vozila.
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Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zatiti i spasavanju (S list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionalni i op3tinski planovi zastite i spaSavanja.

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povec¢anog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tecnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih teCnosti (Sl.list
SFRJ,br.20/71i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sl.list
SFRJ,br 27/71),

-Pravilnik o izgradniji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladitenju i pretakanju te€nog naftnog gasa (S.list
SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za za$titu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV
(Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlad¢enog privrednog drustva koje je
upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore®, br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata a u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine).

OBRADA GRAFICKIH PRILOGA: OVLASCGENO SLUZBENO LICE |
Vlatko Mijanovié, teh. LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

bnadte M(ﬁﬂ@ . Vesna Doderovi¢, dipl.ing.
PRILOZI: ﬁ’/{l (/504%4/4/

- Graficki prilozi iz PUP-a
- Uslovi " VODOVOD | KANALIZACIJA"DOO
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

DOSATAVLJENO:
e  Podnosiocu zahtjeva
e Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
o A
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA )
Broj: 101-919-35869/2024
Datum: 11.07.2024
KO: DONJI KOKOTI

nosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokret
KRET ZA PLANIRA 101-917/24-2794, , za potrebe

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SE
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6149 - PREPIS

odacl o parcelama
. 4 Broj Plan ., Potes ili Nadin kori$éenja Bon. - 2 .
Broj Podbroy _oohe | Skica |DAWM UPIS3| ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m?l  Prihod
1371 3 23 22/09/2022 |DONJI KOKOTI Njiva 4. klase 2325 22.09
117 KUPOVINA
2325 22.09
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D hroj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto — Prava Obim prava
2607975217980 TADIC RODJRADONIIC SRETEN JRENA Svojina 1
UL27MARTA BR.75 PODGORICA

Ne postoje (ereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  11.07.2024. 13:44:09
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA .
Broj: 101-919-35871/2024
Datum: 11.07.2024
KO: DONJI KOKOTI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6248 - PREPIS

odacl o parcelama _
. 1 Broj Plan . Potes ili Nacin kori§¢enja Bon. . 2| .
Broj Podbroy ,or2he | skica |Datum UPIS?| ulica i knéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m%  Prihod
1371 4 23 02/07/2024 |DONJI KOKOTI Njiva 4. klase 400 3.80
117 KUPQOVINA
400 3.80
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto — Prava Tm prava
2607975217980 TADIC RODJRADONJIC SRETEN IRENA Svojina 1
UL27MARTA BR.75 PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

osnova &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na
"Sl. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 11.07.2024. 13:45:30
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Sekretarijat za planiranje prostora i
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Izvod iz PUP-a u Podgorici 01
Za katastarsku parcelu 1371/4 i 1371/3 KO Donji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1176
Podgorica, 19.08.2024.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele 1371/4 i 1371/3 KO Doniji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj ’
Broj: 08-332/24-1176

Podgorica, 19.08.2024.godine
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bastine
- Izvod iz PUP-a u Podgorici 03
Za katastarske parcele 1371/4 i 1371/3 KO Donji Kokoti
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Datum: 11.07.2024
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu ldejnog rjeSenja i Glavnog projekta — INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
na K.P. 1371/3 i 1371/4, K.O. Donji Kokoti u zahvatu PUP-a Podgorica, Opstina Podgorica

Podgorica, Decembar, 2024. godine



1. UVOD
Sadrzaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehnicke dokumentacije, definisan je ¢lanom 9. Pravilnika o nadinu izrade
i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 43/19).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 08-332/24-1176 izdatih
26.08.2024. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.
Urbanistiko-tehnicki uslovi (UTU) su uradeni u skladu sa Pup-om Podgorica i odnose se na izgradnju objekta
individualnog stanovanja i pomoc¢nog objekta. Objekti su planirani na K.P. 1371/3 i 1371/4, K.O. Donji Kokoti u
zahvatu PUP-a Podgorica, Opstina Podgorica.

Na predmetnoj parceli planom su predvidene povrSine naselja.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu izdatih urbanisticko-tehnickih uslova broj 08-332/24-1176
izdatih 26.08.2024. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.

2. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTA
Cilj izrade tehnike dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanisti¢ko - tehnickih uslova kojima su definisane
odredene mogucnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta individualnog
stanovanja.
Svrha izrade tehni¢ke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte
(Idejno rieSenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za prijavu gradenja objekta stanovanja (Glavni
projekat) u Podgorici, a sve u skladu sa izdatim UT Uslovima.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Predmet tehni¢ke dokumentacije je INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT, planirane spratnosti P, na K.P. 1371/3
i 1371/4, K.O. Donii Kokoti u zahvatu PUP-a Podgorica, Opstina Podgorica.
Projektant je duZan da izradi tehni¢ku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom.
Projektant je duZan da u okviru tehni¢ke dokumentacije dostavi tekstualne i grafi¢ke priloge u skladu sa izdatim
Urbanisti¢ko-tehniCkim uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br.
064/17; 044/18 i 63/18) i Pravilniku o naCinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 043/19).

3.1. OPSTI PODACI O OBJEKTU
Objekat projektovati na nacin da zadovolji maksimalne dozvoljene parametre prema urbanisticko - tehnickim
uslovima, koji se ti€u koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne spratnosti objekta, bruto
gradevinske povrSine objekta, gradevinske i regulacione linije, sa akcentom na stanovanju.

Objekat
Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanisticke parcele i uklopiti u prirodni teren, a postujuci zadate gradevinske

linije. Objekat treba da bude spratnosti P, i namjena je u sluzbi stanovanja. Objekat treba da bude u mediteranskom
stilu sa nagibom krova od 20°. Treba organizovati 1 stambenu jedinicu u sklopu objekta.

3.2. LOKACIJA
Predmetna Lokacija je trapezoidnog oblika. Pristup lokaciji je sa javnog puta, na jugozapadnoj strani lokacije,
odakle su planirani pjeSacki i kolski pristup. Sa preostale tri strane predmetna parcela je okruZena susjednim
parcelama na kojima su relativno izgradeni objekti.
Teren je sa blagim nagibom. Objekat pozicionirati na parceli u skladu sa moguénostima i uslovima terena.
Parkiranje vozila predvidjeti na predmetnoj parceli — u sklopu i van objekta po 2 parking mjesta.

3.3. NAMJENA
Objekat stanovanja — INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT, spratnosti P.



34. KAPACITET | URBANISTICKI PARAMETRI

Povrina urbanisticke parcele iznosi 2725 m?2. Planirani objekat potrebno je projektovati u optimalnom
horizontalnom gabaritu. Maksimalna dozvoljena povrsina prizemlja je 500 m?, kao i maksimalna dozvoljena BRGP.
Objekat je potrebno projektovati u okviru 1 etaze, maksimalne svijetle visine etaza 3,00 m - 3,50 m.

Pristup lokaciji je obezbijeden javnom saobraéajnicom uz jugozapadnu granicu vlasniStva Investitora, gdje je
potrebno pozicionirati parking mjesta i obezbijediti pjeSacki prilaz objektu. U pogledu mirujuceg saobracaja, parking
sa pristupnom saobrac¢ajnicom treba organizovati u okviru parcele. Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking
mjesta, saglasno sa urbanisticko - tehni¢kim uslovima. Sve pejzazno - arhitektonske elemente adekvatno
dizajniratii prilagoditi novonastalom ambijentu. Obzirom da se parking prostori predvidaju na nivou prizemlja unutar
parcele, neophodno je posebnu paznju posvetiti uredenju preostalog dijela parcele, tako da se od projektanta
zahtjeva da kroz materijalizaciju i elemente rasvjete $to viSe oplemeni taj dio prostora.

3.5. FAZNOST GRADNJE
Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno. Tokom izrade Tehnicke
dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usaglaSavanja projektnih redenja.

3.6. ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE | OPREMA
Konstruktivni sistem
Konstrukciju objekata raditi u skeletnom sistemu sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim serklazima za ukruéenje.
Krov predvidjeti od crijepa preko drvene potkonstrukcije. Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u
skladu sa prirodnim padom na terenu (potrebno je uklopiti objekat u prirodni teren).
Fasadu raditi na principu “DEMIT” za zavr$nim slojem od dekorativnog maltera Bavalit, kao i kombinacija
dekorativnog kamena | Ceresit VISAGE dekorativnog maltera.

Arhitektonika objekta

Sa aspekta arhitektonike, ova intervencija ne treba da utice bitno na postojecu sliku ovog dijela naselja, jer se radi
0 objektu koji je po namjeni sliCan postoje¢im objektima u okolini. Zbog toga je potrebno paZljivo projektovati
arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopljena u prirodni ambijent.

Uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi rauna o
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora.

Posebnu paznju posvetiti:

- fizikoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate namjene;

- racionalnosti i ekonomi¢nosti rjeSenja u cjelini.

Primjena materijala

Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajuci u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi. To prije
svega podrazumijeva:

1. Primjenu svih elemenata dobrih fizikih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uticaja;
2. Obrada fasade u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obradenim spojevima.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje ¢e Investitor definisati u toku izrade Tehnicke
dokumentacije. Nivo zanatske obrade i izbor sanitarija, unutradnje stolarije i ostalih elemenata i opreme, zavisice
od stepena obrade koju Investitor bude zahtijevao. Svi materijali koji budu predvideni Tehnitkom dokumentacijom,
treba da imaju ekolo3ki adekvatne ateste sa moguéno3cu reciklaze.

Gradevinska fizika objekta

Svi termicki proraduni elemenata moraju zadovoljiti traZzene uslove po svim vaze¢im Pravilnicima i Zakonima.
Posebnu paznju posvetiti primjeni fasadne stolarije, svodeci njenu povrSinu na "svjetlosni optimum” prema povrSini
poda, zatim primjeni njihovog materijala, dihtovanju i termi¢kim osobinama. Prozori i vrata treba da budu od PVC
profila sa termoprekidom i zastakljeni termoizolacionim staklom 4+12+4mm.

Zavr3na fasadna obrada objekta treba da bude predvidena od materijala otpornih na ekstremne temperaturne
amplitude, dejstvo snijega i mraza i visoku vlaznost vazduha.




Projekti instalacija i priklju€ci na infrastrukturu

U skladu sa vazeCim Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima lokalnih
komunalnih preduzeca, projektovati sve infrastrukturne priklju¢ke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta,
§to podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje, kao i protivpozarne
instalacije (ukoliko je neophodno). Takode, sugeriSe se postizanje energetske efikasnosti objekta kroz primjenu
adekvatnih propisanih materijala.

Sve unutrasnje instalacije projektovati prema vazec¢im pravilnicima i standardima.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA
Projektni zadatak
Osnov za izradu Projektnog zadatka, a kasnije Idejnog rieSenja i Glavnog projekta su Urbanisticko - tehniéki uslovi
broj 08-332/24-1176 izdatih 26.08.2024. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj,
Glavni Grad Podgorica. Projekini zadatak je obavezujuci za projektanta.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

U Urbanisticko-tehni¢kim uslovima, dati su osnovni podaci potrebni za projektovanje a odnose se na: namjenu
planiranog objekta, sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanistickim parametrima, oblikovanje prostora i
materijalizaciju. Takode su dati op$ti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora,
saobracaj, elektroenergetiku, hidrotehniCku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a takode su date i
smijernice za uskladivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojecih objekata u okruzenju
i smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriséenja obnoviljivih izvora energije.

Dati su i bliZi uslovi za projektovanie koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju,
uslove za izvodenje objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog
oblikovanja, visinu objekta...

Dati su i podaci za: meteoroloSke karakteristike, aseizmicko projektovanje kao i posebni tehnicki uslovi.

List nepokretnosti 6149 — Prepis, za K.P. 1371/3 i 1371/4, K.O. Donji Kokoti u zahvatu PUP-a Podgorica, Opétina
Podgorica.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade TehniCke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usagladavanja
projektnih reSenja. Projektant se obavezuje da ¢e Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o naginu
obrade povrina i zapremine objekta (Sllist.CG br.47/13), Praviniku o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenije objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 34/19) i Zakonu o planiranju prostora i
izgradniji objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 064/17; 044/18 i 63/18) i ovim Projektnim zadatkom.

Kompletno Idejno riedenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 u 1 (jedan) primjerak projektne
dokumentacije u analognom obliku i 3 (tri) u digitalnom obliku. Digitalni oblik dokumentacije mora da sadrzi sve
graficke i tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

U Podgorici, INVESTITOR:
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Idejno rjeSenje je uradjeno za potrebe dobijanja saglasnosti glavnog gradskoh arhitekte.

Idejno rieSenije je uradeno u skladu sa vazecim zakonskim odredbama i shodno zahtjevima Investitora, a na osnovu
i u saglasnosti sa:

1. Ut uslovima, 08-332/24-1176 izdatih 26.08.2024. godine od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.
2. Projektnog zadatka investitora

1. LOKACIJA | KONCEPT

Predmetna lokacija se nalazi na K.P. 1371/3 i 1371/4, K.O. Donji Kokoti u zahvatu PUP-a Podgorica, Opétina
Podgorica. Prema planskom dokumentu, na predmetnoj lokaciji je predvideni su individualni stambeni objekat i
pomoéni objekat.

Granice katastarske parcele su definisane karakteristiénim koordinatnim tackama koje su date u grafickim
prilozima UTU. Teren je u blagom nagibu. Predmetna parcela je trapezoidnog oblika. Sa jugozapadne strane je
oiviCena planom predvidjenom javnom saobracajnicom. Kao referentna vrijednost za nadmorsku visinu gotovog
poda prizemlja uzeta je kota 22.45 mnv.

Planirani objekat je u cjelosti postavljen u okviru granica parcele koja je definisana karakteristiénim koordinatnim
tatkama i u odnosu na gradevinsku liniju koja je data u Ut uslovima. Prema Ut uslovima lokacija je povrSine 2725
m2. Objekat je projektovan kao slobodnostojeci sa spratno$éu P. IspoStovana su sva udaljenja objekta od granica
parcele, regulacionih i gradevinskih linija. Prema saobrac¢ajnici odnosno regulacionoj liniji, planom je predvidena
gradevinska linija graficki i numericki, na udaljenosti od 3 m od granice parcele. Prema ostalim granicama parcele
a u skladu sa uslovima gradevinska linija je predvidena na udaljenosti od 2 metra.

Oko prizemlja objekta planirana je parterna povrsina sa pristupnim pjeSackim i kolskim stazama. Osim toga u
preostalom dijelu parcele su predvidene zelene zone.

Pregled propisanih | ostavarenih parametara

Planom predvidjeni parametri Projektom ostvareni parametri
Povrsina lokacije 2725 m?
Max spratnost S+P+1+Pk P
Index zauzetosti 0.40 0.11
Povrsina pod objektom 500 m2 303.27 m?
Index izgradenosti 0.75 0.11
Brgp objekta 500 m2 303.27 m?
Br. Parking mjesta 4 4
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Na osnovu pregleda ostvarenih urbanistickih parametara, jasno se zakljuuje da su svi u granicama propisanih
vrijednosti Ut uslova.

Parkiranje je predvideno u okviru parcele na nacin $to su u garaZi planirana 2 parking mjesta i ispred objekta
takode 2 parking mjesta.

2. KONCEPT, IDEJA, OBLIKOVANJE

U granicama gore navedenih uslovljenosti konteksta, ograni¢enja i parametara definisanih planskim dokumentom
a na bazi projektnog zadatka investitora formulisana je projektna ideja. Imajuci u vidu morfologiju terena, potrebe
funkcionalne prirode savremenog objekta za stanovanje u urbanom podruéju, uradena je analiza Sireg konteksta
a potom i analiza mogucih gabarita na predmetnoj parceli. Rezultat tih analiza je je multiplikacija kubiénih formi sa
smicanjem. Gabarit objekta je projektovan na nacin da obezbijedi ravnopravne i kvalitetne vizure korisnicima
prostora, obezbijede privatnost i funkcionalnost, a da se oblikovanjem i materijalizacijom uskladi sa smjernicama
planskog dokumenta.

Objekat je spratnosti P. U okviru objekta je projektovana 1 stambena jedinica. Objekat je raden u mediteranskom
stilu koriste¢i savremene materijale i tehnike gradenja. Glavni ulaz u objekat je sa sjeverozapadne strane i
orjentisan je ka susjednoj parceli.

3. KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstrukcija objekta je kombinacija skeletnog sistema i armirano betonskih elemenata livenih na licu mejsta, sa
ab - plo¢ama, vertikalnim i horizontalnim sekrlazima i gredama. Temeljenje je predvidjeno preko temeljnih traka.
Podne ploge , na terenu su debljine 10cm. Detaljan pregled ¢e biti predmet dalje razrade u okviru Glavnog projekta.

4. MATERIJALIZACIJA

FASADA

Fasada objekta je obradena na nacin $to je predviden bavalit svjietlih tonova kao i kombinacija dekorativnog
kamena.

ZIDovi

Fasadni zidovi i zidovi izmedju stambenih jedinica su od blok opeke debljine 19cm ukruéeni vertikalnim sekrlaZima.
Unutra$niji pregradni zidovi su projektovani u razli¢itim materijalima u zavisnosti od pozicije i funkcije. Postoje oni
od giter bloka debljine 20 cm i od pregradnog bloka debljine 10cm.

PODOVI

Svi podovi u objektu su sa zavrsnom obradom od parketa ili keramike i sa adekvatnim slojevima zvuéne, hidro i
termo izolacije ispod. Precizan izbor tipova keramike bice uraden kroz izradu projekta enterijera.
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KROV

Krov na objektu je projektovan kao kosi nagiba 20 stepeni. Konstrukcija krova je predvidena od drveta sa svim
potrebnim elementima. Krovni pokriva¢ je crijep. Odvodnja atmosferske vode se obavlja vertikalnim i horizontalnim
olucima.

PLAFONI

Plafoni su prilagodeni namjeni prostora. Plafoni su planirani kao podgledi armirano betonskih plo€a, sa gletovanjem
| bojenjem odgovarajucim premazom za enterijer.Plafoni u kupatilima i toaletima su predvideni kao spusteni plafoni
od vlagootpornih gipskartonskih plo¢a.

IZOLACIJA

Predvidjene su sve izolacije od $tetnih spoljnih uticaja, u skladu sa vaZe¢im standardima i propisima.

- hidroizolacija podova i zidova i izolacija krova ( SIKA sistem)

- termiCka zastita spoljnjih elemenata objekata

- izolacija od spoljadnjeg uticaja buke

Hidroizolacija je izvedena u podnim plo¢ama u cijelom objektu.

Termicka zastita je uskladu sa vazeCim propisima.

Izolacija od spoljasnjih uticaja buke je predvidjena upotrebom odgovarajéih materijala Cije vrijednosti zatite od
buke odgovaraju propisima.

Svi slojevi i materijali projektovani su u skladu sa elaboratom energetske efikasnosti.

5. BRAVARIJA | STOLARIJA

Fasadni otvori prozora i vrata predvidjeni su od aluminijskih profila sa termo prekidom. Zastakljivanje se vrSi
termopan staklom d=4+12+4 mm. Boja bravarije je u braon boji — Ral 8014.

6. INSTALACIJE

Objekti su opremlieni elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i kanalizacije kao i
termotehniékim instalacijama koje su obradene posebnim projektom, a na osnovu uslova koje daju nadleZna
komunalna gradska preduze¢ai prema vazeéim zakonskim propisima. Sve instalacije i gradevinski dio projekta
su medusobno uskladeni.

7. OZELENJAVANJE

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i oblikovnimrieSenjem
parternih povrsina. Uredenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruZenja sa kojim se ovaj
prostor integriSe u jedinstvenu morfolosku cjelinu.

U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta, kompozicionim rjeSenjem akcenat je dat sanitarno-
zastitnoj funkciji zelenila. N

M/a/rko Besovi¢, speg.sci.arh.
7 p— - r-‘_" -
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URBANISTICKI PARAMETRI

875

4694 |
850 |

Parametri po DUP-u Parametri ostvareni projektom
POVRSINA LOKACIJE 2725 m2 2725 m2
DOZVOLJENA BRGP 500 m2 303.27 m2
POVRSINA POD OBJEKTOM 500 m2 303.27 m2
SPRATNOST S+P+1+Pk P
INDEKS ZAUZETOSTI 0.40 0.11
INDEKS IZGRADENOSTI 0.75 0.11
BROJ P.M. 4 4
ZELENILO 73.15%

Legenda oznaka

— GRANICA PREDMETNE LOKACIJE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

+0.00
2300 ISINSKA KOTA

A TACKE REGULACIJE OBJEKTA

4694 |
825 |

4694 |
800 |

— —— —  GRADEVINSKA LINIJA 465 | ) TACKE REGULACIJE PARCELE
120/1 BROJ KATASTARSKE PARCELE P SPRATNOST OBJEKTA
IENRNNEN | | AT %%
Crijep Travnjak Asfalt Poploganje Drvo
UKUPNA NETO POVRSINA 288.21 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA 303.27 m2
\ \ PROJEKTANT: | INVESTITOR:
~ = "SMART STUDIO", d.0.0. TADIC IRENA
I SS _ .
I— I— Podgorica, Crna Gora Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija:

Individualni stambeni objekat

K.p. 1371/3 1 1371/4, K.O. Donji Kokoti u zahvatu PUP-a
Podgorica, Opstina Podgorica

Glavni inzenjer:

arh. Marko BeSovi¢, spec.sci.

Vrsta tehnicke dokuimentacije:

IDEJNO RJESENJE

Oznaka projekta:

IR 09/23

634

Odgovorni inZenjer:

arh. Marko Be$ovié, spec.sci.

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTURA

Razmijera:

1:500

775|

Saradnik

arh. Milica Stankovi¢, spec.sci.
arh. Irina Kusovac, spec.sci.
arh. Sara Stijepovi¢, spec.sci.

Prilog:

Sira Situacija

Br. priloga: | Br. strane:

A.01

4694 |

Datum izrade i M.P.

Decembar 2024. godine

Datum revizije i M.P.




I
%—1“% i
. |

K.P.1371/4

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRANCA PARGELE
B a9l
113% IR
GRABEVINSKALINIJA 9. ) 9 a0\
3 LY

1"):?— l’)ﬁ 4 v a0%

SV

%

K.P.1371/3

T30 @ 7
I
A Ees P

19 .‘\ \
2T

o1

ACKI ULAZ

) '5‘\
B S u———r
™

IS
™~
R A%
A e N
4. 41?\ \
e, A
—
ol N
N

ifp, %9

L ik

y
'Lrl,l l\%’\ >
1})—1 ‘\\Q
028 5\ o ol %Y
1}11‘»\@ \ \
P, 10
\ D ’\‘m
W
AR ' \\
AN CRapgy, \
i \
iy \
10\ T J
N \ 0‘)(5% \
. 3 '\'\T\\\ !
W /( 'L?L,\ 00
A, o
r)'.\ ¥ RV 1}13\ @?} -b‘%
’l\ 1h w& . l
\ AR \
? 9 \ %55
) \ ‘%%K‘\;

URBANISTICKI PARAMETRI

Parametri po DUP-u Parametri ostvareni projektom
POVRSINA LOKACIJE 2725 m2 2725 m2
DOZVOLJENA BRGP 500 m2 303.27 m2
POVRSINA POD OBJEKTOM 500 m2 303.27 m2
SPRATNOST S+P+1+Pk P
INDEKS ZAUZETOSTI 0.40 0.11
INDEKS IZGRADENOSTI 0.75 0.11
BROJ P.M. 4 4
ZELENILO 73.15%

Legenda oznaka

— GRANICA PREDMETNE LOKACIJE

+0.00
2000 VISINSKA KOTA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE A TACKE REGULACIJE OBJEKTA
— —— —  GRADEVINSKA LINIJA 465 | ) TACKE REGULACIJE PARCELE
120/1 BROJ KATASTARSKE PARCELE P SPRATNOST OBJEKTA
| I | %%
Crijep Travnjak Asfalt Poplo€anje Drvo

UKUPNA NETO POVRSINA 288.21 m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA 303.27 m2
\ \ PROJEKTANT: | INVESTITOR:
/=y "SMART STUDIO", d.0.0. TADIC IRENA
||| == , .
— — Podgorica, Crna Gora Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija: K.p. 1371/3 1 1371/4, K.O. Doniji Kokoti u zahvatu PUP-a

Individualni stambeni objekat

Podgorica, Opstina Podgorica

Glavni inzenjer:

arh. Marko Be$ovi¢, spec.sci.

Vrsta tehnicke dokuimentacije:

Oznaka projekta:

IDEJNO RJESENJE IR 09/23

Odgovorni inzenjer:

arh. Marko BeSovi¢, spec.sci.

Dio tehnicke dokumentacije:

Razmijera:

ARHITEKTURA 1:200

Saradnik

arh. Milica Stankovi¢, spec.sci.
arh. Irina Kusovac, spec.sci.
arh. Sara Stijepovi¢, spec.sci.

Prilog:

Br. priloga: | Br. strane:

Situacija A.02

Datum izrade i M.P.

Decembar 2024. godine

Datum revizije i M.P.
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Unutrasnji zid Pod na tiu

()} Granica urbanisticke parcele Fasadni zid Meduspratna konstrukcija Ograda

— Gradevinska linija

Gipsana obloga

() Ventilacia kuhinje

Broj . . , . .
| GRADEVINSKA LINIJA prostoJrije Naziv prostorije Neto[m2] Obim [m'] pod zid plafon
| ‘ Stambene prostorije
- S 01 Ulaz 11.93 14.50 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
{ 02 Hodnik 10.66 15.40 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
03 Ulazni hodnik 2.70 6.60 Parket Poludisperzija Poludisperzija
‘J . @ 1.985 P | @ 04 Dnevna soba i trpezarija 47.46 28.75 Parket Poludisperzija Poludisperzija
“ “‘ 720 | £ 05 Kuhinja 14.07 15.40 Keramika Keramika Poludisperzija
310 ’ ,
‘ ‘\‘ “‘ ! 06 Atelje 12.05 14.00 Parket Poludisperzija Poludisperzija
‘ | ‘ 07 Ostava 4.20 8.80 Parket Poludisperzija Poludisperzija
“ :“a | | K P 1 3 7 1 / 4 08 Hodnik 7.49 14.30 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
‘ +0.45 T B : $ e 09 Degazman 7.56 15.00 Parket Poludisperzija Poludisperzija
“ Gb . or) w7)
§*2 +0.50 ég | 10 Spavaca soba 13.86 15.00 Parket Poludisperzija Poludisperzija
g ¢ 22.95 Vo 11 Spavata soba 13.86 15.00 Parket Poludisperzia ~ Poludisperzija
— aq R e N e e R N R A N R N e e R N R R Y=ER 71 == - 4 —I-1-FF : 7777777777777777777 f 12 Spavaca soba 14.85 16.90 Parket Poludisperzija Poludisperzija
- Pag n =l \ - 13 Kupatilo 4.40 9.19 Keramika Keramika Spusteni plafon
& oﬂo +0.00 u : | & T 14 Garderober 5.78 9.70 Parket Poludisperzija Poludisperzija
) 99 45 i | 15 Garderober 5.78 9.70 Parket Poludisperzija  Poludisperzija
@ ] pr——— | L o : 5 DSV (7 16 Kupatilo 5.96 10.00 Keramika Keramika Spusteni plafon
GRAN'CA KATASTARSKE PARCELE 0 i ‘ i 17 Toalet 2,50 6.41 Keramika Keramika Spusteni plafon
|| \ 1] 18 Ostava 3.60 8.40 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
= A_ggﬁmz s H o : = + 19 Tehnicka prostorija 9.00 12.00 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
. ? __:_530 g | | g . ‘ T: +0.45 20 Garaza 35.39 26.20 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
o M [E— N {‘ ] # 21 Terasa 29.75 25.35 Keramika Demit Poludisperzija
e i | 22 Bazen 25.38 21.30 Keramika Keramika /
‘ - | NETO POVRSINA PRIZEMLJA 288.21 m2
| 3 -
|| | ~ BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 303.27 m2
| = 20 ) Legenda oznaka
¢ +0.00 | 3|8 & 210420 T -
3 - . 280 - i 40° .
T ] T T ] — T ¢ +0.00 Visinska kota Oznaka ulaza u objekat e 230+20 Oznaka spoljadnje bravarije —— Oznaka za nagib / pad
| 0000 Apsolutna kota 01  Oznaka prostorije 100
8 _09 - 8 +0.50 | @T Oznaka unutradnje bravarije Ventilacija toaleta
ATH 27 05 | § § Fekalna kanalizacija
|
\
|

Opste napomene

- Izvodac je duzan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta.
- Ne vrsiti mjerenja sa crteza i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je postovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda.
- ObraCun svih povr3ina je raden prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavrsnih obrada (malter, keramika).
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Legenda oznaka

0
¢ +0.00 Visinska kota Oznaka ulaza u objekat e 233830 Oznaka spoljadnje bravarije %40 Oznaka za nagib / pad
000.0 Apsolutna kota 01  Oznaka prostorije

(<)——4R—— Oznaka unuirasne bravari
220 Znaka unutrasnje bravarije Vent”aclja toaleta

Fekalna kanalizacija

()  Granica urbanisticke parcele Fasadni zid Meduspratna konstrukcija Ograda () Ventilacia kuhinje

—  Gradevinska linija Unutrasnji zid Pod na tiu Gipsana obloga
KROV 1090 oo KROV | Opste napomene
- Izvodag je duZan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta.
- Ne vrSiti mjerenja sa crteza i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poStovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)
- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda.
- Obradun svih povrsina je raden prema standardima MEST EN 1522-1.
- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavr$nih obrada (malter, keramika).
+3.64 +3164 v
TAVANICA 26.09 - 7 w0 TAVANICA Legenda $rafura
y \ 9 ‘—
+3.50 X KX L +3.50
25.95 | | | | | 5 ] 25,05 Ry L[] 7 ZI I I |
\ \ \ \ \ 1] AB konstrukcija Giter blok Cementni estrih Termoizolacija Keramika Parket
\ \ 1 \ \ ]
| | | | | - | 7S | | |
| | - | s o | | \ R Zemlja Nabijena zemlja Sljunak Lako armirani beton Crijep Hidroizolacija
o g | SIS L/ ST I I P N Ik N I N BTN =P o §F go
0 0 ~ i re) N © I SIS
i ZE | X | I " i b I (Y | (VRN 1 | | == | | —
S | N | i v I Al | | / | ' M Drvena konstrukcija Drvene letve Bavalit Cepasta membrana Staklo Zelenilo
\ \ \ \ \ \ \ HH krova
\ N . \ \ \ \ L1
SRIZENLIE \ . \ \ \ \ na 050 poEMLIE \ \ PROJEKTANT: | INVESTITOR:
| | ~ | I ||l Il \ \ 22.95 -
= = / o §H ~|  "SMART STUDIO", d.0.0. TADIC IRENA
0 S =y — —
PRIZEMLJE %L =) iz-ggg %‘J ‘ N N 12'222 PRIZEMLJE | —— — Podgorica, Crna Gora Podgorica, Crna Gora
S-S oo oo == P TR S SR TS e R e T R A R e ST T e 2 | = — | = % ;7/% -——== 7/ o et e b I o ety = ey haaNaly ol el il ) -
= ‘ § Objekat: Lokacija: K.p. 1371/3i 1371/4, K.0. Doniji Kokoti u zahvatu PUP-a
N Individualni stambeni objekat Podgorica, Opétina Podgorica
/
TEMELJI § TEMELJI Glavni inzenjer: o . Vrsta tehnicke dokuimentacije: 3 Oznaka projekta:
J ‘ y ) arh. Marko BeSovi¢, spec.sci. IDEJNO RJESENJE IR 09/23
KOTA FUNDIRANJA | @ 7 KOTA FUNDIRANJA — o - —
3 Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
: % 1 /]¥ arh. Marko Begovié, spec.sci. ARHITEKTURA 1:50
‘ | Saradnik arh. Milica Stankovi¢, spec.sci. Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
§10 ! 316 ! arh. Irina Kusovac, spec.sci.
1 1 m v .
. ”‘ 2105 arh. Sara Stijepovi¢, spec.sci. Presjek A-A A.05
‘ ‘ Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
\ \
\ \
\ |

Decembar 2024. godine




Legenda oznaka
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Fekalna kanalizacija

() Granica urbanisticke parcele Fasadni zid Meduspratna konstrukcija Ograda () Ventilacia kuhinje
- —  Gradevinska linija Unutrasnji zid Pod na tiu Gipsana obloga

+5.91°

KROV W 28.36 Opste napomene

- Izvodag je duZan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta.

- Ne vrSiti mjerenja sa crteza i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.

- Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostalim instalacijama predvidenim u zoni temelja.
- Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poStovati zidarsko pravilo (M+1,0cm)

- Visine vrata i svih parapeta su date od kote gotovog poda.

- Obradun svih povrsina je raden prema standardima MEST EN 1522-1.

- Na fasadnim zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton), bez zavr$nih obrada (malter, keramika).
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Granica urbanisticke parcele Gradevinska linija Spratnost objekta Dubinska kota  Visinska kota Pad / nagib

Opste napomene

- Izvodac je duzan da sve mjere provjeri na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat
potrebno je kontaktirati projektanta.
- Ne vrsiti mjerenja sa crteza i konsultovati projektanta u koliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
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Opste napomene
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