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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH 

SUBJEKATA PORESKE UPRAVE 

Datum registracije: 25.12.2023. Registarski broj 5 - 1200251 / 002 

PIB/Carinski broj: 03623971 Datum promjene podataka: 05.04.2024. 

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, IZVOOENJE, INZENJERING I KONSALTING 
"PRAMAC ARCHITECTS" D00 HERCEG NOVI 

Broj vazece registracije: /002 

Skraceni naziv: 

Telefon: 

eMail: 

Web adresa: 

PRAMAC ARCHITECTS DOO 

+38269914321

ljubica.brajovic1@gmail.com 

Datum zakljucivanja ugovora: 14.12.2023. 

Datum donosenja Statuta: 14.12.2023. Datum promjene Statuta: 02.04.2024. 

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MOJDEZ BB HERCEG NOVI 

Adresa za prijem sluzbene poste: MOJDEZ BB HERCEG NOVI 

Adresa sjedista: MOJDEZ BB HERCEG NOVI 

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost 

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA 

Oblik svojine: Privatna 

Porijeklo kapitala: Domaci 

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,O0Euro) 

OSNIVACI: 

UUBICA BRAJOVIC 

Uloga: Osnivac 

Udio: 100% Adresa: MOJDEZ BB HERCEG NOVI CRNA GORA 

1 /2 



LICA U DRUSTVU: 

UUBICA BRAJOVIC 

Adresa: MOJDEZ BB HERCEG NOVI CRNA GORA 

Uloga: lzvrsni direktor 

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( ) 

Ovlascen da djeluje: POJEDINACNO ( ) 

lzdato: 15.04.2024 godine u 09:30h ,:) 
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"' 

32 ''<_::, - iS:
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Na osnovu-Statuta kompanije- PRAMAC architects D.no. Herceg Novi i Zakona o planiranju­

prostora. i izgi:adnji. objekata (,,Sluibeni list Crne Gore", br. 064/17 od: 06.10.20-17, 44/18-od 

Q6.07.20i.8t dbnosim: 

RJESEMJE 

0 tMEN:OVANJU GtAVN0G r 0DG0V0RNOG I NZENJERA KOJT RUKOVODt LZRAOOM 
TEHNJ:CKE DOKUMfN:TAc.tlE 

OBJEKAl: "Objekat stanovanja" na KP 334 KO Farmaci

VRSTA PROJEKTk Idejno rješenje 

LOKACUA: na katastarskoj parceli br. 334 KO Farmaci, Podgorica

INVESTITOR: Miloš Lazarević

ODGOVORN+ INZENJER: ljubica- Brajovic spec.sd.arh 

Broj licence:. UPI 14-332/23-792/2 

Mini stai:stvo. ekologije, prosto.rno.g. pJanJ.r.anja i turizma. 

lmenovana je u stalnom radnom odnostJ- u- nasoj komJ;>aniji- i- ispunjava propisane-uslove-u- pogledu 

strucne spreme i prakse da maze samostalno rukovoditi izradom i- izradivati tel:milku dokumer:itaciju, 

odnosno dje[ov.e. tebni&e. db.kurnentacije.u skladu sa.Zakonom o p.laniranju prastora i izgradnji 

objekata (,,Slufuerri list Crne Gore"; br: 064/l7 act 06.10:20l7, 44ft8 oct 06.07.20l8).. 

1-zvrsn1· direktor: 

Ljubi.ca Brajovic 

� 
H�ceg- Nov+, 15-.8.2 -

Drustvo za projektovanje, izvodenje, inzenjering i konsalting "PRAMAC ARCHITECTS" doo Herceg Novi 

pib: 03623971 tel: +382 69 914 321 e-mail: ljubica.brajovic@pramac.me

www.pramac.me ziro racun: 520-49939-26 Hipotekarna banka 
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Projektni zadatak 

Za izradu Idejnog Rjesenja Objekta stanovanja na k.p. 334, KO Farmaci, PUP-a Glavnog grada, Opstina 

Podgorica pribavljeni su Urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/20-1269 u Podgorici, 17.11.2020.g., izdati 

od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odr:zivog razvoja. 

Urbanistii'ko-tehnii'ki uslovi (UTU) su uradeni u skladu sa PUP-om Glavnog grada i odnose se na izgradnju 

objekta stanovanja. Objekat je planiran u zahvatu PUP-a KO Farmaci, na podrucju opstine Podgorica. na k.p. 

334. 

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu izdatih urbanisticko-tehnickih uslova. 

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se na osnovu izdatih UTU-a kojima su zadati parametri, urade 

planirane intervencije - izgradnja objekta stanovanja, kao i ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti 

Glavnog gradskog arhitekte na Idejno rjesenje. 

Predmet tehnicke dokumentacije je objekat stanovanja, planirane spratnosti Pr+ I+ Pk, na k.p. 344 KO 

Farmaci, u zahvatu prostorno urbanistickog plana Opstine Podgorica. Projektant je duian da izradi tehnicku 

dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom, da u okviru tehnicke dokumentacije dostavi 

tekstualne i graficke priloge u skladu sa izdatim Urbanisticko-tehnickim uslovima, Zakonu o planiranju 

prostora i izgradnji objekata, Pravilniku o nai'inu izrade i sadr:zini tehnicke dokumentacije za gradenje 

objekata. 

Objekat prilagoditi geometriji katastarske parcele i uklopiti u prirodni teren, postujuci zadate gradevinske 

linije. Objekat treba da bude spratnosti Pr + I + Pk, gdje se prizemlje predviđa za tehničke prostorije i 

stanovanje i spratove predvidjeti za stanovanje. Forma objekta treba da bude takva da ne narusi 

ambijentalnu cjelinu podrucja u kom se gradi, da je od ekonomicnih i dugotrajnih materijala sa kosim 

krovom. Glavni kolski prilaz objektu se planira preko javnog puta preko k.p. 350, iz Lista Nepokretnosti br 82. 

Objekat orjentisati tako da bude sto vise osuncan. Objekat je kompaktan i sveden sa naglasenim fasadnim 

elementima. Vertikalne komunikacije predvidjeti od prizemlja do potkrovlja. 

Saobracajni prikljucak planirati u ravni sa postojecom saobracajnicom, adekvatnim materijalim i spojevima sa 

padovima koji pocinju u okviru parcele radi nesmetane komunikacije pjesackog i kolskog saobracaja na 

javnom dijelu ulice. Mirujuci saobracaj riješitiadekvatnim brojem parking mjesta na parteru. 

U objektu na svim etaiama koje su nadzemne predvidjeti stanovanje, parkiranje na parteru prizemlja i to 
tako da se zadovolji broj parking mjesta propisan Urbanisticko-tehnickim uslovima. 

Maksimalna dozvljena povrsina prizemlja (zauzetost na parceli) je 0.40 a maksimalna izgradenost (BRGP) je 

0.75, dozvoljena spratnost je S + P + 1+ Pk. 

Konstrukciju objekta raditi od AB stubova, greda, ploca i platana, spoljne zidove ispune kao i unutrasnje 

pregradne zidove predvidjeti od blok opeke. Fundiranje prema pravilima struke i u skladu sa terenom, krov 

predvidjeti kao kos isa svim slojevima izolacije, fasada po principu "DEMIT" sistema. 
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Tehnički opis 

Objekat: Objekat stanovanja 

Lokacija: k.p. 334, KO Farmaci, opština Podgorica 

Investitor: Miloš Lazarević 

Ostvarena BRGP objekta: 484.80m2

Ostvarena NETO površina objekta: 390.11m2

Tehnička dokumentacija je urađena na osnovu Projektnog zadatka investitora, Urbanističko tehničkih uslova I 
geodetskog snimka. 

Na k.p. 334 KO Farmaci, u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Opštine Podgorica planiran je Objekat 
stanovanja. 

Objekat je spratnosti P + 1 + Pk, Pravilne osnove, pozicioniran na parceli tako da zadovolji sve udaljenosti u 
okviru zadatih građevinskih linija. 

Predmetnoj lokaciji je obezbijeđen prilaz od najbliže javne saobraćajnice preko: 

- k.p. 350 (postojeći put), upisana u LN broj. 82 Svojina Crna Gora, Opština Podgorica
Tehnička dokumentacija je rađena na osnovu postojećeg stanja na terenu, važeće prostorno planske 
dokumentacije, Projektnog zadatka Investitora i Urbanističko tehničkih uslova broj 08-332/20-1269, izdatog 
17.11.2020.g. od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj. Kota ±0.00 je uslovljena 
denivelacijom terena (teren je niži od nivoa ulice 20-30cm) pa je usvojena kao kota konstrukcije poda 
prizemlja sa apsolutnom kotom 28.60m u odnosu na konačno definisanu kotu konačno uređenog 
nivelisanog nivoa trotoara.

Izvod sa Geoportala Crne Gore. 

Prema listu nepokretnosti 279 – Prepis, Podučna jedinica Podgorica, je evidentirana katastarska parcela broj 
334 KO Farmaci, kao Njiva 2. Klase površine 70m2 i Njiva 3. Klase površine 926m2. 
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Površina loakcije na kojoj se gradi iznosi 996m2. 

Lokaciji je obezbijeđen prilaz od najbliže javne saobraćajnice: 

- k.p. 350 po kulturi nekategorisani putevi, upisana u LN br.82 svojina Crna Gora, raspolaganje opština

Podgorica.

Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 

- Parametrima određenim u PUP Opština Podgorica
- Parametrima određenim u Urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-332/20-1269
- Zahtjevima klijenta i funkcionalnoj organizaciji objekta
- Povezanosti kolskih i pješačkih pristupa
- Odnosu novoproijektovanog objekta sa posotjećim objektima na susjednim parcelama

Tehnički uslovi iz urbanističko-tehničkih uslova za predmetnu parcelu definišu sledeće uslove gradnje: 
Kat.parc. 334 KO Farmaci u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Opštine Podgorica 
Namjena objekta: Objekat stanovanja 
Površina kat.parc. 996.00 m2 
Ostvarena BRGP 484.80m2
Izgrađena površina pod objektima: 171,09 m2 
Maksimalni index zauzetosti: 0,4 
Ostvareni index zauzetosti: 0,17  
Maksimalni index izgradjenosti: 0,75
Ostvareni index izgrađenosti : 0,48

Ostvarena BRGP 484.80m2
MAX BGP 500m2 
MAX Nadzemnih etaža P + 1 +Pk
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Navedeni indeks zauzetosti se dobija kao količnik površine pod objektom nadzemnih etaza i ukupne 
površine parcele.
 Minimalna udaljenost svakog dijela dijela objekta od granice parcele je 2m.

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je rješavati isključivo na
pripadajućim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u skladu sa normativima iz Pravilnika o bližem 
sadržaju planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i 
jedinstvenim grafičkim simbolima.
- Oblikovanje objekata mora biti usklađeno sa strukturama neposrednog okruženja, u pogledu osnovnih
parametara forme i principa organizovanja fizičke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi
računa o jednostavnosti proporcije i forme, prilagođenosti formi objekata topografiji terena,
prilagođenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvažiti
načela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti
prostora.
- Materijalizacija objekata treba da poštuje ambijentalna svojstva područja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, čija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmišu
ambijentalne kvalitete planiranog područja.

Stambeni objekat je planiran u skladu sa ambijentom lokacije, nadmorskom visinom, namjenom, PUP-om 
Opštine Podgorica, Urbanističko-tehničkim uslovima i projektnim zadatkom investitora. Prostorna 
organizacija objekta je planirana u skladu sa zahtjevom investitora, pri tom vodeći računa o urbanističko-
tehničkim uslovima kao i usaglašavanju sa okolnim objektima. 

Objekati su planiran kao slobodnostojeći, spratnosti od P+1+Pk, sa kosim krovom. 
Oblikovno objekat je, kompaktan i sveden i sa pojedinim konstruktivnim i fasadnim elementima dobija 
interesantan vizuelni efekat različitih planova na fasadi. Kao vertikalne komunikacije predviđena je izgradnja 
stepeništa koji se proteže kroz sve etaže. 
Ulaz u stambeni dio je planiran sa prednje strane objekta, stepeništem. Objekat je na parceli pozicioniran u 
odnosu na Građevinske linije i dozvoljene udaljenosti od susjednih parcela, tako da je oko objekta planiran 
prostor sa zelenim površinama i pješačke staze, koji upotpunjuje cjelokupan ambijent i stvara mikroprostor 
koji stanovnicima i korisnicima objekta pruža udobnost. 
U objektu na svim nadzemnim etažama predviđeno je stanovanje dok je parkiranje vozila 
planirano na parteru. 
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STRUKTURA OBJEKTA I PREGLED POVRŠINA 
PRIKAZ BRUTO I NETO POVRŠINA: 
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Pozicioniranje objekta u odnosu na susjedne parcele izvršeno je u skladu sa urbanističko – tehničkim 
uslovima broj 08-332/20-1269, izdatog 17.11.2020.g. od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi 
razvoj. 

Rješenje uređenja terena u okviru parcele imalo je za cilj da stvori ambijent koji odgovara namjeni i 
potrebama predmetne lokacije. Komunikacijama su obezbjeđeni prilazi ulazu - izlazu koji međusobno 
povezuju sadržaje. Predviđeni materijali su dovoljno trajni, otporni na habanje, postojani na atmosferske 
uticaje i vizuelno zadovoljavajući, stilski ujednačeni i prilagođeni namjeni objekta. 
Obuhvaćene su sve zelene površine u okviru parcele. Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom 
objekta kao i savremenim tendencijama u struci 
Pješački prilazi parceli i objektu i komunikacije u sklopu lokacije riješeni su sa pristupnih pješackih 
saobraćajnica. Ulaz u stambeni dio objekta pozicioniran je sa prednje strane objekta. 

Predmetnoj lokaciji je obezbjeđen prilaz od najbliže javne saobraćajnice preko : 

- k.p. 350 po kulturi nekategorisani putevi, upisana u LN br.82 svojina Crna Gora, raspolaganje opština

Podgorica.

Planirano je da se parceli pristupi preko ove saobraćajnice sa koje se dalje pristupa parking prostoru. 
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Saobraćajni priključak planiran je u ravni sa postojećom saobraćajnicom , adekvatnim materijalima i 
spojevima, padovi su planirani u skladu sa saobraćajnim uslovima a parterno parkiranje planirano je 
tako da padovi počinju tek unutar same parcele i ne ometaju pješački saobraćaj na javnom dijelu ulice. 

Za stambeni objekat planiran je parking prostor na parceli. Ukupno je planirano 5 parking mjesta od 
kojih su dva za lica sa invaliditetom. 
Prema urbanističkim uslovima kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila 
neophodno je rješavati isključivo na pripadajućim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u skladu sa 
normativima iz Pravilnika o bližem sadržaju planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 
elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima. 

Stanovanje (na 1stan/1.3PM ) 4 stana .........5 parking mjesta 

Parking mjesta za osobe sa invaliditetom prema Pravilniku moraju biti min.dimenzija 370x500 cm tj. za 
dva parkinga u nizu 590x550cm. Dva parking mjesta za osobe sa invaliditetom na prizemlju ispunjavaju 
date zahtjeve. 

Uređenje terena planirano je u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima u pogledu formiranja otvorenih 
i slobodnih zelenih površina. Ozelenjavanje je riješeno u skladu sa uslovima za uređenje gradskog-
građevinskog zemljišta i zaštitu i očuvanje životne sredine, na području DUP-a. 
Pri odabiranju sadnog materijala vodilo se računa da on odgovara uslovima sredine i u skladu sa time 
birane su autohtone vrste zelenila. 
Kompozicija zelenila je upotpunjena sadnjom žbunastog materijala (niske žbunaste forme i zimzeleno 
žbunje) sa formiranjem kvalitetnog travnjaka oplemenjenog sa sezonskim cvijećem. Kompozicionim 
rješenjem zelenila poboljšan je ukupan kvalitet ovog prostora i u estetsko-dekorativnom i 
sanitarnohigijenskom smislu. Planirano je ozelenjavanje ravnih krovova, kako bi se cjelokupan prostor 
što više oplemenio zelenilom. 

Projektovani objekat maksimalno koristi potencijale lokacije. Arhitektonski volumen objekata je pažljivo 
projektovan sa ciljem dobijanja homogene slike naselja. Koncipiran je kao moderna građevina, sa jasnom 
funkcionalnom šemom, što je postignuto i na nivou lokacije, podrazumijevajući dodatno i povezivanje sa 
saobraćajnicom. 
Pri projektovanju je strogo vođeno računa o poštovanju svih parametara definisanih UT uslovima. 
Objekat je prilagođen susjedima i cjelokupnom ambijentu u kojem će se nalaziti. Oblikovno objekat je, 
iako kompaktan, razuđen i isturanjem pojedinih konstruktivnih i fasadnih elemenata dobija interesantan 
vizuelni efekat različitih planova na fasadi. 
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Datum I mjesto: 

_______________________

Ljubica Brajović spec.sci.arh 

Izvršni direktor 

_______________________ ==l_Ll;��Q,\ -��b'VtCHerceg Novi, 15.8.2024. g.
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