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INVESTITOR ERAY ACAR, Ul Vaka Buroviéa bb, Podgorica
OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA na UP br. 114, k.p.5074/10, KO Podgorica lll

u zahvatu DUP-a "Zabjela B1"

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

PROJEKTANT D.0.0. “ArchiMax”
Ul. Pera Soéa br.14a, City kvart Lamela 2-2, Podgorica

ODGOVORNO LICE arh. Irfan Ram¢ilovi¢, dipl.ing.

GLAVNI INZENJER arh. Irfan Ramdilovié, dipl.ing.
Br. Licence UPI 107/7-375/2

1Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3sMjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

sldejno rjesenje, idejni projekat, Glavni projekat odnosno projekat odrzavanja

sNaziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa ime odgovornog lica
slme odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika

7ilme Glavnog inZenjera, broj licence i potpis

decembar 2024.g.
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OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA na UP br. 114, k.p.5074/10, KO Podgorica lll
u zahvatu DUP-a "Zabjela B1"

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

PROJEKTANT D.0.0. “ArchiMax”
Ul. Pera Soéa br.14a, City kvart Lamela 2-2, Podgorica

ODGOVORNO LICE arh. Irfan Ramcilovi¢, dipl.ing.

ODGOVORNI INZENJER arh. Irfan Ramcilovi¢, dipl.ing.
Br. Licence UPI 107/7-375/2
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SADRZAJ TEHNVICKE DOKUMENTACIJE:
IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

SADRZAJ:
Opsta dokumentacija:
B Naslovna strana *obrazac 1, 1la
Opsti sadrzaj Idejnog rjeSenja
Ugovor o izradi Idejnog rieSenja sa Investitorom
Izvod iz Centralnog registra privrednog subjekta
Licenca Privrednog drustva za izradu tehni¢ke dokumentacije
Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
Licenca projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (br. 08-332/23-991)
Ugovor o kupovini parcele
List nepokretnosti
Izjava o parcelaciji inzenjera geodezije
Izjava Glavnog inZenjera (Obrazac br.3)

Projektni zadatak:
B Projektni zadatak

Tekstualna dokumentacija:
B Tehnicki opis objekta

Numericka dokumentacija:
B Rekapitulacija urbanisti¢kih parametara

Graficka dokumentacija:

1. Geodetska SIHUACTA ....c.veerreesneeseineiiiisi s R 1:200
2. Sira situacija uklopljiena u DUP ... R 1:400
3. Situacija sa prizemljem objekta ... R 1:200
4, 0SNOVA Prize€MIJA ...ccveveiiirieiisee s s R 1:50
4a Osnova prizemlja/ organizacija stanova za invalidna lica................ R 1:50
5. 0SNOVA 1. SPrata ...ccooouiiiirieienrieieiee e s R 1:50
6. OSNOVA 2. SPrata ....cccoeeriiiirieieseeee e s R 1:50
7. 0SNOVA POLKIOVIA ..ooveviiiceieeese st R 1:50
8. 0snova Krovnih ravni ... R 1:50
0. PreSJEK 1-1 .ot s R 1:50
10, PreSJEK 2-2 ..ottt s R 1:50
11. Sjevero-zapadna fasada ... R 1:50
12. Sjevero-isto€na fasada ... R 1:50
13. Jugo-zapadna fasada ..........cccoeeierriiinnree s R 1:50
14. Sjevero-zapadna fasada ... R 1:50

15. Prostorni prikazi objekta
16. Prostorni prikazi objekta
17. Prostorni prikazi objekta
18. Prostorni prikazi objekta
19. Montaza objekta uklopljena u okruzenje
20. Montaza objekta uklopljena u okruzenje
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UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Zakljucen dana 11. 11. 2024. godine, izmedu:

NARUCILAC

INVESTITOR : ERAY ACVAR iz Podgorice,
Ul. Vaka DBurovi¢a bb. 43, 81000 Podgorica
Br.pasosSa: U28015741 izdat u Republici Turskoj
(u daljnjem tekstu NARUCILAC) ,

|IZVRSILAC: d.o.o. “ARCHIMAX” iz Podgorice,
Ul. Pera So¢a 14a, City kvart, Lamela 2-2, 81000 Podgorica,
PIB: 03416372 (u daljnjem tekstu PROJEKTANT) ,
koga zastupa izvrsni direktor: Irfan Ramcilovic,

Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada tehnicke dokumentacije Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta za
STAMBENI OBJEKAT malih gustina na UP 114, k.p.5074/10, KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a
"Zabjela B1" u Podgorici.

Clan 2.
Obaveze Narucioca:

Za uredno izvr$enje zadataka iz Clana 1. ovog Ugovora Investitor- Naruéilac je duzan da
stavi na raspolaganje Projektantu:

1. Projektni zadatak,

2. Geodetski snimak lokacije,

3. Urbanisticko tehnicke uslove za izgradnju objekta na lokaciji,

4. Elaborat o parcelaciji,

5. Geomehanicki elaborat, ako to zahtijeva nadlezni organ.

Clan 3.
Obaveze projektanta:

Za kvalitetnu i blagovremenu izradu tehni¢ke dokumentacije, u pojedinostima i u cjelini, po Clanu 1.

Projektant je duzan da tehnicku dokumentaciju za STAMBENI OBJEKAT, koji je predmet
ugovora, izradi u skladu sa urbanistiCko - tehniCkim uslovima, projektnim zadatkom Narucioca,
propisima, standardima i tehni¢kim normativima koji vaZze za ovu oblast.

Projektnom dokumentacijom bi¢e obuhvaéeno:

Idejno rjeSenje koje se isporu€uje u jednom primerku u elektronskoj formi na CD-u,
Glavni projekat koji se isporuc€uje u jednom primerku u elektronskoj formi na CD-u i u dva
Stampana primjerka, ovjerena od strane Projektanta.



Clan 4.

Rokovi izrade projekata:

Idejno arhitektonsko rjesenje:

Projektant je obavezan da izradi i isporuci Idejno arhitektonsko rjeSenje u roku od 60 dana
od dana prijema kompletne dokumentacije iz Clana 2 i potpisivanja ugovora.

Rokovi izrade projektne dokumentacije, po predhodnoj tacki ovog Ugovora, mogu biti
izmijenjeni, samo u sledeéim slu€ajevima i okolnostima:

- zbog dokazanog dejstva slucaja vise sile,

- zbog neblagovremenog dostavljanja podloga za projektovanje.

Glavni projekat:
Projektant je obavezan da izradi i isporuci Glavni projekat najdalje u roku od 60 dana od dana
prijema kompletne dokumentacije i dobijane saglasnosti Gradskog arhitekte na Idejno rieSenje.
Glavni projekat sadrzi faze projekta:
K1- Arhitektura,
K2- Konstrukcija,
K3- Hidrotehnicke instalacije,
K4- Elektro instalacije jake struje,
K5- Elektro instalacije slabe struje,
K6- Projekat zastite od pozara.

Rokovi izrade projektne dokumentacije, po predhodnoj tacki ovog Ugovora, mogu biti izmenjeni, samo
u sledec¢im sluc¢ajevima i okolnostima:

- zbog dokazanog dejstva slu€aja vise sile,

- zbog neblagovremenog dostavljanja podloga za projektovanje.

Clan 5.

Projektant je obavezan da u projektu unese sve sugestije i primjedbe NaruCioca u vezi sa
predmetnom dokumentacijom, u skaldu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Clan 6.

Projektant je duzan da Naruciocu dostavi dokaz o osiguranju svoje djelatnosti od odgovornosti
za direktnu Stetu ucinjenu treéim licima, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Clan7.

Cijena izrade projekata:

Za izradu projekta po Clanu 1. ovog Ugovora, Investitor-Narugilac ¢e platiti cijenu prihvaéenu u
ponudi po m? bruto povrSine objekta. Ukupna cijena ¢e se formirati na osnovu isprojektovane bruto
povrsine objekta koja Ce biti prikazana u projektnoj dokumentaciji.

Cijena izrade Idejnog arhitektonskog rjeSenja kao i Glavnog projekta definisana je posebno
aneksom ovog ugvora.

Clan 8.
Uslovi i naéin placanja:

Placanje od strane Investitora-narucioca e se izvrSiti po sladecoj dinamici :
Avans 30% odmah po potpisivanju ugovora, 20% po dobijanju saglasnosti na Idejno rieSenje, 40%
prilikom predaje Glavnog projekta i 10% nakon donijanja pozitivnog izvje$ataja Revizije na Glavni
projekat objekta.



Clan 9

Projektant je duzan da, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradniji objekata, donese
odluku o imenovanju odredenog lica - inZenjera odgovarajuce struke za odgovornog projektanta i da ta
odluka bude sastavni dio tehni¢ke dokumentacije koja se dostavlja Naruciocu.

Clan 10.

Rjesavanje sporova i materijalno pravo:

Sve eventualne sporove do kojih dode, ugovorene strane ce rjeSavati prvenstveno
medusobnim dogovorom, a nakon toga putem stvarno nadleznog trgovinskog suda u Podgorici.

Clan 11.

Izmjene i dopune Ugovora:

Izmjene i dopune ovog Ugovora su moguce samo uz pismeni pristanak obiju ugovorenih strana
i pod uslovom da su predmetne izmjene i dopune dopustene po vaze¢im domacim propisima.

Sva naknadna utanacenja izmedu ugovorenih strana po ovom Ugovoru, bi¢e oformljena u vidu
dodatka uz ovaj Ugovor.

Clan 9.
Broj primjeraka Ugovora i prilozi:
Ovaj Ugovor sacinjen je u Cetiri (4) ravnoglasna primjerka od kojih Investitor- Narucilac dobija
dva (2), a Projektant dobija dva (2) primjerka.

Svaki uredno potpisan primerak ovog Ugovora ima znacenje originala i proizvodi podjednako pravno
dejstvo.

/’P‘ OJEKTANT / 77 INVESTITOE%%CI\LAC
% / - v \
—<Z:>m,5/m'n’ /‘ il . /J//-

Izvrsni direktor,

arh. Ramdilovi¢ Irfan, dipki
72
(s}

Eray Acar
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lzvad iz Lentralnog registra
/ registracija privrednog drustva



CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
Broj: 30-01-34774-7

Podru¢na jedinica Podgorica
PODGORICA, 25.03.2022. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10 ... 145/21), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i élana 24 Zakona o
upravnom postupku (“Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Uprava prihoda i
carina,donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARCHIMAX"
PODGORICA

Naziv:
PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03416372 3027
(Matic¢ni broj) (Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 25.03.2022. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG, u roku od 15 dana od dana prilema Rje3enja. Zalba se predaje preko ove Podruéne jedinice i taksira administrativiom
taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju § Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist

ra¢una broj 832-3161017-60 - Administrativna taksa — Uprava prihoda i carina.

( Srdah RubeZzi¢
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CRNA GORA
UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 1015682 / 001
U Podgorici, dana 18.03.2022.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), riesavajuci po
prijavi za registraciju osnivanja drudtva sa ogranicenim odgovornoééu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU “ARCHIMAX" PODGORICA, broj 346154 podnijetoj dana
16.03.2022. u 09:07:47, preko

Ime i prezime: SEAD SALKOVIC
JMBG ili br.paso$a: 1812977280026 CRNA GORA
Adresa: BULEVAR SAVE KOVACEVICA BR.66 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARCHIMAX"
PODGORICA sa sljedec¢im podacima:

Skraceni naziv: ARCHIMAX DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 51015682

PIB/Carinski broj: 03416372

Datum statuta: 16.03.2022.

Datum ugovora: 16.03.2022.

Adresa uprave - sjediste: UL. PERA SOCA 14A, LAMELA 2-2, STAN 27 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: UL. PERA 30CA 14A, LAMELA 2-2, STAN 27 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL. PERA $0CA 14A, LAMELA 2-2, STAN 27 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38268250900
E-mail: ramcilovicirfan@yahoo.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novéani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro
Porijeklo kapitala: Domacdi

1/2
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Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:
Osnivat; IRFAN RAMEILOVIC
' MB/IMBG/BR. PASOSA/: 0101978270035 CRNA GORA
Adresa: UL. PERA SOCA 14A ,LAMELA 2-2 STAN 27
PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%
Izvréni direktor: IRFAN RAMCILOVIC

JMBG/BR. PASOSA: 0101978270035 CRNA GORA

Adresa: UL. PERA SOCA 14A ,LAMELA 2-2 STAN 27

PODGORICA CRNA GORA

Ovlaéenja u prometu: Neograni¢eno

Ovlaééen da djeluje: Pojedinacno
ObrazloZenje

Podnosilac je dana 16.03.2022 u 09:07:47 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ogranicenim odgovorno$¢u ARCHIMAX DOO.

Odredbama ¢&lana 319 preciziran je nadin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vr$i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duZnosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani sluajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. Rje3avajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani_uslovi, odluceno je kao u dispozitivu rjeSenja.

CG u roku od 15 dana od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ovog brgana i
taksira administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5
Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist racuna 832-3161017
-60-Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje Rjesenja.

2/2
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
Podruéna jedinica Podgorica
BROJ: 30/31-24264-8
PODGORICA, 25.03.2022. godine

Na osnovu &lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG”, broj 16/07... 146/21) i ¢lana 24. Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Uprava prihoda i carina
donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARCHIMAX"
PODGORICA

PODGORICA

PIB 03416372 302

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  30/31-24264-8.

Svojstvo obveznika za PDV se stice: ~ 25.03.2022. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obra¢unava i pla¢a PDV.

|/ srban Rubezi¢
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1ZVOD 12 CENTRALNOG"REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -1015682 / 002 Datum registracije: 18.03.2022.
PIB/Carinski broj: 03416372 Datum promjene podataka: 16.05.2022.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARCHIMAX" PODGORICA

Broj vazece registracije: /002

Skraceni naziv: ARCHIMAX DOO

Telefon: +38268250900

eMail: ramcilovicirfan@yahoo.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 16.03.2022.

Datum donoSenja Statuta: 16.03.2022. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL. PERA SOCA 14A, LAMELA 2-2, STAN 27 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: UL. PERA SOCA 14A, LAMELA 2-2, STAN 27 PODGORICA
Adresa sjedista: UL. PERA SOCA 14A, LAMELA 2-2, STAN 27 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov&ani 1,00Euro, nenov€ani 0,00Euro )

OSNIVACI:

IRFAN RAMCILOVIC 0101978270035 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: UL. PERA SOCA 14A ,LAMELA 2-2 STAN 27 PODGORICA

CRNA GORA

1/2
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LICA U DRUSTVU:

IRFAN RAMCILOVIC 0101978270035 CRNA GORA

Adresa: UL. PERA SOCA 14A ,LAMELA 2-2 STAN 27 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvr3ni direktor

Ovla$¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovla&éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

4

lzdato: 03.10.2022 godine u 11:19h {(© =
<
(-7

212
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\, ArchiMax

d.o.o, Podgorica

Licenca privrednog drustva
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Crna Gora
Ministarstvo ekologije,
' prostornog planiranja i urbanizma

&

Broj: UPI 12-332/22-386/2
Podgorica, 11.05.2022. godine

DOO "ARCHIMAX"

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Ul. Pera Soca 14A

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje$enje, broj i datum gorniji.

ENO LICE

ivkovic¢
\/
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Crna Gora
G n Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije,

prostornog planiranja i urbanizma

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

4 fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 12-332/22-386/2

Podgorica, 11.05.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
priviednog drustva DOO "ARCHIMAX" PODGORICA, broj UPI 12-332/22-386/1 od
21.04.2022. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvoda&a radova, na osnovu &lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", broj 49/22) i ¢I. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovladcenju ministarke broj 1230-332/22-3223/1 od 04.05.2022.
godine, donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "ARCHIMAX" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 12-332/22-386/1 od 21.04.2022. godine, ovom organu, obratilo se privredno
drustvo DOO "ARCHIMAX" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaga radova. Uz zahtjev,
privredno drustvo je prilozilo sljedeée dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-375/2 od 12.03.2018. godine, kojim je Irfanu Raméiloviéu,
dipl. inZenjer arhitekture, izdata licenca ovla§¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1015682 / 001,
izvréni direktor: Irfan Ramg&ilovié.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZenom dokumentacijom i odlu¢ilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehniéke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
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pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla§éenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moZe da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog oviag¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema Clanu 5 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17 i 78/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovladéenog inzenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano jedaje
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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\, ArchiMax

d.o.o, Podgorica

Polisa osiguranja
od profesionalne odgovarnosti
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Filijala/0.).: 3401 ll ! a |I I I
Sifra zastupnika: 50106 Broj Pclise: 0DG005385
ovce n Kanal Prodaje: . DIREKT Novo/Obnova: 0DG004288

Veza sa Polisom:

‘ POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI ‘ BROJ POLISE ODG005385 '

‘ Ugovaraé: D.0.0. "ArchiMax", Ul.Pera Soéa 14a, City Kvart lamela 2-2, PODGORICA, JMBG/PIB: 03416372

Osiguranik: D.0.0. "ArchiMax", Ul.Pera Soéa 14a, City Kvart lamela 2-2, PODGORICA, JMBG/PIB: 03416372

TRAJANJE OSIGURANIJA:Polisa vazi od 12.05.2024 u 10:47 do 12.05.2025.10:47

USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledec¢im uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o
iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

b2 0

| NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja -

Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €
1.0pasnost: Projektantska odgovornost

1.1, (P.O0.- Odgovornost za fizicka oStecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.) i odgovornost iz 200.000,00€
tehnickog nadzora "konsaltinga" po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni odstetni
zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u.tehnicko
racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi

‘ projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu osteéenje ili

unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po
‘ projektu kojeg je revidovao osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski
‘ objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih projektnih radova u
‘ narednoj osiguravajucoj godini: 20,000.00€. Uklju¢eno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske
‘ koje proizilaze iz tehnickog nadzora, revidovanja projekata i konsaltinga. Isklju¢eno je pokrice za greske,

odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, ve¢ potrebu za izradom, nabavkom ili

. ugrdnjom novog elementa ili dijela. Iskljuceno pokrice tokom garancije. U¢esce u $teti 10% a minimum
. 600€. Godisnji Agregat 200,000.00€. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje nastaju tokom
. izvodjenja radova (odgovornost izvodjaca radova) .
4 A Minimalna premija 1.1. (175%) 175,00€
‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) 262,50€
‘ C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 600 EUR (0%)
4 D Godisnji agregat jednostruki (20%) : -87,50€
: E Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) ' -35,00€
‘ F trajanje do 1 godine (100%)
)
Tklauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) BRUTO PREMIJA: 315€
‘ POREZ NA PREMIJU: 28.35€
‘ UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 343.35€
| UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANJA:
4 Natin plaéanja prve uplate POPRFAK 0
| 1 [ 30042024 | [ 34335
1
l Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro racun: ~ 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB
‘ sa pozivom na broj: R/ODG005385 !
‘ Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi pocinje od dana i (asa koji je na polisi oznaéen kao potetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inae po isteku 24 éasa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) )

Ukoliko se premija ne pla¢a u dog rokovima primjenjuje se Zakon o oblij im odnosima.

Ako nije premija za proitenje osi juceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuée pokrice samo za dio odstete odnusno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti
obracunata. '
‘ U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o liénosti ugovaraé daje izricitu sag] iguravacu da koristi i obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moze prenositi na druga pravaa lica u zemljii
inostanstvu, a élje uéesée je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osi Ugovarat osi| daje da se liéni podaci koriste 2a vrijeme trajanja osiguranja u svihu zbog koje su i dati, odnosno u svihu ispunjavanja obaveza iz «
ugovora o osiguranju. Ovu ugovaraé daje i 2a posebne kategorije licnih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Osiguravac se obavezuje da ce sve liéne podatke

obradivati i Zuvati u skladu sa zakonom. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa éijim liénim podacima je ugovoraé osiguranja up.oznao osiguravaéa prilikom zakljucivanja ugovora, a $to ugovarac osiguranja potvrduje potpisom ¢
ugovora o osiguranju.

| .
|
| 3
|

‘ Osiguray
‘ Osiguravac zadrzava pravo da &oku od 30 dana 0

U Beranama,30.04.2024

urueni i ¢ine sastavni dio ove pplise, $to potvrduje
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 375/2

Podgorica, 12.03.2018. godine

IRFAN H. RAMCILOVIC

Pera Soéa 14a, lamela 2-2, stan br. 27
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 375/2

Podgorica, 12.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu Ramgilovié irfana, dipl. inZzenjera
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za oviaséenog inZzenjera, na osnovu ¢&lana 135 st.
11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/1 7) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE RAMCILOVIC H. IRFANU, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Podgorice,
LICENCA ovla$¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-375/1 od 07.02.2018.godine, Ramg&ilovié Irfan, dipl. inZzenjer arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla§éenog inZzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- Diplomu o zavr$enim studijama, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta u Sarajevu,
Univerzitet u Sarajevu, br. 4026/2006-280 od 01.07.2006.godine;

- Rjesenje br. 03-5303/1 od 03.08.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zastite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za izradu projekata
arhitekture, projekata unutradnje arhitekture, projekata uredenja terena kao djelova
tehnicke dokumentacije i projekata unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije za
objekte visokogradnje;

- RijeSenje br. 03-5303/2 od 03.08.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zastite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za rukovodenje
izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na objektima visokogradnje,
rukovodenje izvodenjem radova unutrasnje arhitekture i uredenje terena, kao i
rukovodenje izvodenjem unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije za objekte
visokogradnje;

- Akt Ministarstva pravde, br. 05/2-72-2262/18/8 od 01.03.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

- ovjerenu fotokopiju radne knjizice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovla§éeni inZenjer moze da bude fizitko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me

24



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaéenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.,

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence oviaséenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog &lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 ta&. 1 i &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-2826 Podgorica, 27.09.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

IRFAN H. RAMCILOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 2761
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-991 N
Podgorica, 29.05.2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017.,
044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.,
086/22 od 03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.), Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Zabjelo B1“ u Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 031/19), na zahtjev
Radusinovi¢ Grigorija iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA I1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 114, U ZAHVATU DETALINOG
URBANISTICKOG PLANA “ZABJELO B1” U PODGORICI

| 1 | PODNOSILAC ZAHTJEVA RADUSINOVIC GRIGORIJE

2 POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 7360, konstatovano je sljedede:
Povrsina katastarske parcele broj 5074/10 KO Podgorica lll, iznosi 876,00m?2.

=" Nosioc prava:
Radusinovi, Slobodan Grigorije, svojina 1/1;

»  Podaci o teretima i ograni¢enjima:
Dati su u listu nepokretnosti.

List nepokretnosti broj 7360 i kopija plana, izdati od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
Podrucna jedinica Podgorica su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

3 PLANIRANO STANJE

3. Namjena parcele / objekta

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele je POVRSINE ZA STANOVANJE MALIH GUSTINA.

Za sve objekte ostavljena je moguénost pretvaranja stambenog u poslovni prostor.
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3.2 Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela
Prostor plana je podijeljen na urbanisti¢ke parcele koje se poklapaju sa postojecim katastarskim
parcelama i nove urbanisticke parcele.
Precizan podatak, o uce$éu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisti¢ke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée oviaséeno za
geodetske poslove, nakon cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica.

3.3. Regulacija i nivelacija
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim
elementima za prenosenje na teren.
Novi stambeni objekti su dimenzija 12/9 m, 12/12 m, 15/15 m, spratnosti od Po, Su, P+1+Pk i
P+2+Pk uz mogucénost izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 120 cm.
Predmetni objekat je dimenzija 12x12m.

a USLOVI | MIERE ZA ZASTITU OD ZEMUIOTRESA PRIRODNIH | TEHNICKO TEHNOLOSKIH

NESRECA

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zaStite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim

normativima za izgradnju objekata u seizmigkim podru&jima {Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke

reonizacije, a objekte od zajednikog znadaja raunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim

propisima za gradenje u seizmi&kim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivna mjera zaStite od pozara je postavljanje objekata na $to vedem moguéem

medusobnom rastojanju kako bi se spredilo prenoenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa

u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje pozara (Sl.list

SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana rieSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce

intervencije vatrogasaca.

Takode, saobradajnice su i protivpozarne barijere za prenoSenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

®  Zakon o zadtiti i spadavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opStinski planovi zastite i spaSavanja.

= Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od poZara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaStitu visokih objekata od poZara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

" Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija (Sl.list
SFRI,br.24/87),

®  Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive tenosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih
tednosti (Sl.list SFRJ,br.20/71i 23/71),

" Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i
pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

B Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladidtenju i pretakanju tecnog
naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71i26/71),
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= Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od
1 kV do 400 kv (Sl.list SFRIJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od

pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i

eksplozija) i planove zastite i spasavanja prema izraZzenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard

posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i ofuvanje Zivotne sredine kao i ofuvanje ekoloske ravnoteze.

Problem zastite podruéja zahvaéenog DUP-om treba posmatrati u okviru prostora grada i

Opstine i Eitavu problematiku rjeSavati na tom nivou.

Kljuéni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se obezbijedila zdrava

Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

" zastitu podzemnih voda {ugradnjom uredaja za preciS¢avanje kanalizacije, ukljudivanje na
gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.},

®  zastitu tla od zagadenja {septicke jame treba izbjegavati i omoguditi priklju¢ke na gradsku
kanalizaciju, treba regulisati odno$enje smeca),

®  zastitu vazduha od zagadenja {(neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema
grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Problem zastite Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidenim

mjerama ne moze adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrudje plana ¢e predstavljati

prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti §to uz pejzazne, prirodne i ljudske

potencijale daje posebnu vrijednost za bududi razvoj ovog podrudja.

Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredenju Zivotne sredine treba tretirati kao integralni

dio ekonomskog razvoja ove zajednice. Problemi zaStite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je

njihovo rjeSavanje pravo i obaveza svih radnih ljudi i gradana.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo porodicnih objekata {(okucnice)

Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvideni su od vocaka i
dekorativnih vrsta. {Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus
horisontalis var.Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var.mugus, Pittosporum tobiraitd.) koje ¢e
kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredjena je Zivom
ogradom Syrynga vulgaris, Cornus mast, Lonicera tatarica, Thuja orientalis visine 80-100 cm ili
odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan
prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Osnovna pravila za uredjenje okucnice:

Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu paZnju. Ne treba
zaboraviti kolski prilaz, parking i rasvjetu.

povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ruavanje.

Prostor za odmor obi¢no se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon,
pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazenéic, Cesma...

Koristan vrt (povrtnjak i vocnjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio wvrta.
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveéa i Zbunja. One
moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi
povrdina djelovala §to kompaktnije.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustavitii o
tome obavijestiti Upravu - za zaStitu kulturnih dobara kako bi se preduzele mjere za njihovu
zastitu u skladu sa dlanom 87 i lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara {"Sl. list Crne Gore",
br. 49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumijevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spolja§njem prostoru moze
imati dopusteni nagib do 1:20{5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije
biti do 1:12(8,3%).

Navedene smijernice su u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima u nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl. list "Crne
Gore", br. 48/13 i 44/15).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Smatra se da je, kad su u pitanju pojedinacni objekti, pitanje faznosti suviSno, jer se radi o
pojedinanim investitorima koji na postojecoj ili nesto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od mogucnosti, da se ponasaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije,
dogradnje i proSirenja sadrZaja postojecih objekata takode su stvar uglavnom individualnih
mogucnosti.

10

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

®  Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95);

= Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja {"Sl. list
SRI", broj 11/96);

»  Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vaZedim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Priizradi projekta po$tovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):

= Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potro$afa na niskonaponsku mrezu TP-2 {dopunjeno
izdanje);

= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mjesto i na&in prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice, nakon izrade projektne
dokumentacije, struéne sluzbe CEDIS-a.

32



10.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vazedim propisima i normativima
i Tehnickim uslovima priklju€enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
10.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Obzirom da je geodetska podloga kori$¢ena pri izradi detaljnog plana razmjere R 1:1000, $to ne
stvara uslove za precizno definisanje visinskih kota, ovim planom su orijentaciono definisane
visinske kote. Nakon snimanja preciznije geodetske, za potrebe izrade glavnih projekata ovih
saobracajnica, bice precizno definisane visinske kote, zavisno od kota zatedenih i planiranih
objekata i uklapanja u okolni teren.
10.4. Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
=  Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
11 HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list
RCG”, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geologkih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.
12 URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisticke parcele uP114
Horizontalni gabarit objekta 12x12m
Maksimalna spratnost objekta Po+P+2+Pk
Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila
U sklopu porodi¢nog stanovanja (slobodnostojeéi objekti, objekti u nizu i dvojni objekti }
predvideno je obezbjedivanje mirujudeg saobradaja — parkiranje.
Broj parkirnih mjesta odreden je saglasno normativima datim planom viseg reda.
13 Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjesSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijeé¢e se unapredjenju arhitektonskih
i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonski volumeni objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Fasade stambenih objekata kao i krovni pokrivadi su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradjeni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
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Urbana oprema i materijale za parterno uredenje paZljivo odabrati, birati i koordinirati sa
paznjom, posebno u okviru prostora gdje se predvidja vece okupljanje.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narodito kod novoplanirane gradnje, vodeci raduna o susjednim
objektima i opStoj slici naselja i grada. Visine nadzitka potkrovlja je 120 cm.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, jednovodni, dvovodni ili Eetvorovodni, proizvodne
povriine, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Preporuduje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije, pri ¢emu
posebnu paznju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporuéujemo za prozorske otvore odnos
Sirina/visina 1/1.5.

14 Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline
predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i korid¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je
voditi rauna o adekvatnoj veligini otvora vodeéi rauna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrudju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao $to su energija vode i energija direktnog sunfevog zralenja. Treba teZiti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

15 OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata {"SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020.,
141/21 0d 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata {"SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata {"Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020.,
141/21 0d 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
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Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Zabjelo B1” u Podgorici,
iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018,, 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022., 004/23 od
13.01.2023.).

16 PRILOZI

= Izvodi iz grafi¢kih priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1” u Podgorici;
= Tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 7360, KO Podgorica lI;

L =  Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 5074/10 KO Podgorica lll.

/

/
V4

YMOCNIK SEKRETARA
raVatevic, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:

=  Podnosiocu zahtjeva

= Nadleznom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

= a/a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-991
Podgorica, 29.05.2023. godine

il

5074,/2

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

1 | 03 - Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata

UP 114
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-991
Podgorica, 29.05.2023. godine

S povrsine za stanovanje malih gustina

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

2 | 04 - Plan namjene povriina [ up114
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Crna Gora

]

Glavni Grad Podgorica %—%’fﬁﬁ'
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-991

Podgorica, 29.05.2023. godine N

Ye————29 granica urbanisti¢ke parcele sa tadkama

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

3 | 04 - Plan parcelacije uUP 114
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-991
Podgorica, 29.05.2023. godine

07777 /)
/LS L A

planirani objekat

Napomena:  Koordinate gradevinske linije ocitane su sa grafickog priloga Plana:
90. 6602421.78 4698019.13
91. 6602476.91 4698098.78

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

4 | 05a - Plan nivelacije UP 114
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-991
Podgorica, 29.05.2023. godine

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

5 [ 06 — Plan saobracaja

UP 114
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-991
Podgorica, 29.05.2023. godine N

WNOVRRAY IXIA

elektrovod planirani

postojeca TS

P d
N
/’ 7?
» %// /
~_ 7./
&/
\/
N S
N
e, ¥4
w\/ﬂ;
N
/ 3
Vi
»i\"/ V4
/
7 X /@

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

6 | 07 - Plan elektroenergetike UP 114
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Crna Gora Py
Glavni Grad Podgorica aaver
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-991 %
Podgorica, 29.05.2023. godine T

TK vod podzemni

TK vod podzemni - planirani

TK okno

TK okno planirano

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

7 | 08 - Plan telekomunikacione infrastrukture UP 114
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj

broj: 08-332/23-991
Podgorica, 29.05.2023. godine

///}7
%" 7
AOus 770 P

vodovod

_____ planirani vodovod

fekalna kanalizacija

———————— planirana fekalna kanalizacija

atmosferska kanalizacija

_____ atmosfersa kanalizacija - planirana

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

8 | 09 - Plan hidrotehnicke infrastrukture UP 114
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-991
Podgorica, 29.05.2023. godine

- zelenilo stambenih objekata i blokova

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo B1“

| 10 - Plan pejzaine arhitekture UP 114
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Telefoni:

Vodovod

E-mail: vikpg

BroiUPI-02-041/23-4047/2
CRNA GORA oaeis AE O g

LULF
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO *“Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju, preCiscavanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-
332/23-991 od 29.05.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-
4047/1 od 30.05.2023. godine, za izdavanje tehnitkih uslova priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénosScu
poslovanja na UP 114, u zahvatu DUP-a “Zabjelo B1” (katastarska parcela 5074/10
KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora Radusinovi¢ Grigorija (prema urbanisticko-
tehnickim uslovima 08-332/23-991 od 29.05.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata
za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke uslove priklju¢enja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojec¢im
hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod
vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se
utvrditi uvidom u svaki §aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici
na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema
moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U slucaju da priklju¢ne cijevi
prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu,
a na osnovu zahtjeva investitora. Tro$kovi izmjestanja padaju na teret investitora, a
vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 114 planirana izgradnja
objekta horizontalnih gabarita 12x12m i spratnosti do Po+P+2+Pk. Namjena objekta je
stanovanje male gustine sa moguéno$¢u poslovanja.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice zapadno od UP 114 i u sklopu nje je
predvidena izgradnja fekalne kanalizaciie DN200mm, dok izgradnja vodovoda nije
planirana, $to smatramo nedostatkom. Ova saobracajnica je priklju¢na na saobracajnicu
kojom je DUP-om planirana izgradnja vodovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije, te
smatramo da je i predmetnu saobracajnicu potrebno opremiti svom hidrotehniCkom
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infrastrukturom, iako nije DUP-om predvidjeno. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza
hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je
nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Trenutno nema uslova za trajno prikljuenje predmetnog objekta. Opet napominjemo
da DUP-om nije planirana izgradnja vodovoda saobracajnicom istotno od UP 114, sto
smatramo nedostatkom. Smatramo da treba predvidjeti izgradnju vodovoda i u sklopu
predmetne saobracajnice, kako bi se obezbjedili prikljutci za ovaj i ostale objekte na
predmetnoj lokaciji, jer druga moguénost ne postoji.

Ukoliko se naide na neki od prikljucnih vodovoda na ovoj lokaciji, mo¢i ¢e se
obezbijediti gradilidni ili priviemeni prikljutak za objekat, pod usiovom da isti ne ugrozava
vodosnabdijevanje postoje¢in objekata na predmetnom reonu i da se prikljutak moze
obezbijediti javnom povrsinom. U tom slu&aju, nakon izgradnje vodovoda saobrtacajnicom
pored objekta, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljutka objekta na novi vodovod, a na
osnovu zahtjeva investitora.

U slugaju racionalne i tehnicki logi¢ne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3bar, nakon izgradnje vodovoda
saobraéajnicom pored predmetne parcele.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovaraju¢ih dimenzija u gahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno
za poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. PoSto se radi o objektu stanovanja
male gustine sa mogucnoséu poslovanja potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti
ugradnju vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomijera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu
viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni
cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji
se mogu smijestiti maksimaino 3 mala vodomijera), obavezno sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog sahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju piti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéigtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.0.0. "Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomijera, izvodi
iskljug¢ivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom
izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U
sluéaju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikijuak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom Drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradili$nog prikijuka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja ce se posebno obragunati i
mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljuéka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje
trajnog prikljutka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi
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potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za
stalni priklju¢ak ih dostavi d.0.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradjena mreza gradske fekalne kanalizacije.
Prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju moci ¢e se obaviti nakon izgradnje predmetnim DUP-
om planiranog kolektora fekalne kanalizacije u saobracajnici pored parcele i svih nizvodnih
kolektora, njihovog tehnigkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu,
kada je potrebno obnoviti zahtjev za prikljuenje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo
javi zahtievom za izdavanje novih uslova priklju€enja i saglasnosti za priklju¢enje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture,
odnosno nepostojanje uslova za prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne
podrazumijevaju buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove usiove kad
se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao priviemeno
riedenje, vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade
bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. [zlaznu kanalizacionu cijev iz
objekta i lokaciju septicke jame odrediti tako da se omoguci sto jednostavnije priklju¢enje u
buduéu uli€nu kanalizaciju.

S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slugaju da
investitor prikljuéi pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. ne¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektima predvidjeni kafici, restorani ili
sli¢ni sadrzaji, investitor je duzan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u
gradsku fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Na ovom podrugju ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija. Projektom
obuhvatiti rjesenje odvodjenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za
rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na
predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom. Dimenzionisati ga
za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne ki$e intenziteta 264 I/s/ha. Bez obzira
to u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog
buduéeg stanja, da se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva
u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, Ciju je zadtitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.
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d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni
vodovod odnosno do javne uli¢ne kanalizacije uklju€ujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra$njoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje
izvodi d.o.o. “Wodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o0. “Wodovod i kanalizacija“ Podgorica
na provjeru pos$tovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1500

Podgorica, Wvod i kanalizacija” d.o.o.

13.06.2023. godine Podgorica /

Pa ,»}, s // P,
/7// AL
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WA

UPRAVA ZA KATASTAR “
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-24856/2023
Datum: 02.06.2023.
KO: PODGORICA 11T

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKIJRET 7ZA URBAN 101-917/23-2005, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7360 - IZVOD

odaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Natin koris¢enja Bon. % 2| P
Broj Podbro, zg::':le Skica Datum upisa ulica i kﬁ%l:ilbroj Osnov sticanja Kklasa | PovrSina m Prihod
5074 10 50 ZABJELO LAVAOR 25 KlRse: 87 S5.78
7 PRAVNI PROPIS
876 5.78
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
_ |RADUSINOVIC SLOBODAN GRIGORIJE ISvojina 1/1
|

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 02.06.2023. 13:00:44
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PRAVZ . C
SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Br. parcele Zgrada Pred D N Podnosil Sadrzi
podbroj PD redmet atum i vrijeme odnosilac adrzina
2.919- _ O LEGALIZACII KO PG 3 LN 5050
5074/10 101-2-918-12448/1- 1 2082022 08:59 PLEE‘;&‘&E&RE}{*&%R 4 |PARC 7360

Datum i vrijeme:

02.06.2023. 13:00:44
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Braj: 101-917/23-2005
Datum: 09.06.2023.
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Katastarska opitiina: PODGORICA 11
Broj lista nepokretnosti: 7360

Broj plana: 12,44

Parcela: 5074/10
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ArchilMax

A

d.o.o, Podgorica

Ugovar o kupovini parcele
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UZZ 1750/2024
CRNA GORA :
NOTAR ; \
Vladan Bekan - %
Podgorica ' 2

ul. Slobode br. 47

Dana 25.07.2024. godine, u 12:30 €asova, preda mnom, dolje potpisanim Notarom Vladanom

Bekanom, sa sluZbenim sjedi&tem u Podgorici, Ulica Slobode broj 47, sa zahtjevom da na osnovu

njihovih izjava volje, sa&inim notarski zapis Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti, istovremeno
su pristupila sljedeca lica: :

1. Grigorije Radusinovi¢, od oca Slobodana, JMB: 0602984210280, roden dana 06.02.1984.
godine, sa prebivali$tem u Podgorici, Vojislavljevi¢a 55, drZavljanin Crne Gore, &iji sam identitet
utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 487898028, izdatu od strane MUP-a Crne Gore, PJ Podgorica,
dana 09.09.2019. godine, sa rokom vaZenja do 09.09.2029. godine, po kazivanju referent
prodaje, oZenjen, (u daljem tekstu: Prodavac), . :
2. Marija Radusinovié, od oca Dragutina, JMB: 2903984215298, rodena dana 29.03.1984.
godine, sa prebivalistem u Podgorici, Vojislavljevi¢a 55, drZavljanka Crne Gore, ¢iji sam identitet
utvrdio uvidom u liénu kartu broj 113593735, izdatu od strane MUP-a Crne Gore, PJ Podgorica,
dana 03.06.2022. godine, sa rokom vaZenja do 03.06.2032. godine, po kazivanju izvr¥ni direktor,
udata, (u daljem tekstu: Braéni drug Prodavca- Davalac saglasnosti), i
3. Eray Acar, od oca Erol, roden dana 12.05.1985. godine, sa adresom boraviéta u Podgorici, na
adresi Vaka Buroviéa bb, drfavljanin Republike Turske, &iji sam identitet utvrdio uvidom u pasos
broj U28015741, izdat od strane nadleZnog organa Republike Turske, dana 20.06.2022. godine,

sa rokom vaZenja do 20.06.2032. godine, po kazivanju trgovac, oZenjen, (u daljem tekstu:
Kupac).

Notar je u neposrednom razgovoru sa strankama utvrdio da Eray Acar ne razumije jezik koji je u
sluzbenoj upotrebi u Crnoj Gori, pa je iz tog razloga u ovu notarsku kancelariju pristupio Asmir
Lucevi¢, JMB: 2509992270028, roden dana 25.09.1992. godine, sa licnom kartom broj
740495903, izdatom od strane MUP-a Crne Gore PJ Berane, dana 17.12.2018. godine sa rokom
vaZenja 17.12.2028. godine po kazivanju prevodilac, kako bi kao tuma¢ za turski jezik preveo
ovaj notarski zapis Kupcu Eray Acar, a u Cije ovladcenje sam se uvjerio uvidom u RjeSenje o
postavljenju tumaca broj UPI-05-109/22-1377-1 donijeto od strane Ministarstva pravde Crne
Gore, dana 26.12.2022.godine.
Asmir Lucevi¢ kao tuma¢ za turski jezik konstatuje da Kupac Eray Acar razumije i govori turski
jezik.

Notar vrsi uvid u sljedeéu dokumentaciju u originalu i istu prilaZe izvorniku u fotokopiji:--=---=-----
1. List nepokretnosti 7360, KO Podgorica lll, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore,
Podrucna jedinica Podgorica, dana 25.07.2024. godine;
2. Instrukcije za plaéanje Ziraat Banke a.d. Podgorica;
3. Urbanisti¢ko tehni&ki uslovi, broj: 08-332/93-991, izdat od strane Glavnog grada Podgorice,
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Sekreterijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, dana 29.05.2023. godine;
4. RjeSenje o postavljenju tumaca broj UPI-05-109/22-1377-1 donijeto od strane Ministarstva
pravde Crne Gore, dana 26.12.2022.godine. -

Prethodne napomene

U skladu sa odredbama Zakona o zajtiti podataka o lignosti stranke izjavljuju da su saglasne da
se njihovi liéni podaci iz identifikacionih isprava mogu koristiti u ovom pravnom poslu u mjeri u
kojoj je to neophodno, te da su saglasni da Notar sacini kopiju njihovih identifikacionih isprava i
istu ¢uva u arhivi uz izvornik.
Izrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumjevaju iste
izraze za fizicka lica u Zenskom rodu.
Notar je uvidom u List nepokretnosti 7360, KO Podgorica Ill, izdat od strane Uprave za
nekretnine Crne Gore, Podrucna jedinica Podgorica, dana 25.07.2024. godine, utvrdio da je kao
nosilac prava svojine u obimu 1/1 na predmetnoj nepokretnosti upisan Prodavac Grigorije

Radusinovi¢.
Notar je, takode, uvidom u List nepokretnosti 7360, KO Podgorica lll, izdat od strane Uprave za
nekretnine Crne Gore, Podru¢na jedinica Podgorica, dana 25.07.2024. godine, utvrdio da u
istom ne postoje upisani tereti i ogranicenja.
Ugovorne strane saopstavaju Notaru da je Kupac Eray Acar trzavijanin Republike Turske.----
Notar poucava ugovorne strane zakonskim odredbama o sticanju vlasni$tva na poljoprivrednom
zemljistu od strane stranaca, te ih upozorana da stranci ne mogu postati vlasnici
poljoprivrednog zemlji§ta u Crnoj Gori, osim izuzetno, strano lice moZe steci i pravo svojine na
poljoprivrednom zemljistu, Sumama i $umskom zemljistu povriine do 5000 m? samo ako je
predmet ugovora o otudenju (kupoprodaja, poklon, razmjena i dr.) stambena zgrada koja se
nalazi na tom zemljistu.
Ugovorne strane izjavljuju da je predmetno zemljiSte urbanizovano i da je na istom dozvoljena
gradnja, te se samim tim ima smatrati gradevinskim zemljistem, a $to se i vidi iz Urbanisti¢ko
tehnickih uslova, broj: 08-332/93-991, izdatih od strane Glavnog grada Podgorice, Sekreterijat za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, dana 29.05.2023. godine.
Notar je stranke poducio moguénosti da, neposredno prije sainjavanja ovog notarskog zapisa,
Notar izvréi neposredni uvid u evidenciju katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost
neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u sluCaju suprotnog
postupanja, a naro&ito na moguénost da je do$lo do promjene podataka koji se upisuju u listu
nepokretnosti za predmetnu nekretninu, kao i na moguénost nesaglasnosti predocenog izvoda iz
lista nepokretnosti i podataka upisanih u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke
izjavljuju da su to razumjele, da je izvrSen neposredni uvid Notara u evidenciju katastra
nepokretnosti, da je pribavljen zvani¢ni list nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne
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Prisutne stranke, nakon 3to je Notar ispitao njihovu pravu volju, na osnovu predoéenog
&injeniénog stanja i predoc¢ene dokumentacije i nakon $to im je objasnio sve pravne moguénosti
za zastitu njihovih interesa, nakon 3to ih je upozorio na pravni domet ovog pravnog posla, a
posebno ukazao na pravne rizike vezane za zakljuenje ovog Ugovora, saglasno izjavljuju da su
voljne da pristupe sacinjavanju ovog notarskqg zapisa.

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI

| PREDMET KUPOPRODAIJE

Nakon razgovora sa ugovornim stranama i uvidom u List nepokretnosti 7360, KO Podgorica lIl,
Notar je ustanovio da je predmet kupoprodaje sljede¢a nepokretnost:
- katastarska parcela broj 5074, podbroj 10, potes Zabjelo, po nacinu koriS¢enja Livada 2.
klase, povrsine 876 m2. :

Kao nosilac prava svojine u obimu 1/1 na opisanoj nepokretnosti upisan je Prodavac sa gore
navedenim podacima.-- :

Il PRODAJA

Prodavac se obavezuje prenijeti pravo svojine u obimu 1/1 na Kupca, na nepokretnosti iz ¢lana |
ovog Ugovora, a Kupac se obavezuje Prodavcu isplatiti kupoprodajnu cijenu u cjelosti,--------------

111 CJENA

Kupoprodajna cijena nepokretnosti iz ¢lana | ovog Ugovora iznosi 155.000,00 € (sto pedeset pet
hiljada) EUR-g, i istu ¢e Kupac isplatiti na nacin $to ¢ée navedeni iznos uplatiti na racun Prodavca
broj IBAN ME25575013050000644859 koji se vodi kod Ziraat Banke a.d. Podgorica, u skladu sa
instrukcijama za plac¢anje Ziraat Banke a.d. Podgorica koje su sastavni dio ovog Ugovora, u roku

od 15 (petnaest) dana od zaklju¢enja ovog Ugovora.
Rok isplate kupoprodajne cijene se ima smatrati bitnim elementom ovog Ugovora i

nepostovanje istog za sobom povladi raskid istog.
Ugovorne strane su saglasne da ée sve troskove bankarskih provizija po osnovu isplate
kupoprodajne cijene na gore navedeni natin snositi u cjelosti Kupac.

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE
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Nepokretnost se prodaje bez garancije da ima povrdinu navedenu u katastru nepokretnosti.------
Prodavac izjavljuje da joj nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Kupac je obi$ao nepokretnost
koja je predmet kupoprodaje i izvriio uvid u stvarno stanje.
Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ogranienja, osim gore navedenih kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osigurana
neuknjizenom hipotekom, kamate, porezi i doprinosi.
Notar je upozorio stranke, a posebno Kupca, na opasnost od upisa zakonske hipoteke za
neplacene poreze Prodavca i poutio Kupca da zahtijeva potvrdu od Uprave prihoda da Prodavac
nema dugovanja za poreze.
Stranke odustaju od dalje provjere.
Notar je poucio ugovorne strane posljedicama ogranicenja ili isklju¢enja od odgovornosti, te ih

upozorio da Ce biti bez dejstva prodavievo ograni¢enje i iskljuéenje odgovornosti za materijalne

i pravne nedostatke, kao i za ogranienja javno-pravne prirode koja Kupcu nisu bila poznata, a
ako je Prodavac za njih znala, ili je mogla znati, odnosno znao da se mogu o&ekivati, a nije ih

saopstio Kupcu.
Prodavac garantuje i jem¢i pod punom materijalnom i krivicnom odgovorno$éu Kupcu punu
zastitu od evikcije, a naro€ito garantuje da je titular prava svojine na predmetnoj nepokretnosti,
te ovla$¢uje Kupca da suprostavi svoje pravo svim treéim licima, kao i prema samom Prodavcu, a
posebno da zahtijeva zastitu povrijedenog prava sredstvima koja se koriste za zastitu knjiznih

prava.

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI

Posjed predmetne nepokretnosti prelazi na Kupca na dan isplate kupoprodajne cijene u cjelosti,
a do kojeg dana je Prodavac duZan osloboditi stan od lica i stvari.
Kupac preuzima obavezu pladanja dazbina koje terete predmetnu nepokretnost (porez,

utroSena elektritna energija, voda, telefon, ostale komunalne usluge), te sa kojim danom je

Prodavac saglasan da se svi postojeci prikljuéci prenesu na Kupca.

VI IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

seve

Uprave za nekretnine sa pravom svojine u obimu od 1/1 na nepokretnosti blife opisanoj u
€lanu | ovog Ugovora, odmah nakon zakljuéenja ovog notarskog zapisa, bez njegove dalje
saglasnosti i prisustva, uz dokaz o isplati kupoprodajne cijene.
Kao dokaz o isplati kupoprodajne cijene ima se smatrati pisana i ovjerena izjava Prodavca o
isplati kupoprodajne cijene u cjelosti, i/ili izvod iz banke iz kojeg se vidi da je kupoprodajna
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cijena isplacena na nacin opisan u &lanu Ill ovog Ugovora.

VIl TROSKOVI | POREZI

Notar je poutio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i
da mogu drukéije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da tro$kove ovog notarskog zapisa,
troskove upisa prenosa svojine i druge troskove u vezi s tim, kao i porez na promet
nepokretnosti, po osnovu ovog Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti snosi Kupac.--------=----=-----

Vil PRAVO PRECE KUPOVINE

U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, Notar je saopitio strankama da ne postoji
zakonsko pravo preée kupovine, niti je upisano ugovorno pravo preée. kupovine. Prodavac
istovremeno izjavljuje da ne postoji neupisano ugovorno pravo preée kupovine,----------=-------=-—-

IX ZAVRSNE ODREDBE

Stranke su saglasne da u sluaju postojanja gre$aka tehnitke prirode nastalih prilikom izrade
ovog notarskog zapisa, Notar izvrsi ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti,
kao i da tako ispravljen notarski zapis dostavi nadleZnim organima.

X POUKE | UPOZORENJA

Notar je stranke poucio zakonskom statusu zéjedniéke imovine bracnih drugova, te da bi, ako se
radi o takvoj imovini, bila potrebna pravnovaljana saglasnost braénog druga Prodavca, a koja se
mozZe dati u ovoj ili posebnoj ispravi.
Notar je stranke upozorio na posljedice u slu¢aju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed
naznacenim.
Nakon toga, Prodavac izjavljuje da je oienjén, ali da predmetna nepokretnost predstavlja
njegovu posebnu imovinu, iz kog razloga Je zaklju€enju ovog pravnog posla pristupila i Marija
Radusinovi¢, kao bracni drug Prodavca sa izjavom da predmetna nepokretnost predstavlja
posebnu imovinu Prodavca i da je saglasna sa preduzimanjem ovog pravnog posla.------------------
Kupac izjavljuje da je sa istim saglasan.
Notar poucava stranke i na sljedede:
da se pravo svojine sti¢e upisom u evidenciju katastra nepokretnosti,
da ¢e Notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog Ugovora dostaviti Upravi za nekretnine i
Upravi lokalnih javnih prihoda Glavnog grada Podgorica, a fotokopiju izvornika Sektoru za
finansijsko obavje$tajne poslove Uprave policije,
je shodno vaZzeéim zakonskim propisima sticalac nekretnine duZan obracunati i platiti porez na
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promet nepokretnosti po stopi propisanoj Zakonom o porezu na promet nepokretnosti, u roku
od 15 (petnaest) dana od dana potpisivanja ovog Ugovora,
da je shodno Zakonu o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti, zahtjev za upis prava
svojine na nepokretnosti Kupac dufan da podnese u roku od 15 (petnaest) dana od dana
sticanja uslova za uknjiZbu, te da ce ukoliko to ne uradi u predvidenom roku za ovaj prekrsaj biti

kaznjen novéanom kaznom,
Nakon toga Kupac ovlaséuje Notara da na 0snovu ovog pravnog posla u njegovo ime podnese

zahtjev za upis prava svojine nadleZnoj Upravi za nekretnine.

Tumat za turski jezik Asmir Lucevié potvrduje da je potpisniku ovog Ugovora Eray Acar, proditao
sadrZinu ovog pravnog posla, da isti sadriinu ovog notarskog zapisa razumije, nakon &ega kako

slijedi svojeru¢no potpisuju ovaj Ugovor.

Od ove notarski obradene isprave otpravak izvornika dobijaju:

Prodavac (1x),
Kupac (1x),
Banka (1x),
Uprava lokalnih javnih prihoda Glavnog grada Podgorica (1x),
Uprava za nekretnine (1x).

Fotokopiju izvornika dobijaju:
Sektor za finansijsko obavjestajne poslove Uprave policije (1x).

Naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa obracunata je u skladu sa tarifnim brojem 1,
tarifnim brojem 19 tacka 1, tarifnom broju 21 tatka 3 i tatka 5 notarske tarife u iznosu od
419,00 €.
PDV (21 %) je obratunat u iznosu od 87,99 €.
Ukupna naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa obracunata je u iznosu od 506,99 €.---

U skladu sa Pravilnikom o radu notara ovaj notarski zapis sadrZi &etiri priloga.

Nakon $to je Notar proéitao tekst ovog notarskog zapisa, stranke izjavljuju da su razumjele
sadrZinu i pravne posljedice ovog pravnog posla kojeg slobodnom voljom odobravaju i u
prisustvu Notara, kako slijedi, svojeru€no potpisuju, nakon &ega je ovaj notarski zapis potpisao i
sam Notar.

U Podgorici, dana 25.07.2024. godine, zavrieno u 13:00 Casova.
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59



| @

Prodavac /’) M

Grigorije Radusinovi¢ / Q%‘/ﬂ//( M/ =

Bracni drug Prodavca-ngW
4 /

Uzz 1750/2024

Marija Radusinovi¢

N
\

Kupac
Eray Acar

Tumac za turski jezik }
. .z ’ ’
Asmir Lucevi¢ SMiY Lu (eVi¢

Notar
Vladan Bekan




l 4

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 200-919-25956/2024

Datum:  25.07.2024.

KO: PODGORICA III
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Notara Vladana Bekana, Podgorica, za potrebe Ugovora o

kupoprodaji nepokretnosti UZZ 1750/2024 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7360 - IZVOD

R

200-919-25956/2024

Podaci o parcelama

5 R Broj Plan g Potes ili Nacin koriséenja Bon. . .
Broj Podbroj zg;s:) e Skica Datum upisa ulica iokuélliil broj Osnov sticam.'g Kklasa Povrsina m* Prihod
5074 10 50 [ZABJELO Livada 2. Klase 87 5.7
7 PRAVNI PROPIS
Ukupno 876 578
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Prava Obim prava

‘Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

0602984210280

RADUSINOVIC SLOBODAN GRIGORUE
UL.VOJISLAVLIEVICA 55 Podgorica

ISvojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

iznosu od 3 eura.

Elektronski dokument preuzeo: Notar Vladan Bekan

Datum i vrijeme:

25.07.2024. 14:15:27

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 25-jul-2024 14:14
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj 101-919-1294/2025

Datum 16012025

KO PODGORICA 11

Na osnove Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RC

1!}
I

-y CRNAGORA

032711, 040711, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe 1zdaje se

mn

176000000384

101019129

LIST NEPOKRETNOSTI 8606 - PREPIS

G" br. 29/07, "SI. list CG"

[T

br. 73/10,

Podaci o parcelama
i Plan a g ili Nadin KoriS¢enja Bon, 2
Broj Podbroy teh | Gica | Datum upisa | ulica  eucal broj Osnov sticanja ] [ e
074 10 S0 07082024 ZABJELO Civada 2. Mase 876) 578
7 KUPOVINA
876 578
TPodaci o vlasniku 1ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Ohim prava
6176000204021 ACAR ERAY Svojina 1
U28015741 UL VAKA DUROVICA BB Podgorica U28015741

Ne postoje tereti i ogranienja.

I'1ksa neplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada 7za koriscenje podataka premjera, Katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI hst RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10, 03211, 040/11, 043/15,
037/17 + 17/18) u iznosu od 3 cura IR

Datum 1 vrijeme: 16 01,2025, 09:04:33

2621989

Ovladéeno lice

«

gh i St S Sol S Sy
atamalte .-If. 2
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2 A
SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Br. pa Zgrada
rpo':l;::}c ™D Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
-2-919. 2 SEKRE 7 0 LEGALIZACII KO PG 3 LN 5059
5074710 101-2 9..!3:52'”8” 22.08.2022 " R$59, (o wkkﬁg&rﬁ:kyé\gsﬁ;k A |PARC 7360
LI AL sk 11 LDl iy
1 2n 2w W a3 ) L4 LAY S0 A PR D 89
|
\
212
Datum i vrijeme:  16.01.2025 09:04.33 "
2621990
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Bul.vojvode Stanka Radonjica 23/4 H(D UEB\‘H g Crnogorska Komercijalna Banka
81000 Podgorica B i ) 510-66226-18

I
mob: 068/597-690 —_—— 5 PIB: 02875373
e-mail geofriends@t-com.me — PDV: 30/31-11221-3

Broj: 180
Datum: 28.12.2024.. godine

IZJAVA

u skladu sa tackom 1.7 Upustva Ministarstav ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
broj 01-1894/1 od 17.11.2021. godine

Grad: Podgorica
Investitor: ACAR ERAY
Tip objekta: Stambeni objekat

Uvidom u zvani¢ne katastarske planove, katastarski operat, izdate urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj 08-332/23-
991 0d 29.05.2023. godine, utvrdeno je da se stamebni objekat planira na:

kat.parceli broj 5074/10, po kulturi Livada 2.klase povr§ine 876 m?, upisane na ime ACAR ERAY kao
SVOJINA u obimu 1/1;

koja se nalazi u obuhvatu DUP-a “Zabjelo B1”, Zona A u Podgorici.

Izjavljujem da predmetna lokacija, tj. planirani stambeni objekat, ima pristup javnoj ulici, a koji je na katastrakom
planu oznacen kao:
kat. parcela broj 4720/1, po kulturi Javni putevi povrsine 29876 m2, upisane u LN 8494 KO Podgorica 3,
sa pravom svojine CRNA GORA- SUBJEKT RASPOLAGANJA VLADA CRNE GORE u obimu 1/1,
a preko:
kat. parcela broj 5074/2, upisane u LN 7988 KO Podgorica 3, sa pravom susvojine RADUSINOVIC
MARKO DJORDJIJE u obimu 1/2 i RADUSINOVIC MARKO u obimu 1/2.

Isticemo da se granice katastarske parcele broj 5074/10 poklapaju (podudaraju) sa granicama urbanisticke
parcele broj UP114.

lzjava sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti na proiekat, te se u druge svrhe ne moze upotrijebiti.

% : .
£l za “Geo Friends’d.o.o.

Izvr$ni direktor

AGENCIJA ZA IZVODENJE GEODETSKO-KATASTARSKIH RADOVA ,,GEO FRIENDS" D.0.0. - PODGORICA
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ngineering and consulting

Ul. Pera Soca 14a, Citi kvart (2-2) 81 000, Podgorica +382/68 250900, ramcilovicirfan@yahoo.com

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA : na UP 114, k.p.5074/10, KO Podgorica Il
DUP “Zabjelo B1” Podgorica

VRSTA | DIO TEHNICKE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJA

ODGOVORNI INZENJER:  arh. Irfan Ram¢ilovi¢, dipl.ing. Br. Licence UPI UPI 107/7-375/2

1ZJAVLJUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
e Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona (Sluzbeni list CG“, br. 64/17, 44/18, 63/18);
e posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;
e  pravilima strukei
e  urbanisti¢cko-tehni¢kim uslovima.

Podgorica, decembar 2024. godine
(mjesto i datum)

'(p.'otpis odgovornog lica)

ArchiMax d.o.o. .
ul. Pera Soéa 14a, Lamela (2-2), Podgorica, MNE \ ArChI M O X
PIB: 03416372; PDV: 30/31-24264-8;

tel.+382 68 250 900; ramcilovicirfan@yahoo.me
NLB Montenegrobanka: NLB 530-40274-53
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PROJEKTNI ZADATAK

IDEJNO RJESENJE
STAMBENI OBJEKAT

na UP 114 k.p.5074/10, KO Podgorica Il
DUP “ZABJELO B1” Podgorica

1. OPSTI PODACI

NARUCILAC PROJEKTA/ INVESTITOR

PROJEKTANT

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA PROJEKTA

POVRSINA UP

SPRATNOST OBJEKTA

PROSTORNI SADRZAJI

ERAYACAR

Vaka Durovica bb, Podgorica

D.0.0. “ArchiMax” d.o.o0,
City kvart, Lamela 2-2, 81000 Podgorica

STAMBENI OBJEKAT

UP 114, k.p.5074/10, KO Podgorica IlI
DUP “Zabjelo B1” Podgorica

IDEJNO RJESENJE

P= 876,00 m?

P+2+Pk (prizemlje i dva sprata+potkrovlje )

Prizemlje:
Stambeni prostori (stambene jedinice)

od 1.1 2. sprat:

o Stambeni prostori (stambene jedinice)

©)

Potkrovlje:
Stambeni prostori (stambene jedinice)
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2. uvobD

Idejnim arhitektonskim rijeSenje dati organizaciju i izgled Stambenog objekta.

Stanovanje predvijeti na svim etazama,
Stambeni objekat - spratnosti P+2+Pk, predvijeti na UP 114, koju ¢ini k.p.5074/10, K.O. Podgorica
I11, u zahvatu DUP-a “Zabjelo B1” u Podgorici

Idejno rjeSenju treba da sadrzi funkcionalnu i konstrukcionu koncepciju i tehnicko-
tehnoloske karakteristike, i treba biti uradeno u skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima, vaze¢im
DUP-om, i u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima da bi se na uradeno Idejno rjeSenje mogla
dobiti saglasnost od strane nadleznih organa.

3. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Predmet projektnog zadatka je preciziranje uslova i zahtjeva za izradu Idejnog rjesenja za
Stambeni objekat na UP 114, koju ¢ini k.p.5074/10, K.O. podgorica 111, u zahvatu DUP-a
“Zabjelo B1” u Podgorici.

Projektan je duzan da sacini Idejno arhitektonsko rjeSenje u okviru koga ¢e dati sve potrebne
tekstualne, graficke i numericke priloge, zakonom propisane za ovu vrstu dokumentacije, kojim se
definiSu arhitektonsko-gradevinske, tehnicke, tehnoloske i eksploatacione karakteristike objekta.

4. OSNOV ZA I1ZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA

PROJEKTNI ZADATAK
Projektni zadatak je obavezujuci za projektanta Idejnog rjeSenja jer ¢e predstavljati osnovu
za izradu Glavnog projekta u narednoj fazi izrade projektne dokumentacije.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog
objekta je predviden na UP 114, koju ¢ini k.p.5074/10, K.O. Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a
“Zabjelo B1” u Podgorici, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj
Glavni grad PODGORICA, od 14. 06. 2023.godine, pod rednim brojem 08-332/23-991.

GEODETSKE PODLOGE

Narucilac/investitor ¢e prije pocetka izrade tehnicke dokumentacije Idejnog rjeSenja i
Glavnog projekta projektantu dostaviti azurirane geodetske podloge predmetne lokacije kao
kompletne urbanisti¢ke parcele sa kontaktnom zonom u dovoljno Sirokom zahvatu.

PROPISI | STANDARDI

Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa » Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018),
" Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta.
("sluzbeni list crne gore", br. 044/18 od 06.07.2018).

Za definisanje pojedinih elemenata projekta, za koje nisu propisani normativi u nasim tehnickim
propisima i standardima, niti su projektnim zadatkom date opste ili preciznije smjernice, preporucuje
se kori$¢enje tehnickih uslova i normativa datih u inostranim propisima, uz prethodnu saglasnost
Narucioca/Investitora.
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5. ELEMENTI ZA PROJEKTOVANIJE

LOKACIJA

Predmetna lokacija za stambeni objekat — koji treba da sadrzi stambene jedinice na svim etazama
objketa, je predviden na UP 114, koju ¢ini k.p.5074/10, K.O. Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a
“Zabjelo B1” U Podgorici.

Ukupna povrsina navedene urbanisticke parcele UP 117 je 876,0 m2,
Na lokacij nema izgradenih objekata.

Prosje¢na nadmorska visina lokacije oko 40,0m u odnosu na nivo mora, to jest nadmorska
visina se krec¢e u najnizem dijelu parcele od 39,75m do 40,50m. Teren je priblizno pravilnog
pravougaonog oblika, gdje je urbanisticka parcela oivicena planiranom saobracajnicom na
sjeverozapadnoj strani lokacije, dok je na ostalim stranama parcela oivicena susjednim parcelama na
kojima nema izgradenih objekata.

Saobracajni pristup parceli i pjeSacki pristup samom objektu predvijeti sa planirane
saobracajnice.

Sami polozaj ulaza u objekat za stambene sadrzaje, kKoji su predvideni na svim etazama
objketa od prizemlja do potrkrovlja, treba predvijeti na strani objekta prema saobracajnici.

PROSTORNI SADRZAJI U OBJEKTU

Stambeni objekat treba planirati da bude spratnosti P+2+Pk, tako da osnovni sadrzaj bude
viSeporodi¢no stanovanje, koje se razvija na etazama od prizemlja do potkrovlja objekta.

Organizaciom objekta na lokaciji predvijeti moguénost da svi stambeni prostori na lokaciji
imaju otvoren pogled prema samom okruZenju.

Na parteru ispred objekta projektovati otvoreni parking prostor i1 pjeSacke pristupne staze do
ulaza u stambeni dio objekta. Prizemlje projektovati tako da bude na priblizno istom nivou ili blago
uzdignuto u odnosu na okolni teren, ¢ime se omoguéuje funkcionisanje objekta i dostupnost
otvorenim sadrzajima u dvoriStu korisnicima objekta.

Na nivou prizemlja, prvog i drugog sprata predvijeti da se nalaze po dva stana na jednoj etazi,
1 unutra$nje stepenice. Stanovi na ovim etazama trebaju imati ustakljene lode. Ako je tehnicki
izvodljivo, treba predvijeti da svi stanovi iz dnevne sobe imaju izlaz na ustakljenu lodu.

StepeniSnu vertikalu projektovati kao unutrasnje stepeniste, koje omogucava povezanost
stvih etaZa u objektu.

Na etazi potkrovlja predvijeti mogucnost da se izgrade tri stambene jedinice. Stanovi trebaju
bez balkona i loza na ovoj etazi. Ako je tehnicki izvodljivo, treba predvijeti da svi stanovi iz dnevne
sobe imaju izlaz na otvoreni balkon ili lodu.

Projektom predvijeti da za svaki stambeni prostor u objektu bude obezbijeden potreban broj
parkinga na parteru iza objekta.

Krov projektovati kao kosi (¢etvorovodni) krov, koji bi trebalo da sadrzi krovne badze za
osvjetljenje pojedinih prostorija, tako da svojim izgledmom odaje savremen izgled modernog
stambenog objekta sa devet stambenih jedinica.

MATERIJALIZACIJA

Objekat projektovati sa spoljnim zidovima od savremenih materijala, koji svojim
karakteristikama zadovoljavaju parametre termicke izolovanosti objekta, to jest koristiti termo blok
debljine 20cm, tako da debljina termicke izolacije fasadnih zidova bude najvise do 10cm debljine.

U pojedinim segmentima objekta predvijeti moguénost ugradnje kamenih fasadnih obloga.
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Unutra$nje zidove projektovati kao:
e Pregradne zidove izmedu stanova i prema zajednickom stepenistu projektovati kao zidani
zid debljine 20cm
e Pregradne zidove unutar stambenog prostora projektovati da budu debljine 10 i 15cm, koji
se mogu izvoditi i kao gips-kartonksi pregradni zidovi, ili zidani zidovi.

Unutra$nju obradu zidova predvideti, u zavisnosti od namjene prostorija, disperzivnom bojom
i/ili keramic¢kim plo¢icama.

Materijal za pokrivanje krova, predvijeti sa svim potrebnim slojevima za kose krovove, jer
krovni pokrivac treba da izdrzi sva djelovanja atmosferskih uticaja za datu klimatsku zonu.

KONSTRUKCIJA

Konstrukciju objekta projektovati kao armiranobetonsku konstrukciju koja mora obezbijediti
prijem gravitacionih i horizontalnih optere¢enja objekta. Konstruktivni sistem projektovati kao
mjesSoviti AB sistem — prostorne ramove, koju su ukruceni kratkim zidnim platnima ili stubovima.
Sva zidna platna projektovati debljine oko 20 cm.

Grede unificirati tako da imaju konstantan popre¢ni presjek. Meduspratne tavanice
projektovati kao pune armiranobetonske ploce.

6. SADRZA) PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Projektant se obavezuje da Idejno arhitektonsko rjeSenje uradi u skladu sa vaze¢im Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata i1 Pravilnikom o nacinu izrade i1 sadrzini tehnicke
dokumentacije za projektovanje objekta.

U Podgorici, Investitor / Narucilac
novembar 2024.god.

Eray Acar/
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A\Archil\/lox S
ngineering and consulting

Ul. Pera Soca 14a, Citi kvart (2-2) 81 000, Podgorica +382/68 250900, ramcilovicirfan@yahoo.com

TEKSTUALNA
DOKUMENTACIJA
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\, ArchiMax

d.o.o, Podgorica

Tehnicki opis objekta
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TEHNICKI OPIS OBJEKT

IDEJNO RJESENJE
STAMBENI OBJEKAT

na UP 114 k.p.5074/10, KO Podgorica Il

7. OPSTI PODACI

NARUCILAC PROJEKTA/ INVESTITOR

PROJEKTANT

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA PROJEKTA

POVRSINA UP

SPRATNOST OBJEKTA

PROSTORNI SADRZAJI

DUP “ZABJELO B1” Podgorica

ERAYACAR

Vaka Purovi¢a bb, Podgorica

D.0.0. “ArchiMax” d.o.0,
City kvart, Lamela 2-2, 81000 Podgorica

STAMBENI OBJEKAT

UP 114, k.p.5074/10, KO Podgorica IlI
DUP “Zabjelo B1” Podgorica

IDEJNO RJESENJE

P= 876,00 m?

P+2+Pk (prizemlje i dva sprata+potkrovlje )

Prizemlje:
Stambeni prostori (stambene jedinice)

od 1.1 2. sprat:

o Stambeni prostori (stambene jedinice)

o

Potkrovlje:
Stambeni prostori (stambene jedinice)
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1. UVODNE NAPOMENE

OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA
Projektna dokumentacija — Idejno rjeSenje za Stambenl objekat -spratnosti P+2+Pk, radena je na
osnovu:

o Urbanisti¢ko-tehnickih uslova,

o Projektnog zadatka,

o Geodetske podloge,

a u skladu sa " Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG“, broj 064/17
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020)“

2. LOKACIJA / POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija za Stambeni, koji treba da sadrzi prizemlje i dvije stambene etaze i
potkrovlje, predviden je da se nalazi na UP 114, k.p.5074/10, KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a
“Zabjelo llI” u Podgorici.

Ukupna povrsina urbanisti¢ke parcele UP 114, na kojem je projektovan objekat iznosi 876,00 m2.
Na lokaciji nema izgradenih objekata, i lokacij aje potpuno dista.

Prosje¢na nadmorska visina lokacije je oko 40,0m u odnosu na nivo mora, to jest nadmorska
visina se kre¢e u najnizem dijelu parcele od 39,75m do 40,50m. Teren je priblizno pravilnog
pravougaonog oblika, gdje je urbanisticka parcela oivicena planiranom saobraéajnicom na
sjeverozapadnoj strani lokacije, dok je na ostalim stranama parcela oiviéena susjednim parcelama
na kojima nema izgradenih objekata.

Saobradajni pristup parceli i pjeSacki pristup samom objektu preden je sa sjeverzozapadne
strane objekta sa planirane saobracajnice koj aje sada izgradena kao makadamski put.

‘\' B

N W L

Postojece stanje lokacije
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Postojece stanje lokacije

Postojece stanje lokacije
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3. OBRAZLOZENJE ARHITEKTONSKOG RJESENJA

Idejnim arhitektonskim rjeSenjem dat je predlog organizacije objekta tako da su u
potpunosti ispoStovani svi zadati urbanisticki parametri iz UT uslova kao i zadate gradevinske linije,
odedeni poloZaj objekta i projektni zadatak Investitora.

Na sjvero-zapadnoj strani lokacije nalazi se postoje¢i makadamski put, koja povezuje samu
lokaciju sa jednom od glavnih gradskih saobraéajnica u Podgorici. Trenutni saobracajni priklju¢ak za
lokaciju se takode nalazi sa ove saobracanice.

Situacionim rjeSenjem dat je poloZaji saobracajnog prikljucka na postojecu/planiranu
saobradajnicu, kao i prikaz potrebnih parkig prostora za korisnike planiranog objekta.

PjeSacki pristup ulazu u stambeni dio objekta, koji se je projektovan sa sjeverozapadnoj
strane objekta, omogucen je preko poploéane pristupne staze koja povezuje pristupnu ulicu kao i
pristup samom parkingu koji je predviden da se nalazi na parteru lokacije iza samog objekta, u
skladu sa zahtjevom Investitora u dostavljenom projektnom zadatku.

Objekat sa bocnih strana ima predvidene pristupne pjesacke staze oko objekta.
Organizaciom otvorenih sadrzaja na lokaciji maksimalno je dobijena povrsina otvorenih uredenih i
zelenih povrsina na lokaciji.

Spratne visine etaZa u objektu su projektovane tako da omoguduju da dobijemo kvalitetnu
komotne stambene sadrzaje na etazama prvog, drugog sprata, kao i u potrkrovlju na kojem je u
skladu sa zahtjevm iz UT uslova predviden zid visine 120cm, od kojeg pocinje kosina ¢etvorovodnog
krova iznad objekta.

U skladu sa zadatim parametrima obezbijeden je potreban parking prostor na platou iza
samog objekta, gdje je pristup parkinzima postavljeni na distanci koji omoguéuje nesmetano
funkcionisanje svih sadrzaja u objektu.

Propisima iz oblasti saobracaja, definisana je potrebna dimenzija parking prostora.

4. OBIJEKAT — KONCEPCIJA | KOMPOZICIJA

U urbanisti¢ckom, oblikovnom, arhitektonsko-estetskom i funkcionalnom smislu, koncepcija objekta
je uslovljena sa nekoliko grupa razlicitih uticajnih faktora:

e Karakteristike lokacije (morfologija - konfiguracija terena, orjentacija u odnosu na strane
svijeta, otvoreni vidici iz objekta, insolacija kao i pristupne saobradajnice);

e QOdnos lokacije prema izgradenim strukturama u neposrednom okruZenju u smislu
sagledivosti, dozivljaja i mogucéeg ostvarivanja vizura;

e Opredjeljenje za savremenu interpretaciju principa tradicionalne arhitekture;

e Uslovi i potreba Investitora za stambenim sadrzajima sa ukupno devet stambenih jedinica
na svim etazama objketa, sa moderno projektovanom organizaciom ovog sadrza, u koje su
organizovane u skladu sa maksimalnim iskoris¢enjem prostora parcele u smislu formiranja
ambijenta i racionalnim pozicioniranjem same forme stambenog objekta, koji ima zadate
gabarite 12x12m i koji sadrzi prizemlje dva sprata i potrkrovlje objekta.

Objekat je koncepcijski osmisljen kao jedinstveni sklop osnovne primarne forme u relaciji
komunikacije, proZzimanja i sinergijskog dejstva stambenog prostora u samom objektu. Ovakav
segment direktno podrazava tradicionalne tipove graditeljstva u smislu proporcijske slike,
modernog stambeno objekta koji je potpuno kvadratnog oblika, Ciji ukupan izgled je maksimalno
prilagoden postoje¢im objektima koji su veé izgradeni u naselju koje se nalazi u neposrednom
okruzenju objekta.
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Karakter tako dobijene kompozicije sa potpuno simetricno postavljenom organizaciom
sadrZzaja unutar samog objekta, odreden gotovo matematicki pravilnom geometrijom i ritmikom
fasada, i nadograden likovno-arhitektonskim detaljima na simetricnosti objekta, pocev od
proporcija fasadnih povrsina samog objekta kao i tipskih otvora i sistema njihovog grupisanja, preko
specifi¢no oblikovanih krovnog zavrSetka kosog ¢etvorovodnog krova.

Fasade objekta u potpunosti objedinjuju vizuelnu ekspresiju objekta sa svih strana, do
sekundarnih elemenata (ograde na uvucenim balkonima, roletnama i izgledu i formi samih
prozorskih otvora) u kombinaciji sa ras¢lanjivanjem kroz materijalizaciju, ¢ime se eksplicitno
proizvodi utisak cjelovitosti, organske i sustinske povezanosti.

Kombinacijom ustakljenih fasadnih otvora, uvucenih balkona, sa cijepanim kamenom u
segmentima na dijelu fasadnih povrsSina objekta i etvorovodnog kosog krova, na svim segmentima
objekta, zaokruZena je tema interpretacije savremenih motiva graditeljstva za ovakvu vrstu
objekata. Spratne visine u objektu, projektovane su u skladu sa predvidenom namjenom, i
uskladene su sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i vaze¢im normativima za ovu vrstu objekata.

5. FUNKCUA | TEHNOLOGIUJA

Uporedo sa konceptualnim analizama vezanim za urbanisticku i kompozicionu postavku i
odnos prema okruzenju definisan je i funkcionalni sklop objekta.

Osnovni sadrzZaj je stanovanja, koje se razvija kroz sve etaze u objektu, gdje je projektom
predvideno da se na etazama prizemlja, prvog i drugog sprata nalaze po dvije stambene jedinice
(jednosobni stanovi), a na etazi potrkovlja tri stambene jedinice (garsonjere) sa svim potrebnim
sadrZajima za kvalitetan Zivot u jednosobnim stanovima i garsonjerama u gradskoj zoni.

Pristup stambenim prostorima je omoguéen preko centralno spostavljenog stepenista iz
kojeg je omogucena direktan pristupu svim stambenim jedinicama u objektu.

Na lokaciji je na nivou partera iza objekta predvidena izgradnja otvorenih parking prostora
kao i uredena pristupna staza ispred ulaza u objekat.

U prizemlju objekta, pored ulaznog stepenista za stambene sadrzaje u objektu, projektovan
i vjetrobran i prostorija za Cistacicu objekta.

Stepenisna vertikala u objektu je projektovana je kao unutrasnje stepeniste postavljeno
centralno u objektu, tako da omoguéava najkraéu moguéu vezu stambenih sadrZaja u objektu sa
otvorenim sadrzZajima i uredenim dvoristem na parteru lokaciji gdje se predvida izgradnja ovog
objekta. U ulaznom dijelu, ulazni prostor u objekat je dodatno uvucen za 60cm, da bi se na taj nacin
bar malo mogao naglasiti ulaz. Ulazni prostor je oblozen kamenom.

Stepeniste je projektovano kao tdvokrako stepeniste koje povezuje stambene sadrzaje po
svim etazama objekta sa ulaznim vjetrobranom na prizemlju objekta.

Planirani stambeni prostori organizovani su u skladu sa zahtjevom Investitora tako da se u
objektu nalazi ukupno devet stambenih jedinica.

Stanovi su opremljeni sadrzajima kao Sto su dnevna soba sa trpezarijskim prostorom,

kuhinjom, kupatilom i spavacéom sobom. Sve prostorije su organizovane kvalitetnom i
jednostavnom organizacionom Semom i kapacitetima koji zadovoljavaju potrebe Zivota u
savremenom drustvu.
Ulaz u stambene jedinice se nalazi centralno iz zajednickog hodnika, tako da je organizacija
unutrasnjih komunikacija u stanu svedena na minimum, sa jasno razdvojenim zonama gdje je
predviden ,javni“ stambeni prostor sa dnevhom sobom i trpezarijom, dok se u mirna spavaca zona
razdvojena.
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U svim sobama se predvida ugradnja potrebnog namjestaja za kvalitetan boravak i Zivot u
stanovima.

Dnevne sobe u stanovima su organizovane tako da su u direktnoj vezi je sa trpezarijom i
kuhinjom. Distanca izmedu kuhinje i trpezarije je napravljena centralno postavljenim trpezarijskim
stolom. Kuhinjene su projektovane kao jednoredne kuhinje, sa svim potrebnim sadrzajima i
kuhinjskim elementima.

Centralno postavljeni hodnik u stanovima omogucava direktan pristup od samog ulaska u
stan do svih sadrzaja i prostorija koje su projektovane u stanovima.

Ulazi u spavade sobe, nalaze se iz centralnog zajednickog hodnika unutar stanova, tako da
je organizacija unutrasnjih komunikacija u spava¢im sobama svedena na minimum. U svim
spavaéim sobama se predvida ugradnja potrebnog namjestaja za kvalitetan boravak i Zivot u
stambenom objektu.

Pristup kupatilu je omogucen direktno iz hodnika, jer je kupatilo pozicionirano tako da se
objedinjenom instalacionom vertikalom mogu voditi instalacije za potrebe svih kupatila po vertikali
stambenih etaza.

Specifitne klimatske karakteristike, pozicija objekta, zahtijevale su da se objekat projektuje
sa Cetvorovodnim kosim krovom, u skladu sa projektnim zadatkom investitora, preko kojeg je
predvidena ugradnja crijepa i svih potrebnih hidro i termoizolacionih slojeva za ovu vrstu krovoa.
Krov se oslanja na kosim armirano betonskim krovnim plo¢ama. Na lokaciji je na nivou partera
predvidena izgradnja otvorenih parking prostora kao i uredena pristupna staza ispred ulaza u
objekat. Obzirom da je objekat projektovan kao moderan viseporodi¢ni objekat, jednostavan ritam
na fasadi je dobijen sa uvucenim balkonima koji su istih dimenzija i koji se ravnomjerno ponavljaju.

Ovim ritmom je spoljasnji izgled objekta prilagoden vec postoje¢im izgradenim zgradam u
neposrednoj blizini lokacije.

Sirina dvokrakog stepenista sa podestima, iznosi120cm, ¢ime se omogucduje laka komunikacija
stepenistem. Sirina svih zajedni¢kih hodnika u zgradi je projektovana da bude 155cm. Prejektom je
dat predlog orhanizacije stanova i za lica sa invaliditetom. Stepeniste je postavljeno centralno tako
da je time dobijena slicna organizacija sadrZaja svih jednosobnih stambenih jedinica u objektu.

6. KONSTRUKCUA

Konstrukcija objekta je projektovana kao armiranobetonska konstrukcija. Za prijem
gravitacionih i horizontalnih opterecenja projektovan je mjesoviti AB sistem — prostorni ramovi koju
su ukruceni zidnim platnima i armirano-betonskim stubovima i gredama. Sva kratka zidna platna
su debljine 20 cm. Stubovi su razlic¢itih dimenzija i Sirine su 20cm, shodno planu pozicija, gdje su na
uglovima objekta formirana prava kratka platna, koja treba do omoguce veoma dobru stabilnost
objekta na uticaje od zemljotresa.

Grede su unificiranog poprecnog presjeka 20x50cm, u jednom dijelu objekta, dok ¢e se tokom
izrade Glavnog projekta konstrukcije zahtijevati da se neke grede projektuju kao utopljene grede u
meduspratnu tavanicu. Tavanica iznad prizemlja je projektovana kao puna armiranobetonska kosa
krovna ploce debljine oko 15 cm.

Temeljenje objekta je planirano preko temeljni traka ispod prizemlja, iz kojih se dizu
konstruktivni armirano-betonski zidovi do kote podne ploce na prizemlju. Kota prizemlja, u odnosu
na okolni uredeni teren treba sa blagim nagibom okolnog terena od objekta prema ulici i pristupnim
stazama oko objekta.
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7. MATERUALIZACIJA | OPREMA

PREGRADE

Zidovi spoljasniji

Spoljasnji zidovi su projektovani kao noseéi armiranobetonski, debljine 20cm, ili fasadni (zidovi
ispune) od opekarskih Supljih blokova d=20(19)cm velike energetske izlovanosti (tipa termo-blok
poroterm ili Ytong fasadni blok, zavisno od arhitektonskih (funkcionalnih) i konstruktivnih zahtjeva.
Investitor je iskazao Zelju da pojedini segmenti fasada budu obloZeni cijepanim kamenom, sto ée
konacno biti odlu¢eno prilikom izrade Glavnog projekta za ovaj objekat.

Zidovi unutradnji

Unutrasnji zidovi su projektovani kao montazni gips-kartonski zidovi, debljine 10 i 15 cm.

U prostorijama izlozenim vlazi (kupatila, toaleti...) projektovano je sa se na zidovima i podovima
ugradi keramika preko hidroizolacionog zidnog i podnog premaza.

HORIZONTALNE KONSTRUKCIJE

Podna plo¢a i meduspratne tavanice

Podna ploc¢a prizemlja, kao i meduspratne tavanice su projektovane kao armirano-betonske ploce,
debljine 15 cm.

Krovna povrsina

Krovna ploca iznad potkrovlja sprata je projektovana kao puna armiranobetonska kosa ploca,
debljine 15 cm, preko koje se ugraduju slojevi kosog Eetvorovodnog krova sa svim potrebnim
nadslojevima koji ¢e obezbijediti kvalitetnu toplotnu izolovanost objekta kao i potrebne padove
prema horizontalnim betonskim koritima za odvodnju atmosferske vode sa krova objekta. Kao
zavrsni krovni pokrivac predvida se mediteran Plus crijep.

Opis krova sa dimenzijama dat je u dijelu graficke dokumentacije.

SPOLJASNJI OTVORI

Fasadna bravarija na cijelom objektu je od PVC profila industrijske proizvodnje sa vanjskom
zavrSnom obradom i strikturom braon boje koje je reljefno obradena kao drvena povrsina.
Zastakljenje se vrsi termopan staklom 6+14+6 mm. Staklo sa UV zastitom treba imati toplinsku
izolaciju (K faktor) Ug=1,1 W/mZK, svjetlosnu propustljivost minimum 66%, zastitu od uticaja
sunceve energije 42%.

Na ulazu stambenog dijela objekta projektovana su dvokrilna ulazna sigurnosna vrata sa osnovnom
celicnom konstrukcijom, celicnim sistemom ojacanja i sigurnosnom bravom, kao i kontrolom
pristupa u vidu interfona.

Sigurnosna neprozirna blind vrata su predvidena na ulazima svih stambenih jedinica.

UNUTRASNJI OTVORI

Unutrasnja stolarija je od masiva drveta ili medijapana (dovratnik, konstrukcija krila), odnosno od
medijapana ili furnirane cilindri¢no busene iverice (krilo). ZavrSna obrada — dovratnik sa pokrivnim
lajsnama se farba poliuretanskom bojom (bijele boje), mat povrsinske obrade, dok je krilo sa
dezenom prirodnog hrasta, lakirano bijelim lakom. Sva vrata su opremljena bravom sa cilindrom.
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OBLOGE | ZAVRSNA OBRADA

SPOLJASNJA OBRADA
Fasadni zidovi

Kompletna fasada objekta projektovana je prema standardima i preporukama koje se odnose
na oblast toplotne stabilnosti objekta, odnosno gradevinsko-zanatskih radova.
Osnovnii dominantan tip fasade je standardna kontaktna fasada, od fasadnih plo¢a DEMIT debljine
10cm sa fasadnom obradom od bavalita bijele boje. Segmenti fasade koji su obloZeni dekorativnim
cijepanim kamenom koji je rezan u pravilne pravougaone i kvadratne komade, ispod kojeg se
ugraduje demit debljine od 5 cm, sa malterom i armirnom mrezom, preko koje se ugraduje kamen
debljine 3cm.Projektovane su dva razli¢ita zavrSna materijala na fasadi:
-zavrsni dekorativni sloj u bijeloj boji i fasadnim elementima koji izlaze iz ravne plohe fasade i
dominatno postavljenim dekorativnim kamenom u bez boji na zidu fasade kao $to je to dato na
grafickim prilozima projektne dokumentacije.
Betonski podovi, koji su u direktnom kontaktu sa terenom, izvode se sa hidroizolacijonim slojem
(cementni hidroizolacioni premaz AQUAMAT ili sl.), termoizolacionim slojem i sa zastitom od
spoljasnjih uticaja - ¢epastom folijom.

Krov

Sklop ¢etvorovodnog kosog krova je projektovan tako da potpuno zadovolji funkcionalne i estetske
zahtjeve koji su zadati gabaritom objekta, prevashodno postujuéi uslove gradevinske fizike
(termicka zastita i difuzija vodene pare).

Zastita od spoljasnjeg uticaja

Objekat je dispozicijom, orjentacijom prema stranama svijeta, te odnosom prema lokalnom
ambijentu, izloZen neizbjeznim uticajima mikroklime i negativnim efektima grada. To su u prvom
redu uticaji ljetnje insolacije i zimskih vjetrova i zimskih padavina, a kada je u pitanju Stetan uticaj
grada — buka i gasovi od vozila.

Projektom su, uz adekvatan izbor izolacionih materijala (oblaganje fasadnih zidova), vrste bravarije
i tipa stakla, ¢ime je obezbijedena dobra ukupna zaptivenost, kao dodatna zastita od spoljasnjih
uticaja (dodatak u regulaciji toplote unutrasnjeg prostora i u zimskom i u ljetnjem rezimu, zastita
od buke, zastita od obilnih padavina i vjetrova), da bi se u skladu sa razli¢itos¢u pojedinih zona
objekta unaprijedio kvalitet koris¢enja prostora.

UNUTRASNJA OBRADA

Zidovi u enterijeru

Zavisno od funkcionalne cjeline u kojoj se nalazi i pojedinaéne namjene prostorije, te pozicije u
odnosu na objekat, razli¢ite su vrste zavrSne obrade zidova u enterijeru.

Svi zidani i armirano-betonski zidovi u svim unutrasnjim prostorijama projektovani su za
malterisanje kre¢nim produznim malterom, gletovanje i bojenje disperzivhom bojom.

Zidovi sanitarnih ¢vorova oblazu se keramickim zidnim plocicama cijelom visinom zida (odn. do
spustenog plafona). Zidovi u kuhinji se oblazu keramickim zidnim plo¢icama do visine 1.50 m; iznad
te visine su malterisani krecnim produznim malterom, gletovani i bojeni disperzivhom bojom.
Pregradni gips-kartonski zidovi u stanovma se gletuju i boje disperznom bojom.
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Podovi na prizemlju

Podna ploca prizemlja je armiranobetonska ploca, konstantnog poprec¢nog presjeka, debljine 15 cm
(kako u prostoru komunikacija stepenista, tako i u dijelu gdje su smjesSteni stambeni prostori).
Zavrsna obrada podova na prizemlju:

- ploc¢e granitne keramike u hodniku gdje se nalazi stepeniste, kao i podovi u poslovnim prostorima,
koje se postavljaju u lijepku iz grupe Isomat AK, na prethodno pripremljenoj podlozi cementne
kosuljice preko teroizolacione podne obloge.

Podovi na stambenim etazama
- modularni troslojni drveni parket, debljine minimum 16mm, koji se lijepi na cementnoj kosuljici.

Projektom su definisana tri tipa poda u sastavu podnih plo¢a na stambenim etazama:
- standardni plivajudi pod,
- plivajudi pod u kupatilu sa sanitarnom keramikom;

Za zavrsnu oblogu projektovani su sledeci materijali:
- granitna keramika (hodnici, ulazna partija objekta);
- keramicke plocice (toalet, kupatila, kuhinja);
- parket (dnevna soba, spavade sobe)

Plafoni

U svim stambenim prostorima je predvideno malterisanje plafonskih povrsina krecnim
produznim malterom, gletovanje i bojenje disperzivnhom bojom.
U sanitarnim prostorijama predvideni su spusteni gips-kartonski vlagootporni plafoni iz estetskih
razloga i potrebe sakrivanja horizontalnog razvoda kanalizacionih cijevi.

Sve plafonske povrsine u spoljasnjem prostoru projektovane su kao:
- malterisane se cementnim produznim malterom, i zavrSno obradene sa zavr$nim dekorativnim
slojem.

TERMICKA | ZVUCNA IZOLACIJA

Projektovani tipovi termicke izolacije:

- fasadne plo¢e DEMIT, u razli¢itim fasadnim sklopovima, debljine 10 cm,

- plo¢e od tvrde kamene vune, u sklopu podne ploce, debljine 4 cm,

- plo¢e od tvrde kamene vune, u sklopu krovne konstrukcije, debljine 15 cm.

HIDROIZOLACIJA

Projektom su predvideni razli¢iti tipovi hidroizolacije iskljuivo iz kategorije cementnih
hidroizolacija (prema kataloskoj specifikaciji proizvodac¢a ISOMAT) za sve pozicije u objektu
(horizontalne i vertikalne) — betonska korita za oluke, kosi krov, uvucene balkoni, sanitarne
prostorije, zidovi u direktnom kontaktu sa terenom.
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8. OPREMUENOST INSTALACIJAMA
Objekat je, u skladu sa zahtjevima iz projektnog zadatka, opremljen savremenim instalacijama.

Projektom su definisani sledeci sistemi instalacija:

Elektricne instalacije

-instalacije opSte potrosnje i osvijetljenja,

-instalacije uzemljenja i gromobrana,

-integrisana telefonska i racunarska instalacija (strukturalni kablovski sistem),
-sat-tv-fm instalacija,

-instalacija interfona za sve stambene jedinice u objektu.

Vodovod i kanalizacija

-instalacije vodovoda za sanitarne potrebe i potrebe protivpoZarne zastite,
-sistem fekalne kanalizacije,

-sistem atmosferske kanalizacije sa drenazom.

Protiv poZarna zastita
-ugradnja potrebne protiv pozarne zastitne opreme.

7
U Podgorici, / govorni inZzenjer:
! 4 7744élp,-

i lode’

decembar 2024.god.
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URBANSITICKI PARAMETRI | OSNOVNI PODACI O OBJEKTU

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
na dijelu UP 114

PovrSina urbanisticke parcele

u zahvatu DUP-a "Zabjelo B1" b I_’ct>.vvr|flna I
k.p.5074/10, KO Podgoricai lll, Podgorica ieEIILELE [pELHL

P = 876,00 m?
Namjena: STAMBENO OBJEKAT
SPRATNOST OBJEKTA Dozvolieno: P0O+P+2+Pk | Ostvareno: P+2+Pk
GABARIT OBJEKTA Dozvolieno: 12m X 12m | Ostvareno: 12m x 12m
BRGP NADZEMNOG DIJELA OBJEKTA | Dozvolieno: 576,00 m? | Ostvareno: 575,00 m?
BRUTO POVRSINA ETAZE Dozvoljeno 144,00 m? | ostvareno: 144,00 m?
INDEKS ZAUZETOSTI: Dozvoljeno 0,164 | ostvareno: 0,164
INDEKS IZGRADENOSTI: Dozvoljeno 0,66 | Ostvareno: 0,66
PARKING MJESTA: Potrebno 8,6 PM Ostvareno: 11 PM

Racun potrebnog broja parking mjesta (PM)

Potreban broj PM za objekat rac¢unat je po parametrima zadatim Pravilnikom o bliZoj formi

planskog dokumneta, i to:

Za stambene prostore: na 1000m? — 15PM

Ukupna Beto povrsina objekta je 575,00 m?
Potreban broj parkinga za objekat 575,0= 8,6 PM,

Ostvareni broj parking za na lokacije obezbijedeno 11 PM

U Podgorici,

decembar 2024.god.

~ Odgovorni inzenjer: /. //
/} %,—ZQZL )
’ /7 /
b

y,

— ch‘//

arh. Irfan Ramcitewi€, dipl.ing.
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LEGENDA MATERIJALA:

AB zidno platno / stub

ZIDANI ZID d=20cm

GIPSKATRONSKI ZID d=10cm

Podna keramika

Ulaz u stan

Termo izolacija

| SADRZAJI NA PRIZEMLIU:

ZAJEDNICKE PROSTORIJE
r.b. Prostorija pod zid plafon | obim/m1 neto/m2
V | Vjetrobran keramika jupol jupol 8.80 4.80
H | Hodnik keramika |  jupol jupol 13.95 8.30
C  Cistagica keramika | ker.jupol | jupol 11.80 5.25
S | Stepeniste kamen jupol jupol 7.20 3.15
UKUPNO NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 21,40 m?
|  STAMBENI PROSTOR |
Stan S1
r.b. Prostorija pod zid plafon | obim / m1 | neto / m2
1 | Ulazni hodnik ker./parket| jupol jupol 10.70 4.70
2 | Dnevna soba i trpezarija parket jupol jupol 24.10 26.50
3 | Kuhinja keramika | ker./jupol jupol 10.90 5.70
4 | Kupatilo keramika | keramika jupol 8.70 4.65
5 | Terasa | keramika | bavalit | | 2.20
UKUPNA NETO POVRSINA STANA S1 43,70 m?
Stan S2
r.b. Prostorija pod zid plafon | obim / m1 | neto / m2
1 | Ulazni hodnik ker./parket| jupol jupol 7.20 2.70
2 | Dnevna soba i trpezarija parket jupol jupol 24.20 26.50
3 | Kuhinja keramika | ker./jupol jupol 10.50 5.50
4 | Spavaca soba parket jupol jupol 14.20 12.20
5 | Kupatilo keramika | keramika jupol 9.25 4.70
6 | Terasa | keramika | bavalit | | 2.20
UKUPNA NETO POVRSINA STANA S2 53,80 m?
NETO stambena povrsina etaze: 97.50 m?
NETO povrsSina etaze:  119.00 m?
BRUTO povrsina PRIZEMLJA: 143.00 m?

APSOLUTNA KOTA PRIZEMLJA:

%

+0,13 (40,10 APS kota gotovog poda)
+0,00 (39,97 APS kota vrha konstrukcije)

PROJEKTANT :

A Archi

INVESTITOR:

ERAY ACAR
ul. Vaka BPurovi¢a, Podgorica

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Lokacija:

na UP br. 114,
u zahvatu DUP-a "Zabjelo B1"
k.p.5074/10, KO Podgorica Il

Glavni inzenjer: Potpis: Vrsta tehnicke dokumentacije: Razmjera:
arh. Irfan Raméilovi¢, dipl.ing. 7 IDEJNO RJESENJE 1:50
Odgovorni inZenjer: 4 %b- Dio tehnicke dokumentacije: Br.priloga:
arh. Irfan Raméilovié, dipl.ing. ARHITEKTURA 4
Saradnik: Prilog: o S N OV A Br.strane:
MSc Architecture. Pavle TvrdisSié PRIZEMLIJA 92

Datum izrade i MP:

decembar 2024.g.

Datum revizije i MP:
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LEGENDA MATERIJALA:

AB zidno platno / stub

ZIDANI ZID d=20cm

GIPSKATRONSKI ZID d=10cm

Podna keramika

Ulaz u stan

Termo izolacija

| SADRZAJI NA 2. SPRATU OBJEKTA:

ZAJEDNICKE PROSTORIJE
r.b. Prostorija pod zid plafon | obim/m1 neto/m2
H | Hodnik keramika | jupol jupol 8.60 4.15
S | Stepeniste kamen jupol jupol 12.00 8.90
UKUPNO NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 13,05 m?
|  STAMBENI PROSTOR |
Stan S5
r.b. Prostorija pod zid plafon | obim / m1 | neto / m2
1 | Ulazni hodnik ker./parket| jupol jupol 7.20 2.60
2 | Dnevna soba i trpezarija parket jupol jupol 24.20 26.50
3 | Kuhinja keramika | ker./jupol jupol 10.90 5.70
4 | Spavaca soba parket jupol jupol 14.20 12.20
5 | Kupatilo keramika | keramika |  jupol 9.25 4.70
6 | Terasa | keramika | bavalit | | 2.20
UKUPNA NETO POVRSINA STANA S5 53,90 m?
Stan S6
r.b. Prostorija pod zid plafon | obim / m1 | neto / m2
1 | Ulazni hodnik ker./parket| jupol jupol 7.20 2.60
2 | Dnevna soba i trpezarija parket jupol jupol 24.20 26.50
3 | Kuhinja keramika | ker./jupol jupol 10.90 5.80
4 | Spavaca soba parket jupol jupol 14.20 12.20
5 | Kupatilo keramika | keramika | jupol 9.25 4.70
6 | Terasa | keramika | bavalit | | 2.20
UKUPNA NETO POVRSINA STANA S6 54,00 m?
NETO stambena povrsina etaze: 107.90 m?
NETO povrsina etaze:  120.95 m?
BRUTO povrsina 2. SPRAZA: 144.00 m?
PROJEKTANT : INVESTITOR:

A Archi

ERAY ACAR

ul. Vaka BPurovi¢a, Podgorica

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Lokacija:

na UP br. 114,
u zahvatu DUP-a "Zabjelo B1"
k.p.5074/10, KO Podgorica Il

Razmjera:

Glavni inZenjer: Potpis: Vrsta tehnicke dokumentacije:
arh. Irfan Raméilovié, dipl.ing. ) IDEJNO RJESENJE 1:50
Odgovorni inZenjer: 4 %b- Dio tehnicke dokumentacije: Br.priloga:
arh. Irfan Raméilovié, dipling. ARHITEKTURA 6
Saradnik: Prilog: o S N OV A Br.strane:
MSc Architecture. Pavle TvrdiSié 2. SPRATA 95

Datum izrade i MP:

decembar 2024.g.

Datum revizije i MP:
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LEGENDA MATERIJALA:

290

I5

AB zidno platno / stub
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Podna keramika

@3 Ulaz u stan

Termo izolacija

| SADRZAJI U POTKROVLJU OBJEKTA:

ZAJEDNICKE PROSTORIJE
r.b. Prostorija pod zid plafon | obim/m1 neto/ m2
H | Hodnik keramika jupol jupol 8.60 4.15
S | Stepeniste kamen jupol jupol 12.00 8.90
UKUPNO NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 13,05 m?
|  STAMBENI PROSTOR |
Stan S7
r.b. Prostorija pod zid plafon | obim / m1 | neto / m2
1 | Ulazni hodnik ker./parket| jupol jupol 9.05 3.65
2 | Dnevna soba i trpezarija parket jupol jupol 20.65 21.75
3 | Kuhinja keramika | ker.jjupol |  jupol 10.60 5.35
4 | Kupatilo keramika | keramika jupol 8.70 4.25
UKUPNA NETO POVRSINA STANA S7 35,00 m?
Stan S8
r.b. Prostorija pod zid plafon | obim / m1 | neto / m2
1 | Ulazni hodnik ker./parket| jupol jupol 9.50 4.30
2 | Dnevna soba i trpezarija parket jupol jupol 28.20 28.60
3 | Kuhinja keramika | ker./jupol jupol 9.60 5.00
4 | Kupatilo keramika | keramika | jupol 7.90 3.75
UKUPNA NETO POVRSINA STANA S8 41,65 m?
Stan S9
r.b. Prostorija pod zid plafon | obim / m1 | neto / m2
1 | Ulazni hodnik ker./parket| jupol jupol 8.00 3.90
2 | Dnevna soba i trpezarija parket jupol jupol 19.20 18.00
3 | Kuhinja keramika | ker./jupol |  jupol 8.30 4.20
4 | Kupatilo keramika | keramika | jupol 9.05 4.25
UKUPNA NETO POVRSINA STANA S9 30,35 m?
NETO stambena povrsina etaze: 107.00 m?
NETO povrsina etaze:  120.05 m?
BRUTO povrsina POTKROVLJA: 144.00 m?
PROJEKTANT : INVESTITOR:
Archi ERAY ACAR
ul. Vaka BPurovi¢a, Podgorica
ohetat totch na UP br. 114,
STAMBENI OBJEKAT u zahvatu DUP-a "Zabjelo B1"
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