CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP 1 30-332/24-286
Podgorica, 23. januar 2025. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu clana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav
1 i 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19. 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 23 i 60 Odluke © organizaciji i nacinu rada uprave
Glavnog grada (,SI. list CG — 0.p.", br. 38/18, 43/18. 6/20, 10/20, 36/21, 5/22, 30/23 i 42/23)
i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17),
rjieSavaju¢i po zahtjevu investitora Andreasa Cokoviéa za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje porodiénog stambenog objekta na urbanistickoj parceli br. UP ¢143, koju ¢ini
katastarska parcela br. 1427/1 KO Tolosi, u zahvatu DUP-a ,Momisiéi B* (,SI. list CG -
0.p.", br. 52/18), donijela je

RJESENJE

investitoru Andreasu Cokoviéu daje se saglasnost na idejno rieSenje porodicnog
stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP c143, koju &ini katastarska parcela br.
1427/1 KO Toloséi. u zahvatu DUP-a ,Momisi¢i B* (,SI. list CG — o.p.“, br. 52/18), u pogledu

usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktorn br. UP | 30-332/24-286 od 17. decembra 2024. godine investitor Andreas Cokovié
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtijev za davanje saglasnosti na idejno
rje§enje porodi¢nog stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP c¢143, koju Cini
katastarska parcela br. 1427/1 KO Tolo$i, u zahvatu DUP-a ‘Momisiéi B (,Sl. list CG -
0.p.%, br. 52/18).

Odredbom &lana 87 stav 4 tagka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list
CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), propisano je da glavni drzavni
arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje zgrade, trga, skvera, $etali§ta ili gradskog
parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona
propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na
zgrade do 3.000,0 m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja
sa Getiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz &lana 87 stav 4 tacke 2, 3, 516,
prenose na jedinicu lokalne samouprave.



Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rie$enje objekta projektovano od
strane preduzeéa NO FORM ARCHITECTS doo Podgorica i odludila kao u dispozitivu
riesenja.

U skladu sa odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima za objekte stanovanja male gustine u okviru DUP-a Momisi¢i B preporucuje se
izgradnja slobodnostoje¢ih objekata manjin gustina, utopljenih u zelenilo. U oblikovnom
smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija. Krovovi
objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25° nije dozvoljeno izvodenje mansardnih
Krovova.

Uvidom u DUP _Momisiéi B“, utvrdeno je da su za urbanistiCke parcele br. UP c143
(povréine 488,00 m?), namjene ,stanovanje male gustine*, predvideni sliede¢i urbanisticki
parametri: indeks zauzetosti 0,35, indeks izgradenosti 0,88 (maksimalna BRGP objekta
427,00 m?), spratnost P+2, sa moguénoscu izgradnje jedne podrumske ili suterenske etaze
koja se koristi iskljugivo za garaziranje. Udaljenost gradevinske linije od regulacione linije
definisana je na grafiékom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije, dok je minimalna
udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele definisana u tekstualnom dijelu
plana i iznosi 2,00 m (izuzetno ovo odstojanje moze biti manje uz saglasnost susjeda, ali ne
manje od 1,00 m). Horizontalni gabariti suterena definisani su gradevinskom linijjom GL1.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da planirana izgradnja objekta bruto
gradevinske povréine 340,20 m?, sa indeksom zauzetosti 0,35, indeksom izgradenosti 0,70,
spratnosti Po+P+1, projektovan u okviru zadatih gradevinskih linija.

Glavna gradska arhitektica donijela je prvostepeno riesenje bez izjaSnjavanja stranke o

rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (Clan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izlozenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je nasla da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Andreasu Cokoviéu na idejno rjesenje
porodiénog stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP c143, koju &ini katastarska
parcela br. 1427/1 KO Tolo&i, u zahvatu DUP-a ,Momisic¢i B* (,SI. list CG -o0.p.% br. 52/18),

u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta | osnovnim
urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora |
izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 1 4/23),
Pravilnikom o na&inu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije za gradenje objekta (,Sl. list
CG* br. 44/18 i 43/19), kao i drugim propisima koji reguli$u izgradnju objekata.



Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rje$enje objekta projektovano od
strane preduzeca NO FORM ARCHITECTS doo Podgorica i odlugila kao u dispozitivu
resenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova |z
planskug dﬂkumenta Koji se ndnﬂse na DbthUEH]E | materuallzacuu objekata.

izgradnja slobodnostojeéih objekata manjih gustina, utmpljemh u zelenilo. U oblikovnom
smislu preporuéuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija. Krovovi
objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25°; nije dozvoljeno izvodenje mansardnih
krovova.

Uvidom u DUP ,MomiSiéi B", utvrdeno je da su za urbanisti¢ke parcele br. UP c143
(povr§ine 488,00 m?), namjene ,stanovanje male gustine®, predvideni sljeded¢i urbanisticki
parametri: indeks zauzetosti 0,35, indeks izgradenosti 0,88 (maksimalna BRGP objekta
427,00 m#), spratnost P+2, sa moguénogéu izgradnje jedne podrumske ili suterenske etaze
koja se koristi isklju¢ivo za garaziranje. Udaljenost gradevinske linije od regulacione linije
definisana je na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije, dok je minimalna
udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele definisana u tekstualnom dijelu
plana i iznosi 2,00 m (izuzetno ovo odstojanje moze biti manje uz saglasnost susjeda, ali ne
manje od 1,00 m). Horizontalni gabariti suterena definisani su gradevinskom linijom GL1.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da planirana izgradnja objekta bruto
gradevinske povrsine 340,20 m?, sa indeksom zauzetosti 0,35, indeksom izgradenosti 0,70,
spratnosti Po+P+1, projektovan u okviru zadatih gradevinskih linija.

Glavna gradska arhitektica donijela je rﬁwustepenu rjeSenje bez izjadnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (&lan 113
Zakona o upravnhom postupku).

Kod izlozenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je nasla da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Andreasu Cokoviéu na idejno riesenje
porodicnog stambenog ﬂbjekta na urbanistif’:kmj parceli br. UP c143, koju Cini katastarska

u pogledu usaglasenmstl Sa smjernlcama za mbllkﬂvanje | materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanistickim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list
CG", br. 44/18 1 43/19), kao i drugim propisima koji reguli$u izgradnju objekata.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

AVNA GRADSKA ARHITEKTICA
- Arh. Duska Magié, dipl.ing.

\F ' : i
'.".1- o ..-.I—-.--Iq-’_-_ - —'l--\.-u.:'._--_._.—.\_...'__'.'."_._" e
"y

i 4

/ T
-. - [ |.-..-'
}:h!:. --. [ i i Ly -\.-: e

Dostavljeno:
- Andreasu Cokovicu:
- Arhivi.




