Concept Studio" d.o.o.
ADRESA: ul.Jovana Popovica Lipovca, Podgorica
PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2
STUDIO TEL: +382 63 222 443
EMAIL: info@koncept.me

OBRAZAC 1
Elektronski potirg gralektanta ¢ o1 < Elektronski potpis revidenta
A .. 20241226
ST e 1111243
+01'00'

INVESTITOR: Radovan Bigovic

OBJEKAT: Stambeni objekat

LOKACLIA: UP C246 u zahvatu DUP-a 'Gornja Gorica 1' u Podgorici, katastarska parcele 1704/2 i
’ 1710/4 KO "Donja Gorica"

UT USLOVI:  08-332/24-1101 od 14.06.2024godine

OPSTINA: Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RIESENJE

PROJEKTANT: ,Concept Studio” d.o.o.

ODGOVORNO LICE:  DZenan Koli¢

DZenan Koli¢, dipl.inZ.arh.

GLAVNIINZENJER: : o ca br. UPI 107/7-356/2

9.7.2024.godine



Concept Studio" d.o.o.

ADRESA: ul.Jovana Popovica Lipovca, Podgorica
PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2

TEL: +382 63 222 443

. EMAIL: info@koncept.me

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta

INVESTITOR: Radovan Bigovi¢

OBJEKAT: Stambeni objekat

UP C246 u zahvatu DUP-a 'Gornja Gorica 1' u Podgorici, katastarska parcele 1704/2 i 1710/4

LOKACIIA: KO "Donja Gorica"
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: ARHITEKTONSKI PROJEKAT
PDF1.1. ARHITEKTURA
PROJEKTANT: ,Concept Studio” d.o.o.
ODGOVORNO LICE: Dzenan Koli¢

DZzenan Koli¢, dipl.inz.arh.

ODGOVORNI INZENJER: Licenca br. UPI 107/7-356/2

SARADNIK NA PROJEKTU:

9.7.2024.godine




Concept Studio" d.o.o.
. CEPT ADRESA: ul.Jovana Popovica Lipovca, Podgorica
/\/ ( CEPI PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2

STUDIO TEL: +382 63 222 443
EMAIL: info@koncept.me

SADRZAJ DIELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1 OPSTA DOKUMENTACIA PROJEKTA

1.1. Ugovor izmedu investitora i projektanta

1.2. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata

1.3. Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije
1.4. Polisa osiguranja

1.5. Licenca glavnog inZenjera

2. PROJEKTNI ZADATAK

3. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI / DOKAZ VLASNISTVA
4, TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Tehnicki opis za objekat

5. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

A.01 SIRA SITUACIIA 1:500
A.02 SITUACIJA1 1:250
A.03 SITUACIA 2 1:250
A.04 OSNOVA TEMEDUA 1:50
A.05 OSNOVA PRIZEMLIA 1:50
A.06 OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIE 1:50
A.07 OSNOVA KROVNE RAVNI 1:50
A.08 PRESJEK A 1:50
A.09 PRESJEK B 1:50
A.10 FASADA 1 1:50
A.11 FASADA 2 1:50
A.12 FASADA 3 1:50
A.13 FASADA 4 1:50
6. FOTODOKUMENTACIJA | 3D VIZUELIZACIJA SA PRIKAZOM POSTOJECEG OKRUZENIJA
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1.1.

Ugovor izmedu Investitora i Projektanta
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.Concept Studio" d.o.o.
NPT ADRESA: ul.Jovana Popovica Lipovca, Podgorica
/\/ =t T PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2

STUDIO TEL: +382 63 222 443
EMAIL: info@koncept.me

UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en u Podgorici, dana 9.7.2024.godine, izmedu:

1. Radovan Bigovi¢ JMBG 0502989250057 sa prebivaliStem u Podgorici, (u daljem tekstu: Naruéilac) i

2. ,Concept Studio” d.o.o. Podgorica, PIB 03291430 (u daljem tekstu: Projektant)

Clan 1.
Predmet ovog Ugovora je izrada Tehnicke dokumentacije (Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta) za Stambeni
objekat, UP C246 u zahvatu DUP-a 'Gornja Gorica 1' u Podgorici, katastarska parcele 1704/2i1710/4 KO ""Donja
Gorica"

Clan 2.
Projektant se obavezuje da ¢e Tehnicku dokumentaciju (Idejno rjesenje i Glavni projekat) iz ¢lana 1. ovog
Ugovora uraditi po pravilima struke i Zakonom predvidenim uslovima, a u roku od 70 (sedamdeset) dana, od
dana izdavanja i preuzimanja urbanisti¢ko - tehnickih uslova, izdatih od strane nadleznih organa, geodetske
podloge i projektnog zadatka Narucioca.

Clan 3.
Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narocito: uklapanje objekta u
prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uredenje
lokacije.
Idejno rjesenje Cini:
- Arhitektonski projekat
Glavni projekat sadrZi sve potrebne faze neophodne za dobijanje gradevinske dozvole, odnosno izgradnje ili
rekonstrukcije objekta i to:
- Arhitektonski projekat
- Gradevinski projekat konstrukcije
- Gradevinski projekat hidrotehnickih instalacija
- Elektrotehnicki projekat elektri¢nih instalacija jake struje
- Elektrotehnicki projekat elektricnih instalacija slabe struje
- Elaborat zastite na radu
Clan 4.

Projektant je saglasan da Narucilac moze mijenjati Projektni zadatak iskljucivo ukoliko je saglasan Projektant,
te u slucaju izmjene projektnog zadatka Narucioc je duZan pristati na promjenu cijene i roka zavrietka posla.
lzmjena projektnog zadatka, a koji bi uticao na drugacdije projektno rjeSenje bi bio predmet Anexa ovog
Ugovora.

Clan 5.
Narucilac se obavezuje da ¢e Projektantu na ime cijene izrade Tehni¢ke dokumentacije (Idejnog i Glavnog
projekta) platiti iznos od 12e po metru kvadratnom (100? bruto povrsine), tacnije 1200e + 21% PDV.

Clan 6.
Placanje ugovorene cijene vrsit ¢e se na sljededi nacin:

100% avansa od utvrdene cijene za izradu ldejnog rjeSenja i Glavnog projekta na pretpostavljenu
povrsinu cca 100,00 m2. Uupna cijena iznosi 400,00e + PDV.




Concept Studio" d.o.o.

ADRESA: ul.Jovana Popovica Lipovca, Podgorica
PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2

TEL: +382 63 222 443

EMAIL: info@koncept.me

Konacan obracun povrsina ¢e se odraditi na osnovu ostvarene kvadrature - bruto razvijene povrsine objekta u
Glavnom projektu, a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6: upravljanje kapacitetima — dio 6:
Mjerenje povrsine i prostora u upravljanju kapacitetima i isti ¢e biti predmet Anexa ovog ugovora.

Clan 7.
Ugovorene strane su saglasne da Projektant moZe traZiti produZenje roka u slu¢aju nastupanja nepredvidljivih
okolnosti, koje su ga sprijeCile da na vrijeme zapocne rad, pod uslovom da nije izazvao nastupanje takvih
okolnosti.

Clan 8.
Narucilac je obavezan da obezbjedi Reviziju tehnicke dokumentacije preko strucne organizacije ili Komisije koja
¢e u svom sastavu imati struéna lica koja ispunjavaju uslove iz Clana 124 i 125 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19i 82/20).

Clan 9.
Projektant se obavezuje da ¢e imenovati Glavnog inZenjera kao i ostale ucesnike u izradi tehnicke
dokumentacije.

Clan 10.
Narucilac je obavezan da odmah pregleda uradenu tehni¢cku dokumentaciju i da bez odlaganja, o eventualnim
primjedbama, obavijesti Projektanta da uocene nedostatke otkloni najduze u roku od 8 (osam) dana.
IzvrSilac se obavezuje da ¢e na isti nacin postupiti u slu¢aju davanja primjedbi od strane Revizije.

Clan 11.
Projektant se obavezuje da ¢e nakon pribavljanja pozitivnog misljenja Revizije predati Naruciocu:
1 (jedan) primjerak Glavnog projekta u analognom obliku i 3 (tri) primjeraka u digitalnom obliku.

Clan 12.
Projektant se obavezuje da ¢e platiti Naruciocu ugovornu kaznu u iznosu od 2 promila za svaki dan
neopravdanog kasnjenja, a najvise 5% od ugovorene cijene.

Clan 13.
Ugovorene strane su saglasne da c¢e eventualne nesporazume usaglasavati sporazumno, a u slucaju
nemogucnosti rjeSavanja nastalog spora mirnim putem, odreduju nadleznost Osnovnog suda u Podgorici.

Clan 14.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrZava po dva
primjerka.

NARUCILAC PROJEKTANT

Radovan Bigovic ,Concept Studio” d.o.o.

JMBG 0502989250057 PIB 03291430
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1.2. lzvod iz CRPS-a




.Concept Studio®™ d.o.o.
YNCEP ADRESA: ul.Jovana Popovica Lipovca, Podgorica
Wit | PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2
STUDIO TEL: +382 63 222 443
EMAIL: info@koncept.me

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 0912485 / 004 Datum registracije: 05.12.2018.
PIB/Carinski broj: 03291430 Datum promjene podataka: 13.09.2023.

"CONCEPT STUDIO" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

PODGORICA
Broj vaZece registracije: /004
Skraéeni naziv: CONCEPT STUDIO DOO
Telefon: +38263222442
eMail: studiokoncept.cg@gmail.com
Web adresa;
Datum zakljuivanja ugovora: 20.11.2019.
Datum dono$enja Statuta: 20.11.2019. Datum promjene Statuta: 01.09.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL, SLOVACKA, ZGRADA EURQZOX |1 STAN BR.4 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene podte: UL. SLOVACKA, ZGRADA EUROZOX If STAN BR.4 PODGORICA

Adresa sjedista: UL. SLOVACKA, ZGRADA EUROZOX Ii STAN BR.4 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spolino-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novdani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVALL

ZUMRETA KOLIC 0102959178515 CRNA GORA

Uloga: Qsnivad

Udio: 100% Adresa: NIEGOSEVA 4/4 BUELO POLIE CRNA GORA
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Concept Studio" d.o.o.

ADRESA: ul.Jovana Popovica Lipovca, Podgorica
PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2

TEL: +382 63 222 443

EMAIL: info@koncept.me

LICA U DRUSTVU:
ZUMRETA KOLlC 0102959178515 CRNA GORA

Adresa: NJEGOSEVA 4/4 BIJELO POLIE CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO { )

lzdato: 25.09.2023 godine u 14:30h MP Nacelnica

Sanja Bojani¢

A / . () t;%\" / =)

2/2
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gy P ADRESA: ul.Jovana Popovica Lipovca, Podgorica
'l C ) ’
MQJNQJEPQUDIO PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2

TEL: +382 63 222 443

EMAIL: info@koncept.me

CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA

SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 0912485/ 004
U Podgorici, dana 13.09.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drudtvima ("SlLlist CG", br. 065/20), rjeSavajuci po
prijavi za registraciju promjene drustva sa ograni¢enom odgovornos¢u "KONCEPT K" DRUSTVO
SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU, PODGORICA , broj 381604 podnijetoj dana 05.09.2023. u
09:45:27, preko

Ime i prezime: ZUMRETA KOLIC
JMBG ili br.paso$a: 0102959178515 CRNA GORA
Adresa: NJEGOSEVA 4/4 BIJELO POLJE CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "KONCEPT K" DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU, PODGORICA - registarski broj 5 - 0912485, PIB 03291430 ,
i to:

Naziv:

Brise se: "KONCEPT K" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU,
PODGORICA

Registruje se - upisuje se: "CONCEPT STUDIO" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
PODGORICA

Skraceni naziv:

Brise se: KONCEPT K

Registruje se - upisuje se: CONCEPT STUDIO DOO

Statut:

Brise se: Statut od 17.01.2022.

Registruje se - upisuje se: Statut od 01.09.2023.

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 05.09.2023 u 09:45:27 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovorno$¢u CONCEPT STUDIO DOO.

1/2
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Concept Studio" d.o.o.
— PR ADRESA: ul.Jovana Popovica Lipovca, Podgorica
'l ) ’
MQJNQJEPQUDIO PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2
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EMAIL: info@koncept.me

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je

predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duZnosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama &lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadlezni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
ta¢nosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina napla¢ene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drudtvima ("Sl.list CG", br. 065/20).

Sam. savjetnik |

Nikol %/2/

Pravna pouka:

od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist racuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjesenja.

2/2
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
Broj: 30-01-40257-8

Podrucéna jedinica Podgorica
PODGORICA, 15.09.2023. godine

Na osnovu ¢lana 27 stav 3 i ¢lana 33 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i ¢lana 24 Zakona o
upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Uprava prihoda i
carina,donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

"CONCEPT STUDIO" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Naziv: popGorica

PODGORICA

Poreskom obvezniku je dodijeljen:

PIB 03291430 302

(Mati¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Datum upisa u registar: 05.12.2019. godine.

Ovim Rjesenjem zamjenjuje se Rjesenje broj 30-01-30175-5 od 05.12.2019. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG. u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove Podruc¢ne jedinice i taksira administrativnom
taksom u iznosu od 8.00 ¢, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se uplacuje u Korist
ra¢una broj 832-3161017-60 - Administrativna taksa — Uprava prihoda i carina

~ Srdan Rubezic

NACELNIK
Z! B W
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PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2
STUDIO TEL: +382 63 222 443
EMAIL: info@koncept.me

A «Concept Studio" d.o.0.
7= 7 = 5 A . . i¢ i i
; CONCEPT DRESA: ul.Jovana Popovica Lipovca, Podgorica

CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
Podruc¢na jedinica Podgorica
BROJ: 30/31-26513-3
PODGORICA, 15.09.2023. godine

Na osnovu &lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sllist RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG”, broj 16/07... 146/21), ¢lana 33. Zakona o poreskoj
administraciji (“Sl. list RCG”, broj 65/01 i 80/04 i “Sl. list CG”, broj 20/11 ... 145/21) i
Glana 24. Zakona o upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17)
Uprava prihoda i carina donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Naziv  "CONCEPT STUDIO" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
PODGORICA

PODGORICA ||

%
},

PIB 03291430 302

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Obvezniku je dodijelien PDV registracioni broj: ~ 30/31-21465-2

Svojstvo obveznika za PDV je steceno. 05.12.2019. godine.

Ovim Rjesenjem zamjenjuje se Rjesenje broj 30/31-21465-2 od 05.12.2019. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obracunava i placa PDV.

NA(vﬂELNIK
. n :
=X, L AN -

Vér{ﬁian Rubezic
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Concept Studio" d.o.o.

ADRESA: ul.Jovana Popovica Lipovca, Podgorica
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1.3. Licenca Projektanta
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TEL: +382 63 222 443
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. Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

" | Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
| prostornog planiranja i urbanizma B L R A
| Odjeljenje za licenciranje registar e e s
i drugostepeni postupak

Broj: UP1123-228/4

Podgorica, 04.10.2023.godine

»CONCEPT STUDIO D.O.0.

PODGORICA
Ul. Slovacka,zgrada Eurozox Il

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gornji.
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A «Concept Studio" d.o.0.
~AANFEDT ADRESA: ul.Jovana Popovica Li Podgori
CONCEPT p povca, Podgorica
= STUDIO PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2
TEL: +382 63 222 443
EMAIL: info@koncept.me

i Crna Gora
] Adresa: IV proleterske brigade broj 19

§ Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

| prostornog planiranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

; fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 123-228/4

Podgorica, 04.10.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "KONCEPT K" PODGORICA, broj UPI 123-228/3 od 25.09.2023.
godine, za izmjenu naziva licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu ¢lana 135
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19i 82/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,, CONCEPT STUDIO" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvoda¢a radova

na period od pet godina.
Ovo riedenje zamjenjuje riesenje broj UPI 123-228/2 od 12.08.2021. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 123-228/3 od 25.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
druétvo DOO "KONCEPT K" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu naziva licence projektanta i izvodaca
radova broj UPI 123-228/2 od 12.08.2021.godine. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo
sliedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-356/2 od 12.06.2019. godine, kojim je Dzenanu Kolicu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, stepen specijaliste (Spec.Sci), izdata licenca
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Dzenanom Koli¢em, od 11.08.2021.godine;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0912485 / 004,
kojm se konstatuje promjena naziva privrednog drustva D.0.0.“KONCEPT K*
Podgorica, u D.0.0.“CONCEPT STUDIO* Podgorica, datum promjene podataka
13.09.2023.godine.
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedeéih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bithom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog €lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nainu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZzenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu€ilo kao u dispozitivu rjieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.4. Polisa osigurnja
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S a v a OBNOVA/ ZAMENA POLISE:

OSIGURANIJE

Tip obnove: Novo
Broj ponude: PON-005586/24

POLISA - RACUN POL-00245044

Zastupnik: |Mrsovi¢ Siniga, 80-027
Ugovara&
Naziv KONCEPT K DOO PODGORICA MB 03291430
Adresa SLOVACKA, ZGRADA EUROZOX Il STAN 4, Telefon +38263222442
81000 PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 20.02.2024 (24:00) - 20.02.2025 (24:00) IPerlod obraéuna | 20.02.2024 - 20.02.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta | izvoda¢a radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma broj: UPI 123-228/1 od 12.08.2021 , zbog struéne greske kod gradenja objekata odnosno
izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu tjelesne
povrede, oboljenje ili smrt tre¢ih lica (povreda lica), ostecenje, unistenje ili nestanak stvari tre¢ih lica
(oStecenje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/$tete koje proizilaze iz povrede lica i o$tecenja stvari.

U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Broj zaposlenih lica: 3 lica.

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti Iélfra: 1310
Osiguranik
Naziv KONCEPT K DOO PODGORICA MB 03291430
Adresa SLOVACKA, ZGRADA EUROZOX Il STAN 4, |Telefon +38263222442
81000 PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nadin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza : Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osliguravajuce pokri¢e vaZl za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljueno bez garantnog roka

Osiguranje Je zaklju€eno u skladu sa Ops&tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) | koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Klauzulom za Iskljutenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja Je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) | koja Je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uruen Predugovorni dokument sa
kljuénim Informacijama o prolzvodu (KI ODG_PROJ 01/24),

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna Isplata od&teta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je Iznosom sume osiguranja (godi3nji agregat)

POLISA: POL-00245044
Strana1od 2
mpe: 20.02.2024 16:22 i
DlﬂlkTio‘rE:rsk% druitvo Sava osiguranje. Adresa sjediéta: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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UKUPAN OBRACUN 45|
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 13,58
Ukupna premija sa porezom 233,38
Nadin pla¢anja U cjelost

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mimim putem, a u siu€aju spora ugovarzju nadieincest suda 3 Podgorici.
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravat ima pravo da dug po toj i neicoj drugoj
polisi odbije od iznosa obratunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravat zadrzava pravo ispravice ralunsie i
neke druge greske utinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poginje po istei 24-0g Easa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g £asa cana kaca je Ugovara esigurania upiatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og €asa onog dana koji je u govory cznatan kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovara&a osiguranja/osiguranika i osigurava&a koji nijesu definisani ugovorom o csiguramju prissjeniuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarag osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, wkolko bi pruZanje takvog
pokri¢a, placanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravata bilo kakvim sankcijama, zabranama i ogranitenj=a pc rezoluciiama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koje se primjenijuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeéa bez pe&ata Osiguravata.
Ugovarag osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovorg 2==

%/////m/r

Osiguravag:

Podruznica Centar, Podruznica Centar, 20.02.2024

POLISA: POL-00245044
m Stampe: 20.02. : : ; .
D“uAkcionargko d.'ugtzvgoszast; gslzgzuranje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. BI000 Podgorica, Crna Gorz; E-mail: info@savacome: Websize: w
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekama banka S20-S25905-41
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

Strana 20d 2
WL S Come
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1.5. Licenca glavnog inzenjera
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7-356/2

Podgorica, 12.06.2019. godine

KOLIC DZENAN

Ulica Petra Ii Petrovi¢ Njegosa
BIJELO POLJE

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UP1 107/7-356/2

Podgorica, 12.06.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu KOLIC DZENANA,
diplomiranog inZzenjera arhitekture, Stepen specijaliste, ( Spec.Sci.) Arhitektura, iz Bijelog
Polja, za izdavanje licence za ovlagéenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135. st. 1.1 2.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore " br. 64/17) i
&lana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE KOLIC DZENANU, diplomiranom inZenjeru arhitekture, Stepen
specijaliste, ( Spec.Sci.) Arhitektura, iz Bijelog Polja, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazloZenje

Aktom, br.UPI107/7-358/1 od 24.05.2019.godine, KOLIC DZENAN, diplomirani inZenjer
arhitekture, Stepen specijaliste, ( Spec.Sci.) Arhitektura, iz Bijelog Polja, obratio se ovom
ministarstvu  zahtievom za izdavanje licence ovlagéenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Diplomu postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, Stepen specijaliste (
Spec.Sci.) Arhitektura, izdata od strane Univerziteta Crne Gore, Arhitektonski fakultet,
broj: 223 od 26.08.2015.godine; Potvrdu, izdata od strane » Intesa » D.0.0.Bijelo Polje
u kojoj je utvrdeno da je DZenan Koli¢, diplomirani inZemnjer arhitekture, iz Bijelog Polja,
uCestvovao u izradi tehnitke dokumentacije na poslovima projektovanja arhitekture
vodovoda i kanalizacije na navedenim projektima; Potvrdu, izdatu od strane » Asia
Inzenjering » D.0.0.Bijelo Polje u kojoj je utvrdeno da je imenovani saradnik u imenovano
priviedno drustvo na poslovima projektovanja arhitekture vodovoda i kanalizacije na
navedenim projektima; ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju licne karte.
Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po sluzbenoj
duznosti utvrdilo da se imenovani ne nalazi u kaznenoj evidenciji Ministarstva pravde.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeenja, a ovo sa sledeéih razloga:
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Naime, €lanom 123. stav 1. Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»SluZzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla§éeni inZenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosho najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3. stav 1. tatka 1. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i naginu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore » br.79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovladcenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4. stav 1. ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaS¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvr&eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3. istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1.
tacka 3. ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniéke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4. istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3. ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137. stav 1. Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123.
stav 1. 1135. stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l. 3. stav
1. taC. 1. i &l. 4. Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni
spor tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana priiema istog.
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2. PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK

Zaizradu Idejnog rjesenja i Glavnog projekta - Stambeni objekat UP C246 u zahvatu DUP-a 'Gornja Gorica 1' u
Podgorici, katastarska parcele 1704/2 i 1710/4 KO "Donja Gorica"

Podgorica, 9.7.2024.godine
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1. UvOoD
Sadrzaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehni¢ke dokumentacije, definisan je ¢lanom 9. Pravilnika o nacinu
izrade i sadrZini tehnic¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 43/19).
Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 08-332/24-1101 od
14.06.2024godine, izdatim od Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno
stambene poslove, Pljevlja.
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (UTU) su uradeni u skladu sa predmetnom lokacijom. Objekat je planiran na
lokaciji UP C246 u zahvatu DUP-a 'Gornja Gorica 1' u Podgorici, katastarska parcele 1704/2 i 1710/4 KO
"Donja Gorica''Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu izdatih urbanisti¢cko-tehnickih uslova
broj 08-332/24-1101 od 14.06.2024godine izdatim od Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu zivotne
sredine i komunalno stambene poslove, OpStina Podgorica.

2. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTA
Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanisti¢ko - tehnickih uslova kojima su
definisane odredene mogucnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije za planirani predmetni
Stambeni objekat. Svrha izrade tehnicke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti
glavnog gradskog arhitekte (Idejno rjesenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za prijavu gradenja
Stambeni objekat (Glavni projekat) u Podgorica, a sve u skladu sa izdatim UT Uslovima.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Predmet tehnicke dokumentacije je Stambeni objekat, planirane spratnosti Pr+0, na UP C246 u zahvatu DUP-
a 'Gornja Gorica 1' u Podgorici, katastarska parcele 1704/2 i 1710/4 KO "Donja Gorica"
Projektant je duZan da izradi tehnicku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom.
Projektant je duzan da u okviru tehni¢ke dokumentacije dostavi tekstualne i graficke priloge u skladu sa izdatim
Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore"
br.064/17; 044/18 i 63/18) i Pravilniku o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 043/19).

3.1. OPSTI PODACI O OBJEKTU
Objekat projektovati na nacin da zadovolji maksimalne dozvoljene parametre prema urbanisticko - tehnickim
uslovima, koji se ticu koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne spratnosti objekta,
bruto gradevinske povrsine objekta, gradevinske i regulacione linije, sa akcentom na stanovanju.

Objekat
Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanisticke parcele i uklopiti u prirodni teren, a postujuéi zadate

gradevinske linije. Objekat treba da bude spratnosti Pr+1, i namjena svih etaza je u sluzbi stanovanja. Objekat
treba da bude u stilu modernog objekta sa ravnim krovom i njegovim nagibom od 5° i olucima na zadnjoj
strani objekta.

3.2 LOKACIA

Predmetna parcela je pravougaonog oblika. Pristup lokaciji je sa saobracajnice planirane DUP-om, na sjevernoj
strani parcele, odakle je planiran i pjesacki pristup, s obzirom da je uz predmetnu lokaciju predviden i trotoar.
Osim prema ulici, sa jedne strane predmetna parcela je okruzena susjednim parcelama. Teren je ravan. Objekat
pozicionirati na parceli na osnovu jasno postavljenih gradevinskih linija, saglasno sa urbanisticko - tehnic¢kim
uslovima.

Parkiranje vozila predvideti u okviru parcele. Prema urbanisticko - tehnickim uslovima je trazeno 2 parking
mjesto na 1 stambenu jedinicu2, tako da taj uslov treba ispostovati. Potrebno je projektovati $to manju
zauzetosti lokacije, kako bi ostalo sto vise slobodne povrsine parcele. Objekat konceptualno pozicionirati u
sredini lokacije, tako da se uspjesno rjesi i predvideno saobradajno rjesenje oko njega.
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3.3. NAMJENA
Objekta stanovanja manjih gustina — Stambeni objekat, spratnosti Pr+1.
Namjena etaZa je u sluzbi stanovanja.

3.4. KAPACITET | URBANISTICKI PARAMETRI
Planirani objekat potrebno je projektovati u optimalnom horizontalnom gabaritu ograni¢enom gradevinskim
linijama ¢ije su koordinate date vaze¢im planom. Maksimalna dozvoljena BRGP objekta iznosi 492m?.
Objekat je potrebno projektovati u okviru dvije etaze, maksimalne svijetle visine etaza 3,00 m.
Ulaz u parcelu predvidjeti na sjevernom dijelu parcele, gdje je potrebno pozicionirati parking mjesta i
obezbijediti pjesacki prilaz objektu, dok se na sjeverozapadnom dijelu treba predvidjeti ureden dvorisni dio
objekta. U pogledu mirujuéeg saobracaja, parking sa pristupnom saobracajnicom treba organizovati u okviru
parcele. Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, saglasno sa urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima.
Sve pejzazno - arhitektonske elemente adekvatno dizajnirati i prilagoditi novonastalom ambijentu. Obzirom da
se parking prostori predvidaju na nivou prizemlja unutar parcele, neophodno je posebnu paznju posvetiti
uredenju preostalog dijela parcele, tako da se od projektanta zahtjeva da kroz materijalizaciju i elemente
rasvjete $to vise oplemeni taj dio prostora.

3.5. FAZNOST GRADNJE
Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.
Tokom izrade Tehnicke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju
usaglasavanja projektnih resenja.

3.6. ZAHTIJEVANI MATERIALI, INSTALACIE | OPREMA

Konstruktivni sistem

Konstrukciju objekta raditi u zidano betonskom sistemu sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim serklazima
za ukrucéenje. Krov predvidjeti od drvene konstrukcije — dvovodni prekriven crijepom. Fundiranje objekta
planirati prema pravilima struke (potrebno je uklopiti objekat u prirodni teren). Fasadu raditi tipa , demit” u
zavrsnoj boji prema projektu.

Arhitektonika objekta

Sa aspekta arhitektonike, ova intervencija ne treba da utice bitno na postojecu sliku ovog dijela naselja, jer se
radi o objektu koji je po namjeni slican postoje¢im objektima u okolini. Zbog toga je potrebno pazljivo
projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopljena u
prirodni ambijent.

Uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi racuna o
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora.
Posebnu paZnju posvetiti:

- fizickoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate namjene;
- racionalnosti i ekonomicnosti rieSenja u cjelini.

Primjena materijala

Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajudi u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi. To
prije svega podrazumijeva:

1. Primjenu svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih
uticaja;
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2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obradenim spojevima.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje ¢e Investitor definisati u toku izrade
Tehnicke dokumentacije. Nivo zanatske obrade i izbor sanitarija, unutrasnje stolarije i ostalih elemenata i
opreme, zavisi¢e od stepena obrade koju Investitor bude zahtijevao.

Svi materijali koji budu predvideni Tehnickom dokumentacijom, treba da imaju ekoloski adekvatne ateste sa
mogucnoséu reciklaze.

Gradevinska fizika objekta

Svi termicki proracuni elemenata moraju zadovoljiti trazene uslove po svim vazecim Pravilnicima i Zakonima.
Posebnu paZnju posvetiti primjeni fasadne stolarije, svodeci njenu povrsinu na "svjetlosni optimum" prema
povrsini poda, zatim primjeni njihovog materijala, dihtovanju i termickim osobinama. Prozori i vrata treba da
budu od aluminijumskih profila sa termoprekidom i zastakljeni termoizolacionim staklom 4+12+4mm.
Zavr$na fasadna obrada objekta treba da bude predvidena od materijala otpornih na ekstremne temperaturne
amplitude, dejstvo snijega i mraza i visoku vlaznost vazduha.

Projekti instalacija i prikljuéci na infrastrukturu

U skladu sa vaze¢im Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima lokalnih
komunalnih preduzeda, projektovati sve infrastrukturne prikljucke za potrebe objekta.

U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa
objekta, Sto podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje, kao i
protivpozarne instalacije (ukoliko je neophodno). Takode, sugerise se postizanje energetske efikasnosti objekta
kroz primjenu adekvatnih propisanih materijala.

Sve unutrasnje instalacije projektovati prema vazecim pravilnicima i standardima.
4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Projektni zadatak

Osnov za izradu Projektnog zadatka, a kasnije Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta su Urbanisticko - tehnicki
uslovi broj 08-332/24-1101 od 14.06.2024godine, izdatim od Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu
Zivotne sredine i komunalno stambene poslove, Opstina Podgorica. Projektni zadatak je obavezujudi za
projektanta.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

U Urbanisticko-tehnic¢kim uslovima, dati su osnovni podaci potrebni za projektovanje a odnose se na: namjenu
planiranog objekta, sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanistickim parametrima, oblikovanje
prostora i materijalizaciju. Takode su dati opsti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije
prostora, saobracaj, elektroenergetiku, hidrotehnicku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a
takode su date i smjernice za uskladivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojecih
objekata u okruzenju i smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koris¢enja obnovljivih izvora energije.
Dati su i bliZi uslovi za projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i
materijalizaciju, uslove za izvodenje objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju
arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta...

Dati su i podaci za: meteoroloske karakteristike, aseizmic¢ko projektovanje kao i posebni tehnicki uslovi.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade Tehni¢ke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju
usaglasavanja projektnih resenja. Projektant se obavezuje da ¢e Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa
Pravilnikom o nacdinu obrade povrs$ina i zapremine objekata (Sl.list.CG br.47/13), Pravilniku o nacinu izrade i
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sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 34/19) i Zakonu o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 064/17; 044/18 1 63/18) i ovim Projektnim
zadatkom.

Kompletno Idejno rjeSenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 u 1 (jedan) primjerak projektne
dokumentacije u analognom obliku i 3 (tri) u digitalnom obliku. Digitalni oblik dokumentacije mora da sadrzi
sve grafi¢ke i tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

U Podgorici,

INVESTITOR:
9.7.2024.godine

Radovan Bigovic
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3. URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
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Ulica Vuka KaradzZiéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: 4382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora |

1 odriivi razvo) J (-

Broj: 08-332/24-1101 E .

Podgorica, 14.06.2024 godine :

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu :
- Akta Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma od 19.10.2023god. br. 08-332-8070/2,
-Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora | odriivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata,
-Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23),
2 -Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021, br. 151/22 od 30.12.2022 i br.
14/24 od 19.02.2024),
-Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Gornja Gorica 1“ u Podgorici (.Sluzbeni list Cme Gore — opstinski
propisi", broj 28/11) i podnijetog zahtjeva BIGOVIC RADOVAN iz Podgorice, br.08-332/24-1101 od
07.06.2024.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP C 246 u zoni C, Cijem zahvatu
pripada dio prostora katastarskih parcela 1704/2 i 1710/4 KO Donja Gorica, na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana ,Gornja Gorica 1* u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti€kog plana ,Gornja Gorica 1* u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koji

vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da "... drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru planskih
4 dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovinese primjenjuju , sve
dok se u odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ce se

smatrati vaze¢im”.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj od
18.10.2023god.dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa

ustaljenom dinamikom.

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: BIGOVIC RADOVAN

6 | POSTOJECE STANJE
U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti - izvod br. 6465 KO Donja Gorica i kopije plana, izdatih od strane Uprave
za katastar | drzavnu imovinu - Podru&noj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 1704/2 i 1710/4 je
definisan je kao: " livada 2, klase" povrsine 224m? i" njiva 2. Klase povrdine 229m2.

Na osnovu lista nepokretnosti br 6465 konstatuje se da je kat. parcela br. 1704/2 i 1710/4KO Donja Gorica svojina
MARKOVIC SASE, u obimu prava po 1/1, kao i da je ista neizgradena.

U listu nepokretnosti, su zabiljeZeni tereti (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument katastarska parcela1704 i 17710 su u
cjelosti bez podjela i evidentirane su kao neizgradena povrsina .
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List nepokretnosti br. 6465 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 1704/2 i 1710/4 KO Donja
Gorica iz navedenog lista sastavni je dio ovih uslova

PLANIRANO STANJE

Urbanisticka parcela UP C 246 u zonl C , formirana je od dijela kat parcela 1704/2 i 1710/4 KO Donja Gorica i
definisana koordinatama tataka datim u grafitkom prilogu urbanisti¢ko tehnickih uslova

Napomena: Precizan podatak o uce$cu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlas¢eno za geodetske poslove, nakon
¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP C 246 uzoni C, je ,SMG" (porodiéno stanovanje- tip 1).

ZONAC
Porodiéno stanovanje TIP 1
PLANIRANO STANJE
¥ jedinica
JU Ve e Z1v| Juu.uu [V EV.V) U.UJ| 1 IUIUYI Ul jd, UWyIaulija < 3
](Po)+P+1+Pk 13560] 339.00 030 0.75|nova gradnja 1 4

Stanovanje malih qustina
- Uslovi za objekte porodiénog stanovanja - TIP 1

« Ovaj tip stanovanja zastupljen je u unutradnjosti zahvata plana. Stanovanie je definisano kao pretezna
namena u okviru koje je moguca izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa djelatnostima. Pod
djelatnostima se podrazumevaju sadrZaji koji su kompatibilni stanovanju i koji ne ugrozavaju isto kao
primarnu namenu.

« Stanovanje je moguée organizovati u slobodnostoje}im objektima, dvojnim objektima ili objektima u nizu. U
okviru objekata mogué¢a je organizacija do 4 stambene jedinice.

e Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je (Po)+P+1+Pk, gradnju do maksimalne spratnosti

moguce je izvoditi fazno zavisno od trenutne potrebe investitora. Visina nadzidka kod podkrovne etaZe je

1.5m.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

Maksimalna povr{ina pod objektom ;e 250m?

Maksimalna BRGP objekta je 500m°.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susedne parcele je 1,5m.

Postojeéi objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole a

koji su prekoratili zadate parametre ili su na manjem odstojanju prema susedu od planom zadatog mogu se

zadrzati i na njima su dozvoljene intervencije u smislu teku¢eg odrzavanja. Postoje¢i objekti se mogu i

dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih urbanisti¢kih parametara ali se pri nadgradnji mora

voditi ratuna da se ne narusi statitka stabilnost objekta. Postoje¢i objekti se mogu i porusiti i na najihovom
mestu graditi novi i pri tome vaZe uslovi plana za izgradnju novih objekta. Prilikom dogradnje mora se
poStovati planom zadata gradevinska linija odnosno odnos prema susedu.

» Na postojeéim parcelama koje su zbog postojanja objekata na njima zadrzane manje od 300 u sluéaju
totalne rekonstrukcije (rudenje postojeceg objekta i izgradnja novog) moguce je graditi objekat maksimalne
spratnosti P+1 sa max indeksom zauzetosto parcele 0.3. Ukoliko parcela svojim prostomim moguénostima

3
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ne pruza moguc¢nost za izgradnju novog objekta onda su jedino moguce intervencije u smislu tekuéeg
odr2avanja objekta ili rekonstrukcije u postoje¢im gabaritima.

« Na postoje¢im parcelama gde nije bilo moguce izvréiti preparcelaciju u cilju formiranja pripadajuée parcele
svakom postojeCem objektu postojeci objekti se mogu zadrZati uz uslov da neugroZavaju planiranu regulativu
a intervenciju na njima su moguce u skladu sa uslovima plana s tim §to se planom zadati parametri odnose
na celu parcelu.

« Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 80cm od kote saobracajnice.

« U okviru ovih objekata zavisno od 2elja | potreba korisnika moguce je organizovati podrumsku etazu. Kota
poda pizemlja se moZe u tom slu¢aju podi¢i do kote koja je na 90cm od kote okolnog uredenog terena.

e U grafigkim prilozima dati su grafiki i numericki podaci . Sve nove objekte postaviti na ili iza zadate
gradevinske linije.

*  Postojei objekti koji zadiru u gradevinsku liniju a nenaru$avaju planiranu regulativu kao takvi se mogu
zadr2ati i na njima su mogulje intervencije u smislu nadgradnje i dogradnje u skladu sa uslovima plana.
Dogradnju ovih objekata moguce je vrSiiti samo do zadate gradevinske linije, a nadgradnju nad Citavim
gabaritom.

» U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafi¢kim prilozima nije posebno naglaseno) mogu se organizovati i
djelatnosti. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da
neugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Mogu se organizovati u okviru objekta u kombinaciji sa
stanovanjem pri &emu je odnos stanovanje djelatnosti 70 : 30%. Moguca je i fazna realizacija a $to je
potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

*  Parkiranje i garairanje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao
drugi iskljugivo prizemni objekat na parceli maksimaine povrsine do 80m? s tim da zauzetost parcele
maksimalno bude 0.3. Ove objekte postavijati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele
bude 1,5m a od stambenog objekta 2,5m, mogu se graditi i kao aneks uz stambeni objekat. Pomocni objekti
mogu biti iskljugivo u funkciji gara2a, ostava, senika i sl. U njima nije moguca organizacija djelatnosti.

S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoljena je izgradnja nadstresnica uz
objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavijanja nadstrednice postovati zadate gradevinske linije.

e Ogradivanje parcele je moguée Zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom
visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da Zivica i stubovi ograde budu u parceli korisnika.

e U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namenom objekta, prirodne materijale,
kose krovne ravni i dr.

Pravila parcelacije, regulacije I nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje
Povrsina urbanisti¢ke parcele UP C 246 u zoni C iznosi 452m?.

Maksimalna_planirana povr§ina objektom na urbanisti¢koj parceli UP C 246 u zoni C iznosi 135,60m’, a
maksimalna ukupna bruto gradevinska povrina 339,00 m2.

Maksimalni_planirani_indeks zauzetosti urbanistitke parcele UP C 246 u zoni C je 0,30 a maksimalni indeks
izgradenosti 0,75.

Prema tabeli plana planirana spratnost na urbanisti¢koj parceli UP C 246 u zoni C je (Po)P+1+Pk (podrum, prizemlje,
1 sprat i potkrovije),

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi | smernice za izgradnju objekata

o  Parcelacija i preparcelacija

Sastavni dio ovog akta su grafi&ki prilozi Plan saobraéaja i nivelacije i regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na
kojima su prikazane granice parcela koje se zadrZavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i
preparcelaciju predstavija postojece katastarsko stanje, viasnistvo u okviru predmetnog prostora i mreza
novoplaniranih saobracajnica.

Planom definisane urbanistike parcele mogu se i udruziti u cilju gradnje i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu
urbanisti¢ku parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafi¢kom prilogu i analititko — geodetskim elementima.

o  Regulacija i nivelacija ;
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima za prenosenje

na teren. Kota poda prizemija je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaza
(podrumska ili suterenska etaza, odnosno vie suterenskih etaza. Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote
urelenog okolnog terena..

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu.

o Oblikovanje prostora | materijalizacija :
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke

dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim
i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paljivo projektovani sa cijem dobijanja
homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokriva&i su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.
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U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa
objektom u kome se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta. Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou. Urbana oprema mora biti
projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gde se predvila vece okupljanje.
Rasvetu prostora kolskih i pjedackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvetnim tijelima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehni¢kom dokumentacijom, uz odgovaraju}e odobrenje
urbanisti¢ke sluzbe.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili Eetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Krov u zavisnosti od odabranag krovnog pokrivata
moze biti i zasveden. Krovni pokrivat je crijep, eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gdije postoje tehnitke moguénosti, pored planiranih, ostavija se moguénost za koris¢enje podkrovnih prostora za
stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski
prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora moguée je iskljuéivo preko krovnih prozora postavijenih u ravni krova.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

U okviru predmetnog prostora ogradjivanje je moguée Zivom zelenom ogradom, zidanom ili transparentnom koji treba
uklopiti u op3tu sliku naselja i koja treba da bude u skladu sa cjelokupnim ozelenjavanjem i parternim uredenjem.

Parametri za vertikalni gabarit u pravilima gradenja po zonama
Vertikalni gabarit objekta odreduje se kroz dva parametra, i to:

1) maksimalnu dozvoljenu spratnost objekta, prikazanu kao maksimalni zbir podzemnih i nadzemnih etaza;i

2) maksimalnu dozvoljenu visinu objekta koja se izraZava u metrima i predstavija distancu od najnize kote okolnog
kona&no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijienca ravnog krova. Etaza
predstavlja dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze
polovinu spratne visine, koja prema poloZaju u objektu moZe biti podzemna i nadzemna. Podzemna etaZa je podrum,
anadzemna etaza je suteren, prizemlje, sprat ili potkrovije.

Oznake etaZa u planskom dokumentu su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije),
prema skici:

Podzemna etaza

Podzemna etaZa oznatava podrum, odnosno dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaZa &jji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00 m, &iji je horizontalni
gabarit definisan gradevinskom linijom ispod zemlje ili vode i ne moze biti veéi od urbanisti¢ke parcele. Ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena iz stava 2 ove tatke, smatra se najniza kota konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaza

Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimiéno iznad zemlje, i to: suteren, prizemlje, sprat ili potkrovije.
Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko
objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom na zemlji.

Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze
nadvisiti kotu terena vide od 1.00 m kona&no nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim 3to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaZa &ija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena, s tim $to je za
stambene objekte kota poda prizemlja maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisnog terena oko objekta. Sprat je nadzemna etaZa iznad prizemlja.

Potkrovije je zavréna etaZa, koja se nalazi iznad posljednjeg sprata, a koja nije tavan i koja se, po pravilu, predvidja na
mjestu gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama, pri Eemu najniza
svijetla visina potkrovija ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i spratova
poklapaju.
Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljuivo ispod kosog ili lunog krova, a iznad meduspratne konstrukcije posliednje
etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju i nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omoguéavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj
prostor ulazi u obra&un bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti uratunat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.
Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obraéunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
Pplanskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafiékim simbolima I Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.
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Maksimalna visina ograde kopm se ogradue urbanistidka parcela na kojoj je je planirana izgradnja stambenog
objekta iznosi 1.6 m Ograda mo2e bl prozrna i neprozirna, a materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena
ograda i kombinacja navedenh materjala Prema javnim povriinama ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60
cm a materyak moraju biti u skladu sa ambyentom Ograde se postavijaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i
kapije kao i 2iva ograda budu na zem§idtu viasnika ograde Prema susjednim urbanistitkim odnosno katastarskim
parcelama ograda moZe biti i neprozima pod uslovom da ne prelazi zadatu . lzuzetno visina neprozime ograde moze
iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijedti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoritima uz objekte i u
garatama u objektima Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaZe¢em normativu za parkranje
Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijede¢ih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici
*  Stanovanje (na 1000m) 12 parking mjesta,
* Poslovanje (na 1000m) 22 parking mjesta;
* Trgovina (na 1000m; 43 parking mjesta,
* Restorani (na 1000 m°) 80 parking mjesta;
P projektovanju garaza u podzemnim etaZama objekata postovati slijedece elemente:
= horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskom linjom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od
granice parcele min 1m a ne moZe biti ve¢i od 80% povrsine urbanistitke parcele;
=  $irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;
=  slobodna visina garaZe min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i nagina koriscenja prizemija);
= dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanije $irine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili
neki drugi konstruktivni element;

=  poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.
Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajue dimenzionisane
liftove i sanitare prostorije.

za saviadavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnolo3kim cjelinama gdje je to moguce.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);

. 2e)pogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i

druoi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narodito su izraZene Stete od zemljotresa, pozara,
poplava, kliziéta i jakih vjetrova. Poto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama,
cilievi i mjere zastite su djelimi&no identi€ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavijaju tehnitko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zaétite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sl. list Crne Gore®,
broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (,Sl. list RCG*, broj 8/1993).
Uslovi i mi stite od "

U ciliu z&tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata u seizmitkim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).
Sve proratune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte
od zajednitkog znataja ratunati za 1 stepen vide od seizmi¢kog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za gradenje u
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seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).
Zastita od poZara

Mijere zadtite od pozara i eksplozija se sprovode:

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridr2avati se sliede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnikim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima
za zaétitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve teCnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te&nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradniji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vaze¢om regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od poZara i eksplozija), zastitu i zdravije na radu i ostalo.

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se pove¢ao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru,

izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

uviatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobraéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuéa misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

za objekte u kojima se u skladiste, pretatu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija obavezno pribaviti
mislienje na lokaciju od nadleznih organa kako i objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim vodnim objektima).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGWE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacie predmetnog plana sprovoditi Eitav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita
2ivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu
je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije
sljiedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,SluZbeni list RCG", br. 80/05);

«  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

= Zakona o vodama(,SluZbeni list CG*, br 27/07);

= Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

= Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

= Zakona o upravijanju otpadom (,SluZbeni list CG*, br. 64/11);

*  Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG", br. 75/06);

s Uredbe o zadtiti od buke (,SluZbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

«  Uredbe o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.SluZbeni list RCGe, br. 20/07);

*  Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrinskih i podzemnih voda ("SluZbeni list RCG", br. 27/07);

= Pravilnika o kvalitetu i sanitamo tehnikim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izviedtaja o
utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("SluZbeni list RCG", br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,SluZbeni list RCG", br. 25/01).

Opéte mjere zastite

Zakona o 2ivotnoj sredini (.Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zadtite Zivotne sredine sa Zahtievom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla osteéena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolodkog procesa, moZe se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oteéenja, zagadivanie ili na drugi nagin degradiranje Zivotne sredine.

7

CkeHupaHo nomohy LlamCuaHHep-a

40



.Concept Studio" d.o.o.
~ANCEDT ADRESA: ul.Jovana Popovica Lipovca, Podgorica
‘EQN&JEHT ol PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2
STUDIO TEL: +382 63 222 443
EMAIL: info@koncept.me

U procesu uspostavianja odriive potrodnge energye prioritet treba dati racionainom pianiranju potrodnje, 1
implementacij mjera energetske efkasnost u svim segmentima energetskog sistema

Odrziva gradnja je svakako jedan od znalangh segmenata odriivog razvoja koji ukljuéuje

*  Upotrebu gradevinskih materyala koj nisu &tetni po Zivotnu sredinu

* Energetsku efikasnost zgrada

»  Upravijanje otpadom nastalm prikom izgradnje ili rudenja objekata

Energetski i ekolodki odriivo graditefstvo te2i
« Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljdanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povolinim odnosom
osnove i volumena zgrade,
Povetanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koridéenjem sunéeve energije,
Koriséenju obnovijivih izvora energie u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd ).

ju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéno starij
postojesi objekti godidnje trode 200-300 kWhm2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povedanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oste¢enja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su osteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
veéu kolitinu energije §to dovodi do povecanja cijene kori§¢enja i odrZavanja prostora, ali i do veeg zagadenja
Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosje¢no 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:
=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;
= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima

Prlk;n:rgm"zde projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaétiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i spadavanja prema izrazenoj procjeni
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijleZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vaZe¢em Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i
ostalm vaZeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi &itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolokih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenija.

Zaétita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva po$tovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati
propozicije sliede¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (.SluZbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11),

L]

« Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,SluZzbeni list RCG", br. 80/05);

» Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13),

» Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

o Zakona o zaétiti vazduha (,SluZbeni list CG*, br. 25/10);

e Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

»  Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11),

o Pravilnika o gran&enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih
zona i metodama ocjenjivanja &tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

» Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

« Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCGz, br. 20/07);

»  Uredbe o klasifikaciji | kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

e Pravinika o kvalitetu | sanitarno tehnitkim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, naginu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);
» __Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).
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Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledede smiernice/miere zadtite 2ivotne sredine

Opéte smjerice 2a zastity.

e obaveza je investtora da se, pritkom izrade tehnicke dokumentacije 2a objekte koji mogu izazvati zagadenja
2Zivotne sredine, obrati nadieZnom organu 2a poslove zaidtite Zivotne sredine sa Zahtievom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu srednu u skladu sa propozicijama Zakon o procieni uticaja na 2ivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koge se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu:

e prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako by se
izbjegla odteena i zagaderya osnowvnih &inilaca 2ivotne sredine,

« izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolodkog procesa, moZe se vriti pod usiovom
da se ne izazovu trajna odtecenya. zagadivanje ili na drugi natin degradiranje 2ivotne sredine;

* sve objekte je potrebno prikljuditi na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguée, za
takve objekte obezbjjediti izgradnjw/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadleZne institucije;

« nakon ispuitanja pretid¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipiienta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povr$inskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

« potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitamo tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i

ju izvjedtaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U sluéaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pregis¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

e zabranjeno je upuitanje fekalne kanalizaciie u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

e za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrdina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne slube;

« vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih |
Stetnih materija- supstanci;

e unapredenjem saobraéajne mreze (proirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanji¢e se zapradenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

« obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

« sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integrainog zagadenja
vazduha;

Smijernice za zaéstitu zemljista

e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

« predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

« zadtititi postoje¢i potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljiSta, naro€ito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljidte;

« unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;

ojadati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ofuvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vieStatka dubriva, pesticidi i dr.);
izvriti rekultivaciju degradiranih povr$ina

graditi saobraéajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pregi§¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (.Sl.list
CG"*, br. 64/11); izvr&iti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih du2 saobra¢ajnica, u dolinama rijeka i dr.

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (“SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nagin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustitkih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka $tetna po zdravije je svaki zvuk iznad granitne vrijednosti. Zadtita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:
» sprjetavanja ili smanjivanja tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;
. utt;:,ﬁdwagja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih
standarda;

» _prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;
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/ ‘ o postzanya | oluvana zadovolavajdeg nivoa buke u Bivotnoj sredini
Zattita od buke postide se

o uspostavianiem sistema kontrole zvora buke

s planiraryem_ pradergem spriefavanjem | ogranidavaniem upotrebe izvora buke

s podizanjem pojaseva zalttnog zelenda i tehniZkih barijera na najugrofenijim lokaciiama (pojasevi uz

postojete i planrane sactralajpice)

o izradom akustikih karata na bazi pedinstvenih indikatora buke | metoda procjene buke u 2ivotnoj sredini;

o izradom akcionih planova kratkorodnih srednjorodnih | dugoroénih mjera zaétite od buke u 2ivotnoj sredini
Mjerama zadtite od buke sprietava se nastajanje buke. odnosno smanjuje postojeca buka na graniéne vrijednosti
nivoa buke Objekti se moraju gradti u skladu sa Rjedenjem o utvrdivanju akustitkih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgonice koje je doneteno na osnovu Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG”, br. 28/11, 1/14) |
navedenog pravilnika
Smiernice 28 za8titu prirodnih i pejzaZnih vijednost
Na podru&ju Plana ne postoje zadtiéeni spomenici prirode. Takode, nije uoéeno prisustvo pojedinih zasticenih biljnih i
2ivotinjskih vrsta. U slulaju evidentiranja zatiéenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80 Zakona
o zaltiti prirode (*SluZbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih bilinih |
2ivotinjskih ("Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Saduvati postojeéu matricu poljopriviednog zemijista, u smislu ofuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je ofuvati
postojetu matricuformu poljoprivrednih parcela i ofuvati postojece Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventuaine paleontolooske,
mineralodke i sliéne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadle2an za zadtitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrili neophodna istraZivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastiti prirode ("Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene

o Zelenilo individualnih stambenih objekata IZO
Kao najzastuplienija kategorija na podrugju plana zauzima priblizno 71% povrsine u okviru kojih je organizovano
zelenilo (zelenilo u sklopu porodi&nog stanovanja i porodiénog stanovanja sa delatnostima).
Dalja koncepcija zelenih povrsina prati namenu i u skladu sa njom nacin ozelenjavanja.
Veliki deo predmetnog plana opredeljen je za individualno stanovanje. Zadrzavanjem baste kao integrainog dela kuce,
ostvaruje se jedinstven sistem zelenih povrsina, inkorporiran u Sire gradsko podrucje. Kroz rieSenje predbasti |
dvoridta porodi&nog i viseporodiénog stanovanja planirati pergole sa lozom kao prisna i autenti¢na rjeSenja ovog
podneblja, Zbunaste vrste, pitomi Sipurak, dren i sl.
Okuénice
U zonama porodi&nog stanovanja, gdje god to uslovi dopustaju izmedu regulacione i gradevinske linije prostor treba
da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuduje Ziva ograda, narogito u ulicama koje zbog Sirine nemaju
drvored.
U dijelu naselja, gdje su objekti postavijeni na regulacionu liniju, na zelenim povr§inama izmedu objekata, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje visokog drveca.
U djelovima naselja, gde su kuce uglavnom proizvoljno povugene od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim
povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i
po odred|enoj vrsti drveca, $iblja, puzavica ili cvjetnica.

11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolokog zna&enja, prema ¢lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, du2no je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom
obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 | 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetana kretanje kolica, pristup u odgovarajue dimenzionisane
liftove | sanitarne prostorije.
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Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spolja$njem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povraina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
i propisa koji karakteriu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomo¢nih objekata.
Pomo¢ni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavijati u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

14

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znati da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riedenja za objekat u cjelini jasno naznaiti faze realizacije.

15

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1.

Uslovi priklju&enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Gomja quica : u.Pod_gorlcl,
koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine..

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nagin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade

tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

15.2.

Uslovi prikljuenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vaZe¢im tehnickim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduze¢a “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mre2i i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,,Gornja Gorica 1* u Podgoricl, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine..

15.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP C 246 u zonl C u okviru Detaljnog urbanistikog plana ,Gornja Gorica 1“ u Podgorici,
u Podgorici pristupa se sa saobraajnice prikazano u prilogu Saobracaj .

Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mre2i i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistiékog plana ,Gornja Gorica 1“ u Podgorici koji je u
Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine..

17.3.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikaclonu (elektronsku) mrezu

Detaljine podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana »Gomja
Gorica 1* koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne

imovine.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehniéku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno je
tehniéku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom 0 planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), odgovomo je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23).

Ovi urbanisti&ko tehni&ki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
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h Napomena: Za predmetnu urbanistitku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanisti¢kog plana "Gornja
Gorica 1" u Podgorici, koji je na dan Izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom
11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 |
04/23), koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja , urbanizma i drzavne imovine.

16 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoaqrafija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 18° 16'istoéne geografske duine. Podrutje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.
nZenjersk lodke karakteristik
Geolosku gradu terena Eine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.
n seizmickoq i iteta

Sa makroseizmi¢kog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoséu.
Prema seizmolodkoj karti gradsko podru&je je obuhvateno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
o&ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, ti. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C; gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sliede¢i:

koeficijent seizmi€nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9°MCS
Hidrolo$ke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrutje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru&ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost, osunéanje, toplotno zragenje i
dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi8nja temperatura od 15,5° C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 50
C. a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,1° C, sa blazim
temperatumim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140 C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

ViaZnost vazduha

Prosje&na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Qsunganje, oblatnost i padavine

Srednja godi§nja suma osun&anja iznosi 2.456 &asova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 Zasova. U vegetacionom periodu osun&anje traje 1.658 ¢asova. Godigniji tok oblatnostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje&na vrijednost obla&nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godinje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koli¢ine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje&nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

Pojave madle, grmijavine i grada

Prosjeéna godinja Eestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosje&no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godisnje, sa zabiliezenim maksimumom od 4
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dana.
Vietrovi
UCestalost vjetrova i tiSina izraZena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tidina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ugestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %, a najmaniju istoéni sa 6 %e.. Sjeverni vietar
se najCedce javija ljeti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380 %e, sa najve¢om ucestalo$¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godi&nje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabilieZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosjeno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosje€no 22,1 dan.
jena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
rauna o0 nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.
17 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansititke parcele ~SMG*“ (porodi&no stanovanje- tip 1)
—nova gradnja—

Oznaka urbanistitke zone c

Oznaka urbanistitke parcele UP C 246 uzoniC

Povrina urbanisti¢ke parcele [m?) 452,00

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,75

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 135,60

pod objektom [m?] "

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska

povraina [m?] 339,00

Maksimalna spratnost (Po)+P+1+Pk

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta | arhivi. )

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022i br.
18 14/24), a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdali urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na intemet stranici u roku od jednog dana od
dana izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTIEKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Raké&evié¢ Zorica, dipl.ing.

19 orica, dipl.ing.
4

S

PRILOZI

® Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

® Tehnitki uslovi prikljutenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija® d.o.o.

® List nepokretnosti 6465 i kopija plana, izdatih od strane

Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 1704/2 i 1710/4KO Donja Gorica
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrivi razvo)

Broj: 08-332/24-1101
| Podgorica, 14.06.2024.godine

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

lzvod iz DUP-a "Gomnja Gorica 1" u Podgorici za urbanistiku parcelu UP C 246 u zoni C
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1101
Podgorica, 14.06.2024.godine
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Povr{ine za stanovanje malih gustina

Porodi~no stonovorfm)je — TIP 1
max spratnost Su(Po)+P+1+Pk

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a "Gomja Gorica 1" u Podgorici za urbanistiku parcelu UP C 246 u zoni C
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wr exaeyd

Crna Gora

odrzivi razvoj

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

Broj: 08-332/24-1101
Podgorica, 14.06.2024.godine

) o

—p

UP F/269

P=50SmM2

o~ g Ll Y/ \‘y Q
e \

@ Granica urbanisti~ke parcele koja se zadr aQve

02 Novoplanirana granica urbanisti~ke porcgle
Granica urbanisti~ke parcele koja se ukida

Broj urbanisti~ke parcele o Gralevinska linija

Povrfina urbanisti~ke parcele s Regulaciona linija

GRAFICKI PRILOG — Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a "Gomja Gorica 1" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP C 246 u zoni C
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cma Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
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eeeeniy

*UP.C/241
- P=783m

/9P CI245 <~
P=1358m2

C/250 UP C/249 > /\ UPE/69
514m2 pP= 605m2 \ P= 744m?2
/ U‘?:EC’O

/\ P=611m2

Povriine za stanovanje malih gustina

Porodi~no stanovanje — TIP 1

GRAFICKI PRILOG — Smjemice za sprovodenje

Izvod iz DUP-a "Gomja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP C 246 uzoni C
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Cma Gora

Glavni Gra ori

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-. -

Podgorica, 14.06.2024.godine

G
Grad Podgorica

08-332/24-1101

KOQRDIN
TACAKA PARCELACIJE

2221 6600297.41 4699782.68

2222 6600290.61 4699772.97
2226 6600317.71 4699766.97
2234 6600306.92 4699754.18
2235 6600303.73 4699754.27
2236 6600287.26 4699767.70

GRAFICKI PRILOG - Koordinate tataka UP

Izvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP C 246 u zoni C

CKeHu
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Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/24-1101

Podgorica, 14.06.2024.godine

6.0 1.5

# C rrOFIL 3-3—

$5.50 1.9

D D ProFIL 4-
GRAFICKI PRILOG - Plan saobraéajne infrastrukture
6
lzvod iz DUP-a *Gomja Gorica 1" u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP C 246 u zoni C
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Crma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
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Broj: 08-332/24-1101

Podgorica, 14.06.2024.godine

LEGEND A

postojejo vodovodna mre'a

planirana vodovodna mre'c
postojeja fekclna kanalizecip

planirena fekaina kanalizacijo

@ pumpna stanica

pestojefa otmosferska kanalizecijp

plonircng otmosterska konglizecijo

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehni&ke infrastrukture

1zvod iz DUP-a "Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanistiéku parcelu UP C 246 u zoni C
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Postojed 10KV-ni vod koji se ukida
Planirani 10KV-ni vod
Postoje¢] 35KV-ni vod
Planirani 35KV-ni vod

Postojedi 35KV-ni vod kojl se ukida

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a “Gornja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP C 246uzoniC
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GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacija

lzvod iz DUP-a "Gomja Gorica 1" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP C 246 u zoni C
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prusTVO 5A 0GRANICENOM opGovornoscu " VODOVOD [ KANALIZACIJA?

81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb Ziro ratuni:

L
5 g% PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44

Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisnicki servis (+ 382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69

éi@ E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
R Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
. UPI-02-041/24-4286/2

CRNA GORA Broj: TR
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, 20 .

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izdradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), €lana 10
Odluke o prikupljanju, pregis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNIGKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-
1001 od 14.06.2024.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-4286/1 od
17.06.2024. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénosc¢u poslovanja na
UP C 246, zona C, u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 1” (katastarske parcele 1704/2 i
1710/4 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora Bigovi¢ Radovana (prema urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima 08-332/24-1001 od 14.06.2024. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedeée tehnicke uslove priklju¢enja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im
hidrotehnigkim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca $ahtova, Sto ne odgovara stvarnom polozZaju cijevi, koji kod
vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi
uvidom u svaki $aht pojedinatno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na
prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadadnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U slu€aju da priklju¢ne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Troskovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljucivo d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli nema evidentiranih objekata. Urbanisticko-tehni¢kim
uslovima je na UP C 246 planiran objekat maksimalne povrSine prizemlja 135,60m2, max
bruto razvijene povriine 339m2 i spratnosti do Po+P+1+Pk. Namjena objekta je stanovanje
male gustine sa mogucéno$¢u poslovanja.

Predmetnim DUP-om je planirana rekonstrukcija Ulice lvana Cankara u sklopu koje je
predvidena izgradnja vodovoda DN160mm, fekalne kanalizacije ©300mm i atmosferske

CkeHupaHo nomohy LlamCuaHHep-a




~ONCEPT ADRESA: ul.Jovana Popovica Lipovca, Podgorica
/\/}"@1"\:-;[\]‘*-’@’1 PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2
‘ STUDIO TEL: +382 63 222 443
4 EMAIL: info@koncept.me

«Concept Studio" d.o.o.

kanalizacije @500mm. Takodije je planirana i izgradnja pristupne saobraéajnuce iz Ulice Ivana
Cankara. Postojecéi vodovod AC"C" 080mm se ukida. Situacija DUP-om planiranog stanja —
faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za realizaciju uli€ne infrastrukture
je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje objekta na vodovodnu mrezu trenutno nema uslova. Prikljuéenje
postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moéi ¢e se ostvariti
nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda u Ulici lvana Cankara, njegovog tehni¢kog
prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drudtvu. Priklju€ak voditi isklju¢ivo javnom
povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, kao priviemeno riesenje, prikljuenje se
moze izvesti na cjevovodu AC ,C" DN80mm, ukoliko to ne bude ugroZavalo uredno
vodosnabdijevanje postojec¢ih potro§ata na predmetnom reonu.

U sludaju racionalne i tehniéki logiéne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta. Ako se radi o objektu sa vise stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska vode svake jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do
2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljuéenja na uli€ni cjevovod. Minimalne
dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako
postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vaze¢u plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom druStvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog priklju¢ka. Investitor, odnosno izvoda¢ radova je duzan da obezbijedi
uredno ocitavanje vodomjera za gradiliSte nadleznom licu drustva. Ukoliko umjesto vlastitog

gradilisnog prikljutka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja ¢e se posebno
obracunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.
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b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mrezZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
priklju¢enje objekta na UP C 246. Prikljuenje ¢e biti moguce ostvariti nakon izgradnje
kolektora fekalne kanalizacije u saobracajnici pored predmetne parcele, kao i svih nizvodnih
kolektora i postrojenja za preéidéavanje otpadnih voda na novoj lokaciji, njihovog tehni¢kog
prilema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Priklju¢ak voditi isklju€ivo javnom
povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora i postrojenja, tj. stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor
(viasnik) ponovo javi zahtievom za izdavanje novih uslova prikljuCenja i saglasnosti za
prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske
infrastrukture, odnosno nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju.
Oni ne podrazumijevaju buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad
se stanje na terenu promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se, kao privremeno
rieSenje, vraiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septitka jama mora biti
izvedena strogo po tehniékim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i
zidovima. lzlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septicke jame odrediti tako da se
omoguéi §to jednostavnije prikljuéenje u buducu uliénu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporutljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor (viasnik) priklju¢i pomenute etaze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica
neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim
etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sli€ni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podruéju ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija. Projektom obuhvatiti
rieSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele lokacije objekta. Za rieSenje
odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na predmetnoj
parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje
prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264 I/s/ha. Bez obzira $to u blizini
lokacije ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog buduceg stanja, da
se kisne vode ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dode do
njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podruéju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.
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d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o natinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju€enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije uklju€ujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja.

Svrha pregledne situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se
mozZe sagledati kako koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih
projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnijih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

LN
dzvrsni direktor,
tégsa?dar Nigavi¢, dipl.ecc.

qéc A

Podgorica,
18.06.2024. godine
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CRNA GORA

lT’llA\'A 7ZA NEKRETNINE

PPDRUCNA JEDINICA

PPDGORICA
By 101-919-30592/2024
DI:um. 17062024,

o DONJA GORICA

K
N} osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG” br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
04211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |
OPRZIVI RAZVOJ 101-917/24-2419, | 7a potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6465 - 1ZVOD

odaci o parcelama
Pla Potes Natin koridcenja Bon. R 2 ’
T~ l:"M"' SH:- Datum upisa|  ylica § na:i broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
174 2 17 30/10/2015 JGORNJA GORICA Njrva 2. ke p] 7
143 NASLJEDE ’ -
170 4 17 30/10/2015 NJA GORICA Livada 7. Klase 2 E
143 NASLJEDE
453 4.50
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1709969210218 MARKOVIC VUKASIN SASA Svojina v
IVANA CANKARA-24  Podgorica

2

e postoje tereti i ogranicenja.

lata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
1. list CG" br. 73/10, 03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovlas§ n‘o\h.t;y e . //:
Wi ey
: 7
/

1/2
Datum i vrijeme:  17,06.2024, 07:18:56

CkeHupaHo nomohy LlamCuaHHep-a
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.Concept Studio" d.o.o.

ADRESA: ul.Jovana Popovica Lipovca, Podgorica
PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2

TEL: +382 63 222 443

EMAIL: info@koncept.me

sPISAK PODNLJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada

PD

Predmet

Datum | vrijeme

Podnosilac SadrZina

704/2

101-2-919-7609/1-2024| 06.06.2024 10:26

0 KUPOPRODAJI KO D GORICA LN 6365
NOTAR BEKAN VLADAN |PARC 1704/2 1710/4

710/4

101-2-919-7609/1-2024| 06.06.2024 10:26

0O KUPOPRODAJI KO D GORICA LN 6465
NOTAR BEKAN VLADAN |PARC 1704/2 1710/4

Datum i vrijeme:  17.08.2024. 07:18.56

CkeHnvpaHo nomohy LlamCuaHHep-a
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ADRESA: ul.Jovana Popovica Lipovca, Podgorica
PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2

TEL: +382 63 222 443

EMAIL: info@koncept.me

Broy
Datum: 17 06 2024
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CEPT ADRESA: ul.Jovana Popovica Lipovca, Podgorica
= PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2
STUDIO TEL: +382 63 222 443
EMAIL: info@koncept.me

4, TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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.Concept Studio" d.o.o.

ADRESA: ul.Jovana Popovica Lipovca, Podgorica
PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2

TEL: +382 63 222 443

EMAIL: info@koncept.me

4.1. Tehnicki opis
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Concept Studio" d.o.o.

ADRESA: ul.Jovana Popovica Lipovca, Podgorica
PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2

TEL: +382 63 222 443

. EMAIL: info@koncept.me

TEHNICKI OPIS
uz Idejno rjesenje Objekat stanovanja manjih gustina — Stambeni objekat

OPSTI PODACI O OBJEKTU

URBANISTICKI PARAMETRI
povrsina urbanistiCke parcele C246 452.00m?2
povrsina osnove prizemlja objekta sa natkrivenim tremom {78.00m2
povrsina osnove sprata objekta 78.00m2
index zauzetosti - dozvoljeni 0.30
index zauzetosti - projektovani 0.17
index izgradenosti - dozvoljeni 0.75
index izgradenosti - projektovani 0.31
BGP (m2) - dozvoljena 339.00m2
BGP (m2) - projektovana 142,40m2
BGP (m2} - projektovana sa natkrivenim tremom na pr. 156,00m2
spratnost objekta - dozvoljena P+2
spratnost objekta - projektovana P+1
broj parking mjesta 2
OSNOVA PRVOG SPRATA LEGENDA
OSNOVA PRIZEMLJA LEGENDA
Naziv prostorije obrada podova P (m2) Naziv prostorije obrada podova P {m2)
1 ULAZNI HOL keramikd| 7.40 1 VISENALMJENSKI HOL keramikd 8.50
2 STEPENISTE kamer 400 2 SPAVACA SOBA 1 parke 10.90
3 D.SOBA+TRPEZARIJA parke! 29.10 3 SPAVACA SOBA 2 parke! 10.50
4 KUHINJA keramikd 7.60 4 SPAVACA SOBA 3 parke 14.20
5 | OSTAVA keramikgy 3.50 5 | GARDEROBER keramikdy 6.60
6 | GOSTINJSKI TOALET keramikd] 420 6 | TERASA keramikd 3.20
UKUPNO NETO 55.80m2 i KUPATILO keramikd| 6.00
UKUPNA NETO POVRSINA
56.70m2
UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA 64.40m2 PRVOG SPRATA
UKUPNA BRUTO POVRSNIA
UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA SA NATKRIVENIM TRIJEMOM 78.00m2 78.00m2
PRVOG SPRATA
UKUPNO BRUTO OBJEKTA 142,40m2 UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 142,40m2

UVODNE NAPOMENE

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je, da se na osnovu izdatih Urbanisticko - tehnickih uslova kojima su
definisane odredene mogucnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje stambenog
objekta.

Svrha izrade tehni¢ke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte
(Idejno rjesenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za prijavu gradenja stambenog objekta (Glavni
projekat) u Podgorici, a sve u skladu sa izdatim UT Uslovima.

Osnov za izradu projektne dokumentacije su Urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/24-1101 od
14.06.2024godine izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno
stambene poslove, Opstina Podgorica.
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Concept Studio" d.o.o.
N CONCEPT ADRESA: ul.Jovana Popovica Lipovca, Podgorica
\//‘“:;"‘:”\'\‘-:’ Cl PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2

-
STUDIO TEL: +382 63 222 443
EMAIL: info@koncept.me

Projektna dokumentacija uradena je u skladu sa vaZze¢im tehnickim propisima i standardima za ovu vrstu
objekata.

LOKACIJA

Objekat je planiran na lokaciji UP C246 u zahvatu DUP-a 'Gornja Gorica 1' u Podgorici, katastarska parcele
1704/2 i1 1710/4 KO "Donja Gorica''Sa dvije strane parcela se granici sa susjednim urbanisti¢kim parcelama,
dok je na juZznoj strani planirana saobracajnica i pristup parceli.

FUNKCIONALNO RJESENJE OBJEKTA | MATERIJALIZACUA

Arhitektonskim rjeSenjem projektovan je objekat ¢ija je osnovna namjena stanovanje.

Arhitektonsko rjesenje objekta je u funkcionalnom i oblikovnom smislu rijeSeno racionalno i na nacin da se
uklapa u postojec¢i ambijent.

Ulaz u objekat je vidljiv je sa saobracajnice i ima pristup sa parkinga. Objekat je orjentisan jugoisto¢no, u skladu
sa okolnim objektima i u skladu sa mikrolokacijskim atmosferskim uslovima. Na parceli je predviden parking i
parterno uredenje oko objekta. Neto i bruto povrsine su izracunate i date u grafickim prilozima.

Obezbijeden je dovoljan broj parking mjesta, koja su pozicionirana u nivou parternog uredenja parcele.
Ukupan broj parking mjesta je 2. Indeksi zauzetosti i izgradenosti predvideni u urbanisticko - tehnickih uslova
su isposStovani. Takode, ispoStovani su parametri vezani za gradevinsku i regulacionu liniju.

Objekat je konstruktivno rijeSen u zidanom sistemu elemenata, Sto e biti predmet detaljnije razrade u
nastavku izrade tehnicke dokumentacije, po dobijenoj saglasnosti na idejno rjesenje od glavnog gradskog
arhitekte.

Objekat je pokriven krovom, sa nagibom od 5°oivi¢en zidanim nazitkom, da bi posigli Zeljeni moderan izgled
objekta, i kao takav koristice se dok se dok se ne ostvari zadata spratnost, na juznoj strani je planiran oluk.
Krov je prekriven limom.

Spoljnja fasadna bravarija i otvori su od aluminijumskih profila u sivoj boji ili drugoj tamnijoj boji.

Projektom su predvidene sljedede instalacije: instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i
slabe struje. Osim navedenih faza, projekat ¢e sadrzati i projekte konstrukcije, spoljnjeg uredenja, kao i
elaborat o energetskoj efikasnosti objekata.

SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” br. 64/2017, 44/2018)

Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list
CG” br. 44/2018)

Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (“Sluzbeni list CG” br. 47/2013)

Crnogorski standard MEST EN 15221-6

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SI. list CG", br. 24/2010i 33/2014)

Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (“Sluzbeni list CG” br. 48/2013 i 44/2015)

Glavni inZenjer:
2 -dipl.inZ.arh.
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5. GRAFICKA DOKUMENTACIA
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13.jul.br.9

DRUSTVO SA OGRANICENOM Podgorica
ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, mob: 068/007-108
Geo EXpEl‘t PROMET ROBA | USLUGA 067/339-259

1ZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

Lokaciju za izgradnju novoplaniranog objekta ¢ini:

katastarska parcela br. 1704/2 (LN 7279) koja je povrSine 229 m’ po numerici, 228 m? po grafici i
katastarska parcela br. 1710/4 (LN 7279) koja je povrSine 224 m? po numerici i grafici, KO DONJA
GORICA, Podru¢na jedinica PODGORICA, Vlasnik BIGOVIC SLOBODAN RADOVAN, osnov

prava — svojina, obim prava - 1/1.

Predmetne kat.parcele br. 1704/2 i 1710/4 odgovaraju UP C/246 DUP Gornja Gorica 1.

Prilaz lokaciji novoplaniranog objekta je sa jugoistocne strane:

zemljanim - makadamskim putem, a koji je definisan kao kat.parcela br. 1710/5 (LN 6465) KO
DONJA GORICA, Podruéna jedinica PODGORICA - vlasnik MARKOVIC VUKASIN SASA, osnov
prava — svojina, obim prava 1/1, a preko koje je uspostavljeno ,,Pravo sluZbenosti ZABILJEZBA
SLUZBENOSTI PUTA I PROLAZA KOJA SE IMA USPOSTAVITI PREKO KAT. PAR. 1710/5 KAO POSLUZNOG
DOBRA U KORIST KAT. PAR. 1704/2 1710/4 KAO POVLASNOG DOBRA NA NACIN DA JE DOZVOLJENA

KOMUNIKACIJA PJESKE I VOZILIMA BILO KOJE VRSTE I VELICINE U SVAKO DOBA DANA
NEOGRANICENO”

Podgorica, 24. 06. 2024. godine -,4,5‘?"  Izyv( oital seastavio:
CH- Semrr Kué dip.inz.geod.




"Geo Expert"d.o.o.
Podgorica

Podruéna jedinica........... P Odgonca ......................
KAT.OPSTINA:....rocr Donja Gorica
Opstin.......o......odgorica

RAZMJERA: 1: 200

LEGENDLA

KATASTARSKA-URE. PARCELA

~ MAKALAMSKI PUT

BETOSNAKA OGRALA

POMOCNS OBSEKAT

Napomena: Visinske kote u driavnom
koordinatnom sistemu nisu homagene.
Paziti pri/il#rm projektovanja.

|_sistemu

Snimanje lgvréeno prijemnikom GPS marke Lelca u
anentnih_stanica MontePos mreZe sa
ima Uprave za tnine Crne
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Gore.
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UP 265 Broj urbanisticke parcele

Granica urbanisticke parcele
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Gradevinska linija
Pjesacki ulaz na parcelu
Ulaz u objekat

Zelene povrsine
Trotoar pjesacke staze

Asfaltirane povrsine

oLl »h

Zelenilo

. SIRASITUACIIA

LOKACIJA

URBANISTICKI PARAMETRI

povrsina urbanistiCke parcele C246 452.00m?2
povrSina osnove prizemlja objekta sa natkrivenim tremom [78.00m?2
povrsina osnove sprata objekta 78.00m2
index zauzetosti - dozvoljeni 0.30
index zauzetosti - projektovani 0.17
index izgradenosti - dozvoljeni 0.75
index izgradenosti - projektovani 0.31

BGP (m2) - dozvoliena 3392.00m2
BGP (m2) - projektovana 142,40m?2
BGP (m2) - projektovana sa natkrivenim fremom na pr. 156,00m?2
spratnost objekta - dozvoljena P+2
spratnost objekta - projektovana P+1

broj parking mjesta 2

ADRESA: ul.Jovana Popovi¢a
Lipovca, Podgorica
CONCEPT PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2
STUDIO TEL: +382 63 222 443
EMAIL: info@koncept.me

INVESTITOR:

BIGOVIC RADOVAN

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Lokacija:

UP C246 u zahvatu DUP-a 'Gornja Gorica 1' u Podgorici,
katastarska parcele 1704/2i 1710/4 KO "Donja Gorica"

Glavni inzenjer:

DZENAN KOLIC diplinz.arh. M

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

GLAVNI PROJEKAT

Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
3 ) : ARHITEKTURA 1:250
DZENAN KOLIC dipl.inz.arh.
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
SIRA'SITUACIJA 9

Datum izrade i M.P

JUL 2024 GOD.

Datum revizije i M.P
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ADRESA: ul.Jovana Popovi¢a
Lipovca, Podgorica
PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2

STUDIO TEL: +382 63 222 443

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Glavni inzenjer:

DZENAN KOLIC dipl.inz.arh.

Odgovorni inzenjer:

DZENAN KOLIC dipl.inZ.arh.

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P

JUL 2024 GOD.

EMAIL: info@koncept.me

INVESTITOR:

BIGOVIC RADOVAN

Lokacija:

UP C246 u zahvatu DUP-a 'Gornja Gorica 1' u Podgorici,
parcele 1704/2i1710/4 KO "Donja Gorica"

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

GLAVNI PROJEKAT

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
ARHITEKTURA 1:250

Prilog: Br.priloga Br.strane
SITUACIJA - UREDJENJE
TERENA 2 4

Datum revizije i M.P
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Zelenilo
URBANISTICKI PARAMETRI
povrsina urbanistiCke parcele C246 452.00m?2
povrsina osnove prizemlja objekta sa natkrivenim tremom [78.00m?2
povrsina osnove sprata objekta 78.00m2
index zauzetosti - dozvoljeni 0.30
index zauzetosti - projektovani 0.17
index izgradenosti - dozvoljeni 0.75
index izgradenosti - projektovani 0.31
BGP (m2) - dozvoliena 3392.00m2
BGP (m?2) - projektovana 142,40m?2
BGP (m2) - projektovana sa natkrivenim tremom na pr. 156,00m?2
spratnost objekta - dozvoljena P+2
spratnost objekta - projektovana P+1
broj parking mjesta 2

ADRESA: ul.Jovana Popovi¢a INVESTITOR:
Lipovca, Podgorica

o CONCEPT PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2 BIGOVIC RADOVAN

STUDIO TEL: +382 63 222 443
EMAIL: info@koncept.me

Objekat: Lokacija:
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Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

} ) : GLAVNI PROJEKAT
DZENAN KOLIC dipl.inz.arh. }

Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
. : ARHITEKTURA 1:100
DZENAN KOLIC dipl.inZ.arh. }
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
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STAMBENI OBJEKAT

ADRESA: ul.Jovana Popovica INVESTITOR:
Lipovca, Podgorica
CONCEPT PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2 BIGOVIC RADOVAN
STUDIO TEL: +382 63 222 443
EMAIL: info@koncept.me
Objekat: Lokacija:

UP C246 u zahvatu DUP-a 'Gornja Gorica 1' u Podgorici,
katastarska parcele 1704/2i1710/4 KO "Donja Gorica"
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DZENAN KOLIC dipl.inz.arh.
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Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
. 3 : ARHITEKTURA 1: 50
DZENAN KOLIC dipl.inz.arh.
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
OSNOVA TEMELJA 2 7
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Lipovca, Podgorica

PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2

STUDIO TEL: +382 63 222 443

@C@N?EPT

EMAIL: info@koncept.me

INVESTITOR:

BIGOVIC RADOVAN

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Lokacija:
UP C246 u zahvatu DUP-a 'Gornja Gorica 1' u Podgorici,
katastarska parcele 1704/2i1710/4 KO "Donja Gorica"

Glavni inZzenjer:

DZENAN KOLIC dipl.inZ.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
IDEJNO RIJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
. 3 : ARHITEKTURA 1: 50
DZENAN KOLIC dipl.inz.arh.
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
OSNOVA KROVA 2 10

Datum izrade i M.P

JUL 2024 GOD.

Datum revizije i M.P




140
140

295

1171 |

360

1,031

k50

OSNOVA KROVNE
KONSRTUKCIJE

705

} | | +6.41 | ‘
| ; ! % [ \ | \
\ \ ) \
\ \ o | \ @
| R R R N | i i
| O Oene De e Devie oYe D v | . |
| | | |
I = L _ Y ___— __ ____d_JdrL__
= —T i - i i 1:7 i T—T1 ii hi 71N — — I [ —F —] 7TJ i - 6.2 | — = @
s T i f 1 T T T T T T t t i f T =
\ A \ \ | \
| (I 1 1 (e ‘\ Il I |
= e e £ Lﬁ* i i et *?J === = |
\ : | ‘ \ | \
| (1 | T ’%ﬁ’ IS |
w0
e '“42?{» R e R s T
. | |
\ (IR | 1< T 1 \
.l L O 1 O I |
| E = S 1| 1 e Bt 1 IS S S S = =
20 | | |\33C\ | 01l | LI | [l | [30\' | | [l 20
1] T T 1] T 1] 1] T 1] Uil \,\ U T U U T U U T |
| (i | | | |
I 1 ,l,x, 11 1 O JF,L 11| O O @
| | T3 1 1o 0
\ : ‘ ~ \ \
(.|| llf 1] T 71' | |
] ] \ I N
‘ 1 \‘ e ol L‘ I | ‘
. A=l R e = —
L L] r\i (o 7\71 I [ [ 3 B
I 1 i x | l UK
| T \; I [ \O\ ‘\ A | | +7.1p
. | N~ | = T 8
! FiHEREEEERERE AR E NN i “l
| H WeHSE— e =g SNBSS e s eSS 1 S S
: -] | U l\ . (1] I . | || ‘i I :
‘ (I 1 | | 1 1\ A 1 ‘
S = - - = ) e e N e N e ~ B = s~ = = et | =
\ TTETEm mmm mm gu o, mmmwmnuimi \
\ ] I ST | \
| 1 e | | 1 L
—— — = ]= 5 = = o A e d e ] e e e e e e e ] L R - + - —
= - i = i = e e e R N 2 s~ ;= Rt =
— — — + HHIF FHHEF#S=F # = #=s = F % =F#J4=F FH-]-®% =5~ 4+ + - -
| (i off| 1 | |
| I | #L [ | (1 | |
‘ E — - b i ‘iT* 1 — U — g — 1 i Il —l — —r 71"} 1 - e I — E ‘
‘ | L AL L L T Tt U I L U | [ ‘
i o |
\ A 240 (1 \201\ [ I \
= e = B N (o e (e A == o |
‘ | I !I il I | | I | J%L I I ‘Y I I | I I I ‘
\ I 0 5 (O (I | \ ) C1
%9
_— . |- 4 = — ] — =] . 5 15313 R i I S G AN G S A | —4 L. 4 — ™
| = = e 2 L— H= = =T — i T 1—+i T ,;J_,;L, 122 = (= |
‘ 1] T LBL |T33CT 1] 1] T 1] 1] U U U ‘T U 130 Tl U U U 2‘0
20 : .
! T1m T mmm —4%— =M1 1 0 mmm !
\ : | \ | \
- Il Il L Il Il Il Il Il Il %I% Il Il | Il Il | | | | -
Pl S s e =t = ESES LS | eSS e S 2 S (S
; B e TR o o - .
+7l16 ' | © | : | ADRESA: ul.Jovana Popovica INVESTITOR:
= e e .., | CONCEPT glgogg%lzgggsg(\:/OSO/Sl 21465-2 A
— - 1 i el e S R s 1 A A R @ W STUDIO TEL: +382 63 222 443 BIGOVIC RADOVAN

EMAIL: info@koncept.me

\ \
\ | \ \
| 430 | 250 | Objekat: Lokacija:
1 Jc : | 703 1 | \‘, ! UP C246 u zahvatu DUP-a 'Gornja Gorica 1' u Podgorici,
‘ % | : ‘ : =l STAMBENI OBJEKAT katastarska parcele 1704/2i1710/4 KO "Donja Gorica"
! | | ! | o | Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
! Lo ! ' ! . ) ! IDEJNO RIJESENJE
| DZENAN KOLIC dipl.inz.arh.
: Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
B O 5 o : ARHITEKTURA 1: 50
DZENAN KOLIC dipl.inz.arh.
N Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
(@) OSNOVA KROVNE
KONSTRUKCIJE 2 1

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

JUL 2024 GOD.




PRESJEK A-A
© ©) & O

\ \ \ 1,165 || \ =
| 140 | 295 | 340 l20! 350 | URBAN'ST'CK' PARAMETR'
| | oV rorIACT | I rov oG | povrsina urbanistiCke parcele C246 452.00m?2
ATIKA & R | || ovoroven o L Y ATIKA | pbovriina osnove prizemlja objekta sa natkrivenim fremom  78.00m?2
| s I B T B sy S L povriina osnove sprata objekta 78.00m?2
o ©| © —olloll—— | —— | —— | —— @ [ L 4 1 — 1 H | | il |l | o . . . .
S | | > PRI WP S ﬂH’ ————— s index zauzetosti - dozvoljeni 0.30
KROV ' | . _ _|___ ' KROV_ | ndex zauzetosti - projektovani 0.17
| D index izgradenosti - dozvoljeni 0.75
: : | index izgradenosti - projektovani 0.31
‘ s o ‘ - 1 BGP (m2) - dozvoljena 339.00m2
1: 12D 20 275 330 108 | 350 ‘ I BGP (m2) - projek’rovono 142,40m?2
. : : | . BGP (m2) - projektovana sa natkrivenim tremom na pr. 156,00m?2
© ool ol o o o | A& ° spratnost objekta - dozvoliena P+2
: e 11 ‘ ] x spratnost objekta - projektovana P+1
‘ CEMEV\TWIESTRIH'KOCULJIC:I?EJ:“'(\:: CEMEV\TNIESTQIH'KOCULJIC:I?E:?E: CEN N‘I ESTRIH‘KOF:ULJICLAU’E::':: : brOJ pOrklng mJeSTO 2
' B sriooun por oot ser] I S —— |
AB PLOCA 1pcm—1—] AB PLOCA 15cm—— ‘ AB PLOCA 15cm— ‘
SPRATY. Q0| s HTER S —— SN T —— - .l || YOSPRATI.
v I T A S I I . S e T 2 2 "
\ \ |
\ \ |
\ \ |
\ \ |
‘ ‘ PARKET 1cm -+ ‘ ‘ PARKET 1cm ——
g ‘ g 8 ‘ CEMENTNI ESTRIH '<OﬁULJIC\;\L?t:?r:M 8 g g § ‘ ‘ CEMENTNI ESTRIH ’KOC‘ULJIC\;\I?E’::':A g 8
: : crivooun s 1] : : crvoou 2] NAPOMENA: Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta.
| | - M(KCNW;;:: L = h P‘O(Kgrl;—m: ADRESA: ul.Jovana Popovi¢a INVESTITOR:
b MRSAVI BETON 10cm—-— MRSAVIBETON 10— Lipovca, Podgorica
| | NSO TLoTT I ﬁ ostve T ‘ CONCEPT  PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2 o
| \ \ | %‘ }% w STUDIO TEL: +382 63 222 443 BIGOVIC RADOVAN
| | L(L | ‘ L J ‘ EMAIL: info@koncept.me
7P7RLZE7M7LJ7EiOvOS _ I - = = = =F Objekat: Lokacija:
o o e Te e e s Teb T e T e e e 1 6 R R R R e e et 0% X XX X e S XX UP C246 u zahvatu DUP-a 'Gornja Gorica 1' u Podgorici,
D g STAMBENI OBJEKAT katastarska parcele 1704/21710/4 KO "Donja Gorica"
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
_TEMEUI '’ A@ % / %§/ . ] M GLAVNI PROJEKAT
o DZENAN KOLIC dipl.inz.arh.
______ v ,/ o BENNITISONITENNNGL SNV 9009.99.84 < g ALY V/@@y N4 NN Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
S a7 HSHY LS ASHS v AT | s
‘ ‘ | DZENAN KOLIC dipl.inz.arh.
60 \ 375 60 300 20, 1 330 Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
\ 140 \ 295 \ 340 20| 350 PRESJEKA-A 2 12

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

JUL 2024 GOD.




PRESJEK B-B

| | 700 | |
| 250 | 180 | 250 |
+7.13 | | | | +7.13 ~
_ATIKA - ¢ e —— - e L ___w. _ATIKA__ URBANISTICKI PARAMETR]
oo e o] povriina urbanisticke parcele C246 452.00m?2

ppm———— — povrsina osnove prizemlja objekta sa natkrivenim tremom  [78.00m?2

AB-PEOCA-15cm—

_KROV & | s - -ftL---f--_-J__ _——==5 e ' _KROV povrsina osnove sprata objekta 78.00m?2

S index zauzetosti - dozvoljeni 0.30

index zauzetosti - projektovani 0.17

\
\
: index izgradenosti - dozvoljeni 0.75
| index izgradenosti - projektovani 0.31

g 228 28 160200 210 o 23(2)00 - o BGP (m2) - dOZVO|jeﬂO 339.00m?2
1 C ol | ol & K BGP (m2) - projektovana 142,40m?2

R BGP (m2) - projektovana sa natkrivenim tfremom na pr. 156,00m2

PARKET 1cm ——

LIJEPAK—
CEMENTNI ESTRIH *KOCULJICA* 4cm—|

PE FO[IIA——]

srvoour fer- spratnost objekta - projektovana P+1

AB PLOCA 1pcm——]

STIRODUR 3cm—

AB PLOCA 15cm—|

\

\

} . .

: cemenmfesTas “woeuuca: et spratnost objekta - dozvoljena P+2
[

|

|

\
\
. \
PE FOLIJA—]
\
\
\

_ SPRAT 1. "y° i 30 SPRAT 1. roj parking mjesta 2

STUDIO TEL: +382 63 222 443

777777 | . — 1— U (R o =R IMAR_FRe
&3 oo 3
By
Fo
KERAMIKA 1cm—— PARKET Icm ——
ke k' " - LIJEPAK— I ' I LDEPAR=—H
u e i A CEM§NTN] ESTRIH *KOCULIICA* 4cm— CE!\FPIT!‘{I ESTR *KOCULICA dem—T
< e 4 YV s PE FOLIJA— I PEFOLBA—
vy ey AR\ STIRO 3em—oI ‘ ‘ 4! DUR 3cm—|
2. v, 4@0, \ STIRODUR 3cm 4TIRODUR 3cm
/7”, N v%? » fﬁ Nt “L: ‘ el Al C Scm: \ AB PLOC - el ‘9
e s ¢ eSO 10 2 [ 10 2 ™
o ) & | PR g ¢
,,;’f’;; \\r N ﬁ\ “7 o | | | MR3AI BETON 10cms— o
,"42}1\ ! /&‘(’v &@%4&‘ L | | | NOSIVO TLO—
\ oy ik 7 Y
¥ = 230 160 20, 23p : |
o’ s 7 W I IO 230 | 410 ADRESA: ul.Jovana Popovi¢a INVESTITOR:
”% A 8 4 g %ﬂ Lipovca, Podgorica
il AN B £ Ry ONCEP . . . B . =
Qs | WCUN%EM T PIB:03291430; PDV: 30/31-21465-2 BIGOVIC RADOVAN

EMAIL: info@koncept.me

PRIZEMLJES il I A 00 PRIZEMLJE

Objekat: Lokacija:

N\

X
POROOROOR; YOSOORIOIOORICTORCTOICIORICTORCOICIOAIORCOOXTORC )5 QPROOR0Y
S %g \ > ! ? J % UP C246 u zahvatu DUP-a 'Gornja Gorica 1' u Podgorici,
TEMELJI 220 J N\ N L« | -0.80 TEMELJI STAMBENI OBJEKAT katastarska parcele 1704/2i 1710/4 KO "Donja Gorica”
777777 Y- - > / /g % XX 5< a5 / A — — v_ == Glavni inZenjer: Vrsta tehnitke dokumentacije:

, -1.20 . ) » GLAVNI PROJEKAT
Y — — v _ _ DZENAN KOLIC dipl.inz.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

\,‘ B O o o o O e S R S B ,‘ T (0 o0 T (0 e e e e KO T8 e e e e X6 T X0 T e e e e o6 T e (0L Te LB EOLFOL BB o dgovorni inienjer:
4\@ / Vw / W WY . ) » ARHITEKTURA 1:50
| 250 | 180 | 250 \ DZENAN KOLIC dipl.inZ.arh.

740 | Saradnik/ci:

Prilog: Br.priloga Br.strane

\
PRESJEK B-B 2 13
Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

JUL 2024 GOD.




_ATIKA_ &
_KROV &'
SPRAT 1. %"

90

313

©

| | 1,025 | |
20 | 985 | 20
L 295 L 360 L 350 |
1 1 ) S 4
PE FOLDDA—— PE FOLDDA——
TFRM()\7U\L( IJA (STAKLENA VUNA)—™ TERMOIZOLACIJA (STAKLENA VUNA)——
- — W\/t‘\l KONSTRORCIJA TOCTT— DRVENA RONS TRURCIJA 10ChHT
AB PLOCA 15cm— ‘ AB PLOCA 15cm——
© © ©| © , ©| ©
T T
1 Ta)
P e e e e T T s | — -
Te} o wl o | O
— N —| N —| N
275 20 340 330
[
410 10 225 10 330
[
\ o o |
0 T} 0
e \ N| N N| N |
o~ o~ o~
‘ KERAMIKA 1cm—— PARKET 1cm —
LIJEPAK—— LIJEPAK——
‘ CEMENTI STRIH *KQCULYCA* 4crn—— CEMENTNI ESTRIH *KOCULJICA* 4cm—
g ‘ PE FOLIJA—— PE FOLDDA——
<t STIRODUR 3cm— STIRODUR 3cm—
‘ AB PLOCA 15cm—— AB PLOCA 15cm—
| 10 o)
—————— e st — e
1 vl o w[ o
—| & —| N
[ce]
<
- 34 330
Yo 7
10 | 330 2
‘ [Te] PARKET 1cm —— [Te]
<2 o) L1IEPAK— <3 )
l f &2 ) f &2
‘ N CEMENTNI ESTRIH *KOCULJICA* 4cm— N
PE FOLDDA——
‘ STIRODUR 3cm——
AB PLOCA 15cm—
‘ KONDOR——
MRSAVI BETON 10cm—
‘ NOSIVO TLO—
| i
¥ =

-0.80

% TEMELI

275 20

340

330

235 60

300

290

1,065

PRESJEK C-C

URBANISTICK| PARAMETRI

povrsina urbanistiCke parcele C246 452.00m?2
povrsina osnove prizemlja objekta sa natkrivenim tremom [78.00m?2
povrsina osnove sprata objekta 78.00m2
index zauzetosti - dozvoljeni 0.30
index zauzetosti - projektovani 0.17
index izgradenosti - dozvoljeni 0.75
index izgradenosti - projektovani 0.31

BGP (m2) - dozvoljena 3392.00m2
BGP (m2) - projektovana 142,40m?2
BGP (m2) - projektovana sa natkrivenim tfremom na pr. 156,00m?2
spratnost objekta - dozvoljena P+2
spratnost objekta - projektovana P+1

broj parking mjesta 2

ADRESA: ul.Jovana Popovi¢a INVESTITOR:
Lipovca, Podgorica
CONCEPT PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2 A
STUDIO TEL: +382 63 222 443 BIGOVIC RADOVAN
EMAIL: info@koncept.me
Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

UP C246 u zahvatu DUP-a 'Gornja Gorica 1' u Podgorici,
katastarska parcele 1704/2i1710/4 KO "Donja Gorica"

Glavni inzenjer:

DZENAN KOLIC dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
GLAVNI PROJEKAT

Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
. ) » ARHITEKTURA 1:50
DZENAN KOLIC dipl.inz.arh.
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
PRESJEK C-C 5 14

Datum izrade i M.P

JUL 2024 GOD.

Datum revizije i M.P




90

300

250

430

— e

460

DEMI T FASADA

) \
1
|

—

Iaw
R

90

300

713

SJEVERNA FASADA

ADRESA: ul.Jovana Popovié¢a INVESTITOR:
Lipovca, Podgorica
CONCEPT PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2 %
STUDIO TEL: +382 63 222 443 BIGOVIC RADOVAN
EMAIL: info@koncept.me
Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

UP C246 u zahvatu DUP-a 'Gornja Gorica 1' u Podgorici,
katastarska parcele 1704/2i1710/4 KO "Donja Gorica"

Glavni inzenjer:

DZENAN KOLIC dipl.inZ.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
GLAVNI PROJEKAT

Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
. « ARHITEKTURA 1:50
DZENAN KOLIC dipl.inZ.arh.
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
SJEVERNA FASADA 2 15

Datum izrade i M.P

JUL 2024 GOD.

Datum revizije i M.P




s
s 430 | ’ 250 »
\ \ \ \
\ \ \ \ +7.13
777777777777777777777777 KN H — — — 777....7“777777777777777777
o | i | | | .
e} (o)) | | | (o]
e I gl | DEMI T FASADA | .
Yo} Tl
7777777777777777777777777 o — — — ———Q.-————‘_——I———————:—I—————————— _I_7777,..783777777777777777777
| | | |
| | i§ | |
| | | |
4 | 110 140 | 200 | 140 1 8
| | | |
(=] o
| 3 | Shfi] |
o o
2 | | | | 2
| | | |
| | ] |
| | | |
| | | |
© | | | | ©
a | i | | - +83
————————————————————————— - — — LG e sl L el L H— — — + &% — - — - - - - - - - — — — — — — —
250 Y 180 o y) 250
| | | |
| | | DEMI T FASADA |
| % | |
[ : i [
| } | |
~ | d | | .
N i N
& O 140 | 0 ! @
| | |
o
| ol |
N
l l ! ADRESA: ul.Jovana Popovié¢a INVESTITOR:
| | | Lipovca, Podgorica
CONCEPT PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2 A
! ! ! STUDIO TEL: +382 63 222 443 BIGOVIC RADOVAN
| | | +0.00 EMAIL: info@koncept.me
L > *w Objekat: Lokacija:
UP C246 u zahvatu DUP-a 'Gornja Gorica 1' u Podgorici,
STAMBENI OBJEKAT katastarska parcele 1704/2 i 1710/4 KO "Donja Gorica"

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

. ) : GLAVNI PROJEKAT
DZENAN KOLIC dipl.inz.arh.

Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
. « ARHITEKTURA 1:50
DZENAN KOLIC dipl.inZ.arh.
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
JUZNA FASADA 2 16

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

JUL 2024 GOD.




ISTOCNA FASADA

ADRESA: ul.Jovana Popovi¢a INVESTITOR:
Lipovca, Podgorica
CONCEPT PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2 £
STUDIO TEL: +382 63 222 443 BIGOVIC RADOVAN
EMAIL: info@koncept.me
Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

UP C246 u zahvatu DUP-a 'Gornja Gorica 1' u Podgorici,
katastarska parcele 1704/2i 1710/4 KO "Donja Gorica"

Glavni inzenjer:

DZENAN KOLIC dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
GLAVNI PROJEKAT

Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
. « ARHITEKTURA 1:50
DZENAN KOLIC dipl.inZ.arh.
Saradnik/ci: Prilog; Br.priloga Br.strane
ISTOCNA FASADA ) 17

Datum izrade i M.P

JUL 2024 GOD.

Datum revizije i M.P




ZLAPADNA FASADA

ADRESA: ul.Jovana Popovi¢a INVESTITOR:
Lipovca, Podgorica
CONCEPT PIB: 03291430; PDV: 30/31-21465-2 £
STUDIO TEL: +382 63 222 443 BIGOVIC RADOVAN
EMAIL: info@koncept.me
Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

UP C246 u zahvatu DUP-a 'Gornja Gorica 1' u Podgorici,
katastarska parcele 1704/2i 1710/4 KO "Donja Gorica"

Glavni inzenjer:

DZENAN KOLIC dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
GLAVNI PROJEKAT

Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
. « ARHITEKTURA 1:50
DZENAN KOLIC dipl.inZ.arh.
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
ZAPADNA FASADA 5 18

Datum izrade i M.P

JUL 2024 GOD.

Datum revizije i M.P




P 1. ZavrSna podna obloga
. Suvi estrih
. Parna brana HOMESEAL LDS 35
+ univerzalna traka za lepljenje HOMESEAL SOLIFIT-1
. Stirodur 3cm
. Hidroizolacija
. AB ploca
. Nabijeni Sljunak

J
w N

EUNONE, N

I om
CLLLL s LS LSS 2SS L
rasssss888s08200120350035003505503353550353

P
PRI
IRRHRRRKS 3%

0%6% %% %% 030%8,

K2

o
Pa

2

o
QD

Vo
.0

Pa

O
A‘A‘

00,

=
e
20

o
O

=
SRR

&R
Q

0,
a

vave
ool
Q

0,
a

0,
0,
0,

2
Q

82
a

Q
o %

2
Q

o7
.A

RS

o,
Pa

v
9,

RS

Pa

0,
0,

)
Q

v
00
X

20,

Q

.
Pa

0,
0,
0,

X
Q

00

=
00
A’A

o
Q

Yo
.0
Pa

®
@
@
@
@
®,
2
2
®
@

(X2
A...

@
@
@
®,
&
0,

O

2

0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000600
P

Q5R5C5RELRELRILRRIRIRIRELRELRERKS

>

.0
o
XD

o
o

o
o

o
XD

20,

o

o
O

v,
o
o %

0,

o

&
o
o
&
9,

e
&
Pa

Q
o

20,

&
o

SR

%
0%

&S
%
20

&

&

0
X3
oo,
&

&
o

O
0%,

2

o
K2
0‘0

o
0.0

o

o
D
o

QO
0%

o le,

IRRX

o le)

OO
e

-

wN

. Zavr$na podna obloga

Suvi estrih

Parna brana HOMESEAL LDS 35

+ univerzalna traka za lepljenje HOMESEAL SOLIFIT-1
Stirodur 3cm

Hidroizolacija

AB ploca

Nabijeni Sljunak
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. Unutrasnji malter

. Noseci zid (opeka,beton)

. Polimer cemetni lepak

. Demit fasada 8cm

. Polimer cementni lepak sa

utisnutom staklenom mrezicom

. Zavr3ni sloj fasade

pricvrsni tipl

LR s Dy

. Unutrasnji malter

. Demit fasada 8cm

6. Zavrsni sloj fasade

pricvrsni tipl

profil oko otvora

1

2. Noseci zid (opeka,beton)
3. Polimer cemetni lepak
4
5

DETALIJI

. Polimer cementni lepak sa
utisnutom staklenom mrezicom

ugaoni profil sa okapnicom

-:-.. FKD SPALETNI ELEMENT

FKD SPALETNI ELEMENT
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