
OBRAZAC 1 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR1 Miloš Lazarević 

OBJEKAT2 Objekat stanovanja 

LOKACIJA3 k.p. 327, KO Farmaci, u zahvatu PUP Glavnog grada,
Opština Podgorica

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT5 Pramac architects d.o.o. Herceg Novi 

ODGOVORNO LICE6 Ljubica Brajović spec. Sci. Arh. 

GLAVNI  INŽENJER7 Ljubica Brajović Spec. Sci. Arh. 

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH 

SUBJEKATA PORESKE UPRAVE 

Datum registracije: 25.12.2023. Registarski broj 5 - 1200251 / 002 

PIB/Carinski broj: 03623971 Datum promjene podataka: 05.04.2024. 

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, IZVOOENJE, INZENJERING I KONSALTING 
"PRAMAC ARCHITECTS" D00 HERCEG NOVI 

Broj vazece registracije: /002 

Skraceni naziv: 

Telefon: 

eMail: 

Web adresa: 

PRAMAC ARCHITECTS DOO 

+38269914321

ljubica.brajovic1@gmail.com 

Datum zakljucivanja ugovora: 14.12.2023. 

Datum donosenja Statuta: 14.12.2023. Datum promjene Statuta: 02.04.2024. 

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MOJDEZ BB HERCEG NOVI 

Adresa za prijem sluzbene poste: MOJDEZ BB HERCEG NOVI 

Adresa sjedista: MOJDEZ BB HERCEG NOVI 

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost 

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA 

Oblik svojine: Privatna 

Porijeklo kapitala: Domaci 

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,O0Euro) 

OSNIVACI: 

UUBICA BRAJOVIC 

Uloga: Osnivac 

Udio: 100% Adresa: MOJDEZ BB HERCEG NOVI CRNA GORA 
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LICA U DRUSTVU: 

UUBICA BRAJOVIC 

Adresa: MOJDEZ BB HERCEG NOVI CRNA GORA 

Uloga: lzvrsni direktor 

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( ) 

Ovlascen da djeluje: POJEDINACNO ( ) 

lzdato: 15.04.2024 godine u 09:30h ,:) 
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pramac architects 

Na osnovu Statuta kompanije PRAMAC architects D.0.0. Herceg Novi i Zakona o planiranju 

prostora i izgradnji objekata (..Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 44/18 od 

06.07.2018), donosim: 

RJESENJE 

0 IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INZENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM 
TEHNICKE DOKUMENTACIJE 

OBJEKAT: "Objekat stanovanja na KP 327 KO Farmaci 

VRSTA PROJEKTA: ldejno rjesenje 

LOKACIJA: na katastarskoj parceli br. 327 KO Farmaci, Podgorica 

INVESTITOR: Milos Lazarevic 

ODGOVORNI INZENJER: Ljubica Brajovic spec.sci.arh 

Broj licence: UPI 14-332/23-792/2 

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i turizma 

lmenovana je u stalnom radnom odnosu u nasoj kompaniji i ispunjava propisane uslove u pogledu 

strucne spreme i prakse da maze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, 

odnosno djelove tehnicke dokumentacije u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji 

objekata (,,Sluibeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 44/18 od 06.07.2018}. 

lzvrsni direktor: 

Ljubica Brajovic 
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Herceg Novi, 15.8.2024. godi 

Drustvo za projektovanje, izvocienje, inzenjering i konsalting "PRAMAC ARCHITECTS" doo Herceg Novi 

pib: 03623971 tel: +382 69 914 321 e-mail: ljubica.brajovic@pramac.me

www.pramac.me ziro racun: 520-49939-26 Hipotekarna banka 
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI 

Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrzivi razvoj 

Broj: 08-332/20-1271 
Podgorica, 17.11.2020.godine 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu clana 7 4. Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), 
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne 
samouprave (,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 87 /18), Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada 
Podgorice (,,Sluzbenj list Crne Gore - opstinski propisi", broj 6/14), podnijetog zahtjeva 
LAZAREVIC MILOSA iz Podgorice, br.08-332/20-1271 od 05.11 .2020 godine, izdaje 
URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju 
objekta na katastarskoj parceli broj 327 KO Farmaci , u okviru PUP-a Glavnog grada. 

PODNOSILAC ZAHTJEVA: LAZAREVIC MILOSA 
UI.Serdara Jola Piletica br.5/IV, Podgorica 

Broj tel. 068/647- 001 

POSTOJECE STANJE: 

Na osnovu lista nepokretnosti broj 279 - prepis KO Farmaci , i kopije plana, konstatuje se da je 
katastarska parcela br. 327 u susvojini Lazarevic Radomira Velimira i Lazarevi6 Velimira Milosa 
u obimu prava 1 /2, kao i da je evidentirana kao livada 3 klase. 

Ne postoje podaci o teretima i ogranicenjima. Povrsina katastarske par~ele 327 iznosi 576 m2
• 

List nepokretnosti i kopjja plana su sastavni dio ovih UTU-a. 
INZENJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE 
Topografiju terena Donjih Kokota karakterise ravan teren. 
Podgorica sa blizom okolinom sa geoloskog aspekta lezi na terenima koje izgraduju mezozoicki 
sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoicki fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni). 
Ovaj teren cine sljunkovi i peskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog 
stepena vezivosti. Nekad su to nevezani sedimenti , a nekad pravi konglomerati , prakticno 
nestisljivi. Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsecima vec i u potkopima i svodovima. 
Teren je ocjenjen kao stabilan , nosivosti 30-50 KN/m2. 
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom 
seizmickom aktivnoscu. 
KLIMATSKE KARAKTERISTIKE 
Urbano podrucje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. 
Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta zarka i suva. 
lzrazito velike mikroklimatske razl ike unutar gradskog podrucja ne mogu se ocekivati obzirom 
na relativnu topoqrafsku uiednacenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje. 
TEMPERATURA VAZDUHA 



U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. 
Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26, 7° C. 
U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, 
dok se srednje dnevne temperature iznad 14 ° C, javljaju od aprila do oktobra. 
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 
10 novembra do 30 marta, u ukuonom traianiu od 142 dana. 
VLAZNOST VAZDUHA 
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 
49,4% u iulu. Tokom veaetacionoa oerioda, orosiecna relativna vlaznost vazduha ie 56,7%. 
OSUNCANJE, OBLACNOST I PADAVINE 
Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344, 1, a 
najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 casova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 
1.658 casova. 
Godisnji tok oblacnosti ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca 
oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u 
vegetacionom periodu je 4,3. 
Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru 
i minimumom od 42,0 mm, u julu . Vegetacioni period ima 499, 1 mm padavina iii 20,6 % od 
srednje godsnje kolicine. 
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 
dana, a sniiea se riietko zadrzava duze od iednoa dana. 
POJAVE MAGLE, GRMLJAVINE I GRADA 
Prosjecna godisnja cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. 
Period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najcescom pojavom u decembru i januaru 
(po 2,6 dana) . 
Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 
dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. 
Pojava grada reg istruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnje, sa zabiljezenim maksimumom 
od 4 dana. 
VJETROVI 
Na podrucju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih 
prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar - april. 
Prosjecan broj dana sa vjetrom je oko 60, sto ima poseban uticaj na klimu Podgorice, uticuci na 
subjektivni dozivljaj temperature, cineci ga za par stepeni nizim. Jacina sjevernog vjetra se 
povecava, skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. 
Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i manje jacine i po pravilu donose padavine. 
Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar, a najmanju istocni. 
Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koj i najvecu vrijednost 
biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). 
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/cas i pritisak od 75, 7 kg/m 2

) zabiljezena je 
kod sjevernog vjetra. 
Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. 
Tokom veaetacionoa perioda iaki vietrovi se iavliaiu orosiecno 22, 1 dan. 
FLORA I FAUNA 
Konkretna istrazivanja floristickog sastava kao i raznol ikosti faune nisu radena za uze kao ni za 
sire podrucje ovog reona, samim tim ne postoje detaljni strucni i naucni podaci , kao ni podaci o 

risustvu zasticenih vrsta i ni ihovim stanistima. 
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PLANIRANO STANJE: 

Lokaciju za izgradnju objekta stanovanja cini kat. parcela broj 327 KO Farmaci, koja se nalazi u 
zahvatu PUP-a Podgorica. Planirana namjena ove kat.parcele je po PUP-u "povrsine naselja", 
shodno grafickom prilogu iz PUP-a - "Plan namjena povrsina opste kategorije" . Takode, 
kat.parcela se nalazi u zoni za koju prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije planirana 
izrada DUP-a,UP-a iii LSL-e, odnosno nije planirana izrada plana detaljne regulacije. Takode, 
kat.parcela 327 KO Farmaci u zahvatu koridora autoputa Bar - Boljare, shodno DPP-u autoputa 
Bar - Boljare. 

Povrsine naselja, kao opsta kategorija namjene povrsina, obuhvataju gradevinsko zemljiste 
(izgradene i neizgradene povrsine namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, 
infrastrukturu i povrsine posebne namjene, zelene povrsine) i negradevinsko zemljiste (povrsine 
koje nijesu opredijeljene za izgradnju). 

• U sklopu izgradenog gradevinskog podrucja naselja mogu se pored stambenih objekata 
izgradivati i trgovacki, zanatski, proizvodni, usluzni i turisticko-ugostiteljski sadrzaji u 
sklopu stambenih gradevina. 

• Dozvoljavaju se i samostalne gradevine trgovacke, usluzne i turisticko-ugostiteljske 
djelatnosti, gradevine porodicnog stanovanja i gradevine drustvenog standard (objekti za 
zdravstvo, skolstvo, vjerski objekti i groblja) . 

• U objektima stanovanja mogu se obavljati i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vazecim 
zakonima, mogu organizovati u stambenim kucama (npr. trgovina, zanatstvo, 
poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije i sl.), aka su 
ispunjeni sledeci uslovi: dovoljno velika urbanisticka parcela, koja omogucava potrebnu 
povrsinu za funkcionisanje objekata ukljucujuci i potrebne povrsine za parkiranje za 
potrebe stanovanja i djelatnosti; neposredni pristup na sabirnu ulicu iii visi red 
saobracajnice; 

• U cilju prosirenja privrednih aktivnosti preporucuju se sljedece namjene: trgovine 
autohtonih proizvoda, ribare, suvenirnice, trgovine zanatskih proizvoda, proizvodnja 
hrane u domacoj radinosti i sl. 

• Prilikom projektovanja obavezno predvidjeti sve pratece prostorije neophodne za 
obavljanje navedenih djelatnosti kao sto su ostave, magacini , susare, radionice, kuhinje i 
sl. 

• Djelatnosti koje mogu biti potencijalni zagadivaci nijesu dozvoljene. 
USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE I MAKSIMALNI KAPACITETI 

• Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati velicinu i oblik koji omogucava gradnju. 
Povrsina parcele je minimalno 300m2

, a odnos strana je od 1: 1 do 1 :2. Ukoliko parcela 
ima povrsinu vecu od 600m2

, velicina objekta se racuna u odnosu na maklsimalno 600 
m2. 

• Minimalna sirina fronta nave urbanisticke parcele je minimum 15m izuzev za postojece 
formirane parcele stanovanja kada maze biti 12m. 

• Urbanisticke parcele koje su manje povrsine i manje sirine fronta od planom propisane 
ne mogu se koristiti za izgradnju. 

• Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi 
na javni put mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne sirine 3m. Ukoliko je 
prilazni put duzi od 25m, minimalna sirina iznosi 4.5m. 

• lndeks zauzetosti je 0.40 a tolerise se od 0.35 do 0.45 
• lndeks izgradenosti iznosi 0.75 a tolerise se od 0.65 do 0.85 . 
• Ukupna BRGP ne smije prekoraciti 500m2

. 



.:. 

• Ukoliko se podzemna etafa koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije onda njena 
povrsina ne ulazi u obracun BRGP. 

• Maksimalna spratnost stambenih objekata je S+P+1 +Pk. 
• Najveca visina etaze za garaze i tehnicke prostorije je 3m a za stambene prostore je 

3.5m racunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija . 
• Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane mogu se 

nadgraditi do ove spratnosti , ako se pri tom ispostuju zadati urbanisticki parametri, 
gradeviske linije, odnosi prema susjednim parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske 
regulative. 

• Regulaciona linija je linija koja dijeli povrsinu odredene javne namjene od povrsina 
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija saobracajnice odreduje se prema 
rangu saobracajnice, polozaju u prostoru i uslovima odvijanja saobracaja. Sirina pojasa 
regulacije javnih puteva obuhvata sirinu putnog pojasa (poprecni profil saobracajnice sa 
obostranim zastitnim pojasom) . 

• Gradevinska linija se postavlja minimalno na 3m od regulacione linije. 
• Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m. 
• Ukoliko na susjednoj parceli vec postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako 

lociran da ne umanjuje kvalitet zivljenja u postojecem, ne smije mu zakloniti vidik , 
smanjiti osuncanje, zakloniti svjetlost. 

• Formiranje otvora na objektu prema susjednim objektima moguce je pod uslovom da je 
udaljenost objekta od susjednog minimum 4.0 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora 
na objektu u slucaju manjeg odstojanja uz prethodnu saglasnost susjeda. lzuzetak 
predstavljaju slucajevi u postojecim izgradenim dijelovima naselja i starim jezgrima 
naselja. 

• Kod stambenih prostorija (dnevna soba, spavaca soba) potrebno je omoguciti minimalno 
osuncanje: dana 21 .12. - 1 sat, dana 21.03. i 21.9. - 3 sata 

• Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma iii suterena njen vertikalni gabarit ne smije 
nadvisiti kotu konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta vise od 100cm. Ukoliko 
se radi o denivelisanom terenu relevantnom kotom terena smatra se najniza kota 
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. 

• Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100cm od kote konacno 
uredenog i nivelisanog terena oko objekta. 

• Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20m racunajuci na mjestu gdje 
se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju tj racunajuci od poda potkrovne etaze 
do preloma krovne kosine. 

• Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema 
koja ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i 
u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce 
tehnicke dokumentacije. 

• Mjesto i polofaj dogradnje odredice nadlezni organ u postupku izdavanja urbanisticko­
tehnickih uslova, a na osnovu uslova lokacije i gabarita objekta, kao i uslova prikljucenja 
izdatih od .,Vodovod i kanalizacija"d.o.o. i Elektrodistribucije. 

• Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta. 
• U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, iii kada se lnvestitor odluci, objekat se 

moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli 
sagraditi novi prema zadatim uslovima. 

• Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sljedecim 
uslovima: 

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine 1.0m (racunajuci od kote trotoara) 
odnosno transoarentnom iii zivom ogradom do visine 1.60m sa coklom od kamena 
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iii betona visine 0.60m. 
Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije 
budu na parceli koja se ograduje. 

PARKIRANJE I GARAZIRANJE 
• Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi 

objekat; 
• Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u 

denivelaciji ispred objekta; 
• Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu: 
• Stanovanje ....... .. ... ....... ..... 1. 3PM na 1 stan 
• Poslovanje .. . ..... . .. . ... .. . ... .... 30PM (10-40PM) na 1000m2 BRGP 
• Trgovina ... .... .. ... .. . ..... . ....... 60PM (40-80PM) na 1000m2 BRGP 
• Garaze se mogu graditi kao iskljucivo prizemni objekti na parceli , ali da se pri tome ne 

prekorace maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji. 
• Ukoliko se u nekom objektu iii na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i 

denivelaciju terena kao povoljnost. 
• Ukoliko iznad garaza nema etaza, krov garaze se moze planirati kao krovna basta. 
• Samostalne garaze kao i garaze u okviru objekta moraju biti udaljene minimum Sm od 

regulacione linije. 
• Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m 

a od stambenog objekta 2.5m u slucaju da garaza nije postavljena kao aneks objekta. 
• Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima 

za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija . 
• Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka 

druga tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. 
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je 
predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih 
podzemnih garaza. 

• Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno iii manji broj vozila 
izvedenih od lima iii na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvaranje 
Qaraza u druQe namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i slicno) 

OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA 
Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanisticke vrijednosti kao sto su : cjelovitost ruralne strukture 
dijela naselja , organizacija dvorista, ogradni zid sa ulaznim portalom, kao i temeljne 
arhitektonske vrijednosti graditeljskog nasljeda, a koje se odnose na izvorne oblikovne 
karakteristike i upotrebu materijala za gradenje. 
U nacinu projektovanja i izgradnje naselja individulnog stanovanja potrebno je pratiti elemente 
reljefa i konfiguracije terena: 

• Planirati naselja zbijenijeg tipa; 
• Predvidjeti naselja sa oblikovanim javnim prostorom; 
• Planirati zelene povrsine, znacajne za ocuvanje identiteta pojedinih naselja/kompleksa 
• Sirenje gradevinskih podrucja, kada je to potrebno, valja usmjeravati u dubinu prostora 

vodeci racuna o potrebi zaokruzivanja urbane strukture u logicnu cjelinu ; 
• U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve do 

sad dokazane korisne elemente tradicionalne arhitekture, bitne za racionalno koriscenje 
zemljista i stvaranje novih pejzaza i ocuvanje starih; 

• Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih 
materiiala (kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom prjedela. 



• lzbjegavati dosadasnju praksu velikih, kvadratnih osnova; 
• Potkrovlje predvidati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima 

odgovarajucom konstrukcijom zidova i krovica; 
• Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu 

stolariju; 
• Rekonstrukcija postojecih objekata podrazumijeva koriscenje osnovnih elemenata 

urbanisticke matrice tradicionalnog naselja (parcelacija, regulacija , namjena) uz 
maksimalno vracanje tradicionalne arhitekturne tipologije (horizontalni i vertikalni gabarit, 
arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala). 

• Adaptacija i vizuelna sanacija za vecinu objekata kod kojih je naknadnim intervencijama 
doslo do narusavanja sklada sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdenim 
principima, podrazumijeva vracanje tradicionalnog identiteta citavom prostoru. 
Horizontalni i vertikalni gabarit objekta mora obezbijediti nesmetane vizure i uklapanje u 
opstu sliku naselja. 

• Preporuceni su kosi krovovi, nagiba 18-25°. Krovni pokrivac je ceramida iii slican crijep 
crvenkaste boje. Tavanski prostor projektovati bez nadzitka. 

Rjesavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i 
realizacije, doprinosi se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a 
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo 
projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada. 
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala 
kvalitetno ugradeni. 
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta . 
U okviru predmetnog prostora ogradjivanje urbanisticke parcele je moguce zivom zelenom 
ogradom, zidanom iii transparentnom koji treba uklopiti u opstu sliku naselja i koja treba da 
bude u skladu sa celokupnim ozelenjavanjem i parternim uredenjem. 
Svi obiekti moraiu biti izqradeni orema vazecim propisima za qradenje u seizmickim oodruciima. 
SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTL RACIONALNU POTROSNJU 
ENERGIJE I KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE 
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjesenja u saradnji sa projektantom 
predvidjeti sve sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. 
Zato je potrebno: 

• Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. 
• Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i 

izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve 
mogucnosti smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti 
savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije. 

• lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem 
protiv pretjerane insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu skurama, gradevinskim 
elementima, zelenilom isl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku 
klimatizaciju . Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu 
zasjenu u ljetnjim mjesecima. 

• Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To 
ukljucuje i izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, 
ozelenjene nadstresnice iii njihove kombinacije. 

• Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od 
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu. 

• Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to 
moguce. 

• Solarni kolektori za toolu vodu ce se uzeti u obzir kod kucnih sistema za toplu vodu kao i 



za grijanje bazena. Koristenje bazenskih prekrivaca ce se takode uzeti u obzir zbog 
zadrzavanja toplote. 

• Odrzivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom 
stru·om za rasv·etu nasera, kao i dru e mo ucnosti, o ut un·en·a elektricnih vozila. 

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE 
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO TEHNOLOSKIH I 
DRUGIH NESRECA 
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, 
investitor je duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, aka se za to pojavi potreba. 
Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih 
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja 
i na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva . 
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih propisa i 
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o 
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (1 . List 
SFRJ" , br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52190) . 
Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. 
Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidroloskim 
karakteristikama u zoni predmetne lokacije. 
lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti I funkcionalnosti 
objekata. Posebnu painju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo 
da je rijec o agresivnom djelovanju atmosfera iii podzemnih voda. 
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijesanja 
sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom 
koncepcijom. 
SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH I DRUGIH NEPOGODA 
Mjere zastite ad elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava 
iii ublazava dejstvo elementarnih nepogoda: 

• Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi); 
• Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih 

razmjera, eksplozije i dr.); 
• drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija , 

pucanje brana i dr.). 
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izrazene stete ad 
zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su stete ad elementarnih nepogoda 
po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimicno identicne. 
U cilju zastite ad elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju 
(SI. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list 
RCG broj 8/1993) . 
SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA 
Smjernice za zastitu ad pozara i eksplozija se sprovode: 

• 

• 

• 

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitih namjena kako bi se 
sprijecilo sirenje pozara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita; 
izgradnjom saobracajnica propisane sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima 
do svih parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila , 
kao i nesmetani saobracajni tok; 
pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade 
iii pozarnog segmenta prema pozaru; 
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• izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata; 
• uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne 

komponentne uredenja prostora, dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim 
prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica; 

• prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte iii 
elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu 
zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradenoj 
procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti 
odgovarajuca misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom; 

• za objekte u kojima se skladiste, pretacu , koriste iii u kojim se vrsi promet opasnih 
materija obavezno pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti 
svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte; 

• djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama 
(vatrogasnim ekipama omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim 
objektima). 

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o 
zastiti i spasavanju (,,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ), Pravilnik o tehnickim 
normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91 ), Pravilnik o tehnickim 
normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini 
objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnickim normativima za 
zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za 
zastitu skladista od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87) , Pravilnik o izgradnji postrojenja za 
zapaljve tecnosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih tecnosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i 
uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71 ), Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni 
naftni qas i o uskladistavaniu i oretakaniu tecnoq naftnoq qasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71 ). 
SMJERNICE I MJERE ZA SPRJECAVANJE I ZASTITU OD PRIRODNIH I TEHNICKO 
TEHNOLOSKIH NESRECA 
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju 
("Sl.listCG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("SI.list RCG 
br. 8/1993) , odnosno vazecim zakonima i pravilnicima koji regulisu ovu oblast. 

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE 

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi 
citav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se 
predupredila eventualna zagadenja. 
Zastita zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom 
regulativom . U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih 
urbanisticko tehnickih uslova, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih 
i podzakonskih akata: 

• Zakona o zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/1 O i 40/11 ); 
• Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,,Sluzbeni list 

RCG" , br. 80/05); 
• Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 

73/10, 40/11 i 27/13); 
• Zakona o vodama (,,Sluzbeni list CG", br 27/07); 
• Zakona o zastiti vazduha ( .. Sluzbeni list CG", br. 25/1 0) ; 
• Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG", br. 28/11 i 1/14); 
• Zakona o upravlianiu otpadom (,,Sluz:beni list CG", br. 64/11 ); 



• Pravilnika o grancenim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja 
indikatora buke i akustickih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke ("SL list 
CG", br. 60/11); 

• Uredbe o zastiti od buke {,, Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00) ; 
• Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu {,,Sluzbeni list 

RCG«, br. 20/07); 
• Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", 

br. 27/07) ; 
• Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u 

recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda , 
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda 
("Sluzbeni list RCG", br. 45/08); 

• Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh {,,Sluzbeni list RCG", br. 25/01 ). 
Potrebno je sprovoditi sledece smjernice / mjere zastite zivotne sredine: 
Opste smiernice za zastitu: 

• obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji 
mogu izazvati zagadenja zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite 
zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na zivotnu sredinu u 
skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o 
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu; 

• prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom 
infrastrukturom kako bi se izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih cinilaca zivotne 
sredine; 

• izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se 
vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja, zagadivanje iii na drugi nacin 
degradiranje zivotne sredine; 

Smiernice za zastitu voda: 
• sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih 

razloga nije moguce, za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje 
vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno odrfavanje/prazenjenje od strane 
nadlezne institucije; 

• nakon ispustanja preciscene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju 
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije 
recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih 
voda i Zakonom o vodama; 

• potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja 
se moze upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima 
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju , nacinu i postupku ispitivanja 
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom 
kvalitete otpadnih voda. U slucaju da kval itet otpadne vode ne ispunjava kvalitet 
komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preciscavanje prije upustanja u 
kanalizacioni sistem; 

• zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne 
kanalizacije kao i upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju ; 

• za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrsina, posebno za 
parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se 
sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne 
sluzbe; 

• vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ogranicavanjem unosenja 
u vode o asnih i stetnih materi ·a- su stanci; 



Smiernice za zastitu vazduha 
• unapredenjem saobra6ajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje 

saobra6ajnih tokova i iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih 
rjesenja izmedu saobra6ajnica i objekata) smanji6e se zaprasenost ulica i zagadenost 
vazduha uz glavnu i druge ulice; 

• obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari6e se smanjenje zaprasenosti prasinom 
sa kolovoza; 

• sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu 
kvaliteta vazduha i izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije budu6eg stanja iziskuju 
potrebu monitoring integralnog zagadenja vazduha; 

Smiernice za zastitu zem/iista 
• posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i 

pretakanju naftnih derivata iii opasnih hemikalija; 
• predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za 

slucaj izlivanja opasnih materija u zemljiste; 
• zastititi postoje6i potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narocito u blizini 

gradskih naselja (zoni aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste; 
• unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim 

granama koje imaju povoljne uslove za razvoj; 
• ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ocuvanju bogatstva kulturnog 

pejzaza; 
• kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vjestacka 

dubriva, pesticidi i dr.); 
• izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina 
• graditi saobra6ajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i precis6avanja atmosferskih 

voda; 
• uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju 

otpadom {,,SI.list CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz 
saobracajnica, u dolinama rijeka i dr. 

Smiernice za zastitu ad buke 
Pravilnikom o granicnim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora 
buke i akustickih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) 
utvrduju se, izmedu ostalog i granicne vrijednosti buke u zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja 
indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom otvorenih prostora, kao i 
metode ocjenjivanja stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. 
Buka stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad granicne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere 
koje se preduzimaju u cilju : 

• sprjecavanja iii smanjivanja stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i zivotnu sredinu; 
• utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno 

prihva6enih standarda; 
• prikupljanja podataka o nivou buke u zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove 

dostupnosti javnosti; 
• postizanja i ocuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u zivotnoj sredini. 

Zastita od buke postize se: 
• uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke; 
• planiranjem, pracenjem, sprjecavanjem i ogranicavanjem upotrebe izvora buke; 
• podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim lokacijama 

(pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice); 
• izradom akustickih karata na bazi ·edinstvenih indikatora buke i metoda roc·ene buke u 



zivotnoj sredini ; 
• izradom akcionih planova kratkorocnih, srednjorocnih i dLigorocnih mjera zastite od bLike 

LI zivotnoj sredini. 
Mjerama zastite od bLike sprjecava se nastajanje bLike, odnosno smanjLije postojeca bLika na 
granicne vrijednosti nivoa bLike. Objekti se morajLI graditi LI skladLI sa Rjesenjem o LitvrdivanjLI 
akListickih zona na teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je doneseno na osnovLI Zakona o 
zastiti od bLike LI zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i navedenog pravilnika. 
Smiernice za zastitu prirodnih i peizaznih vriiednosti 
Na podrLicjLI kojem pripada lokacija koji je predmet ovih Lirbanisticko tehnickih LISlova ne postoje 
zasticeni spomenici prirode. Takode, nije Lioceno prisListvo pojedinih zasticenih biljnih i 
zivotinjskih vrsta. U slLicajLI evidentiranja zasticenih biljnih i zivotinjskih vrste postLipati LI skladLI 
sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode ("SILizbeni list CG", 51/08 i 21/09), kao i Rjesenjem o 
stavljanjLI pod zastitLI pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta ("SILizbeni list RCG", 76/06). 
SacLivati postoje6LI matricLI poljoprivrednog zemljista, LI smislLI ocLivanja agrikLiltLirnog pejzaza. 
Neophodno je ocLivati postoje6LI matricLI / formLI poljoprivrednih parcela i ocLivati postojece 
zivice / sLimarke. 
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnjLI saobracajnica i objekata naide na eventLialne 
paleontolooske, mineraloske i slicne nalaze, koji predstavljajLI geonasljede, obavezno je 
prekinLiti radove, obavjestiti organ LIPrave nadlezan za zastitLI prirode, kako bi njihovi strLicnjaci 
prikLipili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i drLige radnje i aktivnosti (Clan 47. 
Zakona o zastiti prirode ("SILii:beni list CG", 51/08 i 21/09). 

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE 
Zelenilo LI okvirLI parcela sa objektima individLialnog stanovanja podrazLimijeva Liredenje 
slobodnih povrsina oko objekta po principLI prednjeg dvorista LI fLinkciji okLI6nice i zadnjeg 
dvorista LI fLinkciji vrta. PreporLICLije se da je najmanje 50% nezazidanih povrsina zelen ilo. 
Smjernice za ozelenjavanje: 
• KompozicijLI vrta stilski LISkladiti sa arhitektLirom objekta; 
• Pri odabirLI zasada voditi racLina o LISlovima sredine, dimenzijama, boji , oblicima; 
• Za izradLI staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena; 
• Predvrt Lirediti reprezentativno LI okvirLI kojeg razmotriti rjesenje formiranja parkinga; 
• Razdvajanje parcela i izolacijLI od saobracajne bLike rijesiti podizanjem zasada zive ograde; 
• Za zasjenLI koristiti pergolLI sa dekorativnim PLIZavicama. 

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KUL TURNIH DOBARA I NJ I HOVE ZASTICENE 
OKOLINE 
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bile koje vrste na podrLicjLI zahvata 
naide na nalaziste iii nalaze arheoloskog znacenja, prema clanLI 87 i clanLI 88. Zakona o zastiti 
kLiltLirnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno iii fizicko lice koje neposredno izvodi 
radove, dLizno je prekinLiti radove i o nalazLI bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kLiltLire i 
UpravLI za zastitLI kLiltLirnih dobara radi Litvrdivanja daljeg postLipka. 

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

• Kretanje lica sa smanjenom pokretljivos6LI omogLI6iti projektovanjem oborenih ivicnjaka 
na mjestLI pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivel isanih prostora, 
obezbjedenjem dovoljne sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom obradom povrsina , a 
sve LI skladLI sa Pravilnikom o blizim LISlovima i nacinLI prilagodavanja objekata za 
pristLIP i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,SILii:beni list Crne 



Gore", br.48/13 i 44/15). 
• Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem iii spoljasnjem 

prostoru maze imati dopusteni nagib do 1 :20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 
76cm, dopusteni nagib smiie biti do 1:12(8,3%). 

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA 

• Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri 
tome ne prekorace maksimalni. zadati urbanisticki pokazatelji. 

• Pomocne prostorije (skladista, garaze i sl.) treba graditi prvenstveno u prizemljima 
objekata, a moguce je i kao zasebne objekte. Ako se pomocne prostorije grade izvan 
objekta, mogu se graditi i na ivici gradevinske parcele. 

• Ukoliko se objekat gradi na ivici ne dozvoljava se otvaranje otvora prema susjednoj 
parcel i. Visina pomocnih objekata maze iznositi najvise 3m (visina vijenca), dubina 6, a 
kroviste skoseno iii ravan krov sa odvodom vode na vlastitu parcelu. 

• Pomocni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o 
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada 
Podgorice ("Sluzbeni list CG - opstinski propisi", broi 11/14 i 34/16). 

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU 

Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu 
sa vazecim propisima i standardima, a prikljucenje objekata na naseljske infrastrukturne 
sisteme (u koliko pgstoje) izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzecima. 
USLOVI PRIKLJUCENJA NA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU 
Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne 
dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a. 
USLOVI PRIKLJUCENJA NA VODOVODNU I KANALIZACIONU INFRASTRUKTURU 
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima "Vodovod i kanalizacija" 
d.o.o., koji su sasavni dio ovih UTU-a. 
USLOVI PRIKLJUCENJA NA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU 
Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljucenjem na javni put. 
PUP - om Podgorice je navedeno sljedece: "Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na 
javni put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne sirine 3,0 m. Ukoliko je 
prilazni put duzi od 25 m, minimalna sirina iznosi 4,5 m". 
Shodno odredbama clana 61 Zakona o putevima (SI. list RCG 42/04 OD 22.06.2004, 21/09 od 
20.03.2009 i "SI. list Crne Gore", br. 54/09 od 10.08.2009, 40/10 od 22.07.2010, 73/10 od 
10.12.201 O, 36/11 ad 27.07.2011, 40/11 od 08.08.2011), korisnici zemljista, odnosno objekata 
koji se nalaze u blizini javnog puta mogu imati prilazni put na javni put, aka za to dobiju 
odobrenje. 
Odobrenje za drfavne puteve izdaje organ drzavne uprave a za lokalne puteve organ lokalne 
uprave. Odobrenjem se odreduju nacin, tehnicki uslovi i naknada iz clana 22 ovog zakona pod 
kojima je moguce izvesti prikljucivanje na javni put. 
Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o 
putevima (clan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko 
javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a 
definisana je zakonom. 
Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat, 
shodno normativu PUP -a Podgorice koji glasi "Normativi za parkiranje za osnovne grupe 
gradskih sadrzaia« su: 



- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm) 
- proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm) 
- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm) 
- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm) 
- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm) 
- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm) 
- restorani na 1. 000 m2 - 120 pm ( 40-200 pm) 
- za sportske dvorane na 100 posjetilaca - 25 pm 

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 stanovnika. 
(Pravilnik o bli:zem sadrfaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene 
povrsina/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, clan 114') 
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine unutar parcele. Revizijom 
projekta obuhvatiti fazu saobracaja. 

USLOVI PRIKLJUCENJA NA TELEKOMUNIKACIONU INFRASTRUKTURU 
Shodno clanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor 
mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki 
antenski sistem. 
TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za 
projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske 
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (SI.list CG broj 41/15). 

URBANISTICKI PARAMETRI 

Oznaka parcele 327 KO Farmaci 
Povrsina oarcele 576 m2 

Maksimalni indeks zauzetosti 0.4 
Maksimalni indeks izaradenosti 0.75 
Maksimalna bruto gradevinska povrsina 

500 m2 

objekta 
Maksimalna spratnost objekta S+P+1+Pk 
Parametri za parkiranje/garaziranje vozila Parkiranje rjesavati u okviru parcele. 

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po 
principu : 
- Stanovanje ..... ... ... . 1.3PM na 1 stan 

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju Fasade objekata kao i krovne pokrivace 
izraditi od kvalitetnog i trajnog materijala. 
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa 
arhitekturom i materilalizacijom objekta. 

Uslovi za unapredenje energetske Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije 
efikasnosti kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i 

izbjegavati toplotne mostove. 
lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se 
od pretjeranog osuncanja. 
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, 
hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa 
obnovljivim izvorima energije. 
Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je 
voditi racuna 0 adekvatnoj velicini otvora 



OSTALI USLOVI 

vodeci racLina o mikroklimatskim LISlovima 
ovog podneblja. 
Teziti primjeni energetskih transformacija kod 
kojih nema izgaranja ni proizvodnje 
LIQljendioksida. 

Projekat Liraditi LI skladLI sa izdatim Lirbanisticko-tehnickim LISlovima kod ovlascenog privrednog 
drListva koje je LIPiSano LI centralni registar Privrednog SLida za obavljanje djelatnosti izrade 
tehnicke dokLimentacije, koje ispLinjava LISlove propisane Zakonom o Liredjenju prostora i 
izgradnji objekata (» SI.List CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) . 
ProjektnLI dokLimentacijLI , i revizijLI tehn icke dokLimentacije Liraditi LI skladLI sa Zakonom o 
LiredjenjLI prostora i izgradnji objekata (» SI.List CG« , broj 64/17) a LI skladLI sa Pravilnikom o 
nacinLI izrade i sadrzini tehnicke dokLimentacije za qradenje objekta (» SI.List CG« , broi 44/18) . 

Prilozi : 
lzvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog grada Podgorica . 
Uslovi ,,Vodovod i kanalizacija" d.o.o. 
List nepokretnosti 279 KO Farmaci 
Kopija plana 

Dostavljeno: 
PodnosiocLI zahtjeva 
ala 

SLUZBENO LICE 



CRNA GORA 
UPRA VA ZA NEKRETNINE 
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA 
Broj: 101-917/20-4355 

Datum: 13.l 1.2020. 

[iJ 
KOPIJA PLANA 

Razmjera 1: 2500 

Katastarska opstiina: FARMACI 

Broj lista nepokretnosti: 279 
Broj plana: 5 
Parcela: 327 



Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrzivi razvoj 

Broj: 08-332/20-1271 
Podgorica, 18.11 .2020.godine 

GRAFICKI PRILOG -Plan namjene povrsina 

lzvod iz PUP-a u Podgorici 
Za katastarsku parcelu 327 KO Farmaci 
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2.1. Projektni zadatak 

 

  

http://www.pramac.me/


Projektni zadatak 

Za izradu Idejnog Rjesenja Objekta stanovanja na k.p. 327, KO Farmaci, PUP-a Glavnog grada, Opstina 
Podgorica pribavijeni su Urbanistii'ko-tehnii'ki uslovi broj 08-332/20-1271 u Podgorici, 17.11.2020.g., izdati 
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivog razvoja. 

Urbanistii'ko-tehnii'ki uslovi (UTU) su uradeni u skladu sa PUP-om Glavnog grada i odnose se na izgradnju 
objekta stanovanja. Objekatje planiran u zahvatu PUP-a KO Farmaci, na podrui'ju opstine Podgorica. na k.p. 
327. 

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu izdatih urbanisticko-tehnii'kih uslova. 

Cilj izrade tehnii'ke dokumentacije je da se na osnovu izdatih UTU-a kojima su zadati parametri, urade 
planirane intervencije - izgradnja objekta stanovanja, kao i ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti 
Glavnog gradskog arhitekte na Idejno rjesenje. 

Predmet tehnii'ke dokumentacije je objekat stanovanja, planirane spratnosti S +Pr+ I+ Pk, na k.p. 327 KO 
Farmaci, u zahvatu prostorno urbanistii'kog plana Opstine Podgorica. Projektantje dufan da izradi tehnicku 
dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom, da u okviru tehnii'ke dokumentacije dostasvi 
tekstualne i grafii'ke priloge u skladu sa izdatim Urbanisticko-tehnickim uslovima, Zakonu o planiranju 
prostora i izgradnji objekata, Pravilniku o nacinu izrade i sadriini tehnii'ke dokumentacije za gradenje 
objekata. 

Objekat projektovati tako da zadovolji maksimalne dozvoijene parametre po UTU koji se tii'u koeficijenta 
zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne spratnosti objekta, bruto gradevinske povrsine 
objekta, gradevinske i regulacione linije. 

Objekat prilagoditi geometriji katastarske parcele i uklopiti u prirodni teren, postujuci preporucene 
gradevinske linije. Objekat treba da bude spratnosti S + Pr + I + Pk, gdje se suterenska etaia predvida za 
garaiiranje sa dodatnim tehnii'kim prostorijama za smjestaj instalacija, prizemlje i spratove predvidjeti za 
stanovanje. Forma objekta treba da bude takva da ne narusi ambijentalnu cjelinu podrucja u kom se gradi, 
da je od ekonomii'nih i dugotrajnih materijala sa kosim krovom. Glavni kolski prilaz objektu se planira preko 
javnog puta preko k.p. 350, iz Lista Nepokretnosti br 82. 

Objekat orjentisati tako da bude sto vise osuncan. Objekatje kompaktan i sveden sa naglasenim fasadnim 
elementima. Vertikalne komunikacije predvidjeti od suterenske etaze do potkrovlja. 

Saobracajni prikljucak planirati u ravni sa postojecom saobracajnicom, adekvatnim materijalim i spojevima sa 
padovima koji pocinju u okviru parcele radi nesmetane komunikacije pjesai'kog i kolskog saobracaja na 
javnom dijelu ulice. Mirujuci saobracaj u podzemnoj garaii upotpuniti manjim brojem parking mjesta na 
parteru. 

U objektu na svim etafama koje su nadzemne predvidjeti stanovanje, parkiranje u podrumskoj etazi i to tako 
da se zadovolji broj parking mjesta propisan Urbanistii'ko-tehnii'kim uslovima. 

Maksimalna dozvljena povrsina prizemlja (zauzetost na parceli) je 0.40 a maksimalna izgradenost (BRGP) je 
0.75, dozvoljena spratnost je S + P + 1 + Pk. 

Konstrukciju objekta raditi ad AB stubova, greda, ploca i platana, spoljne zidove ispune ka oi unutrasnje 
pregradne zidove predvidjeti od blok opeke. Fundiranje prema prav/iima struke i u skladu sa terenom, krov 
predvidjeti kao kos isa svim slojevima izolacije, fasada po principu "DEMIT" sistema. 
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Tehnički opis 

Objekat: Objekat stanovanja 

Lokacija: k.p. 327, KO Farmaci, opština Podgorica 

Investitor: Miloš Lazarević 

Ostvarena BRGP objekta: 440.01m2 (sa garažom 697.01m2) 

Ostvarena NETO površina objekta: 350.22m2 ( sa garažom 580.33m2) 

Tehnička dokumentacija je urađena na osnovu Projektnog zadatka investitora, Urbanističko tehničkih uslova I 
geodetskog snimka. 

Na k.p. 327 KO Farmaci, u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Opštine Podgorica planiran je Objekat 
stanovanja. 

Objekat je spratnosti S + P + 1 + Pk, Pravilne osnove, pozicioniran na parceli tako da zadovolji sve 
udaljenosti u okviru zadatih građevinskih linija. 

Predmetnoj lokaciji je obezbijeđen prilaz od najbliže javne saobraćajnice preko: 

- k.p. 350 (postojeći put), upisana u LN broj. 82 Svojina Crna Gora, Opština Podgorica
Tehnička dokumentacija je rađena na osnovu postojećeg stanja na terenu, važeće prostorno planske 
dokumentacije, Projektnog zadatka Investitora i Urbanističko tehničkih uslova broj 08-332/20-1271, izdatog 
17.11.2020.g. od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj. Kota ±0.00 je uslovljena 
denivelacijom terena (teren je niži od nivoa ulice 20-30cm) pa je usvojena kao kota konstrukcije poda 
prizemlja sa apsolutnom kotom 29.60m u odnosu na konačno definisanu kotu konačno uređenog i 
nivelisanog nivoa trotoara. 

Izvod sa Geoportala Crne Gore. 

Prema listu nepokretnosti 279 – Prepis, Podučna jedinica Podgorica, je evidentirana katastarska parcela broj 
327 KO Farmaci, kao Livada 3. Klase površine 576m2. 

http://www.pramac.me/


pramac architects 

Površina lokacije na kojoj se gradi iznosi 576m2. 

Lokaciji je obezbijeđen prilaz od najbliže javne saobraćajnice: 

- k.p. 350 po kulturi nekategorisani putevi, upisana u LN br.82 svojina Crna Gora, raspolaganje opština
Podgorica.

Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 

- Parametrima određenim u PUP Opština Podgorica
- Parametrima određenim u Urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-332/20-1271
- Zahtjevima klijenta i funkcionalnoj organizaciji objekta
- Povezanosti kolskih i pješačkih pristupa
- Odnosu novoproijektovanog objekta sa postjećim objektima na susjednim parcelama

Tehnički uslovi iz urbanističko-tehničkih uslova za predmetnu parcelu definišu sledeće uslove gradnje: 
Kat.parc. 327 KO Farmaci u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Opštine Podgorica 
Namjena objekta: Objekat stanovanja 
Površina kat.parc. 576.00 m2 
Ostvarena zauzetost pod objektom 0.29% (a toleriše se od 0.35 - 0.45) odnosno 171.09 m2 
Max izgrađenosti pod objektom 0.76% ( a toleriše se od 0.65 do 0.85) odnosno 440.01m2 
Ostvarena BGP 494.04m2 (sa garažom 697.01m2 ) 
MAX BGP 500m2 
MAX nadzemnih etaža S + P + 1 + Pk 

Navedeni indeks zauzetosti se dobija kao količnik površine pod objektom nadzemnih etaza i ukupne 
površine parcele.
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- Minimalna udaljenost svakog dijela dijela objekta od granice parcele je 2m.

- Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je rješavati isključivo na
pripadajućim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u skladu sa normativima iz Pravilnika o bližem
sadržaju planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i
jedinstvenim grafičkim simbolima.
- Oblikovanje objekata mora biti usklađeno sa strukturama neposrednog okruženja, u pogledu osnovnih
parametara forme i principa organizovanja fizičke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi računa
o jednostavnosti proporcije i forme, prilagođenosti formi objekata topografiji terena, prilagođenosti
klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvažiti načela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

- Materijalizacija objekata treba da poštuje ambijentalna svojstva područja, kroz upotrebu kako  autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, čija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmišu ambijentalne
kvalitete planiranog područja.

Stambeni objekat je planiran u skladu sa ambijentom lokacije, nadmorskom visinom, namjenom, PUP-om 
Opštine Podgorica, Urbanističko-tehničkim uslovima i projektnim zadatkom investitora. Prostorna 
organizacija objekta je planirana u skladu sa zahtjevom investitora, pri tom vodeći računa o urbanističko-
tehničkim uslovima kao i usaglašavanju sa okolnim objektima. 

Objekati su planiran kao slobodnostojeći, spratnosti od S+P+1+Pk, sa kosim krovom. 
Oblikovno objekat je, kompaktan i sveden i sa pojedinim konstruktivnim i fasadnim elementima dobija 
interesantan vizuelni efekat različitih planova na fasadi. Kao vertikalne komunikacije predviđena je izgradnja 
stepeništa koji se proteže kroz sve etaže. 
Ulaz u stambeni dio je planiran sa prednje strane objekta, ulaz je takođe planiran i iz garaže, stepeništem. 
Objekat je na parceli pozicioniran u odnosu na Građevinske linije i dozvoljene udaljenosti od susjednih 
parcela, tako da je oko objekta planiran prostor sa zelenim površinama i pješačke staze, koji upotpunjuje 
cjelokupan ambijent i stvara mikroprostor koji stanovnicima i korisnicima objekta pruža udobnost. 
U objektu na svim nadzemnim etažama predviđeno je stanovanje dok je parkiranje vozila 
planirano u podrumskoj etaži i na parteru. 
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STRUKTURA OBJEKTA I PREGLED POVRŠINA 
PRIKAZ BRUTO I NETO POVRŠINA: 
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Pozicioniranje objekta u odnosu na susjedne parcele izvršeno je u skladu sa urbanističko – tehničkim 
uslovima broj 08-332/20-1271, izdatog 17.11.2020.g. od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi 
razvoj. 

Rješenje uređenja terena u okviru parcele imalo je za cilj da stvori ambijent koji odgovara namjeni i 
potrebama predmetne lokacije. Komunikacijama su obezbjeđeni prilazi ulazu - izlazu koji međusobno 
povezuju sadržaje. Predviđeni materijali su dovoljno trajni, otporni na habanje, postojani na atmosferske 
uticaje i vizuelno zadovoljavajući, stilski ujednačeni i prilagođeni namjeni objekta. 
Obuhvaćene su sve zelene površine u okviru parcele. Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom 
objekta kao i savremenim tendencijama u struci 
Pješački prilazi parceli i objektu i komunikacije u sklopu lokacije riješeni su sa pristupnih pješackih 
saobraćajnica. Ulaz u stambeni dio objekta pozicioniran je sa prednje strane objekta. 

Predmetnoj lokaciji je obezbjeđen prilaz od najbliže javne saobraćajnice preko : 

- k.p. 350 po kulturi nekategorisani putevi, upisana u LN br.82 svojina Crna Gora, raspolaganje opština

Podgorica.

Planirano je da se parceli pristupi preko ove saobraćajnice sa koje se preko adekvatne signalizacije dalje 
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pristupa prilazu ka garaži i parking prostoru. Ulaz u garažni dio planiran je kao jednosmjerni riješen 
semaforom, saglasno tehničkim uslovima za izgradnju podzemnih garaža da bi zadovoljavao 
protivpožarne propise (male garaže površine do 400m²). 
Saobraćajni priključak planiran je u ravni sa postojećom saobraćajnicom , adekvatnim materijalima i 
spojevima, padovi su planirani u skladu sa saobraćajnim uslovima a rampa za garažu planirana je tako 
da padovi počinju tek unutar same parcele i ne ometaju pješački saobraćaj na javnom dijelu ulice. 

Za stambeni objekat planiran je parking prostor u garaži i na parceli. Ukupno je planirano 10 parking 
mjesta od kojih je u garaži 6 PM i napolju 4 PM. 
Prema urbanističkim uslovima kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila 
neophodno je rješavati isključivo na pripadajućim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u skladu sa 
normativima iz Pravilnika o bližem sadržaju planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 
elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima. 

Stanovanje (na 1stan/1.3PM ) 8stanova.........10 parking mjesta 

Parking mjesta za osobe sa invaliditetom prema Pravilniku moraju biti min.dimenzija 370x500 cm tj. za 
dva parkinga u nizu 590x500cm. Dva parking mjesta za osobe sa invaliditetom su na prizemlju i  
ispunjavaju date zahtjeve. 

Uređenje terena planirano je u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima u pogledu formiranja otvorenih 
i slobodnih zelenih površina. Ozelenjavanje je riješeno u skladu sa uslovima za uređenje gradskog-
građevinskog zemljišta i zaštitu i očuvanje životne sredine, na području DUP-a. 
Pri odabiranju sadnog materijala vodilo se računa da on odgovara uslovima sredine i u skladu sa time 
birane su autohtone vrste zelenila. 
Kompozicija zelenila je upotpunjena sadnjom žbunastog materijala (niske žbunaste forme i zimzeleno 
žbunje) sa formiranjem kvalitetnog travnjaka oplemenjenog sa sezonskim cvijećem. Kompozicionim 
rješenjem zelenila poboljšan je ukupan kvalitet ovog prostora i u estetsko-dekorativnom i 
sanitarnohigijenskom smislu. Planirano je ozelenjavanje ravnih krovova, kako bi se cjelokupan prostor 
što više oplemenio zelenilom. 

Projektovani objekat maksimalno koristi potencijale lokacije. Arhitektonski volumen objekata je pažljivo 
projektovan sa ciljem dobijanja homogene slike naselja. Koncipiran je kao moderna građevina, sa jasnom 
funkcionalnom šemom, što je postignuto i na nivou lokacije, podrazumijevajući dodatno i povezivanje sa 
saobraćajnicom. 
Pri projektovanju je strogo vođeno računa o poštovanju svih parametara definisanih UT uslovima. 
Objekat je prilagođen susjedima i cjelokupnom ambijentu u kojem će se nalaziti. Oblikovno objekat je, 
iako kompaktan, razuđen i isturanjem pojedinih konstruktivnih i fasadnih elemenata dobija interesantan 
vizuelni efekat različitih planova na fasadi. 
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Datum I mjesto: 

_______________________

Ljubica Brajović spec.sci.arh 

Izvršni direktor 

_______________________ ==l_Ll;��Q,\ -��b'VtC
Herceg Novi, 15.8.2024. god.
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0
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0
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0
.0
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0

12
0
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0
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.10
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.10
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5.

4
0

15
.0

0
16

0
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0
25

.0
0

29
0

.4
0

33
.10

33.10235.4025.00995.0025.00365.0025.00225.4033.10

33.10235.0015.00365.4025.00365.0015.00235.0025.00365.0015.00235.4033.10

33.10615.4025.00615.0025.00615.4033.10
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+0.10
 +29.70

1

1

2
2

V65 VIMEC
platforma

ULAZ U OBJEKAT

Legenda površina - PRIZEMLJE

G1 /  Garsonjera

G2 /  Garsonjera

G3 /  Garsonjera

Zajednički prostori

Br.

01
02
03
04

01
02
03

01
02
03
04

01
02
02
03
03

Naziv prostorije

Hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak

Hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak
Terasa

Vjetrobran
Ostava za higijenu
Zajednički hodnik
Stepenište
Tehnička prostorija

P (m2)

2.53
3.76
19.68
2.25
28.22 m²

2.53
3.76
23.20
29.49 m²

2.39
3.77
19.67
2.20
28.03 m²

7.15
4.21
25.90
6.95
6.55
50.76 m²
136.50 m²

BRUTO

Bruto

Br

01

Naziv etaže

Prizemlje

P (m2)

171.09

Zauzetost
01 Prizemlje 171.09

±0.00
a.k.+29.60

Građevinska linija na zemlji

Oznaka ulaza

Granica katastarske parcele

LEGENDA / OZNAKE

Visinska kota AB konstrukcije

Apsolutna kota

Apsolutna nula29.60m

Oznaka prostorija

LEGENDA / ŠRAFURE

Zelena površina

Podna keramika

Popločanje lomljenim kamenom svijetlo bež - bijele boje

Kamene poklopne ploče danilovgradskog brušenog
svijetlo bež - bijelog Maljat krečnjaka

1

Arhitektonski sklopovi
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Glavni inženjer

Odgovorni inženjer

Saradnici Prilog
 I sprat

Ljubica Brajović spec.sci.arh.
UPI 14-332/23-792/2

Dio tehničke dokumentacije

Vrsta tehničke dokumentacije

ARHITEKTURA

Objekat
Objekat stanovanja

Lokacija

Razmjera

Br. priloga Br.strane

1:50

IDEJNO RJEŠENJE

Datum izrade i MP. Datum revizije i MP.
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33
.10

80
5.

80
33

.10

32
.3

0
87

.7
0

33
.10

39
5.

4
0

15
.0

0
17

5.
0

0
15

.0
0

85
.4

0
33

.10

33
.10

31
5.

4
0

15
.0

0
16

0
.0

0
25

.0
0

 15
0

.0
0

20
.0

0
12

0
.0

0
33

.10

33
.10

4
90

.4
0

25
.0

0
 15

0
.0

0
20

.0
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33
.10
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0
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171.086 m2

B

1

1

2

2

3

3
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4

A

C

1

1

2
2

Legenda površina - I SPRAT

G4 / Garsonjera

G5 /  Garsonjera

J1 /  Jednosoban stan

Zajednički prostori

Br.

01
02
03
04

01
02
03

01
02
03
04
05

02
03

Naziv prostorije

Hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak
Terasa

Hodnik
Dnevni boravak
Kupatilo

Hodnik
Kupatilo
Spavaća soba
Kuhinja / trpezarija / Dnevni boravak
Terasa

Zajednički hodnik
Stepenište

P(m2)

3.57
3.89
26.50
2.20
36.16 m²

2.39
23.20
3.76
29.35 m²

3.73
3.47
11.42
26.00
2.22
46.84 m²

19.71
7.73
27.44 m²
139.79 m²

BRUTO

Bruto

Br Naziv etaže P (m2)

02 I sprat 171.09

±0.00
a.k.+29.60

Građevinska linija na zemlji

Oznaka ulaza

Granica katastarske parcele

LEGENDA / OZNAKE

Visinska kota AB konstrukcije

Apsolutna kota

Apsolutna nula29.60m

Oznaka prostorija

LEGENDA / ŠRAFURE

Zelena površina

Podna keramika

Popločanje lomljenim kamenom svijetlo bež - bijele boje

Kamene poklopne ploče danilovgradskog brušenog
svijetlo bež - bijelog Maljat krečnjaka

1

Arhitektonski sklopovi
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Ljubica Brajović spec.sci.arh.
UPI 14-332/23-792/2

Dio tehničke dokumentacije

Vrsta tehničke dokumentacije

ARHITEKTURA

Objekat
Objekat stanovanja

Lokacija

Razmjera

Br. priloga Br.strane

1:50

IDEJNO RJEŠENJE

Datum izrade i MP. Datum revizije i MP.
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6.
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.10
4
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.8

0
22
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33.10 252.90 33.10 295.40 25.00 295.40 33.10 252.90 33.10

03

Legenda površina - Potkrovlje

G6 / Garsonjera

G7 /  Garsonjera

Zajednički prostori

Br.

01
02
03

01
02
03

02
03

Naziv prostorije

Dnevni boravak
Kupatilo
Terasa

Dnevni boravak
Kupatilo
Terasa

Zajednički hodnik
Stepenište

P(m2)

24.93
4.19
2.78
31.90 m²

22.35
5.38
2.78
30.51 m²

9.66
1.86
11.52 m²
73.93 m²

BRUTO

Bruto

Br Naziv etaže P (m2)

03 Potkrovlje 97.83

±0.00
a.k.+29.60

Građevinska linija na zemlji

Oznaka ulaza

Granica katastarske parcele

LEGENDA / OZNAKE

Visinska kota AB konstrukcije

Apsolutna kota

Apsolutna nula29.60m

Oznaka prostorija

LEGENDA / ŠRAFURE

Zelena površina

Podna keramika

Popločanje lomljenim kamenom svijetlo bež - bijele boje

Kamene poklopne ploče danilovgradskog brušenog
svijetlo bež - bijelog Maljat krečnjaka

1

Arhitektonski sklopovi



GSPublisherVersion 0.2.100.100

INVESTITOR

Glavni inženjer

Odgovorni inženjer

Saradnici Prilog
Krov

Ljubica Brajović spec.sci.arh.
UPI 14-332/23-792/2

Dio tehničke dokumentacije

Vrsta tehničke dokumentacije

ARHITEKTURA

Objekat
Objekat stanovanja

Lokacija

Razmjera

Br. priloga Br.strane

1:50

IDEJNO RJEŠENJE

Datum izrade i MP. Datum revizije i MP.
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+10.41 +10.41

+10.43

+10.43

+10.43

S + Pr + I + Pk
k.p. 327

±0.00
a.k.+29.60

Građevinska linija na zemlji

Oznaka ulaza

Granica katastarske parcele

LEGENDA / OZNAKE

Visinska kota AB konstrukcije

Apsolutna kota

Apsolutna nula29.60m

Oznaka prostorija

LEGENDA / ŠRAFURE

Zelena površina

Podna keramika

Popločanje lomljenim kamenom svijetlo bež - bijele boje

Kamene poklopne ploče danilovgradskog brušenog
svijetlo bež - bijelog Maljat krečnjaka

1

Arhitektonski sklopovi
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Glavni inženjer

Odgovorni inženjer

Saradnici Prilog
Presjek 1-1

Ljubica Brajović spec.sci.arh.
UPI 14-332/23-792/2

Dio tehničke dokumentacije

Vrsta tehničke dokumentacije

ARHITEKTURA

Objekat
Objekat stanovanja

Lokacija

Razmjera

Br. priloga Br.strane

1:50

IDEJNO RJEŠENJE

Datum izrade i MP. Datum revizije i MP.
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-1 Suteren
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-1 Suteren

±0.00
0 Prizemlje

±0.00
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1
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4'

4'

4
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±0.00
a.k.+29.60

LEGENDA / OZNAKE

Visinska kota AB konstrukcije

Apsolutna kota

Apsolutna nula29.60m

LEGENDA / ŠRAFURA

Kamene poklopne ploče danilovgradskog brušenog
svijetlo bež - bijelog Maljat krečnjaka
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Glavni inženjer
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Saradnici Prilog
Presjek 2-2
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UPI 14-332/23-792/2

Dio tehničke dokumentacije

Vrsta tehničke dokumentacije

ARHITEKTURA

Objekat
Objekat stanovanja

Lokacija

Razmjera

Br. priloga Br.strane

1:50

IDEJNO RJEŠENJE

Datum izrade i MP. Datum revizije i MP.
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-5.69
-2 Temelj

-5.69
-2 Temelj

-2.72
-1 Suteren

-2.72
-1 Suteren

±0.00
0 Prizemlje

±0.00
0 Prizemlje
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1 I sprat
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+6.93
2 Potkrovlje

+6.93
2 Potkrovlje

+10.40
3 Krov

+10.40
3 Krov

25°25°

kota ulice

linija terena

A'

A'

A

A

B

B

C

C

D

D

35
.0

0
25

6.
0

0
16

.0
0

33
0

.5
0

16
.0

0
33

0
.5

0
16

.0
0

11
.6

0
12

0
.0

0

130.00 690.00 140.00 250.00

-2.72
 +26.88

±0.00
 +29.60

+3.47

+6.93

+10.40
 +40.00

35
.0

0
25

6.
0

0
16

.0
0

33
0

.5
0

16
.0

0
33

0
.5

0
16

.0
0

±0.00
a.k.+29.60

LEGENDA / OZNAKE

Visinska kota AB konstrukcije

Apsolutna kota

Apsolutna nula29.60m

LEGENDA / ŠRAFURA

Kamene poklopne ploče danilovgradskog brušenog
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±0.00
a.k.+29.60

LEGENDA / OZNAKE

Visinska kota AB konstrukcije

Apsolutna kota

Apsolutna nula29.60m

LEGENDA / MATERIJALA

Kamene poklopne ploče i štokovi od danilovgradskog
brušenog svijetlo bež - bijelog Maljat krečnjaka

Staklo

Boja 1 - malterisani dio fasade RAL 9003

Boja 2 - stolarija/bravarija RAL 7032
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Dio tehničke dokumentacije
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ARHITEKTURA

Objekat
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Razmjera

Br. priloga Br.strane

1:50
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±0.00
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LEGENDA / OZNAKE

Visinska kota AB konstrukcije

Apsolutna kota

Apsolutna nula29.60m

LEGENDA / MATERIJALA
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