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NOTAR

BOSNJAK SLAVICA
Ul.Oktobarske revolucije broj 131/1
Podgorica, Crna Gora

TEL/FAX: 020/625-162

MOB: 067/674-835; 069/151-739
e-mail: notar.bosnjak@t-com.me

OTPRAVAK

OZNAKA SPISA

UZZ 1113/2024
NKCG-PG-203/2024

PREDMET
UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

STRANKE

GLAVNI GRAD PODGORICA, koga zastupa DIREKCIJA ZA
IMOVINU GLAVNOG GRADA PODGORICE, zastupano po
punomocniku IVANOVIC KRISTINI

»CRNAGORAPUT" A.D. PODGORICA, koje zastupa izvrsni

direktor BAJIC SVETISLAV i ovlasceni zastupnik MIODRAG
SEKULIC
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CRNA GORA IZVORNIK
NOTAR

Bosnjak Slavica A A
Podgorica /.«/_a -y ] // L Sk

Ul.Oktobarske revolucije 131/1 s ~ T
b0, 1. 1024 2.
Dana 17.12.2024. (sedamnaestog decembra dvije hiljade dvadeset ¢etvrte) godine u 12:00 h (dvanaest :.
casova), pred notarom Bosnjak Slavicom, sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, Ulica Oktobarske revolucije
131/1, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volja, sacinim notarski zapis Ugovor o prodaji
nepokretnosti, istovremeno su pristupili:

1. GLAVNI GRAD PODGORICA,

2. ,CRNAGORAPUT" A.D. Podgorica,
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«zrte broj 562295444 izdata od MUP-a Crne Gore PJ Podgorica dana 04.07.2018. (Cetvrtog jula dvije hiljade

ssamnaeste) godine, sa rokom vazenja do 04.07.2028. (Cetvrtog jula dvije hiljade dvadeset osme) godine.

Prodavac i Kupac u daljem tekstu bi¢e oznaéeni kao ugovorne strane. Podaci o adresi, mjestu
rodjenja, imenu oca i zanimanju uneseni su na osnovu njihovih izjava. U pripremnom postupku,
notar je identifikovao stranke, na osnovu gore navedenih li¢nih dokumenata, koji su uz saglasnost
stranaka fotokopirani i u fotokopiji prilozeni uz izvornik ovog notarskog zapisa. Stranke su upoznate
sa ¢injenicom da su njihovi li€ni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o notarima i
Pravilnika o radu notara i u smislu Zakona o zastiti podataka o licnosti i drugih propisa o zastiti
litnih podataka i daju svoju saglasnost za upotrebu istih u svrhu ovog notarskog zapisa. lzrazi koji
se u ovom zapisu koriste za fizicka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze u Zenskom
rodu, a izrazi koji se koriste u jednini podrazumijevaju iste izraze u mnozini u odgovaraju¢em rodu
| padezu.

Jzovorne strane izjavljuju da Zele da zakljute Ugovor o prodaji — prenosu prava svojine na nepokreinos: -
aradevinskom zemljistu, radi legalizacije bespravno sagradjenog objekta broj 7, pesiovne zgrad
«anprivredi, u osnovi povrine 157 m2, na kat.parceli 4578/2, iz lista nepokretnosti 1614 KO Podgorncs |

svojina u obimu prava 1/1 privrednog drustva AD ,CRNAGORAPUT", sa teretom ,nema dozvolu® -

|[]

Notar je izvrSila uvid u Originale; - e e e
- Rjesenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG - PG - 203/2024 od 28.11.2024, (dvadeset osmog
novembra dvije hiljade dvadeset Eetvrte) godine;

Otpravak izvornika punomoéja za zastupanje prodavca UZZ br. 2224/2024 od
17.09.2024.(sedamnaestog septembra dvije hiljade dvadeset cetvrte) godine, sacinjeno pred
notarom Vladanom Bekanom sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, sa ispravkom od
18.09.2024.(osamnaestog septembra dvije hiljade dvadeset &etvrte) godine. Notar je poucila
punomocnika na odredbe Zakona o obligacionim odnosima na osnovu kojih punomocje prestaje
zavrsetkom poslova za koje je dato, opozivom i smréu viastodavca ili prestankom pravnog lica
odnosno smréu lica koje ga je dalo. Punomocnik izri€ito izjavljuje da je punomoc¢je na snazi, da nije bilo
cromjena | da nije opozvano. Na osnovu navedenog notar je utvrdila da je punomoénik prodavca

ovlaséen za preduzimanje ovog Pravnog POSIa; «= - e rrmmmmmm e e e

- Specijalno Punomoc¢je broj 13-421/23-884 od 12.12.2024. (dvanaestog decembra dvije hiljade
dvadeset Cetvrte) godine, dato od Direktorke Direkcije za imovinu, kojim se ovlaséuje Punomocnik

vanoviC Kristina da zaklju¢i Ugovor o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu na
CRNAGORAPUT" A.D. Pedgorica. s

-lzvod iz CRPS Poreske Uprave za kupca od 11.10.2024. (jednaesetog oktobra dvije hiljade dvadeset

7
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tetvrte) godine, na osnovu koga je ovaj notar utvrdila da je Svetislav Baji¢, upisan kao izvrsni direktor

= 02exta upisa, sa ovliascenjima u prometu ograniéeno (supotpis sa drugim ovlaséenim zastupnikom
=~.swva) i oviadéenjima da djeluje kolektivno (sa ovlad¢enim zastupnikom), da je Miodrag Sekuli¢ upisan
<20 ovlascéeni zastupnik sa ovlad¢enjima u prometu ograni¢eno (supotpisom sa izvrsnim direktorom ili sa
o ascenim zastupnikom) i oviaséenjem da djeluje kolektivno (sa direktorom drustva ili sa ovlaséenima
z=stupnikom), te da je pretezna djelatnost drustva 4211 izgradnja puteva i auto puteva. lzvSrni direktor
crustva i ovladceni zastupnik izrigito izjavljuju da u Statutu druStva ne postoje ograni¢enja za izvrsnog
- extora | ovlaséenog zastupnika za zaklju€enja ovog pravnog peoslia. Na osnovu navedenog notar
«onstatuje da je izvSrni direktor drustva sa ovlaséenim zastupnikom drustva ovladéen da zakljuci
ovaj pravni posao.

“.oizr & stranke pouéio o moguénosti da neposredno prije sacinjvanja ovog zapisa, ovaj notar izvrsi
~=posredni uvid u CRPS Poreske Uprave te ih upozorila na eventuralne posljedice | rizike, u slu¢aju
s_protnog postupanja, a narocito na moguénost da je u meduvremenu od vremena izdavanja predmetnog
” zvooa, dodlo do promjene podataka u CRPS Poreske Uprave. Nakon toga stranke izjavljuju da su to
razumizle da ne traze nepcsredni uvid notara u CRPS Poreske Uprave, | da prihvataju sve eventuaine
cos =dice | rizike u vezi sa tim. lzvrSni direktora kupca, istiCe da nema promjena u CRPS Poreske
Uprave u pogledu osnivaca | lica ovlaséenog za zastupanje u odnosu na podatke, iz dostavljenog
izvoda iz CRPS Poreske Uprave.

“otar je na dan sacinjavanja ovog notarskog zapisa izvr$ila uvid | u web sajt CRPS Poreske Uprave,
t= ustanovila da nije bilo promjene podataka u odnosu na podatke iz dostaviljenog lzvoda iz CRPS
Foreske Uprave za kupca.

- Rjesenje Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica broj 101-917/22-15632UP od
07.11.2022. (sedmog novembra dvije hiljade dvadeset druge) godine, na osnovu koga se dozvoljava
cromjena upisa na kat.parceli 4578/3, upisane u listu nepokretnosti 3217 KO Podgorica lll, svojina u obimu
Q: zva 11 Crna Gora, subjekat raspolaganja Glavni Grad Podgorice.

- lzvjestaj po predmetu broj 13-430/23-884, Sektora za tehni¢ku pripremu i poslove evidencije od
05.02.2024. (petog marta dvije hiljade dvadeset Eetvrte) godine.

- Odluka Gradonacelnice Glavnog grada - Podgorica o prenosu prava svojine n@ gradjevinskom
zemljiStu, u postupku legalizacije bespravnog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 67, blok 15, u
zahvatu DUP-a ,Servisno Skladi$na Zona“, izmjene i dopune u Podgorici, broj 01-018/24-7173 od
25.11.2024. (dvadeset petog novembra dvije hiljade dvadeset cetvrte) godine, kojom Glavni grad-
~odgorica, kao subjekat prava raspolaganja prenosi uz naknadu pravo svojine na gradjevinskom zemljitu

orvrednom drustu AD ,CRNAGORAPUT *, pravo svojine na zemljistu oznacenom kat.parcela broj 4578,

/
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codbroj 16, po natinu koriééenja neplodna zemljista, povrSine 24 m2, iz lista nepokretnosti 3217 KO

“odgorica lll, radi legalizacije bespravno sagradjenog objekta broj 7, poslovne zgrade u vanprivredi, u
>snovi povrsine 157 m2, na kat.parceli 4578/2, iz lista nepokretnosti 1614 KO Podgorica l1l, svojina u obimu
crava 1/1 privrednog drustva AD ,CRNAGORAPUT", sa teretom ,nema dozvolu".

- Elektronska verzija lista nepokretnosti broj 3217-izvod KO Podgorica |ll, preuzet od strane ovog
notara, na zahtjev punomoénika prodavca, dana 17.12.2024. (sedamnaestog decembra dvije hiljade
dvadeset ¢etvrte) godine, pod brojem 200-919-47132/2024, iz kojeg je notar utvrdio da je u “A” listu
~vog lista nepokretnosti upisana kat. parcela broj 4578, podbroj 16, plan 48, potes Zabjelo, po nacinu
xori$éenja neplodna zemljiSta, osnov sticanja pravni propis, povrsine 24 m2, na kojoj je u ,,B" listu
upisano pravo svojine u obimu 1/1 Crna Gora-subjekat Raspolaganja Glavni Grad Podgorica.---------
U “G” listu predmetnog lista nepokretnosti na predmetnoj nepokretnosti ne postoje upisani tereti i
ograniéenja.

Notar je poutio ugovorne strane da je odredbama &lana 12 Zakona o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti, propisano da: ,Pravno dejstvo upisa prema treéim licima poéinje od trenutka podno$enja
zzahtjeva za upis organu uprave. Organ uprave upisuje broj zahtjeva i vrijeme podnosenja zahtjeva u listu
nepokretnosti odmah nakon prijema zahtjeva za upis | podatke iz zahtjeva za upis istovremeno objavijuje
na svojoj internet stranici, osim podataka koji se smatraju zasticenim u skladu sa zakonom®, te ih upoznao
sa moguénoscu da zajedniCki izvrSe uvid u sajt Uprave za nekretnine i moguénost da notar preuzms
elektronske verzije listova nepokretnosti.

Nakon upozorenja notara, ugovorne strane izjavijuju da Zele da izvrsi uvid u sajt Uprave za nekretnine

{1

punomoénik prodavca izjavljuju da zahtijeva da notar preuzme elektronsku verziju lista
nepokretnosti.-- 5

Konstatuje se da su notar i stranke zajednicki izvrsili uvid u sajt Uprave za nekretnine, te da je notar
u prisustvu stranaka preuzeo elektronsku verziju lista nepokretnosti, u kojem u odnosu na
nepokretnost koje su predmet prodaje nijesu evidentirani tereti i ograni€enja, niti aktivni zahtjevi za
upis bilo Koje VIste prava.—— e e e e

- lzvjestaj o procjeni trzi$ne vrijednosi nepokretnost - saginjen od Glavnog Grada Podgorica- Direkcije
za imovinu - pod br. 13-421/23-884 od 08.10.2024. (osmog oktobra dvije hiljade dvadeget Cetvrte) godine,
iz kojeg se utvrduje da je trziSna vrijednosti predmetne nepokretnosti, na dan procjene, iznosi 7.896,00 €
(sedam hiljada | osam stotina devedeset Sest eura), tj. 329,00 € (tri stotine dvadeset devet eura) po 1
m2, te da je procjena izvréena od strane nadleZnog organa propisanog zakonom i Statutom Glavnog grada.

- Obavjestenje broj 13-421/23-884 od 18.10.2024. (osamnaestog oktobra dvije hiljade dvadeset

7
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¢etvrte) godine, dostavljeno AD CRNAGORAPUT, od strane Glavnog Grada Podgorica-Direkcija za

imovinu;

- Izjasnjenje kupca na obavjestenje broj 13-421/23-884 od 18.10.2024. (osamnaestog oktobra dvije
nhiljade dvadeset ¢evrte) godine, dostavljeno Direkciji za imovinu dana 29.10.2024. (dvadest devetog
oktobra dvije hiljade dvadeset ¢etvrte) godine, na osnovu koga se utvrdjuje da kupac prihvata izvrsenu
orocjenu predmetnog zemljista.

Stranke izjavljuju da u potpunosti prihvataju | odgovaraju za tatnost navedene dokumentacije te snose
>dgovornost bez obaveze notara da liéno provjerava istu, i prihvataju rizike i posljedice ukoliko podaci u
navedenoj dokumentaciji nisu taéni. Stranke izri¢ito zahtijevaju da se na osnovu podataka iz gore navedene
Jokumentacije sacini ovaj ugovor.

Navedena dokumentacija je stavljena na uvid strankama, stranke su se sa njom saglasile i nakon
izvrsenog uvida u originale notar je utvrdila istovjetnost fotokopije navedenih akata sa njihovim

izvornikom i u originalu/fotokopiju ih prilaze uz izvornik ovog notarskog zapisa. -

Na saglasan predlog stranaka u skladu sa Pravilnikom o radu notara prilozi koji ¢ine sastavni dio
ovog notarskog zapisa nece se dostavljati kao prilog Otpravaka.

.akon razgovora sa strankama, datih pouka i upozorenja od strane notara, te pro€itanih isprava, Ugovorne
=irane se saglasavaju pred notarom da Zele da zaklju¢e Ugovor o prodaji nepokretnosti koje predstavljaju
zradzsvinsko zemljiste, sa uslovima navedenim u pro€itanim ispravama.

= = zakljuenja ovog ugovora, notar je imao u vidu Zakon o drzavnoj imovini, koji u €l. 34 stav 1i 3 i ¢lan
<0 st.2 tacka 4, propisuje da se prodaja stvari i drugih dobara u drzavnoj imovini moze vrsiti neposrednom
cogodbom i u slu€aju prenosa zemljista na kojem je izgradnjen objekat bez gradjevinske dozvole, a koji je
_«oplien u planski dokument (legalizacija objekta) u kom slucaju nije potrebna prethodna saglasnost Viade.
_ Zlanu 58 stav 1 tacka 6 Zakona o lokalnoj samoupravi i élan 100 stav 1 tacka 6 Statuta Gravnog grada
oropisano je da o otudjenju imovinskih prava na nepokretnostima neposrednom pogodbom, u skladu sa
rzxonom kojim se uredjuje drzavna imovina odluéuje Predsjednik opstine, odnosno Gradonacelnik; U
s«adu sa odredbom Clana 43 ‘stav 2 Zakona o drzavnoj imovini, procjenu vrijednosti zemljista kojim
zspolaze Glavni grad izvrsila je komsija Direkcije za imovinu, o ¢emu je saginjen SRga) e

Notzar je ispitao i uvjerio se u pravu volju stranaka, poducio ih o dometima i upozorio na pravne posljedice
mameravanog pravnog posia, te ustanovio da su sposobne i ovlas¢ene za njegovo preduzimanje, kao i to
22 s& nepokretnost koja je predmet ovog pravnog posla nalazi na sluzbenom podrugju ovog notara. --------
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Nzkon toga, stranke saglasno izjavljuju da zaklju¢uju sljededi

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

1. PREDMET PRODAJE

=r=dmet ovog Ugovora je nepokretnost upisana u :

“A listu lista nepokretnosti 3217-izvod KO Podgorica lll, oznagena kao kat. parcela broj 4578,
podbroj 16, po nacinu kori$¢enja neplodna zemljista, osnov sticanja pravni propis, povrsine 24 m2,
svojina u obimu 1/1 Crna Gora-subjekat Raspolaganja Glavni Grad Podgorica.

J “G" listu predmetnog lista nepokretnosti na predmetnoj nepokretnosti ne postoje upisani tereti i
saranicenja. - =

I PRENOS PRAVA SVOJINE

=rocavac se obavezuje da prenese na Kupca pravo svojine u obimu 1/1 na nepokretnosti upisanoj u listu
~epokretnosti broj 3217-izvod KO Podgorica i, blize oznagenoj u tacki 1. ovog Ugovora i da ih u tu svrhu
cr=0z, a Kupac se obavezuje da Prodavcu isplati cijenu iz tatke 3. ovog Ugovora, -=--=———m-mmeemoeme .

2 CIJENA ——es

~ena nepokretnosti iz tatke 1. ovog Ugovora iznosi 328,00 € (tri stotine dvadeset devet eura), po 1
=21 zapovrsinu 24 m2, ukupno iznosi 7.896,00 € (sedam hiljada i osam stotina devedeset Sest eura).-

~ =nra e utvrdena na osnovu lzvjestaja o procjeni trziSne vrijednosi nepokretnost - sa¢injen od Glavnog
2z Podgorica- Direkcije za imovinu - pod br. 13-421/23-884 od 08.10.2024. (osmog oktobra dvije hiljade
2 z2o0zset Cetvrte) godine.-

2 Z Ugovorne strane saglasno izjavljuju da ¢e Kupac ugovorenu prodajnu cijenu iz taéke 3.1. ovog
_govora isplatiti Prodavcu na Ziro ratun Budzeta Glavnog grada Podgorica broj 540-2663-13 koji se

«odi kod Erste Bank AD Podgorica, najkasnije u roku od 8 (osam) dana od danai'akljuéenja ovog
Lgovora o prodaji; .

1 2 Prodavac izri¢ito izjavljuje da ¢e se nakon placanja prodajne cijene na naéin naveden u taéki 3.
- ovog Ugovora, prodajna cijena za nepokretnost iz tacke 1.1. ovog Ugovora smatrati u potpunosti
zizcenom, te da po osnovu prodajne cijene iz tacke 3.1. Prodavac nece imati nikakvih potrazivanja
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srema Kupcu,

1 4. Notar je poduéio i upozorio stranke da iznos cijene iz ovog Ugovora, ne uti¢e na procjenu poreskog
=r2ana kod placanja poreza na promet, kao i na posledice koje mogu nastati u vezi sa tim u slu¢aju pobijanja

==«ida ovog Ugovora. Ugovorne strane izri¢ito izjavljuju da su to razumjele, da je ugovorena prodajna
= =na realna i da po tom osnovu snose sve eventualne posljedice i rizike.

15 Notar je poutio Kupca na moguénosti njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjeloscu
s zcanja cijene kao Sto je:

- wgovaranje i upisivanje predbiljezbe u katastar nepokretnosti prije isplate cijene i objasnio mu da i kako
sr=coiljezba osigurava kupca, s tim $to je upozorio da se predbiljezba kao uslovni upis, shodno zakonu
=z opravdati u roku od 30 do 60 dana;

- ugovaranje isplate prodajne cijene na notarski radun za stranke i njenu isplatu sa tog ratuna prodavcu

‘=« «zda se kupac uknjizi u katastru nepokretnosti sa pravom svojine a koji iznos ¢e Notar isplatiti prodavcu

=«0n 310 se kupac upise kao iskljucivi vlasnik na nepokretnosti iz ¢lana 1 ovog Ugovora kod Uprave za

«z=star | drzavnu imovinu PJ Podgorica, te objasnio strankama prednosti ovakvog postupanja i upozorio

«.ocz na moguée poslijedice suprotnog postupanja;

o

=2 prodavac ovim ugovorom odredi zabranu otudjenja i opterec¢enja neporketnosti tatke 1.1.ovog ugovora

c=z osane saglasnosti kupca, do isteka roka isplate cjelokupnog iznosa ugovorene prodajne cijene |
=o.nenosti uslova za prenos svojine na neporektnosti na kupca;

~ogucnost da zahtijeva upis hipoteke na neporektnosti iz tatke 1.1. koja je predmet prodaje ili na drugoj

.

=coxretnosti U svojini prodaveca, do ispunjenosti uslova za prenos svojine na neporektnosti na svoje ime,

- p—

= =2 obezbjedjenja svog potrazivanja na vracenje isplaéenog iznosa prodajne cijene | naknade Stete u
< iz u raskida ovog ugovora krivicom prodavea;

- 2= moZe zahtijevati podvrgavanje Prodavca neposrednom prinudnom izvréenju na cjelokupnoj njegovoj

.~ u pogledu potrazivanja na vracanje isplacenog iznosa prodajne cijene u slu¢aju raskida ovog

- 2= moze zahtjevati upis zabiljezbe ovog notarskog zapisa Ugovora o prodaji u katastar nepokretnosti, kao

~= opjave da je pravni posao u vezi te nepokretnosti zakljucen.

“z«on toga i nakon $to ga je notar upozorila na posljedice suprotnog postupanja, Kupac izri¢ito

zavijuje da_ne zahtijeva od Prodavca ugovaranje navedenih sredstava obezbjedjenja i po tom

o % Notar je poucio Prodavca na moguénost njegovog obezbjedjenja u vezi sa plaéanjem
= okupnog iznosa prodajne cijene, kao $to je:
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- podvrgavanje kupca na izvréenje bez odlaganja na predmetu prodaje i na njegovoj cjelokupnoj imovini za

znos neisplacene cijene;

- davanje saglasnosti za prenos prava svojine odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog Notaru da izda

=2mo djelimiéni otpravak koji ne¢e sadrzavati saglasnost za prenos prava svojine do isplate cjelokupne
srodajne cijene;--

e

- zatim moguénosti davanja saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj ispravi, koja ¢e biti
sredata kupcu, odnosno katastru nepokretnosti, kada se isplati cjelokupni iznos prodajne cijene;------------
- t= ulazak kupca u posjed neporketnosti tek kada se isplati cjelokupan iznos prodajne cijene;-----------------
- zzbrana otudenja i opterecenja bez pisane saglasnosti Prodavca na predmetnom poslovnom prostoru po

4

- -

s=oorenju Kupca kao buduceg vilasnika predmetnog poslovnog prostora do isplate cjelokupnog iznosa
_govorene prodajne cijene.

“z2kon toga, Prodavac izri¢ito izjavljuje da u ovoj ispravi izjavi saglasnost za prenos prava svojine,
" 26 da se Kupcu ili bilo kome drugom ne izdaje otpravak, ovjereni prepis i prepis, osim otpravka

Z ela akta, sve dok Kupac ne isplati cjelokupan iznos ugovorene prodajne cijene, na nacin i
roxovima utvrdjenim taékom 3.2. ovog &lana.

Notar je duzan izdati cjelovit otpravak sa clausulom intabulandi, strankama i nadleznim drzavnim
crganima, tek nakon $to prodavac ovom notaru potvrdi isplatu cjelokupnog iznosa ugovorene

i zrodajne cijene Prodavcu ili dok notaru ne bude prezentovana druga relevantna pisana isprava koja
Zokazuje tu €injenicu.

- 4 PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI

< ' Posjed, koristi, tereti i opasnosti predmetne nepokretnosti sa Prodavca na Kupca prelaze na dan

=plate cjelokupnog iznosa ugovorene prodajne cijene, te se Prodavac obavezuje da Kupcu preda u
, sosjed predmetne nepokretnosti.

2 ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE

!
\

© * ®upac izjavljuje da je nepokretnost koja je predmet ovog ugovora pregledao prije zakljuéenja ugovora i
«.ouje je u vidjerom stanju. :

”
-

~rooavac garantuje Kupcu da prije zakljutenja ovog Ugovora nije sa tre¢im licem zakljuéio ugovor ili

sredugovor o prodaji ovih nepokretnosti, niti pak primio kaparu za nepokretnost koja je predmet ovog
—sovora.

i S B P M A ERR T e T T 't"".’.":‘.'“

~rodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke, ali izjavljuje da mu nikakvi skriveni

Strana 8 od 13 /
v

Q/17

e

e

" -"A_";‘K-“‘



UZZ 1113/2024

NKCG-PG-203/2024
nedostaci nijesu poznati. Prodavac ne garantuje Kupcu za tatnost podataka o povr$ini upisanoj u listu

nepokretnosti i odrice se bilo kakvih potrazivanja usled eventualno vece povr$ine, sa kojim rizikom Kupac
kupuje ovu nepokretnost.

Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i ograni¢enja,
kao i da je ne terete nikakva potraZivanja osigurana neuknjizenom hipotekom, kamatama, porezima,
doprinosima i izjavljuje da odgovara za pravne nedostatke. ==

Prodavac se upczorava da je njegovo isklju¢ivanje od odgovornosti za nedostatke stvari nistavo, ako mu

je eventualni nedostatak bio poznat i 0 njemu nije obavjestio Kupca.

Prodavac se upozorava na zastitu od evikcije, a to je da ako na nepokretnosti koje su predmet ovog
Ugovora postoji neko pravo treéeg, koje isljucuje, umanjuje ili ograni¢ava Kup&evo pravo, a o &ijem
postojanju Kupac nije obavijesten. Prodavac odgovara i garantuje da ovo pravo ne postoji i nema pravnih
smetnji za njegovo ostvarenje. U sluéaju da se pojavi pravo ili pretenzija treceg, Kupac moze raskinuti
ugovor i u svakom trenutku ima pravo na stetu, ——=——rr-——————r— e

Prodavac se upozorava i odgovoran je i za posebna ograniCenja javno-pravne prirode koja Kupcu nijesu
oila poznata, ako je za njih znao ili je znao da se mogu oCekivati, a nije ih sSaoPStio KUpCu. —=-=s-mrmmsmmmmmeeeen

5. 1IZJAVA ZA UKNJIZBU (CLAUSULA INTABULANDI---romemmmmmmsmmmmem o e e

5.1. Prodavac izjavljuje da je saglasan da se na osnovu ovog Ugovora Kupac upi$e kod Uprave za
Katastar | drzavnu imovinu PJ Podgorica sa pravom svojine u obimu 1/1 za nepoketnosti upisanoj
u listu nepokretnosti broj 3217-izvod KO Podgorica lll, blize ozna¢enim u tacki 1. ovog Ugovora, a bez
posebne saglasnosti i odobrenja Prodavca.

5.2 Ugovorne strane su saglasne da se shodno tacki 3.6. ovog Ugovora, saglasnost za uknjizbu iz
tacke 6.1. ne izdaje do isplate cjelokupne prodajne cijene i da ista do ispunjenja navedenog uslova,

u izdatim otpravcima izvornika ovog notarskog zapisa bude prekrivena klauzulom “izostavljeno

zbog izdavanja dijela otpravka”

-
£ 3 Notar je poucio kupcea da se kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu Podrucna jedinica Podgorica

moze upisati predbiljezba u njegovu korist na nekretnini iz ¢lana 1.1 ovog Ugovora, kao i na poslijedice
cpasnosti suprotnog postupanja, s tim da se predbiljezba kao uslovni upis ima opravdati u roku od 60
sezdeset) dana od dana prijema RjeSenja o predbiljezbi. Ukoliko se u navedenom roku predbiljezba ne
opravda dostavijanjem propisane isprave koja sadrzi clausulu intabulandi za upis prava svojine kupca na
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sredmetnoj neporektnosti, predbiljeZzba ¢e se brisati iz katastra neporektnosti na zahtjev jedne od ugovornih

strana ili po sluzbanoj duznosti. Notar nadalje upozorava da rok za opravdanje predbiljezbe ne moze biti
«<raciod 30 (trideset) niti duzni od 60 (5ezdeset) dana. Nakon predogenog, Kupac izjavljuje da je razumio

predoceno i da ne Zeli upis predbiljezbe. e ST

2 4 Notar je poudila kupca na odredbu &lana 10 Zakona o svojinsko pravnim odnosima (SL.list CG broj
190/09) da viasnik moze, u svrhu koja nije zabranjena svoje pravo ograniciti, ili opteretiti, te da ako vliasnik
oravnim poslom odredi zabranu otudjenja ili optere¢enja neporketnosti, ta zabrana djeluje prema tre¢im
= ma ako je upisana u katastru neporketnosti. Nakon toga, Kupac izri€ito izjavljuje da ne zahtijeva od
Prodavca ugovaranje zabrane otudjenja i optereéenja predmetnih nepokretnosti, bez saglasnosti
supca.

7. TROSKOVI | POREZI

%wotar je poutio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno | da mogu

2rukCije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju da troSkove ovog notarskog zapisa snosi Kupac. -------

=22z na promet nepokretnosti snosi Kupac, kao sticalac nepokretnosti.

i ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE

_ =onkretnom sluéaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne podlijeze
~«2xvim odobrenjima, ne postoji zakonsko pravo pre¢e kupovine, niti je upisano ugovorno pravo prece

spovine.

fiotar je poucio | upozorio stranke i na slijedece: oo LD

- =2 32 pravo svojine stice upisom u katastar NepoKretnOsti; —==--=—mmmmm s e e
- na opasnost od Upisa zakonske hipoteke na predmetnoj nepokretnosti ukoliko Prodavac ima neplacene

& ooreze. -

& = nepokretnost;

- 2z nadleZni poreski organ utvrdjuje poresku obavezu svojom procjenom vrijednosti nepokretnosti, koja je

~ w=omet prodaje, bez obzira na ugovorenu kupoprodajnu cijenu, pa stranke izjavljuju, da su to razumjele;--

-2z Poreska obaveza nastaje danom zaklju¢enja ovog Ugovora, odnosno drugog praveog posla kojim se

| skladu sa ¢lanom 15 tatka 5 Zakona o porezu na promet nepokretnosti, notar Ce otpravak ovog ugovora
- =ostavi nadleznom poreskom organu, po sluZbenoj duZznosti u roku od 15 (petnaest) dana od dana
T Y e e R e S S G L N e S

2z e kupac u obavezi nadleznom poreskom organu podnijeti poresku prijavu za porez na promet
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,~ ~=cokretnosti u roku od 15 (petnaest) dana od dana nastanka poreske obaveze. Notar je predocio i

.2.1_" wsoznato Kupca sa obrazcem poreske prijave u skladu sa vaze¢im zakonom;
-2 = kupac duzan podnijeti poresku prijavu nadleznom organu Lokalne Uprave Podgorica, u roku od 30
“~aeset) dana od dana sticanja nepokretnosti, radi utvrdjivanja poreza na nepokretnosti; -

& . pravima, posljedicima i rizicima u sluaju postojanja prekomjernog ostecenja, odnosno nesrazmjere
s=e2dju davanja ugovornih strana, i na cjelishodnost da se izvrSi procjena vrijednosti predmetne
; . s=corketnosti, pa stranke izjavljuju da su to razumjele, te da im je poznata trZiSna vrijednost predmetne
* =corektnosti | da ne Zele da vre njenu procjenu;

~ Da otpravak dijela akta, odnosno ovjereni prepis dijela akta, koji ne sadrZi saglasnost Prodavca
= lausulu intabulandi) za prenos prava svojine na Kupca, ne moZe biti pogodna isprava za upis kod
: _orave za nekretnine PJ Podgorica. -

- 22 ¢= Notar po sluzbenoj duZnosti, cjelovit otpravak sa clausulom intabulandi, nakon isplate prodajne
~ ©.ene, dostaviti Upravi za nekretnine PJ Podgorici, alii da pored toga bilo koja od ugovornih strana treba
& s kod Uprave za nekretnine PJ Podgorici podnese zahtjev za upis prava svojine na nekretnini iz ¢lana 1.1.
2wog Ugovora u korist kupca;

i
I

2= c= Notar po sluzbenoj duznosti cjelovit otpravak sa clausulom intabulandi, nakon isplate kupoprodajne
= =n2 dostaviti Upravi Lokalnih javnih prihoda;

22 & Kupac u obavezi,da shodno odredbama Zakona o drZzavnom premjeru i katastru podnese zahtjev za
. .o s prava svojine na nepokretnosti u roku od 15 dana, te da ukoliko to ne uradi u predvidenom roku moze
2° kaznjen novéanom kaznom;

Za«conz o obligacionim odnosima, Zakona o svojinsko-pravnim odnosima Crne Gore | drugi vazeci zakoni:-
- U slutaju spore, nadleZan je sud u Podgorici; e Ll

- Notar je dao | druge pouke u ranijem dijelu ovog zapisa.

_govomne strane su saglasne i ovla$€uju notara da u bilo kom trenutku, bez u¢esca stranaka moze
& spravit greske u imenima i brojevima, kao i druge oigledne greske u pisanju i racunanju, nedostatke u
~= «u | nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja otpravka izvornika. O
. =yci notar satinjava sluZzbenu zabiljeZzbu koju dostavlja strankama i nadleznim organima.-------=======--—-

| Swanke izriGito izjavljuju da su razumijele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventulne posljedice |
o= | da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu.

‘.

R a: ove notarske isprave DJELIMIENI OTPRAVAK bez priloga i clausule intabulandi se izdaje za:----
= Seodavac(1) <

B ®upac (1)

'5’7--~-r:.'ava loklanih javnih prihoda PJ Podgorica (1)

= ove notarske isprave OTPRAVAK IZVORNIKA sa clausulom intabulandi, nakon $to budu
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ispunjeni uslovi predvidjeni ugovorom izdaje se za:

{ - Prodavac(1)

; - Kupac (1) —

i:: - Uprava za nekretnine PJ Podgorica (1) -

: - Uprava lokalnih javnih prihoda PJ Podgorica (1) S

4

iz' U skladu sa é€lanom 61 Zakona o drzavnoj imovini Otpravak izvornika se dostavlja : ——-——————---—
% - Drzavnom tuzilastvu Crne GOre (1); ==mmmmmmmmmmmm e e e e e e
‘*i? - Zastitniku imovinsko pravnih interesa Crne GOore (1); ==—=mm===m=smmsmmmmme e e e
:4, - Drzavna Revizorska institucija (1); ====-=mmmemmmmmm s e
% - Uprava za imovinu (1) - Sl e

&

f: Kupac cvlas¢uje notara da u njihovo ime podnese zahtjev Upravi za nerketnine PJ Podgorica za upis pravs
?:’ svojine u korist kupca kada se za to steknu uslovi, Notar je pouéila i upoznala Kupca sa taksom kou =

neophodno uplatiti na Ziro raéun Uprave za nekretnine PJ Podgarica u iznosu od po 3,00 €(tri), 2,00 € (dva)
110,00 €(deset) eura, radi upisa prava svojine u korist Kupca. Notar je objasnio strankama da se ovlascen)e
notara zavrsava predajom navedenog zahtjeva Upravi za nekretnine PJ Podgorica | da on ne zastupa
stranke u upravnom postupku upisa prava u katastar nepokretnosti, pa stranke izjavljuju da su to razumjele -

Naknada za rad i naknada troSkova notara obra¢unata je prema notarskoj tarifi, po tarifnom broju 1 stav
1 Tarife 0 naknadama za rad i naknadama tro$kova notara u iznosu od 120,00 € (sto dvaeset eura
stav 1 u iznosu od 10,00 € (deset eura), §to sa PDV-om od 21 %, u iznosu od 27,30 € (dvadeset s=0an
eura i trideset centi), a 8to ¢ini ukupan iznos od 157,30 € (sto pedeset sedam eura i trideset centi) -—-

Notar je procitao notarski zapis strankama, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti odgovara volji stranakz
nakon ¢ega su izjavile da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom
kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeru¢no, kako slijedi, potpisuju u prisustvu stranaka | ovog notara

nakon ¢ega zapis potpisuje i ovaj notar.

>
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U Podgorici, dana 17.12.2024. (sedamnaestog decembra dvije hiljade dvadeset ¢etvrte) godine u 12:40 n

(dvanaest Casova i Cetrdeset minuta).

Prodavac: GLAVNI GRAD PODGORICA, - koga zastupa Direkcija za imovinu Glavnog grada
Podgorice, koje zastupa punomoc¢nik lvanovi¢ Kristina

Noossocne Xovshue

Kupac: ,,CRNAGORAPUT* A.D. Podgorica, koje zastupa izvr$ni direktor Baji¢ Svetislav i ovlasceni
zastupnik Miodrag Sekulié

’
-
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Ja, Notar Botmas Siavica. sa sluzbenim sjedidtem u Podgorici, ulica Oktobarske Revolucije 131, dana
27.12.2024  =vacesst seamog oktobra dvije hiljade dvadeset ¢etvrte) godine u 14:30 h (Cetrnaest Casova
i trideset mn %2 po zahtjevu ugovornih strana, sacinila sam u skladu sa &lanom 55, 56 i 57 Zakona
o notarima, = ecec -
ZAPISNIK O POTVRDIVANJU CINJENICE O ISPUNJENOSTI USLOVA ZA PRENOS SVOJINE PO
OSNOVU UGOVORA O PRODAJI NEPOKRETNOSTI UZZ 1113/2024, NKCG-PG-203/2024
SACINJENOG OD STRANE OVOG NOTARA, DANA 17.12.2024. GODINE

Ugovorne srane GLAVNI GRAD PODGORICA, koga zastupa Direkcija za imovinu Glavnog grada
Podgorice v svojstvu Prodavca, koje zastupa punomoénik lvanovié Kristina i ,,CRNAGORAPUT"
A.D. Podgorica, u svojstvu Kupca, koje zastupaju izvrSni direktor Baji¢ Svetislav i ovlasceni
zastupnik Miodrag Sekuli¢, su kod ovog notara salinile notarski zapis Ugovora o prodaji
nepokretnosti UZZ 1113/2024, NKCG-PG-203/2024 od 17.12.2024. godine, sa odloznim uslovom za
davanje izri¢ite izjave o prenosu prava svojine do ispunjenosti uslova iz ¢lana 3 predmetnog ugovora, a
koji se odnosi na isplatu ugovorene prodajne cijene i uslova za sticanje prava na uknjizbu, iz kog razioga
je notarski zapis izdat u formi otpravka dijela akta.

Prodavac je ovom notaru dostavio Potvrdu broj: 13-421/23-884 od 27.12.2024. godine, iz koje je ovaj
notar utvrdio da je kupac izmirio cjelokupan iznos ugovorene prodajne cijene u ukupnom iznosu od

7.896,00 € (sedam hiljada osamsto devedeset Sest eura), te da su se stekli uslovi za uknjizbu kupca kao
vlasnika.

Ugovornim stranama je izdat otpravak dijela akta, dana 17.12.2024. godine, bez saglasnosti za prenos
prava svojine (clausule intabulandi), do ispunjenja ugovorenih uslova, pa danas, na zahtjev ugovornih
strana, a na osnovu ¢lana 55, 56 stav 1 tacka 8, 57 Zakona o notarima CG ovaj notar: --

PO T VYRDUJE

Da su se nakon dostavljanja Potvrde Prodavca broj: 13-421/23-884 od 27.12.2024. godine, stekli uslovi
da se izda cjeloviti otpravak sa izjavom o prenosu prava svojine u korist kupca, (clausula intabulandi) po
osnovu Ugovora o prodaji nepokretnosti UZZ 1113/2024, NKCG-PG-203/2024 od 17.12.2024.
godine, da ne postoje prepreke da se ovaj Ugovor dostavi Upravi za nekretnine PJ Podgorica, radi upisa
prava svojine u korist kupca i drugim nadleznim drzavnim organima.
PRILOZI: Potvrda Prodavca broj: 13-421/23-884 od 27.12.2024. godine.

U Podgorici. dana 27.12.2024. (dvadeset sedmog oktobra dvije hiljade dvadeset etvrte) godine u 14:45

h (Cetrnaest ¢asova i Cetrdeset pet minuta).
iy

-

G ,\' - ()
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CRNA GORA
NOTAR

BOSNJAK SLAVICA UZZ 1113/2024, NKCG-PG-203/2024

PODGORICA

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Ja, notar Bosnjak Slavica, sa sluibenim sjedistem u Podgorici, Ulica Oktobarske revolucije broj 131/1,
potvrdujem da sam ovaj otpravak izvornika UZZ 1113/2024, NKCG-PG-203/2024, uporedila sa izvornikom
koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom.

Ovaj otpravak je ovjeren i sastoji se od 13 (trinaest) strana i priloga: ZAPISNIK O POTVRDIVANJU CINJENICE
O ISPUNJENOSTI USLOVA ZA PRENOS SVOJINE sa Potvrdom prodavca broj: 13-421/23-884 od 27.
decembra 2024 godine.

U notarskom spisu koji se ¢uva u arhivi notara nalaze se orginali/ fotokopije priloga izvornika i to: RjeSenje
Notarske komore Crne Gore br. NKCG - PG - 203/2024 od 28.11.2024. godine; Otpravak izvornika
punomoéja za zastupanje prodavca UZZ br. 2224/2024 od 17.09.2024 godine, saginjeno pred notarom
Viadanom Bekanom sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, sa ispravkom od 18.09.2024 godine; Specijaino
Punomocje broj 13-421/23-884 od 12.12.2024. godine, dato od Direktorke Direkcije za imovinu; lzvod iz
CRPS Poreske Uprave za kupca od 11.10.2024. godine, Rje$enje Uprave za katastar | drzavnu imovinu PJ
Podgorica broj 101-917/22-15632UP od 07.11.2022. godine; lzvjestaj po predmetu broj 13-430/23-884,
Sektora tehniku pripremu i poslove evidencije od 05.03.2024. godine; Odluka Gradonacelnice
Glavnog grada - Podgorica o prenosu prava svojine na gradjevinskom zemljistu, u postupku legalizacije
bespravnog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 67, blok 15, u zahvatu DUP-a ,,Servisno Skladisna Zona",
izmjene i dopune u Podgorici, broj 01-018/24-7173 od 25.11.2024. godine, Elektronska verzija lista
nepokretnosti broj 3217-izvod KO Podgorica lll, preuzet od strane ovog notara, na zahtjev punomoénika
prodavca, dana 17.12.2024. godine, pod brojem 200-919-47132/2024, Izvjestaj o procjeni trziSne
vrijednosi nepokretnost - sacinjen od Glavnog Grada Podgorica- Direkcije za imovinu - pod br. 13-421/23-
884 od 08.10.2024. godine, Obavjestenje broj 13-421/23-884 od 18.10.2024. godine, dostavljeno AD
CRNAGORAPUT, od strane Glavnog Grada Podgorica-Direkcija za imovinu; Izjadnjenje kupca na
obavjestenje broj 13-421/23-884 od 18.10.2024. godine, dostavljeno Direkciji za imovinu dana 29,10.2024.
godine, ZAPISNIK O POTVRBIVANJU CINJENICE O ISPUNJENOSTI USLOVA ZA PRENOS SVOJINE sa
Potvrdom prodavca broj; 13-421/23-884 od 27. decembra 2024 godine, Li¢éna dokumenta za stranke,—-----

Ova| otpravak sastavijen je za: GLAVNI GRAD PODGORICA, koga zastupa Direkcija za imovinu Glavnog
grada Podgorica (Prodavac), koje zastupa punomoénik Ivanovié¢ Kristina;
“CRNAGORAPUT" A.D. Podgorica (Kupac), koje zastupaju izvr$ni direktor Baji¢ Svetislav i oviasceni
zastupnik Miodrag Sekuli¢;
Uprava za Nekretnine PJ Podgorica; -
Uprava Lokainih javnih prihoda PJ Podgorica;
Drzavno tuzilastvo Crne Gore,;
Zastitinik imovinsko pravnih interesa Crne Gore,;
Drzavna revizorska institucija;
Uprava za imovinu;

Naknaos za rad notara obratunata je po tarifnom broju 1 stav 1 i 19 stav 1, Tarife o naknadama za rad i
Jarnadama trodxova notara (Sluzbeni list CG br.6/2012) u iznosu od 130,00 €, PDV je obraéunat po stop: od
% u znosu oc 27,30 €, Sto ukupno €ini iznos od 157,30 €.

‘B njak Slavica.. {
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