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CRNA GORA
NOTAR
MAJA BURASOVIC
PODGORICA
BULEVAR DZORDZA VASINGTONA 3/15
Uzz 747/2024

NKCG-PG-207/2024

Dana 17.12.2024. godine (sedamanestog decembra dvije hiljade dvadeset Cetvrte) u 12:00h (dvanaest
¢asova), pred ovim notarom su, sa zahtjevom da na osnovu njihove izjave volje, saginim u formi
notarskog zapisa ,Ugovor o ustanovljenju prava stvarne sluzbenosti *, pristupili:

1.GLAVNI GRAD - PODGORICA, kojeg u pravnom poslu zastupa Direkcija za imovinu, a nju po

2."OKOV" D.0.0. PODGORICA,

Punomocnici isticu da nije bilo izmjena u volji davaoca punomocja od dana izdavanja punomocja do
dana sacinjavanja pravnog posla, tj. da su punomodja validna.

U skladu sa odredbama Zakona o zastiti podataka o li¢nosti stranke izjavljuju da su saglasne da se njihovi
licni podaci iz identifikacionih isprava mogu koristiti u ovom pravnom poslu u mjeri u kojoj je to
neophodno, te da su saglasni da notar sacini kopije njihovih identifikacionih isprava i iste Cuva u arhivi
uz izvornik. ~

Izrazi koji se u zapisu koriste za fizicka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze u Zenskom rodu.-

UVODNE NAPOMENE

Izmedu ugovornih strana nije sporno sledece:

-Da je ugovarac 1 subjekt raspolaganja katastarske parcele broj: 2375/2 iz lista nepokretnosti broj 603
KO Podgorica I, odnosno nosilac prava svojine katastarskih parcela broj: 2350/6 i 2350/10 iz lista
nepokretnosti broj 608 KO Podgorica Il.
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-Da je ugovora€ 2 investitor objekta na UP 46a u zahvatu DUP-a ,Nova Varo$ 2“ odnosno vlasnik
katastarskih parcela 2325/1 i 2326/1 KO Podgorica Il. =

-Da Zele da zakljue ugovor kojim bi ugovara¢ 1, kao subjekt raspolaganja-nosilac prava svojine
posluznog dobra, omogucio pravo sluzbenosti polaganja NN kablovskih vodova, €iji je vlasnik ugovarac
2, od NN bloka BTS 10/0,4 kV 630kVA , Beogradska 1” do novoizgradenog NKRO-a i od NKRO-a do MRO-
a na objektu na UP 46a, u zahvatu DUP-a ,Nova Varo$ 2“ a koji prelaze preko kat. parcela 2375/2,
2350/6 1 2350/10 KO POUBOTICA I mmmmmmmmmmm e e e e

-Da je elektro-kabl preko dijela katastarskih parcela 2375/2, 2350/6 i 2350/10 KO Podgorica Il polozen
i da je dio trase gde je pro3ao elektro-kabl vraceno u prvobitno stanje, $to je konstatovano u lzvestaju
1 Sektora za tehnicku pripremu i poslove evidencije.

-Da Zele da zakljuce ugovor sa odloZenim rokom pla¢anja naknade za ustanovljenje sluzbenosti, radi
Cega Ce se izdatiti djelimian otpravak izvornika, a cjelovit u vrijeme kad ugovorena naknada bude
isplacena.

Radi realizacije namjere ugovorne strane su notaru priloZile dokumentaciju, koja je uz saglasnost
ugovornih strana, u originalu ili kopirana u notarskoj kancelariji i €ini prilog ugovoru:

1.Li¢nu kartu punomocnika ugovaraca 1.
2.Li€nu kartu punomocénika ugovaraca 2.
3.Punomocje za zastupanje ugovarafa 1, sa specijalnim punomoéjem za zakljufenje ovog pravnog
posla.
4.Punomodje za zastupanje ugovarata 2.

5.1dentifikacioni dokument ugovaraca 2. -
6.0dluku Gradonacelnice Glavnog grada - Podgorice broj: 01-018/24-7169 od 25.11.2024. godine o
davanju saglasnosti za zasnivanje stvarne sluZbenosti na neodredeno vrijeme uz naknadu na dijelu
katastarskih parcela broj 2375/2, 2350/6 i 2350/10 KO Podgorica Il (u daljem tekstu: Odluka).------------
7.Dopunu zahtjeva za regulisanje imovinsko pravnih odnosa od 24.7.2024.godine.----=--==========--—=--=--
8.0dgovor na obavjeStenje Ugovaraéa 2 br.13-421/24-242 od 9.7.2024.godine. :

9.lzvjedtaj Sektora za tehnitku pripremu i poslove evidencije Direkcije za imovinu, predmet broj: 13-
421/24-242 od 4.7.2024. godine (u daljem tekstu: lzvjestaj 2).
10.1zvje5taj ovladcene proceniteljke, predmet broj: 13-421/24-242 od 4.7.2024. godine ~==-=-=====--==----
11.1zvjeStaj Sektora za ‘tehni¢ku pripremu i poslove evidencije, predmet broj: 13-421/24-242 od
2.7.2024. godine (u daljem tekstu: lzvjestaj 1). >
12.Dopunu zahtjeva sa izmijenjenim Elaboratom originalnih terenskih podataka izvodaca ,Geotin
MNE®, od 26.6.2024.godine ( u daljem tekstu: Elaborat).--------—-—----mmemmmmemmmmmmm e
13.0dgovor Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, predmet broj: 08-332/24-838 od
17.5.2024. godine (u daljem tekstu: Odgovor).
14.0dgovor CEDIS-a na dopis broj: 30-20-02-12828 od 11.12.2023. godine.
15.Zahtjev za uspostavljanje prava sluZbenosti od 15.3.2024.godine, sa glavnim projektom.--------------
16.RjeSenje Notarske komore CG broj NKCG-PG-207/2024 od 3.12.2024.
17.List nepokretnosti 603 KO POAGOIICa I]-=mmmmmmmmmmmrmmemmme e e e
18.List nepokretnosti 608 KO Podgorica Il.
19.List nepokretnosti 3973 KO Podgorica Il.
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Notar potvrduje da su prilozi vjerni originalu.

Na pouku notara o mogucnosti neposrednog uvida u nadleine registre i na znadaj takvog uvida
ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavljene priloge neposrednim
uvidom u nadleine registre. Listove nepokretnosti je notar pribavila elektronskim putem, a ostale
priloge su dostavile ugovorne strane, sa sadrzajem su upoznate, paljivo su ih pregledale i potvrduju da
nije bilo izmjena od dana njihovog izdavanja do dana safinjavanja ugovora.

Notar je prihvatila priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikacije u¢esnika i nepokretnosti koje su
predmet stvarne slubenosti (prema priloZenim dokazima), a iz razgovora sa ugovornim stranama,
utvrdila da su sposobne i ovladéene i da imaju pravu i ozbiljnu volju, da u prisustvu notara, koja postupa
u okviru propisanih nadleZnosti, zakljuce:

UGOVOR O USTANOVUENJU PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI

1 PREDMET STVARNE SLUZBENOSTI

1.1 Na osnovu lista nepokretnosti broj 603 KO Podgorica Il utvrduje se da je DrZava Crna Gora upisana
kao nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1, a Glavni grad Podgorica kao imalac prava raspolaganja na
nepokretnosti:

12 “A” 1ista 0ZNBEENE KBO:mmmmmmmmmmmm e e e e

-katastarska parcela broj 2375/2, plan skica 29 11, potes: Pod Goricom, nacin koris¢enja:
nekategorisani putevi, povriine 155 m2.

1.2 Na osnovu lista nepokretnosti broj 608 KO Podgorica Il utvrduje se da je Glavni grad Podgorica
upisan kao nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1 na nepokretnostima:

Iz “A” lista oznacene kao:

-katastarska parcela broj 2350/6, potes: Pod Goricom, nalin koris¢enja: neplodna zemljista, povriine
2860 m2,

-katastarska parcela broj 2350/10, plan skica: 29 11, potes: Pod Goricom, nain korid¢enja: prirodno
neplodno zemljite, povrSing 2665 M2 ~rrermrmeerreemmrmeee e e oo cnn e e s

1.3 U ,G" listovima listova nepokretnosti broj 603 i 608 KO Podgorica I néma upisanih tereta i
ogranicenja.

2 OBAVEZE UGOVARACA 1

2.1 Ugovarac 1 se obavezuje da dozvoli polaganje NN kablovskih vodova na teret dijela:----------- oomene

-katastarske parcele broj: 2375/2, iz lista nepokretnosti 603 KO Podgorica I, po natinu koris¢enja:
nekategorisani putevi, u povréini od 0,88 m2,
-katastarske parcele broj: 2350/6 iz lista nepokretnosti 608 KO Podgorica Il, po natinu koriéenja
nepolodna zemljista, u povriini od 14,75 m2,
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-katastarske parcele broj: 2350/10, iz lista nepokretnosti 608 KO Podgorica Il, po natinu koris¢enja
prirodno nepolodno zemljiste, u povrsini od 2,12 m2,

kao posluznog dobra, ustanovljenjem prava stvarne sluzbenosti polaganja NN kablovskih vodova, ciji
je vlasnik ugovarac 2, od NN bloka BTS 10/0,4 kV 630kVA , Beogradska 1“ do novoizgradenog NKRO-
a i od NKRO-a do MRO-a na objektu na UP 46a u zahvatu DUP-a ,Nova Varos 2“ Prednje u duZini,
$irini i prema poloZaju prikazanim u Elaboratu, u koji su ugovorne strane imale uvid.-—-—----—------------

2.2 Ugovarac 1 se obavezuje da ce ugovaratu 2 nakon isplate naknade trajno obezbijediti nesmetan
pristup i izvodenje radova na posluZznom dobru radi odrZavanja, ispitivanja, sanacije, zamjene i svih
drugih neophodnih radova na predmetnim kablovskim vodovima. =

3 OBAVEZE UGOVARACA 2 ——

Ugovorne strane su saglasne da je obaveza ugovarata 2 da:

-predmetnu elektroenergetsku infrastrukturu odrzava u skladu sa odredbama Zakona o energetici.-----

4 MATERUALNI | PRAVNI NEDOSTACI

4.1 UgovaraC 1 garantuje ugovaratu 2 da je imalac prava raspolaganja-nosilac prava svojine na
predmetnim nepokretnostima, te da u trenutku zakljuenja ugovora nepokretnosti nisu predmet bilo
kakvog sudskog ili upravnog spora, koji bi ometao ugovarata 2 da uspostavi i vr3i pravo sluzbenosti na
nepokretnostima.

4.2 U sluCaju sudskih i upravnih postupaka i sporova koji se odnose na predmetne nepokretnosti, a koji
bi mogli da ugroze uspostavljanje i vrienje prava sluzbenosti u korist ugovarata 2, ugovarac 1 se
obavezuje da ¢e preduzeti sve potrebne mjere u cilju otklanjanja nedostataka i garantovati nesmetano
uspostavljanje i vrienje prava sluzbenosti, na nacin $to ¢e obestetiti treca lica. -

4.3 Ugovara¢ 1 garantuje kupcu da predmetne nepokretnosti nemaju materijalnih ni pravnih
nedostataka. Ugovorne strane su saglasne da ugovara¢ 1 odgovara za: materijalne nedostatke ukoliko
postoje u trenutku zakljuenja ugovora, kao i za one koji se pojave poslije prelaska rizika na ugovaraca
2, a posljedice su uzroka koji je postojao prije toga i pravne ukoliko postoje okolnosti koje iskljucuju,
umanjuju ili ogranitavaju prava ugovaraca 2 o {ijem postojanju nije obavijedten, niti bi pristao da
ustanovi pravo sluZbenosti na nepokretnostima koje su opterecene tim pravimas

4.4 Ugovarac 1 se obavezuje da ce u zakonskom roku tititi ugovaraca 2 od eventualnih zahtjeva u vezi
sa nepokretnostima upucenih od trecih lica (zadtita od evikcije) | da ¢e ugovaraCu 2 nadoknaditi

4.5 UgovaraC 1 izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnim nepokretnostima nisu
poznati. o

5 UGOVORENA NAKNADA =

5.1 Ugovarat 2 se obavezuje da ugovaratu 1 za ustanovljenje prava sluzbenosti isplati naknadu u iznosu
4/0
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od 2.324,36 € (dvije hiljade tri stotine dvadeset Eetiri eura i 36/100) u skladu sa lzvjeStajem 2 koji
predstavlja prilog ugovora. Prednje u roku od 8 (osam) dana od dana zakljuéenja ugovora, prenosom
novianih sredstava na ratun Budieta Glavnog grada - Podgorica broj: 540-2663-13 kod Erste banke -

5.2 Ugovorne strane su saglasne da rok za isplatu ugovorene naknade predstavija bitan elemenat

ugovora. Takode su saglasne ukoliko ugovarat 2 ne isplati ugovorenu naknadu u roku, da se ugovor
raskida po sili zakona.

5.3 Ugovorne strane su saglasne da u slucaju raskida ugovora po sili zakona ne sacinjavaju posebnu
ispravu kojom bi se dokazivao raskid.

6 IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

Ugovarat 1 dozvoljava da se u "G" listovima, listova nepokretnosti 603 | 608 KO Podgorica Il na teret
dijela katastarskih parcela iz ¢lana 1 (jedan) ugovora kao posluinog dobra u korist ugovaraca 2, bez
naknadne saglasnosti ili odobrenja, izvri upis prava sluibenosti oznaéene u stavu 2.1 ¢lana 2 (dva),
a prema duiini, Sirini i poloZaju prikazanim u priloZzenom Elaboratu.

7 DJELIMICAN OTPRAVAK IZVORNIKA =

7.1 Ugovorne strane su saglasne da se tekst ¢lana 6 (Sest) prekrije klauzulom: "izostavijeno zbog
izdavanja dijela otpravka", da se ugovaratima izda djelimitan, a cjelovit otpravak izvornika u vrijeme
kada notar dobije obavjeStenje od ugovaraca 1 da je ugovorena naknada isplacena.

7.2 Djelimian otpravak izvornika posluZi¢e ugovaratu 2 za transfer novca na racun ugovaraéa 1 radi
isplate ugovorene naknade.

8 TROSKOVI

Notar je poucila ugovorne strane da za trodkove u vezi sa notarskim zapisom odgovaraju solidarno i da
mogu drukgije ugovoriti, pa, nakon toga, strane izjavljuju da troSkove notarskog zapisa plati ugovarac

9 SAGLASNOST | ODOBRENJA

9.1 Ugovarat 1 istice da se radi o imovini na kojoj je Glavni grad — Podgoriga upisan kao subjekt
raspolaganja - nosilac prava svojine, te da nema ogranitenja u vezi sa zaklju¢enjem pravnog posla, 5to
proizilazi iz dokumentacije koja predstavlja prilog UBOVOra.--——---=s=ssmsmmmmomm e

9.2 Ugovorne strane su saglasne da se ovim pravnim poslom ne konstituise bilo koje vlasni¢ko pravo,
vec iskljucivo pravo naznafene stvarne slubenosti.

9.3 Ugovorne strane su saglasne da ustanovljena stvarna sluzbenost nije vremenski niti na drugi nacin
ogranicena. -

9.4 Ugovorne strane su saglasne da je predmet ovog ugovora ustanovljenje stvarne sluibenosti
polaganja NN kablovskih vodova, bez ograniéenja, a ustanovljavanje drugih sluibenosti nije moguce

R/Q




LA

Str.6 UZz 747/2024

bez izricite saglasnosti ugovarata 1.

9.5 Ugovorne strane su saglasne da se oznacena sluzbenost ustanovljava na natin da najmanije tereti
posluZno dobro, a da ugovara¢ 2, u skladu sa ¢lanovima 219 i 221 Zakona o energetici ("SI. list Crne
Gore" broj 5/16, 51/17, 82/20) ima pravo:
-na nesmetan pristup do nepokretnosti radi postavljanja kablovskih vodova, odriavanja, kontrole

ispravnosti, zamjene, sanacije i izvodenja svih drugih neophodnih radova na kablovskim vodovima koji
su predmet ovog ugovora.

10 PODNOSENJE ZAHTIEVA ZA UPIS PRAVA | SAGLASNOST ZA PRIBAVLIANJE LISTOVA
NEPOKRETNOSTI

10.1 Ugovarat 2 je saglasan da uplati administrativnu taksu u iznosu od 15,00 € (petnaest eura), sa
ovlas¢enjem notara da podnese zahtjev za upis prava iz ugovora.

10.2 Ugovorne strane su saglasne da notar elektronskim putem sa sajta Uprave za nekretnine pribavi
listove nepokretnosti za potrebe sadinjavanja pravnog posla.---------sssemsemmmmmemmm oo

11 OVLASCENJIE ZA ISPRAVEU GRESAKA e esiemmneesmamas et e e

Ugovorne strane su istovremeno ovlastile notara da moZe, nakon izdavanja otpravka izvornika,
jednostranom pisanom izjavom (sluzbenom zabiljeskom) ispraviti gre$ke u imenima i brojevima kao i

druge ocigledne gre3ke u pisanju i raunanju, o ¢emu ¢e obavijestiti ugovorne strane i nadleZne upravne
organe.

12 POUKE | UPOZORENIJA T

Notar je upozorila i poucila ugovorne strane u slede¢em:

1.Da ugovor kao cjelovit akt predstavlja pravni osnov za javno publikovanje postojanja sluzbenosti u
korist ugovaraca 2 na teret nepokretnosti iz ¢lana jedan kao posluinog dobra i upisa tog prava kod
Uprave za nekretnine PJ Podgorica.
2.Da djelimican otpravak izvornika sluZi ugovaracu 2 za transfer novca.
3.Da je notar u obavezi da ugovor dostavi Upravi za nekretnine PJ Podgorica. -
4.Da u pogledu ugovorenog roka za pla¢anje ugovorene naknade, kao bitnog elementa, ugovor ima
znacaj fiksnog posla, 3to pretpostavlja mogucnost raskida ugovora po sili zakona, ukoliko naknada ne
bude placena u roku. U slu¢aju ispunjenja uslova za raskid ugovora po sili zakona, ugovara& 1 moze
odrZati ugovor na snazi ako po isteku roka za isplatu naknade, bez odlaganja, obavijesti ugovaraca 2 o
novom roku. Ugovor poslije dostavljanja obavjestenja se ne raskida po sili zakona, ve¢ ugovarac 1 mora
obavijestiti ugovara¢a 2 da raskida ugovor, ukoliko ugovara¢ 2 i u naknadno odredenom roku ne ispuni
obavezu.
5.Da je obaveza ugovaraca 2 da sluzbenost koristi na nain da se najmanje opterecuje posluzno dobro.-
6.Na odredbe Zakona o svojinsko - pravnim odnosima koje se odnose na pravo sluzbenosti. Ugovorne
strane su shvatile znacaj i pravne posljedice prava predmetne sluzbenosti.----------=se---smrseeemmmemcroeeuv

7.Da je sluZbenost pravo &iji je imalac ovlad¢en da u odredenoj mjeri iskori$¢ava tudu stvar ili da
zahtijeva od njenog vlasnika da je na neki na&in ne upotrebljava.
8.Da Geodetski elaborat nije ovjeren u katastru nepokretnosti kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica,
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te na cjelishodnost ovjere Elaborata prije zakljutenja ovog pravnog posla. Ugovaral 2 istrajava u
zaklju€enju ugovora, shodno ugovorenom, uz izjavu da ¢e odnose za slutaj potrebe rjesavati sa
Upravom za nekretnine, bez posredovanja notara.
9.Da je notarski zapis safinjen se na osnovu isprava i izjava koje su ugovorne strane dostavile notaru, te
da odgovaraju za istinitost datih izjava i vjerodostojnost dostavljenih isprava.

18 AV RENE DDREIRE v sttt i s piam s e o R e s

Djelimican otpravak izvornika dostavljen:
-Ugovaratima po jedan primjerak. -

Otpravak izvornika dostavljen:
-UgovaraCu 1, jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije obavjestenje da je ugovorena naknada
isplacena,
-Ugovaracu 2, jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije obavjestenje da je ugovorena naknada
isplacena,
-Upravi za nekretnine PJ) Podgorica, jedan primjerak, po sluzbenoj duZnosti, u vrijeme kad notar dobije
obavjestenje da je ugovorena naknada isplacena. —-------——---memmmmr e e

Obraéun naknade:
Ugovorne strane su saglasne da vrijednost pravnog posla iznosi 493.245,00 € (etiristo devedeset tri
hiljade dvije stotine dvesta Cetrdeset pet eura), koji iznos predstavlja vrijednost poviasnog dobra, 5to je
posluZilo kao osnov za obra¢un naknade notara.

Naknada za sastav izvornika za koji je izdat fiskalni raun obracunata je po: TB 1/4 u iznosu od 300,00
€, TB 19 u iznosu od 10,00 i PDV 21% u iznosu od 65,10 €, to je ukupno 375,10 €.
Ugovarac 2 potpisom na zapisu potvrduje da je primio fakturu.

Broj Strana i Priloga:---——-ermeee e e e e
Izvornik sastoji se od 8 (osam) strana i 19 (devetnaest) priloga, oznagenih u Uvodnim napomenama.---

Saglasnost za paraf i potpis: g

Notar je izvornik procitala ugovornim stranama, koje izjavljuju da su ga razumjele i da sadrZina odgovara
njihovoj slobodno izraZenoj volji, u znak ¢ega stranice izvornika parafiraju i na kraju potpisuju, a nakon
njih to cini i notar. :

UGOVORNE STRANE:

iy,

Ugovarac 1
GLAVNI GRAD - PODGORICA
Direkcija za imovinu

/puno mocmk Jana Sekulié

T7/8 4.
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¥ . CRNA GORA
© NOTAR Maja Durasovi¢
Bulevar Diordia Vasingtona br. 3/15, Podgorica

UZz 747/2024

POTVRDA OTPRAVKA CIELOVITOG IZVORNIKA

Ja, notar Maja Purasovic,

POTVRDUJEM
da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je doslovno
podudaran sa izvornikom.

Ovo je cjelovit otpravak nakon $to su stekli uslovi za izdavanje cjelovitog otpravka UZZ 747/2024, u
kojem je sadriana clausula intabulandi. Ovjeren je, sastoji se od 8 (osam) strana, salinjen je za
ugovaraca 1 GLAVNI GRAD - PODGORICA.

Podgorica, 27.12.2024. godine.
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