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UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zokfueen 10.12.2024.9od. u Podgorici izmedu:

Inveslilor:,,7.AVGUST" d.o.o. iz Podgorice, PIB 02l09l3l, kogo predstovljo izvr5nidirektor Milorod
Filipovic ( Invesiitor)

Projekfont ,,LABORATORIJA D|ZAJNA" d.o.o. iz Podgorice, PIB 03126641, kogo predstovljo izvrino
direktorico lvono Medenico (Projektont)

UVODNE ODREDBE:

Ugovorne strone soglosno utvrduju do je Investitor usvojio ponudu Projektonto br.820/24 od
09.l2.2O24.godine, kojo se odnosi no usluge izrode fehnidke dokumentoc'rje ldejnog rje5enjo
objekto stonovonjo molih gustino so djelotnosiimo - Porodidno stonovonje - TIP l. no UP Al160, u
zohvotu DUP-o ,,Gornjo Gorico l " - izmjene i dopune.

No osnovu usvojene Ponude ugovorodizokljuduju soglosnoScu svojih voljo, predmetniugovor,
koko slijedi:

dtnx r -PREDMET ucovoRA

Zokljudenjem ugovoro Invesliior povjerovo Projektonlu, o Projektont prihvolo do izrodi projektnu
dokumentociju idejnog rjeSenjo objekto stonovonjo molih gustino so djelotnosfimo - Porodidno
stonovonje - TIP l.

Projektno dokumentoc'ljo rodi se no osnovu urbonistidko - tehnidkih uslovo izdotih od
Sekretorijofo zo plonironje prostoro iodrZivirozvojj- Glovni Grod Podgorico br.08-332/22-353 od
25.03.2O22.godine i dostovljenog potpisonog projektnog zodotko od sfrone lnvestitor.

SodrZino predmeio ugovoro:

I.IDEJNO RJESENJE no nivou koji odgovoro troZenoj vrsti projektne dokumentocije u sklodu so
Zokonom i Provilnikom o bliZojsodrZini projektne dokumentocije.

6tan z.- cTJENA I NAetN PTAcANJA

Ugovorene strone su se soglosile do ugovoreno cijeno zo izvrSenje poslo iz dlono 1. Ugovoro o
projektovonju, shodno prihvo6enoj Ponudi br.B2Ol24 od 09.l2.2O24.godine, od strone Inveslilor,
je isplo6eno u potpunostiinemo dugo premo Projektontu.

dl.ln s. - RoKovl

Projektont je obovezon do usluge iz ovog Ugovoro zovr5i u slede6im rokovimo:
l.ldejno rjeSenje u roku od 30 dono od dono potpisivonjo Ugovoro idostovljonjo neophodne
dokumentocije po uvodnoj odredbi ovog Ugovoro.



CLAN 4- OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 

Ugovorne strane su izlozene sledecim pravima i obavezama: 

Projektant je licno odgovoran za svoj rad i obezbijedice da su projektna dokumentacija i usluge: 
lzradene u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i projektnog zadatka lnvestitora; Ostalih 

vazecih propisa i standarda za ovu vrstu objekata 

• Postuju i da su u skladu sa drzavnim normama i regulativama,ukljucujuci i anti-seizmicke

normative propisane za ovo podneblje
• lzradene da odgovaraju svrsi odnosno da ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za
dobijanje Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte
• Projektant ne preuzima odgovornost za uzvrsenje posla ukoliko ugovoreni posao ne moze
izvrsiti usled zakonskih i administrativnih smetnji kao i u slucaju eventualnih sudskih sporova
vezanih za datu parcelu na kojo je predvideno postavljanje predmetnih objekata osim ako su
smetnje iii spor posledica projektantske greske iii nemarnosti.

(potpis Projektanta tj. ovlascenog lica) 

















LABORATORIJA DIZAJNA DOO 
Ul Studentska br. 2, 81000 

Podgorica 
+382 (0) 67 06 66 63 

laboratorijadizajna@gmail.com 
PIB: 03126641 •  PDV: 30/31-17119-8 

Ž.R: 535-16765-30 •  PRVA BANKA CG 
 
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 
63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020) i Statuta preduzeća  Laboratorija dizajna, donosim sljedeće: 
 
 
 
 

R J E Š E N J E 
 
 

o imenovanju ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije u cjelini   
na izradi Idejnog rješenja objekata Stanovanja malih gustina – Porodično stanovanje – TIP 1, 
na UP A/160, koju čini kat.par.br.589/1, LN 6834, KO Donja Gorica, DUP „Gornja Gorica 1“ 
izmjene i dopune  u Podgorici, opština Podgorica, 
 
 
ZA OVLAŠĆENOG INŽENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNIČKE DOKUMENTACIJE U CJELINI, 
IMENUJE SE:  

 
 
 
 

Ivana Medenica, Spec.Sci.arh. 
 
 
 

O B R A Z L O Ž E NJ E  
 

Imenovani ispunjava uslove u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata  
("Sl. list CG", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022. i 004/23 od 13.01.2023.). 
 

 
 
 

_____________________________ 
 

(potpis ovlašćenog inženjera) 
 

   
 
 
 
 

  
 Podgorica, 13.12.2024.godine _____________________________  

  (mjesto i datum)                                                             (potpis odgovornog lica) 
 

 











     

 
 
 

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA ARHITEKTURE 
 
  

 
da je idejno arhitektonsko rješenje objekta Stanovanja malih gustina – Porodično stanovanje – TIP 1, 
na katastarskoj parceli br.589/1 (LN 6834), KO Donja Gorica, UP A/160, DUP “Gornja Gorica 1” - 
izmjene i dopune, opština Podgorica, urađeno u skladu sa osnovnim urbanističkim parametrima tj. 
indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost - odnosno visina objekta i odnos prema 
građevinskoj liniji, shodno važećim urbanističko - tehničkim uslovima i smjernicama za oblikovanje i 
materijalizaciju.  
 
 
URBANISTIČKI POKAZATELJI:  
 
NAMJENA 

 ZADATO 
Površine za stanovanje malih gustina – 

Porodično stanovanje – TIP 1 

OSTVARENO 
Porodično stanovanje sa djelatnostima 

– TIP 1 (stanovanje malih gustina) 

Površina urbanističke parcele 590,00m2 

 ZADATO OSTVARENO 

POVRŠINA GABARITA 177,00 135,55 

BGP 442,50 441,67 

INDEKS ZAUZETOSTI 0,30 0,23 

INDEKS IZGRAĐENOSTI 0,75 0,75 

SPRATNOST S(Po)+P+1+Pk P+1+Pk 
 
 
Objektu je obezbijeđen kolski prilaz, sa sjeverozapadne strane, preko katastarske parcele broj 589/4 
KO Donja Gorica, koja je u vlasništvu “7.AVGUST” d.o.o. Podgorica. 
 

 

 

U Podgorici,  

Decembar 2024.godine 

 
     
 
 
S poštovanjem, 
 
 

 
Za „Laboratorija dizajna” doo 

       Ivana Medenica, Spec.Sci.arh. 
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UPR NINE

101-919-66219t2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUENA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 10l-919-6621912024

Datum: 10.12.2024

KO: DONJA GORICA

Na osnovu Elana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1.

032lll,O4Olll,043ll5,03lll1 i 17ll8), postupajuii po zahtjevu , , za potrebe
list RCG" bt.29101, "Sl. list CG" br. 73110,

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6834 - PREPIS

Ne postojc tereti i ogranitenja.

Taksa naplaiena na osnovu Tarifnog broja l, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 etxa.
Naknada za kori5ienje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaiena na osnovu tlana 114 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br.291O7, "S1. list CG" br. 13llo, 032111,040/11, 043/15,
037117 i l7l18) u iznosu od 3 eura.

...1.

rodacr o parcelama

Broj Podbro Broj
zgrade

Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kudni broj
Naiin kori56enja
Osnov sticanja ul!l; I eovrsina m: Prihod

589 l1
IJ

0r/04/2024 JORNJA GORICA Ltvada z. Klase

KUPOVINA
59( 3 ti!

5tt9 4 II
73

oUo4/2024 JORNJA GORICA Ltvaoa z. Ktase

KI,JPOVINA

05

668

rodacr o vlasnrl(u tll nosrocu
wla[cnr DroJ - ru DroJ l\aztv nosloca prava - aoresa l mJesro t Drm prava

0000002109t31 7 AVGUST EXPORT IMPORT DOO PODGORICA
UL.NIKSICKA BB PODGORICA

Svoj ina rlI

ifffi
@e6",9

Datum i vrijeme: rcj2.2024.10:10:15

263 1 397





2. PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
 
INVESTITOR       “7.AVGUST” d.o.o. Podgorica 
PROJEKTANT   “Laboratorija dizajna” d.o.o. Podgorica 
OBJEKAT   Porodično stanovanje sa djelatnositma – TIP 1 (SMG) 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  Idejno rješenje 
LOKACIJA Urbanistička parcela UP A/160 , u zahvatu DUP-a 

“Gornja Gorica 1” – izmjene i dopune, opština 
Podgorica 

 
1. Predmet projekta  
 
Ovim projektnim zadatkom se definišu uslovi investitora za izradu tehničke dokumentacije za  idejno 
rješenje za objekat Porodičnog stanovanja sa djelatnostima – TIP 1 stanovanja malih gustina, koja se 
planira na lokaciji urbanističke parcele UP A/160, koju čini katastarska parcela 589/1 KO Donja Gorica, 
DUP “Gornja Gorica 1” – izmjene i dopune, opština Podgorica. 
 
Na predmetnoj lokaciji planirati objekt, koristeći maksimalne parametre za izrađenost i zauzetost u 
skladu sa UT- uslovima. Prilikom planiranja položaja objekta voditi računa o urbanističkim 
parametrima, morfologiji i strukturi terena. Arhitektonski volumen objekta pažljivo projektovati sa 
cilje postizanja homogene slike naselja i grada. 
 
2. Uslovi i smjernice za izradu projekta 
 
Na predmetnoj lokaciji projektovati objekat stanovanja sa djelatnostima, gdje bi u prizemlju  objekta 
bile smještene djelatnosti u vidu dva odvojena prostora. Na spratu i potkrovlju planirati dva dupleks 
stana sa unutrašnjom vezom. 
Glavni ulaz u objekat planirati sa sjeverozapadne strane. Krov je limeni kosi krov. 
Obezbjediti priključak na asfaltni put susjedne parcele,  koji parcelu tangira sa sjeverozapadne strane  
I obezbjediti  parking mjesta, u skladu sa UT-uslovima i usvojenim idejnim rješenjem. 
 
Prizemlje je planirano za dva poslovna prostora, sa zasebnim ulazima, čajnom kuhinjom i mokrim 
čvorom. Po funkciji, stanovi su za stalni boravak dvije zasebne  porodice, sa dnevnom zonom (dnevna 
soba sa terasom,  kuhinja sa trpezarijom i gostinskim wc-om) na spratu i spavaćim blokom (dvije 
spavaće sobe sa zajedničkim kupatilom i jedna master soba sa zasebnim kupatilom) u potkrovlju 
objekta. Grijanje se planira preko klima uređaja. 
 
 
4. Opšti uslovi i smernice  
 
Objekat planirati tako da svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom i bojom bude 
vizuelno uklopljen . 
 
Konstrukcija:  
Sve proračune seizmičke stabilnosti zasnovati na posebno izrađenim podacima mikroseizmičke 
rejonizacije. 
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rješenju uz pridržavanje važećih propisa i pravilnika. 



 
 
Materijalizacija: 
Materijalizacija objekata treba da poštuje ambijentalna svojstva područja, kroz upotrebu kako 
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, čija boja, struktura i ostala vizuelna svojstva 
afirmišu ambijentalne kvalitete planiranog područja. 
Prilikom materijalizacije objekta poštovati principe energetske efikasnosti. 
 
Razradom projekta obuhvatiti uređenje partera (slobodne i zelene površine).  
 
Unutrašnje obrade: 
Završnu obradu unutrašnjih zidova i podova planirati u odnosu na namjenu prostorije. 
 
Instalacije I infrastruktura: 
Potrebno je predvidjeti sve potrebne instalacije: elektrotehničke, hidrotehničke I dr.  
 
 
4. Regulativa 
 
Tehničku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji 
objekata ("Službeni list CG" br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 
011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022, 04/23 od 13.01.2023.), kao i 
svim drugim važećim relevantnim nacionalnim pravilnicima i propisima za ovu vrstu objekta. 

 
 
U Podgorici, 
Decembar, 2024.                                                        
 
 
                                     _______________________ 
                                    Investitor 
 
 

AIM
Stamp



3. URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Broj: 08-332/22-353
Podgorica, 25.03.2022. god i n e

Ul. Vuka Karadiida br.41
81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: 02O/ 625-637, G2S-647
Faks: 020/ 625-680
e-mail:
se kreta rij at. p I a n i ra nj e. u re dj e nj e @ pod go ri ca. m e

CRNA GORA

GLAVNIGRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora
iodriivi razvoj

7. AVGUST DOO

Nik5iika bb Gornja Gorica,
Podgorica,

tel. 059 349 690

Na osnovu vaSeg zahtjeva (br. sekretarijata: 08-332122-353 od 2g. februara 2o22. godine), za
izdavanje urbanistiCko tehnidkih uslova za izgradnju objekta na katastarskoj parceli 5g9/1 KO
Donja Gorica, u skladu sa dlanom 74.lakona o planiranju prostora i izgradnjiobjekata (,sluibeni
list Crne Gore" br.64/17,44/t8,691L8, L:./tg a 82l2ol, Uredbom o povleravanju Aij.t. poslova
Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("sluibeni list Crne
Gore", br. o87lt8 od 3I.t2.20L8, o28lL9 od 23.05.20Lg, O7slLg od 30.12.20L9, tL6/2o od
04.L2.2O20' O76/2t od 09.07.2021., t41,lzl- od 30.t2.202L.) a na osnovu Detaljnog
urbanistilkog plana ,,Gornja Gorica 1" u Podgorici (,,Sluibeni list Crne Gore - op5tinski propisi,',
broi 28/Ll), Sekretariiat za planiranje prostora i odriivi razvoj lldaje urbanlstl6ko tehnllke
uslove za izgradnju obiekta na urbanistiCkoj parceliA/160, koji su u prilogu ovog akta. Sastavni
dio urbanistidko tehnidkih uslova su Tehniiki uslovi prikljudenja na gradski vodovod i kanalizaciju
(br: UPf-02 /o4L/22-L9o9l2 od L8.03.2022.), izdati od strane preduzeda ,,Vodovod i kanalizacija,,
d.o.o.

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanistiiko-tehniikih uslova i tehnidkih
uslova, a na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnosilac
zahtjeva je uplatio, na raiun Budieta Glavnog grada Podgorice broj: 51000000030261z:-!2,
taksu za izdavanje urbanistidko-tehnidkih uslova, u iznosu od 50,00 €.

SEKRETARA

dipl.ing.arh.
Py7,-" L-

Dostavljeno:
I Naslovu
r Nadleinom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva

ekologije, prostornog pla nira nja i urba nizma)

' a/a

)

Ulica Vuka Karadii6a br. 41 , 81 000 Podgodca; Tet: +382 20 625 647 , +382 20 625 637; Fax +3g2 20 625 6g0



Lrna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/22-353
Pod gorica, 02.03.2022. god i n e

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj Glavnog grada, na osnovu dlana 74 Zakona o
planiranju prostora iizgradnji objekata ("Sluibeni list Crne Gore", br.O64h7 od 06.10.2OL7.,044/18
od 06.07.2018., 053/L8 od 28.09.20L8., OIL/L9 od 19.02.20I9., 082120 od 06.08.2020.), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluibeni list Crne Gore", br. 087/L8 od 3t.t2.2oL8., 028h9 od 23.o5.20L9.,
075/L9 od 30.L2.20I9., 7L6/20 od 04.12.2020., 076/2L od 09.07.202L., L4I/2I od 30.!2.202I.1,
Detaljnog urbanistidkog plana ,,Gornja Gorica 1" - lzmjene i dopune u Podgorici (,,Sluibeni list Crne
Gore - opStinski propisi", broj 28/tL), na zahtjev privrednog druitva 7. AVGUST DOO iz Podgorice,

URBANISTICKO . TEHNICKE USTOVE

za izradu tehniCke dokumentacije

zA fZGRADNJU OBJEKTA NA URBAN|ST|CKOJ PARCEL| Alt6O, U ZAHVATU DETAUNOG
URBANISTICKOC PLANA "GORNJA GORICA 1" . IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI

1 POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 5834, konstatovano je sljedeie:

Povr5ina katastarske parcele broj 589/1 KO Donja Gorica, iznosi 668,00m2.

Podaci o teretima i ogranidenjima:
r Ne postoje tereti i ogranidenja.
Naziv nosioca prava:
r 7. AVGUST EXPORT IMPORT DOO - svojina 1/1;
List nepokretnosti broj 5834 i kopija plana, izdati od strane Uprave za katastar i driavnu imovinu,
Podrudna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanistidko tehnidkih uslova.

2 PLANIRANO STANJE

2.L Namjena parcele odnosno lokacije
Planirana namjena urbanistidke parcele je:

Povr5ine za stanovanje malih gustina - Porodiino stanovanje - TIP 1
r Ovaj tip stanovanja zastupljen je u unutraSnjosti zahvata plana. Stanovanje je definisano kao

preteina namjena u okviru koje je moguda izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa

djelatnostima. Pod djelatnostima se podrazumevaju sadriaji kojisu kompatibilni stanovanju i koji

ne ugroiavaiu istu kao primarnu namienu.



n
2.2.

Povriina urbanistiike porcele A/160 iznosi 590,00m2.

Granico urbanistiike parcele, definisano ie koordinotoma prelomnih taioko koje su date no grofiikom
prilogu 4 ovih IJTIJ-I.

Precizan podatak, o uCeifu povriine katastorskih porcela u povrlini urbonistiike porcele, biie
definison Elaborotom parcelociie po plonskom dokumentu, koji izrotluje preduzeee ovlolieno za
geodetske poslove, nokon iega je Elaborot neopho

r U grafidkim prilozima dati su grafidki i nume
zadate gradevinske linije.

2.3.

PREPORUKE zA SMANJENJE urlcAJA I zA5rtru oD zEMUorREsA, ETEMENTARNTH
NEPOGODA I TEHNICKO TEHNOIOSKIH I DRUGIH NESRECA
Uslovi u pogledu seizmike:
r koeficijent seizmiCnosti Ks 0,079 - 0,090:r koeficijent dinamidnosti Kd 1,00 >Kd > O,47;. ubrzanje tla Qmax(q)0,288 - 0,360;r intenzitet u t(MCS)9"MCS
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zaStite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguieg razaranja objekata.
r ZaStita od poiara
Radi zaStite od poiara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zaititi i
spa5avanju ("Sluibeni list Crne Gore", br. OL3/O7 od 18.12.2007, OOS/O8 od 23.01.200g, 0gG/09 od
25'72'2OO9, O32/7t od 01.07.20LL, O54/t6 od 15.08.2015) i odgovarajuiim tehniikim protivpoiarnim
propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogor5ana ukupna
protivpoiarna bezbjednost prostora.
Prilikom izrade investiciono - tehnidke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata
za5tite od poiara.

4 USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTruE SREDINE
Zasveobjektekojipod|eiuizradiE|aborataoprocjeniuticajana@
sprovesti postupak izrade, a prema vaieiem Zakonu o iivotnoj sredini ("sluibeni list Crne Gore',,
br. O52h6 od 09.08.20t6, 073/L9 od 27.t2.2O19, 073/Lg od 27.72.2O19) i Zakonu o strate{koj
proceni uticaja na iivotnu ("Sluibeni list Republike Crne Gore", br. 080/05 od 2g.12.2005,
"sluibeni list crne Gore", br. o73/Lo od to.r2.2o1o, o4o/11 od 0g.0g.2ort, 059/1.1 od
I4.L2.2OLL,052/LG od 09.08.2016), kao i svim vaiedim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

5 USLOVI ZA PEIAaNO OBTIKOVANJE
I Zelenilo individualnih stambenih objekata /ZO
Oku6nice
U zonama porodidnog stanovanja, gdje god to uslovi dopu5taju izmedu regulacione i gradevinske
linije prostor treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuiuje iiva ograda, narodito
u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.



7 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju potrebno je pridriavati se standarda i propisa koji reguli5u ovu oblast

(Pravilnik o bliiim uslovima i naEinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene

pokretfjivosti, "Sl. list Crne Gore" br.48/L3 od 14.10.20L3.,441L5 od 07.08.2015.).

8 USLOVI ZA POSTAVUANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
r Garale i drugi pomodni objekti mogu se graditi kao drugi iskljuiivo prizemni objekat na parceli

maksimalne povrSine do 80m2 s tim da zauzetost parcele maksimalno bude 0.3. Ove objekte

postavljatitako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 1,5m a od stambenog

objekta 2,5m, mogu se graditi i kao aneks uz stambeni objekat. Pomodni objekti mogu biti

iskljuiivo u funkciji garaia, ostava, sjenika i sl. U njima nije moguda organizacija djelatnosti.

S obzirom na klimatske uslove i tipologiju naselja u okviru parcele dozvoljena je izgradnja nadstre5nica

uz objekat ili odvojeno od njega. Prilikom postavljanja nadstre5nice poStovati zadate gradevinske

liniie.

malne spratnosti mogude je

6
USLOVI I MJERE ZASNTE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZASTICENE

OKOLINE
Shodno Clanovima 87 i 88 Zakona o za5titi kulturnih dobara (,,S1. list Crne Gore" 49/IO, OltL, 44/17 i

L8lLgl, ako se prilikom radova naide na nalaze od arheoloSkog znadaja, sve radove treba zaustaviti i o

tome obavjestiti nadleini organi.

10 USLOVI ZA PRIKUUTEUE NA INFRASTRUKTURU

10.1. Uslovi prikljuCenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalac'rje objekata projektovatiodnosno izvesti prema:
. Pravilniku o tehniikim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("S1. list SRJ", broj 28/95]l;
. pravilniku o tehniCkim normativima za za5titu objekata od atmosferskog prainjenja ("S1. list SRJ",

broj 11/96);
r Jugoslovenskim standardima - Elektridne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS

N82741., JUSN82743 J USN 82752,

kao isvim drugim vaiedim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

pri izradi projekta po$tovati Tehnidke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):

. TehniCka preporuka za prikljuEenje potro5ada na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno izdanje);

. Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta.

Mjesto i naEin priklju|enja objekta na elektroenergetsku mreiu odredide, nakon izrade projektne

dokumentacije, struEne sluibe CEDIS-a.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta

elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafiikog dijela Detaljnog

urbanisti|kog plana "Gornja Gorica 1", koji je dostupan na internet stranici Registra planske

dokumentacije.

L0.2. Uslovi prikliuienia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaiedim propisima i normativima i

Tehnidkim uslovima priklju|enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od strane "Vodovod i

kanalizacija" doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.



10.3. Uslovi prikliuCenia na saobra6ainu infrastrukturu
Prikazano na grafidkom prilogu 3 ovih UTU-a.

10.4. Uslovi prikljuienia na telekomunikacionu infrastrukturu
r Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehniike dokumentacije nalaze se na sajtu

http://www.ekip.me/reeu .;
. Podaci o postojedem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu

http://ekinfrastru ktura.ekio.me/eki o. me.;
. Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogud je

preko web porta la http://eki nfrastru ktura.eki p. me/ekip/losi n. isp.
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porREBA TZRADE GEODETSKTH, GEOLOSrcH IeEOTEHNTCKH, TNZENJERSKO GEOLOSKH,
H|DROGEOLOSKH, GEOMEHANTCKH I SETZMTCKTH) PODLOGA, KAO I VRSENJA

GEOTEHNICTX ISTNAZruU REOOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnidke dokumentacije, shodno dlanu 7 Takona o geolo5kim istraiivanjima "Sl.

list RCG", br.28/93,27/94,42/94,26/07,38/tLl, provjeriti potrebu izrade Projekta geoloSkih

istraiivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvr5enih geoloikih
istraiivania.

t2 URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanistiike parcele UP A/160
PovrSina urbanistidke parcele 590m2

lndeks zauzetosti 0,30

Maksimalna povrSina pod obiektom t77.OOm2

Indeks izgradenosti 0,75

Bruto gradevinska povriina objekta
(max BGP)

442,5Om2

Maksimalna spratnost obiekata S(Pol+ P+l+Pk

Maksimalni broj stambenih jedinica 2

Oblik intervencije nova gradnja

Parametri za parkiranje odnosno garaiiranje vozila

Parkiranje na nivou plana rije5eno je u skladu sa namjenom prostora. U okviru zona namijenjenih

individualnom stanovanju parkiranje se rje5ava u okviru parcele iliobjekta.
U zonama stanovanja sa djelatnostima parkiranje je rijeSeno tako da je za objekte koji imaju
pripadajudu parcelu parkiranje organizovano u okviru objekta u suterenskim etaiama ili u okviru

parcele. Broj parking mjesta je planiran po normativu 1.1 parking mesto po stambenoj jedinici,

odnosno 50m2 poslovnog prostora jedno parking mjesto.

Urbanistiiko tehniiki uslovi za nove obiekte

Uslovi za obiekte porodiEnog stanovania - TIP 1
r Visina nadzidka kod potkrovne etaie je 1.5m.
r Kota poda novoplaniranih objekata je max. na 90cm od kote saobradajnice.
r U okviru ovih objekata zavisno od ielja i potreba korisnika mogude je organizovati podrumsku

etaiu. Kota poda prizemlja se moie u tom sluiaju podidi do kote koja je na 90cm od kote okolnog

uredenog terena.
r U okviru ovog tipa stanovanja (iako to u grafidkim prilozima nije posebno nagla5eno) mogu se

organizovati i djelatnosti. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti

kompatibilne sa istim odnosno da ne ugroiavaju funkciju stanovanja i iivotne sredine. Mogu se

organizovati u okviru objekta u kombinaciji sa stanovanjem pri demu je odnos stanov

I



djelatnosti 70 : 3oo/o. Moguda je i fazna realizacija a Sto je potrebno definisati kroz tehnidku

dokumentaciju.
r Ogradivanje parcele je moguie iivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom

ogradom visine od 1.4m koja se postavlja na granici parcele tako da iivica i stubovi ograde budu u

i korisnika.

13 Smjernice za oblikovanje i materiializaciju

U izgradnji objekata treba koristiti elemente u skladu sa ambijentom i namjenom objekta, prirodne

materijale, kose krovne ravni i dr.

Rje$avanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojedim objektima, uz striktnu

kontrolu tehniike dokumentacije i realizacije, doprinijede se unapredenju arhitektonskih i likovnih

vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni

objekata moraju biti pailjivo projektovanisa ciljem dobijanja homogene slike naselja igrada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvicleni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno

ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju bitiobracleni u

skladu sa objektom u kome se nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa

arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

t4 Uslovi za unapredenie energetske efikasnosti
Odriivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro5nje, te

implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odriiva gradnja je svakako jedan od znadajnijih segmenata odrlivog razvoja koji ukljuiuje:
. Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po livotnu sredinu
r Energetsku efikasnost zgrada
r Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru5enja objekata.

U cilju energetske iekoloSki odriive izgradnje objekata treba teiiti :

r Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj5anjem toplotne zaStite

povoljnim odnosom osnove ivolumena zgrade.
r povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade

spoljnih elemenata i

i kori3denjem sundeve

energue.
r KoriS6enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd).
r povedanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriSdenja

energije treba iskoristiti sve mogu6nosti smanjenja kori5denja energije u objektima. Pri izgradnji

objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro5nja toplotne

energije.
I Predvidjeti moguinost kori5denja solarne energije.
r Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odriive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim

elementima, zelenilom isl.) kako bi se smanjila potroSnja energije za vje3tadku klimatizaciju.

r pri proraiunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% niie od

maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

r Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim

mjesecima.



15 osTAu usrovl
Privredno druStvo koje izraduje tehnidku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora iizgradnji objekata ("Sluibeni list Crne Gore", br.o64/t7 od 06.10.20L7.,o441tg
od 05.07.2018., 053/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.20L9.,O82/2O od 06.08.2020.), obavezno je
tehniCku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanistiiko-tehniEkim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora iizgradnji objekata ("Sluibeni list Crne Gore", br.064/17 od 06.10.2017.,0441tg
od 05.07.2018.,063/18 od 28.09.2018.,oLL/L9 od 19.02.2019.,o92/2ood 0G.08.2020.).
Privredno druStvo koje vr3i reviziju tehnidke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o planiranju prostora iizgradnjiobjekata ("sluibenilist Crne Gore", br.O64/L7 od 0G.10.2017.,O44/tg
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.20L8.,OII/L9 od 19.02.20L9.,O8212O od 05.08.2020.), odgovorno je
za uskladenost tehniCke dokumentacije sa izdatim urbanistiCko-tehnidkim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora iizgradnji objekata ("Sluibeni list Crne Gore", br.O64/t7 od 05.10.20t7.,O44/Ig
od 05.07.2018., 063/18 od 28.09.20 L8., oLU 19 od 19.02.20 Lg., oSzl 20 od 06.08.2020. ).

Ovi urbanistitko tehnidki uslovi vaie dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Nopomena: Zo predmetnu urbonistitku parcelu mjerodavne su smjernice DIJP-a 'Gornjo Gorica 7,, -
lzmiene i dopune u Podgorici, kojije na don izdavanjo ovih lJrbanistiCko tehnilkih uslova, evidentiran i
obiavlien u Registru planskih dokumenato u skladu sa ilanom 77 Zokona o ploniranju prostoro i
izgrodnii obiekota ("Sluibeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.70.2077., 044/78 od 06.07.20tg.,
063/18 od 28.09.2078., 071/79 od 79.02.2079., 082/20 od 06.08.2020.) na sajtu Ministorstva
ekologije, prostornog ploniranja i urbonizmo,
htt p s ://www. g ov. m e/cy r/ m e pg.

16 PRttozt

' lzvodi iz grafiCkih priloga Detaljnog urbanistidkog plana "Gornja Gorica 1" - lzmjene i dopune u
Podgorici;

r Tehniiki uslovi prikljudenja na gradski vodovod i kanalizaciju;
. List nepokretnosti broj 6834, KO Donja Gorica;
. Kopija plana za katastarsku parcelu broj 589/1 KO Donja Gorica.

K SEKRETARA

Dostavljeno:
r Podnosiocu zahtjeva
I Nadleinom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)
. ala

ffi;ta



Crna Gora

GlavniGrad Podgorica

Sekretariiat za planiranje prostora i odriivi razvoi

broj: 08-332122-353

t7

5161'5os13

Katastarska Podloga



Crna Gora

GlavniGrad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/22-353
Pod go ri ca, 02.03.2022. god i n e

P ovrSin e zc stcnovanje molih gustlnc
Porodidnc stot'rovon ie. - TIP 1

mox sprotnost Su(Po)+P+1+Pk

lzvod iz grafiikog priloga Detaljnog urbanistiCkog plana "Gornja Gorica 1" lzmiene i,dopune

2 I tist br. 1- Plan namjene povriina uP A/150



Crna Gora

GlavniGrad Podgorica
Sekretarijat za planiranie prostora i odriivi razvoi

broj: 08-332122-353
Podgorica, 02.O3.2l22.god i n e
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lzvod iz grafitkog priloga Detalinog urbanistickog plana "Gor ia Gorica 1" lzmiene i dopune

List br. 2 - Plan saobradaia, regulaciie i nivelaciie



Crna Gora

GlavniGrad Podgorica

Sekretariiat za planiranie prostora i odriivi razvoi

broj: 08-332122-353

Podgorica, 02.03.2022. god i ne
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1 541 6600291.12 4700141'80
1 720 6600324.7 5 47001 30.1 5

1721 6600319.38 47001 17.90

1722 660031 8.01 47001 1 8.50

1723 66003 12.93 47001 15.91

1724 660028 1 .58 47 00123.69

Gronico urbonistidke porcele kojo

Novoplonirono gronico urbonistiCke
Gronico urbonistidke porcele kojo

Broj urbonistiEke Porcele

PovrSino urbonistieke Porcele

Grodjevinsko linijo

Regulociono linijo

se zodrZovo

Porcele
se ukido

Gorica 1" lzmiene i doPune

t-ist br. 3 - Plan parcelaciie, regulaciie i UTU
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Crna Gora

GlavniGrad Podgorica

Sekretariiat za planiranie prostora i odriivi razvoi

broj: 08-332122-353
Podgorica, 02.03.2022. god i ne

[-l ] Porodibno stonovon je TIP 1

z-O'!?o I

nja Gorica 1" lzmiene i doPune

L'"t bt. 4- S"ti"tnice za sprovodenie planskog dokumenta
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretariiat za planiranie prostora i odriivi razvoi

broj: 08-332/22-353
Pod go rica, 02.O3.2922.god in e

postojeeo vodovodno mreZo

plonirono vodovodno mreZo

postoje6o fekolno konolizccijo

plonirono fekolno kcnolizocijo

postojeCa otmosfersko konclizocijc

plonironc otmosfersko konolizocijo

sssF 5ss/2

t -^fr,'iit

u? h[,:t I

B o,lll
Pt -,q11'1-'it

{;"'i"I " I

a 1" lzmjene i doPune

uP A/160
lrct Ur. 5 - Plan hidrotehniEke infrastrukture

12



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoi

broj: 08-332/22-353
Pod go rica, 02.03.2022. ine
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Postoje6e trafostani ce

Planirane trafostanice

$fl

Postoje6i 1OKV-nivod

Postoje6i 1OKV-nivod koji se ukida [ltoo

Planirani 1OKV-nivod F*
Postoje6i 3SKV-ni vod Gri*J:
Planirani 3SKV-nivod

se ukida Nf:
"i-.tiu1{{-7d-"s'4;"'f*-^

"i":'_ffi
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{ P
T

loga Detali
List br. 6 - Plan elektroenergetske infrastrukture
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoi

broj: 08-332/22-353
Podgorica, 02.O3.202

Planirano TK okno

Planirana TK kanalizacija

TK vod koji se ukida

Postoje6e TK okno

Postoieca TK kanalizacija

Postojedi TKvod-kabal u zemlji
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na "Gornia Gorica 1" lzmjene i

List br. 7 - Plan telekomunikacione infrastrukture
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
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b) Fekalna kanalizacija:
mreZe je separatni' tako da se ne dozvoljava

kanalizaciju i obrnuto'

nalizaciju'
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inrt"r"Xjil!i'"::"il:"rja izvodja6 ,.?q."I; n"-ooi"*tu, od dijera vodovodnog prikljueka, koje

iruoJi o.o.o. 
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za plan iranje prostora
i odrZivi razvoi

Ul. Vuka Karad2i6a br.41

81OOO Podgorica, Crna Gora

Telefon: O2Ol 625-637, 625-647

Faks: 020/ 625-680
e-mail.
ief retarilat. plan i ranje. u redjenje@pod g o

rica.me

Broi: 08-332124-2055
Podg o ri ca, 26.1 2.2024. g od i ne

Upri|oguovogaktana|azesenovi.produZenitehni6kius|oviprikljucenjanagradski
vodovod i kanalizaciju, izdati oO ,tr*Jp'eJuzeea ,,Vodovod i kanalizacija" d'o'o' (br: UPI-

o)-o+,1 nq-8531 12 od 2+. d e ce mbr a 2024' g o d i t e)'

7. AVGUST DOO
PODGORICA

069 020 940

RUKOVODILAC ODJELJENJA

k6evi6 Zorica,
-€*,-^-n

dipl.ing.
a

DOSTAVLJENO:
- Naslovu
- ala

Fax: +382 20 625 680



DRUSTVO sA ocRANlcpxor,t oDGovoRNoScu "V0D0V0D I KANALIZACIJN'
81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb

PIB: 02015641, PDV: 20131-00109-1

Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisnidki servis (+ 382 20 440 388) Lovien banka: 565-2334-69

E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08

Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20. CKB: 510-1028-60

Broj:

Podgorica, )i

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

"! * I ii:i il 1 1.: i-l i,l'i'.',.:i, ) i-:, ;' i:::', l'," -. ::

DOO "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
pfaniranje prostora i odrZivi razvoi, na osr ovu dlana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (SluZbeni list CG broi64117), elana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG - opStinski propisi br.-027115 i 034/16), etana iO
O^dluke o prikupljanju, preei5davanju i ispuStanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(SluZbeni list CG - opStinski propisi br.027115)i dlana 5 Odluke o prikuptjanju iisp.-uitanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (sluzbeni list cG - opStinski'propisi br.027115)
produZava vaZnost

TEHNICKIH usLovA PRtKLJU6 ENJA NA GRADSKT voDovoD I KANALtzActJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, broj 08-332124-2055
9! tl12,2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem upi-oz-oqtz4-8531t1 od
13.12.2024. godine, produZavamo vaZnost tehnickih uslova priftlu6enla na gradski vodovod i
kanalizaciju zaizgradnju objekta stanovanja male gustine sa mogu6no56l poslovanja na
UP A/160, u zahvatu DUP-a "Gornja Gorica 1" (katastarska parcela SAblt KO Donja
Golica) u Podgorici, izdatih od strane ovog dru5tva pod brojem Upt-02-041122-1909/2 od
18.03.2022.9odine na ime "7. avgust" d.o.o.

Rok vaZnosti ovog produZenja je sest mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica,

23.12.2024. godine
ZvrSni direktor,

Aleksandar dipl.ecc.

--*

Ziro ratuni'.
NLB: 530-22-44

'pgttt ^



4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

TEHNIČKI OPIS 

 

 

Objekat:  Porodično stanovanje sa djelatnostima – TIP1 (SMG) 

 

Lokacija:   UP A/160, katastarska parcela broj 589/1 (LN 6834), KO Donja Gorica, 

DUP „Gornja Gorica 1“ izmjene i dopune u Podgorici, opština Podgorica 

 

Investitor:      „7.AVGUST“ d.o.o. Podgorica 

 

Projektant:      „LABORATORIJA DIZAJNA“ d.o.o. Podgorica 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



UVOD 

Projektnim zadatkom se traži izrada Idejnog rješenja objekta Porodičnog stanovanja sa 

djelatnostima – TIP 1 (stanovanje malih gustina), u okviru Detaljnog urbanističkog plana 

„Gornja Gorica 1“ izmjene i dopune u Podgorici, na UP A/160, koju čini  katastarska 

parcela broj br.589/1 KO Donja Gorica, opština Podgorica. 

Ukupna urbanističke parcele UP A/160, na kojoj je planirana intervenicja, površine je 

590,00m2. 

Predmetna urbanistička parcela je oivčena lokalnom saobraćajnicom sa 

sjeveroistočne strane, kao i susjednim parcelama  UP A/161 sa istočne strane, UP A/159 

sa južne strane i UP 157 sa zapadne strane.  

Položaj parcele Planom je definisan u zoni predviđenoj za površine za stanovanje malih 

gustina – TIP 1. 

Građevinska linija je definisana koordinatnim tačkama datih u urbanističko-tehničkim 

uslovima, na grafičkom prilogu „Plan parcelacije, regulacije i UTU“, kao i vertikalnim 

linijama gabarita objekta. Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela je 1,50m, 

što je i definisani UT uslovima. 

Pristup objektu, kolski i pješački, planirani su sa interne saobraćajnice, sa koje se 

ostvaruje i glavni ulaz u objekat, sa sjeverozapadne strane, preko katastarske parcele 

br.589/4 KO Donja Gorica, koja je u vlasništvu Investitora. Pored glavnog pješačkog 

ulaza, planiran je parking, u vidu 5 parking mjesta . 

 

ULAZNI PARAMETRI 

Idejno rješenje je urađeno na osnovu sljedeće dokumentacije: 

 

− Urbanističko – tehničkih uslova izdatih od Sekretarijata za planiranje prostora i 

održivi razvoj, Glavni Grad Podgorica br.08-332/22-353 od 02.03.2022.godine 

− Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", („sl.list 

CG“,br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19‚i 82/20), kao i važećim tehničkim 



narmativima, standardima i normama kvaliteta 

− Projektnog zadatka Investitora; 

− Geodetske podloge izrađene od strane „Sami inženjering“d.o.o. Podgorica 

− Ostalih važećih propisa i standarda za ovu vrstu objekata.  

 

LOKACIJA  

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu DUP-a „Gornja Gorica 1“ – izmjene i dopune u 

Podgorici, na urbanističkoj parceli UP A/160, koja se nalazi na katastarskoj parceli 

br.589/1 KO Donja Gorica, opština Podgorica. Prema planskom dokumentu, postojeća 

namjena površina je za stanovanje malih gustina – porodično stanovanje – TIP 1, gdje je 

dozvoljena gradnja objekata u funkciji stanovanje i stanovanja sa djelatnostima. 

Granice katastarske parcele definisane su karakterističnim koordinatnim tačkama. 

Teren je ravan sa minimalnom visinskom razlikom (od 36.93mnv do 37.23mnv). Lokacija 

je pravilnog oblika. Sa sjevero-zapadne strane parcele nalazi se asfaltni kolski pristup 

lokaciji preko parcele 589/4, koja je u vlasništvu Investitora. 

 

Slika 1 – položaj lokacije na geo mapi 



Planirani objekat je u cjelosti postavljen u okviru granica urbanističke parcele, gdje je 

građevinska linija novoplaniranog objekta je linija koja je definisana koordinatnim 

tačkama u odnosu na saobraćajnice, dok je regulaciona linija linija urbanističke 

parcele.  

Oko prizemlja objekta planirana je parterna površina sa pristupnim pješačkim i kolskim 

stazama. Osim toga u preostalom dijelu parcele su predviđene zelene zone. 

Pristup objektu, kolski i pješački, planiran je preko postojećeg asfaltnog puta. Parkiranje 

je obezbijeđeno u okviru pripadajuće parcele, sa 2 parking mjesta za djelatnosti i 3 

parking mjesta za stanovanje.  

Apsolutna kota prizemlja objekta je na 37,72mnv. 

Izlaskom na lokaciju utvrđeno je da na samoj lokaciji ne postoje objekati niti vidljive 

instalacije (stub dalekovoda, ili sl.). 

 

Slika 2 – lokacija  



KLIMA 

Urbano područje Podgorice karakteriše slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog 

mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta žarka i suva.  

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog područja ne mogu se očekivati s 

obzirom na relativnu topografsku ujednačenost i ne tako velike i guste komplekse visoke 

gradnje. 

Temperatura vazduha – U Podgorici je registrovana srednja godišnja temperatura od 

15,5C. Prosječno najhladniji mjesec je januar sa 5C, a najtopliji jul sa 26,7C.  

Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od proljeća za 2,lC, sa blažim 

temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.  

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosječna temperatura vazduha iznosi 

21,8C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14C, javljaju od aprila do oktobra. 

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija 

proteže se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana. 

Vjetrovi - Učestanost vjetrova izražena je u promilima, pri čemu je ukupan zbir vjetrova iz 

svih pravaca uzet kao 1000 ‰.  

Največu učestalost javljanja ima 

sjeverni vjetar sa 227 ‰, a najmanju 

istočni sa 6 ‰. Sjeverni vjetar se 

najčešče javlja ljeti, a najredje u 

proljeće.  

Najveću srednju brzinu godišnje ima 

sjeveroistočni vjetar (6,2 m/sec), koji 

najveću vrijednost bilježi tokom zime 

(prosječno 8,9 m/sec.).  

Maksimalna brzina vjetra od 34,8 

m/sec. (125,3 km/čas i pritisak od 

75,7 kg/m2) zabilježena je kod 

sjevernog vjetra.  



Jaki vjetrovi su najčešći u zimskom periodu sa prosječno 20,8 dana. Tokom 

vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosječno 22,1 dan. 

Stepen seizmičkog intenziteta – sa makroseizmičkog stanovišta Podgorica se nalazi u 

okviru prostora sa vrlo izraženom seizmičkom aktivnošču. Pripada zoni sa mogućim 

intezitetom potresa VIIIo i IXo MSC skale. 

Urbanistički parametri  

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rješenja objekta prikazani su u 

donjoj tabeli: 

 
NAMJENA 

 ZADATO 
Površine za stanovanje malih gustina – 

Porodično stanovanje – TIP 1 

OSTVARENO 
Porodično stanovanje sa djelatnostima 

– TIP 1 (SMG) 

Površina urbanističke parcele 590,00m2 

 ZADATO OSTVARENO 

POVRŠINA GABARITA 177,00 135,55 

BGP 442,50 441,67 

INDEKS ZAUZETOSTI 0,30 0,23 

INDEKS IZGRAĐENOSTI 0,75 0,75 

SPRATNOST S(Po)+P+1+Pk P+1+Pk 

 

KONCEPT 

U granicama gore navedenih uslovljenosti konteksta, ograničenja i parametara 

definisanih planskim dokumentom, a na bazi projektnog zadatka Investitora formulisana 

je projektna ideja. Imajući u vidu morfologiju terena, potrebe funkcionalne prirode 

savremenog objekta za stanovanje u urbanom području, urađena je analiza šireg 

konteksta na predmetnoj parceli. Rezultat tih analiza je jednostavna kubična forma. 

Gabarit objekta je projektovan na način da obezbijedi ravnopravne i kvalitetne vizure 

korisnicima prostora, obezbijedi privatnost i funkcionalnost, a da se oblikovanjem i 

materijalizacijom uskladi sa smjernicama planskog dokumenta.  Objekat je spratnosti 



P+1+Pk, radjen u klasičnom stilu koristeći savremene materijale i tehnike gradjenja.  

Glavni ulaz u objekat je sa sjeverozapadne strane. 

 

KONSTRUKCIJA OBJEKTA 

Konstrukcija objekta planirana je kao skeletni sistem sa AB elementima (grede, ploče i 

stubovi). Vertikalni elementi su povezani sa AB gredama. Temeljenje je predvidjeno 

preko temeljnih traka. Podna ploča je izdignuta 0.60m u odnosu na teren. Konstruktivni 

raster je prilagođen funkcionalnoj šemi objekta. Dimenzije svih elemenata biće predmet 

posebne obrade glavnog projekta konstrukcije. 

 

FUNKCIJA 

Objekat predstavlja jedinstvenu cjelinu, spratnosti P+1+Pk, bruto građevinske površine 

P=441,67m2. Krov je projektovan kao kosi, dvovodni krov sa badžama, i nagibom 

krovnih ravni, od 20stepeni, prilagođenih klimatskim uslovima i tipu pokrivača. 

U skladu sa Pravilnikom o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu 

zgradu („Službeni list CG“, br.066/23 od 30.06.2023), projektovani su sadržaji predviđeni 

za izradu tehničke dokumentacije.  

 

Traženi sadržaji uključuju: 

- natkriveni ulaz 

- vjetrobran 

- prostoriju za održavanje higijene objekta 

- broj parking mjesta u okviru parcele 

- posebne ulaz za poslovne prostore 

- minimalne površine trosobnih dupleks stanova 

Površine pojedinačnih prostorija objekta ispunjavaju uslove za projektovanje stambene 

zgrade po važećem pravilniku, sa dozvoljenim odstupanjem od najviše 5% od 

minimalnih uslova, a ukupna minimalna površina stana nema odstupanja. S obzirom da 



se radi o dupleks stanovima, površine su uvećane za površinu vertikalne komunikacije – 

stepeništa. 

Prizemlje objekta projektovano je za dva odvojena poslovna prostora, i zajedničkim 

prostorijama stanara zgrade, dok je sprat sa unutrašnjom vezom sa potkrovljem 

ostavljen za dva dupleks trosobna stana. 

 

Sadržaji unutar objekta su raspoređeni na slijedeći način: 

Prizemlje 

Objekat je uzdignut od kote terena 45cm, kako zbog toplotne izolacije tako i zbog 

vlage od terena i moguće pojave vode.  Glavni ulaz za stambeni dio, je natkriven, 

nalazi se sa sjeverozapadne strane, odakle i dolazi pješački i kolski prilaz objektu.  

Ulazi u poslovne prostore su, takođe natkriveni, odvojeni od ulaza za stanove i imaju 

kontakt sa uređenjem terena. Poslovni prostori se sastoje od čajne kuhinje, poslovnog 

prostora, mokrog čvora i ulaznog stepeništa. 

Iz ulaznog hola se pristupa vertikalnoj komunikaciju u vidu stepeništa, koja je veza sa 

stambenim jedinicama. Pored navedenih prostorija, objekat posjeduje i zajedničke 

djelove objekta u vidu vjetrobrana i prostorije za smještaj pribora za održavanje higijene 

zgrade. 

 

1.sprat 

Sprat je podijeljen na dva identična trosobna duplek stana, sa slijedećim sadržajima: 

dnevna zona, u koji je u centralnom dijelu ulazni hodnika sa plakarskom ostavom, 

gostinskim toaletom sa vešerajem i unutrašnjom komunikacijom sa gornjom etažom, 

koja je u funkciji noćne zone. Sa sjevero-zapadne strane stanova, nalazi se kuhinja sa 

trpezarijom, dok je na drugoj strani, jugoistočnoj stani, orjentisan dnevni boravak sa 

natkrivenom terasom.  

 



Potkrovlje 

Neto visina nadzidka kod etaže potkrovlja je 1.50m i započinje od ivice gabarita 

objekta tj. u osama „1“ i „6“. Jednostavna kubična forma je „razbijena“ igrom kubusa i 

uvlačenjem fasadnog zida (Slika 3 – označeno žutom bojom) do ose „4“, koja je 

prilikom razrade eksterijera i interakcije sa susjednim objektom, dobila konačnu formu – 

balkoni su ostali na liniji gabarita donje etaže, dok je krov umjesto klasičnih badža, 

projektovan sa jednostavnim, modernim kubusima koji daju savremeni izgled, čineći 

prostor vizuelno atraktivnim i funkcionalnim.  

 

 
Slika 3 – analiza potkrovlja  

 

Ovaj vid projektnog rješenja pokazuje kako su moderni elementi i kreativne forme 

integrisane u tradicionalnu strukturu. 

Potkrovlje objekta predviđeno je za noćnu zonu i sadrži hodnik, zajedničko kupatilo, 

dvije spavaće sobe sa zajedničkom natkrivenom terasom i master sobu sa kupatilom. 

 

 

 



TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRŠINA 

LEGENDA POVRŠINA - PRIZEMLJE 

Br. Naziv prostorije P (m2) 

01 ULAZNI PROSTOR 

01 Vjetrobran 4,11 

02 Ulazni hol 7,21 

03 Stepenice 1,80 

04 Prostorija za održavanje zgrade 2,01 

 NETO 15,13 

02 POSLOVNI PROSTOR 

01 Poslovni prostor 39,51 

02 Čajna kuhinja 1,32 

03 Kupatilo 3,66 

04 Stepenice 1,46 

 NETO 45,95 

03 POSLOVNI PROSTOR 

01 Poslovni prostor 39,51 

02 Čajna kuhinja 1,32 

03 Kupatilo 3,66 

04 Stepenice 1,46 

 NETO 45,95 

 NETO PRIZEMLJE 107,03 

 BRUTO PRIZEMLJE 135,55 

 

LEGENDA POVRŠINA – 1.SPRAT 

Br. Naziv prostorije P (m2) 

01 TROSOBNI STAN 

01 Ulaz – hodnik 3,20 

02 Plakarska ostava 0,96 



03 Komunikacija – stepenište 1,32 

04 Trpezarija 8,69 

05 Kuhinja 7,36 

06 Dnevna soba 23,48 

07 Balkon 4,60 

08 Toalet sa vešerajem 3,33 

 NETO 52,94 

02 TROSOBNI STAN 

01 Ulaz – hodnik 3,20 

02 Plakarska ostava 0,96 

03 Komunikacija – stepenište 1,32 

04 Trpezarija 8,69 

05 Kuhinja 7,36 

06 Dnevna soba 23,48 

07 Balkon 4,60 

08 Toalet sa vešerajem 3,33 

 NETO 52,94 

03 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE  

01 Hodnik 4,02 

02 Stepenice 7,26 

 NETO 11,28 

 NETO 1.SPRAT 117,16 

 BRUTO 1.SPRAT 153,06 

   

LEGENDA POVRŠINA – POTKROVLJE 

Br. Naziv prostorije P (m2) 

01 STAN TROSOBNI 

01 Hodnik 3,93 

02 Komunikacija – stepenište 3,23 



03 Spavaća soba 14,94 

04 Spavaća soba 11,37 

05 Balkon 4,45 

06 Spavaća soba 13,45 

07 Kupatilo 5,99 

08 Kupatilo 3,68 

 NETO 61,04 

02 STAN TROSOBNI 

01 Hodnik 3,93 

02 Komunikacija – stepenište 3,23 

03 Spavaća soba 14,94 

04 Spavaća soba 11,37 

05 Balkon 4,45 

06 Spavaća soba 13,45 

07 Kupatilo 5,99 

08 Kupatilo 3,68 

 NETO 61,04 

 NETO POTKROVLJE 122,08 

 BRUTO POTKROVLJE 153,06 

 

 UKUPNO NETO P+1+Pk 346,27 

 UKUPNO BRUTO P+1+Pk 441,67 

 

SAOBRAĆAJ 

Kolski pristup parceli, projektovan je preko kat.par.br. 589/4 (nalazi se sa sjevero-

zapadne strane predmetne parcele) koja je u vlasništvu Investitora (Slika 4.). Razrada 

pristupa objektu će biti detaljno obrađena kroz izradu glavnog projekta. 

Parkiranje je organizovano kao površinkso parkiranje u okviru parcele, sa 5 parking 

mjesta – 2 parking mjesta za poslovne prostore, i 3 parking mjesta za stambene jedinice. 



 
Slika 4 – pristup predmetnoj (crvena boja) lokaciji, preko susjedne parcele u vlasništvu 

Investitora (žuta boja). 

 

MATERIJALIZACIJA 

Fasada 

Osnovni materijal za spoljašnju obradu je bavalit granulacije 1,5mm svijetlih tonova kao 

finalna obrada zida.  Predviđene su i podjele kako bi se akcentovali određene ulazne 

površine objekta, sa završnom obradom bavalita tamnijeg tona. Materijal za soklu zida 

je bavalit tonova fasade. Enterijerska obrada bi bila u minimalističkom i savremenom 

duhu.  

Savremeni materijali zastupljeni su i u vidu izolacionih materijala, završnih obrada 

podava i zidova, kao i krova. 



Zidovi 

Fasadni zidovi i noseći zidovi su od blok opeke debljine 19cm ukrućeni vertikalnim 

sekrlažima. Unutrašnji pregradni zidovi su projektovani u različitim materijalima u 

zavisnosti od pozicije i funkcije, pa će oni biti predmet razrade Glavnog projekta.   

Podovi 

Svi podovi u objektu su sa završnom obradom od parketa ili keramike, po instrukcijama 

iz projektnog zadatka Investitora, sa adekvatnim slojevima zvučne, hidro i termo 

izolacije ispod. Precizan izbor tipova parketa i keramike  biće urađen kroz izradu 

glavnog projekta. 

Plafoni 

Plafoni su prilagođeni namjeni prostora. Plafoni su planirani kao podgledi armirano 

betonskih ploča, sa gletovanjem I bojenjem odgovarajućim premazom za enterijer.  

Izolacija 

Predvidjene su sve izolacije od štetnih spoljnih uticaja, u skladu sa važećim standardima 

i propisima. Hidroizolacija podova i zidova i izolacija krova, termička zaštita spoljnjih 

elemenata objekata, izolacija od spoljašnjeg uticaja buke.  Hidroizolacija je izvedena u 

podnim pločama u cijelom objektu. Termička zaštita je uskladu sa važećim propisima.  

Izolacija od spoljašnjih uticaja buke je predvidjena upotrebom odgovarajćih materijala 

čije vrijednosti zaštite od buke odgovaraju propisima.  Svi slojevi i materijali biće 

premdet razrade Glavnog projekta. 

 

BRAVARIJA I STOLARIJA 

Okviri svih spoljašnjih otvora su izrađeni od PVC profila sa termo prekidom, antracit boje, 

zastakljivanje termopan staklom 4+12+4mm, dimenzija u svemu prema šemama 

bravarije koje će biti obrađene Glavnim projektom, a u cilju postizanja punog 

arhitektonskog efekta. 

KROV 

Oblaganje krova je planirano sa limom na odgovarajućoj potkonstrukciji, projektovan je 

dvovodni kosi krov od 20˚, sa olucima na fasadi. Termoizolacija krovnog omotača je od 



kamene vune u odgovarajućoj debljini. Hidroizolacija kosog krova je paropropusna-

vodonepropusna membrana. 

INSTALACIJE I OPREMA 

Objekat će biti opremljen svim potrebnim hidrotehničkim i elektro instalacijama. 

Razrada pomenutih instalacija je predmet zasebnih projekata tehničke dokumentacije 

Glavnog projekta. 

OZELENJAVANJE 

Koncept uređenja terena usklađen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom, 

oblikovnim i nivelacionim rješenjem parternih površina. Uređenje je planirano da 

unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruženja sa kojim se ovaj prostor integriše u 

jedinstvenu morfološku cjelinu. U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog 

ambijenta, kompozicionim rješenjem akcenat je dat sanitarno- zaštitnoj funkciji zelenila. 

 

 

Propisi 

Arhitektonsko idejno rješenje predmetnog objekta je izrađeno u skladu sa sledećim 

nacionalnim zakonima, standardima i pravilnicima: 

1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata 

("Službeni list CG", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 

011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020.) 

2. Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade 

("Službeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018.) 

3. Upravljanje kapacitetima – Dio 6: Mjerenje površina i prostora u upravljanju 

kapacitetima (MEST 15221-6) 

4. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada 

("Službeni list CG", br. 075/15 od 25.12.2015) 



5. Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke 

("Službeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018) 

6. Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata 

("Službeni list CG", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.) 

7. Pravilnik o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu  

(„Službeni list CG“, br.066/23 od 30.06.2023.) 

 
 

Pripremila: 

Ivana Medenica, Spec.Sci.arh. 

 

_________________________________ 

Decembar 2024.godine 

Podgorica 



5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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