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UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA 
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UGOVOR 

za pružanje usluga izrade tehničke dokumentacije 

 

 

Zaključen dana 10. januara 2025. godine između: 

1. Šušović Neđeljke iz Podgorice JMBG 2808955215022, s jedne strane kao 

naručioca posla  (u daljm tekstu: Naručilac) i 

2. „Studia D.I.A.“ d.o.o. iz Podgorice PIB 03618927, kojeg zastupa izvršni direktor 

Ivana Grujić, sa druge strane kao Projektanta (u daljm tekstu: Projektant) 

 

 

I PREDMET UGOVORA 

 

Član 1. 

Predmet ovog Ugovora je pružanje usluga izrade Idejnog rješenja ugostiteljskog prizemnog objekta, koji 

se nalazi na katastarskoj parceli br. 693/1, KO Podgorica II, Opština Podgorica, u zahvatu DUP-a “Zagorič 3 

i 4 – zona 2”, blok 7, UP7-309. 

 

Član 2. 

Projektant se obavezuje da će pružiti usluge navedene u članu 1 ovog Ugovora, u skladu sa zakonskim 

propisima, normativima i standardima za ovu vrstu posla, a posebno u skladu sa Zakonom o planiranju 

prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17, 44/18,63/18,11/19,82/20). 

 

II CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 

Član 3. 

Cijena za uslugu navedenu u članu 1 ovog ugovora će se naknadno utvrditi Aneksom ugovora. 

 

 



III ROK 

Član 4. 

Ugovor se zaključuje na odredjeno vrijeme. 
Izvršilac se obavezuje da će usluge navedene u članu 1 ovog Ugovora, završiti u roku od 20 radnih dana od 
dana početka primjene ovog ugovora.  
Rok za izradu tehničke dokumentacije počinje da teče od dana potpisivanja ugovora. 
 
 

IV OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 

Član 5. 

Projektant se obavezuje:  
• da usluge koje su predmet ovog Ugovora izvodi u skladu sa važećim zakonskim propisima, normativima i 
standardima za ovu vrstu posla, a posebno u skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata;  
• da usluge izvršava u skladu sa Urbanističko – tehničkim uslovima broj 08-332/24-800 i 800/1 od 17.06.2024. 
godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorica i 
Projektnim zadatkom koji je pripremio Naručilac;  
• da usluge pruža kvalifikovanom radnom snagom sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;  
• da obezbijedi kompletnu dokumentaciju po kojoj se izvode usluge;  
• da obezbijedi geodetsku podlogu-snimak predmetnih katastarskih parcela sa objektom, ne stariju od šest 
mjeseci, ovjerenu od strane licencirane geodetske firme; 
• da za pružene usluge izrade idejnog rješenja ispostavi Naručiocu fakturu potpisanu od strane ovlašćenog 
lica. 
 

Član 6. 

Naručilac se obavezuje:  
• da blagovremeno daje informacije ili odgovore na zahtjeve projektanta u pitanjima koja se tiču izmjene 
posla;  
• da isplati ugovoreni iznos projektantu na način predviđen odredbama Ugovora i njegovih pratećih akata. 
 
 

V ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE 

Član 7. 

Naručilac je obavezan da pregleda završenu projektnu dokumentaciju i da Projektanta u razumnom roku 
obavijesti o eventualnim nedostacima, odmah i bez odlaganja, što je Projektant dužan da otkloni u najkraćem 
mogućem roku, a sve u skladu sa primjenljivom zakonskom regulativom. 
Projektant je dužan da ukloni nedostatke u projektnoj dokumentaciji tražene od strane Glavnog gradskog 
arhitekte prilikom dobijanja saglasnosti na Idejno rješenje. 
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LICENCA PROJEKTANTA ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA  
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URBANISTIČKO – TEHNIČKI USLOVI 
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PROJEKTNI ZADATAK 
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PROJEKTNI ZADATAK 

 

Za izradu tehničke dokumentacije 

Idejnog rješenja i Glavnog projekta ugostiteljskog objekta  

na katastarskoj parceli 693/1 KO Podgorica II, u zahvatu  

DUP-a„Zagorič 3 i 4 – zona 2“ blok 7, na urbanističkoj parceli UP 7-309  

 

Uvod 

Potrebno je izraditi idejno arhitektonsko rješenje prizemnog ugostiteljskog objekta u Podgorici, KO Podgorica 
II, u zahvatu DUP-a „Zagorič 3 i 4-zona 2“ prema: 

- pribavljenim Urbanističko - tehničkim uslovima broj 06-332/24-1340/1 od 05. 08. 2023. godine 
izdatim od strane Sekretarijata ; 

- važećim tehničkim propisima, standardima i normativima za projektovanje i rekonstrukciju ove vrste 
objekata. 

 

POSTOJEĆE STANJE 

 

Lokacija 

Predmeta lokacija nalazi se u zahvatu u zahvatu DUP-a „Zagorič 3 i 4-zona 2“ blok 7, na urbanističkoj parceli 
UP 7-309. Prema tabeli plana, površina parcele je 455m2. 
Prilaz predmetnoj parceli omogućen je sa južne strane postojećom asfaltnom saobraćajnicom, dok je na 
zapadnj strani DUP-om planirana dvosmjerna saobraćajnica sa trotoarima sa obje strane.  
Na parceli predvidjeti potreban broj parking mjesta zadatih UT uslovima – na 50m2 djelatnosti potrebno je 
predvidjeti 3 parking mjesta. 
 
 
Pristup parceli 

Pristup predmetnoj parceli DUP-om je planiran sa saobraćajnice koja je istim planom predviđena sa dvije 
kolovozne trake i trotoarima sa obje strane. Kako je pomenuta saobraćajnica predviđena DUP-om, nije 
poznat vremenski interval njene realizacije. Glavni pristup parceli, koji će se koristiti i koji je već obezbijeđen, 
nalazi se sa južne strane parcele, gdje je urađen pristupni put u širini od cca 3.5metra. 

 
 
 



 

 

 

PLANIRANO STANJE 

 

 

ARHITEKTURA 

Funkcija 

 

Objekat je potrebno osmisliti kao ugostiteljski, manji porodični restoran, sa pripremom domaćih i 

tradicionalnih jela, sa opremljenom i funkcionalnom kuhinjom i pratećim sadržajima. 

Projektom predvidjeti prostor za prijem gostiju, restoran sa šankom za posluživanje pića, ekonomski ulaz sa 

ostavama, kuhinjom i storage-om za otpad, kao i multifunkcionalni prostor koji će biti produženi dio restorana 

ili prostor za individualne i kolektivne intimne proslave. Planirati toalet za posjetioce. 

Prostor prilagoditi potrebama ugostiteljskog objekta, sa svim neophodnim sadržajima i prostorijama. 

Raspored prostorija projektovati na način da cjelokupni prostor pruža udobnost, funkcionalnost, dovoljno 

aeracije i insolacije unutrašnjeg prostora.  

 

Forma i materijalizacija 

Predmetni objekat predvidjeti uz poštovanje osnovnih arhitektonskih karakteristika. Krov planirati na četiri 

vode. Objekat planirati kao prizemni, sa pješačkim i kolskim pristupom sa izvedene saobraćajnice. 

Naročito je važno prozorske i balkonske otvore planirati tako da obezbjeđuju dovoljnu insolaci ju unutrašnjih 

prostorija sa istočne i zapadne strane objekta. 

Materijalizacija objekta treba da poštuje ambijentalna svojstva područja, kroz upotrebu kako autohtonih 

elemenata tako i savremenih materijala. S tim u vezi, na objektu planirati demit fasadu u kombinaciji sa 

prirodnim kamenom ili dekorativnom ciglicom u tamnijim monohromatskim tonalitetima. 

Unutrašnju obradu podne obloge planirati u kombinaciji keramike i parketa. Adekvatnim spoljašnjim i i 

unutrašnjim obradama obezbijediti trajnost objekta. 

Konstrukcija 

Objekat u konstruktivnom smijslu riješiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za 

izgradnju objekata u seizmičkim područjima MCS skale. 

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rješenju uz pridržavanje važećih propisa i pravilnika- Pravilnik 

o opterećenju zgrada PBAB 87(„Sl.list SFRJ“br.11/87) i Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju 

objekata u seizmičkim područjima („Sl.list SFRJ“ br.31/81, 49/82, 21/88 i 52/90). 
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TEHNIČKI OPIS 



TEHNIČKI OPIS 

UZ IDEJNO RJEŠENJE UGOSTITELJSKOG OBJEKTA  

na katastarskoj parceli 693/1 KO Podgorica II, u zahvatu  

DUP-a„Zagorič 3 i 4 – zona 2“ blok 7, na urbanističkoj parceli UP 7-309  

 

UVOD 

Ovim idejnim arhitektonskim rješenjem utvrđeni su i usaglašeni funkcionalna i oblikovno-estetska koncepcija 
i kompozicija, materijalizacija objekta i njegove tehničko-tehnološke karakteristike. 

Saglasno zahtjevima investitora projektovan je ugostiteljski prizemni objekat. 

Kako je u UT uslovima navedeno, u prizemnom dijelu objekta ili djelovima prizemlja, moguće je organizovati 
djetanosti koje ne ugrožavaju okolinu. 

Osnov za izradu tehničke dokumentacije idejnog arhitektonskog rješenja čine: 
- Projektni zadatak investitora iz oktobra 2024.godine; 
- Urbanističko - tehnički uslovi broj 08-332/4-800 od 16.maja 2024. godine izdati od Sekretarijata za 

planiranje prostora i održivi razvoj Glavni grad Podgorica; 
- važeći propisi i standardi.  

Tehnička dokumentacija – idejno arhitektonsko rješenje, urađena je u skladu sa Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), Pravilnikom o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata (Sl. list CG br. 44/18), Pravilnikom o bližem sadržaju 
i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i 
jedinstvenim grafičkim simbolima (Sl. List CG br. 24/10, 33/14), te ostalim važećim propisima, pravilnicima, 
standardima i normama kvaliteta koji se odnose na ovu vrstu objekata. 

 

LOKACIJA 

Predmetna katastraska parcela 693/1, KO Podgorica II, prema listu nepokretnosti prepis broj 2462, 
obuhvata površinu od 455 m2. Parcela je nizgrađena i bez tereta. Uvidom u važeću planski 
dokumentaciju i izdate UT uslove, utvrđeno je da se navedena kat.parcela nalazi u zahvatu DUP-a„Zagorič 
3 i 4 – zona 2“ blok 7, na urbanističkoj parceli UP 7-309. 

Parcela na kojoj je planirana izgradnja prizemnog ugostiteljskog objekta je pravougaonog, na djelovima 
nepravilnog oblika, ranog terena. 

Pristup predmetnoj parceli nalazi se sa južne strane, sa postojćeg lokalnog puta koji vodi od glavne 
saobraćajnice naselja, ulice Iva Andrića i Velimira Stojanovića. Na zapadnoj strani parcele, prema DUP-u 
planirana je izgradnja dvosmjerne saobraćajnice sa trotoarima. 



Glavni pješački kao i prilaz za automobile je sa južne strane direktno sa postojeće lokalne interne 

saobraćajnice. 

Parkiranje je riješeno u okviru urbanističke parcele, u skladu sa smjernicam iz UT uslova i obezbojeđena su 

3PM.  

 

KONCEPT I FUNKCIJA 

Objekat je planiran kao ugostiteljski, prizemni, slobodnostojeći. Pozicioniran je na jugo-istočnom dijelu 

parcele, kako bi zadovoljio zadate kriterijume UT uslova – urbanistička parcela nalazi se na raskršću 

saobraćajnica, tako da je građevinska linija definisana na udaljenosti od 6 metara u odnosu na regulacionu 

liniju. S obzirom na to da je zadati kriterijum udaljenost objekta 6m od regulacione linije, isti može biti 

udaljen od susjedne parcele 1,5metar. 

 

Objekat je planiran kao restoran sa svim neophpdnim sadržajima za nesmetan rad i funkcionisanje. Glavni 

ulaz u restoran za goste planiran je sa južne strane, kao i parkiranje vozila. Prostoru restorana pristupa se 

iz hola, u kojem se nalazi toalet za posjetioce. Iz ulaznog hola dolazi se i do posebnog restoranskog dijela, 

predviđenog za intimnija i privatna okupljanja. Oba restoranska dijela posjeduju uslužni šank, koji imaju 

vezu sa kuhinjom, kao i ekonomskim ulazom (ulaz za zaposlene). Neposredno uz kuhinju i šank, nalazi se 

posebna prostorija za otpad, koja ima direktan pristup spolja.  

 

KONSTRUKCIJA 

Planirana je konstruktivni sistem koga čine AB stubovi i grede, a opterećenje se prenosi sve do armirano 

betonskih temeljnih traka ili temelja samaca. Spoljašnji zidovi su od giter bloka debljine 19cm, dok su 

unutrasnji od gips kartonskih ploča na metalnoj podkonstrukciji ukupne debljine 12,5cm. Krov objekta je 

četvorovodni, planiran od drvene građe sa vidljivom krovnom konstukcijom iz prostora restorana.  

Detaljniji opis konstrukcije biće dat u Glavnom projektu konstrukcije. 

 

MATERIJALIZACIJA 

Predviđeni materijali su trajni, a posebna pažnja je posvećena estetici i energetskim karakteristikama. 

 

Fasadni zidovi su od giter bloka, termoizolovani sa spoljašnje strane stiroporom deblljine 5cm, finalno 

obrađeni bojom po izboru investitora na južnoj i sjevernoj fasadi, dok je na zapadnoj strani i pojedinim 

djelovima fasade planirana listela cigla debljine d=2cm. Fasadna ciglica se lijepi na prethodno pripremljenu 

podlogu.  
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Tabela ostvarenih površina planiranog objekta 

UGOSTITELJSKI  OBJEKAT 

1. Ulaz za goste 6,30 m² 

2. Toaleti 4,41 m² 

3. Restoranski dio 55,02 m² 

4. Šank sa opremom uz restoran 11,60 m² 

5. Prostorija za odlaganje otpada 1,30 m² 

6. Ulaz za zaposlene 3,05 m² 

7. Kuhinja 18,50 m² 

8. Šank uz vip dio 3,46 m² 

9. Restoranski VIP dio 35,10 m² 

 UKUPNA NETO POVRŠINA 142,34 m² 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA 158,65 m² 
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Rekapitulacija zadatih/ostvarenih urbanističkih indikatora, površina i struktura prostora 

Katastarska parcela broj 
693/1 
KO Podgorica II, 
DUP „Zagorič 3 i 4-zona 2“ 
blok 7, UP 7-309 

Zadati parametri UT 
uslovima 

Ostvareni parametri u 
projektu 

Namjena prostora Individualno stanovanje Djelatnost  

Površina katastraske parcele 455,00 m² 455,00 m² 

Max indeks zauzetosti 0,35 0,35 

Površina prizemlja 159 m² 158,65 m² 

Max index izgrađenosti 0,875  0,35 

BRGP  158,65 m² 

Max spratnost objekta S(Po)+P+1+Pk P 

Parking mjesto 
Za djelatnost: 

 na 50m² BRGP - 1PM 
3 
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- crijep
- kontra letve 3x5 cm
- letve 5x3 cm
- hidroizolacija
- podaščavanje 2.4 cm
- rog 10x14 cm
- ispuna kamena vuna 10 cm
- gipsana obloga

- keramika
- lijepak za keramiku
- cementni estrih 4,5 cm
- termoizolacija XPS 5 cm
- hidroizolacija
- AB ploča 12 cm - sloj humusa

- tampon sloj 

- drvena pergola
- drvene grede 10x14cm
- drvene grede 20x25cm

- deking
- čeločna podkonstrukcija-roštilj
  čel.profili 6x6cm
- tampon sloj
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