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IDEJNO RJESENJE
Stambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom

IDEJNO RJESENJE- ARHITEKTURA

SADRZAJ:

- OPSTA DOKUMENTACIJA:

-OSNOVNI PODACI O PROJEKTU

- OPSTI PODACI ZA PROJEKTANTSKI BIRO SA LICENCOM ZA PROJEKTOVANJE

- RIESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA

- LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
- URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

- PROJEKTNI ZADATAK

- 1ZJAVA O PRIDRZAVANJU VAZECIH PROPISA | STANDARDA

- TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

- TEHNICKI OPIS
- GRAFICKA DOKUMENTACIJA:

1. GEODETSKA PODLOGA-PLAN PARCELACIJE
1a POZICIJA OBJEKTA NA GEODETSKOJ PODLOZI
1b SIRA SITUACIJA

2. UZA SITUACIJA

3.SITUACIJA-PARTER

4. OSNOVA GARAZE -1

5. OSNOVA PRIZEMLJA

6.0SNOVA PRVOG SPRATA

7.0SNOVA DRUGOG SPRATA
8.0SNOVA TRECEG SPRATA

9.0SNOVA POTKROVLJA

9a OSNOVA SPRATA ZA INVALIDNA LICA
10. OSNOVA KROVNIH RAVNI

11. POPRECNI PRESJEK A-A;
12.PODUZNI PRESJEK B-B
13.POPRECNI PRESJEK C-C

14 SJEVEROZAPADNA FASADA

15. JUGOISTOCNA FASADA
16.JUGOZAPADNA FASADA | SJEVEROISTOCNA FASADA
17. TRODIMENZIONALNI PRIKAZ

18. TRODIMENZIONALNI PRIKAZ

19. TRODIMENZIONALNI PRIKAZ

20. TRODIMENZIONALNI PRIKAZ
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OPSTA DOKUMENTACIJA
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OPSTI PODACI ZA PROJEKTANTSKI
BIRO SA LICENCOM ZA PROJEKTOVANJE
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0030114 /029 Datum registracije: 01.08.2002.
PIB: 02278383 Datum promjene podataka: 05.04.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ZETAGRADNJA" PODGORICA

Broj vazece registracije: /029

Skraceni naziv: ZETAGRADNJA

Telefon:

eMail: zetagradnja@t-com.me

Web adresa:

Datum zakljuéivanja ugovora: 11.09.1998.

Datum donosSenja Statuta: 27.07.2002. Datum promjene Statuta: 15.03.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR IVANA CRNOJEVICA 99/2 POS.FAX 111 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR IVANA CRNOJEVICA 99/2 POS.FAX 111 PODGORICA

Adresa sjedista: BULEVAR IVANA CRNOJEVICA 99/2 POS.FAX 111 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 29.690.306,48Euro (Novéani 13.693.763,68Euro, nenovéani
15.996.542,80Euro )

Stari registarski broj: 1-16857-00, 50591206,
50737121, 5-0039350
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OSNIVACI:

BLAGOTA RADOVIC 2509958210075 CRNA GORA

Uloga: Osnivaé

Udio: 100% Adresa: UL SLOBODE BR. 59 PODGORICA CRNA GORA

LicA U DRUSTVUY:

DOJCIN BOJANIC 0401959210211 CRNA GORA

Adresa: UL. MESE SELIMOVICA BR.8 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Clan Odbora direktora

Ovlad¢enja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlascen da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

BLAGOTA RADOVIC 2509958210075 CRNA GORA

Adresa: SLOBODE BR.59 PODGORICA CRNA GORA
leoga: Clan Odbora direktora

Ovladéenja u prometu: Neograniteno ( )

©Gvlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RATKO RADONJIC 1511963210211

Adresa: MESE SELIMOVICA BR. 6 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Clan Odbora direktora

Ovlas¢enja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ZELIKO VUCEKOVIC 0508962210043

Adresa: SLOBODE 59 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlasc¢en da djeluje: ~ Nepoznata odgovornost ( )

ZELIKO VUCEKOVIC 0508962210043

Adresa: SLOBODE 59 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovla$éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

izdato: 20.02.2023 godine u 12:3 s Natelnica

Sanjg Bojani¢
/ﬁ/;/ gL CS
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Crna Gora | :
g . Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo eko_logue, 81000 Podgorica, Crna Gora

prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200

! Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-457/2
Podgorica, 28.04.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu privrednog
drustva DOO "ZETAGRADNJA" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-457/1 od 25.04.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodaia radova, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "ZETAGRADNJA" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-457/1 od 25.04.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
druétvo DOO "ZETAGRADNJA" PODGORICA, pretezna djelatnost - 4120 - Izgradnja stambenih i
nestambenih zgrada, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev
privredno drustvo je prilozilo sliede¢e dokaze:

1) rje$enje broj UPI 107/7-1140/2 od 26.03.2018. godine, kojim je Blagoti Radoviéu, dipl.
inzenjer elektrotehnike - odsjek za elektroniku, izdata licenca ovlas¢enog inZzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane

Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Blagotom Radovi¢em, od 01.02.2023. godine, na neodredeno vrijeme;

3) rjesenje broj UPI 107/7-1142/2 od 28.03.2018. godine, kojim je Branislavu Cetkoviéu, dipl.
gradevinski inzenjer - saobradajni smjer, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;
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4) ugovor o radu i aneks ugovora o radu sa Branislavom Cetkoviéem, br. 89 od 05.03.2004.
godine, na neodredeno vrijeme,

5) rjedenje broj UPI 107/7-1143/2 od 28.03.2018. godine, kojim je Ranku Boljevi¢u, dipl.
gradevinski inzenjer - konstruktivni smjer, izdata licenca ovlas¢enog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

6) riesenje o zasnivanju radnog odnosa sa Rankom Boljevi¢em, br. 179 od 02.02.2001. godine,
na neodredeno vrijeme;

7) rjesenje broj UPI 107/7-1144/2 od 27.03.2018. godine, kojim je Miloradu KrdZicu, dipl.
inzenjer gradevinarstva - konstruktivni smjer, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

8) ugovor o radu sa Miloradom KrdZicem, br. 90 od 05.03.2004. godine, na neodredeno
vrijeme;

9) riesenje broj UPI 107/7-1141/2 od 26.03.2018. godine, kojim je Tatjani Cukié, dipl. inzenjer
gradevinarstva - konstruktivni smjer, izdata licenca ovla¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma;

10) ugovor o radu i aneks ugovora o radu sa Tatjanom Cuki¢, broj 444 od 31.03.2007. godine,
na neodredeno vrijeme;

11) rjesenje broj UPI 107/7-1147/2 od 26.03.2018. godine, kojim je Nikoli Boji¢u, dipl. inzenjer
gradevinarstva - konstruktivni smjer, izdata licenca ovladéenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma,;

12) ugovor o radu sa Nikolom Boji¢em, broj 842 od 01.06.2020. godine, na neodredeno vrijeme;

13) rjedenje broj UPI 107/7-1148/2 od 26.03.2018. godine, kojim je Martini Prelevi¢, dipl.
inzenjer gradevinarstva, stepen specijaliste (Spec.Sci), gradevinarstvo - konstruktivni
smjer, izdata licenca ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

14) ugovor o radu sa Martinom Prelevi¢, od 01.06.2020. godine, na neodredeno vrijeme;

15) rieenje broj UPI 107/7-3903/2 od 16.11.2018. godine, kojim je Miroslavu Jokicu, dipl.
inzenjer gradevinarstva, stepen specijaliste (Spec.Sci), gradevinarstvo - konstruktivni
smjer, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke
dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

16) ugovor o radu sa Miroslavom Jokiéem, broj 843 od 01.06.2020. godine, na neodredeno
vrijeme;

17) rjedenje broj UPI 072/7-307/2 od 15.06.2020. godine, kojim je Arijanu Kolaru, specijalista
gradevinarstva - smjer konstruktivni, izdata licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma,

18) ugovor o radu sa Kolar Arijanom, broj 2685 od 31.12.2020. godine, na neodredeno vrijeme;

19) rjedenje broj UPI 107/7-1151/2 od 26.03.2018. godine, kojim je Veselinu Séepanoviéu,
dipl. gradevinski inzenjer, stepen specijaliste (Spec.Sci), gradevinarstvo - smjer
konstruktivni, izdata licenca ovladéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

20) ugovor o radu sa Veselinom S¢epanovicem, broj 838 od 01.06.2020. godine, na neodredeno
vrijeme;

21) rjesenje broj UPI 107/7-1146/2 od 26.03.2018. godine, kojim je Sanji Séepanovié, dipl.
inzenjer arhitekture, stepen specijaliste (Spec.Sci) - arhitektura, izdata licenca
ovlagéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;
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22) ugovor o radu sa Sanjom Séepanovi¢, broj 840 od 01.06.2020. godine, na neodredeno
vrijeme;

23) rjesenje broj UPI 107/7-3904/2 od 16.11.2018. godine, kojim je Dordu Mrdaku, dipl.
inzenjer arhitekture, stepen specijaliste (Spec.Sci) - arhitektura, izdata licenca
ovlagéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

24) ugovor o radu sa Pordem Mrdakom, broj 848 od 01.06.2020. godine, na neodredeno
vrijeme;

25) rjesenje broj UPI 072/7-380/2 od 17.07.2020. godine, kojim je Jovani Duleti¢, dipl.
inzenjerka arhitekture - smjer urbanizam, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

26) ugovor o radu i aneks ugovora o radu sa Jovanom Duleti¢, broj 324 od 21.02.2020. godine;

27) rjesenje broj UPI 101/2175-195/2 od 02.02.2018. godine, kojim je MiloSu Gacevi¢, dipl.
inzenjer arhitekture, stepen specijaliste (Spec.Sci) - arhitektura, izdata licenca
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

28) ugovor o radu sa Milosem Gacevicem, broj 845 od 01.06.2020. godine, na neodredeno
vrijeme;

29) rjedenje broj UPI 107/7-1145/2 od 27.03.2018. godine, kojim je Bojkovski Draganu, dipl.
inzenjer elektrotehnike - smjer elektronika i telekomunikacije, izdata licenca ovlas¢enog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

30) ugovor o radu i aneks ugovora o radu sa Bojkovski Draganom, broj 2397 od 23.08.2018.
godine;

31) riesenje broj UPI 123-207/2 od 29.07.2021. godine, kojim je Aleksandru Burickovicu,
stepen specijaliste (Spec.Sci) energetika i automatika - elektroenergetski sistemi,
izdata licenca ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma;

32)ugovor o radu sa Aleksandrom Burickovicem, od 11.02.2023. godine, na neodredeno
vrijeme;

33) rjedenje broj UPI 107/7-1147/2 od 26.03.2018. godine, kojim je Dutina Aleksandru, dipl.
masinski inzenjer - proizvodni smjer, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma;

34) ugovor o radu sa Dutina Aleksandrom, broj 317 od 16.02.2022. godine, na neodredeno
vrijeme;

35) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0030114 /029.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
druétvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ¢&lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
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obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlasc¢enog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inzenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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i osil ji AD Podgorica
Kralja Nikole 27a / VI
81000 Podgorica / Cma Gora
T +382.20.444.800
F +382.20.444.810
generali@generali.me
generali.me
POLISA
OSIGURANJE OD ODGOVORNOST No: 7767591
Preuzimag Sasa Janjevi¢
Zamijena polise 7765875
Zamijena LP br:
Ugovornik osiguranja: ZETAGRADNJA
Bul. lvana Crnojevica 99/2 PODGORICA
Osiguranik
ZETAGRADNJA
BULEVAR IVANA (;ﬁNQ,JEyfI(’:Agg/g EOS.FAX 111 PODGORICA . ~ 5-0030114/029
Ugovor o osiguranju sa jednogodisnjim rokom trajanja, od 08.03.2025 do 08.03.2026
Uslovi osiguranja

Opsiti uslovi osiguranja imovine. Uslovi za osiguranje profesionalne odgovornosti projektanata, konsultanata i
lica koja vrée nadzor. Klauzula -Osiguranje profesionalne odgovornosti izvodaéa radova.

Osigurava se:

Profesionalna odgovornost privrednog drustva za $tetu koju moze da priéini investitorima ili trec¢im licima u vezi
sa obavljanjem djelatnosti.

Osigurana aktivnost: Projektovanije i izvodenje radova-izgradnja
Limit pokriéa:

100,000.00 po 3tetnom dogadaju

100,000.00 za period trajanja osiguranja

Teritorijalno pokrice Crna Gora

Uge3ée osiguranika 10 %, min 500.00
u Stetnom dogadaju:

Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravaca je definisana limitom po $tetnom dogadaju i brojem agregata za period trajanja osiguranja.
Sume osiguranja i premija dati su u EUR. Uéesce osiguranika u $tetnom dogadaju odnosi se na materijalne tete, tjelesne
povrede i ¢isto finansijske Stete. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunskih greaka. Osiguranjem su pokrivene Stete
nastale usljed smrti, povrede fijela ili zdravija Tredih lica, odnosno unistenja ili o3teéenja stvari Tredih lica kao i usljed &isto
finansijske Stete nanijete Trecim licima u skladu sa Uslovima. Djelatnost Osiguranika: Izrada tehnicke dokumentacije, izrada
dijela tehnicke dokumentacije, gradenije ili izvodenje pojedinih radova na gradenju objekta, izvodenje svih vrsta radova.

Period trajanja osiguranja: 08.03.2025 do  08.03.2026

ugovoru o osiguranju, ukoliko se utvrdi da je ugovaraé,
g isima. o Uiedinfeni

osiguranik ili odteceno lice subjekt
nacija, propisa Evjopske unije ili Sj

Stambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom
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RJESENJE O IMENOVANJU
ODGOVORNOG INZENJERA
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U skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017.) i €lana 16 Statuta firme "Zetagradnja" doo iz Podgorice,

Izvr3ni direktor Drustva dana 05.10.2024. godine donosi:

RJESENJE

A Za glavnog inZenjera za izradu projektne dokumentacije - Idejnog rjeSenja Projekta Stambeno
poslovnog objekta sa podzemnom garazom na urbanistickoj parceli broj 124, koju &ine kat.p. 3884/10;
3884/12; 3884/24;3884/22; 5473/8; 5473/9 KO Podgorica Il ,DUP "Zabjelo - Ljubovi¢" izmjene i dopune,
Podgorica, imenuje se

MILOS GACEVIC, MSc.Arh.
koji ée rukovoditi izradom tehni¢ke dokumentacije u cjelini.

Imenovani je u obavezi da povjerene poslove izvréi u skladu sa struénim kvalifikacijama i oviad¢enjima, a
na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Pravilnika o izradi tehni¢ke dokumentacije i
drugih propisa kojima se ureduje izrada tehni¢ke dokumentacije.

RjeSenje stupa na snagu danom donosenja.

Stambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom
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LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Stambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 — 195/2

Podgorica, 02.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rie$avajuci po zahtjevu GACEVIC MILOSA, dipl.
inZenjer arhitekture —stepen specijalista: arhitektura, iz Podgorice, za izdavanje licence
za ovlascenog inzenjera, na osnovu &lana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE GACEVIC MILOSU, dipl. inzenjeru arhitekture —stepen specijalista:
arhitektura, iz Podgorice, LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI1101/2175-195/1 od 26.12.2017.godine, GACEVIC MILOS, dipl. inzenjer
arhitekture —stepen specijalista: arhitektura, iz Podgorice, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlad¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu postdiplomskih studija — stepen magistra u oblasti arhitekture i projektovanja,
izdata od strane Univerziteta Donja Gorica, broj 17/033 od 11.11.2017.godine; Diplomu
postdiplomskih specijalistickin akademskih studija — stepen specijaliste: arhitektura,
izdata od  strane Univerziteta Crne Gore, Arhitektonski fakultet, broj 215 od
21.11.2014.godine; Potvrdu o opisu radnih poslova, izdata od strane » Zetagradnja »
D.0.0.Podgorica, br. 2503 od 15.12.2017.godine; Akt Ministarstva pravde, br.05/2-72-
755/18-3 od 23.01.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i
ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla$éeni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom

Stambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom



"ZETAGRADNJA" d.o.0. Podgorica - Biro za projektovanje

VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovla¢enog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 taéka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono§enja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizigko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjedavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
ta€. 1 i ¢€l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

Y/ ~0 RAZ i, ‘/‘\'\
NO:SLUZBENO\LICE
- = Natasa Iffa’v/i Cevic

\O % ~f /}f‘v

OVLASC
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il

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3646 Podgorica, 06.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢I. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora izgradnji objekata
(,SluZbeni list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

MILOS R. GACEVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliéte PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4664

<QVLASCENO SLUZBENO LicE
[LK _ulic’,/dipl.pravnica
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI
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W@y CRNAGORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
== Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/24-1354
Podgorica, 16.09.2024.godine

ZETAGRADNJA DOO
Bulevar
Ivana Crnojevi¢a br.99/2
PODGORICA
Tel. 020615 115

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/24-1354 od 09.08.2024. godine) za izgradnju objekta na prostoru KP
3884/10,3884/22,5473/8,5473/9,3884/12 i 3884/24 iz LN br. 6537 i 6246 KO Podgorica lll, a u
skladu sa Elanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore*
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od
04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022 i br.
14/24 od 19.02.2024) lzmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana”Zabjelo
Ljubovié” u Podgorici (,Sluzbeni list-opstinski propisi”, broj 19/09), Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj izdaje urbanisti¢ko-tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta na UP 124 cijlem zahvatu pripada dio prostora katastarskih parcela iz
zahtjeva koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana
katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici
Podgorica i tehnigkim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane
preduzeéa ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. (br:UPI-041/24-5870/2 od 04.septembra 2024.
godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova i
tehnickin uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ra¢un Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

RUKOVODILAC SEKTORA

DOSTAVLJENO: $ &
- Naslovu . § i

- Nadleznom inspekcijskom organu 2% AN 5

- ala 2 Ry

N
0, ©Oaged WY
N&ia s

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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i Gora : Ul. Vuka Karadzica br.41
Glavni Grad POdgorlca 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
broj: 08-332/24-1354 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Podgorica, 19.08.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23, 012/24 i 073/24), Detaljnog
urbanistickog plana “Zabjelo — Ljubovi¢” — Izmjene i dopune u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi", broj 19/09) a na zahtjev privrednog drustva ZETAGRADNJA DOO iz Podgorice,
izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 124 U ZAHVATU DETALINOG
URBANISTICKOG PLANA “ZABJELO - LIUBOVIC” — 1IZMJENE | DOPUNE U PODGORICI

| 1 [ PODNOSILAC ZAHTJEVA ZETAGRADNJA DOO

2 POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 6537, konstatovano je sljedece:

= Povrsina katastarske parcele broj 3884/10 KO Podgorica lll, iznosi 229,00m?;
= Povrsina katastarske parcele broj 3884/22 KO Podgorica Ill, iznosi 225,00m?;
= Povrsina katastarske parcele broj 3884/23 KO Podgorica Ill, iznosi 7,00m?;
= Povrsina katastarske parcele broj 5473/8 KO Podgorica Ill, iznosi 19,00m?;
= Povrsina katastarske parcele broj 5473/9 KO Podgorica llI, iznosi 14,00m?2.

* Podaci o teretima i ogranicenjima:
Ne postoje tereti i ogranicenja.

Nosilac prava
® ZETAGRADNJA DOO PODGORICA, svojina 1/1.

Uvidom u list nepokretnosti broj 6246, konstatovano je sljedece:
* Povrsina katastarske parcele broj 3884/11 KO Podgorica Ill, iznosi 47,00m?;

= Povrsina katastarske parcele broj 3884/12 KO Podgorica ll, iznosi 37,00m?;
= Povrsina katastarske parcele broj 3884/24 KO Podgorica lll, iznosi 5,00m?2.

Stambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom
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= Podacio teretimai ogranicenjima:
Ne postoje teretii ogranicenja.

Nosilac prava
= ZETAGRADNJA DOO PODGORICA, svojina 1/4.

Listovi nepokretnosti broj 6537 16246 i kopija plana izdati od strane Uprave za nekretnine, Podru¢na
jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.
PLANIRANO STANJE

Namijena parcele / objekta
Planirana namjena urbanisticke

parcele je KOLEKTIVNO STANOVANJE SA DJELATNOSTIMA - TIP S3
Pravila parcelacije — Urbanisti¢ka parcela

povréina urbanisticke parcele 124, iznosi 528,25m’.

= U daljoj realizaciji plana prije svega kada se gradi novi objekat ili postojeci zamenjuje moguce je
udruZivanje sa susjednim parcelama u cilju formiranja vece parcele i tada vaze uslovi plana za
novoformiranu parcelu odnosno tip stanovanja kome tako formirana parcela pripada.

Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom
prilogu ovih UTU-a.

precizan podatak, 0 ucescéu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za
geodetske poslove, nakon gega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za nekretnine - Podrucna
jedinica Podgorica.
Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2m, ukoliko je u kontaktu parcela sa
tipom stanovanja S1 i S2, ukoliko kontaktira sa parcelama na kojima je planirana izgradnja
objekata tip S3, S4 i S5 minimalna udaljenost od susjedne parcele je 3m. Novi objekat je moguce
postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili objekat u nizu, ali uz medusobnu saglasnost
susjeda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori. Dati uslovi vaze za nadzemne
etaze. Podzemne etaze se mogu graditi na 1m do susjedne parcele a u cilju obezbedenja

potrebnog broja garaznih mjesta.

Regulaciona linija je definisana koordinatama prelomnih tacaka koje su date na grafickom prilogu
ovih UTU-a.
Gradevinska linija

je definisana numericki na grafickom prilogu ovih UTU-a.

USLOVI | MJERE ZA ZASTITU OD ZEMLJOTRESA PRIRODNIH | TEHNICKO TEHNOLOSKIH NESRECA

Imajudi u vidu izrazitu seizmicnost podrutja opstine Podgorice, neophodno je primjenti mjere zastite
koje pocinju arhitektonsko—gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni dio urbanisticko
tehnigkih uslovaione predstavljaju samo dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju opstih preporuka
za urbanisticko planiranje i projektovanje za posmatrano podrucje.

Polazedi od naseg ali i svjetskog iskustva namecu se sljedece preporuke 0 obezbedjenju sigurnosti
objekata:

»  7adtita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja.

s 7Zaitita od djelimicnog ili kompletnog rusenja Konstrukcija za vrlo jaka seizmitna dejstva i

= Minimalna o$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Stambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom
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Radi zastite od elementarnih nepogoda postupiti U skladu sa Zakonom © zastiti i spa$avanju (S!. List
CG br.13-2007) i pravilnikom 0 mjerama zatite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).
pored mijera zadtite koje su postignute samim urbanistickim rjesenjem ovim uslovima sé nalazu
obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere
zadtite od Kkatastrofa i razaranja. Radi zadtite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih
nepovoljnosti inzenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rjesenja za puducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inienjersko-geolo§kih istrazivanja

sa mikroseizmickom rejonizaci]om terena.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehniéka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i
objekata komunalne infrastrukture. Zbog Visokog stepena seizmicke opasnosti sve proratune
seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmiéke rejonizacije,
a objekte od opéteg interesa sratunati sa vedim stepenom opste seizmi¢nosti kompleksa. Pri
planiranju saobracajne mreze i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina veca od 2m)
potrebno je predvidjeti odgovarajuée sanacione radove. Urbanisticko rjesenje dispozicijom objekata,
saobracajnica i uredenjem slobodnih povrsina obezbjeduje mogucnost intervencije svih komunalnih
vozila, o cemu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije. U pogledu
gradevinskih mijera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu s
vazec¢im tehnickim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi s
zastitom materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu s vazedim propisima O zadtiti od
elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost
od nadleznog organa u opétini, na tehnicku dokumentaciju i izvedeni objekat.

USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDJENJE Z\WVOTNE SREDINE

Prostorno resenje DUP-a radeno je na osnovu principa otuvanja zivotne sredine. Za osnovneé
zahtjeve sa OvOg stanovista uzeti su:

da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, @ da
aktivnosti na prostoru pDUP-a ne ugrozavaju yivotnu sredinu

da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

L]
s da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora
-

da se postigne potrebna kolitina zelenila za optimalnu zadtitu vazduha
da se obezbede odgovarajuéi pratedi sadrzaji stanovanja
«  da se izvrdi zastita frekventnih koridora saobracaja
« da se iskoriste sve prirodne pogodnosti 7a razvoj, @ ne samo rast naselja
= da se za prostor precizno definise nadleznosti vlasnistvo

7a sve objekte koji su predmet 0vVOg DUP-a, a koji mogu da dovedu do zagadivanja sivotne sredine,
obavezna je izrada Procjene uticaja zahvata na sivotnu srediny, shodno odredbama ¢lana 17 Zakona
o ivotnoj sredini ("s. list CG" br. 48/08).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIE

Blokovsko zelenilo
Oko objekata kolektivnog stanovanja i objekata kolektivnog stanovanja sa delatnostima planirano je
blokovsko zelenilo.

Blokovsko selenilo zauzima centralni dio naselja. Ova kategorija selenila je osnova U dogradniji
sistema zelenih povrdinai spajanju zona individualnih stambenih objekata sa park-Sumom Ljubovic.
Koncept velikih, otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje opstu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

s —
tambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom
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Smernice za ozelenjavanje:
e sadnju vrsiti u manjm grupama ili u vidu solitera
e Kkorisititi visokodekorativne biljne vrste
e prilikom izbora biljnog materijala i njihovog komponovnja voditi rauna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata
e formiranje kvalitetnog travnjaka otpornog na susu i gazenje
® nasvim manjim slobodnim povrsinama koristiti parterno zelenilo
¢ za parterno zelenilo koristiti visokokvalitetne trave, jednogodinje cvece, perene, dekorativne
Zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih)
¢ za ozelenjavanje popoloc¢anih povrsina (platoi) koristiti zelenilo u Zardinjerama ili sadnju vrsiti u
otvore za sadnice, moguce je i sezonskim cvecem, perenama ili drugim autohtonim dendro
materijalom.
e zasadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece (Lagerstroemia indica, Crataegus oxycantha 'Rubra
Plena’, Laurus nobilis, Ligustrum japonicum, i sl.), razli¢ite Zbunaste vrste kao i dekorativne
puzavice (Tecoma radicans, Wisteria sinensis), takode je moguca sadnja sezonskim cvecem,
perenamaisl.
duZ trotoara, platoa i staza postaviti klupe za odmor i kante za otpatke savremenog dizajna.
3 MJERE ZASTITE NASLIEDA | SREDINE
ZASTITA NASLIUEDENE URBANE MATRICE
Mere zastite nasleda i sredine
Problemi zastite graditeljskog nasleda i Zivotne sredine su sagledani i re$avani u samom procesu
rada, kako kroz anlizu rezultata istraZivanja obavljenih tokom radova na dokumentacionoj osnovi,
tako i na samom planu, kao i kroz definisanje prostorno funkcionalne organizacije sadrzaja utvrdenih
planom.
Zastita nasledene urbane matrice
Kako je predmetni prostor delimi¢no izgraden u okviru njega nije prepoznatljiva urbana matrica koja
bi uticala na prostornu organizaciju, vide se pri koncipiranju prostora baziralo na kontaktnim zonama
kao i komunikacijama koje treba ostvariti kako u okviru same zone tako i prema okruZzenju.
8 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je u projektovaniju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica
sa ogranienim mogucénostima kretanja. U tu svrhu projektovati svuda uz stepeni$ne prostore i
rampe u skladu sa propisima.
Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vaZeéim propisima o kretanju
invalidnih lica.
9 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
9:1, Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

® Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj
28/95);

® Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);

* Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

® kao i svim drugim vaze¢im pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Priizradi projekta po3tovati Tehnitke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
" Tehnitka preporuka za prikljuéenje potro3ata na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno

Stambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom
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izdanje); j

= Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mijesto i nacin priklju¢enja na elektroenergetsku mrezu odredi¢e, nakon izrade projektne
dokumentacije, struéne sluzbe CEDIS-a.

9.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vazedim propisima i normativima i
Tehnitkim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.

9.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu mrezu

Prikazano na grafi¢kom prilogu ovih UTU-a.

9.4.

Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu

=  Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;

= Podaci o postojeem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;

= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp.

10

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNlCKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIEKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geologkim istraZivanjima “g]. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrienih geolo3kih istrazivanja.

11

URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisticke parcele uP 124

Povriina urbanisti¢ke parcele 528,25m?

Maksimalna spratnost Su+P+3+Pk

Maksimalna povrsina pod objektom 211,30m?

Maksimalna BRGP 1.320,62m?

Broj stambenih jedinica 10

Potreban broj stanovanje 11

parking mjesta

djelatnosti 5

12

Urbanisti¢ko tehniki uslovi za objekte kolektivnog stanovanja TIP S3

= Ovaj tip stanovanja planiran je na urbanisti¢kim parcelama povrine od 500 - 1000m”.
Definisan je kao pretezna namena u okviru koje je moguca izgradnja objekata u funkciji
stanovanja i stanovanja sa delatnostima ili samo delatnosti.

= Stanovanje je moguce organizovati u slobodnostoje¢im objektima sa jednom ili vie lamela.

= Maksimalna spratnost u okviru ovog tipa je Su(Po)+P+3+Pk,

»  Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.4

= Maksimalni indeks izgradenostii parcele 2.5

«  Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele je 2m, ukoliko je u kontaktu parcela

Stambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom
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sa tipom stanovanja S1 i S2, ukoliko kontaktira sa parcelama na kojima je planirana
izgradanja objekata tip S3, S4 i S5 minimalna udaljenost od susedne parcele je 3m. Novi
objekat je moguée postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili objekat u nizu, ali uz
medusobnu saglasnost suseda i uz uslov da se prema susedu nemogu otvarati otvori. Dati
uslovi vaze za nadzemne etaze. Podzemne etaZe se mogu graditi na 1m do susedne parcele a
u cilju obezbedenja potrebnog broja garaznih mesta.

= U daljoj realizaciji plana pre svega kada se gradi novi objekat ili postoje¢i zamenjuje moguce
je udruZivanje sa susednim parcelama u cilju formiranja vece parcele i tada vaZe uslovi plana
za novoformiranu parcelu odnosno tip stanovanja kome tako formirana parcelka pripada.

= U okviru objekta stanovanja i to u prizemlju moguca je organizacija delatnosti. Realizacija
dela prostora opredeljenog za delatnosti je fazna i prepusta se investitoru. Delatnosti koje su
u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da neugroZzavaju
funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Pre svega to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

= Parkiranje je planirano na parceli a garaziranje isklju¢ivo u okviru objekta. Parkiranje na
parceli obezbediti za delatnosti ukoliko se obavlaju u objektu a parkiranje za stanare
obezbediti u garazama koje Ce se organizoavati u podrumskim odnosno suterenskim
etazama. Ukoliko se potreban broj parking mesta nemoZe ostvariti u jednoj podzemnoj etaZi
organizovati ga u viSe podzemnih etaza.

= Za potrebe parkiranja stanara u okviru ovog tipa stanovanja obezbediti 1.1 parking (garazno)
mesto po stambenoj jedinici. Ukoliko se u obejktu obavljaju delatnosti neophodno je
obezbediti potreban broj parking mesta i to po normativu jedno parking mesto na 50m?
poslovnog prostora. Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuje
garaZiranje iste ne ulaze u obradun BGP. Parkiranje se moZe organizovati u unutradnjosti
parcele ili kao upravno parkiranja sa manje prometnih ulica prema kojima je i gradevinska
linija planirana na 7m.

= Prema ulicama i susednim parcelama moguce je ogradivanje | to Zivom zelenom ogradom.
Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da Ziva ograda bude na zemljistu vlasnika
ograde ili na granicu izmedu dve urbanisticke parcele.

= Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom namenom i okruZenjem, u izgradniji koristiti prirodne
materijale, kose krovne ravni i dr. Nagib korova prilagoditi odabranom materijalu.

13 | OSTALI USLOVI

Privredno dru$tvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.,
004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-
tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drudtvo koje vrsi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.,
004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-
tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019. 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanistic¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Stambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom
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Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Detalinog urbanistickog plana
“Zabjelo - Ljubovi¢” u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i
objavijen u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018.,
011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. 004/23 od 13.01.2023., na sajtu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine, https://lamp.qov.me/.

Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2
konstatovano je, izmedu ostalog, sljedece: ”.. drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i
objavljeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
se primjenjuju, sve dok se u odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom,
do kada ce se smatrati vaZecim”.

14 PRILOZI

= lzvodi iz grafitkih Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabjelo — Ljubovi¢” u Podgorici;

= Tehnicki uslovi priklju€enja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= Listovi nepokretnosti broj 6537 i 6246, KO Podgorica IlI;

= Kopija katastarskog plana za katastarske parcele broj 3884/10, 3884/12, 3884/22, 3884/24,
5473/8 1 5473/9, KO Podgorica III.
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Dostavljeno:

®  Podnosiocu zahtjeva

= NadleZznom organu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
" a/a
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

S
.

e i

broj: 08-332/24-1354
Podgorica, 19.08.2024. godine

lzvod iz grafi¢kog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabjelo - Ljubovi¢”

1 AZurirana topografsko katastarska podloga sa prikazom granice plana UP124

Stambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1354
Podgorica, 19.08.2024. godine

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabjelo - Ljubovi¢”

2 | List broj1 - Plan namjene povrsina | UP124

Stambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1354
Podgorica, 19.08.2024. godine

J854,70," /

lzvod iz grafitkog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo - Ljubovi¢”

3 List broj 2. - Plan saobracaja, nivelacije i regulacije UP124
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-

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-1354
Podgorica, 19.08.2024. godine
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabjelo - Ljubovic”

4 List broj 3. - Plan parcelacije, nivelacije, regulacije i UTU UP124

1

Stambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1354
Podgorica, 19.08.2024. godine

kolektivno stanovanje sa delatnostima

Vi

povr§ina parcele

spratnost

indeks zauzetosti

indeks izgradjenosti

Stambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom

q z do 500-1000m2| Su+P+3+Pk 0.4 2.5
lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabjelo - Ljubovi¢”
5 List broj 4 — Uslovi za sprovodenje plana UP124
12
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-1354
Podgorica, 19.08.2024. godine

—_— olanirena vodovodno mreZa
— olenirera fekalna kanolizocija

slenirana otmosferska xene izacijc

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabjelo - Ljubovic”

6 List broj5 - Plan hidrotehnicke infrastrukture uP124
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1354
Podgorica, 19.08.2024. godine

IEELS 4

dalekovec SDkV koji se uxido

dclekovoc 3E

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabjelo - Ljubovié”

7 List broj 6 — Plan elektroenergetske infrastrukture j UP124

14
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-1354
Podgorica, 19.08.2024. godine

SEEL/?

LEGENDA

o1 postoje€a telekomunikaciona  kanalizacija

#—m—m planirana telekomunikaciona kanalizacije

1zvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabjelo - Ljubovic”
8 | List broj 7 - Plan telekomunkacione infrastrukture

UP124
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/24-1354
Podgorica, 19.08.2024. godine

blokovsko zelenilo

Izvod iz grafikog priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabjelo - Ljubovi¢”

9 | List broj 8 - Kompoziciono rjesenje zelenih | izgradenih povrsina UP124
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176000000477
O T

4 PRAVA ZA NEKRETNINE

‘; CRNA GORA
HODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Biroj: 101-919-43649/2024
Datum: 21082024,
Kp: PODGORICA III
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET.ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRZIVI
R|

IAZVOJ 101-917/24-3289 DJ, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6537 - IZVOD

odaci o parcelama

Broj Podbro, z];:gile :l:?:; Datum upisa ulica li)‘{(tlex%r::lhroj Ngg:.:“l,{ ‘;{ll(l'g:':%a 1?]3?{; Povr§ina m?2| Prihod
(3884 10 33 T0/11/2016 |POD LIUBOVIC Livada Z. Klase 229 31
RAZMIENA
3884 22 33 10/11/2016 [POD LIUBOVIC Civada 2. Klase 225 148
i RAZMJENA
5473 8 33 10/11/2016 [RADOSAVA BURICA _ |Nekategorisani putevi 19 0.00
i 0 RAZMJENA
5473 9 33 071172016 |RADOSAVA BURICA |Neknegorisani puievi 14 0.00
i 0 RAZMIENA
487 3.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002278383 ZETAGRADNJA DOO PODGORICA [Svojina 11
BULIVANA CRNOJEVICA BR.99/2 PODGORICA

Z.

e postoje tereti i ograniCenja.

plata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
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- [PRAVA ZA NEKRETNINE
: CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
' Boj: 101-919-43651/2024
/ Datum: 21.08.2024.
KO: PODGORICA 1II
Nh osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET.ZA PLANIRANJE PROSTORA I ODRZIVI
RAZVOJ 101-917/24-3289 DJ, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 6246 - IZVOD
Podaci o parcelama
Broj Podbro, 72::21(3 Sl’li?cl:z Datum upisa ulica Ii,‘{(tlexséni!ibroj N(z)\g‘r:“!( 2{:;':?3;‘,3 l?lgrsla Povrsina m?2 Prihod
3884 12 33 28/09/2016 |[POD LIUBOVIC Tivada 2. Kfase 3 024
RAZMIENA
3884 24 33 28/09/2016 |POD LIUBOVIC Livada 2. Klase B 003
RAZMIJENA
42 0.28
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoyv prava Obim prava
0000002278383 ZETAGRADNIA DOO PODGORICA ISvojina 11
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Ne postoje tereti i ogranicenja.

aplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
lknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
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RNA GORA

PRAVA ZA NEKRETNINE
?ODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-3289

Datum: 29.08.2024.
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Razmijera 1: 1000

Katastarska op§tina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti:6246,6537

Broj plana: 22,54

Parccle: 3884/10, 3884/12, 3884/22, 3884/24
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9
DRUSTVO SA 0GRANICENoM opgovornoscu " VODOVOD I KANALIZ/?CH ’
110 racunt:
NLB: 530-22-44
Lovéen banka: 565-2334-69

81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb

PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 :

Telefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisni¢ki servis (+ 382 20 440 388) e
-mail: inet@vikpg.me, info@vikpg.me rva banka CG: 535-9562-

- n;au."ka'b]I:t(?gpl:f?;cme = Hipotekarna banka: 520-9074-13

ey ; CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

UPI-02-041/24-5870/2

Broj:

CRNA GORA
Podgorica, M‘_Z_UE% &2

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtievu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izdradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pre¢iéavanju i ispuStanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/24-

1354 od 19.08.2024.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-5870/1 od

21.08.2024. godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikju¢enja na gradski vodovod i

kanalizaciju za izgradnju objekta kolektivhog stanovanja sa djelatnostima na UP 124, u

zahvatu DUP-a “Zabjelo - Ljubovié” izmjene i dopune (katastarske parcele: 3884/10,

WA 3884/12, 3884/22, 3884/24, 5473/8 i 5473/9 KO Podgorica Ill) u Podgorici, investitora

,,-Zﬁ""”’“ooa‘:Lajovié Zorana (prema urbanisticko-tehnickim uslovima 08-332/24-1354 od 19.08.2024.

godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo

sliedece tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo

situaciju sa ucrtanim postojeé¢im hidrotehnic¢kim instalacijama. PoloZaj prikazanih cjevovoda je

ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod

vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi

uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na

prikljucne cjevovode za koje ovo druétvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i

horizontalnom poloZzaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a

na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni §ahtovi, te u sada$njem stanju nema mogucénosti da

ih snimimo i ucrtamo njihov tagan polozaj. U slu¢aju da prikljuéne cijevi prolaze preko

predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu

zahtjeva investitora. Troskovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. Urbanisti¢ko-tehnickih uslova je u okviru parcele
planiran objekat spratnosti do S+P+3+Pk, povrsine pod objektom max 211,30m2 i max bruto
gradevinske povrSine 1320,62m2. Namjena planiranog objekta je kolektivno stanovanje sa
djelatnostima.

Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu nacrta urbanisti¢ko-
tehnickih uslova. Za realizaciju hidrotehni¢ke infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.0.
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a) Vodovod:

Prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu moze se obaviti na
postojeéem cjevovodu PEVG DN160mm, istocno od objekta, otvaranjem novog ¢vora na
cjevovodu. Ovaj &vor ¢e biti prikljucni za objekat na UP124 i susjedne objekte koji mu
gravitiraju. Priklju¢ak prema objektu voditi iskljuc¢ivo javnom povrsinom.

U slu¢aju racionalne i tehnicki logi¢ne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3bar.

Za registrovanje utroska vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje (pozeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nacin odvodijenja vode iz sklonista za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u gahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomijer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajudi iz pravca mjesta prikljucenja na ulicni cjevovod.

Kod vodomjera @ 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvataé netistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomijera ravni
komad i zatvarad. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za ga$enje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi raduna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucigtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozama voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema mozZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljucaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljaénje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potronje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljué¢ivo “Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U sluéaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljugak c¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomijera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradili$nog vodovodnog prikljucka. Investitor, odnosno izvoda¢ radova, je duzan da obezbijedi
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uredno oditavanje vodomjera za gradilite nadleznom licu druStva. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog prikljucka investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog
vodomijera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potroSnja ¢e se posebno obraCunati i
mora da se regulie prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljuska, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija”
d.0.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajuc¢ih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na
investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu
stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljusenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se izvrSiti na kolektoru
fekalne kanalizacije PVC DN250mm, u ulici istoéno od objekta, u nekom od postojecih
revizionin okana, na prilozenoj situaciji oznacenih kao RO7691 ili RO7692, Cije su kote i
koordinate date u prilogu.

Prikljugak, izvod iz objekta izvesti od atestiranin PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrtanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vrdice stranka u vlastitoj reziji, a
priklju¢enje na gradsku kanalizaciju se vréi pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija“
d.o.o. Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o pogetku radova. Posebnu paznju obratiti na
vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih
institucija. Internu kanalizaciju treba obavezno isprati prije priklju¢enja, da Sut i otpadni
materijal ne bi ostetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na prikljucenje
atmosferske kanalizcije. Prije pocetka radova na izvodenju prikljutka, treba se obratiti
nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporugliivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu
kanalizaciju. U slugaju da investitor prikljui pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije
bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica nece snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rje$enje odvodenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Kigne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo

u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
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Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZzemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije, ukljuCujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra$njoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, W / évrsnl dlrektoﬁ
05.09.2024. godine Alekﬁandar Nigavié,- dlpl ecc.
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_1ZJAVA O PRIDRZAVANJU
VAZECIH PROPISA | STANDARDA
(obrazac 3)

Stambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom



"ZETAGRADNJA" d.o.0. Podgorica - Biro za projektovanje

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM
PROPISIMA

OBJEKAT:

Stambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom

LOKACIJA:

na UP 124, koju Cine kat.p. 3884/10; 3884/12;
3884/24;3884/22; 5473/8; 5473/9 KO Podgorica Ill, DUP "Zabjelo - Ljubovi¢" izmjene i dopune, Podgorica

VRSTA| DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER:

Milo$ Gacevic¢, MSc.Arh.
licenca br. UPI 101/2175-195/2 od 02.02.2018.god.

IZJAVLIUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017.) i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;

- Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata ("Sl.list CG"
br. 044/18 - od 06.07.2018.god)

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisticko- tehni¢kim uslovima.

\*;/// potpis odgovornog lica

*P0aG (\'«'_"r";"}/ /

Podgorica,Novembar 2024. godine
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PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK
ZA 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA

Stambeno poslovnog objekta sa podzemnom garazom
na UP 124, koju ¢ine kat.p. 3884/10; 3884/12;
3884/24;3884/22; 5473/8; 5473/9 KO Podgorica lll ,DUP "Zabjelo - Ljubovi¢" izmjene i dopune,

Podgorica
OPSTI PODACI:
INVESTITOR: "Zetagradnja" doo Podgorica
OBJEKAT: Stambeno poslovni objekat
LOKACIJA: na UP 124, koju €ine kat.p. 3884/10; 3884/12,

3884/24;3884/22; 5473/8; 5473/9 KO Podgorica Il ,DUP "Zabjelo - Ljubovi¢"
izmjene i dopune, Podgorica
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
SPRATNOST OBJEKTA/FAZE: Po +P+3+Pk

UVODNI DIO | LOKACIJA

Projektnim zadatkom je, a u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 08-332/24-1354 od 16. septembra
2024, godine izdatim od Sekretarijata za planiranje Prostora i odrZivi razvoj, predvideno da se na urbanistickoj
parceli broj 124, uradi Idejno rieSenje stambeno poslovnog objekta sa podzemnom garazom . Predmetne
urbanisti¢ke parcele ¢ine KP 3884/10, KP 3884/12, KP 3884/24, KP 3884/22, KP 5473/8 i KP 5473/9 KO Podgorica
ll, DUP "Zabjelo — Ljubovi¢" izmjene i dopune, Podgorica. Ukupna povrina urbanisticke parcele broj 124 je 528,25
m?,

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Predvidena je izrada idejnog rjeSenja stambeno poslovnog objekta sa podzemnom garazom jednog nivoa koja
obezbjedjuje devet parking mjesta namijenjenih stambenim jedinicama u okviru istog. Potrebno je projektom
predvidjeti raznovrsnu strukturu osam smjestajnih jedinica poslovnih prostora na nivou prizemlja. Na parteru
planirati zelene i poplo¢ane povrSine sa obezbijedenim parkiranjem na istom. Projekat treba da sadrZi sve priloge i
projekte propisane Pravilnikom o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata ("Sl.list CG"
br. 044/18 - od 06.07.2018.god) kao i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata "Sl.list CG" br. 064/17 od
06.10.2017.godine i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona.

UREDAJI U OBJEKTU | INSTALACIJE

U objektu pri dispoziciji prostorija i organizaciji prostora, predvidjeti prostore za smjestaj instalacija jake i slabe
struje, kao i hidrotehnickih i masinskih instalacija, u svemu prema propisima i standardima za ovu vrstu objekata.
Postovati parametre i normative zastite od poZara za predmetni objekat.

Objekte projektovati u AB konstruktivnom sistemu sa ulaznim parametrima za IX seizmicku zonu.

komfora.

Podgorica, Novembar 2024.godine
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TEHNICKA DOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS
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TEHNICKI OPIS

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjeSenje je izvedeno prema projektnom zadatku izdatog od strane Investitora “Zetagradnja” d.o.o.
iz Podgorice i Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj 08-332/24 -1354 izdatim od Sekretarijata za planiranje
Prostora i odrzivi razvoj, za parcelu UP 124.

1.0PIS LOKACIJE

Na pomenutoj lokaciji parcele planirana je izgradnja stambeno poslovnog objekta sa podzemnom
garazom sa pratecom saobracajnom infrastrukturom i zelenih povrsina. Katastarske parcele koje ¢ine UP
124: 3884/10,3884/22, 3884/12/, 3884/24, 5473/8 i 5473/9 obuhvataju ukupnu povrSinu od 528,25 m?
(indeks izgradenosti je 2.5 a indeks zauzetosti parcele je 0.4). Lokacija UP 124 je direktno povezana na
jugoistoCnu stranu sa postojecom primarnom saobracajnicom odnosno ul. Radosava Buria i na
jugozapadnu i sjeveroistocnu stranu sa sekundarnim sabracajnicama. Na ovaj nacin, planirani objhekat je
pristupaCan svim teretnim i putnickim vozilima tj.prvenstveno vozilima hitne pomo¢i vatrogasne sluzbe kao
i vozila za snadbijevanje djelova objekta namijenjene poslovanju. Pomenute saobracajnice su vec
izgradjene i odgovaraju svim standardima za gore pomenutu komunikaciju u saobracaju. Lokacija je
trenutno relativno infrastrukturno opremljena. Teren je relativno ravan, u blagom padu sa najvisocijom
tackom apsolutne kote nivoa terena od 45.39 do najnize od 44.70. Parkiranje vozila je isprojektovano
prema UT normativima u okviru katastarskih parcela i u okviru podzemne garazne etaze.

Slika 1. - Prikaz lokacije

Stambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom
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2.KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Na pomenutoj lokaciji parcele planirana je izgradnja stambeno poslovnog objekta sa podzemnom
garazom sa prateCom saobracajnom infrastrukturom i zelenih povrSina. Namjena povrsina, koja je u
skladu sa UT uslovima, definisana je Idejnim rjeSenjem na sljedeci nacin:

- Jedna podzemna etaZza dominantne namjene garaziranja vozila, sa prate¢im tehni¢ko-servisnim

prostorijama i
stanarskim ostavama u jednom dijelu.
-Obavljanje djelatnosti na prizemnoj etazi P. Pod djelatnostima se podrazumijevaju sadrzaji koji su

kompatibilni sa stanovanjem i koji ne ugrozavaju isto (usluge, trgovina, administracija, ugostiteljstvo i sl.)
- Stanovanije na ostalim nadzemnim etazama.
-Blokovsko zelenilo u okviru partera objekta odnosno oko istog ozelenjavanjem visokodekorativnim biljnim

vrstama.

Specifiénost poloZaja i atraktivnost planiranih sadrzaja kako na predmetnoj, tako i na susjednim
lokacijama, uslovila je posebnu posvecenost pjeSackom saobracaju i komunikacijama, kao i uredenim
zelenim povrdinama. U okviru partera planiran je pjeSacki poplo¢ani koridor pracen zelenim povrSinama i
Zardinjerama sa niskim drveCem i raznim Zbunastim vrstama a sve u cilju stvaranja Sto boljih uslova za
Zivot i rad buducih korisnika. Time su preporuceni paramteri za unapredenje zivotne sredine i pejzaznog

oblikovanja prostora dati u UTU ispoStovani u najve¢oj mogucoj mijeri.
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Slika 2. — Situacioni plan sa prikazanim predmetnim parcelama
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Do garaznog prostora na nivou -1 se dolazi pomocu auto lifta prilagodene nosivosti, time obezbjedjivajuci
praktiCnost, funkcionalnost i atraktivnost objekta. Garaza je povezana sa ostalim etaZama objekta
vertikalnom komunikacijom-stepenistem i liftovskim postrojenjima.

Prema definisanim UTU br. 08-332/24-1354 od 16.09.2024.godine objekat pripada tipu S3 kolektivnog
stanovanja. Kako je prizemna etaza planirana za organizaciju djelatnosti, prema zadatim UT uslovima,
projektom je predvideno parkiranje na nivou partera i to sa 3 parking mjesta na ukupnih 129 m2 poslovnih
prostora ( prema UTU potrebno je 1 parking mjesto na 50 m2 poslovnog prostora).

Stambeno poslovni objekat je projektovan u skladu sa UT smjernicama svijetle visine stanskih etaza 273
cm od kote gotovog poda,odnosno 353 cm svijetle visine prizemne etaze od gotovog poda do gotovog
plafona i svijetle visine 283 cm od gotovog poda do gotovog plafona podzemne etaze.

Kota gotovog poda ulaznog dijela prizemlja je 44.80 m.

Spratnost stambeno-poslovnog objekta je Po+P+3+Pk.

Bruto povrsina prizemlja objekta: 211,09 m2

Prizemlje ima namjenu poslovanja. Ostale nadzemne etaZe, njih Cetiri, imaju namjenu kolektivnog
stanovanja.

Ukupna bruto povrsina tipskog sprata stambeno-poslovnog objekta 210,40 m?.

Broj stanova u objektu je 7. Struktura stanova po spratovima je sledeca:

- L lll sprat - 1 dvosobni stan i 1 jednoiposobni stan ($to je ukupno 2 stambene jedinice na etazi)
- [l sprat - 1 jednosoban i 1 dvoiposobni stan (Sto je ukupno 2 stambene jedinice na etazi)
- Potkrovlje — 1 Cetvorosoban stan

Na prizemlju se nalaze 2 poslovna prostora, glavni ulaz sa vjetrobranom, spremiste za bicikla i kolica
potrebne povrsine za potrebe 7 stambenih jedinica kao i prostorija za smjeStaj pribora za odrzavanje
higijene zgrade sa pratecim to¢e¢im mjestom.

Fasada objekta je planirana od sistema ventilisane fasade kao prepreka gubicima toplote i
obezbjedjivanje obnavljanja vazduha ¢ime se postize komforniji i zdraviji zivot korisnika objekta. Fasadna
obloga je od kamenih ploa pruzaju¢i atraktivan i moderan izgled objekta uz uklapanje prirodnog
okruzenja neposredne blizine parka "Ljubovi¢".

Nad objektom je planiran kosi Cetvorovodni krov sa padom krovnih ravni od 20 stepeni odnosno 36,40 %.

Saobraéaj u mirovanju

ProraCun je uraden na osnovu smjernica iz UTU: na 1 stan - 1.1 parking mjesto, za poslovno-komercijalne
sadrzaje

1PM na 50 m2. Kako je prizemna etaza planirana za organizaciju djelatnosti, prema zadatim UT
uslovima,projektom je predvideno parkiranje na nivou partera i to sa 3 parking mjesta na ukupnih 138 m2
poslovnih prostora. U podzemnoj etaZi je obezbijedeno 9 parking mjesta za potrebnih 7 stanova.

Stanovi za lica sa smetnjama u kretanju i lica sa invaliditetom

RjeSenje stanova za lica sa posebnim potrebama data su kao varijanta, tj. stan na tipskoj etaZi. Na ovaj

nacin dobija se jedan stan , Sto €ini >10% od ukupnog broja stanova u objektu kojih ima ukupno 8. Ovaj

stan je isprojektovan u skladu sa propisima iz pravilnika za kretanje lica sa posebnim potrebama.

Medutim, za Investitora nije bitan broj i pozicija stanova, iako je data varijanta sa brojem definisanim

zakonom, ve¢ moralna obaveza da za bilo koje invalidno lice, koje pozeli kupiti stan na poziciji i

kvadrature po Zelji, Zetagradnja ¢e Stambeno poslovni objekat ,Podgorica izgraditi, odnosno prilagoditi,
Stambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom
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takav stan onako kako to kupac iskljucivo zahtijeva, pa makar taj stan bio i zavrSen. Ovo je praksa
Zetagradnje, kada su u pitanju kupci - lica sa posebnim potrebama, za koju smatramo da je povoljnija
varijanta od one propisane zakonom.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Struktura projektovanih sadrZaja je takva da je bilo moguce ponoviti u svim etazama isti konstruktivni
raster.

Objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen sa armirano betonskim platnima u oba pravca AB platna su
20cm,25¢cm |

sa "Omni" AB tavanicom d = 19 cm (6.0 + 7.0 + 6.0 cm) izmedju stambenih etaZa, i monolitne AB ploCe u
stepeniSnom dijelu i dijelu erkera. Sva opterecenja objekta prenose se na tlo preko armirano betonskih
temeljnih zidova na temeljne trake povezane veznim gredama $to je predstavljeno u projektu. Detaljniji
opis konstrukcije bice razraden u Glavnom projektu Konstrukcije. Krovna konstrukcija je &elicna oslonjena
na horizontalnu AB plo€u iznad potkrovlja. Krovni pokrivac je lim.

Hidroizolacija je predvidena u podovima podruma i svim mokrim &vorovima. Hidroizolacija u podu
podruma je zastita od kapilarne vlage. Zvucna zastita u podovima je rjeSena slojem Tl-termosilent d=0.5
cm koji se postavlja na betonsku tavanicu. Vanjski otvori su od ALU profila (Sestokomorni profili)
njemackog proizvodaCa ,Rehau“ u antracit boji po RAL karti (RAL7016), ostakliena trostrukim
niskoemisionim staklom punjenim argonom (4+15+4+15+4 mm), sa takvim koeficijentima prolaza toplote
da je zadovoljena energetska efikasnost objekta. Takode se vodilo raduna da se izbjegnu svi mogucéi
toplotni mostovi koji se mogu javiti u konstrukciji. Kutije za roletne su od PVC —a sa potrebnim vodicama i
mehanizmom za podizanje istih. Lamele roletni su od plastificiranog aluminijuma, punjene poliuretanom.
Bravarija na lokalima se radi od aluminijskih trokomorih profila eloksiranih po principu termickog mosta u
mat crnoj boji. Zastakljivanje se vrsi bezbojnim termopan staklom d=4+12+4mm. Okov i brave prilagoditi
namjeni. Zastita od sunca je venecijaner roletna ili trakaste zavjese $to zavisi od korisnika poslovnog
prostora.

Ventilacija svih sanitarnih i kuhinjskih prostora je rijeSena sistemom pojedinacnih kanala, i u projektu je
dat redoslijed priklju¢aka po spratovima.

Ograde na fasadi su izradene od profila crne bravarije.

Podovi ulaznih i stepenisnih holova oblazu se granitnom keramikom na cementnom estrihu, a stepenici
protivkliznim namjenskim keramickim gaziStima.

Finalna obrada fasadnih zidova je ventiliraju¢a, demit, i strukturalna fasada. Ventiliraju¢a fasada je
obloZena kamenim plo¢ama gdje se kombinuju dvije razliCite teksture i boje. Boje fasadnih povrSina
obraduju se prema izboru projektanta.

Zidovi kuhinja stanova su obloZeni keramikom do visine od 160cm.

Podovi na terasama se oblazu keramickim ploicama namijenjenim za vanjsku upotrebu, na cementnom
estrihu, sa prethodno odradenom hidroizolacijom “Aquamat Elastic” proizvodaca “Isomat’- Grcka.

Kod postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1%).

Keramika u svim prostorijama je | klase, uvoz iz EU, proizvodada iz Italije ili Spanije.

Slojevi podloge iznad konstrukcije dati su u grafickim prilozima.

Arhitektonski volumen objekta je projektovan sa ciliem dobijanja homogene slike naselja. Tim se se

postize vizelno jedinstvo prostornog rjieSenja koje Ce istaci arhitektonski izraz predmetnog objekta uz
postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji.

Stambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom
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LIMARSKI RADOVI

Za sve limarske radove upotrebljavati pocincani lim d=0.55mm. U limarske radove spadaju: opsivke ventilacije,
uvale, atike, lezecii oluci | vertikalni oluci.

Prije pocetka limarskih radova svi prethodni gradevinski radovi moraju biti zavr5eni kako bi se limarski radovi
odvijali u normalnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji dolaze u neposredan dodir sa povrsinom od pocincanog lima
moraju biti pocincani odnosno izolovani olovnim limom. Ekseri izakivci moraju biti od istog materijala kao i lim. Sve
podloge preko kojih se postavija lim moraju biti ravne ipripremljene za rad, kod podloga od betona i maltera moraju
hiti postavljene drvene paknice na odredenom rasponu kao ikrovna lepenka. Nitovanje ilemljenje vr5iti kod krovova
kod kojihse zahtijeva potpuna vodonepropustljivost. Sve opsivke sire od 50cm moraju biti snadbjevene trapezastim
drvenim paknicama na razmaku od 50 cm. Sirine pokrivke do 50cm nitovati i letovati. Sve okapnice izraditi sirine
3cm odmaknute od zida 4cm, ivice pritegnuti uza zid pocinkovanom zicom iekserom na razmaku od 25cm. Kod
sirine preko 50cm uévrdcenje vrsiti na sredini zida.

NAPOMENA:

lzvoda¢ se mora pridrzavati opstih uslova za gradenje gradevinskih objekata. Sav materijal koji se primjenjuje pri
izradi treba odgovarati standardima a radove izvoditi u saglasnosti sa pravilnicima za izvodenje odredenih radova.
Izvodac treba pregledatisvu dostavijenu dokumentaciju pravovremeno, prije poeetka gradenja izatraziti potrebna
razjasnjenja.

Tabela zadatih urbanistickih kapaciteta:

BROJ | NAMJENA | POVRSINA | INDEKS INDEKS MAX. MAX.BRGP. | MAXBR.
PARCELE (m2) ZAUZETOST | IZGRADENOST | SPRATNOST (m2) STAMBENIH
JEDINICA
124 KS -S3 528,25 04 25 Po+P+3+Pk 1320.62 10
Tabela ostvarenih urbanistickih kapaciteta:
BROJ | NAMJENA | POVRSINA | INDEKS INDEKS BRGP. BR.
PARCELE (m2) ZAUZETOST | IZGRADENOST | SPRATNOST | (m2) | SMJESTAJINIH
JEDINICA
124 KS -S3 528,25 0.39 1.99 Po+P+3+Pk | 1052,39 7

[
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Stambeno poslovni objekat sa podzemnom garazom




"ZETAGRADNJA" d.o.0. Podgorica - Biro za projektovanje

GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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~A POSLOVNI PROSTORI

[@0] [oznakal prostorija P (m?)
Co L1 POSLOVNI PROSTOR 65.00

N [ L2 POSLOVNI PROSTOR 64.00
N [UKUPNO POSLOVNI PROSTORI 129.00 m2

R
D) sty

— ZAJEDNICKE PROSTORIJE
== loznaka| prostorija pod zid plafon P (m?
H_ | ULAZ 1 -ULAZNI HOL | keramika | _jupol 14.25

L1 LIFT / / / 3.31

L2 | LIFT ZAAUTOMOBILE / / / 22.87

S1 STEPENISTE eramika jupol jupol 7.75

Vv VJETROBRAN eramika jupol jupol 6.90

1 OSTAVA ZA HIGIJENU | keramika jupol upol 4.90

2 SPREMIETE ZABICIKLA| keramika upol jupol 7.30
JUKUPNO ZAJEDNICKE PROSTORIE 67.28 m2

24

1/

~F

>
N

, 70

)
<
J

NISS)

N

7

44.70,

Y

PRIZEMLJE - ZBIRNE TABELE
Neto povrSine %o vrsti prostora Ukupno
UKUPNA POVRSINA POSLOVNIH PROSTORA 129.00 m2
UKUPNA POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIWA 67.28 m2

NETO POVRSINA PRIZEMLJA 196.28 m2
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 211.09 m2
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