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IZJAVA O PRIDRŽAVANJU 
VAŽEĆIH PROPISA I STANDARDA 

(obrazac 3) 
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TEHNIČKI OPIS 

UVODNE NAPOMENE 

Idejno rješenje je izvedeno prema projektnom zadatku izdatog od strane Investitora ‘’Zetagradnja’’ d.o.o. 
iz Podgorice i Urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-332/24 -1354 izdatim od Sekretarijata za planiranje 
Prostora i održivi razvoj, za parcelu UP 124.  

1.OPIS LOKACIJE

Na pomenutoj lokaciji  parcele planirana je izgradnja stambeno poslovnog objekta sa podzemnom 
garažom sa pratećom saobraćajnom infrastrukturom i zelenih površina. Katastarske parcele koje čine UP 
124: 3884/10,3884/22, 3884/12/, 3884/24, 5473/8 i 5473/9 obuhvataju ukupnu površinu od 528,25 m² 
(indeks izgrađenosti je 2.5 a indeks zauzetosti parcele je 0.4). Lokacija UP 124 je direktno povezana na 
jugoistočnu stranu sa postojećom  primarnom saobraćajnicom odnosno ul. Radosava Burića i na 
jugozapadnu i sjeveroistočnu stranu sa sekundarnim sabraćajnicama. Na ovaj način, planirani objhekat je 
pristupačan svim teretnim i putničkim vozilima tj.prvenstveno vozilima hitne pomoći vatrogasne službe kao 
i vozila za snadbijevanje djelova objekta namijenjene poslovanju. Pomenute saobraćajnice su već 
izgradjene i odgovaraju svim standardima za gore pomenutu komunikaciju u saobraćaju. Lokacija je 
trenutno relativno  infrastrukturno opremljena. Teren je relativno ravan, u blagom padu sa najvisočijom 
tačkom apsolutne kote nivoa terena od 45.39 do najniže od 44.70.  Parkiranje vozila je isprojektovano 
prema UT normativima u okviru katastarskih parcela i u okviru podzemne garažne etaže.  

. 

Slika 1. - Prikaz lokacije 
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2.KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Na pomenutoj lokaciji  parcele planirana je izgradnja stambeno poslovnog objekta sa podzemnom 
garažom sa pratećom saobraćajnom infrastrukturom i zelenih površina. Namjena površina, koja je u 
skladu sa UT uslovima, definisana je Idejnim rješenjem na sljedeći način: 

- Jedna podzemna etaža dominantne namjene garažiranja vozila, sa pratećim tehničko-servisnim 
prostorijama i 
stanarskim ostavama u jednom dijelu. 
-Obavljanje djelatnosti na prizemnoj etaži P. Pod djelatnostima se podrazumijevaju sadržaji koji su 
kompatibilni sa stanovanjem i koji ne ugrožavaju isto (usluge, trgovina, administracija, ugostiteljstvo i sl.) 
- Stanovanje na ostalim nadzemnim etažama. 
-Blokovsko zelenilo u okviru partera objekta odnosno oko istog ozelenjavanjem visokodekorativnim biljnim 
vrstama.  

Specifičnost položaja i atraktivnost planiranih sadržaja kako na predmetnoj, tako i na susjednim 
lokacijama, uslovila je posebnu posvećenost pješačkom saobraćaju i komunikacijama, kao i uređenim 
zelenim površinama. U okviru partera planiran je pješački popločani koridor praćen zelenim površinama i 
žardinjerama sa niskim drvećem i raznim žbunastim vrstama a sve u cilju stvaranja što boljih uslova za 
život i rad budućih korisnika. Time su preporučeni paramteri za unapređenje životne sredine i pejzažnog 
oblikovanja prostora dati u UTU ispoštovani u najvećoj mogućoj mjeri. 

Slika 2. – Situacioni plan sa prikazanim predmetnim parcelama 
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Do garažnog prostora na nivou -1 se dolazi pomoću auto lifta prilagođene nosivosti, time obezbjedjivajući 
praktičnost, funkcionalnost i atraktivnost objekta.  Garaža je povezana sa ostalim etažama objekta 
vertikalnom komunikacijom-stepeništem i liftovskim postrojenjima. 

Prema definisanim UTU br. 08-332/24-1354 od 16.09.2024.godine objekat pripada tipu S3 kolektivnog 
stanovanja. Kako je prizemna etaža planirana za organizaciju djelatnosti, prema zadatim UT uslovima, 
projektom je predviđeno parkiranje na nivou partera i to sa 3 parking mjesta na ukupnih 129 m2 poslovnih 
prostora ( prema UTU potrebno je 1 parking mjesto na 50 m2 poslovnog prostora).  
 Stambeno poslovni objekat je projektovan u skladu sa UT smjernicama svijetle visine stanskih etaža 273 
cm od kote gotovog poda,odnosno 353 cm svijetle visine prizemne etaže od gotovog poda do gotovog 
plafona i svijetle visine 283 cm od gotovog poda do gotovog plafona podzemne etaže.  

Kota gotovog poda ulaznog dijela prizemlja je 44.80 m. 

Spratnost stambeno-poslovnog objekta je Po+P+3+Pk. 
Bruto površina prizemlja objekta: 211,09 m². 
Prizemlje ima namjenu poslovanja. Ostale nadzemne etaže, njih četiri, imaju namjenu kolektivnog 
stanovanja. 
Ukupna bruto površina tipskog sprata stambeno-poslovnog objekta 210,40 m². 
Broj stanova u objektu je 7. Struktura stanova po spratovima je sledeća: 

- I i III sprat – 1 dvosobni stan i 1 jednoiposobni stan (što je ukupno 2 stambene jedinice na etaži) 
- II sprat – 1 jednosoban i 1 dvoiposobni stan (što je ukupno 2 stambene jedinice na etaži) 
- Potkrovlje – 1 četvorosoban stan  

Na prizemlju se nalaze 2 poslovna prostora, glavni ulaz sa vjetrobranom, spremište za bicikla i kolica 
potrebne površine za potrebe 7 stambenih jedinica kao i prostorija za smještaj pribora za održavanje 
higijene zgrade sa pratećim točećim mjestom. 

Fasada objekta je planirana od sistema ventilisane fasade kao prepreka gubicima toplote i 
obezbjedjivanje obnavljanja vazduha čime se postiže komforniji i zdraviji život korisnika objekta. Fasadna 
obloga je od kamenih ploča pružajući atraktivan i moderan izgled objekta uz uklapanje prirodnog 
okruženja neposredne blizine parka ''Ljubović''.  

Nad objektom je planiran kosi četvorovodni krov sa padom krovnih ravni od 20 stepeni odnosno 36,40 %. 

Saobraćaj u mirovanju 

Proračun je urađen na osnovu smjernica iz UTU: na 1 stan - 1.1 parking mjesto, za poslovno-komercijalne 
sadržaje 
1PM na 50 m2. Kako je prizemna etaža planirana za organizaciju djelatnosti, prema zadatim UT 
uslovima,projektom je predviđeno parkiranje na nivou partera i to sa 3 parking mjesta na ukupnih 138 m2 
poslovnih prostora. U podzemnoj etaži je obezbijeđeno 9 parking mjesta za potrebnih 7 stanova.

Stanovi za lica sa smetnjama u kretanju i lica sa invaliditetom 

Rješenje stanova za lica sa posebnim potrebama data su kao varijanta, tj.  stan na tipskoj etaži. Na ovaj 
način dobija se jedan stan , što čini >10% od ukupnog broja stanova u objektu kojih ima ukupno 8. Ovaj 
stan je isprojektovan u skladu sa propisima iz pravilnika za kretanje lica sa posebnim potrebama. 
Međutim, za Investitora nije bitan broj i pozicija stanova, iako je data varijanta sa brojem definisanim 
zakonom, već moralna obaveza da za bilo koje invalidno lice, koje poželi kupiti stan na poziciji i 
kvadrature po želji, Zetagradnja će Stambeno poslovni objekat ,Podgorica izgraditi, odnosno prilagoditi, 
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takav stan onako kako to kupac isključivo zahtijeva, pa makar taj stan bio i završen. Ovo je praksa 
Zetagradnje, kada su u pitanju kupci - lica sa posebnim potrebama, za koju smatramo da je povoljnija 
varijanta od one propisane zakonom. 
 
 
OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA 
 

Struktura projektovanih sadržaja je takva da je bilo moguće ponoviti u svim etažama isti konstruktivni 
raster. 
Objekat je u konstruktivnom smislu riješen sa armirano betonskim platnima u oba pravca AB platna su 
20cm,25cm i 
sa "Omni" AB tavanicom d = 19 cm (6.0 + 7.0 + 6.0 cm) izmedju stambenih etaža, i monolitne AB ploče u 
stepenišnom dijelu i dijelu erkera. Sva opterećenja objekta prenose se na tlo preko armirano betonskih 
temeljnih zidova na temeljne trake povezane veznim gredama što je predstavljeno u projektu. Detaljniji 
opis konstrukcije biće razrađen u Glavnom projektu Konstrukcije. Krovna konstrukcija je čelična oslonjena 
na horizontalnu AB ploču iznad potkrovlja. Krovni pokrivač je lim.  
Hidroizolacija je predviđena u podovima podruma i svim mokrim čvorovima. Hidroizolacija u podu 
podruma je zaštita od kapilarne vlage.  Zvučna zaštita u podovima je rješena slojem TI-termosilent d=0.5 
cm koji se postavlja na betonsku tavanicu. Vanjski otvori su od ALU profila (šestokomorni profili) 
njemačkog proizvođača „Rehau“ u antracit  boji po RAL karti (RAL7016), ostakljena trostrukim 
niskoemisionim staklom punjenim argonom (4+15+4+15+4 mm), sa takvim koeficijentima prolaza toplote 
da je zadovoljena energetska efikasnost objekta. Takođe se vodilo računa da se izbjegnu svi mogući 
toplotni mostovi koji se mogu javiti u konstrukciji. Kutije za roletne su od PVC –a sa potrebnim vođicama i 
mehanizmom za podizanje istih. Lamele roletni su od plastificiranog aluminijuma, punjene poliuretanom. 
Bravarija na lokalima se radi od aluminijskih trokomorih profila eloksiranih po principu termičkog mosta u 
mat crnoj boji. Zastakljivanje se vrši bezbojnim termopan staklom d=4+12+4mm. Okov i brave prilagoditi 
namjeni. Zaštita od sunca je venecijaner roletna ili trakaste zavjese što zavisi od korisnika poslovnog 
prostora. 
Ventilacija svih sanitarnih i kuhinjskih prostora je riješena sistemom pojedinačnih kanala, i u projektu je 
dat redoslijed priključaka po spratovima. 
Ograde na fasadi su izrađene od profila crne bravarije. 
Podovi ulaznih i stepenišnih holova oblažu se granitnom keramikom na cementnom estrihu, a stepenici 
protivkliznim namjenskim keramičkim gazištima. 
Finalna obrada fasadnih zidova je ventilirajuća, demit, i strukturalna fasada. Ventilirajuća fasada je 

obložena kamenim pločama gdje se kombinuju dvije različite teksture i boje. Boje fasadnih površina 

obrađuju se prema izboru projektanta. 

Zidovi kuhinja stanova su obloženi keramikom do visine od 160cm. 
Podovi na terasama se oblažu keramičkim pločicama namijenjenim za vanjsku upotrebu, na cementnom 
estrihu, sa prethodno odrađenom hidroizolacijom “Aquamat Elastic” proizvođača “Isomat”- Grčka. 
Kod postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1%). 
Keramika u svim prostorijama je I klase, uvoz iz EU, proizvođača iz Italije ili Španije. 
Slojevi podloge iznad konstrukcije dati su u grafičkim prilozima. 
 
Arhitektonski volumen objekta je projektovan sa ciljem dobijanja homogene slike naselja. Tim se se 
postiže vizelno jedinstvo prostornog rješenja koje će istaći arhitektonski izraz predmetnog objekta uz 
poštovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji. 
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GEODETSKA SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA

Avgust  2024

KO Podgorica  III  katastarske parcele 3884/22, 3884/10, 3884/12,
3884/24, 3884/23, 3884/11, 5473/9 i 5473/8 opština Podgorica

Projektant: Investitori:

Vodeće lice:
Dejan Bošković geod. teh.

Odgovorno lice:
Dejan Bošković geod. teh.

Saradnik:

Objekat: Postojeće stanje na kat. parc.
3884/22, 3884/10, 3884/12, 3884/24, 3884/23,
3884/11, 5473/9 i 5473/

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:
     1: 200

Prilog:
Broj priloga: Broj strane:

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

STONE DESIGN d.o.o.
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GEODETSKA SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA

Avgust, 2024

Saobraćajni znak

Metalna ograda na zidu

PTT šaht

Urbanistička parcela

Betonska ograda - zid

Slivnik

Građevinska linija

Asfalta

Šaht

LEGENDA:

PTT Ormarić

Ormarić za struju

P1 Operativni poligon

Ivičnjak

Beton

Linija katastarske parcele

Broj katastarske parcele3884/10

KOORDINATE OPERATIVNOG POLIGONA
Redni broj Y-koordinate X-koordinate Visina

01 6603651.259 4699033.397 44.558
02 6603677.201 4699067.946 44.654

Operativni poligon je određen GPS-om , a parametri su  korišćeni po
MONTEPOS-VPPS.
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POZICIJA OBJEKTA
 NA GEODETSKOJ PODLOZI 1a.

1:100

Datum revizije i M.P.:

Saradnici:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

Projektant: Investitor:

''ZETAGRADNJA'' d.o.o. Podgorica

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Prilog:

 Razmjera:

 Broj strane:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

''ZETAGRADNJA'' d.o.o. Podgorica

Datum izrade i M.P.:

IDEJNO RJEŠENJE

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT
SA PODZEMNOM GARAŽOM

 Lokacija:    na UP 124, koju čine kat.p. 3884/10; 3884/12;
3884/24;3884/22; 5473/8; 5473/9 KO Podgorica III  ,DUP ''Zabjelo -

Ljubović'' izmjene i dopune, Podgorica

Mart 2025. godine

Miloš GAČEVIĆ, MSc.arh.

Stefanela ŽARKOVIĆ, mr.dipl.ing.arh.

REGULACIONA LINIJA

LINIJA KATASTARSKE PARCELE

BROJ KATSTARSKE PARCELE

ULICA

Miloš GAČEVIĆ, MSc.arh.

Jelena  SEKULOVIĆ, spec.sci.arh.
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ŠIRA SITUACIJA 1b.

Datum revizije i M.P.:

Saradnici:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

Projektant: Investitor:

''ZETAGRADNJA'' d.o.o. Podgorica

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Prilog:

 Razmjera:

 Broj strane:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

''ZETAGRADNJA'' d.o.o. Podgorica

Datum izrade i M.P.:

IDEJNO RJEŠENJE

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT
SA PODZEMNOM GARAŽOM

 Lokacija:    na UP 124, koju čine kat.p. 3884/10; 3884/12;
3884/24;3884/22; 5473/8; 5473/9 KO Podgorica III  ,DUP ''Zabjelo -

Ljubović'' izmjene i dopune, Podgorica

Mart 2025. godine

Miloš GAČEVIĆ, MSc.arh.

Stefanela ŽARKOVIĆ, mr.dipl.ing.arh.
Jelena  SEKULOVIĆ, spec.sci.arh.
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UŽA SITUACIJA 02.

1:50

Datum revizije i M.P.:

Saradnici:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

Projektant: Investitor:

''ZETAGRADNJA'' d.o.o. Podgorica

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Prilog:

 Razmjera:

 Broj strane:

ARHITEKTURA
Dio tehničke dokumentacije:

''ZETAGRADNJA'' d.o.o. Podgorica

Datum izrade i M.P.:

IDEJNO RJEŠENJE

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT
SA PODZEMNOM GARAŽOM

 Lokacija:    na UP 124, koju čine kat.p. 3884/10; 3884/12;
3884/24;3884/22; 5473/8; 5473/9 KO Podgorica III  ,DUP ''Zabjelo -

Ljubović'' izmjene i dopune, Podgorica

Mart 2025. godine

Miloš GAČEVIĆ, MSc.arh.

Stefanela ŽARKOVIĆ, mr.arh.

Miloš GAČEVIĆ, MSc.arh.

Jelena  SEKULOVIĆ, spec.sci.arh.
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SA PODZEMNOM GARAŽOM
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3884/24;3884/22; 5473/8; 5473/9 KO Podgorica III  ,DUP ''Zabjelo -
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